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Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 46420926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Lgkkebakken 14B

Kr 3250 000,
Kr 82 600,-

Kr 3332 600,
Kr2 591 -
Tirill Liby Seip

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

63/68 kvm
3018 m?

;

2

Gnr. 39, bnr. 192
3

1302250226

Lokkebakken 14B

Flott og lettstelt selveierleilighet i 3. etasje med heis. Leiligheten ligger
pa enden med nydelig sjputsikt, gode solforhold og utgang til stor
veranda. Det er adkomst til leiligheten med direkte inngang fra
gateplan via heis eller trapper, til 3. etasje. Enheten har alt pa en flate.
Ny eier ma paregne oppgraderinger.

Enheten inneholder: Entré, stue, kjgkken, teknisk rom, bad, 1 soverom
og apent areal/bod. Apent areal er brukt som TV-stue men godkjent
som bod pa tegningene (se mer info under ferdigattest og midlertidig
brukstillatelse).

Det er bod i knytning til parkeringsplassen i garasjeanlegget.

Leiligheten ligger sveert sentralt til med 3 minutters gange til
sentrum.| tillegg er det kort vei fra eiendommen til Kragerg Skole
1-10, SFO, barnehager, svgmmehall og idrettsanlegg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

3. etasje
BRA-i: 63 m2 Gang, soverom, tv-stue, teknisk rom, bad, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
27 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3018 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomteareal for sameiet pa 3 018 m?, i fglge malebrev fra 1971 og matrikkelkart/
sammenslaing av gnr. 39, bnr. 249 og 39, bnr. 192) fra 2012.

Tomten disponeres i fellesskap etter gjeldende vedtekter. Tomtene er opparbeidet med
asfalterte parkerings- og kommunikasjonsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger sveert sentralt til med 3 minutters gange til sentrum. Det er mange

leiligheter, treningssenter mm. i dette fellesanlegget.

| neerheten av eiendommen er det fine turomrader og utsiktspunkter, blant annet
Studsdalen, Skriverheia og Steinmann. Fra stadion gar det en sti til Steinmann, som
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kanskje er Kragergs mest kjente utsiktspunkt. Herfra er det en flott utsikt over byen og
skjeergarden.

| tillegg er det kort vei fra eiendommen til Kragerg Skole 1 -10, SFO, barnehager,
svgmmehall og idrettsanlegg.

En liten spasertur fra boligen finner du ogsa det gamle kystfortet Gundarsholmen, som
i dag er et friomrade med sandstrand, gressplen og saltvannsbasseng, samt en kiosk/
kafe som er apen pa sommertid. Det er ogsa lett tilgang til fergekaia som bringer deg
enkelt ut til hele Kragergs fantastiske skjeergard.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eldre bebyggelse, bolig og nzering.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje med heis og alt pa en flate. Enheten inneholder: Entré,
stue, kjgkken, teknisk rom, bad, 1 soverom og dpent areal/bod. Apent areal er brukt
som TV-stue men godkjent som bod pa tegningene (se mer info under ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse).

Det er bod i knytning til parkeringsplassen i garasjeanlegget.

Standard

Velkommen til Lokkebakken 14B - en flott og lettstelt selveierleilighet i 3. etasje med
heis. Leiligheten ligger pa enden med nydelig sjgutsikt, gode solforhold og utgang til
stor veranda. Det er adkomst til leiligheten med direkte inngang fra gateplan via heis
eller trapper, til 3. etasje. Enheten har alt pa en flate. Ny eier ma paregne
oppgraderinger.

Du kommer fgrst inn i leilighetens gang. Her er det avsatt plass til yttertgy. Videre
kommer du inn til soverom, et dpent areal brukt som TV-stue (godkjent som bod pa
tegningene), teknisk rom, bad og stue/spisestue/kjgkken. Badet er flislagt og
inneholder dusjhjgrne, toalett, opplegg til vaskemaskin og servant med underskap.
Vaskemaskin medfglger. Det er montert flere hyller pa veggene. Teknisk rom
inneholder sikringsskap, vannskap, varmtvannsbereder og ventilasjonsanlegg. Ogsa
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her er det satt opp hyller. Stue og kjgkken har dpen Igsning, dette gir en god
romfglelse. Det er utgang til en stor, solrik veranda via to skyvedgrer. Fra bade stue/
kjokken og veranda er det nydelig sjgutsikt! Verandaen har glassrekkeverk. Kjskkenet
har en enkel innredning med glatte fronter, laminert benkeplate, flis mellom over- og
underskap samt frittstdende komfyr og kjgleskap som medfglger. Fullmaktshaver
opplyser at det er en Igs stikkkontakt pa kjgkkenet.

Det er fast parkeringsplass i underetasjen, og bod i tilknytning til denne.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er registrert noe
flassende overflatebehandling og slitasje pa vinduer. Vindu pa baderom har foringer
som er krakelert.

- Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist dgrer som er
vanskelig & apne eller lukke. Terrassedgr er satt uten oppkant, terskel er for neerme
betongdekke. Terrassedgr mot kjgkken er noe bedre utfgrt, men pé innsiden av
terrassedgr mot stue er det registrert noe merker pa parkett. Det er registrert mye
spikere og skruer i terskel og foring som har lagd merker og sma skader.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert merker og bruksslitasje pa overflater. Det er registrert stedvis svelling,
riper og slitasje pa parkett.

- Etasjeskille: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dorer. Det er registrert innerdgrer med slitasje som ikke kan lukkes normalt. Innerdgrer
er valgt for a gi enheten et preg, men dette er pa bekostning av funksjon. Innerdgr mot
baderom er under 190cm. Det mangler spalter under dgrer for balansert
ventilasjonsanlegg.

- Bad: Det er registrert overflater ikke egnet for vatrom hvor den originale innerdgren
var montert. Det er registrert skruer og punkteringer av tettesjikt hvor det ikke er brukt
vatromssilikon. Det er registrert glasshyller med skarpe kanter, ikke avrundet kanter.

- Bad: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk. Det er en tettelist rundt dusjhjgrne.

- Bad: Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Bad: Det er registrert skader pa tettelist under dusjdgrer.

- Bad: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjpkken: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjskkenet ut ifra alder. Det er ikke
registrert waterguard pa kjgkken, dette er nok ikke montert da det ikke er
oppvaskmaskin.
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- Avigpsrgr: Overlgp er ikke tilkoblet.

- Ventilasjon: Det er registrert lys som blinker, det er manglende logg pa bytte av filter
og det er registrert noe redusert trykk i noen rom.

- Elektrisk anlegg: Det er registrert et lgst stikk festet med teip pa kjgkken. Det er
registrert apne ledninger i himling pa soverom. Med tanke pa registrerte avvik og
manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 12.12.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i omrade og mulighet for a tegne TV- og internettabonnement via Altibox.

Parkering
Egen, merket biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. Det er i tillegg noen
gjesteparkeringer for sameiet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring.

Polisenummer
SP1324036

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming med strgm.

Info stremforbruk
Stregmforbruk utgjorde 9072 kWh pr. 2024.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3250 000

Kommunale avgifter
Kr 14 125

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 861

Lgkkebakken 14B



Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 504 438

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 017 751

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
@vrige kostnader, som f.eks. innboforsikring, internett og TV kommer i tillegg.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/3075

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Dette gjelder forsikringspremie, utgifter til drift og vedlikehold av
fellesanlegg m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 591

Andel fellesformue
Kr 17 740
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lgkkebakken 14

Organisasjonsnummer
913417712

Om sameiet
Sameiet Lgkkebakken 14 bestar av 15 leiligheter.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

| folge rapport fra styret i 2024 er det skiftet felles belysning til led-lyd pa alle
svalgangene, og arbeid med utarbeidelse av Avtale mellom Styret i Lgkkenbakken 14
(SLB14) og Styret i Lgkkebakken 12 (SLB12) for drift i heishuset til SLB12 er satt i
gang. | protokoll fra arsmgte henvises det til sistenevte og det star fglgende "var
malsetting er & fa jurist til 3 arbeide frem en eksakt og konkret formulert oppdatering
av dagens avtale mellom Lgkkebakken Eiendom AS og Sameiet Lokkebakken 12 slik at
det blir en avtale mellom de to sameiene, tilpasset dagen i dag". Megler finner det
sannsynlig at det vil vaere noen kostnader forbundet med dette som deler pa de to
sameiene, dog kjenner ikke megler til noen plan om gkning av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Lgkkebakken 14B



Forretningsforer
Forretningsfarer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 39, bruksnummer 192, seksjonsnummer 3 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/39/192/3:

05.02.1976 - Dokumentnr: 470 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfort fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er av historisk betydning og anses ikke relevant.

18.03.1997 - Dokumentnr: 689 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rett for Telenor AS til telekabler med vedlikeholdsplikt

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er av historisk betydning og anses ikke relevant.

03.11.1999 - Dokumentnr: 3043 - Leie av naeringslokale
Leietid: 10 ar

Fra dato: 15/09-1999

Leie: NOK 32 000 pr. mnd

Rettighetshaver: Family Fitness AS

Org.nr: 977 466 407

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre leieavtale ifm naeringsseksjonen i sameiet, ikke relevant.

19.10.2004 - Dokumentnr: 3143 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering
bestemmelser om rgmningsvei

Lgkkebakken 14B
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Overfert fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om rett til parkering pa og remningsvei over Lgkkebakken 12/14 for
Kragerg Normisjon,

25.02.2005 - Dokumentnr: 597 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:7
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Dette dokumentet er en avtale om adkomst - og parkeringsrett for seksjonene 1-7 i gnr.
39, bnr. 233. Dokumentet kan fas ved henvendelse megler.

15.03.2010 - Dokumentnr: 194700 - Leieavtale

Leietid: 10 ar

Fra dato: 25/09-2008

Leie: NOK 42 993 pr. mnd

Rettighetshaver: Family Fitness AS

Org.nr: 977 466 407

Bestemmelser om vedlikehold.

Kan ikke framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om parkering

Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Dette er leieavtalen mellom Lgkkebakken Eiendom AS (eier av naeringslokalet i
sameiet) og Family Fitness Kragerg. Leieavtalen er ikke relevant for denne leiligheten.
Dokuementet kan fas ved henvendelse megler.

14.05.2012 - Dokumentnr: 375432 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:5
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Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:7

Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:233 Snr:8

Rett til & benytte fellesarealer for adkomst

Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:39 Bnr:192

Gjelder denne registerenheten med flere

Avtale mellom Sameiet Lgkkebakken 12 og Lokkebakken Eiendom AS (utbyggere av
leil/naering i sameiet Lgkkebakken 14). Eiere av leilighetene i mellombygget pa gnr. 39,
bnr. 192 samt leietakere og eiere i de to etasjene med naering pd samme sted, har rett
til & benytte trappe-/heishuset pa gnr. 39, bnr. 233 via de dgrer som fremkommer pa de
byggeanmeldte tegninger pa mellombygget. P4 samme mate har sameiet rett til &
benytte fellesarealer i mellombygget for & komme til kontorer/mgterom/kafé samt
gjesterom i mellombygget. Navaerende brukere til trappehuset/heishuset samt nye
brukere skal fordele alle kostnader knyttet til trappehuset/heishuset/gang med 50 %
pa gamle og 50 % pa ny. Det kan vaere strgm, vask, vedlikehold, serviceavgifter med
mer. Fordelingen foretas av en representant fra Sameiet Lokkebakken og en
representant fra Lgkkebakken Eiendom. Dokumentet ligger som vedlegg til
salgsoppgave.

16.10.2012 - Dokumentnr: 859758 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/3075

Dette er seksjoneringen av bygget. Dokumentet ligger vedlagt salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 06.05.2013. Det foreligger stemplet tegninger datert
23.03.2009 fra Kragerg kommune. Tegningene ser ut til 8 stemme godt med dagens
Igsning, dog avviker de noe med tanke pa planlgsning. Rom brukt som TV-stue/apent
areal er inntegnet som bod pa tegningene. Dersom rommet skal brukes som
oppholdsrom / gjgres om til soverom, vil det kreves bruksendring til kommunen.

Tegninger og ferdigattest ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Lgkkebakken 14 m .fl." og er regulert til
"naeringsbygg/kontorer og bolig". En liten del av eiendommens sgndre hjgrne er
regulert til "parkering” og en liten del av nordre hjgrne er regulert til "park".

Lgkkebakken 14B

13



14

| reguleringsbestemmelsene star det at for omradet "naeringsbygg/kontorer og bolig"
kan bygningen inneholde funksjoner for naeringsvirksomhet/kontorer og leiligheter, ev.
en kombinasjon av begge formal. Samlet areal for dette formalet er pa ca. 3570 m2.
Maksimal BYA kan vaere 55 % utnyttelse. Reguleringsplan med bestemmelser er
vedlagt salgsoppgave.

| kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018-2030 ligger eiendommen i et omrade
med arealformal "forretninger". En liten del av eiendommens gstre hjgrne ligger i
omrade med arealformal "bolig". Reguleringsplanen "Lokkebakken 14 m. fl." inngar i
Kommuneplanens arealdel og skal fortsatt gjelde.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Leiligheten er ferdig vasket og leveres
som forevist. Det vil ikke bli foretatt ytterligere rydding og rengjgring etter visning.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Lgkkebakken 14B
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

81 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

82 600 (Omkostninger totalt)
93 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
96 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 332 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3343 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 346 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 82 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 350 Kommunale opplysninger - Kragerg kommune

Lgkkebakken 14B
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24 900 Markedspakke (stor annonse Finn.no, Fotograf (inne, utebilder og plantegning)
visningsfolder, facebook, visningsmateriell etc)

4900 Oppgjer

6 500 Tilretteleggingsgebyr

5900 Utlegg eierskiftegebyr

3 800 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 119 900

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav et rimelig vederlag stort kr
30.000,- for utfert arbeid, samt gvrige vederlag.

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Selveierleilighet med heis,
garasjeplass og flott sjoutsikt!
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Flott og lettstelt selveierleilighet i 3. etasje
med heis.

Leiligheten ligger p4 enden med nydelig
sjoutsikt, gode solforhold og utgang til stor
veranda.

Det er adkomst til leiligheten med direkte
inngang fra gateplan via heis eller trapper,
til
3. etasje.

Enheten har alt pa en flate. Ny eier ma
paregne oppgraderinger.
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Enheten inneholder: Entré, stue, kjokken,
teknisk rom, bad, 1 soverom og apent
areal/bod. Apent areal er brukt som TV-stue
men godkjent som bod pa tegningene (se
mer info under ferdigattest og midlertidig
brukstillatelse).

Stue og kjokken har dpen lgsning, dette gir
en god romfoplelse. Det er utgang til en stor,
solrik veranda via to skyvedorer. Fra bade
stue/kjokken og veranda er det nydelig
sjoutsikt! Verandaen har glassrekkeverk.

Lgkkebakken 14B
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DIGITAL OPPUSSING / DIGITAL STYLING.
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Kjokkenet har en enkel innredning med
glatte fronter, laminert benkeplate, flis
mellom over- og underskap samt
frittstdende komfyr og kjoleskap som
medfolger.

Lgkkebakken 14B
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Apent areal brukt som TV-stue
(godkjent som bod péa tegningene).
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Badet er flislagt og inneholder dusjhjorne,
toalett, opplegg til vaskemaskin og servant
med underskap.

Vaskemaskin medfolger.

Det er montert flere hyller pa veggene.

/

A
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Teknisk rom inneholder sikringsskap, vannskap, varmtvannsbereder og ventilasjonsanlegg.
Ogsa her er det satt opp hyller.
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Lakkebakken 14b
3. Etasje

Veranda

Stue/Kjokken

Soverom
Entré

O boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Lpkkebakken 14B, 3770 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 39, bnr. 192, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

/

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 15.12.2025 Oppdragsnr.: 20917-1458 Referansenummer: AX1531

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut R.\mlwri Jac ob Ramberg

ALT I TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PROSJEKTSTYRING

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

Ny
i m)
NN

Oppdragsnr.:  20917-1458

Befaringsdato: 12.12.2025

Side: 2 av 27
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Lpkkebakken 14B, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 39 - Bnr 192
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Lopkkebakken 14B, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 39 - Bnr 192
4014 KRAGER@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Lpkkebakken 14B, 3770 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr 39 - Bnr 192
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ble kontaktet av Janike Jekke Liby for a utfgre en

tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med adresse Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter
Lgkkebakken 14B i Kragerg kommune. .
Det er overskyet og stedvis regn pa befaringsdagen, ut over Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

dette er alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes

med i denne rapporten. Det er registrert brannslange og brannalarm.

Vaer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold, terrasser TOMTEFORHOLD Gatilside

og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne rapporten. Nar Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt og

det gjelder gvrige bygningselementer viser en til sameiet. naturtomt.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal

bruksslitasje. Arealer st eide

TG: 2 er gitt til: vinduer, ytterdgrer, overflater, etasjeskille,

innvendig dgrer, baderom, kjgkken, avlgpsrgr, ventilasjon og el- Forutsetninger og vedlegg Gatilside

anlegg. A
LOVIighet Ga til side

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser

disse, ikke bare sammendraget. Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Man ma paregne vanlig vedlikehold. ! >
det er avvik fra disse.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012 Areal brukt som TV-stue/oppholdsrom pa befaringsdagen er
oppgitt som bod pa tegning.

UTVENDIG G4 til side

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

INNVENDIG Ga til side

Gulv har overflater av parkett og belegg.
Vegger har overflater av plater med trepanelsprofil.
Himling har overflater av malte flater.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, toalett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin pa baderom.

KIGKKEN Ga til side

Folierte skrog med glatte fronter.
Laminatbenkeplate med enkel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr og kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregat er lokalisert i teknisk rom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av leilighet
beliggende pa Gnr: 39 Bnr: 192 Snr: 3 med adresse
Lokkebakken 14B i Kragerg kommune.

10

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Boligbygg med flere boenheter

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

£
0 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig s Etasjeskille/gulv mot grunn G4 til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @) Tekniske installasjoner > Avigpsror atil si
5
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
4
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
3
o Vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
2 himling
1 @ Vvatrom > 3 etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
T
0 < Py Vatrom > 3 etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 0 Vatrom > 3 etasje > Bad > Saniteerutstyr og atilsi
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 innredning
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ vatrom > 3 etasje > Bad > Ventilasjon atilsi
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken >3 Etasje > Kj¢kken > Overflater og atilsi

innredning
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Bjerketangen 34

Lpkkebakken 14B, 3770 KRAGER® 3790 HELLE
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4014 KRAGERG

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskategori: Boligblokker.
Bygningstype: Leilighet.
Byggear: 2012.
Bygningsmateriale: Betong.
BRA: 63.

Ant. etg. med oppv. BRA: 1.

ENERGIMERKE Oppvarming: Elektrisk.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2012

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Etasjeskiller og branncellevegger i betong.

Utvendig veggkonstruksjon ser godt vedlikehold ut av sameiet og er i god stand der den er kontrollert mot enheten.

Utsnitt veggkonstruksjon.

Vinduer
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert noe flassende overflatebehandling og slitasje pa vinduer.
Vindu pa baderom har foringer som er krakelert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer.
Foringer pa baderom skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

(m Dgrer

Inngangsdegr i tre med glassfelt.
Terrasseskyvedgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Terrassedgr er satt uten oppkant, terskel er for neerme betongdekke.
Terrassedgr mot kjgkken er noe bedre utfgrt, men pa innsiden av terrassedgr mot stue er det registrert noe merker pa parkett.
Det er registrert mye spikere og skruer i terskel og foring som har lagd merker og sma skader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr etableres tilstrekkelig oppkant under terrassedgren for a hindre vanninntrenging og fuktskader i konstruksjonen.
Terrassedgren bgr justeres slik at den dpnes og lukkes uten problemer, for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje.
Skader og merker pa parkett, terskel og foring bgr utbedres for & unnga forringelse av materialene og redusert levetid.

Manglende tiltak kan fgre til fuktskader, redusert brukervennlighet og gkt vedlikeholdsbehov.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrassedgr. Inngangsdegr.
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Tilstandsrapport

1. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse platting i betong med rekker i stal og glass.

Utsnitt terrasse. Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av parkett og belegg.
Vegger har overflater av plater med trepanelsprofil.
Himling har overflater av malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert merker og bruksslitasje pa overflater.
Det er registrert stedvis svelling, riper og slitasje pa parkett.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av overflater for TG:1.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

/

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.
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Tilstandsrapport

44

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Hgydeforskjell kontrollert.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Det er synlig pipe pa terrasse men ikke ildsted enheten.
lldsted kan etableres som det gnskes.

Synlig pipe pa terrassen.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er registrert innerdgrer med slitasje som ikke kan lukkes normalt.

Innerdgrer er valgt for & gi enheten et preg, men dette er pa bekostning av funksjon.
Innerdgr mot baderom er under 190cm.

Det mangler spalter under dgrer for balansert ventilasjonsanlegg.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

Om dgrene gnskes a beholdes kan man gjgre det, men her er det gitt et kostnadsestimat for skifte dgrer til normal funksjon og brukervennlighet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt innerdgrer. Utsnitt innerdgrer.

VATROM

3 ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Vask med baderomsinnredning, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin pa baderom.

Utsnitt baderom.

3 ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert overflater ikke egnet for vatrom hvor den originale innerdgren var montert.
Det er registrert skruer og punkteringer av tettesjikt hvor det ikke er brukt vatromssilikon.
Det er registrert glasshyller med skarpe kanter, ikke avrundet kanter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres egnet overflate pa omradet der den originale innerdgren var montert, for a sikre tilstrekkelig fuktsikring.

Skruer og punkteringer i tettesjiktet ma forsegles med vatromssilikon for @ hindre fuktinntrengning, som kan fgre til skjulte skader som rate og mugg i
konstruksjonen. Manglende tiltak gker risikoen for vannskader og redusert levetid pa vatrommet.

Om det skiftes innerdgr tilbake til original stgrrelse vil flis fa en helhet igjen og det vil ikke vaere MDF paneler som blir utsatt for fukt pa vegger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

<«

Utsnitt vegger. Utsnitt vegger.

Utsnitt vegger.
3 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.
Det er registrert fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er en tettelist rundt dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Tettelist vil gjgre at eventuelt lekkasjevann fra oppvaskmaskin, toalett eller vask vil lage et vannspeil pa gulv fgr det renner over list og mot sluk.

-

Utsnitt baderomsgulv. Utsnitt baderomsgulv.
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt p& vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon om mulig pa membran/tettesjikt, kan ikke dokumentasjon innhentes er det fare for skjulte feil eller avvik.

Stalsluk.

3 ETASJE > BAD
(32 saniteerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin pa baderom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert skader pa tettelist under dusjdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tettelister under dusjdgrer ma skiftes og tilpasses bedre, sa disse ikke har sa hgy slitasje mot gulv og list.
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Tilstandsrapport

Toalett.

Utsnitt dusjhjgrne.

Opplegg for vaskemaskin. Vask med baderomsinnredning.

3 ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Avtrekk baderom.

3 ETASIJE > BAD
50 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vatsone ligger mot yttervegg, kjskken og teknisk rom med rgrskap.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KI@KKEN

3 ETASJE > KIBKKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Folierte skrog med glatte fronter.
Laminatbenkeplate med enkel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Det er ikke registrert waterguard pa kjgkken, dette er nok ikke montert da det ikke er oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Det anbefales @ montere waterguard og dette ma huskes pa om kjgkken skal bygges stgrre og det skal monteres oppvaskmaskin.

Utsnitt kjgkken.

3 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Avtrek kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Stoppekran er lokalisert i rgrskap, men man trenger en skrutrekker eller torks for a stenge kranen.
Anbefaler a finne frem et verktgy som passer og ha dette liggende i skapet, sa vannet enkelt kan stenges ved behov.
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Tilstandsrapport

Rerskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overlgp er ikke tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overlgp under vask ma kobles, sa dette fungerer som det skal.

Utsnitt avigpsrgr.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregat er lokalisert i teknisk rom.

Det er kontrollert antall punkter, aggregat gar pa befaringsdagen.

Det er registrert lys som blinker, det er manglende logg pa bytte av filter og det er registrert noe redusert trykk i noen rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert lys som blinker, det er manglende logg pa bytte av filter og det er registrert noe redusert trykk i noen rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget ma kontrolleres og eventuelt utbedres av fagkyndig.
Det ma kontrolleres om filter er skiftet.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Det anbefales & sette seg inn i hvordan aggregatet fungerer og hva som er ngdvendig vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Aggregat, ventilasjonsanlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er registrert et Igst stikk festet med teip pa kjgkken.
Det er registrert apne ledninger i himling pa soverom.

Med tanke pa registrerte avvik og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Stikkontakt pa kjgkken ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Lgst stikk pa kjgkken.

Apen boks i himling.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er registrert brannslange og brannalarm.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Brannalarm. Brannslange.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1 etasje 5 5
3 etasje 63 63 27
SUM 63 5 27
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Bod
3 etasle Gang, soverom, tv-stue/oppholdsrom,

J teknisk rom, bad, stue, kjgkken

Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er terrasse mot sgrvest.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Areal brukt som TV-stue/oppholdsrom pa befaringsdagen er oppgitt som bod pa tegning.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 6
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter 1 etasje: BRA 5, 0 P-rom, 5 S-rom.

3 etasje: BRA 63, 62 P-rom, 1 S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4014 KRAGER® 39 192 3 3046 m?
Adresse

Lgkkebakken 14B

Hjemmelshaver

Seip Tirill Liby

Kommentar

Areal gjelder for hele sameiet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert i Kragerg kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Lgkkebakken 14 m.flere.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt og naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Kilde

Kommunekart.com

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det overskyet og stedvis regn.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel.

Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

Oppdragsnr.: 20917-1458 Befaringsdato:  12.12.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
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Eieforhold

Ikke relevant
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Forsikring

Selskap

Kommentar

Avtalenr Type

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Ordrebekreftelse
Situasjonskart
Infoland.no

Energirapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 15.12.2025
2 16.12.2025
3 17.12.2025

Dato

15.12.2025

15.12.2025

15.12.2025

15.12.2025

15.12.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20917-1458

Kommentar

Dette er et dgdsbo, det har saledes ikke

veert mulig & fa fylt ut en egenerklaering.

Kommunekart.com

Ambita.

Befaringsdato:  12.12.2025

Forsikringssum

Status

Gjennomgatt

Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20917-1458

Befaringsdato:

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Andre bilder

Callinganlegg.

Parkeringsplass tilhgrende enheten.

Oppdragsnr:  20917-1458

Befaringsdato:

Heis.

Bod tilhgrende enheten.

12.12.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Lokkebakken 14B
Postnummer 3770

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 39

Bruksnummer 192
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 165363639
Bruksenhetsnummer H0303
Merkenummer Energiattest-2025-236021

Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Spar strom pa kjokkenet

- Tiltak utenders - Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

63



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

T e mefein A N —

(A cwce bawten 77 B

Postnr. Sted | ("Z’{'[(;_Cf(p

Er det dodsbo? [] Nei [J Ja
Salg ved fullmakt? K] Nei [] sa
Har du kjennskap til eiendommen? ,E] Nei [ Ja

e | JAMIRE JEEEE LIBY

Nar kjppte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ | Palise/avtalenr.
Selger 1 Fornavn “‘7} f JL{ [\_ / RV l Etternavn | 55} /)
Selger 2 Fornavn | | Etternavn ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vatr , f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Onei [Jia Beskrivelse | /
Kjenner du til om det er utfért arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3. /

Onei [J1a Beskrivelse | /

3 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort: /

Beskrivelse /

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet? /

CINei [J1a Beskrivelse l /

2.3 Hvem er arbeidet utfprt av? E It fir og navn pa hén%ﬂvm‘

Beskrivelse /

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av uWr ved egeninnsats/dugnad?

O nei ia Beskrivelse [

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei F7] Ja

Kjenner du til om det er/pef vaert tilbakeslag av avipp i sluk eller lig fe?

Beskrivelse |

[CINei [J1a

om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avipp? Hvis nei, g& videre til punkt5.

Beskrivelse ‘

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved i fdugnad? /
Onei Jda Beskrivelse /
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses. /
Beskrivelse [ /
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i under jen/kjell /'(
[ONei [a Beskrivelse [ /
6. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyri;éforhud ellerlignende?
[CInei [ia Beskrivelse /
7. Kjenner du til om det er/har vazrt f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /
[Cnei [ia Beskrivelse ‘ /
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, m%anr ellerlignende?
Cnei [l Beskrivelse /
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? /
[OOnNei [Jia | /
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i t [garasje/tak/fasade? /
OONei ia Beskrivelse [ /
10.1 Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv ryﬂe tiltak som er utfort.
[Inei [Jia Beskrivelse | /
10.2 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa handve r%ﬂpptvses.
Beskrivelse /
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anle, eller andre installasj {f.eks. olj k, Ifyr, ventilasjon)?
Hvis nel, ga videre til punkt 12,
[CJNei []Ja Beskrivelse | /
11.1  Hvemer arbeidet utfprt av? E it fi og n.y/npi handverker opplyses.
Beskrivelse [ /
11.2  Foreligger det serklaring (i henhold til y(skrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Cnei [Jla Beskrivelse [ /
12, Kjenner du til om det er utfert kontroll ii)oé—anleggm og/eller andre installasj (f.eks. oljetank Ifyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[CNei [ia Beskrivelse
13. Kjenner du til om ufaglaerte har uffgrt arbeider som normalt ber utfores av fagl=erte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temregérbeid etc)?
[CINei [ia Beskfivelse |
14. Har du ladeanlegg/ladebbks for elbil i dag?
[CONei [ia Kommentar {
15. Kjenner du til fofslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nab sel eller offentlige vedtak som kan medfpre endringer i bruken av
iend, 1 gller av eiend. givelser?
[JNei Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):




16. Kienner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[CNei [])a Beskrivelse ‘ / ‘
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? /

[nei [Jia Beskrivelse | / ‘
17.1 Hvis ja, har | gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljefanken temmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[CONei [Jia Kommentar l / J
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, gd videre til punkt 18.2. /

[CINei [Jia Beskrivelse | / |
18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

Onei e Beskrivelse | / |
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

ONei [Jia Beskrivelse l Siste malte radonverdi l:l

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Avis nei, ga videre til punkt 20.

Cnei [l Beskrivelse ’7 /

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygni yndigk ? /

COnei [l Beskrivelse | / |
20, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? /

[CInei [ia Beskrivelse | / |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte /{aungeﬂ

[CINei [Jia Beskrivelse | / |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vaere rele?(for kjeper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

CINei [V Beskrivelse i / |
SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kienner du til om sameliet/laget/selskapet er involvert i tvistef/av noe slag?

CJnei [ Beskrivelse ‘ / ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold wd}( iend som kan medfpre pkte fellesk /ektfellesgjeld?

[nei [Jia Beskrivelse ‘ / ‘
25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/ratesk finsekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende? /

[COnei [Jia Beskrivelse | / I
26. Kjenner du til om det er/har vaert sk]egg}é i flaget/selskapet (fell leller i andre boliger)?

[ONei [Jia Beskrivelse _I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov fgf plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

inger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

ler delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaieloven kapittel 4.

om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar baligen er

sitt ansvar hel

ien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- ndrsalget skjer som ledd i sikredes naringsvirksemhet/er en naering: dom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig md det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig tykke aksep tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kispslovens § 20 (aksjeboliger).

Ej leg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt ag lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsholig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[[] leg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P TSignecs | P rsigne<s

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag):



N

Kragerg
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ARSREGNSKAP
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FORETAKS NR. 913 417 712

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragero
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RESULTATREGNSKAP 408 Sameiet Lokkebakken 14

Note Resultat Resultat Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av fellesutgifter 739949 654 552 787 762 644 772
Sum inntekter 739 949 654 552 787 762 644 772
Driftskostnader
Lennskostnader 2 23 888 22 820 22 820 22 820
Revisjonshonorar 3 6 865 6241 6 865 7 345
Vedlikehold 4 651 568 107 916 85 000 95 000
Brayting / straing / plenklipping 23832 17 274 10 000 20 000
Andre tjenester 18 281 3281 0 0
Forretningsfererhonorar 48 495 46 890 48 495 49 800
Forsikring 70 829 66 197 70 832 77134
Energi, stram 34930 47 901 50 000 50 000
Fellesareal 66 138 56 597 45248 48 560
Alarmlinjer 0 0 10 000 10 000
Andre driftsutgifter 9923 8269 49176 35720
Avskrivninger 8 327 8327 0 0
Sum driftskostnader 963 076 391714 398 436 416 379
Driftsresultat -223 127 262 838 389 326 228 393
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12 237 5380 6 000 6 000
Rentekostnad 297 0 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 11 940 5380 6 000 6 000
Ekstraordinaere poster
Arsresultat -211 187 268 218 395 326 234 393
Overferinger
Overfart til annen egenkapital 211187 -268 218 -395 326 -234 393

408 Sameiet Lokkebakken 14




BALANSE Sameiet Lokkebakken 14 2024 org nr: 913 417 712

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 5 16 655 24 982
Sum varige driftsmidler 16 655 24 982
Sum anleggsmidler 16 655 24982
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 175 0
Sum fordringer 175 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 321221 540 080
Sum bankinnskudd 321 221 540 080
Sum omlgpsmidler 321 396 540 080
SUM EIENDELER 338 051 565 061

[ 408 Sameiet Lokkebakken 14
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BALANSE Sameiet Lakkebakken 14 2024 org nr: 913 417 712

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 320 489 531676
Sum opptjent egenkapital ] 320 489 531676
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 17 562 33386
Sum kortsiktig gjeld 17 562 33 386
Sum gjeld 17 562 33 386
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 338 051 565 061
KRAGER®@ BOLIG- OG BYGGELAG
ses (MBNO o 12 DU, 2T
i
Bjem Christiansen A'&-ﬂ’e Botnen Anny ‘Skaug Gregaard
Leder Styremedlem Styremedlem

= o

408 Sameiet Lpkkebakken 14




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa

nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iopet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke
forventes & veere forbigédende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag
for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring av fellesutgifter skjer etter hvert som disse paleper.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 506 694 230 149
B. Endringer disponible midler
Resultat -211 187 268 218
Tilbakefering avskrivninger 8327 8327
B. Endringer disponible midler -202 860 276 545
C. Disponible midler UB 303 834 506 694
Omlgpsmidler 321 396 540 080
- Kortsiktig gjeld 17 562 33 386
= Disponible midler 303 834 506 694
Note 2 - Lonnskostnader
2024 2023
5300 STYREHONORAR 20 000 20 000
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 2820 2820
7100 BILGODTGJ@RELSE, OPPGAVEPLIKTI 1068 0
Sum 23 888 22 820

Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke piiktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

[ Sameiet Lekkebakken 14
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Noter

Note 3 - Revisjonshonorar

Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23
6700 REVISJON 6 865 6 241
Sum 6 865 6 241
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 516 956 0
6602 VEDLIKEHOLD VVS 15 950 10 975
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 31817 11071
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 3617 12318
6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR 7 876 11 306
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 69 446 62 247
6719 Lekkasje fra veranda 5906 0
Sum 651 568 107 916
Sameiet Lokkebakken 14 |




Noter

Note 5 - Eiendeler

Slagderautomatikk

Anskaffelseskost pr.01.01 : 41636
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 41636
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 24 981
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 16 655
Arets avskrivninger : 8327
Anskaffelsesar : 2022
Antatt levetid i ar : 5
Note 6 - Egenkapital

2023
Opptjent egenkapital pr 01.01 263 457
Arets resultat 268 218
Sum egenkapital pr 31.12 531 676

Sameiet Lokkebakken 14
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Saksbeh.:

KARIN  Utskrift: 10.02.25 17:46

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 408 Sameiet Lokkebakken 14
Til periode : 2024-12

Side 1av 2

6601 VEDLIKEHOLD BYGG
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
40880261 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 aug 19 514,00
40880262 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 aug 2 839,00
40880263 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 aug 4125,00
40880264 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 aug 4125,00
40880265 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 auc 4 125,00
40880266 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 aug 4125,00
40880267 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing heishus SLB 12 aug. 24, R 3 548,00
40880268 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing heishus SLB 12 aug. 24, R 3 548,00
40880269 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing heishus SLB 12 aug. 24, Ri 3 548,00
40880270 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing av fasade heishus SLB 12 : 3 415,00
40880271 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing av fasade heishus SLB 12 : 3 415,00
40880272 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing av fasade heishus SLB 12 : 3 415,00
40880273 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing av fasade heishus SLB 12 5 633,00
40880274 07.08.24 2024-08 Andel utgifter oppussing av fasade heishus SLB 12 : 5 633,00
40880275 07.08.24 2024-08 Andel utg. oppussing av fasade heishus SLB 12 auc 2 839,00
40880305 07.08.24 2024-08 -slette fakt. 408000202 pga manglet mva. spesifikas 19 514,00
40880308 07.08.24 2024-08 And. utg.oppussing av fasade heishus SLB12 aug.2: 19 514,00
40830044 21.08.24 2024-08 Kragers Glass & Ramme AS, Faktura : 1263-glass 9 522,00
40830045 29.08.24 2024-08 Rune Brekka AS, Faktura : 3353-utv.maling 375 000,00
40830047 04.09.24 2024-09 Avtalt fra SLB14 oppussing fasade heishus SLB12 73 834,00
40830049 17.09.24 2024-09 Rune Brekka AS, Faktura : 3368-utv.malerarbeid 119 889,00
40830062 11.11.24 2024-11 Dgrautomatikk AS, Fakt : 110271-laskasse, vrider 12 558,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 610 317,00 93 361,00
Utgaende Saldo 516 956,00
6602 VEDLIKEHOLD VVS
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
40830057 28.10.24 2024-10 A.Ventilasjon AS, Faktura : 3277-filter 15 950,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 15 950,00 0.00
Utgaende Saldo 15 950,00
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
40830007 31.01.24 2024-01 Elinst.T.Jergensen AS, Fakt : 13018-lys svalgang 10 438,00
40830018 17.03.24 2024-03 Lgkkebakken Eiendom AS, Fakt: 1083-lyspeerer utel 645,00
40830019 25.03.24 2024-03 Elinst.T.Jergensen AS, Faktura : 13171-utelampe 2 906,00
40830022 06.04.24 2024-04 Lokkebakken Eiendom AS, Faktura : 1108-detector 2 274,94
40810018 20.09.24 2024-09 Ref. utlegg varseltape BC 69,90
40830058 01.11.24 2024-11 Lekkebakken Eiendom AS, Fakt : 1236-taklamper he 3 196,00
40830060 12.11.24 2024-11 Elinst.T.Jergensen AS, Faktura : 14074-lys trapp 11 100,00
40830064 25.11.24 2024-11 Kragere Elektriske AS, Faktura: 11437-sjekk utelys 1187,50
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 31817,34 0,00
Utgaende Saldo 31817,34
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
40810004 14.03.24 2024-03 Ref. utlegg paskeliljer BC 199,90
40830048 12.06.24 2024-06 Lokkebakken Eiendom AS, Fakt : 1159-rensing riste 2 750,00
40810011 27.06.24 2024-06 Ref. utlegg plante BC 198,00
40810018 20.09.24 2024-09 Ref. utlegg dermatte BC 339,00



Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:46

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 408 Sameiet Lakkebakken 14
Til periode : 2024-12

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Side 2 av 2

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
40810031 16.12.24 2024-12 Lyslenker til inngangsparti 129,70
Inngéende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 3 616,60 0,00
Utgaende Saido 3616,60
6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR
Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
40830046 06.09.24 2024-09 Sameiet Lokkebakken 12, Faktura : 173-heisrep. 7 875,62
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 7 875,62 0,00
Utgaende Saldo 7 875,62
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Ytre Strandvei 6, 3770 Kragero www.ey.no

SI'.\ape the.fUture Postboks 230, 3781 Kragero Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til arsmatet | Sameiet Lokkebakken 14

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lokkebakken 14 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: 4QW2P-JIMYJ9-MYKZM-S6EO8-YOIFE-QCBLD
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kragerga, 23. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Lakkebakken 14 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: 4QW2P-JIMYJ9-MYKZM-S6EO8-YOIFE-QCBLD
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Litt praktisk informasjon til leilighetseierne om Sameiet Lgkkebakken 14
14 leiligheter og 1 naeringsseksjon

6 av leilighetene og naeringsseksjonen har heis-/trappehuset i Lokkebakken 12AB som primaer
hovedinngang.

Disse leilighetene har avmerkede parkeringsplasser i carporten/garasjen til venstre for
hovedinngangene

8 leiligheter har heis-/trappehuset i Lokkebakken 14B som primaer hovedinngang.

For a komme til denne inngangen gar/kjgrer man opp bakken til venstre for «Family-bygget» og
ned i garasjen.

De 8 leilighetene har sine parkeringsplasser her. | tillegg har vart sameie 5 gjesteparkerings-plasser
her. Gjester ma lane gjesteparkerings-kort av den de skal besgke for a kunne sta her.

Det er gjennomgang pa svalgangen mellom 12B og 14B

Hovedinngangen i 12AB er ulast under arbeidstiden pa hverdager. Etter stengetid og i helger ma
egen separat ngkkel benyttes

Gjester ringer pa og leilighets-eier kan se hvem som gjgr det pa dgrtelefon og apner hoveddgren
derfra.

Ngkkel til leiligheten (normalt utlevert 2 ngkler) er ogsa ngkkel til leilighetens bod.

NB: Leilighetseier har ogsa 1 ngkkel som brukes i hoveddgren bade i 12AB og i 14B

Sameiet har ikke vaktmester.

Sameiet har Kragerg BBL som forretnings-/regnskapsfarer

Styreleder og et styremedlem har master-key til alle leilighetene, men har adgang til leilighetene
bare etter avtale med leilighetseier.

Styreleder er Bjgrn Christiansen, leilighet 501, tlf 906 00 252
Styremedlemmer blant leilighets-eierne er

Anny Skaug Grggaard, leilighet 502, tIf 992 05 796
Solveig Klausen, leilighet 305, tIf 909 75 772



Fra styret i Sameiet Logkkebakken 14

16.12 2016

informasjon til beboere i sameiet som eventuelt vurderer a kigpe el-bil eller ladbar hybridbil
en gang i fremtiden.

For kjgp av slik bil ma styret kontaktes.

Det ma legges opp til godkjent ladepunkt.

Det vil kreves egen kurs, med strammaler. Stremkostnad pr kw/time fglger avgift vedtatt av sameiet
som er identisk med det som er basis for betaling av stremforbruk til frysere og annet stramkrevende
utstyr i private boder. (p.t. 1,- pr kw/time)

Forbruk avleses arlig og blir fakturert av regnskapsfarer.

Dersom det ikke finnes ledig kurs ma slikt opplegg pakostes av den enkelte.

Sameiet er vurdert & ha god stremkapasitet,- men om kapasitet skulle vise seg & bli et problem ved
stor pagang av gnsker om ladepunkter for ladbare biler ma utvidelses-kostnad dekkes av den enkelte
hvis slikt problem oppstar.

Opplegg av kontakt/ladepunkt ma utferes av autorisert installater,- og skal plasseres ved aktuell faste

parkeringsplass. (til informasjon kostet slik installasjon for undertegnede ca kr 11.000,- i 2015)

Ved spegrsmal kan undertegnede kontaktes.

for styret
Bjern
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RAPPORT FRA STYRET 2024

FOR 408 SAMEIET LOKKEBAKKEN 14

Sameiet Lokkebakken 14 eierseksjonssameiets virksomhet har som hovedformal & ivareta driften
av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg/fellesareal og & ivareta alle andre
saker av felles interesse.

Styret har i perioden fra forrige sameiermete den 25.04.2024 bestatt av felgende:

Leder: Bjern Christiansen

Styremedlemmer:  Solveig Klausen, Anny Skaug Gregaard og Jarle Botnen
Varamedlem: Per Christian Jenssen

Forretningsforsel: ~ Kragerg Bolig- og Byggelag

Revisor: Ermst & Young AS

Det er i perioden avholdt 11 styremater + at det har veert jevnlig kontakt mellom
styremedlemmene gjennom éret.

Saker som nevnes:

Fokus for aret var den neye planlagte og avtalte oppussingen av resten av sameiets bygg, del 2,
fasade 3 og 4 (mot nord og @st) som ble perfekt gjennomfart av Rune Brekka AS i lgpet av 3 uker
i august.

Videre ble skifte av all fellesbelysning til led-lys ogsé pa svalgangene gjennomfart,- og arbeidet
med utarbeidelse av Avtale mellom SLB 14 og SLB12 for drifti heishuset til SLB12 er satt i
gang i hht enstemmig vedtak.



Okonomi:

Oversikt over disponible midler viser en reduksjon pa kr 202 860,-. Med érets endring av
disponible midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 303 834,- som vi anser for tilstrekkelig for
a dekke vére lopende utgifter.

Budsijett for 2025 ble vedtatt med en reduksjon i ménedlige felleskostnader pa 18,2 % tilsvarende
en reduksjon pa kr. 142 990,- fordelt p& andelene. Reduksjonen er grunnet overgang fra spesielt

hey innkreving til male-/oppussings-fond som ble vedtatt nedsatt etter siste ars oppussing og nd
vedtatt normalisert fremover, gjeldende fra og med oktober 2024,

Antall boliger omsatt i 2024: 0

Kragers (9 /Y 2025

Wibtrrns Py beagaact

g/ﬁmfm

e
Bjern Christiansen Anny Skaug Gragaar: Sol%cig Klu
Styreleder Styremedlem Styremedfem
é Jarl¢'Bomen
Styremedlem
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PROTOKOLL FRA ARSM@TET | SAMEIET LOKKEBAKKEN 14, torsdag 8. MAI 2025 KL. 1700

1:Til stede:
Per Chr. Jenssen, Kjell Andreassen, Anne Skaug Grggaard, Jarle Botnen, Tore Ramberg,
Solveig Klausen, Anne Karine W. Christiansen, Bjgrn Christiansen
Ved gitte fullmakter:
Paul Holm, Signe Skarre, Synngve Fossheim, Tirill Liby Seip,
Bodil Holtaas, Astrid Winsnes, Grethe og Tore Haslestad
Ikke tilstede: Else M. Fjeld
2;
Innkallingen ble godkjent.
Forretningsf@rer Karin Lohne ble valgt til mgteleder.
Anny Skaug Grggaard ble valgt til 8 underskriver protokollen sammen med styreleder,
3:
Arsregnskap
Arsregnskapet enstemmig godkjent.
4:
Arsberetning
Arsberetningen enstemmig godkjent.
5:
Valg av styre for 2 &r (2025 til 2027)
Etter diskusjon rundt innkommen sak 6a (se vedlegg) ble fglgende ble enstemmig valgt:
Bjgérn Christiansen som styreleder
Anny Skaug Grggaard og Kjell Andreassen som styremedlem
Tore Ramberg som varamedlem
6:
Behandling av innkomne saker ved fristens utlgp.
Det kom inn 2 saker innen fristens utlgp:
6a Se sak 6a som vedlegg.
Vedtatt mot en stemme.
Ny formulering i vedtektene §6: «Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder,
to styremedlemmer og ett varamedlem.

6b Se sak 6b som vedlegg.
Ad 6b viser styret til Protokoll fra sameiets arsmgte i 2024 hvor fglgende ble
enstemmig vedtatt:
«Var malsetting fremover er 3 f3 jurist til & 3 arbeide frem en eksakt og konkret
formulert oppdatering av dagens avtale mellom Lgkkebakken Eiendom AS og Sameiet
Lokkebakken 12 slik at det blir en avtale mellom de to sameiene, tilpasset dagen i
dag.»
Forslag om fglgende tillegg til ovennevnte vedtak ble enstemmig vedtatt:
«Nar utkast foreligger fra advokaten skal styrene i SLB12 og SLB14 mgtes»

08.05.2025. metet avsluttet kl 18:01

Bjprn Christiansen ! Anny Skaug Gr@gaard

ST SNU e
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Lokkebakken 14
Vedtatt stiftelsesdato 16.10.2012, endret 04.05.2023, sist endret 08.05.2025.

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiet Lokkebakken 14 bestar av 16 seksjoner. 14 boligsseksjoner
samt 2 neaeringsseksjoner.

Sameiets navn er: Sameiet Logkkebakken 14

Sameiet har til formal 8 ivareta sameierenes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr. 39, bnr. 192, i Kragerg kommune med fellesanlegg av enhver
art.

Sameierne har samtykket i at et areal av fellesarealet skal fradeles fra sameiet i
henhold til markering pa situasjonskart(grgnt) .

Eier av det fradelte arealet blir Lakkebakken Eiendom AS og det skal ikke betales
vederlag for grunnen ved fradelingen. Kartet der det areal som skal fradeles med
grgnt fglger som vedlegg til vedtektene.

Videre har eier av seksjon 1 (Lgkkebakken Eiendom AS) og senere eiere av denne
seksjon) eksklusiv bruksrett til det parkeringsarealet som blir liggende oppe pa
lokket over de gvrige seksjonseieres bod og parkeringsplass. Denne rett gjelder for
70 ar mot at eier av seksjon 1 dekker alt vedlikehold og sngryddingsutgifter knyttet
til arealet over lokket.

Dette areal er ikke ngdvendig for andre bruksenheter eller forutsatt tjent til felles
behov etter offentlige bestemmelser. Det samme gjelder for arealet i avsnitt 4.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Seksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier som
eier/har hjemmel til sin seksjon, har enerett til bruk av den leilighet som er knyttet
til seksjonen. Hver sameier plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle
ordensregler som er fastsatt av sameiemgtet.

Seksjonen og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i

den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

1/7

87



88

Disponering av boder og parkeringsareal:
Hver enkelt seksjon har blitt tildelt en bod samt parkeringsplass merket med
nummer pa tegninger som medfglger seksjonsbegjaeringen.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameierene. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

8§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgiftene er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Dette gjelder forsikringspremie, utgifter til drift og vedlikehold av
fellesanlegg m.m.

Kostnader som i sin helhet kan henfgres til boligseksjonene fordeles mellom disse.
Tilsvarende for naeringsseksjonene.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierene etter stgrrelse pa sameierbrgkene,
med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall i sameiermgatet.

Dog gjelder:

Sameierne er kjent med avtale av 30.4.2012 vedrgrende bruk av
trappehuset/heishuset i gnr 39 bnr 233 i Kragerg.

Utgiftene til sngrydding av arealene pa gnr 39 bnr 157 og 192 deles pa 3:

Sameiet Lgkkebakken 14 dekker 1/3, Sameiet Lokkebakken 12 1/3 og den siste 1/3
dekkes av eier av seksjon 1 pa gnr 39 bnr 192. Seksjon 1 betales saerskilt for
sngrydding av arealet pa lokket, se ovenfor.

Det er utinglyst lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonene for krav mot
sameierene som fglge av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. I dag utgjer panteretten 1 G.

Styret utarbeider et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas pa
sameiemgtet. P8 grunnlag av dette betaler sameierne inn et a konto
forskuddsbelgp hver maned.

8§ 4 Vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og

avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn
til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.
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Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar.

8§ 5 Registrering av sameiere

Erverver og leier av seksjon ma meldes styret og evt. forretningsfgrer for
registrering.

§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder, to styremedlemmer og ett
varamedlem.

Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun
fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

8§ 7 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder, i samsvar med lov om eierseksjoner, & treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgatet.

Avgijgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

I fellesanliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 8 Om styremogtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.
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8§ 9 Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen
har minst en tiendel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hgyst tyve dager. Ekstraordineert sameiermgte kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for sameiermgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedelers flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Blir sameiermgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pd
sameiermgtet ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem, eller forretningsfagrer
kreve at skifteretten snarest, og for sameierenes felles kostnad, innkaller til
sameiermgte.

§ 10 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Pa det ordinzere sameiermgte skal disse saker behandles:
- Konstituering
- Styrets beretning
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til ev. godkjenning

- Valg av styremedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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§ 11 Mgteledelse og innkalling

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder som ikke behgver 3 vaere sameier. Med de unntak som fglger av
lov eller vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedelers flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for
vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom som gar utover
vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med sameierene bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pa mer enn 5% av de arlige
fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 12 Om sameiermgtet

I sameiet har hver seksjon en stemme. Sameierene har rett til 8 mgte ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med

o . o . .1 O . .
radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter 8 veere til stede, med mindre det dpenbart
er ungdvendig eller det foreligger gyldig fraveer. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtet veere lederens ansvar a fgre protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierene valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierene.
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8§ 13 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for
foregdende kalenderdr skal legges frem p& ordinzert sameiermgte.

8§ 14 Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette en forretningsfgrer og andre funksjonzaerer,
gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m3
overstige seks maneder.

Med to tredjedelers flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfgrsel g];ares uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men
ikke for mer enn fem 3r.

§ 15 Mislighold

Hvis en sameier, til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
& kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegg er
mottatt.

8§ 16 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

8§ 17 Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet

plan for eiendommen og etter forutgdende godkjenning av styret.

T|Ibygg/pabygg 0g andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
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endring av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierer, skal styret
forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.
Det er ikke tillatt @ installere varmepumpe

§ 18 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene.

§ 19 Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjgrelsen av noen spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

8§ 20 Forholdet til lov om eierseksjoner

For s3 vidt annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtekter strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

717
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. cam : Prt.koll
Deaalate . 2 -
l J. ok,

L. nr,

......................... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen | henhold til kart-

og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over
: Lokka og Thommesheia
~ Parsell ay B (eiend. navn), gr. nr. .....39.___ br. nr. 114 A

. JET =
Parsellen er gitt br. nr. V)

(fylles ut av tinglysningsdommeren)
Lekka @g Thommesheia
Parsellen er ogsi betegnet

Ar19 67 den 5/10 ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18, juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

Lekka og Thommesheia g.nr. 39 b.nr. 114 2

Forretningen er forlangt av Kragere Trygdekasse

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av oppm&lingssjefen

I naervar av kartvitne

Kjell Sjetne og 8. Aa. Andersen




Ved forretningen motte: )

Som eier av g.nr. 39 b.nr. 114 A og som nabo

Kragere Trygdekasse vAOla P. Serensen

gom fester og som nabo: Kragerp kommune v/R. Beck

gsom nabo g.nr. 39 b.nr. 114 b:KPUM speiderhytta v/Egil
i 39 " 111: R. Kvaal Pedersen.

Grensebeksrivelse:
Grengen er rette linjer mellom punktene ABCDEFGHIJA.
Parsellen grenser:

I nord mot g.nr. 39 b.nr. 1 etter
I gst mot g.nr. 39 b.nr. 1 etter
i nord mot g.nr. 39 b.nr, 1 etter
i nordest mot g.nr. 39 b.nr. 114 B etter
i nordest mot g.nr. 39 benr. 114 B etter
i nordegst mot g.nr. 39 b.nr. 111 wtter
i sydest mot gate etter
i gsydvest mot g.nr. 39 b.nr. 114 A etter
i nordvest mot g.nr. 39 b.nr. 114 A etter
i sydvest mot g.nr. 39 b.nr. 114 A etter

Y} Her fares navn og matrikkelbetegnelse veor. alie parter og napcer som maier dﬁi’ﬂ
forskriltsmessig innkalt, men ikke meter. Teksten videre redigeres av admin o
befaring, hvem som har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er !‘? 1
selve grensebeskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfayelser.
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lear Inntegning eller Innliming av kart, M=1:500

NOR D

59450Y

39 /

Koordinater.
¥ X

A 59 007,39 97 181,40
B 036,24 180,70
C 034,20 168,06
D 056,89 170,09
E 065,55 146,33
i) 070,62 140,21
G 085,47 125,65
H 043,91 095,18
il 036,06 110,92
J 044,49 116,70




I samsvar med «Lov om skylddeling av 20, august 1909» ble det ogsd holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING 1)
for & fastsette skylden for parsellen,
Grensene er som beskrevet foran,
Parsellen skal anvendes ti bygzetomt,

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 ere uten fl"a.drag'
Hovedbalets gjenvarende skyld utgjer '

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Lekka oo Thommesheig
=]

Vi erklzrer at vi har utfort forretningen etter beste s

kjenn og overbevisning. fo
delingsmenns vedkommende i henhold til gitt forsikrin

&

. //;/;ﬁ%f S5 /1“‘\{7‘.747’?"J"/””L ﬁé@ --

Kjell Sjetne Leif Hansen
Pitegninger: 3)

f) Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg,plan, skal fradelingen godkjennes av

%) Forretningen kan plankes ti| overskjenn forsdvidt angir skyldsansettelsen, Krav om d
lysningsdommeren innen 3 mineder fra ferretningens tinglysning,

?) F.eks. bygningsridets godkjennelse av del ingen, om adkomst e.l, Videre tinglysning. Her far
ajourfaringer,
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E Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 0815 - KRAGERY Utskriftsdato/klokkeslett: 27.01.2012 kl. 11:37
Gardsnummer: 39 Produsert av: Knut Nyhus
Bruksnummer: 249 Attestert av: Kragerg kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «<Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.matrikkelen.no/matrikkelbrev

27.01.2012 11.37 Side 1 av5
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: Lokken og Thommesheien 192, teig 2

Etableringsdato: 20.01.2012

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal (m2) Kommentar
Beregna areal for 39 / 249 211,8

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fods.d./Jorg.nr  Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 963946902 KRAGERJ KOMMUNE Postboks 128 1/1
3791 KRAGER@

Forretninger

Forretningstype Arsak til feilretting  Tinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Signatur

Oppmalingsforretning Tinglyst 26.01.2012 21.12.2011 21.12.2011 0815nyk
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 39/1 -211,8
Mottaker 39/249 211,8

27.01.2012 11.37 Matrikkelbrev for 0815 - 39 / 249 Side 2 av5
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6525650

Oversiktskart for 39 / 249 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

g
g
g
g N
L 40m |
I 1
523450 523500 523550 523600 523850
27.01.2012 11.37 Matrikkelbrev for 0815 - 39 / 249 Side3avs
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- Teig 1 (Hovedteig) ' ' Malestokk 1:250
39/249 EUREF89 UTM Sone 32

6525580

+39 /233

/
/’/"//

//
-/
N ’/
\ o
- \\.(//
g | +39 /157
I 10m I \ .
I 1 \
521530 521540 573550 521560 523570 \ 523580 523580
27.01.2012 11.37 Matrikkelbrev for 0815 - 39/ 249 Side 4 av5
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Areal og koordinater

Areal: 2118 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6525570 @st: 523559
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Merke nedsatt i/ Grensepunkttype /
Lgpenr Nord Dst Lengde Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet Radius
1 6525563,17  523549,27 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmélt: Totalstasjon 14
12,80 Ikke hjelpelinje
| "2 652557579 52355142 Ikke spesifisert Umerket 11 Termengmalt Totalstasion 7R
18,40 Ikke hjelpelinje
3 6525573,09 523569,62 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 13
8,43 Ikke hjelpelinje
4 6525564,99  523571,97 Ikke spesifisert Umerket 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
22,77 Ikke hjelpelinje

27.01.2012 11.37 Matrikkelbrev for 0815 - 39 / 249 Side 5av5
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‘ Melding til tinglysing

Det er fart en sammenslaing i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601302835
Det er fart med brukstilfelle: Sammenslaing av matrikkelenheter Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse
963946902 KRAGERZ KOMMUNE Postboks 128, 3791 KRAGER@

Rekvirent(er) av forretning
Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet ~ Adresse Ulik hjiemmelshaver: NEI
980586561 LOKKEBAKKEN EIENDOM AS Lokkebakken 12 B, 3770 KRAGERZ

Matrikkelenhet(er) som skal utga / settes historisk
Knr Gnr Bnr

0815 39 249

Matrikkelenhet som skal besta

Knr Gnr Bnr Tinglyst
0815 39 192 Ja

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelforskrift § 10 3.ledd

TINGLYST
oacsokng. EZLYD ...

20 AUG. 2012

STATENS KARTVERK
§ /ﬂ\ TVERK

Y
Ruth/Norstr m

17.08.2012 09.44 Side 1 av 1
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Krav om sammenslading av tinglyste matrikkelenheter

Del 1 - Fylles ut av rekvirent (hjemmelshaver som eier)

Kommune

Rekvirent

Tit kommunen der matrikkelenhetene fysisk ligger:

KRAGERQ

ekvirentens navn og adresse: -
e Lkebakdecy Elendom A¢.
Lalckce bavekecnn 12 &

2mA L ALSD D
o ) I U7 T N

L 7

Foelgende matrikkelenheter i kommunen kreves sammenslatt | henhold til § 18 i matrikkellova av 17.06.2005

Knr. Gnr, Bnr. Fnr Hjemmelshaver(e) Ev. eierbrgk
0815 39 192 LOKKEBAKKEN EIENDOM AS 1/1
0815 39 249 LOKKEBAKKEN EIENDOM AS 1/1

Rekvirenten(e)s @nske om registernummer og navn pa den nye matrikkelenheten

Knr, Gnr, Bnr. Fnr. Hjemmelshaver(e) Ev. eierbrak
0815 39 192 LOKKEBAKKEN EIENDOM AS 11

Hjemmelshaver(e)s underskrift

Sted og dato

Underskrift fra hjemmelshaver(e) som eier(e):

Fadselsnr./Org.nr.

g (= inar SAmunden A0 5T,

1) Sammen med kravet skal det falge:

a) kart fra matrikkelen over grenser og grensemerker for de matrikkelenheter eller grensestrekninger som saken gjelder
b) bekreftelse pa at eventuell(e) hiemmelshaver(e) il bruksrett(er), herunder hjemmelshaver(e) som fester(e) er varslet,
c) dokumenter som er ngdvendige for & & tinglyst sammenslaingen, jf. matrikkelforskriften § 43, ferste ledd.
2) Far kravet blir behandlet, ma dette veere undertegnet av de(n) som har grunnbokshjemmel som eier(e), jf. matrikkeliova § 18.
3) Hvis noen av matrikkelenhetene har heftelser, ma det ordnes opp i disse far sammenslaing kan skje, jf. matrikkelforskriften § 43, attende ledd.
Opplysninger om heftelser m.v. fas ved henvendelse til tinglysingsmyndigheten.

Ta kontakt med kommunen for na@rmere informasjon dersom:
- en eller flere av de matrikkelenheter som gnskes sammenslétt er seksjonert, da sammenslaing kan betinge samtidig reseksjonering.






Vedr. sammenfeyning av gnr. 39 bnr 192/249 i Kragerg kommune

Det henvises til pantedokumenter tinglyst i gnr. 39, bnr. 192 i Kragers kommune. Kragero
Sparebank, org.nr. 937892039, samtykker med dette til sammenfayning av gnr. 39, bnr. 192
og gnr. 39, bnr. 249 i Kragerg kommune.

Kragerg, 14.08.2012
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Reguleringsplan for "Lokkebakken 14 m. Fl.", Kragers. Reguleringsbestemmelser.

KRAGER®@ KOMMUNE.

'FORSLAG TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR
LOKKEBAKKEN 14 M. FL., 6NR 39, BNR. 157 06 192,
M. FL.

KRAGER@Z KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER:

Dato for siste revisjon av planen..........

Da‘l‘o for kommunestyrets vedtak......

Disse reguleringsbestemmelser gJelder' for det omradef som pa plankartet er
vist med reguleringsgrense. :

Omradet reguleres hl legende formdl med nummerhenvisning til plankartets
?eksfboks

1. Byggeomrader- Boliger
Neeringsbygg/kontorer/ bollg
Scerskilt allmennyttig formal.

Offentlig formal.
3. Trafikkomrdder- Kjérevei
4. Friomrdder- Parkmessig opparbe - omrdde..

e

6. Spesialomrader  Friluftsomrdde REGULER:NGSPLANEN GQDKJEMT
] AV KRAQER@ KOMMUNE

Andre bestemmelser- | K.SAK . 5370@ DATQ /5 06 OO

seonsendols.

" | Krgeve 3/0(0?
SEN. (/0

8. Gjerder,utforming og plassering.
9. Fellesbestemmelser.

| Sigurd Bothrer sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 1]
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[Eeguler-ingsplan for "Lokkebakken 14 m. FL.", Kragere. Reguleringsbestemmelser. 4\

PBL. §25: REGULERINGSFORMAL, ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER.

§1. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger. _
T omrédet kan eksisterende bebyggelse bygges om slik at bebyggelsens

karakter i hovedsak viderefores. _ :
Utnyttelsesgraden for boligomrddene skal ikke overstige 60% BYA.
Bebyggelsen skal for boliger pd eiendom 39/176,78 ha en menehoye inntil
kotehayde 41 m og gesimshayde inntil kotehayde 38 m. Manehoyde maksimum 8
meter, gesimshoyde maksimum 5 meter. Boliger pd eiendom 39/111 skal ha en
kotehoyde pé inntil 40m menehoyde og kotehoyde inntil 38 m gesimshoyde.
Manehoyde maksimum 9 meter, gesimshoyde maksimum 7 meter.Underetasje kan
tillates nér forholdene ligger til rette for det pd innefor formdlet boliger.
Plassering av garasjer og boder skal veere vist pa situasjonsplan som falger
byggemelding for bolighuset, selv om dette ikke skal fores opp samtidig med
dette.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsé skal pdse at bebyggelsen far en god form om
materialbehandling, og af bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og
harmonisk utfarelse.

1.2 Neeringsbygg/kontor/bolig.

Eksist. bygning kan om snskelig bygges om. Bygningen kan inneholde funksjoner
for neeringsvirksomhet/kontorer eller leiligheter evnt. En kombinasjon av begge
formal. .

T omrddet kan det fores opp bygninger/tilbygg som leiligheter og/eller
neeringsbygg/kontorer og innretninger som garasjeanlegg/boder etc.
Neeringsbygg/kontorer og leiligheter kan ogsd@ kombineres i nybygg/tilbygg.
Nye bygninger kan fares opp i 5 etasjer + garasje i underetasje pa gateplan.
Manehoyde skal ha maksimum kotehoyde 51 meter, gesimshoyde maksimum
kotehoyde 50 meter. Manehgyde maksimum 20 meter, gesimshoyde maksimum 19
meter. De nye bygninger kan legges nord,ser, ost og vest for eksist. bygning og
0gsa legges over denne. Bygninger kan legges neermere nabogrense enn 4 meter
og over pd kommunal grunn mot at denne erverves enten ved kjop eller leie.
Fjelimasser bak eksist. bygg kan fjernes for plassering av tilbygg/nybygg.
Nybygg kan legges inntil 3.5 meter fra Bedehuset.

Samlet areal for dette formdlet er pd ca. 3570 m2. Makismalt BYA kan veere 55
% utnyttelse. S

Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 2
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C ‘Eeguleringsplan for "Lakkebakken 14 m. Fl.", Kragers. Reguleringsbestemmelser.

Nybygg/tilbyggets endel'ige plassering pd tomta fastsettes av det faste utvalg
for plansaker, som ogsd skal pdse at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling.

1.3 Scerskilt angitt allmennyttige formdl - Bedehus.

T omrddet kan eksisterende bygning bygges om og til. Bygningen har spesielle
detaljer som ber bevares og viderefores ved utbedring og tilbygg/pabygg.
Bebyggelsens endelige plassering pd tomta fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsa skal pdse at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk
utferelse.

Areal innefor formdlet er ca. 1000 m2. Maksimal BYA kan veere 95 %

utnyttelse. 4 %
Ved nye byggetiltak pd eiendommen kan gesimsheyden veere inntil kotehoyde 41

meter og menehgyde inntil kotehoyde 45 meter. Monehgyde maksimum 16 meter,
gesimshoyde maksimum 12 meter.

14.  Offentlige formdl

Trygdekasseanlegg.

I omrddet kan det tillates tilbygg og ombygging av bygninger i tilknytning til
omrddets funksjon som trygdekasse og aktiviteter som naturlig knyttes til dette
formal.

Areal innefor formdlet er ca. 2280. Maksimal BYA kan veere 55% utnyttelse.
Ved nye byggetiltak pd eiendommen kan gesimsheyden veere inntil kotehoyde 51
meter og menehoyde inntil kotehoyde 55 meter. Monehoyde maksimum 16
meter, gesimsheyde maksimum 12 meter.

Eksist bygninger kan bygges om og til i harmoni med eksist. i.h.h.t. de lover og
regler som gjelder.

Bebyggelsens endelige plassering pd tomta fastsettes av det faste utvalg for
plansaker, som ogsd skal pdse at bebyggelsens fér en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt fér en enhetlig og
harmonisk utferelse.

Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 3|
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{Reguleringsplan for "Lokkebakken 14 m. Fl.", Kragerg. Reguleringsbesfemmelser“]

§ 3. TRAFIKKOMRADER.

3.1 Kjorevei ,
Omfatter eksist. Lokkebakken som kan vedlikeholdes og utbedres, med

ndveerende veibredde og fortau.

3.2 Parkering

Ny parkeringsplass opparbeides i filknytning til neerings-og kontorbygg for
besskende. Det opprettes parkeringplasser under nybygg/tilbygg. Eksist.
parkeringsplasser opprettholdes i storst mulig grad.

§4. FRIOMRADER
41 Park/lekeomrdde

Omrddet ved parkeringsplassen beplantes mot boligbebyggelse.

ANDRE BESTEMMELSER
§8. Gjerder, utforming og plassering.

8.1. Inngjerding av tomtene skal anmeldes til bygningsmyndighetene som skal
godkjenne gjerdenes hoyde, konstruksjon og farge. Dersom gjerdet
plasseres innefor tomtegrense, ma ogsa denne plassering godkjennes.

§9. FELLESBESTEMMELSER

9.1, Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

9.2. Rettigheter og plikter i h.h.t. jordloven skal gjelde for hele planomrdadet.

9.3. Deft skal avsettes filstrekkelig plass for av og pdlessing samt
biloppstillingsplasser nadvendig for eiendommenes bruk etter det faste
utvalg for plansakers skjenn.

9.4. Arealet mellom byggelinje og gatelinje skal ikke inngjerdes. Det kan
benyttes lave parkgjerder eller levende innhegning.

9.5. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar sceerlige grunner
taler for det tillates av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av
bestemmelsene i Plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene.

Sigurd Bothner sivilarkitekt MNAL NPA. 29.04.02 4



}Eeguleringsplan for "Lokkebakken 14 m. Fl.", Kragera. Reguleringsbestemmelser.

9.6. Etter at denne reguleringsplan med titherende bestemmelser er
stadfestet, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er si strid
med planen og dens bestemmelser.

9.7. Alle oppgitte kotehayder setter mak31ma|grenser' for hoyder ved tilbygg,
pabygg og nybygg innefor samtlige formdl under § 1 Byggeomrdder.

Kragerg den  30.06.00.

Sigurd Bothner siv.ark. MNAL NPA.
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KRAGERY KOMMUNE m

Kommuneplanens arealdel - utsnitt

Malestokk: 1:1000
Dato: 16.12.2020

Godkj. 12.02.2019
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Tegnforklaring

Matrikkelkart

Seksjon
A A Anleggsprojeksjonsflate over bakken
oo Anleggsprojek sjonsflate under bakken
e Hjelpelinje veg
T Hjelpelinge fiktiv
s Hjelpelinje vannkant
R e Skissengyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
— " Grense <= 10 cm

" Grense <= 30 cm

— Grense < 200 cm

ST e Grense < S00 cm
P i Grense >= 500 cm

Matrikkel Adresse
Abe TekstforVegadresse

. Vegadresse
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)
s Godkj, Nybygg
WS Godky, Tilbyagg
WM Godkj, PAbygg
Abc Godkj. Tiltak
WENEEE  Uspes. Tikak
- Omriss Tiltak
Abe Godkj. Nyb./Tilb./P 3b,
Abe Godkj. Tiltak
Matrikkel Bygning
" Bygning, Boligbyag
o Bygning, Boligbygg
° Bygning, Boligbygg
L] Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg

. Bygning, Andre byag
0 Bygning, Andre bygg
. Bygning, Tiltak reg. (Meld.sak)

Bygning, uten Bygningspunkt
AT Bygningsavgrensning av titak

Ledningsnett EL
H@gyspentledning
Masttele
Mast Liten stolpe
. Mast Stor stolpe
— ™ Masteomniss
. Belysningspunkt
Matrikkel Vegsit.
Veg
Veg
Gang/Sykkelveg pé bro
Gang/Sykkelveg
Annen naturinformasjon
T Hekk

Vs Stein
"~ Steinomriss
Bygninger
-  Fasadelivfra Tiltak
—"  Bygningsdelelinje
— ™ TaksprangBunn
-~ =  Takriss
Takoverbygg
—"  Takoverbygg kant
—~— = Trappinntilbygg, kant
-" " \Veranda
" Bygningslinje
~" >~ Taksprang
—"  Megnelirje
Bygningsmessige anlegg
"  Annetgjerde
o Bauta/Statue punkt
wu?"""  Grunnriss/Hjelpelinje

P Flaggstang
- Flytebrygge kart
o Fortgyningskar
FrittsSende trapp

" Frittstiende trapp kant
—" ldrettsanlegg
-~  KaifBrygge kant
=F" =  Frittstiende mur
— ™ Lodrettforstgtningsrmur
" Tribune kant
—  Veggfrittstiende

Bru
~" >~ Bruavgrensning

Vegsituasjon

Fortauskart
- Annetvegareal
- Midtdeler/Trafikkgy
R oy Avgrensning mot annetvegareal
S Avgrensning mot avkjgrsel
—" "~ Parkeringsplass kant
" Autovern pi bro
—"  Autovern
- \Vegdekkekantps bro
- Vegdekkekantitunnel
—" " Vegdekkekant
" Gang/Sykkelvegkantpi bro
"~ Gang/Sykkelveg kant
- Gangvegkant
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Ingenior Tyke Tveit
Drangedalsveien 1

3750 DRANGEDAL

Varref Arkivkode Deres ref. Dato
11/1531-34/TOVE GBNR 39/192 06.05.2013
FERDIGATTEST

TILBYGG/PABYGG LOKKEBAKKEN 14 G/BNR. 39/192 LOKKA EIENDOM AS
lgangsettingstillatelse er gitt. 09.06.2011,02.11.2011, 05.09.2012, 12.09.2012.
Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr.:  39/192

Byggested: Lokkebakken 14

Tiltakets art: Tilbygg/pabygg

Bruksareal: 1792 m?2

Tiltakshaver: Lokkebakken eiendom AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f pbl. § 20-1).

Med hilsen

Tove Gustavson
konsulent
3598 62 39

Kopi til:
Lokkebakken Eiendom AS, Lekkebakken 12 B, 3770 KRAGERO

Postadresse: Besoksadresse:
Postboks 128 Radhusgata 5 Telefon: 3598 62 00
3791 kragero Kragere Telefuks: 3598 13 83
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Kartverket

TELEMARKSMEGLEREN AS
VITORUNN BAKKE
POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302230145 19.06.2023
Vir referanse: 3212319/21690085

Bestilling: C3 2023-06-19 (7) 70

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
859758 200 16.10.2012 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
3814 KRAGER® 39 192 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://sceiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-past: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/859758/200

Uthentet 2023-06-20 09:41
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/859758/200
Uthentet 2023-06-20 09:41

| HEtUrneres BIer Ingysing n

Opplysninger | feltene 1-4 registreras | grunnboken

Side 2 av 17

Begjzering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
* (stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen

Kommunenr | Kemmunens navn

0815 KRAGE KRG

TGnr s

nr

[Festenr  I5nr

Foo19d

2. Hjemmelshaver(e)

Fedsalsni/Qrg.nr (1149 sifler) 2

AL 5%, Akl

MNawn

LOXKEPAKKEN ENENOCM

A5

Igeell am!elq
/i

3. Begjzring

Eiendommen begjeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste,

méte fellesarealena endres.

?ul r::lr;-‘ {:glr:r’;ﬂ ;’,‘Ig';éfg, Snr. n:-:ll:’! (13T:.§51 .—Ifrg;’fﬁ ?"I "F'g'r;‘ u:lr:";*‘ ﬁg'gfé- ?"- "f;r." (lglr:r?“ :ga;ﬁ: ?1.'. f::'r;’ {:-:glr::‘:*’ }1?'1!%!
N rgio]® |98 hay |2 ]| " “
2| UYGIB |4 B | | RF B | a8 50
3 {}) {H B 115 % B |7 39 51
alP| G2|B |elB]| FE|6 (@ 40 52
5 6 Q3 |R |7 29 41 53
s[f) | 40|D | 30 42 54
7 ()) FH(R e 3 43 55
s | 4 B |2 32 44 56
o|) | 938 |a 33 45 57
wlA| 3|3 |2 34 46 58
|| o> | 35 a7 59
2|A | YH |2 36 ag 50
Sum tellere: 2)Cq_,:)— = nevner: 3 O}A‘S
4, Supplerende tekst "
OBS! Her piferes kun opplysninger som skal og kan ingly Ved a skal oppgis hva bestdr i og eventuel pd hvilken

Mr 3035 P4lager Sem & Slenersen Prokom AS, Oslo 12-87
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/859758/200
Uthentet 2023-06-20 09:41

5. Egenerklaring
Underegnede erklarer at

a) | seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvar byggelillalelse er gitt,
eller
| E seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfaller bruksenheter som er ferdig utbygd

el |

c) | X | inndelingen i bruksenheter gir en formalsyenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) 7(\ bruksenhelens formal (belig eller naring) er 1 samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[ ]det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e} ﬁ ingen bruksenheler omfatier deler av siendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenhelar i eiendommen,
elier deler som efter beslemmelser, vadtak eller lillatelser gitl 1 eller 1 medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) _| areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfalier ikke
vakimesterbolig som er utieid til andre enn vakimesleran, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

al | g ihver pruksenhels hoveddel er en klant avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

n) [Zi hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfar hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
D baoligseksjonen er en fridsbolig,
eller
D alle boligene nngar | en samleseksjon bolig

1) g det er fastsalt vediekier (§ 28).

Undertegnede er kjient med at det er strafibart & avgi eller benytte uriklig erklzring (straffeloven § 189 og § 120).

6. Tegninger m v
Alle vedleqgy skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal lalge seksjoneringsbegja@rningen:

a) Siluasjonsplan (§ 7, anne! ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft
P& tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag Uil seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annat ledd)

c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig 1 eiendommen. [Skal tkke falge med Ul inglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke telge med til inglysing )
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 0g 13)

7. Underskrifier

Sted, dato o _H}Emmelshaver {§7)} 7 Styren (§ 13) Ertefelle/registrert partner

pariner lar ge sehganer hvor samaiebraken regusares)
ﬁ%}/ / fffgf -

6@:%@%& /\gp/f/{féal-%ﬁ’ Eindon 7
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B Kartverkel  jypontet 2023-06-20 09:41

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering i

7 Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ Siyrel erklzerer al sameiemelel har samtykkel til reseksjonening 1§ 30)

Sted, dato l Underskrit

|

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

E‘ Befaring er foretatt

[_J maiebrevkan for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt

K] Tillatelsen er inntatt nedenfor
i Tillatelsen faiger vedlagl

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

G lBnr | Frr [5nr I )
G o5 s
3 12 /=16 Mw-jt o kommune
Dato i T Stempel og undersknit ===

: HET pe ™4
JO/mm‘& +h i~ J. Sk mG(C‘J(‘?”OGBYG?... 'F"‘fl:WE

Noter:

1) Kemmunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering ag skal deratler sende beg;:ﬂnngen til tinglysing. Begjmring,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav etl skal veere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B-boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bohg, SN=samleseksjon naering.
5

) Seft B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealel
gjelder bade bygning og grunn

Det er bare retisstiftelser som skal og kan inglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonslaven § 25 farste ledd
kan ikke linglyses. Her las bare med panteretl som kommer i tillegg. if § 25 tredje ledd. Panterett inntatt 1 oppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunniag.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrek med hele lall1 teller og nevner.

7

:)

Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilleller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samitykke er
nadvendig, mnestar styret for at samiykket er innhentet, jf § 30.

g

Kommunen skal legge ved malebrevkan med tinglysingsgjenpart.
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Kartverket

TELEMARKSMEGLEREN AS
V/TORUNN BAKKE
POSTBOKS 68

3791 KRAGER®@

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302230145 19.06.2023
Vir referanse: 3212326/21690120

Bestilling: C3 2023-06-19 (7) 67

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
375432 200 14.5.2012 BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pd blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3814 KRAGER® 39 192 0 1

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet fglger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p4 vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 se¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEEEENS————— T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Attestert kopi av d
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Ralvirent ht folgebrev/-

et ARRHRER N

. | Doknr 375432 Tinglyst: 14 052012

| VT L E STATENS KARTVERK FAST EIENDON

1. Mellom Sameiet Lakkebakken 12 org nr. 995 602 202 (senere kalt SL) og Lekkebakken Eiendom AS org
nr. 980 586 561 (senere kalt LE) er det dags dato inngatt falgende avtale.

2. SLer sameiet som representerer eierne av alle seksjonene Lgkkebakken 12, beliggende pa gnr 39 bnr
233 i Kragerg. Opprinnelig seksjonerti 2005.
LE er det selskapet som né foretar utbygging og er eier av gnr 39 bnr 192 i Kragerg. Den utbygging som
neervaerende aviale gjelder er knyttet til mellombygget pa gnr 39 bnr 192. Mellombygget er vist pa
vedlagte tegninger. Tegningene er en del av narvarende avtale. Videre er de opprinnelige tegningene
knyttet til seksjonsbegjaeringen pé gnr 39 bnr 233 en del av denne avtalen.

3. Nmrvarende avtale regulerer partenes felles benyttelse av trappehus/heishus samt del avgangi
|etasjene 3, 40g 5.pa gnr 33 bnr 233 i Kragerg. LE har Igpende orientert SLom planene om bruk av
eksisterende trappehus | forbindelse med utbygging av mellombygget pa gnr 39 bnr 192 i Kragerg.

4. |LE foretar utbygging av leiligheter/kontorer/mgterom pa sin eiendom gnr 39 bnr 192 i Kragerg. Det
sakalte mellombygget pa tegningene skal besta av 6 leiligheter samt 2 etasjer med nzzring. Totalt
| utgjur dette arealet ca 924 kvadratmeter. Total areal i Lakkebakken 12 pa gnr 39 bnr 233 bestar av 922
. ' kvm. Begge disse tall er eksklusiv arealer i underetasjene pa de respektive eiendommer.

5. | Eiere av leilighetene i mellombygget pa gnr 39 bnr 192 samt leietakere og eiere i de 2 etasjene med
naering pa samme sted, har rett til 3 benytte trappe/heishuset pa gnr 39 bor 233 i Kragerg via de dgrer
i som fremkommer pa de byggeanmeldte tegninger pé& mellombygget.
| P& samme mate har SL rett til 4 benytte fellearealer i mellombygget for @ komme til
| kontorer/mgterom/kafé samt gjesterom i mellombygget.
. navarende brukere av trappehuset/heishuset samt nye brukere under pkt. 5 skal fordele alle
| kostnader knyttet til trappehuset/heishuset/gang med 50 % pa gamle og 50 pa de nye.
Det kan vaere strgm, vask, vedlikehold, serviceavgifter med mer.
Eordelingen foretas av 1 representant fraSLog 1 representant fra LE ®
7. ' Narvaerende avtale skal tinglyses pa gnr 39 bnr 233 seksjon 4-8 | Kragerg og gnr 39 bnr 192 i Kragerg. At A
8. LE er forpliktet til & gjgre narvaerende avtale kient for nye eiere/leiere i mellombygget.

Lt
9. LE baerer kostnadene ved opprettelsen og tinglysing av nzrveerende avtale. ik
10, Avtalen er opprettet i 2 eksemplarer. 1 til hver av partene. ’(“’7 K
Kragere 30.04.2012 ,/Tf

)
I

,/ RS . \

For Lpkkebakken Eiendom AS For Sameiet |gkkebalRen12. ; g .
:/ﬂf)” an ;ﬁ‘ﬁ{/ . /ﬂﬁ'z /M ,.M.éf/z* ~-

. Styreleder Einar Amundsen sign. - Torn Furuvald styremedlem. sign.

Jarle Botnen leder sign.

! jﬂ ;@. L/\—--’“'
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/470/31
Attesteringstidspunkt 2025-12-17 13:08

Kragera Sorenskriverembete

KJOPEKONTRAKTY

Kragere kommune selger sin elendom Lokka og Thommesheia
gar. 39, bar. 192 til Den norske stat ved Televerket pd
foelg~nde betingelser:

1. Tomten skal ayttes til oppfoering av teknisk telehus.

2. Fjopesummen kr. 70.150,- = kronersyttitusenetthundre-
ogfemti 00/100 - betales kontant mot tinglyst milebrev
og skjote fritt for pengeheftelser.

3. Det forutsettes at bygget legges lengst mulig inn fra
Lekkebakken og at det udisponerte arealet mot Lekkebakken
gis en parkmessig bebandling i samrid med kommunen.

k. Ejeper betaler alle omkostninger i forbindelse med over-
dragelsen.

&@,QGE. 010(5@ f j{;i/. den. ;{:’. .!./ai .1:6,7 ?'é 4 ..a._?:‘ -:H:}{) «oden. '?'o.}f‘:;l(:’
gen?raldirekfzren Kragerg Kommune
A A~ +Ondiny
A 70, Tt J2mlard
kjoper 9. ewaied seiger

Gjenparten er i oamsvar med originalen.
Kragero, den 4, februar 19766

KRAGERZ KOMMUNE
~=— R&dmannen

RS S

Side 1 av 2
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g Fsrgeries Attestert kopi av dok.nr. 1997/689/31 Side 1av 3
Mg Kartverket  iiesteringstidspunkt 2025-12-17 13:09

; h ; = 1
Epa | TINGLYST Skjote"
’ KgS ET
§8§,¥,} .ggunousuﬁ:cuﬂc | 18 MARS 1997
3701 SKETEN I '\Tc:'-.GE.’\.U::uiu-ﬁ:aﬁvr.&ﬁhﬁ‘ﬁ'fﬁ
§° Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken TBOKNR.:
. 'z-_c-* g 0815 FRAGER® 39 157
3 LOKKEBAKKEN 14 152
2 5
= G . Overdragelsen omfatter
S B osiet g [Ine [l | mpotoviesoronen [ Inei s
S rwmmlgj k?nh nsfa;;::f 32 Bummhga;;énmr e
-%' <§7 il I L [x 14a |UBderskritter og bekrefteiser | | Nei f 1o
enhet:
Efé;’ 18ebyd [ |2 Ubevyg
o av grunn: i ]
g Y__Ia?.f"m‘%m D;m Dvmmw [ Jvmausti [ Juviansonk [ Kot vei Dsmw
Ve bolig:
Fritt T f / Blokk-
i [ JrB encooly | |TB boig | |RKKede | ]BL ieiighet [X ] AN Annet
Kr  5.950.000,-
Omsetningstype: . 2 Sl
K )1 ronsatg [ ]2 chercoms) [ |3 progon | 4 auamn [ Isoppger [ 6 Annet
Kjupeoummnoroppg]oﬂpamltm

Kr 5-950.000,~

o i -~ (11/9 siffe E
BT 10 59 36 5, TELENOR A/S

Ry [ ST T

e Pl Loy po tog

. Y T | M B IR

LOKEEBAKKEN 14 DA

_|Ja |_|Nei

T T (TN (S
goeseeneal [|11]1111]]]]] =

Doknr: 89 Tinglyst 18.03.1997 Emb. 031 j Ja [—l Nei
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

B il SNINGe Wﬂﬂk&iﬂﬂl’l T
lenge Telenor A/S driver virksomhet i eiendommen, entem som leietager ellier
en overgangsperiode frem til kjgperens overtegelse av hele eiendommen, for-
plikter kjgperen seg til enten eelv eller i ford. med utleie til andre, &
prge for at dst pA eiendommen ikke blir drevet virkscmhet som medfprer slik
Btoy, rystelser, ekstraordiner sksplosjonsfare eller fare for vann-/veske-
lekikasje som er til skade for selgers inventar og utstyr. Selger er dog inne-
orstitt med og m4 tidle de alminnelige plager som fglger av planlagt pabygging
pv eiendommen. Arbeidet md dog utfgres slik at det tas hensyn til selgerens
rksomhet 1 eiendommen. Kjgperen eller noen som han leier ut til eller pa
en mite gir adgang til eiendommen, skal ikke benytte clakirisk/ forts...

Nr.48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-95

opp
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By Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1997/689/31

Attesteringstidspunkt 2025-12-17 13:09

Side 2 av 3

Andre avialer [som Ikke skal Inglyses)

7. Kjopers/erververs g ved overdragelse av boligseksjon
Jeghvi erklarer at mittvan ervery av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen | § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag)
*Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner ndr forméalet er & lele ut 1l sine ansatte.
Sted, dato

Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

[Kjop

Jerververs underskrift

8. Erkleering om sivilstand m.v 3]

{
7
(-_
€
-
[+
7. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) | (e)? ‘
[ Jua [_] Nei  Hvis ja, m ogs4 spersmal 2 besvares L
2. Er utstederen/utstederne gift eller registrert(e) p r(e) med og begge som 7
| Jua [ |Nei Huis nei mé4 ogsa sporsmal 3b &
3. Gjelder g bolig som der(ne) og d (deres) felle(r) eller reg (e) partner(e) bruker som felles bolig?
| Jua [ INei  Huvisja, m4 ektefelien(e)/registrert(e) partner(s) samiykke i overdragalsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
ed, dalo =
O , E73/% 7
underskrifi7) 4 . |Gjenlas med maskin eller blokkbokstaver
2D ok B JON FREDRIK BAKSAAS
i ity TELENOR A/S  Telenor AS .
|Bortfestets Jun.cﬁnﬁ'n' |G||enms med maskin eller DIOKKDOKsIaver
Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift

I(‘sjanms med maskin eller blokkbaokstaver

__/ONA 4m Lo Lujkuc]»aq “IAVE T LAHAGEAN
/\A.C&AWQ—-W MR

= ,,.9?55 , 8 _USA_O5ls

@
Henwmeg Verisy
S Vs D27, /75 Shace

fregistrert partner samtykker jeg i overd
Emifﬁﬁlmn pariners underskrift

|§'_ jentas med maskin eller DIOKKDOKSIaY

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift |€ms med maskin eller biokkbokstaver .
Adresse
J?. Vitneunderskii |G]en"1§s med maskin eller DIORKDORSIaver
Adresse
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/689/31

Attesteringstidspunkt 2025-12-17 13:09

Side 3 av 3

4

5
6) Separerte regnes som gifte/registrerte partnere, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles.

7

Noter:
1)

Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevel pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma
vaere betall fer dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. D kjop

1 tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle

ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alllid veere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets §1, 2. ledd og § 3.

Det er Enhetssregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
Det er bare opplysninger som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt fores pa skjotets side 2.

Samboere regnes som ugifte/ureg 3
Dersom ingen av altemnativene er krysset av, og hjemmelshaver er en fysisk person, mé en ha samtykke fra hjemmelshavers

eklefelle/registrerte partner, jf. ektefelleloven og partnerskapsloven.
Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet, m& utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er
myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendoms-

megler.
Utstederen, erververen og erververens ektefelle/ragistrerte partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens

underskrift.

B8slo den P 7/,

elektronisk utstyr som kan innebzre at selgers teletekniske eller annet

elektronisk utstyr pd/i eiendommen forstyrres gjennom straling (emisjon) eller

via kraftnett eller annet signalnett som bade selger og bruker er tilkoblet.
Selgeren har rett til & ha liggende telekabler i eiendommens grunn, herunder
rett til vedlikehold og fornyelse av disse. Dersom kjeperens utnyttelse av
eiendommen tilsier at kablene ma flyttes/fjernes, skal kje¢per selv bekoste
flyttingen/fjerningen som skal skje under selgers kontroll, alternativt av

selger selv hvis kjapef krever dette.

For Telenor AS:

o/ Htes bty

|
JON FREDRIK BAKSAAS
Telenor AS
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Nabolagsprofil

Lokkebakken 14B - Nabolaget Bjgrnebyen/Braten - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Kragerg skole 2min %
Linje 506 0.2 km

@ Neslandsvatn stasjon 26 min &
Linje F5 24.9 km

X Sandefjord lufthavn Torp Tt5min &

X Kristiansand Kjevik 1143 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 3min #

504 elever, 29 klasser 0.3 km

Kragerg videregaende skole 20 min &

483 elever, 24 klasser 1.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Barthebrygga 5min %

«Det er en stille og rolig plass med
meget kort avstand til sjgen, sentrum,

naerbutikk, idrettsanlegg og
svgmmehall. De aller fleste husene har
panorama utsikt ut over

Kragergfjorden.»

Sitat fra en lokalkjent

146

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

37.2%
39.3%
38.9%

28.7 %

8
0
o]
~

10.8 %
10.8 %
14.5%
15%
15.5%
21.2%
18.3%

8.4 %
7.2%

o
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Bigrnebyen/Braten 1004 518
B Kragero 5530 3170
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trekanten barnehage (1-5 é&r) 4 min %
43 barn 0.3 km
Siritun barnehage (1-5 ér) 9 min %
66 barn 0.7 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 19 min %
45 barn 1.6 km
Dagligvare

Kiwi Kragerg 6 min %
Spar Kirkebukta Kragerg 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 1 min %
Ballspill 0.1 km
@ Kragerg skole 2min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
& Family Fitness Kragerg 0min #
&  MOT Kragerg 6 min &
Boligmasse

B 68% enebolig

B 7% rekkehus

B 6% blokk
18% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 15 min &
0 Vitusapotek Kragerg 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 23%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Bjgrnebyen/Braten
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L@kkebakken 14B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGER® Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



