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Velkommen til
Hammerslia 20!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Hammerslia 20 i Buvika.

Dette er en stor og pen enebolig, oppf@rt over to etasjeri 2011. Med
tre bad, to stuer og fire soverom egner boligen seg godt for familier.
Her bor du trygt og rolig i et populaert nabolag. Turmulighetene starter
rett utenfor, og det er kort vei til skole, butikker og idrettsanlegg.
Hagen innbyr til lek, og boligen har en flott opparbeidet terrasse.

Verdt & merke seg:

- Varmepumpe

- Ca. 20 min til Trondheim

- Stor asfaltert gardsplass

- God utsikt mot Buvika og Buvikbukta

- Hovedsoverom med bad og walk-in closet

- Dobbelgarasje med lagringsloft og trefaseuttak

- To stuer, tre bad, eget vaskerom og fem soverom

- Utleiedel pa ca. 50 kvm, p.t. utleid for kr 8 500,- pr. maned
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 247 kvm
BRA - e: 55 kvm
BRA totalt: 302 kvm
TBA: 156 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 123 kvm - To ganger, fire soverom, to bad, vaskerom og stue/kjgkken.

1. etasje

BRA-i: 124 kvm - Entré, soverom, garderobe, bad, stue og kjgkken.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

156 kvm - Terrasse.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 55 kvm - Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
769.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Det gjgres oppmerksom pa at deler av terrasse mot sgr er oppfert utenfor
eiendommens tomtegrense, inn pa naboeiendom med gnr/bnr 33/84. Deler av
hagestue mot nord er ogsa oppfgrt utenfor eiendommens tomtegrense, inn pa
naboeiendom med gnr/bnr 4/176. Det foreligger per dags dato ingen tinglyste avtaler
om dette. Kjgper overtar eiendommen med disse forholdene, og ma selv avklare
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eventuelle konsekvenser med naboer.

Beliggenhet

Boligen ligger i et landlig, sjgnaert og barnevennlig boligomrade i Buvika i Skaun
kommune. Fra eiendommen er det ca. 5 min pa sykkelsete til bade Kiwi og Coop Extra i
sentrum. | Buvika finner man frisgr, apotek, vinmonopol og take-away. Det er kort
kjgrevei til Barsa med legekontor og apotek. Skulle du gnske en shoppingtur tar det ca.
13 min til Melhus, ca. ett kvarter til City Syd pa Tiller og ca. 25 min med bil il
Trondheim sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det ca. 1,9 km til Buvik barneskole, og for elever i ungdomstrinnene
er det skolebussordning til Skaun ungdomsskole. Barneskolen har Skaunhallen
vegg-i-vegg, og i hallen avholdes det ulike arrangementer gjennom aret - alt fra
dansegalla til glfestival. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader,
samt et godt utvalg barnehager. Hammerdalen og Oterhaugen er naermeste
barnehager, ca. 11 minutter unna til fots. Buvik IL har tilbud innen ski og fotball. Det er
kort vei til fotballbane, kunstgressbane og lekeplass, samt Maxgym treningssenter
med apningstider fra 6-23 alle dager. Det er ogsa kort vei til gode tur og
rekreasjonsomrader i skog og mark. Snaue 1 km fra boligen kan du fglge den fine
strandpromenaden langs fjorden og det er kort vei til lakseelva Vigda. Nydammen (ca.
2 km unna) er et populaert badevann, mens Djupsjgen har sveert gode fiskeforhold. |
tillegg mé @ysand Camping nevnes.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss. Naermeste holdeplass er Gammelgarden, som
ligger ca. 3 min unna. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra Havenget har
hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden. E39 har ogsa sg@rget for
enklere adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Ole Gunnar Bye opplyser om fglgende byggemate: Grunnmur er oppfert i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med staende panel. Taket
er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
2-lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklaering
30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Svar: Ja. Utleie pa ca 50kvm, kjgkken, stue, bad og et soverom.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
Svar: Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

Svar: Ja.

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?

Svar: Ja. Utleie pa ca 50kvm, kjskken, stue, bad og et soverom.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

Innhold
HOVEDETASJE

ENTRE / GANG
Innbydende og praktisk entré med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Her er
det etablert garderobelgsning som gir et ryddig og stilrent fgrsteinntrykk.

Entréen har en naturlig flyt videre inn i boligen og oppleves lys og romslig.

Det er ogsa tilrettelagt med sittebenk og oppheng for yttertgy, noe som gjgr hverdagen
bade enkel og funksjonell.

STUE

Stuen har en gjennomfgrt og lun atmosfaere. Rommet har store vindusflater som
slipper inn rikelig med dagslys og samtidig byr pa en fantastisk utsikt over neeromradet
og vannet. Den gode takhgyden og downlights i himlingen gir en moderne og luftig
romfglelse.

Stuen er naturlig inndelt i en hyggelig sittegruppe med god plass til sofa og tilhgrende
mgblement. Vedovn er plassert sentralt i rommet og fungerer som bade et dekorativt
element og en effektiv varmekilde, som skaper ekstra stemning pa kjglige dager.

SPISEPLASS

Romslig og sosial spiseplass i dpen Igsning mot stue og kjpkken. Her er det god plass
til et storre spisebord med tilhgrende stoler - perfekt for bade hverdagsmaltider og
hyggelige sammenkomster.
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Spiseplassen har direkte utgang til terrasse via store skyvedgrer, noe som gir en
sgmlgs overgang mellom inne- og utearealer. Store vindusflater sgrger for godt med
naturlig lys, samtidig som utsikten blir en del av opplevelsen rundt spisebordet.

KJZKKEN

Moderne og stilrent kjgkken med gode arbeidsflater og praktisk utforming.
Innredningen har glatte, lyse fronter som gir et tidlgst uttrykk, kombinert med
benkeplate i laminat som er bade slitesterk og enkel a vedlikeholde.

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer og har en sosial Igsning med kjgkkengy/
barlgsning som naturlig samlingspunkt. Her er det plass til barstoler, noe som gjgr
kjgkkenet til et hyggelig sted for bade matlaging og samveer.

Store vindusflater over benk og i rommet ellers gir godt med lys og utsyn.

HOVEDSOVEROM

Romslig og harmonisk hovedsoverom med en rolig og behagelig atmosfaere. Store
vindusflater slipper inn godt med naturlig lys og gir flott utsyn mot omgivelsene, noe
som gir rommet en ekstra kvalitet.

Soverommet har god plass til dobbeltseng med tilhgrende mgblement, og fremstar
som luftig og lett & innrede. Fra rommet er det direkte utgang til terrassen, som gir en
fin mulighet for en rolig start pa dagen eller avslapning pa kveldstid.

WALK-IN CLOSET
Praktisk og romslig walk-in closet med gode oppbevaringslgsninger. Her er det rikelig
med skapplass, hyller og skuffer som gir god oversikt og orden i garderoben.

Lgsningen oppleves bade funksjonell og oversiktlig, med plass til bade kleer, sko og
tilbehgr. Direkte tilknytning til bade soverom og bad gir en svaert praktisk og
gjennomtenkt planlgsning i hverdagen.

BAD
Stort bad med moderne uttrykk og gode materialvalg. Badet er flislagt pa gulv og
vegger, noe som gir et stilrent og tidlgst preg.

Rommet er innredet med dusjsone med glassvegger, frittstdende badekar og romslig
baderomsinnredning med god oppbevaringsplass. Store vindusflater gir godt med

naturlig lys og bidrar til en lys og behagelig atmosfaere.

Dette er et bad som kombinerer funksjonalitet med en spa-lignende fglelse - perfekt for
bade travle morgener og avslappende kvelder.

UTEOMRADE / TERRASSE
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Sveert innbydende og pakostet uteomrade med en stor, sammenhengende terrasse
som strekker seg rundt boligen. Her far du flere soner som naturlig glir over i hverandre
- perfekt til bade avslapning og sosiale sammenkomster. Terrassegulvet i tre gir en lun
og helhetlig ramme, mens levegger skjermer godt og skaper en privat atmosfaere.

Den overbygde delen fremstar som en lun forlengelse av boligen, med god plass til
spisegruppe, utekjgkken/grill og hyggelige samlingspunkt. Integrert belysning og
stemningsfulle lysslynger bidrar til & forlenge utesesongen langt utover de varme
sommerdagene. Her ligger alt til rette for lange kvelder med familie og venner.

 tillegg finner du flere mgblerte soner, blant annet et hyggelig loungeomrade og en
stemningsfull balpanne som skaper en ekstra lun atmosfaere. Terrassen har rikelig
med plass til bade rolige morgenstunder og stgrre selskaper.

Eiendommen ligger hgyt og fritt, noe som gir en fantastisk utsikt over naeromradet og
videre utover vannet. Her kan du nyte solnedganger og et vidstrakt landskap - en
kvalitet som virkelig ma oppleves.

Alti alt et sveert gjennomfgrt uteomrade med gode solforhold, flott utsikt og mange
bruksmuligheter gjennom hele aret.

SOKKELETASJE
Sokkeletasjen fremstar som en gjennomfert og funksjonell del av boligen, med gode
romlgsninger og fleksible bruksmuligheter - herunder ogsa mulighet for utleie.

Fra entréen pa ca. 2,5 m? ledes man videre inn i et romslig gang- og oppholdsareal pa
ca. 17 m?, som fungerer som et naturlig knutepunkt mellom rommene. Arealet
oppleves lyst og innbydende med lyse gulv og downlights i himling, og gir god plass til
bade oppbevaring, hjemmekontor eller en ekstra oppholdssone.

Etasjen byr pa hele fire soverom, hvorav et ligger i utleiedelen, med stgrrelser pa ca.
13,5m2,11 m?,9,5 m? og 9 m2. Rommene har en lun og moderne atmosfaere med
malte panelvegger og gjennomgaende lyse gulv. Flere av rommene har plass til bade
seng, skrivepult og garderobelgsninger, noe som gir stor fleksibilitet enten man har
behov for barnerom, gjesterom eller kontor.

Badet er pent og moderne, malt til ca. 5,5 m?, og har flislagte overflater pa gulv og
vegger. Her finner man dusjsone med glassvegger, vegghengt toalett og en romslig
baderomsinnredning med gode oppbevaringsmuligheter. Store speilflater med
belysning gir en lys og funksjonell hverdagssone.

| tillegg har etasjen et separat vaskerom pa ca. 10,5 m?, som gir sveert gode praktiske
Iésninger i hverdagen, med plass til bade vaskemaskin, terketrommel og oppbevaring.
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Sokkeletasjen er i dag tilrettelagt slik at deler av arealet kan benyttes som egen
utleiedel, med naturlig inndeling og god romstruktur. Dette gir en attraktiv mulighet for
ekstra inntekt, eller fleksibel bruk til storfamilie, ungdom eller gjester.

Samlet sett fremstar sokkeletasjen som en sveert anvendelig del av boligen, med god
planlgsning og mange bruksomréader.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VEGGKONSTRUKSJON

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Anbefalte tiltak: Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger
inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle
forhold for ratesopp og muggvekst.

VINDUER
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Anbefalte tiltak: Vinduer ma justeres.

BAD - OVERFLATER GULV (HOVEDETASJE)

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Anbefalte tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for a begrense utviklingen. Fuger med sprekker bgr utbedres.

BAD 2 - OVERFLATER GULV (SOKKEL)

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Anbefalte tiltak: Fuger bgr skiftes ut. Pga. limt skinne pa gulv er like hgy som topp gulv
ved degr vil lekkasjevann samle seg pa gulvet fgr det nar sluket.

VASKEROM - OVERFLATER VEGGER OG HIMLING

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det er ikke benyttet bunnskinne og det
sprekk i en skjgt.

Anbefalte tiltak: Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fgre til
oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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VASKEROM - SANITARUTSTYR OG INNREDNING
Det er pavist skader pa innredning.
Anbefalte tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.

VARMESENTRAL

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Anbefalte tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det gjgres oppmerksom pa at vasketrommel i garasjen som henger pa vegg ikke
medfglger handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Parkering foregar i egen dobbelgarasje eller pa asfaltert gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
AREAL
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Energi
Oppvarming

- Elektrisk.

- Varmepumpe.
- Vedfyring.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 970 000

Omkostninger kjgper
7 970 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

200 640 (Omkostninger totalt)

217 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

220 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 170 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 187 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 190 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 35133 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter i 2026 er kr 35 133.

| tillegg betales det eiendomsskatt pa kr 15 055 for 2026. Skaun kommune fakturerer
kommunale avgifter og eiendomsskatt over fire terminer pr ar. Kostnadene er fordelt
slik:

- Vann abonnement bolig: kr 8 902

- Forbruk vann: kr 2 318

- A konto vann: kr 8 237

- Innbetalt vann: kr -2 278

- Kloakk abonnement bolig: kr 8 742

- Forbruk kloakk: kr 2 925

- A konto kloakk: kr 8 583

- Innbetalt kloakk: kr -2 875

- Feiing hvert 4. ar, inkl. tilsyn hvert 4. ar: kr 107
- Bolig tilsyn hvert 4. ar: kr 367

- Bolig feiing hvert 8. ar: kr 105

- Eiendomsskatt, bolig og fritid: kr 15 055

| tillegg betales det et arlig gebyr pa kr 10 051 til ReMidt for renovasjon, fordelt pa fire
terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp for 2026.

Eiendomsskatt
Kr 15 055 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 2 400 000 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 9 600 000 for ar 2026

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

Hammerslia 20
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Tillegg kontingent leieboer 208

- Tillegg elektroniske fellesavtaler 479

- Kontingent 417

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

- Kollektiv avtale med Telia for TV/Internett

- Lgpende vedlikehold pa uteomrade, el-anlegg m.m
- Velforeningskontingent

- Vedlikehold og drift av privat vei

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1104

Sameiet

Sameienavn
Hammerslia Velforening

Organisasjonsnummer
821413532

Om sameiet

Hammerslia Velforening er en registrert velforening med eget organisasjonsnummer.
Foreningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser i omradet, med seerlig
fokus pa trivsel, sikkerhet samt det sosiale og fysiske bomiljget.

Foreningen er politisk uavhengig, og kan samarbeide med andre aktgrer i saker av
felles interesse. Den fungerer ogsa som et bindeledd mot kommunen og offentlige
instanser i relevante saker.

| tillegg skal foreningen ivareta hensyn til natur og miljs, samt sta for drift og
vedlikehold av fellesomrader, herunder veier og gatelys.

Regnskap/budsjett

Velforeningens gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 96 098

- Egenkapital: Kr 674 637

- Disponible midler: Kr 470 589

- Arets endring i disponible midler: Kr 227 825
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 85 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen tinglyste heftelser eller rettigheter som fglger boligen ved overdragelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 07.11.2012 for enebolig og garasje. At ferdigattest
foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at
dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkter: Det presiseres at opprinnelig kjellerstue i hoveddel er
omgjort til to soverom.

Det gj@res videre oppmerksom pa at ett av soverommene i 1. etasje er innlemmet i
kjgkkenet, samt at vaskerommet i sokkeletasjen er utvidet mot gang.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.11.2012.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Hammerslia 20
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2036, datert 17.12.2024.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse. Boligen ligger i et omrade
for ras- og skredfare.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Mindre reguleringsendringer Sngfugllia felt
B7a og B7b" med planID 201005, datert 13.07.2010.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

NAVZARENDE LEIEFORHOLD:

Leiepris per mnd: kr 8 500

Hva leien inkluderer / ikke inkluderer:

Leien inkluderer vann- og avigpsavgifter samt TV og internett. Strém og oppvarming er
ikke inkludert og dekkes av leietaker.

Type leieavtale: Tidsubestemt leieavtale

Varighet: Lgper fra 01.03.2020 og frem til den sies opp

Oppsigelsesfrist: 2 maneder

Leieforhold og overtakelse: Leieforholdet forutsettes 8 medfglge handelen med mindre
annet avtales.

Tilgang til kontrakt: Husleiekontrakten kan ses i sin helhet i salgsoppgaven.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Hammerslia 20
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10 600, oppgjersgebyr kr
5990 og visninger kr 2 990 pr. stk.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
13.04.2026

Hammerslia 20
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Nabolagsprofil

Hammerslia 20 - Nabolaget Sngfugl/Ilhaugen - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Gammelgarden 4 min A
Linje 515 0.3 km
@ Melhus skysstasjon 15 min &
Linje R60, R70 12.9 km
@ Trondheim S 27 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 26.3 km
x  Trondheim Vaernes 45 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 4 min &
427 elever, 26 klasser 2.3km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
418 elever, 35 klasser 8.1 km
Skjetlein videregaende skole 13 min &
270 elever, 25 klasser 11.4 km
Melhus videregdende skole 14 min &
560 elever 11.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Buvika 15 min %
& [Extra Buvika 17 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

» Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

243 %
20.5%
39.1%
38.8%
389%

14.5%
18.8%
18.7 %

EEE 212%

8.8%
8.6 %
7.2%

13.5%
18.3%

9.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Snofugl/lihaugen 1302 478
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 12 min %
94 barn 1.1 km
Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 13 min %
133 barn 1.2 km
Bgrsa barnehage (1-5 ar) 9 min &
111 barn 8.3 km
Dagligvare
Coop Extra Buvika 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Kiwi Buvika 18 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Ilhaugen- Myrabanen 22 min %
Ballspill 1.7 km
@ Skaunhallen 20 min %
Aktivitetshall 1.9 km
& Max-gym Buvika 17 min %
& Fitnesspoint Bersa 8 min &
Boligmasse

M 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 11% annet

«Neerhet til skog og mark. Passe
avstand til by.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 14 min &
@ Boots apotek Buvika 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jostein Flats

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hammerslia 20
7350 Buvika

5029-33/85/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260108 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Utleie pé ca 50kvm, kjgkken, stue, bad og et soverom

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Utleie pa ca 50kvm, kjokken, stue, bad og et soverom

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Hammerslia 20
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
(I SKAUN kommune

# gnr. 33, bnr. 85

Sum areal alle bygg: BRA: 302 m? BRA-i: 247 m?

Befaringsdato: 30.03.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 21663-1280 Referansenummer: DL5479

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom

hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.
Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

e Gonna- Gope-

Ole Gunnar Bye
Uavhengig Takstingenigr

ogb@tft.no
454 79 696

R
Oppdragsnr.: 21663-1280 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 2 av 24
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerslia 20, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 33 - Bnr 85
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21663-1280 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 3 av 24
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerslia 20, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 33 - Bnr 85
5029 SKAUN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
Gnr 33 - Bnr 85
5029 SKAUN

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp i metall.

Veggene er oppfgrt i mur og tre. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjon i tre.

Takkonstruksjon er en lukket konstruksjon, ved visuell besiktigelse av
innvendige himlingsflater, ble det ikke registrert tegn som tilsier
skader. Ytterlige undersgkelser krever destruktive inngrep, noe som
ikke ble foretatt.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Terrasse er bygd i tre.

Trappitre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt gulv pa grunn.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg under trapp.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Badet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid
er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pa
at badet er bygd iht. forskrifter.

Veggene har fliser og malte plater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket i dusjen til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 30mm

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar
og dusjnisje

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entre.

Bad

Badet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid
er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pa
at badet er bygd iht. forskrifter.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 32mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 32mm. Det registreres hullyd pa
enkelte flis, det er ikke oppsprekking i fuger og forholdet vurderes a
ikke vaere av betydning slik det fremstar i dag, jevnlig tilsyn og tiltak
ved eventuelle endringer i flisfuger.

Det er limt skinne til gulv som er 10mm lavere enn topp gulv ved
dgr, dette kan fgre til at det samler seg noe vann pa gulvet ved

Oppdragsnr.: 21663-1280
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eventuell lekkasje.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang.

Bad 2

Badet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid
er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pé
at badet er bygd iht. forskrifter.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 26mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 26mm. Det er limt skinne pa gulvet
i dusjen som er like hgy som topp gulv ved dgr.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang.

Vaskerom

Rommet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt
arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere
dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30mm.

Det registreres hullyd pa enkelte flis, det er ikke oppsprekking i fuger
og forholdet vurderes & ikke vaere av betydning slik det fremstar i
dag, jevnlig tilsyn og tiltak ved eventuelle endringer i flisfuger.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var mulig & bore hull mot
utsatt sone.

Det er ingen tegn til fuktskader i rommet.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, kjgleskuff, oppvaskmaskin, platetopp,
micro og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i utleie del har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca.280 liter.
Sikringsskap er plassert pa vaskerom og i gang.
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Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
Gnr 33 -Bnr 85
5029 SKAUN

Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2012.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Boligen ligger i skratt terreng.

Fall pa terreng under terrassen er ikke kontrollert.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2012. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2012. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET :
Terrasse og trapper er kontrollert.
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det er etablert ett ekstra soverom pa opprinnelig kjellerstue.
Oppdragsnr.: 21663-1280 Befaringsdato: 30.03.2026
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerslia 20, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 33 - Bnr 85
5029 SKAUN

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Sokkel > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader innredning
50
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
_ Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
40
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.
30 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
20
10
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
@ Utvendig > Vinduer 4 til si
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
@ vatrom > Sokkel > Bad 2 > Overflater Gulv Gé til side
o Vatrom > Sokkel > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling
Oppdragsnr.: 21663-1280 Befaringsdato:  30.03.2026 Side: 7 av 24



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hammerslia 20, 7350 BUVIKA 7072 HEIMDAL
Gnr 33 - Bnr 85
5029 SKAUN

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard
Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og er kledd med staende panel. Taket er et saltak og er tekket med

pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i metall.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene er oppfert i mur og tre. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

TG2 er satt pga. begrenset lufting av kledningen.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre.
Takkonstruksjon er en lukket konstruksjon, ved visuell besiktigelse av innvendige himlingsflater, ble det ikke registrert tegn som tilsier skader. Ytterlige

undersgkelser krever destruktive inngrep, noe som ikke ble foretatt.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

TG2 er satt pga. enkelte vinduer tar i dpning/lukke mekanismen.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vinduer ma justeres.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse er bygd i tre.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trappitre.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt gulv pa grunn.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg under trapp.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd
iht. forskrifter.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og malte plater.

ETASJE > BAD
18 Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket i dusjen til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 30mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
TG2 er satt pga. bom/hullyd pa flere fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Fuger med sprekker bgr utbedres.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran.
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ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar og dusjnisje

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entre.

SOKKEL > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon pa at badet er bygd
iht. forskrifter.

SOKKEL > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

SOKKEL > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 32mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 32mm. Det registreres hullyd pa enkelte flis, det er ikke oppsprekking i fuger og forholdet vurderes a ikke veaere av betydning slik det
fremstar i dag, jevnlig tilsyn og tiltak ved eventuelle endringer i flisfuger.
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Det er limt skinne til gulv som er 10mm lavere enn topp gulv ved dgr, dette kan fgre til at det samler seg noe vann pa gulvet ved eventuell lekkasje.

SOKKEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran.

SOKKEL > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

SOKKEL > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

SOKKEL > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang.

SOKKEL > BAD 2

Generell

Beskrivelse
Badet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a veere dokumentasjon pa at badet er bygd
iht. forskrifter.

SOKKEL > BAD 2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Veggene har fliser. Taket er malt.

SOKKEL > BAD 2

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 26mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 26mm. Det er limt skinne pa gulvet i dusjen som er like hgy som topp gulv ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Pga. limt skinne pa gulv er like hgy som topp gulv ved dgr vil lekkasjevann samle seg pa gulvet fgr det nar sluket.

Konsekvens/tiltak
 Fuger bgr skiftes ut.

SOKKEL > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran.

SOKKEL > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

SOKKEL > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

SOKKEL > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang.
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SOKKEL > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Rommet er bygd etter TEK 10 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a veere dokumentasjon pa at badet er
bygd iht. forskrifter.

SOKKEL > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke benyttet bunnskinne og det sprekk i en skjgt.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

SOKKEL > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 30mm.
Det registreres hullyd pa enkelte flis, det er ikke oppsprekking i fuger og forholdet vurderes & ikke vaere av betydning slik det fremstar i dag, jevnlig tilsyn

og tiltak ved eventuelle endringer i flisfuger.

SOKKEL > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran.

SOKKEL > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Rommet har innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

SOKKEL > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

SOKKEL > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var mulig a bore hull mot utsatt sone.
Det er ingen tegn til fuktskader i rommet.

KJBKKEN

ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, kjsleskuff, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SOKKEL > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
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SOKKEL > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

“1=°% Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

TG2 er satt med bakgrunn i alder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca.280 liter.

Varmtvannstank 2

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap er plassert pa vaskerom og i gang.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Dokumentasjon ligger i sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2012.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i skratt terreng.
Fall pa terreng under terrassen er ikke kontrollert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2012. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2012.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Terrasse og trapper er kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Side: 19 av 24
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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7072 HEIMDAL

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 124
Sokkel 123
SUmMm 247
SUM BRA 247

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, soverom, garderobe, bad, stue,
kjpkken

Etasje
Etasje

Gang, gang 2, soverom, soverom 2,
Sokkel soverom 3, soverom 4, bad, bad 2,
vaskerom, stue/kjokken

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er etablert ett ekstra soverom pa opprinnelig kjellerstue.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 55
SUMm 55
SUM BRA 55

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 21663-1280

Befaringsdato:  30.03.2026

Ssum

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
124 156
123

156

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

55

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
Gnr 33 -Bnr 85
5029 SKAUN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.3.2026 Ole Gunnar Bye Takstingenigr

Jostein Flatas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5029 SKAUN 33 85 0 769.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hammerslia 20

Hjemmelshaver
Flatas Jostein

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Oppdragsnr.: 21663-1280 Befaringsdato:  30.03.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 22 av 24
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Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
Gnr 33 - Bnr 85
5029 SKAUN

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 30.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 30.03.2026 Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 30.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
Gnr 33 -Bnr 85
5029 SKAUN

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21663-1280

Befaringsdato: 30.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 24 av 24
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Z& enova

[CE

Adresse
Hammerslia 20, 7350 BUVIKA

Dato for energimerking Merkenummer

01.04.2026 Energiattest-2026-277259
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300265810

Gardsnummer Bruksnummer

33 85

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2011 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
247,0 m? 247,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
105,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
112,19 kWh/m? 28 618 kWh



VEDTEKTER HAMMERSLIA VELFORENING
Gjeldende fra 06.04.2021

§ 1 NAVN Foreningens navn er Hammerslia Velforening. Hammerslia Velforening er registrert i
Brgnngysundregistrene og har organisasjonsnummer 921441509.

§2 FORMAL OG VIRKEMIDLER

2.1. Velforeningens formal er a fremme medlemmenes felles interesse i omradet og virke for stedets
sosiale og fysiske milj@, og beboernes trivsel og sikkerhet.

2.2. Foreningen er partipolitisk uavhengig.

2.3. Foreningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker av felles
interesse.

2.4. Foreningen skal ivareta stedets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan overfor
kommunen og andre offentlige instanser.

2.5. Foreningen skal sgke a ivareta natur- og miljgvernhensyn i foreningens virkeomrade og i den
daglige drift.

2.6 Foreningen skal vedlikeholde fellesomrader, inkludert i dette er veier og gatelys.

2.7 Velforeningen har som formal 3 tilrettelegge for gode avtaler og gkonomiske Igsninger for sine
medlemmer. Slike avtaler fordrer 100% oppslutning i feltet.

§ 3 VELFORENINGENS GEOGRAFISKE OMRADE.
3.1. Velforeningens omrade er slik:

Alle husstander i gatene Hammergjerdet og Hammerslia (med unntak av Berghammer Borettslag) vil
automatisk bli medlem av Velforeningen. Alle som bor i velforeningens omrade har tilgang til alle
fellesarealer i velforeningen.

§ 4 JURIDISK PERSON.

4.1. Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar
for gjeld.

§ 5 MEDLEMSKAP

5.1. Enhver som eier eiendom innen omradet blir automatisk medlem. Vedkommende ma godta
foreningens vedtekter og formal og ma ogsa betale den til enhver tid fastsatte kontingent.

§ 6 KONTINGENT

6.1. Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist. Medlemmer som ikke
har betalt kontingent innen regnskapsarets utgang, kan risikere store omkostninger i forbindelse med
inkasso(jmfr regnskaps- og inkassoloven).

Husstander med utleie betaler 1,5 x kontingent.

Kontingent er primaert for a dekke gatelys, brgyting og generelt vedlikehold. Kontingent for 2019
settes midlertidig opp fra 4500,- til 6500,- pr, husstand som vedtatt i arsmgte avholdt 09.05.19.
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Midlertidig gkning av kontingent gjaldt for 2019 isolert , men ble viderefgrt inn i 2020, og fglger
samme fordelingsngkkel som tidligere. Med bakgrunn i problematikk rundt vei og behov for Igpende
vedlikehold opprettholdes kontingent pa kr 6500.

§ 7 ARSM@TE

7.1. Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen utgangen av mai
maned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjgres med minst 3 ukers varsel. Forslag til saker
som skal behandles pa arsmgtet, ma vaere mottatt styret senest innen 10 dager fgr arsmgtet skal
avholdes.

Innkallingen til arsmgtet skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet, og skal veere tilgjengelig
for medlemmene minst en uke fgr arsmgtet.

7.2. Enhver som bor innenfor Velforeningens omrade jf. pkt. 3.1, har adgang til arsmgtet. For & ha
talerett og stemmerett pa arsmgtet, ma en vaere medlem av Velforeningen og kontingenten ma vaere
betalt senest innen 14 dager fgr arsmgtet

Arsmgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Ingen boenhet har mer enn en
stemme. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt. Et medlem kan ikke ha mer enn én
fullmaktstemme. Husstander med utleie har kun en stemme.

7.3. Arsmgtet behandler:

Arsberetning

Innkomne forslag

Planer for kommende ar og budsjett, herunder fastsetter kontingent

Valg aviste- Leder (szerskilt valg) - to styremedlemmer (utenom leder) - Valgkomite pa to medlemmer
- Eventuelle komiteer.

7.4. Det velges dirigent til & lede arsmgtet og en referent. Dirigenten ma vaere medlem i foreningen.
Arsmgtets beslutninger og dissenser som forlanges protokollert, sendes samtlige medlemmer.

7.5. Leder velges for to ar av gangen, med mulighet for forlengelse i ett ar til. @vrige
styremedlemmer velges automatisk for to ar av gangen.

Samtlige kan gjenvelges.

7.6. Stemmegivning pa arsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig
veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke
avgitt. Valg etter pkt. 7.5 foregar skriftlig. Bare foreslatte kandidater kan fgres opp pa
stemmeseddelen.

Skal flere velges ved samme avstemming, ma stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige
kandidater som skal velges ved vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som
inneholder ikke foreslatte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal velges, teller
ikke og stemmene skal anses som ikke avgitt.

7.7. Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte som er
stemmeberettigede, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet.

§ 8 EKSTRAORDIN/ART ARSM@TE



8.1. Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevet, eller nar minst 40 prosent
av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre
som ved ordinaert arsmete jfr. §7. Innkallingsfristen er minst 14 dager.

§ 9 MEDLEMSM@TER

9.1. Medlemsmgter avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjgres minst 14 dager
forut.

§10 VELFORENINGENS LEDELSE (STYRET)

10.1. Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom arsmgtene.
Styret konstituerer seg selv.

10.2. Styret skal:

1. lverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser

2. Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor andre instanser
3. Forvalte velforeningens eiendeler/eiendom, herunder fgre kontroll med foreningens gkonomi

4. Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver

5. Etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter

6. Representere foreningen utad

10.3. Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

10.4. Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtet. Styrets vedtak skal
protokolleres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Referat og vedtak fra styremgtene skal
veere tilgjengelig for medlemmene.

10.5. Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative formal, og
rett til & kreve/bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Regnskapsaret gar fra 1/1 -
31/12

10.6. Styremgtet er beslutningsdyktig nar alle styremedlemmene har mottatt saksinformasjon og
flertallet av styremedlemmene er til stede. Alle styremedlemmene skal innkalles til alle styremgter.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Styremedlemmer kan avgi sin skriftlige stemme uten a
veere fysisk til stede. Ved stemmelikhet har fungerende leder dobbeltstemme.

10.7. Medlemmer i styret honoreres for deres arbeide, med henholdsvis kr 10.000,- til styreleder og
kr 5.000,- til gvrige medlemmer.

§11 VEDTEKTSENDRINGER

11.1. Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer og ma vedtas pa ordinzrt eller
ekstraordinaert arsmgte. Endringene trer i kraft umiddelbart.

§12 OPPL@SNING. SAMMENSLUTNING. DELING.

12.1. Oppl@sning av foreningen kan bare behandles pa ordinzert arsmgte. Blir opplgsningen vedtatt
med minst 2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert arsmgte 3 maneder senere. For at opplgsningen skal
skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges at avviklingsstyre som skal foresta
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avviklingen. Det ordinaere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om
intet valg foretas.

12.2. Foreningens formue skal etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfalle et av de formal foreningen
arbeider for a fremme, ved at formuen primaert brukes til 3 ruste opp naermiljganleggene innenfor
foreningens omrade. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.

12.3. Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplgsning.
Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendig vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i
samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§ 11). Styret skal i den forbindelse utarbeide en
plan for sammenslutningen/delingen som arsmgtet skal stemme over. Ved sammenslutning eller
deling skal det innhentes samtykke fra foreningens kreditorer.



Hammerslia Velforening - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 0 233 599 0 0
Tillegg elektroniske fellesavtaler 237 204 114 048 237 220 189 684
Andre tillegg 230 892 115 446 230 750 177 500
Andre driftsinntekter 0 0 159 287 0
Sum driftsinntekter 468 096 463 093 627 257 367 184
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 -12 820 -2 820
Styrehonorar 0 -20 000 -20 000 -20 000
Avskrivninger -11 520 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar -23 310 -11 250 -23 400 -23 400
Eksterne honorar 1 -12 695 0 0 0
Drifts- og serviceavtaler 0 0 -50 000 -60 000
Vaktmestertjenester -60 306 -107 190 0 0
Lepende vedlikehold 2 -16 499 -398 -30 000 -15 000
Elektroniske fellesavtaler -246 209 -178 175 -237 220 -189 684
Energi, felles 0 -10 620 -7 800 -7 800
Andre driftsutgifter 3 -14 277 -38 706 -834 -10 834
Sum driftskostnader -384 817 -366 340 -382 074 -329 538
DRIFTSRESULTAT 83 279 96 754 245183 37 646
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 12 819 10 675 2500 2 500
Finanskostnader 0 -72 0 0
Netto finansposter 12 819 10 604 2500 2500
Resultat for skattekostnad 96 098 107 357 247 683 40 146
Ordinaert resultat etter skatt 96 098 107 357 247 683 40 146
ARSRESULTAT 4,8 96 098 107 357 247 683 40 146
Disponering av totalresultat: 96 098 107 357 247 683 40 146
Overfart til annen egenkapital 96 098 107 357 0 0

Org.nr: 821 413 532 - 1318
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Hammerslia Velforening -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 5 218 888 350 616
Sum anleggsmidler 218 888 350 616
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 6 0 2236
Periodiserte kostnader 6 47 421 61552
Andre fordringer 6 0 46 160
Mellomregning Klare Finans 6 37 867 35765
Opptjente renter 6 12 819 6016
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 7 357 642 99 829
Sum omlgpsmidler 455 749 251 558
SUM EIENDELER 674 637 602 174

Org.nr: 821 413 532 - 1318




Hammerslia Velforening - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 689 477 593 379
Sum egenkapital 689 477 593 379
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld -14 840 253
Forskudd kunder 0 1141
Annen kortsiktig gjeld 0 7 401
Sum kortsiktig gjeld -14 840 8795
Sum gjeld -14 840 8795
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 674 637 602 174
Sted: , dato:
Maren @yum Wiggen Camilla Leraand Jens Eliassen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 821 413 532 - 1318
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Hammerslia Velforening - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til velforeningen.

Note 1 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Honorar regnskapstjenester 233 0
Fakturerte tjenester 12 462 0
Sum eksterne honorarer 12 695 0
Fakturerte tienester gjelder i hovedsak revisor knyttet til ssknad om momskompensasjon.
Note 2 - LGPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 14 499 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 2000 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 398
Sum vedlikehold 16 499 398

Org.nr: 821 413 532 - 1318




Hammerslia Velforening - Noter 2024

Note 3 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 8 000 22434
Kontorrekvisita, trykksaker 0 564
Drift maskiner 0 349
Kontingent 0 610
Bankgebyrer 568 860
Andre gebyrer 3219 624
Tilskudd bomiljg 2491 13187
Andre kostnader 0 80
Sum andre driftsutgifter 14 277 38 706
Note 4 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 242763 486 022
Endring i disponible midler:
Arets resultat 96 098 107 357
Tilbakefgrt avskrivning 11 520 0
Tilgang av anleggsmidler 120 207 -350 616
Arets endring i disponible midler 227 825 -243 258
Disponible midler i periodens slutt 470 589 242 763
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 470 589 242763

Note 5 - ANLEGGSMIDLER

Lekeplasser

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 230 409
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 230 409
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 11 520
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 218 888
Arets avskrivninger : 11 520
Antatt levetid i ar : 5

Det er benyttet lineaer avskrivningsmetode for boligselskapets anleggsmidler.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Note 6 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 821 413 532 - 1318
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Hammerslia Velforening - Noter 2024

Note 7 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 357 642 99 829
Sum bankinnskudd 357 642 99 829
Note 8 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 593 379 486 022
Annen egenkapital 01.01 593 379 486 022
Arets resultat 96 098 107 357
Annen egenkapital 31.12 689 477 593 379
SUM EGENKAPITAL 31.12 689 477 593 379

Org.nr: 821 413 532 - 1318
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SKAUN KOMMUNE
Teknisk kontor

Brgdrene Heggvoll AS
Nordmyrveien 16

7089 HEIMDAL

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
11/2008-10/ANL EA 33/85 07.12.2012
FERDIGATTEST

NYBYGG BOLIG OG GARASIJE
EIENDOMMEN HAMMERSLIA 20, GNR. 33 BNR. 85

Ferdigmelding med anmodning om ferdigattest for hele tiltaket er mottatt 07.11.12.
Igangsettingstillatelse er gitt 25.11.11.

Eiendommen:  Hammerlia 20, gnr./bnr. 33/85

Gjelder: Nybygg, Hele

Areal: Bebygd areal: 249.0 m’, Bruksareal: 310.0 m’
Bygningstype: 112,

Bygningsnr.: 300265810

Byggested: Hammerlia 20, 7350 Buvika

Tiltakshaver:  Jostein Flatas

Gjennomferingsplan:
Sluttfert og signert gjennomferingsplan er grunnlag for ferdigattest.

Vann/avlap:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune.

Ferdigattest:
I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for hele tiltaket.

Bruk/bruksendring:

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.
plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven §
20-1 bokstav d.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Ridhuset ® 7353 Bgrsa

Telefon: 7286 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no B601 38 05689
Org.nr.:939 B65 942 mva postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt
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Med hilsen

Ade Mo = oo
ders Nordgard-

avd.ingenior

Direkte innvalg: 72867247

Kopi til: Driftskontoret
Tiltakshaver
HAMOS

Side 2 av 2
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 85 Kommune: 5029 Skaun
Adresse:
Veiadresse: Hammerslia 20, gatenr 1272 Grunnkrets: 206 Sngfugl
7350 Buvika Valgkrets: 1 Buvik
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9060502 Buvik
Tettsted: 6668 Buvika/llhaugen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.02.2011 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 769,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2026 22:42 — Sist oppdatert 17.03.2026 22:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 85 i 5029 SKAUN kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfort:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2018
01.01.2018

06.01.2011
21.01.2011

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2026 22:42 — Sist oppdatert 17.03.2026 22:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
5029/33/85

5029/33/81
5029/4/163
5029/4/176
5029/33/84
5029/33/85

Arealendring
0,0

-769,5
0,0
0,0
0,0

769,6

Side 2 av 6



Gardsnummer 33, Bruksnummer 85 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Hammerslia 20 U0101 Bolig 54,0 Kijokken
Hammerslia 20 HO0101 Bolig 195,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 249,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 249,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 249,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300265810
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 1 125,0 125,0
HO1 1 124,0 124,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 56,0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 54,0
Oppvarming: BRA totalt: 54,0
Avlgp: Ingen kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat innlagt

Bygningsnr: 300339326

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 54,0 54,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fodselsnr. / Org.nr.

Tiltakshaver Flatas Jostein

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

010686

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2026 22:42 — Sist oppdatert 17.03.2026 22:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
2
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1

2 2
25.11.2011
07.12.2012
2

2

Annet Totalt

Bad WC

25.11.2012

Annet Totalt

Side 3av 6
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 85 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2026 22:42 — Sist oppdatert 17.03.2026 22:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

\

)

.|ll
J

© Kartverket | Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 33, Bruksnummer 85 i 5029 SKAUN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

41176

Len |

ERIGES

1:167

41163

Hjelpelinjer

Ngyaktighet [standardavvik)
== Vannkant

10 cm eller mindre = 201-500cm
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2026 22:42 — Sist oppdatert 17.03.2026 22:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 769,60m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7 020 299,17
2 7 020 324,69
3 7020 314,14
4 7 020 293,46

Ost
558 132,71

558 129,34

558 166,28

558 162,12

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
25,74m

38,42m
21,09m

29,96m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
13

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkitype
Umerket

Umerket
Umerket

Umerket



2. Eiendommen

i C:Ett beboelsesrom der leieren etter avtalen har adgang til en annens bolig

. Leietaker har feerre rettigheter enn vanlig, bl.a innskrenket oppsigelsesuvern.
* Se husleieloven §§ 9-5 tredje ledd, 9-6 annet ledd, farste pRktm., 9-7 fierde ledd, 9-8 tredje ledd.

i D: Bolig som utleieren selv har brukt som egen bolig, og som blir leid ut som falge av midlertidig fravaer p4 inntil fem ar.

! . Leietaker har faerre rettigheter enn vaniig. Se husleieloven § 11-4.

i E:Lager/annet lokale

......

AT Antallboder: ... Antall parkeringsplasser: | { )
Husrommet leies ut:
IL Mablert {1 Umablert i i Inventarliste vedlagt

Spesielle forhold - Spesifiser:

4. Avtalt husleie

! Foruten strem/oppuarming og/eller vann/aviep er det ikke tillatt & kreve betaling utover autait husleie.

Avtalt husleie per maned er kroner: gS\(/ %

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 20.08.2019 Initialer: 3
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4. Avtalt husleie

Strem og oppvarming Vann- og avlepsavgifter

{1 AvInkludert i lelen ¢ A Inkludert i leien

i} B:Betales samtidig i tillegg til leien. Det beregnes i B: Beregnes etter mait forbruk. Det beregnes et

""" et forskudd hver maned. Forskuddene avregnes minst " forskudd hver maned som forfaller sammen med leien.
én gang i aret, og utleier dokumenterer de faktiske Forskuddene avregnes minst én gang i aret, og utleier
kostnader. dokumenterer de faktiske utgifter til vann- og aviep.
Forskuddpermanederkr: e, Forskudd per manederkr

: C: Ikke inkiudert i leien.

Leler har egen maler og ma tegne eget

abonnement, fradato: O, 03 .2020

i Internett er inkludert

: A: Tidsubestemt avtale

Leieforholdet Isper til det blir sagt opp

av.én.av.partene, og starter (dato og Klokkeslett: (. (V> 2020
Oppsigelsesfristen regnes fra den farste dagen i den
péfelgende maneden, og.skal vaere pa (antall maneder); 2. In “0& ........................................

Eller

‘| B: Tidsbestemt avtale

| En tidsbestemt leieautale kan etter husleieloven ikke vaere Rortere enn 3 dr. Huis avtalen gjelder

* lofts- eller sorkelbalig i enebolig eller bolig | tomannsbolig, og utleieren bor i samme hus (jf. punkt 38) kan
minstetiden veere 1 dr. Lovens regler om minstetid gjelder ikke for Rontrakter som gjelder utleie av bolig som
utleier selv har brukt som egen bolig, og som blir leid ut ved midlertidig fravcer pd inntil 5 ér (jf. punkt 3D).

................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

"1 Kryss her hvis partene har avtalt en gensidig 771 Kryss her hvis avtalen ikke kan sies opp av noen
*.---> oppsigelsesrett, Fristen regnes fra den forste ‘-1 av partene i den avtalte perioden.
dagen i den pé&falgende maneden,
og er pa (antall maneder):
Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 20.08.2019 Initialer:
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5. Leieforholdets form og varighet

B: Tidsbestemt avtale - Hvis kortere oppsigelsesfrist

l Kortere leietid enn lovens minimum 3 og 1 dr kan auvtales. Begrunnelsen ma vcere skriftlig for & gleide:

A: Ved leieperiodens oppher skal husrommet brukes som bolig av utleier selv, eller andre som tilharer
" Utleiers husstand.

i B: Utleier har annen saklig grunn for tidsavgrensningen.

.....................................................................................................................................

6. Depositum/garanti

] Utleier dekker omkostninger til opprettelse av depositumskonto. Depasitum/garanti kan maksimalt vcere
*"  pd 6 maneneders leie.

? Leier betaler inn depasitum eller stiller garanti som sikkerhet for skyldig leie, skader pd rom/inventar, manglende
rengjering ved utflytting og andre krav i forbindelse med autalen

! A: Depositum

Depositum pa kr: Depositumskonto (kontonummer):

Eller

: B:Garanti
Garanti pa kr: _23 5 00 Garantierkizring (vediagt) utstedtav: / Va l/

7. Ordensregler

-'! Leieren md behandle husrommet med tilberlig aktsomhet og ellers i samsvar med avtalen.
' Leieren ma felge vanlige ordensregler og rimelige pdbud fra utleier,

Er dyrehold tillatt?

Er reyking inne tillatt? )L Nei

Andre forhold - Spesifiser:

8. Utkastelse og saerlig tvangsgrunnlag

1 Leieren godtar at utkastelse (tuangsfravikelse) kan kreves huls leien ikke blir betait innen 14 dager etter at skriftlig varsel
% [ henhold til tuangsfullbyrdelsesioven § 4-18 er sendt. Varselet kan sendes tidligst pa forfallsdagen,

Jfr. samme lous § 13-2, 3.ledd (a). Det skal i varselet framgd at utkasting uil bli krevd dersom kravet ikke blir oppryit,

0g at utkasting kan unngds dersom leien biir betalt med renter og kostnader for utkastelsen blir giennomfort.

Leieren godtar at utkastelse kan kreves ndr leietiden er lopt ut, jfr. § 13-2, 3.ledd (b) | tvangsfullbyrdelsesloven.

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 20.08.2019 Initialer:

.....................................................................................
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9. Saarskilt vilkar

Ndr det er tatt et forbehold om at en bolig leies ut «som den er» betyr det at leier overtar mye av risikoen for at boligen kan
ha skjuite mangler. Huis leier oppdager mangler etter auvtaleinngdelsen er det normait ikke et kontraktsbrudd med mindre
utleler har gitt feil eller manglende opplysninger eller dersom boligen er | vesentlig ddrligere stand enn det leier med rimelighet
hadde grunn til & forvente ut fra leiesummens starrelse og andre forhold.

>

QL Boligen leies ut "som den er"

...............................................................................................................................................................................

10. Antall eksemplarer/vediegg

Antall eksemplarer Antall vediegg:

11. Underskrifter

!! Ved digital utfylling kan dere ogsd signere med Bank-ID, i_Pastens losning for e-signering,

Forbrukerradet oppfordrer begge partene til & lese giennom hele auvtalen for den signeres.

set Boulees  ope 20. (2. 2020

Utleiers/fillmektiges underskrift: Leiers/fullmektiges underskrift:
N o
............. aadua, -
Utleiers underskrift (hvis flere): Leiers underskrift (hvis flere):

.....................................................................................

!' Regler og praksis pd omradet kan endres, ag det kan vare perioder hvor innholdet i Rontraktene ikke er oppdatert.
Forbrukerradet fraskriver seg ethvert mulig ansvar for feil, utelatelser eller mangelfulle oppdateringer.

Forbrukerradets husleiekontrakt, oppdatert 20.08.2019 Initialer: 6
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SITUASJONSKART

Gnr: 33 Bnr: 85 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hammerslia 20, 7350 BUVIKA
Hj.haver/Fester: | FLATAS JOSTEIN, Hammerslia 20, 7350 BUVIKA

Eiendom:

SKAUN Dato: 19/3-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

5 \4/200_

S\ 477 —

&

/

I N

/
on

36

o
3

1 | 1 |
& SN /)
NN
N\ 2/ A7 \

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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PBLg 11 KOMMUR

T

Kartopplysninger
Skaun kommune
21.04.2024

NN2000
1:22500m (A0)

UTM sone 32 basert pd EUREF89/WGS84

Kommuneplanens arealdel
2024-2036
SKAUN | med tiinorende bestemmetser

KOMMUNE

Arealplan-1D:
5029 2023 05

Fidv nr.: 23/1336

ling etter plan- og bygningsioven

Saksnr. | Dato

23/2024 | 14.05.24

o;
28/2024 | 12.11.24

73/2024 | 05.12.24

8/2024 | 17.12.24




Snefugliia

Endring Delfelt B7, alt2
PRO-team as

09.06.10

Malestokk 1:500
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Teknisk kontor

PRO-team as

v/ Tore Langness
Nedre Ferstad v. 34
7023 TRONDHEIM

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
10/1054-2/KBS L12 &21 13.07.2010

MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR SNGFUGLLIA, GNR. 3, BNR. 1 OG 2,
DELFELT B7A OG B7B

Saken er behandlet som saksnr 112/10 etter delegert myndighet i henhold til kommunelovens § 6
og K-sak8/06 saksnr. K2000:05/974.

SAKSDOKUMENTER
1. Sgknad om mindre reguleringsendring for Sngfugllia datert 10.06.2010.
2. Forslag til endring av Delfelt B7, kart datert 09.06.2010.
3. Reguleringsplan for Sngfugllia vedtatt i kommunestyret 22.11.2006.
4. Reguleringsbestemmelser for Sngfugllia vedtatt i kommunestyret 22.11.2006.
5. Mindre vesentlig reguleringsendring vedr. gesimshgyde, delegert vedtak 136/07, datert
13.09.2007.

SAKSFRAMLEGG

Kort om saken

Det sgkes om mindre endring av reguleringsplanen for Sngfugllia med bestemmelser for delfelt
B7a og B7b vedr. boligtyper.

Bakgrunn

Det omsgkte delfeltet B7a og B7b er i gjeldende reguleringsplan avsatt til firemannsboliger og
kjedehus. Omradet gnskes endret til ordineer smahusbebyggelse med mulighet for utleieleiligheter i
sokkel. Forslaget viser delfelt B7a oppdelt i to eneboligtomter med avkjgrsel fra felles avkjgrsel
FAS5a og delfelt B7b oppdelt i to eneboligtomter med avkjgrsel fra felles avkjgrsel FA1 i nabofeltet
Berghammer 2.

I sgknaden presiseres det at: Alle formdlslinjer og byggelinjer er beholdt fra foreliggende plan, og
nye bygg er plassert minimum 4 m fra andre eiendomsgrenser/formdlsgrenser. Videre heter det:
Siden planendringen ikke forer til andre endringer i selve plandokumentet enn ny tomtedeling med
tilhprende bolighus og da byggestruktur og tomtestgrrelse er av samme karakter som i Sngfugllia
og denne delen av Berghammer 2 for gvrig, ber vi om at endringene behandles som mindre
vesentlig.

Planendringen fgrer til felgende forslag til endringer av planbestemmelsene:

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Radhuset ® 7353 Borsa

Telefon: 7286 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 4214 07 41528
Org.nr.:939 865 942 mva postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt



1.1  Boliger, felt B7a og b.
I omradene skal det oppfpres boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

1.1.1. Bebyggelsens karakter.
Det skal oppfores frittliggende smdhus i omrddene. Det tillates en utleieleilighet pr. bolig.
Husene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 42 grader.

1.1.2. Bebyggelsens hgyde.
Gesimshgyde skal ikke overstige 3 meter, mdlt fra topp grunnmur. Mgnehgyde skal ikke
overstige 7 meter, mdlt tilsvarende.

1.1.3. Bebyggelsens plassering.
Bolighusene skal plasseres med mgneretning parallelt med terreng. Det tillates mindre ark i
takflate for etablering av vinduer.

1.1.4. Tomteutnyttelse.
Bebygd areal inkl. carport/garasje samt ekstra oppstillingsplass, skal ikke overstige 35% av
tomtens nettoareal.

1.1.5. Parkering.
Parkering skal skje pa den enkelte tomt. Hver bolig skal ha biloppstillingsplass til min. 2
biler, hvorav en plass skal kunne veere carport/garasje. For eventuell utleieenhet skal det
vises ekstra parkeringsplass.

Merknader fra sektormyndigheter
Sektormyndighetenes interesser anses ikke bergrt i denne saken, og er derfor ikke hgrt.

VURDERING

Boligfeltene Sngfugllia og Berghammer bestér for det meste av eneboliger m/sokkelleiligheter og
annen smahusbebyggelse. I tillegg til omsgkt delfelt B7 a og B7b er delfelt B10 og B11 ikke
bebygd. B10 er planlagt til tomannsboliger og kjedehus og B11 er planlagt til
leilighetsbygg/terrasserte leilighetsbygg.

Boligberedskapen i omradet endres ikke vesentlig i forhold til at omradet B10 og B11, som er de
omradene med flest boenheter, opprettholdes. Resten av feltet er eneboliger eventuelt med
sokkelleiligheter. I forhold til barnehage- og skolekapasitet vil denne endringen sannsynligvis
redusere antallet boenheter sa fremt ikke alle nye boliger bygges med utleiedel. Planendringen
medfgrer ingen endring av tillatt utnyttelsesgrad.

Kommunen vurderer ut fra ovennevnte at sgknaden ikke har konsekvenser for regionale eller
nasjonale interesser i forhold til at press pa dyrkajorda ikke gkes. Det er en klar fordel a fa til ny
bebyggelse innenfor regulerte omrader, noe som normalt vil redusere etterspgrselen etter fradeling
av enkelttomter innenfor LNF-omradet. I deler av kommunen hvor tomtene i regulerte felt er store
nok har kommunen tillatt tomannsboliger pa eneboligtomter. I slike tilfeller er det viktig & se til at
alle boenhetene far tilfredsstillende uteoppholdsareal og parkering i henhold til kommunens
vedtekter. Dette anser vi a veere i trdd med arealplanen som tillater fortetting i etablerte
boligomrader samtidig som presset pa dyrkajorda reduseres.
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Med endring til eneboligtomter vil det bli noen feerre boenheter enn i opprinnelig plan. De planlagte
eneboligtomtene i delfelt B7a og B7B vil fa et areal pa ca 700-750 m” som anses som normal
stgrrelse pa tomter i omradet. Omradet vil fa mindre trafikkbelastning og fremsta som en mer
homogen og ensartet bebyggelse i dette omradet. Lekeplassen FL1 og grgntkorridoren innenfor
delfeltet blir opprettholdt som fgr og adkomst til tomtene blir uendret. Bestemmelsene for
Sngfugllia og Berghammer er utarbeidet og samkjgrt slik at omradet fremstar som helhetlig og
sammenhengende.

Endringene i planen farer til ngdvendige endringer i bestemmelsene, jf. eget avsnitt ovenfor. I
forslag til ny bestemmelse § 1.1.2 Bebyggelsens hgyde, star det: Gesimshgyde skal ikke overstige 3
meter, malt fra topp grunnmur. Denne gesimshgyden er endret til 3, 5 m i en mindre vesentlig
reguleringsendring datert 13.09.2007, jf. saksdokument 5, og méa endres tilsvarende. I tillegg kan
det tilfgyes at endelig plassering fastsettes av kommunen, jf. bestemmelsene for felt B7c, B8 og B9.

Konklusjon

Etter drgfting internt i kommunen behandles denne saken administrativt som en kurant sak, da
omsgkte endringer av reguleringsplanen for Sngfugllia er sapass sma og ikke gir noen negative
konsekvenser. Sgknaden er ikke en formélsendring. Forslaget til de omsgkte mindre endringene
skal sendes ut pa hgring til bergrte naboer i Sngfugllia og Berghammer 2.

VEDTAK

Saken er behandlet etter delegert myndighet i henhold til kommunelovens § 6 og K-sak 8/06
saksnr. K2000:05/974. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-14 godkjennes endring av
boligtyper i delfeltet B7a og B7 b som omsgkt med ngdvendige endringer i
reguleringsbestemmelsene:

1.2 Boliger, felt B7a og b.
I omrddene skal det oppfgres boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

1.1.6. Bebyggelsens karakter.
Det skal oppfores frittliggende smdhus i omrddene. Det tillates en utleieleilighet pr. bolig.
Husene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 42 grader.

1.1.7. Bebyggelsens hgyde.
Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 meter, madlt fra topp grunnmur. Mgnehgyde skal ikke
overstige 7 meter, malt tilsvarende.

1.1.8. Bebyggelsens plassering.
Bolighusene skal plasseres med mgneretning parallelt med terreng. Det tillates mindre ark i
takflate for etablering av vinduer. Endelig plassering fastsettes av kommunen.

1.1.9. Tomteutnyttelse.
Bebygd areal inkl. carport/garasje samt ekstra oppstillingsplass, skal ikke overstige 35% av
tomtens nettoareal.

1.1.10. Parkering.
Parkering skal skje pa den enkelte tomt. Hver bolig skal ha biloppstillingsplass til min. 2
biler, hvorav en plass skal kunne veere carport/garasje. For eventuell utleieenhet skal det



vises ekstra parkeringsplass.

Endringene vedlegges reguleringsplanen med bestemmelser for Sngfugllia, gnr 3 bnr 1 og 2, vedtatt
i kommunestyret 22.11.2006.

Klage
Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 og forvaltningslovens § 28. En
eventuell klage ma fremsettes innen 3 uker etter at vedtak er mottatt.

Med hilsen

Karen Bersaas Sather
avd.ingenigr

Direkte innvalg: 72867245

Kopi til: Plan- og miljgutvalget
Per Grendstad AS
Hedalm Anebyhus AS
Ann Karin Snefuglli og Stein Bjgrnar Rge
Byggesaksbehandlerne, her
Bergrte naboer
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Eiendomsgrenser N

°
o m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5029 Skaun —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5029/33/85/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ -+++- Teigdelelinje Dato: 17.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

47207 8
42020

‘v

0 25 0 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
a m b I 10 —— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5029 Skaun ——— Lite noyaktig 101-600 cm ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5029/33/85/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 17.3.2026

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ~----* Punktfeste
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0 25 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Skaun A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 33/85/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Hammerslia 20, 7350 BUVIKA Dato:17/03/2026

4 = %, bR
5, w5 =
b, .‘\ NS
oy " 3
3@ 3 ~ou |
\.\ %

N

L om N W
mer Frammigard |
{ b Bl

Y R ‘ \

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq m— Kommunal veg == Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel, wae Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg
w— ANnet

128



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hammerslia 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



