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Kr 3150 000,

Kr 80 100,-

Kr 3230 100,

Kr 3095-

Knut Ove Laget Johansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2003

93/114 kvm
3765.6 m?

1

Gnr. 192, bnr. 610
8

1105250104

Stor,tiltalende
2-roms

Velkommen til Aurstubben 1 - en stor og innbydende 2-roms
selveierleilighet med sentral beliggenhet i sentrum. Her bor du med
umiddelbar neaerhet til ulike butikker, kafeer og andre, hverdagslige
servicetilbud. Bussen stopper kun 160 meter unna. Videre kan det
skiltes med garasjeplass i felles rekke, heisadkomst og en vestvendt,
usjenert veranda hvor ettermiddagssolen kan nytes i fred.

Leiligheten utmerker seg med imponerende stor entré, todelt stue og
et soverom i suitelgsning med badet. Planlgsningen er fleksibel og
gjor det enkelt & etablere et ekstra soverom ved behov. Kjgkkenet
ligger i dpen Igsning med stuen og har tradisjonell innredning i
hesteskoform. Videre har leiligheten vaskerom, flere garderobeskap
og en disponibel bod pé ca. 6 kvm.

Det gjgres oppmerksom pa at rommene og bygningsdelene omtales
flere steder i salgsoppgaven. Vi gjgr spesielt oppmerksom pé evt.
forutsetninger rundt rom og lovlig bruk av disse. For & fa et helhetlig
bilde av eiendommen anbefales det derfor at hele salgsoppgaven,
tilstandsrapporten og selgers egenerklaering leses, samt at boligen
besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Megler. ... . 21
Egenerklaering .. ... 66
Kartfrakommunen ... .. ... ... ... .. ... 71
Vedtekter ... 72
Vare samarbeidspartnere ... ... ... 80
Nabolagsprofil. . ... ... ... .. . . . L. 82
Budskjema. ... ... ... . . ... 90

Aurstubben 1

3



Om eiendommen

Areal

BRA -i: 93 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 114 m?
TBA: 13 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:

BRA-e: 6 m2 bod

2. etasje:
BRA-i: 93 m2 Entré, kjgkken/stue, bad, vaskerom, soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
13 m? Terrasse/balkongareal.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:

BRA-e: 15 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet: Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. NS3940:2023. Type rom er
satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Merk at BRA er blitt noe stgrre en ved tidligere malinger, arsaken til dette er at iht.
gjeldene regler, skal utvendig bod medregnes i BRA og er lagt til som BRA-e.
Takhgyde: 2,22-2,43m.

Om areal er av stor betydning for kjgper, anbefales det a utfgre en 3D-skanning av
boligen for & oppna sterst ngyaktighet av arealet. Arealet av boligen er beregnet etter
mal utfgrt med laser.

Garasje: Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. NS3940:2023. Type rom er satt
iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3765.6 m2

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har utmerket beliggenhet, med alle hverdagslige servicetilbud rett utenfor
dgren. Sameiet har et velstelt inngangsparti, opparbeidet med plen, enkel beplantning
og piknikbenk. Sommerdagene kan tilbringes pa en egen, vestvendt veranda pa ca. 13
kvm. Verandaen er omkranset av tett rekkverk og levegg, og fremstar som en usjenert
sone for bade avslapning og hyggelige stunder med venner. Belysning og markise er
montert.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget sentralt til pa Aursmoen i Aurskog-Hgland kommune.
Omradet har umiddelbar nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon,
daglige servicetilbud og gode rekreasjonsomrader. Legg ogsa gjerne turen til
Teevsjpen, Mangenskogen eller populaere Killingmo gard. Sistnevnte med
kunstutstilling, olabillgp, ponnyridning og stabburscafe.

P& Aursmoen ble det i august 2025 apnet en splitter ny 1-10 skole, med flerbrukshall
og svemmebasseng. Pa dagtid vil syspmmebassenget, flerbrukshallen og barnehage-
og skolebygget bli brukt til undervisning, og pa ettermiddagene, kveldene og i helgene
kommer det til & veere ulike aktiviteter og tilgjengelighet for innbyggerne pa Aurskog.
Her blir det nye, gode mgteplasser, sentralt plassert pd Aursmoen med god tilknytning
til idrettsanlegget og til sentrum med butikker og servicetilbud.

Aurskog har ogsa et flott golfanlegg med flere baner, driving range og
treningsomrader. Det er skytterbaner i naerheten, samt jakt- og fiskeforeninger. Pa
Eksismoa motorpark, ca. 2 km utenfor Bjgrkelangen sentrum, er det et godt
motorsportmiljg i NMK Aurskog-Hgland.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 (i byggets farste etasje) Coop eller
Kiwi. Aurskog Senter har butikker, café, bank, apotek, frisgr o.l. Det er eget helsesenter
i 2. etasje med lege, tannlege, fysioterapeut, massgr og fotterapeut.

Omradet har mulighet for kollektiv transport via buss, hvor neermeste holdeplass er
Aursmoen og ligger ca. 100 meter fra boligen. Med bil fra Aurskog tar det ca. 10 min til

Bjgrkelangen, 20 min til Fetsund, 25 min til Lillestrém og 45 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av naeringseiendommer, leiligheter, villaer og
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smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen har kort gangavstand til Aursmoen barne- og ungdomsskole. Det finnes
et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager i omradet. Neermeste
videregaende skoler er Kjelle videregaende skole og Bjgrkelangen videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon
Omradet har mulighet for kollektiv transport via buss, hvor neermeste holdeplass er
Aursmoen og ligger ca. 100 meter fra boligen.

Bygningssakkyndig
Mathias Ottosson

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Selveierleilighet fra 2003 med tilhgrende garasje i rekke. Etasjeskiller er av
betongdekke. (Kan ikke konstateres)

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport pa eiendommen utfgrt av
en sertifisert takstingenigr. Rapporten fglger vedlagt salgsoppgaven.

Punkter i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad 3 — store eller alvorlige tiltak:
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk og tilluft med spalte
under dgr.

Vurdering av avvik: Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk og tilluft med
spalte under dgr.
Vurdering av avvik: Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk: Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten. Lgsningen er dog ukjent.
Vurdering av avvik: Avtrekk fungerer ikke.

Punkter i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad 2 — avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er i
tillegg pavist et vindu som tar i karm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong i trekontruksjoner
med spaltegulv og rekkverk i tre.
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Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/
membran. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er
pavist noe rate i rekkverk. Rekkverkshgyde er malt til 88,5cm. Krav pa
oppfgringstidspunktet var 90cm.

Innvendig > Overflater - Parkett: Gulv bestar i hovedsak av parkett.
Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater. Parkett har en del slitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. (Kan ikke
konstateres)

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er malt skjevheter i alle rom, men stgrst avvik malt i entre med 12mm pé 2 meter.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Innvendige vannledninger er hovedsakelig av
plast (rer i rer) og noe kobber. Fordelerstokk plassert i himling pa vaskerom.
Vurdering av avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system ikke
ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning. Det mangler tettemuffer i enden av
varergr pa ror-i-rgr-system.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Det er avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget. Lufting
er ikke fgrt over tak, men alternativ lgsning med vakumventil er montert i kjskkenbenk.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav
pa oppfgringstidspunktet. Ventilator pa kjgkken har som hensikt & ha konstant avtrekk
for a skape sirkulasjon i leiligheten. Da denne avtrekks-enheten er defekt, pavirker
dette ogsa den tiltenkte ventilasjonen i leiligheten.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringskap med automatsikringer plassert i entre. Boligen bestar i hovedsak av skjult
elektrisk anlegg.

Oppvarming med panelovner og elektrisk varmekabler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei.

Spersmal til eier;

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2003. Byggear.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja. | eiers eie.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Ja. Samsvarserklzering
fra byggear er fremvist pa befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Ukjent-

Generelt om anlegget;

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei.
Inntak og sikringsskap:

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger? .Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja. P4
bakgrunn av alder, anbefales det pa generelt grunnlag a utfgre en utvidet el-kontroll pa
anlegget.

Generell kommentar: Kostnadsestimat for el-kontroll.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm fra topp flis ved dar til topp sluk.
Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist sprekker i fliser. Dusjsone er
avgrenset med en tett list mot gulvet. Evt. lekaksjevann fra toalett og servant vil med
det ikke ledes til sluk.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.
Slukmansjett er ikke synlig under hele klemringen.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning: Rommet har innredning med
nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne. Litt motfall pa avigpsrgr fra servant.
Vurdert som mindre avvik.

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa innredning. - Innredning har svelleskader. -
Skjeve dusjdgrer, tetter ikke med magnetlist.

Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling: Vatrom har malt
strietapet pa vegger og malt slett himling.

Vurdering av avvik: Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er manglende membran
bak utslagsvask.

Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv: Gulvet har belegg. Fall mot sluk er
malt til 15mm fra topp belegg ved dgr til topp sluk. Store deler av gulvet er flatt, med et
lokalt fall rundt sluk pa under 1:100.

Vurdering av avvik: Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker. Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og synlig

belegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik: Det er avvik:- Utettheter pa belegg/skjgt. - Manglende membran bak
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servant.

Kjgkken > 2.Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning: Kjgkkenet har innredning
med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt dobbel kjgskkenkum. Det
er ikke integrerte hvitevarer, men opplegg for komfyr, oppvaskmaskin og frittstaende
kjgleskap. Kjgkken har komfyrvakt, men denne er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik: Det er pavist at overflater har noe skader. Det er pavist blant annet
svelling og avskalning av maling pa enkelte fronter. Men det poengteres at kjskken er
fra byggear.

Punkter i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad 2 — avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak:
Ingen anmerkninger.

Punkter i tilstandsrapporten merket med tilstandsgrad IU — ikke undersgkt:
Ingen anmerkninger.

Lovlighet - leilighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er
avvik fra disse. Kommentar: Plantegning datert 20.4.2001. Gjesterom er i dag dpnet
opp og tilknyttet stue og opprinnelig garderobe er ikke bygget med tilknyttet entre/

gang.

Krav for rom til varig opphold: Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Ja. Kommentar: Manglende dagslysflate pa soverom. Samlet
glassareal pa vindu skal utgjgre 10% av gulvarealet for 4 tilfredsstille kravet til
dagslysflate.

Lovlighet - garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk. Kommentar: Tegninger datert: 21.05.2004.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av eiendommen se vedlagte
tilstandsrapport, med befaringsdato 17.10.25 av Mathias Ottosson. Her fremgar
kostnadsestimat og anbefalte tiltak pa tilstandsgrad 2 og 3 (TG 2 og 3). Vi oppfordrer
interessenter til & sette seg inn i tilstandsrapporten, samt selgers egenerkleering for
visning.

Diverse:

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2011, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster.

For spgrsmal knyttet til det elektriske eller feiing/brann anbefaler vi & ta kontakt med
hhv. El-verket eller brann- og feiervesenet for ytterligere opplysninger, da megler eller
bygningssakkyndig ikke har fagkompetanse pa dette omradet.
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Sammendrag selgers egenerklaering

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: byttet gulv balkong.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser? Ja. Beskrivelse: utbygging av leiligheter i naerheten.

Innhold

Kort fortalt

- Stor og innbydende 2-roms.

- Selveierleilighet i 2. etasje.

- Mulig a lage et ekstra soverom.

- Garasjeplass pa ca. 15 kvm.

- Usjenert veranda mot vest.

- Entré m/imponerende stgrrelse.

- Todelt stue og tradisjonelt kjgkken.
- Bad og vaskerom vegg-i-vegg.

- Stort soverom i suitelgsning.

- Flere garderobeskap og disp. bod.

Planlgsning
2. etasje: Entré, todelt stue, kjgkken, bad/wc, vaskerom og soverom.
Annet: Disponibel bod.

Entré

Leiligheten ligger i bygningens andre etasje, med adkomst via bade trapp og heis. Fra
fellesgangen er det inngang til en svaert romslig entré som gir en umiddelbar fglelse av
plass. Rommets starrelse er imponerende og sjelden a finne i en leilighet. Her er det
garderobeskap og fortsatt rikelig plass til ytterligere mgblement. Gulvet er belagt med
parkett og veggene er hvitmalte.

Todelt stue

Leiligheten har en stor og todelt stue som byr pa fleksible bruksmuligheter. Den apne
utformingen gjor det enkelt 3 tilpasse rommet etter behov, og om gnskelig kan den
minste delen omgjgres til et ekstra soverom ved & sette opp en lettvegg.

Hovedstuen ligger i dpen Igsning med kjgkkenet, og utgjer et sosialt allrom med
naturlig sone for spisebord og sofagruppe. Gulvet har parkett, veggene er hvitmalte og
i gavlveggen er det et stort vindu som slipper inn dagslyset. Det er ogsa utgang til
verandaen.

Kjgkken

Kjgkkenet er plassert bakerst i rommet og har hvit innredning i hesteskoform.
Innredningen har tradisjonell utfgrelse med profilerte fronter, laminatbenkeplater og
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fliser pa veggene. Kjgkkenet er utstyrt med dobbel oppvaskkum, ventilator over
komfyrplassen, opplegg for oppvaskmaskin og avsatt plass til kjgleskap.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har bad og vaskerom vegg-i-vegg, badet har gulvvarme og mekanisk
avtrekk. Vaskerommet har belegg pa gulvet, hvite vegger, utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel i sgylelgsning.

Badet har inngang fra bade entreen og soverommet via skyvedgrer. Overflatene er
flislagte, toalettet er gulvmontert og i det ene hjgrnet er det dusj med fastfelt, samt
skyvedgrer i glass. Baderomsinnredningen har servant, speil og flere skap som gir god
oppbevaringsplass.

Soverom og garderobe

Leiligheten har et innbydende soverom i suitelgsning med badet. Soverommet kan
skilte med fantastisk stgrrelse og to doble garderobeskap pa hver side av
sengeplassen. Ved behov, kan det enkelt etableres enda et soverom ved a sette opp
lettvegg i stuen. Leiligheten har lagringsplass i en disponibel bod pa ca. 6 kvm.

Innbo og lgsgre

Varmtvann er fra en bereder pa ca. 120 liter. Leiligheten har naturlig ventilasjon i
kombinasjon med avtrekk fra kjgkken, bad og vaskerom. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i entreen.

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da felge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles rekke, og for gvrig er parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser. Garasjen maler ca. 15 kvm og har elektrisk port.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS
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Polisenummer
2686071

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming er med stedvise panelovner, samt med gulvvarme pa bad og vaskerom.

Info stremforbruk

Fra 1. oktober trer Norgespris i kraft. Norgespris er en frivillig avtale om fastpris per
kWh for strgm. Evt. inngatt avtale fglger eiendommen - gjelder til om med 31.12.2026
og overtas automatisk av ny eier ved eierskifte. Selger har ikke gitt megler beskjed om
at slik avtale vil inngds/er inngatt. Ta kontakt med megler ved eventuelle spgrsmal.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Aurstubben 1
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 3 626

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Opplysninger hentet fra skatteetatens boligkalkulator:
Formuesverdi primaerbolig 2024: kr.

Formuesverdi sekundaerbolig 2024: kr.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 095
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Felleskostnader etter avdragsfri periode
Drift/vedlikehold, komm. avgifter, fellesforsikring, fellesstrgm, forr.fgrsel, mm.

Andel fellesformue
Kr 7 504

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Aurskog Sentrum Boligsameie

Organisasjonsnummer
990175063

Om sameiet

Sameiets navn er Aurskog Sentrum Sameie. Sameiet bestar av 11 seksjoner pa gnr.
192 bnr. 610 i A-H. kommune. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering,
tinglyst 20.11.2003.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen felles lan pt.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i evt. regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
styret/arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende evt. vedtekter og husordensregler. Evt.

dokumenter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere..

Aurstubben 1
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sigma Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 610, seksjonsnummer 8 i Aurskog-Hgland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/192/610/8:

07.04.2003 - Dokumentnr: 2961 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3226 Gnr:192 Bnr:425

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3226 Gnr:192 Bnr:610

20.11.2003 - Dokumentnr: 10496 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 61/1000

01.01.2020 - Dokumentnr: 987918 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:192 Bnr:610

01.01.2024 - Dokumentnr: 181131 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:192 Bnr:610

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bolig/forretningsbygg, datert 20.10.2003.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. sameiets vedtekter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
91 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
93 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3241 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3243 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Aurstubben 1
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggings- og oppgjgrshonorar kr 23 500,- samt visninger pr. stk. kr 3 000,- med
repr. fra Aktiv tilstede. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt ca. kr 41 000,-.
Utleggene omfatter innhenting av informasjon, fotograf, markedsfgring,
sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket alle palgpte utlegg, samt et vederlag begrenset oppad til
kr 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Elene Moseby Torre

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
elene.moseby@aktiv.no

TIf: 922 61 669

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog, organisasjonsnummer 981 129 792

Salgsoppgavedato 24.10.2025
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Fagansvarlig/Eiendomsmegler MNEF
Elene Moseby Torre

Mobil: 92261669
E-post: elene@aktiv.no

Om Elene Moseby

Relevant utdanning:

Bl Norwegian Business School:
Antall ar i bransjen:

20

Omradeerfaring:

Aurskog-Hgland, Sgrum, Fet,
Lillestrgm og Oslo

Boligtyper:

Enebolig, rekkehus, leiligheter, tomter,
fritidsboliger, prosjekt m.m

Din megler

Mitt mal er & gjore deg som kunde 100% forngyd ved a levere
kvalitet i alle ledd. Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og
sammen skal vi arbeide for & oppna en best mulig pris for din
bolig og samtidig bestrebe en best mulig salgsprosess.

Best resultat for kunden — hver gang

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og et stadig voksende
kontaktnett etter snart 20 ar i bransjen. Sammen med min sta pa vilje vil jeg
dermed vaere din foretrukne megler.

Jeg brenner for jobben min og jobber knallhardt for at du som kunde skal fgle
deg ivaretatt helt fra oppdragsinngaelse og frem til ny eier star der med
ngklene i handa. Det er malet mitt!

akuv.

Tar deg videre

21



Aktiv Eiendom v/Elene M. Torre har gleden av a presentere Aurstubben 1.

En romslig og meget sentral selveierleilighet med fleksibel planlgsning og vestvendt veranda.
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Leiligheten ligger midt i hjertet av Aursmoen sentrum og har rask adkomst til daglige servicetilbud.

Aurstubben 1
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Fellesgangen.
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Entréen er romslig og gir automatisk en fglelse av god plass til garderobelgsning og kommoder.
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Et garderobeskap sgrger for praktisk oppbevaring av ytterkleer og sko.

Aurstubben 1
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Videre inn ligger kjgkken og stue i en apen Igsning. Det er nisje for komfyr, avsatt plass til kjgleskap og
opplegg for oppvaskmaskin.

Kjgkkenet har en klassisk og tidlgs innredning med hvite, profilerte fronter og laminatbenkeplate med dobbel oppvaskkum.
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Ved kjokkensonen er det naturlig plass til
spisestuemoblement.

Velkommen til bords!
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P& gulvet er det parkett, mens veggene er hvitmalte.
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De store vindusflatene sgrger for rikelig med naturlig lysinnfall.
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Det er god plass til flere sittegrupper.

Fra stuesonen er det utgang til den vestvendte verandaen.
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Stuesonen er av god stgrrelse og har en todelt Igsning.
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Noe som gjgr at den minste delen med enkle grep kan gjgres om til et ekstra soverom.
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Badet har flislagte overflater og fremstar lyst og romslig.
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Innredningen har servant over skapmgblement, matchende hgy- og veggskap, samt speil med belysning i overkant.



Videre er det gulvmontert toalett, dusjhjgrne med skyvedgrer i glass og lun varme i gulvet.
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S

Vegg-i-vegg ligger vaskerommet som har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i sgylelgsning.
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Leiligheten har et innbydende soverom som ligger i suitelgsning med badet.

Det er god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement.

34  Aurstubben 1



Det romslige soverommet gjgr at det ogsa er plass til doble garderobeskap pa hver siden av sengen.
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Ettermiddagssolen kan nytes pa den vestvendte verandaen, som har god plass til flere utegrupper og grill.
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Til leiligheten medfglger garasjeplass i felles rekke.
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Sketcher

Aurstubben 1
2. Etasje

Balkong

.

Soverom

Stue/Kjokken
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Tilstandsrapport

gﬁ; Selveierleilighet

@ Aurstubben 1, 1930 AURSKOG
(1) AURSKOG-H@LAND kommune
# gnr. 192, bnr. 610, snr. 8

Norsk takst

Markedsverdi
3150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 23.10.2025

Autorisert foretak: Mathias Ottosson Sertifisert Takstingenigr:

21555-1098 Referansenummer: FE6577
Mathias Ottosson

Medlem av

N1

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Takstingenigr Mathias Ottosson har ca. 12 ars erfaring fra byggebransjen som tgmrersvenn og mester, samt utdanning fra teknisk
fagskole innen bygg. Ottosson er utdannet gjennom Norsk Takst og er sertifisert for tilstandsrapport for bolig og verditaksering av bolig.

Rapportansvarlig

MAM‘\M J{;égssp/\

Mathias Ottosson
Uavhengig Takstingenigr

ottosson-
snekkerservice@hotmail.com
472 31036

Sertifikater:
* Tilstandsanabyse av bolig

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21555-1098

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet fra 2003 med tilhgrende garasje i rekke.
Leiligheten har avvik pa bland annet vatrom, med sprekker i
skjpter pa belegg, rate i rekkverk pa balkong og defekt
ventilasjon som pavirker ventilasjon fra kjgkken, bad, vaskerom
og leiligheten for gvrig. Det anbefales ogsa i rapporten en el-
kontroll av det elektriske anlegget pga. alder. Viser til rapporten
for naeermere beskrivelser og vurdering av tilstand.

Selveierleilighet - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags glass.

Balkong i trekontruksjoner med spaltegulv og rekkverk i tre.

Mathias Ottosson ‘
Rudveien 24
1930 AURSKOG Norsk takst

kjgleskap.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Lgsningen
er dog ukjent.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er hovedsakelig av plast (rgr i rgr) og noe
kobber. Fordelerstokk plassert i himling pa vaskerom.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringskap med automatsikringer plassert i entre. Boligen bestar i
hovedsak av skjult elektrisk anlegg.

Leiligheten har tre rgykvarslere i etasjen og brannslukningsapparat
fra 2025.

Markedsvurdering

INNVENDIG Gatilside Totalt Bruksareal 114 m?
Gulv bestar i hovedsak av parkett. Totalt Bruksareal for hoveddel 99 m?
Vegger bestar i hovedsak av malte plater. Totalpris 3150 000
Himling bestar i hovedsak av malt betong.
Etasjeskiller er av betongdekke. (Kan ikke konstateres) Arealer st side
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. X A i
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Befaring - og eiendomsopplysninger Gatllsida
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3300 000
VATROM G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Vaskerom Lovlighet G4 il side
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Selveierleilighet
Vatrom har malt strietapet pa vegger og .malt slett himling. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Gulvet har belegg. Fall mot sluk er malt til 15mm fra topp belegg ved det er awik fra disse.
dgr til topp sluk. Store deler av gulvet er flatt, med et lokalt fall . . . .
o . Plantegning datert 20.4.2001. Gjesterom er i dag apnet opp
rundt sluk pa under 1:100. . . . R
Det er plastsluk og synlig belegg som tettesjikt. og tllk'nyttet stue og opprinnelig garderobe er ikke bygget
Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. med tilknyttet entre/gang.
Det er mekanisk avtrekk og tilluft med spalte under der. Garasje
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
foretatt ved/i vaskerom. stemmer med dagens bruk
Tegninger datert: 21.5.2004.
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Baderom har fliser pa vegger og malt slett himling.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm fra topp flis ved dgr til topp sluk.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Det er mekanisk avtrekk og tilluft med spalte under dgr.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vaskerom.
KJBKKEN G4 til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt dobbel kjgkkenkum. Det er ikke integrerte
hvitevarer, men opplegg for komfyr, oppvaskmaskin og frittstaende
Oppdragsnr.: 21555-1098 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 5 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Mandatet er tilstandsrapport med teknisk verdi og
markedsverdi.
15 Fuktsgk og fuktmaling er utfgrt med fuktindikator type MMS
Protimeter.
Tekniske innretninger og hvitevarer er ikke funksjonstestet hvis
10 det ikke er opplyst.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
5 rapporten.
-_ £ Selveierleilighet
0 <
B 7G0: ingen awik (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik
2 . laes Ga til side
TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
2 . Slaci Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Kj¢kken > Z'Etasje > Stue/kjakken > Avtrekk Galtilside
. . (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad
5 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
2
@ Innvendig > Overflater - Parkett Gatil side
] @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Gatil side
T
£ S
0 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Goutilside:
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
icke i ; Ga til side
Q Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si

tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling

@ vitrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

o Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

o Kjgkken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
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Aurstubben 1, 1930 AURSKOG Mathias Ottosson ‘ l

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2003 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG

32 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er i tillegg pavist et vindu som tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er behov for noe overflatebehandling utvendig og justering av et vindu.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Dgrer er vurdert til 8 ha normal slitasje. Vurdert som mindre avvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong i trekontruksjoner med spaltegulv og rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er pavist noe rate i rekkverk.

Rekkverkshgyde er malt til 88,5cm. Krav pa oppfgringstidspunktet var 90cm.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rateskadet kledning pa rekkverk ma byttes.
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Tilstandsrapport

Rate i kledning pa rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Vegger bestar i hovedsak av malte plater.
Himling bestar i hovedsak av malt betong.

Vegger har mindre sprekker og slitasje, og noe ufagmessig sparkling. Forholdet er vurdert som mindre avvik og normalt, alder tatt i betraktning.

(32 overflater - Parkett

Gulv bestar i hovedsak av parkett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater.

Parkett har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater handler i stor grad om estetikk og tiltak ma vurderes av den enkelte.

(15 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke. (Kan ikke konstateres)

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt skjevheter i alle rom, men stgrst avvik malt i entre med 12mm pa 2 meter.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Tilstandsrapport

Dgrer er vurdert til & ha normal slitasje. Dgr til vaskerom subber litt i karm, men dette er vurdert som mindre avvik.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Baderom har fliser pa vegger og malt slett himling.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm fra topp flis ved dgr til topp sluk.
Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

® Det er pavist sprekker i fliser.

Dusjsone er avgrenset med en tett list mot gulvet. Evt. lekaksjevann fra toalett og servant vil med det ikke ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Det ma etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Sprukket flis. Tett list som stenger lekkasjevann fra a renne til sluk.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.
Slukmansjett er ikke synlig under hele klemringen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

S0

Ved ufagmessig utfgrelse av membran gker risikoen for lekkasje over tid. Membran har oversteget mer enn halvparten av forventet brukstid og utskifting
av tetteskjikt i naer fremtid kan derfor ikke utelukkes.

Det papekes at det ikke ble pavist fukt i tilliggende konstruksjoner ved hulltaking.

2.ETASIJE > BAD
(33 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Litt motfall pa avigpsrgr fra servant. Vurdert som mindre avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

- Innredning har svelleskader.

- Skjeve dusjdgrer, tetter ikke med magnetlist.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Svelleskader pa innredning ma vurderes av den enkelte. Ikke behov for strakstiltak.

Dusjdgrer bgr justeres.

2.ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk og tilluft med spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
o Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr etterses av fagperson.

Se tiltak pa "avtrekk" pa kjskken da disse avvikene henger sammen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

2.ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom.

Hulltaking er foretatt pa vaskerom, da dette var det mest hensiktsmessige stedet a foreta undersgkelse for begge rom.
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Aurstubben 1, 1930 AURSKOG Mathias Ottosson ‘
Gnr 192 - Bnr 610 Rudveien 24 k l l
3226 AURSKOG-H@LAND 1930 AURSKOG Norsk takst

Tilstandsrapport

Ved vektprosent under 7,8 vises ikke verdi i displayet.

2.ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vatrom har malt strietapet pa vegger og malt slett himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er manglende membran bak utslagsvask.

Konsekvens/tiltak
* Membran/tettesjikt ma legges.

2.ETASJE > VASKEROM
(32 overflater Gulv

Gulvet har belegg. Fall mot sluk er malt til 15mm fra topp belegg ved dgr til topp sluk. Store deler av gulvet er flatt, med et lokalt fall rundt sluk pa under
1:100.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Sprekker i skjgter pa belegg ma utbedres for at vatrom skal vaere tilfredsstillende tett. Pa bakgrunn av alder pa belegg og manglende fall pa gulv, bgr det
vurderes a legge nytt belegg og i den forbindelse utbedre fall.

Ved renovering av vatrom, ma fallforhold utbedres iht. gjeldene forskrift.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Aurstubben 1, 1930 AURSKOG Mathias Ottosson ‘
Gnr 192 - Bnr 610 Rudveien 24
3226 AURSKOG-H@LAND 1930 AURSKOG Norsk takst

Tilstandsrapport

Sprekker i skjgter pa beleggﬁ
2.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig belegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Utettheter pé belegg/skjat.

- Manglende membran bak servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utettheter pa belegg ma utbedres ot tilfredsstillende tettesjikt bak utslagsvask ma etableres.

Kostnadsestimat for lokal utbedring med ny sveiset skjgt og etablering av membran bak utslagsvask.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sprekker i skjgt pa flere stedr.

2.ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk og tilluft med spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
* Avtrekk fungerer ikke fra vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr etterses av fagperson.

Se tiltak pa "avtrekk" pa kjgkken da disse avvikene henger sammen.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

2.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom.

Hulltaking er foretatt pa vaskerom, da dette var det mest hensiktsmessige stedet a foreta undersgkelse for begge rom.

Ved vektprosent under 7,8 vises ikke verdi i displayet.

KI@KKEN

2.ETASIJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt dobbel kjskkenkum. Det er ikke integrerte hvitevarer, men

opplegg for komfyr, oppvaskmaskin og frittstdende kjpleskap.

Kjskken har komfyrvakt, men denne er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Det er pavist blant annet svelling og avskalning av maling pa enkelte fronter. Men det poengteres at kjgkken er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Slitasje handler i stor grad om estetikk og ma vurderes av den enkelte. Det er ikke behov for strakstiltak.

Eksempel pa skader.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Lgsningen er dog ukjent.

Vurdering av avvik:
o Avtrekk fungerer ikke.
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Tilstandsrapport

54

Defekt avtrekk fra kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Ventilatoren ma skiftes.

Det er grunn til a tro at leiligheten har en felles avtrekks-enhet pa loft, som gar til vatrom og kjgkken., men forholdet ma undersgkes ytterligere og
utbedres som strakstiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er hovedsakelig av plast (r@r i rgr) og noe kobber. Fordelerstokk plassert i himling pa vaskerom.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Lufting er ikke fgrt over tak, men alternativ Igsning med vakumventil er montert i kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
 Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Ventilator pa kjgkken har som hensikt & ha konstant avtrekk for a skape sirkulasjon i leiligheten. Da denne avtrekks-enheten er defekt, pavirker dette ogsa
den tiltenkte ventilasjonen i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Se tiltak under "avtrekk" pa kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer plassert i entre. Boligen bestar i hovedsak av skjult elektrisk anlegg.

Oppvarming med panelovner og elektrisk varmekabler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2003 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | eiers eie.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering fra byggear er fremvist pa befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av alder, anbefales det pa generelt grunnlag a utfgre en utvidet el-kontroll pa anlegget.

Generell kommentar

Kostnadsestimat for el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Aurstubben 1, 1930 AURSKOG Mathias Ottosson ‘ I

Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har tre rgykvarslere i etasjen og brannslukningsapparat fra 2025.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2005 Kilde: Godkjente byggetegninger.
Standard

Garasje i rekke, oppfgrt i trekonstruksjoner med liggende kledning og
saltak tekket med takstein. Garasje har leddport med elektrisk portapner.

Bygget er ikke tilstandsvurtert, men kun enkelt beskrevet i denne
rapporten.

Vedlikehold

Fremstar som normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
99 m?/93 m Kr 3 150 000
Selveierleilighet : Bad, Vaskerom, Entré, Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjgkken, Stue, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 15 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3150 000

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 150 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som
vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene, samt vurderinger av avvik i forbindelse med tilstandsrapport.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Aurstubben 1 ,1930 AURSKOG
2 02-02-2023 2 490 000 2750 000 2143 2752143 50 966
54 m 2003 1sov
Lindkerveien 2 ,1930 AURSKOG
2 09-06-2025 2 490 000 2440000 14 405 2 454 405 43 829
52m 2002 1 sov
Aurstubben 1,1930 AURSKOG
70 m? 2003 2 sov 04-02-2024 2 750 000 2 550 000 2717 2552717 36 467
Aurstubben 1,1930 AURSKOG
71 m? 2004 2 sov 25-10-2024 2 690 000 2 550 000 2 550 000 34459
Aurstubben 1 ,1930 AURSKOG
2 22-10-2017 2 690 000 2 650 000 2 650 000 28 804
92m 2003 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader
Eiendomsskatt.
Felleskostnader.

| tillegg ma det paregnes kostnader til egne forsikringer, strgm, vedlikehold m.m.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Selveierleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Selveierleilighet

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Mathias Ottosson
Rudveien 24
1930 AURSKOG

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

3600

33756

37 500

3350000
630 000

2700 000

150 000
30000

120 000

2 820 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Mathias Ottosson
Rudveien 24
1930 AURSKOG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21555-1098
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2.Etasje 93 93 13
1.Etasje 6 6
SUM 93 6 13
SUM BRA 929
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, vaskerom, entré, soverom,
2.Etasje .
stue/kjgkken, stue
1.Etasje Bod
Kommentar

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. NS3940:2023. Type rom er satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Merk at BRA er blitt noe stgrre en ved tidligere malinger, arsaken til dette er at iht. gjeldene regler, skal utvendig bod medregnes i BRA og er
lagt til som BRA-e.

Takhgyde: 2,22-2,43m

Om areal er av stor betydning for kjgper, anbefales det & utfgre en 3D-skanning av boligen for 8 oppna stgrst ngyaktighet av arealet. Arealet av
boligen er beregnet etter mal utfgrt med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Plantegning datert 20.4.2001. Gjesterom er i dag dpnet opp og tilknyttet stue og opprinnelig garderobe er ikke bygget med
tilknyttet entre/gang.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Manglende dagslysflate pa soverom. Samlet glassareal pa vindu skal utgjgre 10% av gulvarealet for a tilfredsstille kravet
til dagslysflate.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;t::l)kong SUm USTEESE c(J.?Bb:)Ikongareal
1.Etasje 15 15
SUM 15
SUM BRA 15
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje A
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
Kommentar

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. NS3940:2023. Type rom er satt iht. faktiske bruk eller skjgnn hvis det er umgblert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger datert: 21.5.2004.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 93 6
Garasje 0 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.10.2025 Mathias Ottosson Takstingenigr

Knut Ove Laget Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 192 610 8 3766 m? Eiendomsverdi.no Eiet
H@LAND

Adresse

Aurstubben 1

Hjemmelshaver
Johansen Knut Ove Laget

Kommentar
Felleseie tomt.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Aurstubben 1 ligger pa Aurskog i Aurskog-Hgland kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan - Aursmoen sentrum.

Tinglyste/andre forhold

Takstingenigren er ikke kjent om det foreligger tinglyste forhold pa eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 18.10.2025 Innhentet
Ordrebekreftelse 09.10.2025 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 20.10.2003 Innhentet
Eiendomsverdi.no 17.10.2025 Gjennomgatt

Eier 17.10.2025 Tilstede pa deler av befaringen. Gjennomgatt
Meglerpakke 22.10.2025 Kommunale opplysninger. (7 vedlegg) Innhentet
Plantegninger leilighet 20.04.2001 Innhentet

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.10.2025
2 28.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21555-1098 Befaringsdato:  17.10.2025

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21555-1098

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21555-1098
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FE6577

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Aurskog

Oppdragsnr.

1105250104

Selger 1 navn

Knut Ove Laget Johansen

Aurstubben 1

Poststed
AURSKOG 1930

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KOLJ

Document reference: 1105250104



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | byttet gulv balkong

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse utbygging av leiligheter i naerheten

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KOLJ
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: KOLJ

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 192

|Bnr: 610

|Fnr: 0 |Snr: 8

Adresse: Aurstubben 1, 1930 AURSKOG

Hj.haver/Fester:

AURSKOG SENTRUM SAMEIE, Aurstubben 1, 1930 AURSKOG,
med flere

AURSKOG-
H@LAND
KOMMUNE

Dato: 21/10-2025 Sign:
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forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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2.1

2.2

31

4.1

VEDTEKTER
FOR
AURSKOG SENTRUM SAME(E
(fastsattiforbindelse med opprettelse avsameiet ~endret 17.06.20)
Navn og opprettelse

Sameiets navner Aurskog Sentrum Samele. Sameieteropprettetved se ksjoneringsbegjeering
tinglyst den 20.11.03 nove mber 2003,

Eiendommen

Bebyggelsen ogtomtengnr. 192, bnr.610 i Aurskog-Hpland kommune liggeri sameie mellom de
elve(11) eierseksjonene som bebyggelsen ogtomten eroppdelti. For hverseksjon er det fastsatt
ensameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse. (bilag 4)

Tomten og alle delerav bebyggelsen som ikke etteroppdelingen omfattes av bruksenheter med
eneretttil bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrerséledes hele bygningskroppen med
vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, gangerogandre fellesrom, Stanledningsnettet for
vannog avigp fram til avgreningspunktene tilde enkelte bruksenheter og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, erfellesanlegg. Detsamme erandre innretninger oginstallasjoner
som skal tjene sameiernes felles behov. Bilag 1 viser kart overeiendommen og eksklusiv
bruksrett for boligseksjoneneog naringsseksjonene. Bilag 2 viser seksjon 11-naeringsdelog
tilleggsdel bolig for boligseksjonene samt fellesareal boligdelen.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt eierseksjonsloven og disse vedtekter harden enkelte sameier
full rettslig radighet oversin se ksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Denenkelte sameier harenerett til bruksenhetogretttil & benytte fellesare alene tildet de er
beregnettil, og for gvrig til bruk som er  samsvar medtiden og forholdene. Styret bestermnmer
hvordan fellesarealene skalbrukes. Styretsavgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet etter
reglene forordineere og ekstraordinare sameie rmgter, Fellesarealene tilknyttet boligseksjonen
disponeresav boligseksjonen alene.

4.2 Bruksenheten og fellesarealene mi ikke brukes slik at bruken p4 urimelig eller ungdve ndig mate

4.3

4.4

4.5

er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Naeringsdelen skalikke ha dpningstid for kundebesgk utoverkl0700-2300 pa hverdager og 0700-
2300 pa Igrdager med unntak av ekstraordinzere spndager ifbm jul. Neeringsdelen skalkunne
benytte fasaden pa 1. etasjen til profilering, men slik at profileringen ikke skal vaere til
ungdvendig sjenanse forboligdelen.

Fellesarealene mé& ikke brukesslik at andre brukere hindresia bruke dem.

Pa boligdelens fellesarealerdet avsatt 10 parkeringsplassersom styretskal fordele med en fast
plass pr. seksjon.



4.6 Carportutfgrelse av parkeringsplasser utredes av styretog fremmes forvedtak ps sameie rmpte.

Ladekontakt til EL-bil ma hverenkelt beboer montere ogbekosteselv. Plasseringen av
ladekontakt ma avklares med styretfer montering.

4.7 En enkelteller flere avsameierne sammen kan ved bestemmelse jvedtektene gis midlertidig
eneretttild bruke bestemte delerav fellesareale ne. Vilkdrene for rettigheten fastsettes |
vedtektene. Eneretten opphgrer nar den fastsatte enerettsperioden utlpper. Hvis detikke er
fastsattnar eneretten til bruk skal opphgre, oppharer den ndrdetvedtas som vedtektsendring
med tre firedels flertall i sameiermgte. Ene rettsbestemmelser er fastsatt| pkt. 14 nedenfor.

4.8 Sameiermgtet kan vedta ogendre husordensregler med vanligflertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter 3 fglge de husordensreglersomtil en hver tid erfastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pasameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. Vedlikehold og pakostninger

5.1 Det pdligger den enkelte sameier 3 besgrge ogbekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren hareneretttil 4 bruke. sameieren har ogsé vedlikeholdsansvar
for vann-ogavigpsledningerfra forgreningspunktet til stamledningsnettetinntil bruksenheten
og for sikringsskapet og elektriske ledningerogoppleggibruksenheten, Sameleren harplikt til 3

giennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstarskade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper forandre sameiere,

5.2 Naeringsseksjonen hareneansvar for vedlikehold av fglgende:
e Parkeringsarealer oggrpntareal som naringsseksjonen harenerett til bruk av.
= Utvendigfasade pd naeringsdelen {1 etasjen eks. boligdelens inngangerogboder).
s Tekniske anlegg som utelukkende betjenernzeringsdelen

Boligseks}onenehareneansvarforvedlikeho!davfwlgende:
= Parkeringsarealeroggrgntareal som boligseksjonene hareneretttilhruk av.
Utvendig fasade pa boligdelen (fasaderi 2. etasje ogboligdelensinngangerog boder).
e Innvendigfellesarealeriboligdelen.
e Tekniskeanleggsomutelukkendebetjenerboiigdelen.
@
Altvedlikeholdavfellesarealerogfellesanleggsomikkeernevntovenforpéhvi?ersameiernei
fellesskap. Kostnadene fordeles etteroppgitt fordefingsbrpk ipkt. 8.5.

-3

Styreter ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfert.
6. Fordeling av felleskostnader- ansvaret utad

6.1 Derhvoren eksklusiv kostnad kan henfgres til boligenhetene eller naeringsdelen skal disse
belastesdirekte.

6.2 Felleskostnadereralle kostnaderved eilendommens drift og vedlikehold som ikke gjelderden
enkelte bruksenhet, Styret skal pase at alle felleskostnaderblir dekket av sameiet etter hvert
somde forfaller, slik at man unngérat kreditorer gjgr krav gieldende mot de enkelte sameiere
forsameiernes felles forpliktelser. Styretfastsetterstgrrelsen pd de a kontobelpp somden
enkelte sameierskalbetale forskuddsvis pr. maned,

73



74

6.3

6.4

7.1

8.1

8.2

8.3

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene (iflg. Pkt 8.5.). Sameiermatet kan medtre
firedels flertall, jfrpkt. 8.5, hokstay h, endre fordelingen ut fra det prinsipp at felleskostnader
skal fordeles mellom sameiernc hensyn tatt til hvem som padrar fellesskapet kostnader og
hvem som har nytte av det enkelte kostnadselement. Som bilag 4 til disse vedtektererinnatt
oversikt overfordelingsbrgk forfordeling av felleskostnader.

Forsameiernesfellas ansvarogforpliktelser hefterden enkelte sameieriforhold til sin
sameiebrgk.

Lovbestemtog vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne harlovbestemt panterettiseksjonenforkrav motsameieren somfaiger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hverbruksenhetsvarer
til folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning be sluttes gjennomfart.

Sameiermepter
Dengverste myndighet isameiet utgves ay sameiermptet.

Berammelse oginnkalling

Ordinzrt sameiermgte skalholdes hvert ar innenutgangen av april maned. Styretskalpd
forhand varsle sameierne omdato for m@tetog om siste frist for innlevering av sakersom
gnskesbehandlet, Arsmeldlng regnskap og revisjonsberetning skaltilstiles alle sameiere med
kientadresse senesten uke fgrdet ordinaere sameiermgtet. Dokumentene skaldessuten
vaere tilgjengelige | sameiermgtet.

Ekstraordinzert sameiermpte holdes narstyret finnerdet nadvendigellernar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedelav stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermegte skalskje med minst atte og heyst 20 dagers varsel.
Ekstraordinaart sameiermgte kan, nardeter ngdvendig, innkalles med kartere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzere og ekstraordinaere
sameiermdter.

Innkallingen skal skje skriftlig. N&r en sameierikke selv brukerseksjonen, skal innkallingen
sendes den postadresse som sameieren haroppgitt. Innkalfingen skal bestemt angide saker
som detskal treffesvedtak omi sameiermgtet. Detkan ikke treffes vedtak inoe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Sakersom en sameijergnskerbehandletidet ordinaere
sameiermgtet, skalnevnes finnkallingen nér styrethar mottatt krav om detinnenden
fastsatte frist. Skal et forslag, som etterjoven ellervedtektene mavedtas med minsttre
firedels flertall behandles, m3 hovedinnholdetvaere angittiinnkallingen elleri et vedlegg til
innkallingen.

Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfgrerogrevisor har rett til veere til stede i samejermgtet ogtil
3 uttale seg. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & vaere til stede.

En sameierkan mete med fullmektig. Fullmakten kan n&r som helst tilbakekalles.

Enhversameierhar rett til & ta med segen radgivertil sameiermgtet. Radgiverenkanfjrett
til & uttale seg hvis sameiermptet girtillatelse med vanlig flertall,



8.4 Ledelse og protokoll
Sameiermgtetskalledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velgeren annen
mpteleder, som ikke behgver s vare sameier.

Under mptelederens ansvarskal det fgres protokoliover alle sakersom behandles ogalle
vedtak som gjgres av sameiermptet. Protokollen skalunderskrives av mgtelederen 0g minst
ensameier, som utpekesavsamelermgtetblant dem somertil stede.

Protokollen leses ikke opp ved matets avslutning, men kopiav den u ndertegnede protokollen
skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal tit enhvertid holdes tilgiengeligfor
sameierne paforretningsfarerens kontor.

85 Stemmeberegning og flertaliskray

Stemmerett
Seksjon 1: 1stemme (boligseksjon)
Seksjon 2: 1stemme {boligseksjon)
Seksjon 3: 1 stemme (boligseksjon)
Seksjon 4: 1 stemme {boligseksjon)
Seksjon 5; 1 stemme {boligseksjon)
Seksjon &: 1 stemme {boligseksjon)
Seksjon 7: 1stemme {(boligseksjon)
Seksjon 8: 1stemme {boligseksjon)
Seksjon 9 1stemme (boligseksjon)
Seksjon 10: 1 stemme {boligseksjon)
Seksjon1l: 10 stemmer (neeringsseksjon)
Sum 20 stemmer

Nar ikke loven ellervedtektenesetterstrengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

For fastsettelse og endringeravvedte ktsbestemmelser kreves minst tre firedeler avde
avgitte stemmer. Likeledes kreves det minst tre firedels flertall av de avgitte stemmerfor
vedtakom:

a) ombygging, pabyeging eller andre endringerav bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene isameiet gar ut overvanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgringav fellesarealertil nye bruksenheterellerutvidelse av eksisterende bruksenheter,

c} salg, kjgp, bortleie eller leje av fast eiendom, herunder seksjon isameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoneroverfast eiendom som gar ut overvanlig forvaltning,

e) samtykketil endringav formal for en eller flere bruksenheter fra boligformaltil annetformal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnti§ 12 annetledd annet puktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- ellerbruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nartiltaket fgrer med seggkonomisk ansvareller utlegg for
sameierne pdmerenn 15 prosentavde arlige felleskostnadene,

h} endringav fordeling av felleskostnader

Forvedtak omsalg elle bortfeste av hele eller vesentlige delerav eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentligendringer av sameiets karakter, kreves tilsiutning fra samtlige sameiere,

8.6 Ugildheti sameiermgter

ingenkanselv ellerved fullmektig efler som fullmektig defta i avstemmingom avtale medseg
selveller neerstdende eller om sitt egeteller omsitt naerstdendes ansvar.
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8.7

9.1

9.2

9.3

Sakersom behandlesidet ordinzere sameiermgtet

Det ordinaere sameiermatet skal
1) behandle styres drsmelding/&rsberetning,
2} behandle ogeventuelt godkjennestyrets regnskapsoversikt forforegdende
kalenderar,

3) fastsette budsjettfor kommende ar,

4) velge styreledernérilederen erpa valg,

5) velge styremedlemmersom erpdvalg,

6) velge revisor hvis man skal ha det

7) behandle forslag fra styret 0g

8) behandle andre sakersom er nevnti innkallingen.
Styret

Styrets oppgaver og myndighet

Sameietskal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av elendommen ogellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggenderisamsvar med lov og vedtekterogvedtaki
sameiermgtet. Ved utfgrelsen av sitt oppdragkan styret treffe vedtak ogsette igang et hvert
tiltak som ikke etterloven eller vedtektene skal vedtasavsameiermgtet,

Avgjerelsersomkan tas av et vanlig flertall sameiermgte, man ogsétas av styret om ikke
annetfalgerav loveneller vedtektene ellersameiermgtets vedtakidet e nkelte tilfelle.

Valg av styre ,

Styretskal bestdav 4 medlemmer hvorav 2 skal velgesav naeringsdelenog2 av boligdelen.
Styretsledervelges sarskilt, Styrets leder skal ferste gang velges fra boligse ksjonene og kan
derettervekselvis velges av nzringsseksjonen og baligseksjonen.

Vedvalgene ansesdenellerde kandidatersam oppnarflest stemmersomvalgt, selv om den
enkelte ikke oppnarvanlig flertall av de avgitte stemmer.

Eier av naeringsseksjonen kan ikke ha eierinteresse i noen boligseksjon.

I forbindelse med valgene fastsetter sameie rmgtet tjenestetiden fordet enkelte
styremedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tienestetid, eret styremediem valgtforto
ar.

Styremedlemmene behpverikke 4 vaere sameijera ellertilhgre noen sameiers husstand.

Styremgter

Styrelederen har ansvar forat styremgte holdes s ofte som det trengs. Styremgtet skalledes
av styres leder. Hvis styrelederen ikke ertil stede, og detikke er valgt noen nestleder, skal
styretvelge en mgteleder,

Styreter vedtaksfgrt ndr merenn halvparten av alle styremedlemmeneertilstede. Vedtak
kan gjgres med merenn halvparten av de avgitte stemmer. Starstemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmerforet vedtak, ma likevel utgjgre merenn
entredjedelav alle styremedlemmene.
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Styre skal fgre protokoll oversine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene somvar tilstede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutningeller
senere,

Ugildhetvedvedtak i styret

Et styremedlem m3ikke delta i behandlingen elleravgjgrelsen, ieller utenforstyremgte, av
noe spgrsmal som medlemmetsely eller narstdende haren framtredende personfigeller
pkonomisk swrinteresse|. Det samme gielderforforretningsfereren,

Representasjon
Styretrepresenterersameierne ogforplikterdemved underskrift av styretslederogett
styremedlemi fellesskapisakersom gjeldersameiernes felles rettigheter og plikter,
herundervedtak somertruffet av sameiermgtetellerstyret,

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedtaat sameietskal ha en forretningsfgrer. Dethgrer
inn understyret 3 ansette forretningsfdrer ogandre funksjoner, giinstruks for dem, fastsette
deresignn, fgre tilsyn med at de oppfyllersine plikter, samt sidem opp eller gi demavskjed.
Ansettelsen kan bare skje p3 oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

I saker som gjeldervanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pdsamme méte som styret ettervedtak istyret,

Mindretailsvern

Sameiermgtet, styreteller andre som etteresl. § 43 representerersameietkan ikke treffe
beslutning som er egnettil 4 givisse sameiere ellerandre en urimelig fordelp4 andre
sameieres bekostning,

Forretningsfgrer og funksjoner

Sameiermgtetkan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret
ansetterforretningsfarer ogandre funksjoner, fastsetter deres Ignn oginstruks og ferertilsyn
med at de oppfyllersine plikter. Det er dessuten styretsom eventueltsieropp eller gir
forretningsfarerog funksjoneereravskjed,

Regnskap og revisjon

Styretskal sgrge for ordentlig og tilstre kkelig regnskapsfarsel, Regnskap for foregiende
kalenderérskallegges framtil det ordinaere sameiermgtet,

Sameietkan selv velg om de gnsker3 ha revisor. Dette fordidetkun ersameiermed 21 eller
flere seksjonersom hardenne oppgaveplikten. Velgersameiet allikevel § ha en revisor, kan
denne velges avsameiermgte.

Mislighold
Palegg om salg
Hvis en sameiertil tross for advarselvese ntligmisligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skalgis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. P3legg om salg skal gis skriftlig og opplyse
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13.2

om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke eretterkommet innenen
frist somikke skal settes kortere enn seks maneder fra pileggeter mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgtgiennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt da passer.

Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer sameierens oppfersel fare forgdeleggelse ellervesentlig forringelse av
eiendommen, ellerersameierens oppfarseltil alvorlig plage elier sjenanse foreiendommens
pvrige brukere, kan styretkreve fravikelse av seksjonen etterreglene
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsd til anvendelse iforhold til
brukersomikke er sameier (leiereller annen bruker),



Vedleggtil sameievedtekter:

Seksjon 1:
Seksjon 2:
Seksjon 3:
Seksjon 4:
Seksjon 5:
Seksjon 6:
Seksjon 7;
Seksjon &:
Seksjon 9;
Seksjon 10:
Seksjon 11:

Aurskog Sentrum sameie

Bilag 4

Fordelingshrgk

3,8% = 38
4,9% = 49
4,9% = 49
4,9% =49
3,8% = 38
4,7% = 47
6,1% = 61
6,1% = 61
6,1% = 61
4,7% = 47
50% = 500
1000

(boligseksjon)
{boligseksjon)
(boligseksjon)
{baligseksjon)
(boligseksjon)
{boligseksjon)
{boligseksjon)
(boligseksjon)
{boligseksjon)
{boligseksjon)
(boligseksjon)
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Aurskog

SPAREBANK

b k “ 7.

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Per Kristian, Eva, Kristine, Therese, Anne, Daniella,
Roar og Ketil far du god og personlig radgivning tilpasset
ditt behov og dine drgmmer.

Vi samarbeider tett med Aktiv Aurskog og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Aurskog Senter.
Telefon: 63 8544 40

Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjorkelangen | Arnes | Jessheim | Serumsand | Askim | Gjgvik




Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog « Hemnes « Loken ¢ Bjgrkelangen H@LAND& SETSKOG
SPAREBANK
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Nabolagsprofil

Aurstubben 1 - Nabolaget Aursmoen - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Aursmoen 2 min %
Linje 470, 470E, 477 0.2 km
®@ Blaker stasjon 14 min &
LinjeR14 14.3 km
X Oslo Gardermoen 46 min &
Skoler
Aursmoen skole (1-10 kl.) 7 min %
668 elever, 40 klasser 0.6 km
Bj@rkelangen videregdende skole 11 min &
674 elever, 32 klasser 10 km
Kjelle videregdende skole 13 min &
180 elever, 17 klasser 12.5km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Coop Extra Aurskog 3min %

«Hyggelige folk. Liten trafikk og

trygt for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

» Naboskapet

AN
i Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

16.9 %
16.8 %
21.2%

14.5%
16.1 %
16.8 %

7.6 %
7.7 %
7.2%

39.4%
40.3 %
38.9%

19.9 %

2
<
o
—

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Aursmoen 2953 1326
Il Aursmoen 3766 1679
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Epletunet barnehage (1-5 ar) 5min %
53 barn 0.5km
Aursmoen barnehage (1-5 ar) 7 min %
66 barn 0.6 km
Trampen barnehage (1-5 ar) 22 min &
33 barn 2 km
Dagligvare
Kiwi Aurskog 3min #
Coop Extra Aurskog 3min %
Post i butikk 0.2 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Sport
@ Aursmoen idrettsanlegg 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.3 km

@ Aurskoghallen - Aursmoen idrettshall 6 min %

Aktivitetshall 0.5km
& Aura Trening og Helse 5min &
&  MOVA Bjgrkelangen 10 min &
Boligmasse

M 59% enebolig

B 7% rekkehus

B 16% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Aurskog Senter 5min %
@ Aurskog apotek 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

I

Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Aursmoen
Bl Aursmoen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Aurstubben 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Elene Moseby Torre
Telefon: 922 61 669
Oppdragsnummer: E-post: elene.moseby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



