


Eiendomsmegler

Lindy Helgesen

Mobil 988 07 066
E-post  lindy.helgesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3100 000,-
Fellesgjeld: Kr 13 966,-
Omkostn.: Kr 79 060,-
Total ink omk.: Kr 3193 026,
Felleskostn.: Kr 4 699, -
Selger: Srdjan Stevanovic
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1962
BRA-i/BRA Total  41/43 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 94, bnr. 526
Snr. 22
Oppdragsnr.: 1006240165

Bergensveien 4A

Ditt nye hjem?

Her far du en strgken og oppgradert selveierleilighet med attraktiv
beliggenhet i byggets 2. etasje. Boligen fremstar innflytningsklar med
gode rom, ideell planlgsning, samt delikate farge- og materialvalg.
Omradet er perfekt for deg som gnsker naerhet til alt en behgver i
hverdagen, samtidig som du har Lillomarka med supre tur- og
bademuligheter i kort gdavstand fra boligen. Her kan du flytte rett inn!

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Oppgradert selveierleil. fra 2024
- Meget god planlgsning
-2.etgm/ heis

- Lys og moderne med delikate farge- og materialvalg
- Lekkert kjgkken m/ praktisk gy

- Vv / fyring inkl.

- Disponibel kjellerbod pa 2,3 kvm
- Felles vaskeri

- Lav andel FG

- Sentralt med neerhet til "alt"
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2. etasje

Notater

A
v

6,24 m

+«—194 mM——»

Stue med
3,23 m kiokken

Soverom 3,00 m

«—148m—r><«—210m—> «—244m—»

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue

Stor og flott stue med flere gode innredningsmuligheter. Her har du fin plass til
bade sofagruppe, salongbord, TV-seksjon, samt annet gnsket mgblement.
Spisebordet finner sin ideelle plass i en naturlig del av rommet. Store vindusflater
og fin takhgyde sgrger for gode innvendige lysforhold og en luftig romfglelse.
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Kjokken

Den apne Igsningen mellom stue og kjgkken gir et moderne og funksjonelt preg i
hjemmet, og bidrar til hyggelig og sosial atmosfeaere. Kjgkkenet fremstar lyst og
delikat, med takhgy innredning og godt med skap- og benkeplass.
IKEA-kjpkkeninnredning fra 2015 med laminert benkeplate med oppvaskkum og
1-greps blandebatteri. Integrerte hvitevarer bestdende av komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, samt kjgleskap og fryser.
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Overflater

Av oppgraderte arbeider i er samtlige vegger og tak blitt malt. Det har i tillegg blitt
lagt nytt gulv som er gjennomgaende i leiligheten.
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Bad

Lyst og pent baderom, oppgradert i 2024 med flis pa flis pa gulv og vegger. B
Innredning og garnityr fremstar med veggmonterte dusjdgrer, servant med " 2
e ——

underskap, speil og gulvstaende WC.

Med et cleant utseende er det enkelt a gi badet ditt
et elegant Igft med tidelgse detaljer og dekoraktive
tilbehgr!

Bergensveien 4A Bergensveien 4A 13



%\ A %

o
.\J

TN
o

overom

Soverommet er av fin st@rrelse med plass til bade dobbeltseng, nattbord og
andre dekorative elementer. Innred rommet med myke tekstiler og andre
komfortable mgbler som egner seg godt inne pa lunt sovevaerelse. Naturlig

lysinnslipp fra soveromsvindu sgrger for en behagelig atmosfaere som gir energi
om morgenen og ro ved solnedgang.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 43 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

2. etasje

BRA-i: 41 m2 Entré, bad, soverom, stue/kjgkken.
BRA-e: 2 m2 Kjellerbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen falger det en kjellerbod pa 2,3 mz,
merket med nr. 210.

Bodareal utgjegr til sammen 2 m2 BRA-E.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det
er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er
medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i
arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon.

Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling"

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke overens med dagens bruk.
Leiligheten er bruksendret og viker fra originale
tegninger. Vegg mellom kjgkken og stue er fjernet.
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Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Velkommen hjem! Boligen har en sentral
beliggenhet ved Grorud senter, med umiddelbar
neerhet til alt en behgver i hverdagen!

Grorud senter byr pa et bredt utvalg av butikker og
tjenester, inkludert dagligvareforretninger,
klesbutikker, blomsterbutikk, frisgr, apotek,
postkontor, treningssenter, vinmonopol, kafé og
restaurant. | tillegg finnes flere stgrre kjgpesentre i
omradet, som Stovner, Linderud, Alna og Tveita
senter.

Omradet har ogsa et mangfold av fritidstilbud. Blant
annet finner du idrettsanlegg pa Grorud, idrettshall
pa Apallgkka, Furuset Forum med is- og
handballhall, samt svgmmehaller pd Furuset og
Kalbakken. Det er ogsa mulig a besgke Nordre
Lindeberg besgksgard, det nye ridesenteret ved
Alnaparken, eller golfbanen pa Rommen. Omradet
har ogsa mange idrettslag og foreninger.
Treningssentrene Sats pa Grorud og Kalbakken er
de naermeste.

Boligen har en utmerket beliggenhet for friluftsliv,
med Lillomarka i gangavstand. Dette omradet er
ideelt for alle typer turer og byr pa flere sportsstuer
med servering, som Lilloseter og Sinober. Lillomarka
er ogsa kjent for sitt godt utbygde nettverk av
lyslgyper, som gir fantastiske muligheter for skiturer
om vinteren. | neeromradet finnes ogsa idylliske
vann som Vesletjern, Steinbruvann (ofte kalt
Stemmer'n) og Alnsjgen, alle lett tilgjengelige til
fots.

Steinbruvann er et populaert badevann i et
rekreasjonsomrade ved Rgverkollen, med kort
avstand til Grorud og Romsas. Herfra har du mange
flotte turmuligheter, enten du vil g3, sykle eller ga pa
ski.

Omradet har sveaert gode kollektivtilbud, med
gangavstand til bade tog, buss og T-bane. Fra
Grorud stasjon gar lokaltog mellom Asker og
Lillestresm, med en reisetid til Oslo sentrum pa ca.
12 minutter og ca. 17 minutter til Lillestrgm. Busser
som nr. 33, 66 og 79 stopper ved Sagstuveien, mens
buss nr. 22 gar fra Stanseveien/Grorudveien. Flere
av bussrutene har tilknytning til Grorud
T-banestasjon, hvor det ogsa er bussterminal. Fra
terminalen gar T-bane linje 5 og flere bussruter, som
nr. 31, 62, 63, 66, 68, 79 og 361. Med T-bane tar det
ca. 22 minutter til Oslo sentrum. | tillegg tar det ca.
10 minutter med bil til sentrum, med alt det bylivet
har a tilby.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygning generelt:

Blokken fremstar med yttervegger i teglstein
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskille i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Vinduer:
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Dorer:

Entrédgr i malt finert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Innvendige dgrer fremstar med profilerte/ glatte
dgrblader i malt utfgrelse. Dgrblader, dgrvridere og
karmer fremstar med normal funksjonalitet.

Etasjeskille / gulv mot grunn:

Etasjeskille i betong. Etasjeskille er sjekket med
nivelleringslaser, hvor stue og ett soverom ble
kontrollert av takstmann.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger kjgpte boligen i 2019 og har eid den i 4 ar, 9
maneder.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom? SVAR: Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Fagleerte: Gjennom sameiet har det blitt trukket
noen rgr som er gverst i taket. Kjenner ikke til hvilket
selskap som gjorde jobben, men dette var noe vi var
palagt om a takke ja til av sameiet.

Ufagleerte: Jeg har satt pa nye fliser (flis pa flis),
samt nytt toalett / vask og baderomsmgbler. Det er i
tillegg lagt ror inn til dusjen.

Bergensveien 4A
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Tilleggskommentar:
Det har ogsa blitt malt, byttet gulv og satt pa nye
lister i leiligheten.

Innhold

Lys og lekker 2-roms selveierleilighet med attraktiv
beliggenhet i byggets 2. etasje. Leiligheten bestar i
sin helhet av entré, bad, soverom, samt apen stue/
kjgkkenlgsning. Det fglger i tillegg en kjellerbod pa
ca. 2,3 kvm med god plass til diverse oppbevaring.

Perfekt fgrstegangskjgp som sikrer en god billett inn
pa boligmarkedet!

Standard

Entré:

Velkommen inn! Fra inngangspartiet har du enkel
adkomst til leiligheten som ligger i byggets 2.
etasje. Her far du pen og innbydende entré som gir
et velfortjent fgrsteinntrykk av boligen. Lysmalte
vegg- og himlingsflater star fint i stil med resten av
innredningen og sg@rger for et sgmlgst uttrykk fra
entréen og ut til gvrige rom. Entréen er idag innredet
med plassbygd garderobelgsning med fin plass til
yttertgy og sko.

Stue:

Stor og flott stue med flere gode
innredningsmuligheter. Her har du fin plass til bade
sofagruppe, salongbord, TV-seksjon, samt annet
gnsket mgblement. Spisebordet finner sin ideelle
plass i en naturlig del av rommet. Store vindusflater
og fin takhgyde sgrger for gode innvendige
lysforhold og en luftig romfglelse. Stuen ligger ellers
i en apen Igsning til kjskkenet som gjgr dette
oppholdsrommet til en meget sosial og hyggelig
sone.

Bergensveien 4A

Kjokken:

Den apne Igsningen mellom stue og kjgkken gir et
moderne og funksjonelt preg i hjemmet, og bidrar til
hyggelig og sosial atmosfeaere. Kjskkenet fremstar
lyst og delikat, med takhgy innredning og godt med
skap- og benkeplass. IKEA-kjgkkeninnredning fra
2015 med laminert benkeplate med oppvaskkum og
1-greps blandebatteri. Integrerte hvitevarer
bestaende av komfyr, platetopp, oppvaskmaskin,
samt kjgleskap og fryser.

Bad:

Lyst og pent baderom, oppgradert i 2024 med flis pa
flis pa gulv og vegger. Med et cleant utseende er det
enkelt a gi badet ditt et elegant Igft med tidelgse
detaljer og dekoraktive tilbehgr! Innredning og
garnityr fremstar med veggmonterte dusjdgrer,
servant med underskap, speil og gulvstdende WC.
Badet har naturlig avtrekk fra ventil, med spalte
under dgrblad for tilluft.

Soverom:

Soverommet er av fin stgrrelse med plass til bade
dobbeltseng, nattbord og andre dekorative
elementer. Innred rommet med myke tekstiler og
andre komfortable mgbler som egner seg godt inne
pa lunt soveveerelse. Naturlig lysinnslipp fra
soveromsvindu sgrger for en behagelig atmosfaere
som gir energi om morgenen og ro ved solnedgang.

Overflater:

Innvendige gulvflater belagt med laminat.
Innvendige veggflater belagt med malte flater av
strie og mur.

Innvendige takflater belagt med malte flater i alle
rom bestdende av dekke. Takhgyde i leiligheten er
malt opp mot 2,48 meter.

Annet (rgr, ventilasjon, elektrisk anlegg):
Vanntilfgrsel med kobberrgr pa kjskken. Det er apne
forkrommede vannrgr til installasjonene pa bad.
Vanntilfgrsel av eldre kobbergr. Stoppekran er
plassert bak WC pa bad, samt pa utsiden av
entrédgr. Kraner er testet og fungerer som normalt.
Avlgpsrer i boligen fremstar med plastrgr fra
installasjoner. Rgrstamme til leilighet i eldre soilrgr.
Ventilasjon i boligen fremstar naturlig avtrekk fra
spalter og ventiler i vinduer/yttervegg.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon av dpent og
skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i felles gang.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > vinduer:

TG settes ut i fra alder pa glass, samt generell
tilstand pa vinduer med avflassing og slitte
konstruksjoner. Isoleringsevne i glass vil reduseres
med arene. Oppgradering/skifte av vinduer bgr
paberegnes innen rimelig tid.

Vatrom > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vegg bak wc er ufagmessig utfgrt med, manglende
fliser.

Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig. Badet er kosmetisk oppusset
med nye fliser. Lasning med gammelt sluk er en
risikokonstruksjon, oppgradering med slukbytte kan
oppsta nar som helst. Om sluk ma skiftes, vil dette
medfgre rehabilitering av hele badet. Det anbefales
I@sning med bruk av dusjkabinett pa badet. Dette for
a forhindre vanninnsig i konstruksjoner, og at skader
skal kunne oppsta.

TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Disse punktene har ingen umiddelbar kostnad.

Innvendig > Etasjeskille / gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
registrert 20 mm hgydeforskjell pa gjennomgaende
mal i stue. Hoydeforskjell pa dette nivaet er sveaert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskiell
rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for
a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Innvendig > Radon:

Det er ikke opplyst fra eier om radonmalinger, heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et
omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med moderat til lav aktsomhetsgrad. Det
ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Innvendig > Dgrer:

TG settes ut i fra alder pa dgr mot bad, da over
halvparten av levetid er oppbrukt.

Bergensveien 4A
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Dette er originale dgrer i en eldre bygard, noe slitasje
bgr pa beregnes.

Vatrom > Bad > Ventilasjon:

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved
bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke
foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen
antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og
mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det
krever spesial utstyr. Rommet har kun naturlig
ventilasjon, hvor det kan vaere behov for rengjgring
av kanaler, om avtrekket skulle reduseres. Det er i de
fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa felles
avtrekkskanal med el-vifte, da dette vil forstyrre
balansen i felles ventilasjonssjak.

Kjgkken > Avtrekk:

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever eget utstyr for maling og
hgrer ikke under nivd 1 undersokelse. Det er kun
utfert enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et
ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende. Det er kun
kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble
seg pa felles avtrekkskanal via ventilator, da dette vil
forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt. Det er
kun mulig & benytte vifter med kullfilter pa kjgkken i
eldre bebyggelse. Det kan vaere behov for rengjgring
av filter, om avtrekket skulle reduseres.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

TG settes ut i fra alder pa vanntilfgrsel til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt. @vrige vannrgr i leiligheten er av nyere

type.
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Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens
Igsning.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger. TG settes ut i fra
alder pa rgrstamme til leiligheten, da mer enn
halvparten av forventet levetid er oppbrukt. @vrige
avlgpsrer i leiligheten er av nyere type.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut i fra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Varmesentral:
Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet pa
befaring, men antas og fungere normalt. Det er ikke
opplyst om noe feil eller mangler fra eier. TG settes
ut i fra alder pa anlegget, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble ikke opplyst om noe feil med det elektriske
anlegget i leiligheten pa befaringen.

Ingen forhold har fatt tildelt tilstandsgrad 3 i
takstrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Bad: Lagt flis pa flis pa gulv og vegger. Arbeidet
utfgrt i regi av eier/dugnad (2024).

- Interigr: Montert dusj, speil, lys, vask og toalett.
Arbeidet utfgrt i regi av eier/dugnad (2024).

- Malte flater: Maling av tak og vegger i hele
leiligheten. Arbeid utfgrt i regi av eier/dugnad
(2024).

- Gulv: Legging av laminat i stue, entré og soverom.
Arbeidet utfert i regi av eier/dugnad (2024).

- VVS-arbeid: Skifte deler av vannrgr pa bad. Arbeid
utfgrt i regi av styret (2022).

Parkering
Sameiet har ingen parkeringsplasser. Parkering etter
gjeldende bestemmelser i naerliggende omrade.

Forsikringsselskap
If forsikring

Polisenummer
SP1330850.1.2

Radonmaling

Det er ikke opplyst fra eier om radonmalinger, heller
ikke andre tiltak mot radon. Eiendommen ligger i et
omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved sentralvarme via radiatorer i
leiligheten. Apne vannrgr med tilkobling til
radiatorer.

Info stremforbruk
Stremforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 731 002

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 777 807

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, internett, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Den enkelte seksjonseieren skal betale et
akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendomme
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endrin
av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/10000

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, oppvarming, kabel-ty, drift og
vedlikehold, trappevask, forretningsfgrsel,
kommunale avgifter m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4699

Andel Fellesgjeld
Kr 13 966

Andel fellesgjeld ar
2022

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2022

Andel fellesformue
Kr37172

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet

Sameienavn
BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

Organisasjonsnummer
975506932

Om sameiet

Boligsameiet Bergensveien 4 er registrert i
Enhetsregisteret med org.nr. 975 506 932, og
omfatter eiendommen gnr. 94, bnr. 526 i Oslo
kommune.

Sameiet bestar av 220 boligseksjoner og 12
naeringsseksjoner.

Til info:

- Styret kan kontakstes pa: styret@bergensveien4.no
- Leder i sameiet er Tomas Rggeberg, tIf: 922 05 382
- Fellesvaskeri til disposisjon for beboerne.

- Sameiet har ingen vaktmester.

- Sameiet er tilknyttet elektroniske adgangsbrikker.
Ved overdragelse av boligen blir adgangsbrikken
deaktivert. Ny brikke tilknyttet ny seksjonseier
hentes fra styret for kr. 250,-.

- Telenor er sameiets leverandgr av Kabel-Tv. Ruter
og dekoder fglger leiligheten.

Innkomne saker iht. arsberetning 2024, hvor
fglgende ble tatt til betraktning:

A) Oppussing av gang ved tannlegekontor innenfor
glassdor.

Vedtak: Oppussing gjennomfgres med sparkling av
rgrkasser og maling av hele gangen innenfor
glassdgren. Styret vil vurdere tilsvarende oppussing
av gangenil. etg.

D) @nsker & inngé avtaler om abonnement med ny
leverandgr.

Bakgrunn: Global Connect AS tilbyr internett med fri
hastighet opp til 1000Mbit/s til 199kr/mnd. Dette vil
eventuelt innga i felleskostnadene, hvor alle
leiligheter vil fa dette montert. Seksjonseierne vil
"spare" eget abbonement slik man betaler for i dag.
Forelgpig er man bundet til kontrakt med Telenor
frem til 2025.

Vedtak: Styres gis fullmakt til & forhandle frem og
innga avtale med (ny) leverandgr. | denne
forbindelse ogsa vurdere om man skal beholde
TV-kollektiv-avtalen.

Iht. mail fra styret, mottatt 06.09.24, installeres det
for tiden nye fiberlinjer fra Global Connect i blokka.
Nar dette er ferdig vil alle leilighetene fa internett
1000/1000 mbit/s inkludert i felleskostnadene.
Planlagt ferdigstilling i november 2024.

Styrets oppgaver forrige styreperiode (2023):
Sameiet har i Igpet av 2023 spart opp en tryggere
gkonomi, og har dermed mulighet til & dekke det
navaerende lanet i sameiet. Dette vil ogsa gjgre det
mulig for sameiet a fa en vurdering til videre
laneopptak hos banken.

Styret har vaert i samtaler med Baco (produsent og
spesialist pa betjeningsmateriell) angaende
vedlikehold av balkongene, hvor det er enighet i a
legge frem prosjektet til kommunen for & avklare
hva bygget far lov til a utfgre. Bygget er i «gul
kategori», som setter visse begrensninger. En slik
spknad er noe som uansett ma utfgres, og en
eventuell godkjenning vil vare i 3+ ar. Dette vil gi
styret rikelig med tid til & sikre en gkonomisk plan.
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| Igpet av 2023 ble det pavist over 20 saker med
veggdyr, hvor 3 etasjer ble undersgkt etter stgrre
utbrudd. Etter naermere undersgkelser viste det seg
at ca. 70 % av leilighetene hadde blitt smittet av
hovedpunktene. Det vises til den enkeltes private
innboforsikring for utredelse av problemet, da
flertallet av beboerne nedstemte en gkning pa kr.
175/mnd for forsikring som dekker slike tilfeller.

Styret har jobbet med 7 saker vedrgrende lekkasjer
sameiet, hvor 2 av disse fremdeles er under
behandling.

Planlagte pakostninger:

- Innhente tilbud om skifte av dgrer til sgppelsjakt/
rom.

- Fra arsberetning: Styret vil se om det er mulig med
bedre betingelser pa TV og Internett, samt
alternativer for automatisering av vaskeriet, f.eks.
med en nettlgsning uten poletter.

- Balkongene har behov for rehabilitering. Rapporten
viser at det er behov for rehabilitering/fornying av
balkongene i neermere fremtid (ferdigstilt prosjekt
innen 2-3 ar). Det ma paregnes en gkning i
fellesutgifter og fellesgjeld.

- Prosjekt vedr. avigpsrgr (stammergrene).
@konomisk plan for dette jobbes med. Grunnlinjen
(kjeller og under bakken) har allerede blitt
vedlikeholdt. Det ma paregnes en gkning i
fellesutgifter og fellesgjeld.

Vedlikehold:

2020-2021: Nye rgr for varmt og kaldt vann er ferdig
i alle seksjoner.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale |an og vilkar:
Langiver: DnB.

Lanenummer: 1636.63125
Lan: 1.942.857,-

Lanetid: 20 ar

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap
av felleskostnader.

Regnskap/budsjett

Resultatregnskapet fra forrige styreperiode (2023)
viser fglgende:

Sum driftsinntekter: kr. 12.085.067 -

Sum driftskostnader: kr. 9.443.396,-

Arsresultat: kr. 2.561.243,-

Avsatt budsjett for innevaerende periode (2024)
viser fglgende:

Sum driftsinntekter: kr. 12.288.493 -

Sum driftskostnader: kr. 11.038.897,-
Arsresultat: kr. 398.358 -

For naermere opplysninger om regnskap, budsjett,
samt gvrige noter vises det til vedlagt arsberetning
for 2024.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter. Risikoen for & bli
godkjent som ny erverver pahviler kjgper og kjsper
er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet. Kjgper kan ga til sgksmal
mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i sameiet.

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal
godkjennes av sameiets styre. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/
leietakers navn og kontaktinformasjon. Styrets
samtykke ma foreligge for ny eier eller leier overtar
bruken av seksjonen. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

Sameiet kan video/ITV-overvake sameiets
fellesomrader i henhold til de enhver tid gjeldende
lover, regler og retningslinjer.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Iht. sameiets vedtekter er dyrehold tillatt etter
skriftlig spknad og godkjenning fra styret, og sa
lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne
av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsfarer
Advokat Ole Per Solum

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 94, bruksnummer 526,
seksjonsnummer 22 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/94/526/22:

20.05.1976 - Dokumentnr: 10993 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1989 - Dokumentnr: 59532 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:526

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1976 - Dokumentnr: 10993 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 47/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 232 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for boligblokk,
datert 15.11.1962. Dokumentet fglger som vedlegg
til salgsoppgaven

Normalt sett er ekspedisjonsdokument forgjengeren
til ferdigattest.
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Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.11.1962.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
forretning/boliger etter bestemmelsene i S-902, av
27.2.61. Reguleringskart med bestemmelser fglger
som vedlegg til salgsoppgaven.

Pagaende byggesaker:

Bergensveien 4A — Rehabilitering av bad.
Saksnummer: 201917369

Mottatt sak: 23.10.2019

Status: Tillatelse gitt

Bergensveien 4 — Bryting av brannskille ved
slukbytte — H0203.

Saksnummer: 202451770

Mottatt sak: 08.02.2024

Status: Tillatelse gitt

Bergensveien 4A - Omlegging av kjellertrekk og
opplegg for kaldtvann, varmtvann og
varmtvannsirkulasjon.

Saksnummer: 201715394

Mottatt sak: 11.10.2017

Status: Tillatelse gitt

Bergensveien 4A

Bergensveien 4A - Utskiftning av sluk pa bad -
H1114.

Saksnummer: 202018369

Mottatt sak: 18.11.2020

Status: Tillatelse gitt

Pagéende plansaker:
Planprogram for Grorud sentrum.
Saksnummer: 201605618
Mottatt sak: 18.04.2016

Planprogrammet skal vurdere hele Grorud sentrum
under ett, gi forutsetninger for en bedre
sammenheng og mer bymessig utvikling. Grorud
sentrum skal styrkes som lokalsentrum og
kollektivknutepunkt. Det skal redegjgres for
ngdvendig utredningsarbeid.

For nzermere opplysninger om planer i omradet,

anbefales et sgk pa plan- og bygg sine hjemmesider.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

All utleie skal videreformidles styret skriftelig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig.

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 100 000 Prisantydning

13 966 Andel av fellesgjeld

3113 966 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

77 820 Dokumentavgift

240 Panteattest kjsper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

79 060 Omkostninger totalt

89 460 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

92 260 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 193 026 Totalpris. inkl. omkostninger

3 203 426 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

3 206 226 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 79 060

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjsperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring, med
tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene
i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Lindy Helgesen
Eiendomsmegler
lindy.helgesen@aktiv.no
TIf: 988 07 066

Ansvarlig megler
Lindy Helgesen
Eiendomsmegler

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
16.09.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240165

Selger 1 navn

Srdjan Stevanovic

Bergensveien 4A

Poststed
OSLO 0963

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SS

Document reference: 1006240165

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Fagleerte: gjennom borettslaget har det blitt trukket noen rer som er gverst i taket. Kjenner ikke til hvilket selskap
Beskrivelse som gjorde jobben, men dette var noe vi var palagt om a takke ja til av sameiet Ufagleaerte: Jeg har satt pa nye fliser
(flis pa flis) , samt nytt toalett / vask og baderomsmabler. Det er i tilegg lagt rer inn til dusjen.

Arbeid utfert av | | regi av sameiet

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SS 2
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Jeg har ogsa malt , byttet gulv og satt pa nye lister i leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst
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B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @‘ﬁ@ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Vegg mellom kjgkken og stue er fjernet.

Oppdragsnr.: 11838-2608 Befaringsdato:

12.09.2024

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Side: 5av 19

41



Bergensveien 4 A, 0963 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ Bergensveien 4 A, 0963 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 94 - Bnr 526 Asaveien 6 k I I Gnr 94 - Bnr 526 Asaveien 6 k l I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst 0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende a til si

Fordeling av tilstandsgrader konstruksjoner vatrom

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for, o
leilighet beliggende i Bergensveien 4A. o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il i
10 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling. P, Ry
g Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er m AS el G a2 L
- seerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. @  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
6 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

12

1Y Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Leiligheten ble besiktiget med kun Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfart. Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved Innvendig > Radon Ga til side
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
B 763 Store eller alvorlige awik som omtrentlige. Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon Gatil side
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . o
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre o
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering Tekniske installasjoner > Vannledninger iLet
Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg. Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Kjgkken > Leilighet > Stue/kjgkken > Avtrekk Gaftilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

10
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
8 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
6 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
4 selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.

®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. B°|lgbygg med ﬂere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Bygning generelt Ga til side

© innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1962

Tilbygg / modernisering

2024 Bad Lagt flis pa flis pa gulv og vegger,
arbeidet er utfgrt i regi av eier/dugnad.

2024 Interigr Montert dusj, speil, lys, vask og toalett.
Arbeidet er utfgrt i regi av eier/dugnad.

2024 Malte flater Maling av tak og vegger i hele
leiligheten.
Arbeidet er utfgrt i regi av eier/dugnad.

2024 Gulv Legging av laminat i stue, entre og
soverom.
Arbeidet er utfgrt i regi av eier/dugnad.

2022 VVS-arbeid Skifte deler av vannrgr pa bad,
arbeidet er i fglge eier utfgrt i regi av
styret.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrt arbeid.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i teglstein konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar. (vinduer, entrédgrer)

‘M8 Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Oppdragsnr.: 11838-2608

Befaringsdato: 12.09.2024

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa glass, samt generell
tilstand pa vinduer med avflassing og slitte konstruksjoner.
Isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering/skifte av vinduer bgr
paberegnes innen rimelig tid.

Dgrer

Entredgr i malt finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av strie og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,48m.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.
Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,
stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert 20mm hgydeforskijell,

pa gjennomgaende mal i stue.
Heydeforskjell pa dette nivaet er svaert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke opplyst fra eier om radonmalinger,
heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:

profilerte/ glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,

fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa dgr mot bad,
da over halvparten av levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette er originale dgrer i en eldre bygard, noe slitasje bgr pa beregnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Tekniske innstallasjoner/komponter er ikke

funksjon testet pa befaring.

Det ble ikke opplyst om feil pa installasjoner/
komponenter i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
LEILIGHET > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 11838-2608

Badet er oppgradert i 2024 med

flis pa flis pa gulv og vegger.

Arbeidet er utfgrt i regi av eier.

Det fremkommer ingen opplysninger
om alder pa tettesjikt i gulv og vegger.

Det er ikke fremvist noe dokumentasjon
pa utfgrte arbeider pa badet,

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranigsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til
oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
membran \ tettesjikt og sluk.

Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det
kunne avdekkes feil og mangler ved bygget/konstruksjonen.

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte flater,
veggflater er belagt med flis pa flis.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med flis pa flis.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 30 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

L L8 Sluk, membran og tettesjikt

Eldre sluk i stgpejern, som er plassert i dusjsone.
Det er uvist hva slags type membran som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranigsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

R@ranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
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Vurdering av avvik:

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tettesjikt mot sluk er vanskelig a tyde,
grunnet flislim og stgp pa kanter mot sluk.

Vegg bak wc er ufagmessig utfgrt med,
manglende fliser.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Badet er kosmetisk oppusset med nye fliser.

Lgsning med gammelt sluk er en risikokonstruksjon,
oppgradering med slukbytte kan oppsta nar som helst.
Om sluk ma skiftes,

vil dette medfgre rehabilitering av hele badet.

Det anbefales Igsning med

bruk av dusjkabinett pa badet.

Dette for a forhindre vanninnsig i konstruksjoner,
og at skader skal kunne oppsta.

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil og wc.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-2608
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Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov
a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,
da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KJBKKEN
LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte/glass fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum

og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med kobberrgr.

Bad:
Det er dpne forkrommede vannrgr til installasjonene.

Vanntilfgrsel/rgrstamme:
Vanntilfgrsel av eldre kobberrgr.

Stoppekran:
Kraner er plassert bak wc pa bad,
samt pa utsiden av entredgr.

Kraner er testet og fungerer som normalt.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Opplysninger fra styret (Arsmgte 2024 ved lekkasjer) :

"Hvis beboere velger a benytte usertifiserte arbeidere til & jobbe med
strgm,vann eller
annet, vil selvfglgelig forsikringen ikke dekke sakene".

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa vanntilfgrsel til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
@vrige vannrgr i leiligheten er av nyere type.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11838-2608
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Rgropplegg i kjskkenbenk

Stoppekraner plassert pa bad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr fra installasjoner,
rgrstamme til leilighet i eldre soilrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

TG settes ut i fra alder pa rgrstamme til leiligheten,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
@vrige avigpsror i leiligheten er av nyere type.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon
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Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra spalter og ventiler i vinduer/yttervegg.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming ved sentralvarme via
radiatorer i leiligheten.
Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa anlegget,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fremstar med normal funksjonalitet i fglge eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av
Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 11838-2608

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av dpent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid som er utfgrt for
tidligere eier,
det ma foreligge full dokumentasjon pa anlegget om dette skal
bekreftes.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Kjgkken ble montert i 2015,
det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
gjennomgang av EL-fagmann pa anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,

uten full dokumentasjon og med
samsvarserklaering pa hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sikringsskap med automatsikringer.
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Kursoversikt i sikringsskap

(33D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

s Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong 4 (BRA-i)
i Bod
— - Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICTH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
y ] Teknisk Spice
rom
i Terrasse- o 3
" b:lkgngeareil Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRAGI w7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
I Bod "
L J " Inngh A
e og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeanteqg

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innglassstbalkone SUM Terrasse- g balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 41 41
Kjellerbod 2 2

sumMm 41 2
SUM BRA 43

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilighet Entré , Stue/kjpkken , Bad , Soverom

Etasje

Kjellerbod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2,3m?2.
Bod er merket med nr.210.
Bod arealer utgjgr til sammen 2m? BRA-E.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Vegg mellom kjgkken og stue er fjernet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 11838-2608 Befaringsdato:  12.09.2024 Side: 15 av 19
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 41 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2024 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 94 526 22 1537 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi
Adresse

Bergensveien 4 A

Hjemmelshaver
Stevanovic Srdjan

Boligselskap Organisasjonsnr
Boligsameiet Bergensveien 975506932
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Kundeskjema
Meglerinfo

Byggetegninger fra plan
og bygg

Rapport Arsmgte 2024

Oppdragsnr.: 11838-2608

Dato

15.09.2024

15.09.2024

15.09.2024

15.09.2024

15.09.2024

Kommentar

Befaringsdato:

12.09.2024

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

22

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11838-2608 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11838-2608 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RW1938

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

12.09.2024 Side: 19 av 19
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ENERGIATTEST

Adresse Bergensveien 4A
Postnummer 0963

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 94

Bruksnummer 526
Seksjonsnummer 22

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 80232217
Bruksenhetsnummer H0210

Merkenummer Energiattest-2024-24400

Dato 13.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

=& ENOVO

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4.

Megleropplysninger for Boligsameiet Bergensveien 4.
Eiendom : Bergensveien4, Gnr. 94 Br.nr. 526 Sek. 22 Leil. 210 H.nr. 210

Adresse : Bergensveien 4a. , 0963 Oslo. Org.nr. 975 506 932
FELLESKOSTNADER/GJELD/FORMUE :

Felleskostnader pr. mnd. : kr 4.699.-

Inkluderer : V. vann, varme, trappevask, kabel tv.

FORDELING AV  FELLESKOSTNADER :

Renteutgifter, avdrag og driftsutgifter fordeles ikke. Se regnskap.
FORSIKRING

IF fors.nr, : SP 1330850.1.2

Forfall4 ggr, pr. &r Betalt 25.11.2023

Ldngiver/iGne nr ¥ DnB ldnenummer 1636.63125
Lan : Kr 1.942.857--.

Lanetid g 203ar

Andel formue - Kr 37.172- pr. 31.12.2022

Andel fellesgjeld ¢ Kr 13.966.- pr. 31.12.2022

@vrig informasjon.

Kjellerbod

Brannsilange i leiligheten, sist kontrollert Juni 2022

Brannalarmanlegg montert med direkie kobling til 110. September 2021
Adgangbrikke kan IKKE overleveres fra selger til kj@per. Blir deaktivert.

Ruter og dekoder folger leiligheten om abonnement er registrert hos Telenor.

ANNEN INFORMASJON

Parabol er ikke tillatt.

Hvis anskaffelse av husdyr etter innflytting MA tillatelse foreligge fra styret.
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Har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett | : Nei

Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper : Ja
Krever dyrehold styregodkjenning z Ja
GEBYR

Innhenting av opplysninger 3 kr. 4.500.-- inkl. mva.
Eierskiftegebyr : kr. 5.995.- inkl. mva
Omvisning av ny eier : kr 1.250.-- inkl. mva.
Kontonummer for gebyrer : 1600.45.67459
LEDER | SAMEIET .

Navn Tomas Regeberg

Adresse Bergensveien 4A, 0963 Oslo
Telefon 92205382

E-post styret@bergensveien4.no

Sted ogdato 2 OS£§ Obr&?ﬂ@&#
Boligsameiet Beréensvreien 4

Tt !{’;?d%;'/ Bergensveien 4A, 0963 OSLO

Boligsameiet Bergensveien 4 / styreleder /stempel.

Boligsameiet Bergensveien 4

Det innkalles herved til arsmeote
torsdag den 30. mai 2024 kl. 17.00
i Thon Hotel Linné, Statsrad Mathiesens vei 12.

Til behandling foreligger:
1. Konstituering

a. Godkjenning av innkallingen
b. Valg av moteleder
c. Valg av referent

d. Valg av to sameiere til & underskrive protokollen sammen med

moteleder.
e. Opptak av navnefortegnelse
f. Godkjenning av saksliste
2. Styrets arsberetning
3. Arsoppgj@ret
a. Resultatregnskap for perioden 1.1. - 31.12.2023 og balanse pr 31.12.2023
b. (Budsjett 2024)
4. Styrets vederlag
5. Andre saker.

Innkomne saker
a. Fra Tatiana Klemetsen: Oppussing av gang ved tannlegekontor

innenfor glassder.

b. Fra Attila Laszlo Asztalos: Onsker oppsetting av nett for a
forhindre duer/fugler pa balkongene.

c. Fra Harald Arnesen:
- Onsker gjennomgang av vaskeriinntekter og -kostnader
- nsker a automatisere vaskeri-maskinene

- Ettersper hvorfor TV og Internett er separat
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d. Fra Styret
- nsker a innga avtaler om abonnement med ny
leverander, bl.a. Global Connect og Telenor

Kommentar: Global Connect AS - 1000/1000 mbps til
199kr/mnd. Vil innga i felleskostnadene, alle leilighetene
vil fa dette montert. Global Connect dekker montering.
Telenor: Avventer tilbud fra Telenor, ikke mottatt enna.

- Vedtektsendring:
- Forslag: Hver seksjonseier ber ha e-post-adresse som kan
brukes av sameie for informasjon/kommunikasjon

Styrets innstiling er inntatt nedenfor
6. Valg

00000

I likhet med tidligere ar forventer styret at oppmetet kommer til a bli begrenset.
Styret minner ogsa om muligheten til & gi fullmakt stil styret eller andre.

Sameiere som gnsker & mote ved fullmektig ma levere skriftlig og datert fullmakt.
Sameieres ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand har rett til a
veere til stede og til & uttale seg.

Oslo, den 15. mai 2024

Ole Per Solum
Forretningsferer

Vedlegg
1. Styrets arsberetning
2. Resultatregnskap og balanse samt noter til arsregnskapet 2021
3. Budsjett
4. Revisorberetning fra Echas Revisjon AS

5. Fullmakt

Boligsameiet Bergensveien 4

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare
arsmete

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir redegjort for ved arsmeotet.

o

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2023 vedlagt innkallingen anbefales godkjent.

o

Sak 3: Arsoppgjoret

Resultatregnskap 2023, balanse pr. 31.12.2023 (og budsjett for 2024) er
vedlagt innkallingen.

3a) Forslag til vedtak

Resultatregnskapet for 2023 som viser et
overskudd pa kr. 2 561 243 anbefales godkjent.

3.b) (Budsijett for 2024 anbefales tatt til orientering.)

Sak 4: Styrets vederlag

Styret foreslar at vederlaget fastsettes til kr. 200 000.

Sak5:  Andre saker
a. Oppussing av gang ved tannlegekontor innenfor glassder

Forslag til vedtak: Oppussing gjennomferes med sparkling av

rorkasser og maling av hele gangen innenfor glassderen.
b. Nett pa balkongene for & forhindre duer/fugler pa balkongene.

Aktuell lgsning: nett fra nederste balkong til over balkongene i
12.etg. Kostnadsestimat mer enn kr. 300 000.

Forslag til vedtak: Intet forslag, dreftes pa arsmotet

c. Fra Harald Arnesen:

- nsker gjennomgang av vaskeriinntekter og -kostnader
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Sak 6:

Valg

Kommentar: fremgar i spesifisert regnskap
Onsker & automatisere vaskeri-maskinene
Kommentar: Ingen systemer er 100% automatisk
Etterspor hvorfor TV og Internett er separat

Kommentar: Forskjellige leveranderer for TV og internett

d. Fra Styret

Onsker vurdering av abonnement etter tilbud fra Global
Connect og Telenor.
Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 4 forhandle frem

og innga avtale med (ny) leverander

Vedtektsendring: Hver seksjonseier ber ha e-post-adresse
som kan brukes av sameie for
informasjon/kommunikasjon

Forslag til vedtak:

Vedtektenes pkt. 2,3, tilfoyes som nytt 2. ledd:

«Alle Seksjonseiere skal ha en e-postadresse for
kommunikasjon med Sameiet. Seksjonseier er forpliktet
til d informere om aktuell mail-adresse og til eventuelle
endringer».

Sittende styre er innstilt pa a ta gjenvalg.

h BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

Arsberetning 2023

Styrets sammensetning.
Styreleder: Tomas Rggeberg
Styremedlem : Omer Khan
Styremedlem: Magne Strand
Varamedlem: Lhakpa Dhondup
Revisor: Erik Christoffersen
Forretningsfarer: Ole Per Solum

Regnskapsferer : Reidun Gulbrandsen

Sameiet har i lgpet av 2023 klart & spare opp til en tryggere gkonomi, og vi har
muligheten til & dekke det naveerende lanet i sameiet. Dette vil gjgre det mulig for
sameiet a fa en vurdering til videre laneopptak hos banken.

Det har veert videre samtaler med Baco angaende vedlikehold av balkongene, og det
er enighet i & legge frem prosjektet til kommunen for & avklare hva bygget far lov til a
utfgre. Bygget er i “gul kategori”, som setter visse begrensninger. En slik sgknad er
noe som uansett matte utfares, og en eventuell godkjenning vil vare 3+ ar. Dette vil gi
oss tid til a sikre en gkonomisk plan.

23 seksjoner har solgt i 2023, dette viser at salg ikke har gatt ned i Sameiet. Det er
fortsatt utleiere som hovedsakelig er kjgpere av disse seksjonene.

TV avtalen med Telenor ble fornyet, og alle fikk nye bokser med de nye funksjonene.

Vi merker oss at det er flere barnefamilier, samt beboere med hunder som har flyttet
inn i sameiet. Dyr skal meldes inn til styret. Vi gnsker & vite om dette, selv om det
skal foreligge en veldig god grunn til & nekte.

Veqggedyr

Vi har fatt pavist over 20 saker med veggedyr i lapet av aret. 3 hele etasjer ble
undersgkt etter stgrre utbrudd. Det viste seg at ca 70% av leilighetene hadde blitt
smittet av hovedpunktene. Det er viktig at alle har orden pa innboforsikringen sin.

STYRET 2024
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h BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

Det nytter ikke forsgke a fa sameiet til & betale fordi beboerne ikke ville betale
175kr/mnd for forsikringen. Utleieboliger har vaert de mest utsatte i disse tilfellene.

Beboere som flytter inn tar med seg gamle mgbler og lagrede bager fra andre steder.

Andre reiser mye og sjekker ikke om de tar med seg dyr hjem.

Vaskeri

Maskinene virker som normalt, tarketrommel 5 har ikke blitt erstattet.

Det har veert en del service pa maskinene da feil bruk og skader sliter pd maskinene.

Dgrer/Adgangspanel

| 2023 ble ingen adgangspaneler gdelagt. Det har veert 3 tilfeller der dgrer har blitt
skadet/@delagt. Dgrene har blitt gdelagt som konsekvens av innbrudd.

Utleie/leietakere

Styret har neermest mistet oversikten over leietakere da veldig fa av utleierne melder
inn dette til styret. Vi har hatt naermere 40 tilfeller der ukjente personer har besgkt
styrerommet med brikker og ngkler.

Alle har na blitt varslet om at brikker blir sperret hvis ikke kontaktinformasjonen til
navaerende person(er) meldes inn.

Lekkasjer
Vi har hatt 7 saker i 2023. 2 av disse er fortsatt under behandling.

Vi minner om at styret ikke er rarleggere, og at utleiere ma gi leietakerne god
informasjon pa hva de skal gjere ved lekkasjer.

Hvis beboere velger & benytte usertifiserte arbeidere til & jobbe med strem,vann eller
annet, vil selvfglgelig forsikringen ikke dekke sakene.

Varmesentral

Det var ingen problemer som gjorde at vi mistet varme i arets vintersesong. Var
ekspansjonspumpe matte byttes etter at vannet i rarene fras til solid is over helgen
med rekordkulde i vinter. Heldigvis sendte systemet alarm varsel til styreleder, og
tekniker fikk byttet fgr anlegget slo seg av.

STYRET 2024

h BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

Tyveri/innbrudd/sabotasje

Det var flere tilfeller med forsgk til innbrudd, og noen der de kom seg inn dgrene
vare. Hovedinngangen er en solid sikkerhetsdgr med stalplate for & beskytte
lasekassen. Denne har ingen klart 8 komme seg gjennom, selv med verktay.

Vi ber alle om & veere litt mer kritiske til maskerte personer som venter utenfor
derene vare. Det er lov & tipse politiet nar 2-3 menn med sekker star der med
balaklava masker.

Sameiets storste utgifter i disse tilfellene kommer fra leietakere og vennene deres.
Hundeiere

Det er viktig for hundeeiere a benytte band inne i bygget da ikke alle er like positive til
hunder. Hvis en ulykke skulle skje inne i bygget vil det ikke vaere bra om hunden har
veert uten band.

Hvis hunder urinerer eller baesjer inne i bygget méa eier ordne opp i dette. Det har
veert tilfelle et par ganger at bade heiser og ganger har blitt utsatt uten at eier bryr
seg. Dette vil veere grunnlag for a nekte videre dyrehold.

STYRET 2024
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RESULTATREGNSKAP |

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

\\,
"
A DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022

(/—
\ _/_/
(
N

Salgsinntekt 11734 151 10983 052
Annen driftsinntekt 350916 359 523
Sum driftsinntekter 12 085 067 11 342 575
Lgnnskostnad 1 598 484 497 581
\ ) Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 120193 119 664
N y Annen driftskostnad 8724719 8154 187
Sum driftskostnader 9443 396 8771432
o
Ars reg n s ka p 202 3 Driftsresultat 2641 671 2571143
° e ° FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

BOIIgsa melet BergenSVEIen 4 Annen renteinntekt 64 446 18 762
Annen rentekostnad 144 874 207 479
Resultat av finansposter -80 428 -188 718
Resultat fgr skattekostnad 2561243 2382425
Resultat 2561 243 2382425

Resultatregnskap

Balanse

Noter til regnskapet

Revisors beretning
Arsresultat BN 256124308 2382425

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 2561243 2382425
Sum overfgringer 2561 243 2382425
Org.nr.: 975 506 932 BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4 SIDE 2

BankID Signing BankiD Signing BankiD Signing BankiD Signing BankiD Signing BankiD Signing
Tomas Rogeberg Magne Reidar Strand Omzer Ali Khan Tomas Rageberg Magne Reidar Strand Omzer All Khan
2024-04-09 2024-04-08 20240408 2024-04-09 2024-04-08 2024-04-08
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BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4
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Note 2023
3 2 153457
2153 457

2153 457

4 145 054
5 554 666
699 720

6 5034633
5734353

7 887 810

BankiD Signing BankiD Signing
Tomas Rogeberg Magne Reidar Strand
2024-04-09 2024-04-08

2022

2273650
2 273 650
2273 650

149 497
538 627
688 123

2963 809

3651933

SIDE 3

BankiD Signing
Omzer Ali Khan
2024-04-08

T

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4
EGENKAPITAL OG GJELD Note

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 2

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 7
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgijeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

08.04.2023
Styret i Boligsameiet Bergensveien 4

Tomas Rpgeberg Omeer Ali Khan
styreleder styremedlem

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

BankiD Signing
Tomas Rageberg
2024-04-09

2023
4916 273
4916 273

4916 273

1942 857
1942 857

503 977
44 158
480 545
1028 680

2971537

7 887 810

2022
2355030
2 355030

2355030

2 500 000
2500 000

499 133
40819
530 602
1070553

3570553

Magne Reidar Strand

styremedlem

BankiD Signing
Magne Reidar Strand
2024-04-08

SIDE 4

BankiD Signing
Omzer Ali Khan
2024-04-08
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BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4 975 506 932

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

Lgnnskostnader 2023 2022
Lgnninger 356 159 435990
Arbeidsgiveravgift 73768 51040
Styrehonorar 160 000 150 000
Andre ytelser 8557 2079
Sum 598 484 639 109

Selskapet har i 2023 sysselsatt 3 personer med 20% stilling hver.

PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet har tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

REVISOR
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2023 utgjgr kr 13 475.

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4 SIDE 5

BankiD Signing BankiD Signing BankiD Signing
Tomas Rogeberg Magne Reidar Strand Omzer Al Khan
2024-04-09 2024-04-08 2024-04-08

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4 975 506 932

Note 2 Egenkapital

Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr01.01.2023 2355030 2355030
Arets resultat 2561243 2561243
Pr 31.12.2023 4916 273 4916 273
Note 3 Varige driftsmidler
Driftslgsgre,
inventar o.a. utstyr
Rgropplegg 2393314
Anskaffelseskost 31.12.2023 2393 314
Akkumulerte avskrivninger 31.12 239 857
Bokfgrt verdi 31.12.2023 2153 457
Arets avskrivninger 120193
Akk. av- og nedskrivninger 31.12.2023 120193
Avskrives over 20 ar
Note 4 Kundefordringer
2023 2022
Kundefordringer til palydende 145 054 149 497
Balansefgrt verdi av kundefordringer 31.12 145 054 149 497
Note 5 Fordringer og gjeld
2023 2022
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 554 666 551280
Sum 554 666 551 280

Note 6 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 27 902.

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4 SIDE 6

BankiD Signing BankiD Signing BankiD Signing
Tomas Rageberg Magne Reidar Strand Omzer Al Khan
2024-04-09 2024-04-08 2024-04-08
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BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

Note 7 Annen langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem
ar etter regnskapsarets slutt:

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

v

1942 857
1942 857

BankiD Signing
Tomas Rogeberg
2024-04-09

v

BankiD Signing
Magne Reidar Strand
2024-04-08

v

975 506 932

2022

2 500 000
2 500 000

SIDE 7

BankID Signing
Omzer Ali Khan
2024-04-08

Resultatregnskap
Boligsameiet Bergensveien 4
2023 sammenlignet med 2022

Kontc Konto
salgsinntekt
3100 Fellesinntekter

Regnskap

Note 2023

Budsjett

11658 301,00 11658 560,00

Regnskap

10 887 939,25

Budsjett
2

2024

12114 480,00

3160 Vaskeri inntekter 6183699 60 000,00 59100,00 60000,00
3200 Utleieinntekter 14.013,00 36 013,00 36013,00 14013,00
3600 Viderefakturering av kostnader H 118 436,00 0,00 98.903,00 0,00
3900 Eierskiftegebyr 23248000  100000,00  260620,00  100000,00
Sum driftsi 12085066,99 11854573,00 1134257525 12288 493,00
Lgnnskostnad 598484,24 68599451 49758119  678884,80
5000 Lgnn til ansatte 32854000  400000,00 28097000  350000,00
5092 Feriepenger 33511,08 40.800,00 17033,80 35700,00
5330 i til styre- og 16000000  150000,00  140000,00  200000,00
5400 Arbeidsgiveravgift 69043,45 78 762,60 48537,85 78551,10
5405 Arb.giv.avg av pal. feriepenger 4724,95 5752,80 2502,43 5033,70
5420 Innberetningspliktig pensjonskostnad 7022,00 8600,00 6458,00 7100,00
5800 Refusjon av sykepenger -5892,00
5801 Motkonto Refusjon sykepenger 0,00
5920 Yrkesskadeforsikring 2442,76 2079,11 2079,11 2500,00
5952 Innberetning OTP/AFP 7022,00 6458,00 7100,00
5953 Motkonto Innberetning OTP/AFP -7022,00 -6 458,00 -7100,00
5990 Annen personalkostnad 908,00
pé varige og eiend  120192,96  120193,00 11966400  120193,00
6000 Avskrivning pa bygninger og annen fast eiendom 12019296 12019300  119664,00  120193,00
Annen driftskostnad 872471856 939551800 8154187,76 10239 819,00
6320 Kommunale avgifter 1437941,88 145000000 1105529,02  1686419,00
6330 Vakthold 153165429 144000000 139742800  1550000,00
6340 Gardslys 12849911  160000,00 15489345  150000,00
6350 Fyring, brensel 1 298059339 2700000,00 264502695  2980000,00
6351 Fyring, rep og vedlikehold 1 2863,55 50 000,00 572,00 5900,00
6360 Renhold 63909,29 82000,00 71343,07 75 000,00
6380 Kabel-TV 75555942 72000000  674967,76  800000,00
6390 Heis 2 19903603 55000000 32804837  550000,00
6550 Driftsmateriale 24609,30 35000,00 17 554,40 35000,00
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 4 466594,54 100000000  688109,00  1000000,00
6620 Vaskeriutgifter 3 128 566,31 60 000,00 4015617 130000,00
6700 Regnskapshonorar 208887,27 18500000 17476150  210000,00
6705 Revisjon 13 475,00 22500,00 17 225,00 22500,00
6720 Honorar for gkonomisk og juridisk bistand 105379,80 35000000  329857,33  300000,00
6790 Annen fremmed tjeneste 41250,00 50000,00
6800 Kontorrekvisita 1620,70 10 000,00 2543,20 2500,00
6860 Mote, kurs, oppdatering o.. 9945,00 12 000,00 11274,20 12 000,00
7400 Kontingent, fradragsberettiget 2658,37 3000,00 2650,00 3000,00
7500 Forsikringspremie 55425291 54601800 46465434  660000,00
7770 Bank- og kortgebyr 7290,50 10 000,00 7508,75 7500,00
7790 Annen kostnad 5 60131,90 10 000,00 20085,25 10000,00
Sum dri 944339576 1020170551 _8771432,95 11038 896,80
i 2641671,23  1652867,49  2571142,30 1249 596,20
‘Annen finansinntekt 64445,91 20 000,00 18 761,69 18761,69
8050 Annen renteinntekt 6444591 20 000,00 18 761,69 20000,00
Annen finanskostnad 14487419  153964,27 20747934  870000,00
8150 Annen rentekostnad 14487419 15396427 20747934 150000,00
8150 renter mytt 14n 9.000.000 720 000,00
Netto 8042828  -133964,27 _ -188717,65  -851238,31
Arsresultat 2561242,05 1518903,22 2382 42 398 357,89
Ordinzert resultat 2561242,95 151890322 2382424,65 398 357,89

397%
indeksregulering 01.01.24 fra jan-okt 2023

indeks 3,97%

10 leiligheter kr. 10.495(5995+4500)

Stanley, Avarn,Brannvesenet

sist kjgpt diesel 31.12.23 kr. 147.313
Telenor

Seppelbatter og matteleie

kun leiligheter

parkering
skal det gjores noe oppussing ma denne gkes
service pa maskiner

Probygg, tilstandsraport, betongkontroll

8% 2?27
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Vedlegg til arsmgte for 2023 i Boligsameiet Bergensveien 4

Note 1 Fyringsutgifter

biofyr 75.493 liter

strpm

telefonvakt fyr

nedfgring rgr fra sikkerhetsv
div rep fyr

vaktutrykning oljefyr
varmeanlegg il sommeranlegg
service varmeanlegg

byte defekt ekspansjonstank

Note 2 Heis

Strgm

utskifte heisalarm

komm tillatelse brannalarm
vekterutrykning heisalarm
div arbeid pa heisene, dgrene
dgrmotor

serviceavtale

Note 3 Vaskeriutgifter
strgm
rep,vaskemaskon

rep tgrketrommel
service pa maskiner
poletter

2482 822
497771
2 864

2983 457

22510,97
46250

0

43450
42272,06
0

44553
199036,03

33792,81
2242
14292,5
70414
7825
128566,31

Note 4 Rep/vedlikehold biofyr liter olje lier
Peliasskadedyrkontroll 166 174,13 2023 2022 -
rep.sgyler rgrforn, skifte filter 17 017,00 10 975,70 464 497,64
Pumper - 17 067,00 491 956,30
Hoveddgr skadet, innbrudd 17 096,69 17 007,00 434 510,16
Brannalarmanlegg,Gowens 110 369,00 12 013,00 295 805,13
serviceavt ventilasjon,kjgling 16 406,00 18 431,00 389 354,90
service varmeanlegg Drape 37 941,00 1 000,00 19 506,25
gvrige rep,vedlikehold 101 590,72 12 656,00 239 878,68
466 594,54 7 998,00 147 313,18

76493,7 81851 2482822,24

pr liter
42,32
28,83
25,55
24,62
21,13
19,51
18,95
18,42
32,46

snitt 26,01 kr pr liter

Note 5 viderefakturering 119936
se konto 3600 sum 118436 viderefakturert,
info, 7790 -60131,9 viderefakturert forsikringsandel, brann, ungdvendig utrykn
0
58304,1

ECHAS REVISJON AS

STATSAUTORISERT REVISOR
ERIK CHRISTOFFERSEN

ERIK.CHRISTOFFERSEN(QECHAS.NO

Til arsmgtet i
Boligsameiet Bergensveien 4

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Bergensveien 4 som viser et overskudd pa
kr 2 561 243. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING
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ECHAS REVISJON AS

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se:

https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Slependen, 10. april 2024
Echas Revisjon AS
MW
Erik Christoffersen
Statsautorisert revisor

MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4

VEDTEKTER
FOR SAMEIET BERGENSVEIEN 4

Vedtatt p4 arsmeote
den 15.6.2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Bergensveien 4, og er registrert i
Enhetsregisteret med org.nr. 975 506 932.

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 94, bnr. 526 i Oslo kommune.

Sameiet bestér av 220 boligseksjoner og 12 naeringsseksjoner

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten, og har enerett til 4 bruke
en bestemt bruksenhet, "Seksjon", i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
frasameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebregk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i
sameiet.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets
styre. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Styrets samtykke ma foreligge for ny eier eller leier
overtar bruken av seksjonen. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn.

Kortidsutleie (Airbnb eller tilsvarende) i begrenset utstrekning er tillatt uten

soknad eller krav om samtykke. Med korttidsutleie menes utleiei inntil 30
dager sammenhengende. Det er imidlertid ikke tillatt med omfattende

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4- VEDTEKTER
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kortidsutleie av boligseksjon. Som omfattende korttidsutleie anses utleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig.

24  Seksjonseierensrett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukestil,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmatet kan vedta og endre ordensregler
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a folge de til
enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene maikke brukes slik at andre seksjonseiere
paferes skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig méte.

Boligseksjoner og neeringsseksjoner kan bare benyttes til hhv. bolig og neering.

Eier av naeringsseksjon forplikter seg til adrive virksomhet pa en méte som
ikke er til unadig sjenanse for sameiet og/eller andre seksjonseiere. Dette
omfatter bl.a. at eier ma iverksette og opprettholdetiltak for aunnga slik
sjenansei form av stgy og lukt, herunder matos, samt etablere innretninger for
aforhindre slik sjenanse. Eier av neeringsseksjoner kan ikke benytte ordninger
for handtering av avfall som boligseksjonene, og skal benytte felles ordning
for avfall som er etablert for neeringsseksjonene. Det samme gjelder adgang til
toaletter og der neeringsseksjonene har etablert egne toaletter.

2.5  Parkering og ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
Sameiet har ingen parkeringsplasser, og kan ikke etablere ladepunkter.

2.6 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.7 Dyrehold

Dyrehold er tillatt kun etter skriftlig ssknad og godkjenning fra styret, og sa
lenge detteikke pa en urimelig eller ungdvendig méate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

28 Overvaking

Sameiet kan video/ITV-overvake sameiets fellesomrader i henhold til de
enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
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3 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst trei kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som
deforfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av
forste eller tredje ledd, har krav pa & fatilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene
fordeles pa annen méate, ma dette folge av en bestemmelse i vedtektene som
alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrok.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

Sameiet har tinglyst pant med kr. 10.000 i hver seksjon samt legalpant etter
pantelovens § 6-1, jfr. eierseksjonslovens § 31 for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp padet
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning..

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle
ha veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten unadig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og
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seksjonseiere som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelletilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslange og brannvarslere
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller
inntakssikring
i) vinduer, balkong- og ytterderer til boligen
j) postkasser er sameiets eiendom. Lasen og nekkelen i postkassen til
hver enkelt er seksjonseiers ansvar
k) balkong-/terrasseplatting og terrassebelegg

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa
langt de er synligei eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er
bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Seksjonseiere er ansvarlig for tilsyn,
vedlikehold og utskiftning/fornyelse av vann- og avlgpsledninger som er
bygget inn, og er ogsa ansvarlig for a erstatte sameiet og andre
seksjonseieres tap og omkostninger som skyldes skader fra slike vann- og
avlgpsledninger som ikke er montert apent.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
ogkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til

fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk/avlgp pa balkong eller lignende, som
ligger til bruksenheten.

BOLIGSAMEIET BERGENSVEIEN 4- VEDTEKTER

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget
inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter i tillegg balkongplatting,
terrassebelegg, utgangsder til balkonger og terrasser og andre arealer
seksjonseieren har enerett til & bruke.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader,
for eksempel skader som er forérsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk

(10) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig
for &utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig
varsel til styret.

(12) Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at
ikke ror fryser.

(138) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er
ansvarlig for autbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel
til styret. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader,
for eksempel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(14) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. Sameiet
har montert brannslange og brannvarslerei hver boligseksjon.

(15) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare
vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen.
Denneplikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfart av den
tidligere seksjonseieren.

(16) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte
tap dette paforer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven §
34.

5.2. Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfares slik at skader pafellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
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reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar
gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles
varmeanlegg unntatt radiatorer. Sameiet har rett til afore nyeslike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(8) Sameietsvedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varslesi rimelig tid og gjennomferes slik at det
ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av &rsmotet eller styret. Skal
slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, madet kun skje etter skriftlig
forhandsgodkjenning av styret. Arbeider skal ikke pabegynnes for slik godkjenning
foreligger. Godkjenning kan nektes etter styrets vurdering.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever arsmeotets samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafarer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle haregnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til a utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en

hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
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tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 farste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle haregnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene
av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt
til 4 utfere vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
haregnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt felgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafart en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fagrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 forste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnestap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap som felge av at bruksenheten eller
deler av denneikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.
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Dersom den seksjonseieren som er pafart skaden, ikke begrenser tapet sitt gjiennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.

Ved vurderingen skal det legges vekt patapets starrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignendetilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjere krav etter 5.4 og 5.5 0g andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngétt avtalen som
ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder barei den utstrekning den

ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjere krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret padlegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38. Kravet om advarsel gjelder ikkei detilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess.
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Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSMOTET

7.1. Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinaert arsmote

Ordineaert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for dinnlevere
saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordineert arsmote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller narminst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmeote

Styret innkaller &rsmotet med et varsel som skal veere pad minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller
krav pé skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmeotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnesi
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmotet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmaotet
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a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer

d) behandle vederlag til styret.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten varetilgjengeligei arsmotet.

7.6. Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmote etter 7.5 annet ledd, kan
arsmotet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet i
samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmeotet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikketil hinder for at styret
beslutter ainnkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veeretil stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til Atamed en radgiver til a&rsmaotet.
Radgiveren har barerett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.8. Ledelse av drsmotet og protokollforing
Styrelederen leder arsmatet med mindre &rsmatet velger en annen meteleder.
Matelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa &rsmeatet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av &rsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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7.9. Inhabilitet

Ingen kan deltai en avstemning om

a) et saksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
C) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen

interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven § 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Szerlige begrensninger i
drsmotets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvisikke
andreflertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengereflertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for
atabeslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhore seksjonseiernei fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

€) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.
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7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseiernei fellesskap pa mindre enn fem prosent av de éarlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet.
Hvistiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseiernei
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmaotet.

Hvistiltak etter forste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,

uavhengig av sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer
for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antallstemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av styreleder og 2 styremedlemmer,og
inntil 2varamedlemmer.
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8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare fysiske og myndige personer kan veere styremedlemmer.
Styreleder skal vaere seksjonseier som selv bor i sin seksjon, og styremedlemmer og
varamedlemmer skal fortrinnsvis veere seksjonseier som selv bor i sin seksjon.
Ellers kan representant for seksjonseier som eies av selskap/upersonlige eiere velges
som styremedlem eller varamedlem til styret.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvisikke arsmetet har bestemt noe annet.
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til afratre for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, malikevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremeatene. Alle de fremmatte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmaotet.
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8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikkei loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det
enkeltetilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke deltai behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteressei.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til &representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfore beslutninger truffet av arsmaotet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseiernei saker som nevnt i forste ledd farste og annet punktum. Er det ikke
valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsé eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNIN GSFORER
9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsferer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
maoverstige seks maneder.
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9.2. Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til ata beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til
agi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pad andre
seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke deltai behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som forretningsfareren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteressei.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til a fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge
frem regnskapet for det forrige kalenderéret pa det ordineere &rsmotet.

Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning
i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

11. ENDRINGERI VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

122 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglenei lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Senest endret i Arsmete 25.05.2023
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Ordensregler

Jfr. Lov om eierseksjoner av 16.juni 2017 nr. 65 og vedtektene for
Boligsameiet Bergensveien 4, vedtatt pd arsmete 15. juni 2020.

Ordensreglenes formal er a sikre fellesinteresser og a skape et godt
forhold mellom sameiere og beboere.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene
felges, jfr. vedtektenes pkt. 2.4 (nye vedtekter):

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig
maéte.

Ordensreglene inneholder ikke bare plikter, de skal sikre beboerne
ro, orden og trygghet i hjemmene.

Ytre orden

§1

Seppel og avfall skal ikke plasseres pa fellesarealene i Sameiet. Papir
og papp skal brettes sammen og legges i egen merket containere 1
kjelleren.

Seppelposer skal knytes igjen for de kastes 1 seppelsjakten.

Seppelet som kastes 1 sjakten mé vare s torr som mulig. Det er strengt forbudt
a kaste brennende ting (f.eks. sigarettstumper) og brennbart avfall i sjakten.
Flasker og glass skal legges i container pa utsiden av bygget. IKKE I
SJAKTEN, FARLIG

For ovrig skal alt seppel som kastes 1 sjakten vaere godt pakket
inn. Sjaktlukene skal ALLTID vere lukket og last.

STYRET 2024
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§2

Det er ikke tillatt & legge ut avfall, bred o.l. til fugler, da dette trekker til seg
rotter og mus, og serskilt DUER. Det skal ikke kastes mat fra balkongen til
tak over narsenteret eller pa parkeringsplass.

§3

Det er ikke tillatt & henge toy, tepper eller sengeklaer over rekkverket pa
balkongen. Risting/banking av tey/tepper fra balkong, vindu eller
trappeoppgang er forbudt. Fyrstikker, sigarettstumper, poser, mat og lignende
ma ikke kastes fra balkong eller vindu. INGENTING SKAL KASTES FRA
BALKONGEN ELLER UT AV VINDUER.

Sigarettstumper, fyrstikker o.lign. skal heller ikke kastes 1 heisene eller
1 fellesarealene.

Sykler, barnevogner o.lign. skal ikke hensettes i trapp, ganger eller
utenfor hovedinngangsderen.

Blomsterkasser skal henge pé innsiden av balkongrekkverket. Aldri pé
yttersiden slik at den kan falle ned.

Inngangsderen og derer til kjeller og fellesrom skal alltid vaere 1st.

Apningstider for adgang kjellergang, sykkel bod er: K1. 07.00 — 23.00
alle dager.

Apningstider for adgang kjellerboder og loftsboder er:
Alle dager k1. 07.00 — 22.00

Andre tider kan avtales.
Bruk av dpen ild eller bart lys i kjeller er forbudt.

Pése at vann- og kloakkrer 1 vintertiden ikke utsettes for frost ved at vinduer
og dorer forlates apne.

STYRET 2024
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§ 4

Lufting foregar gjennom vindu eller balkongder.

Den beboer/leilighet som lufter giennom entreder og utlaser brannalarmen vil
bli belastet med samme belop som Brannvesenet belaster sameiet med for
eventuell utrykning, for tiden kr. 7 500.

Finner noen det nedvendig 4 &pne vinduer 1 trappeoppgang, er
vedkommende ansvarlig for at vinduet lukkes igjen.

Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa, og at det som stér
1 vinduskarmen er fjernet.

Ikke steng lufteventilene med tape/plast o.lign., ventilene pé bad, kjekken
og stue er der for sirkulasjon av luft i leilighetene.

I fyringssesongen trenger leiligheten utlufting et par ganger om dagen 1
korte stunder for at leiligheten skal holde seg varm, innestengt luft blir ikke
varm.

Behandling av leiligheten.

§5

Bad og kjokken ma kun benyttes slik at det ikke forer til lekkasjer eller
annen skade pa bygget eller andre leiligheter.

I klosettet skal bare kastes urin, avfering og klosettpapir.

Det er forbudt a kaste sanitetsbind, bleier, tannstikker, vattpinner, har,
engangskluter, kaffegrut, teposer, potetskrell, matrester o.lign. i
toalettet. Skyll vask og sluk med flytende avlepsépner hver 2 méned
eller oftere.

Hensynsles bruk av bad er forbudt jfr. § 6 om ro 1 leilighetene.

STYRET 2024
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Springer et ror lekk og stoppekranen ikke blir stengt med det samme, surr et
héndkle eller toystykke rundt bruddstedet, og heng en snipp av toystykket ned
1 en bette eller vask slik at vannet samles opp der.

Ta kontakt med eier/styret og ring rerlegger.

Skader som oppstar som ikke beboeren selv kan utbedre, skal straks
meldes Styret.

Varmt vann mé ikke brukes unedig.

Huvis er klosett suser og det ikke kan repareres med en gang, mé stoppekranen
av hensyn til naboene stenges og bare dpnes hver gang toalettet skal benyttes.

Oppstar det during i en vannkran, skal ikke denne benyttes for skaden
er utbedret.

Henvendelse til Styret/styremedlem skal skje via melding/mail, hvis
det ikke gjelder noe seerlig presserende.

Ved tilkobling til gdrdens fellesanlegg mé det benyttes spesialstepsel
med skjermet innforing til apparat. Utvendig parabol tillates ikke.

Ro 1 leilighetene.

§6
Mellom kl. 23.00 og 08.00 skal det vare ro 1 leilighetene.

Nedvendig ferdsel i trapper, ganger og heiser ma skje sé stille som
mulig, flytting sent pa kvelden og natten er ikke tillatt.

Lydnivéet i leilighetene skal heller ikke vare sé hoyt at det er til sjenanse
for omgivelsene.

Ungdig smell ved lukking av entreder ma unngés.

Musikkundervisning tillates ikke.

STYRET 2024
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Bergensveien 4 er ikke en barnevennlig gérd.

Barn kan ikke oppholde seg i fellesarealene.
Barn har ikke adgang vaskeriet.

Boring, banking, hamring, pigging, fresing, bruk av elektrisk drill og alt annet
stoyende arbeid i forbindelse med oppussing og rehabilitering av leilighetene
er kun tillatt i folgende tidsrom:

Mandag - fredag mellom kl. 08.00 og 19.00.

Lordag mellom kl. 10.00 og 17.00.

Sendag og alle helligdager skal det vare stille.

For arbeid med oppussing/rehabilitering starter skal Styret ha
skriftlig informasjon om hvem som er ansvarlig entreprener for
oppussingsarbeid/rehabilitering, arbeidets lengde, og kopi av alle
nodvendige tillatelser 1 forbindelse med rorleggerarbeid og elektriske
installasjoner. Styret skal etter at arbeidet er ferdig kunne be om
samsvarserklering for det elektriske arbeidet og ferdigattest for
rorleggerarbeidet.

Varighet utover 1 dag SKAL varsles ved oppslag om arbeidets lengde.
Ingen arbeider kan utferes i fellesarealene uten godkjennelse fra Styret.

Arbeider av denne art ma begrenses og planlegges, innvendinger fra naboer
og beboere ma respekteres.

Vask, terking av toy m.m.

§7
Vaskeriet ma ikke brukes til sjenanse for andre beboere. Bruk av slange fra
vaskeriet til vask av bil er ikke tillatt.

Vaskeriet er apent mellom kl. 08.00 og kl. 22.00 mandag —
fredag. Lerdag kl. 08.00 — 15.00.

STYRET 2024
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Utenom disse tidsrom frakobles stremmen til maskinene.

Barn har IKKE adgang vaskeriet.

Reservering av vasketid og maskin gjeres av alle i bok som ligger i
vaskeriet, dette skal respekteres.

Maskinen kan tas i bruk av andre beboere dersom den fortsatt er ledig 10
minutter etter reservert tid. Ligger det toy 1 maskinen etter utgéatt tid kan
det fjernes etter 10 min.

Vaskeriet kan kun brukes av beboere 1 Boligsameiet Bergensveien 4.

Utlete.
§8

Sameiere skal melde utleie av sin leilighet skriftlig / pa mail til Styret med
opplysninger om leietakers navn, telefon nummer og leietidens lengde, og
om leietaker skal ha tilgang til kjeller eventuelt loftsbod.

Adgangsbrikke for leietaker blir utstedt for den avtaltelte leieperioden,

varer leieforholdet lenger ma Styret fa beskjed.

Om eier skifter adresse/mail-adresse m.m. ma dette meldes Styret. Disse
opplysningene er kun for internt bruk av Styret (taushetsplikt), for eksempel
til innkallelse til generalforsamling/arsmeter og etter eventuelt annet behov,
der kontakt mellom styret og sameier er nedvendig.

Leietakeren har ansvar overfor seksjonseiere for enhver skade eller ulempe
som matte oppsta pa grunn av leietakeren.

Seksjonseier er igjen ansvarlig overfor Sameiet for eventuelle skader og
ulemper forarsaket av leietakeren eller seksjonseieren selv. Se § 13 nedenfor.

Disse Ordensreglene med senere melding, rundskriv og oppslag gjelder som en
del av eventuelle leickontrakter. Utleiere (seksjonseiere) plikter & informere
sine leietakere om Ordensreglene.

Sameiere som selger sine leiligheter, plikter & melde dette til Styret med

STYRET 2024
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opplysninger om eierens navn og overtagelsesdato og fra hvilken dato ny eier
er ansvarlig for a konto betaling av seksjonens andel av fellesutgiftene.

Ordensregler og Sameiets vedtekter skal overleveres til ny eier ved
overtagelse, hvis leiligheten leies ut SKAL eier informere leietakerne om
vaskeri, boder, sgppel osv. og hvilke andre regler som gjelder 1 B4.

Melding, rundskriv, oppslag m.m.

§9
Meldinger fra Styret ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pad samme mate
som bestemmelsene 1 Ordensreglene.

Oppslag som gnskes oppsatt pd Sameiets eiendom kan kun anbringes
pa oppslagstavla. Styret oppslag har fortrinnsrett.

Sameiets fellesarealer og fellesanlegg av enhver art.

§10
Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til ordinaer drift av eiendommen.

Disponeringen av fellesrom og anlegg er underlagt Styrets
nermere bestemmelser, jfr. for ovrig vedtektenes § 2.4.

Innvendige forandringer

§11
Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning den ikke kommer i strid
med offentlige bestemmelser eller kan vere til skade for andre sameiere.

Utvendig arrangement
§ 12

Utvendige arrangement pa bygning er ikke tillatt uten
forutgdende godkjennelse av Styret. (Sameiets vedtekter § 5.3 )

STYRET 2024
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Virkningene av mislighold
§13

Ved vesentlig mislighold av Husordensreglene og/ eller unnlatelse av betaling
av fellesutgiftene, kan Sameiet kreve leiligheten fraflyttet og eventuelt selge
seksjonen. Jfr. Lov om eierseksjoner § 16, av 16. mars 1983, nr. 7.

Endring av ordensreglene

§ 14

Endring av husordensreglene krever simpelt flertall av de
fremmeotte stemmeberettigede pa drsmeote/generalforsamlingen.

Ekstrakopier av Husordensreglene kan fés hos forretningsferer eller styret
via postkasse. Ogsa pa engelsk.

Senest endret ved Arsmete 12.5.2022 og 25.05.2023
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Nabolagsprofil

Bergensveien 4A - Nabolaget @vre Grorud - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Grorud T 3min %
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
© Grorud 3min %
Linje 4,5 0.3 km
@ Grorud stasjon 24 min #
Linje L1 1.8 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.7 km
*  Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Grorud skole (1-7 kl.) 8 min %
318 elever, 19 klasser 0.5 km
Ammerud skole (1-7 kl.) 11 min &
568 elever, 27 klasser 0.8 km
Tiurleiken skole (4-7 kl.) 16 min &
258 elever, 13 klasser 1.2 km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 18 min &
4472 elever, 30 klasser 1.4 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 20 min #
304 elever, 17 klasser 1.4 km
Stovner videregdende skole 8 min &
700 elever, 45 klasser 3.5km
Bjerke videregaende skole 8 min &
464 elever 4.9 km

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 74/100
Kvalitet pa skolene
©' Bra68/100

» Naboskapet
N

“ Hogflige 64/100

Aldersfordeling
. g2
i :o s [P R) s
552 . 885 2T2
Y 5 o2 &F N
- < 0N -
. | =3
- mlE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (3564 4r)  (over 65 é&r)
Omrade Personer Husholdninger
B 9vre Grorud 1918 1026
- Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ammerudlia barnehage (0-5 ar) 7 min &
135 barn 0.5km
Grorud idrettsbarnehage (1-5 ar) 8 min %
81 barn 0.6 km
Ammerudenga barnehage (0-5 ar) 11 min %
107 barn 0.8 km
Dagligvare
Meny Grorud 1T min 4
Rema 1000 Grorud 5min &
Post i butikk 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

SR Aktivitetstilbud
Bra 75/100

Sport

® Ammerudhellinga ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Grorud idrettsanlegg 9 min %
Flerbrukshus, ballspill, fotball, friidr... 0.6 km

& Grorud Sportssenter 3min %

& Fresh Fitness Romsés 14 min &

Boligmasse

B 7% enebolig

B 14% rekkehus

B 71% blokk
8% annet

«Deilig & bo sd neaer skogen at du kan kjenne
luktal Billige og store leiligheter og grei neerhet til
byen med mange baneavganger.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grorud Senter 1T min &
@ Boots apotek Grorud 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
I
I
I
Par u. barn
I
I
I
Ensligm. barn
I
|
]
Enslig u. barn
|
_______________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B 9vre Grorud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bergensveien 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0963 OSLO Saksbehandler: Lindy Helgesen
Telefon: 988 07 066
Oppdragsnummer: E-post: lindy.helgesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Bergensveien 4A 119



akuiv.

Tar deg videre



