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Kr 5900 000,
Kr 41934,

Kr9 602-

Kr 5951 536,
Kr4 281 -
Holger Hansen
Ruth Gundersen

Andelsleilighet
Andel

1950

68/77 kvm
42685.1 kvm

2

3

Gnr. 237, bnr. 18
287
1002260155

Romslig og delikat 3-roms
toppleilighet med solrik
balkong og frodig utsikt

Velkommen til en innflytningsklar bolig pa rolige Etterstad!

Boligen er godt vedlikeholdt med flotte heltre gulv og store
vindusflater som gir mye deilig dagslys. Romslig stue med varierte
mgbleringsmuligheter og en koselig peisovn. Fra stuen er det utgang
til en solrik balkong med utsikt over fellesomradet, et perfekt sted &
trekke seg ut etter en lang dag pé jobb. Store og grgnne fellesarealer
sgrger for god stemning om sommeren. Pa en herlig og solrik dag
kan ettermiddagen nytes pa gressplenen i den rolige bakhagen.
Etterstadparken ligger rett i naerheten med store grgntomrader. Her
ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Hgydepunkter:

- Romslig, solrik balkong

- To gode soverom

- Separat kjgkken

- En loftsbod og to kjellerboder
- Idyllisk, grgnn bakgard

Velkommen til visning!
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 9 kvm To kjellerboder og en loftsbod.

4. etasje

BRA-i: 68 kvm Entré, bad, gang, kjgkken, stue og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer to kjellerboder og en loftsbod.

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene saledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene.
Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealene kan dermed opphgre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
42685.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for borettslaget. Pent opparbeidede fellesarealer med bruksplen, diverse
beplantning mm. Asfaltert adkomst til bebyggelsen.
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Beliggenhet
Velkommen til bydelens sjarmerende og rolige bo-omrade. Ser du etter rolige
bo-omgivelser sentralt i Oslo er denne leiligheten noe for deg!

De frittliggende byggene og stille gatene skaper et pusterom man leerer seg a sette
pris pa. Store og grenne fellesarealer sgrger for god stemning om sommeren. Pa en
herlig og solrik dag kan ettermiddagen nytes pa gressplenen i den rolige bakhagen.
Etterstadparken ligger rett i naerheten med store grgntomrader.

For den matglade finnes det mange spennende spisesteder som er verdt et besgk her.
Velrenommerte Smia ligger i omradet og Pizzeria la Pietra med himmelsk pizza. Ellers
er det ogsa verdt & nevne Galgen og hyggelige Kampen Bistro. | Schweigaards gate i
Gamlebyen kan du plukke med deg byens beste sushi fra Sushi deluxe pa vei hjem. Og
dersom du ikke vil ta helgefrokosten pa kjgkkenet, eller dagens fgrste kaffekopp pa
terassen, kan du rusle bort til en av de mange hyggelige kaféene og kaffebarene like i
naerheten.

Det er sveert god offentlig kommunikasjon i omradet med kort vei til busslinje 37 som
gar fra Nydalen via sentrum til Helsfyr, og busslinje 20 som tar deg raskt til omrader
som Torshov og Sagene. Begge busslinjene gar hele dggnet. T-banestasjonen pa
Helsfyr ligger for gvrig rundt 10 minutters gange unna leiligheten. En har ogsa
gangavstand til sentrum, Sgrenga og Griinerlgkka. Rett rundt hjgrnet finner du et
bysykkelstativ som gjgr at du enkelt kan forflytte deg rundt i byen, og raskt rulle ned til
sentrum. Det er flere dagligvarebutikker i umiddelbar naerhet av leiligheten.

| nzerheten finner du noen av byens saerpregede lunger, neermeste nabo er
Valerengaparken med Valerenga Kirke. Etterstad kolonihage med store grgntarealer,
Toyenparken, der den stadig mer populaere @yafestivalen arrangeres ligger ogsa i
gangavstand. Kampen gkologiske barnebondegéard samt flotte turmuligheter langs
Svartdalsparken, Alnaelva eller i Ekebergskrenten er heller ikke langt unna. Dersom du
er glad i & bade i sjgen, kan du enkelt ta deg ned til den populeere badeplassen pa
Sgrenga med sykkel eller til fots. Gamle Oslo er knyttet til Bjgrvika og Sgrenga
gjennom to nye gangbroer. Den ene gangbroen, Akrobaten, er karet til Europas peneste
gangbro og gir beboere i bydelen rask og enkel tilgang til sjgen. Utbyggingen i Bjgrvika
gjer at sentrum naermer seg Valerenga, og vil ogsa bidra til et positivt Ift for hele
omradet, samt en prisgkning for leilighetene i bydelen.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1950. Grunnmur i stgpt betong. Stepte betong dekker. Baerende
konstruksjon i betong innfelt med murverk, utvendig med spekket teglstein.

Yttertak i trekonstruksjon tekket med takstein. Det er ingen ngyaktig kjennskap til
hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler
pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Hammer og sag AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad utfgrt av Hammer og sag AS, ferdigstilt
11. august 2014.

Tgmrerarbeider:

- Riving av bad, inkludert pigging av gulv.

- Riving av vegg mellom wc og bad.

- Montering av vatromsplater pa vegger.

- Nedforing og gipsing av tak.

- Tetting av en stk dgrapning.

- Montering av 1 stk ny dgr (slett hvit, inkludert hvitmalt listverk).

- Tetting av dgrapning som tidligere gikk inn til wc (gips pa side mot gang).

- Tetting av vegg ved skapapning inn mot soverom (gips pa side mot soverom).

Elektroarbeider:

- Demontering av eksisterende anlegg.

- Opplegg for 6 stk downlights inkludert topolet dimmebryter.

- Opplegg for 1 stk stikkontakt ved speil.

- Opplegg for 1 stk lyspunkt over speil med forankoblet bryter.

- Levering og montering av varmekabel for innstgping 150 W/m?2 fra Nexans AS,
inkludert regulator fra Micro Matic AS.

- Opplegg av ny kurs til vaskemaskin med ny jordfeilautomat.

- Sluttkontroll og dokumentasjon.

Regrarbeider:
- Utplugging av eksisterende rgr og utstyr.
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- Nytt rgr-i-rgr system til we, dusj, servant og vaskemaskin. Vann tilkoblet eksisterende
tilfgrsler fra kjokken.

- Nytt sluk.

- Geberit innbyggingssisterne med Gustavsberg toalett og sete. Sigma forkrommet
trykknapp.

Murerarbeider:

- Stgp av gulv.

- Membran pa gulv og vegger.

- Flislegging av gulv og vegger. Alle arbeider er utfgrt iht. gjeldende regelverk og
forskrifter. FDV-dokumentasjon pa materiell som er brukt ligger vedlagt. Kunde har
selv kjgpt inn baderomsinnredning, dusjgarnityr og fliser, s dokumentasjon pa dette er
ikke medtatt. Kontaktperson: Magnus Robertsen, magnus@hammerogsag.no

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Det er lagt ny
membran pa gulv og vegger som del av totalrenovering i 2014. Det ble ogsa montert
nytt sluk. Murerarbeidene (stgp av gulv, membran pa gulv og vegger, samt flislegging)
er utfgrt av Hammer og sag AS i henhold til gjeldende regelverk og forskrifter.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Ja
Borettslaget sjekket og forbedret alle pipene i hele borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Innleid av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Alt arbeid utfert i regi av borettslaget.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Innleid av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Alle piper i borettslaget ble sjekket og utbedret av
borettslaget.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Eletro-sivert installasjon AS
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Beskrivelse av arbeidet: UTBEDRET FEIL OG MANGLER IHT RAPPORT FRA HAFSLUND
NETT AS

MALERNUMMER: 735999289819

SAKSNUMMER: 5091707

PINKODE: 0840

PUNKT 1 STUE: OMLAGT KABEL UNDER VINDU VED SOFA DA DENNE IKKE VAR
FORSKRIFTSMESSIG AVSLUTTET, SAMT FESTET KABEL LANGS LIST OG AVSLUTTET
DEN I NY 4 VEIS STIKKONTAKT U/JORD VED SIDEN VERANDAD@R

PUNKT 2 KJBKKEN: TEKNISK PUNKT VAR IKKE LETT TILGJENGELIG OG LIST OG
SOKKELIST MATTE DEMONTERE FOR A KOMME TIL. FIKK SNUDD OG MONTERT
STIKKONTAKTEN SLIK AT ST@PSEL PLUGGES INN SIDELENGS

PUNKT 3 OG 4 BAD: JORDINGSLEDER FOR BADEROM VAR IKKE TILKOBLET |
BRYTERPANEL ARBEIDER UTENOM RAPPORT - OPPLEGG AV 1 STK INNFELT
STIKKONTAKT U/JORD | GANG. MONTERT VED GULV UNDER BRYTERPANEL FOR BAD

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Radonmaling i 2025/2026 utfgrt av borettslaget, og de installerte avtrekksvifter i
kjelleren. Ingen maling i var leilighet siden den ligger i 4. etasje.

Melding fra borettslaget:

Rapporten fra Sverige er kommet. Malingene i Igpet av vinteren 2025/2026 viser lave
radonverdier i Borettslaget Etterstad Sgr. Hgyeste resultat for malinger var 36Bq/m3 -
som arsmiddelverdi. Den laveste var 20Bq/m3, og de aller fleste malinger var mellom
20-24 Bg/ma3. Styret er meget godt forngyd med resultatene, og er klart veldig stolt
over at vi etablerte tiltak med radonsug i alle vare 20 kjellere hgsten 2025.
Tiltaksgrensen for radonverdier var jo 100Bg/m3. Totalt 94 stk méalere med navn
«lukkede CR-39 sporfilmer" ble lest og analysert av Eurofins Radon Testing Sweden AB.
Leverandgren hos oss var Radoninspektgren as. Styret ber na at alle andelseiere
henviser til denne Vibbo-nyheten i tilfelle deres meglere etterlyser resultater av
malinger hos oss vinteren 2025/2026. Alle var sa pass like, at det vi trygt kan si at
leilighetene hos oss ikke blir eksponert for radongass. https://vibbo.no/etterstad-sor/
nyheter/2026-4-26-lave-radonverdier-hos-oss-ymm2n2ex

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja
Innbrudd i 2 tomme leiligheter i pasken

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen? Ja
Mikrobglgeovn roterer ikke platen. Den er gammel og moden for utskifting.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
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fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Det er lytt mellom leilighetene. Noen av plankene ute pa balkongen har litt rate under
der hvor en blomsterpotte var. Plankene pa balkongen er gamle og slitt og bgr ogsa
fiernes slik at man heller kan male i stedet, eller gjgre det pent pd annen mate. Det er
ogsa en sprekk i tapeten i ett hjgrne i stuen, muligens fordi det er en sprekk i
murpussen bak. Selve murpussen kjennes ut til & henge god fremdeles, sa det ser ut
for a veere ett mindre problem.

- Vasken pa badet har sma sprekker som ikke pavirker funksjonen, bare utseendet.

- Lysene i speilet pa badet fungerer ikke.

- Garderobeskapet pa det stgrste soverommet begynner & bli slitt.

Innhold
Entré, bad, gang, kjgkken, stue og to soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig > Overflater: Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe
bruksslitasje, hakk og riper enkelte steder. Det er glipper mellom parkettbordene noen
steder.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Det er noe bruksslitasje pa dgrene. Dgren til
hovedsoverommet er noe vanskelig a lukke helt.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

- Bad > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det er noe darlig trekk i
luftekanalen.

- Kjokken > Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forhold som har fatt TG3:

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Stoppekran er ikke lokalisert eller
tilgjengelig. Stoppekranen pa badet kan ikke stenges, hendelen er gdelagt/fjernet. Det
ma etableres tilgang til stoppekran. Det anbefales a reparere stoppekranen pa badet.
Kostnadsestimat: Under 20 000,-.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre
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Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Utbedringer/oppgraderinger/pakostninger gjort med boligen (basert pa tidligere
salgsoppgave)

- Bad totalrenovert av fagfolk (Hammer og Sag AS) i mai 2014 - dokumentasjon
foreligger

- Kjgkken skiftet ut i 2007 (Ikeakjgkken med integrerte hvitevarer)

- Alle rom malt i 2011, kjgkken malti 2014

Oppgraderinger gjort av selger siden 2015:
- Nye vinduer og balkongdgr i 2018 utfgrt av Dgr- og vindusmontasje AS.
- Ny markise 2024 fra Kjells Markiser.

TV/Internett/Bredband

Tilknyttet Telia via Etterstad KabelTV AS (EKTV). Inngar i felleskostnadene, bade
kabel-tv og bredband. Hgyere hastighet pa internett mot ett lavt belgp pga. god avtale
med borettslaget.

Parkering

Borettslaget har ca. 55 utleieplasser som tildeles etter ansiennitet. | tillegg ca. 130
plasser for fri parkering som registreres i app. Borettslaget har 12 ladeplasser, som
koster kr 50/mnd + strgmforbruk. Norgespris avtalt for ladepunktene ut 2026.

Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Leiligheten er gjennomgaende med syd-/vestvendt balkong fra stua. Sol pa balkongen
fra ca. kl. 13 til kl. 21 om sommeren. Kjgkkenet vender mot nord/gst.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 93105000

Radonmaling
Borettslaget gjennomfgrte radonmalinger i 2010-2011 uten funn, og ny radonmaling i
ca. 100 leiligheter i 2024/2025. | november 2025 startet radontiltak (radonvifter/
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-brgnner) fra Radoninspektgren (Radon Gruppen Norge AS) i blokk 89 og 87.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med peisovn i stue, elektriske panelovner og varmekabler pa
bad/wc.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5900 000

Omkostninger kjgper
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5900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 602 (Omkostninger totalt)

18 502 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 302 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5909 602 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5918 502 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5921 302 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 508 457 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 033 827 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er kr 4 281,- pr. maned og inkluderer blant annet kommunale avgifter,
bygningsforsikring, forretningsfarsel, strgm til fellesarealer, TV/

bredband via Telia/EKTV, vaktmestertjenester, trappe-/gangvask og nedbetaling av
fellesgjeld.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i samsvar med de til
enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4281

Andel Fellesgjeld
Kr 41934

Fellesgjeld pr. dato
21.05.2026

Andel fellesformue
Kr 42 309

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Etterstad Sgr Borettslaget

Organisasjonsnummer
950151315

Andelsnummer
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Om borettslaget

Andelsleilighet tilhgrende Etterstad Sgr Borettslaget, beliggende i bydel Gamle Oslo i
Oslo kommune. Borettslaget bestar av 300 andeler og har

felles tomteareal. Etterstad Sgr Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 950151315, og ligger i bydel Gamle Oslo i
Oslo kommune med fglgende adresse: Etterstadsletta 51-89. Gards- og bruksnummer:
237/18.

Utebelysning

Det ble pa drsmgtet vedtatt at styret skal foreta en vurdering av utendgrs belysning pa
fellesomrader som i dag er belyst i vinterhalvaret. Flere omrader i borettslaget
oppleves som mgrke i perioder med begrenset dagslys, noe som kan pavirke bade
trygg ferdsel og den generelle opplevelsen av sikkerhet. Det har i tillegg veert tilfeller av
innbrudd og/eller tyverier i borettslaget. Bedre og mer malrettet belysning pa utsatte
omrader vil kunne ha en dokumentert preventiv effekt mot ugnskede hendelser, i tillegg
til & gke beboernes trygghetsfglelse. Det bes om at eventuelle tiltak vurderes med
hensyn til energieffektivitet, lysforurensning og beboerhensyn, for eksempel gjennom
bruk av moderne LED-Igsninger og behovsstyrt belysning.

Pergola/takoverbygg pa lekepassen

Borettslaget har i dag ingen pergola eller andre permanente skyggelagte sitteomrader i
vare felles utearealer. Flere beboere har uttrykt gnske om en skjermet mgteplass som
kan brukes bade i sol og regn. Pa lekepassen er det etablerte sitteplasser, men de kan
ikke brukes i all slags veer. Et overbygg her vil kunne gke trivselen og bruken for alle, og
man vil for eksempel kunne arrangere utendgrs barnebursdag, dugnadsmiddag og
andre sosiale aktiviteter uavhengig av vaer. Generalforsamlingen vedtok pa arsmgatet
etablering av pergola/takoverbygg pa sitteomradet ved lekepassen. Styret innhenter
tilbud pa prosjektering og gjennomfgring med en kostnadsramme pa inntil kr 200
000,-.

Annen informasjon om aktiviteter og borettslaget
Styret har avholdt 14 styremgter i perioden mai 2025 - mai 2026.

Vedlikehold/oppgradering

- Vaskeri/vaktmesterbygget fikk nye vinduer og garasjeporter i mars/april 2026, samt 4
nye varmepumper og to balanserte ventilasjonsanlegg. Dette er EN@K. Borettslaget
fikk stgtte fra Oslo Kommune klimaetat kr 235 000,-.

- Styret har vedtatt a ikke sette i gang etterisolering av yttervegger, kjellertak eller
golvene pa loftene, og beboere ble informert om dette i november 2025. Enova ga
tilskudd til EN@K-utredning pa kr 290 065 kr i 2025. | 2024 fikk borettslaget stgtte fra
Oslo kommunes klimaetat pa kr 325 000,- til dette.
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- Det er gjennomfgrt reparasjon av fugene pa alle gverste balkonger i 3./4. etasje pa
grunn av flere fuktighetsskader.

- Golvene i trappeoppganger ble bonet i mars 2026

- Takrenner i 15 av 20 blokker ble renset grundig hgsten 2025, og resten tas i juni 2026.
- Det har veert flere runder med service av vaskemaskiner og terketrommel i
fellesvaskeri.

- Styret har arbeidet videre med digital vedlikeholdsmodul i styrerommet.no

@konomi/forsikring/utleie

- Borettslaget har hatt fortlgpende oppfglging av likviditetssituasjon og kontroll av
fakturaer via styrerommet.no

- Borettslaget foretok en ekstra nedbetaling av langsiktig gjeld pa 1 mill kroner i
desember 2025, fellesgjelden i arsskiftet var om lag 12 mill kr

- Disponible midler ved arsskiftet var om lag 6,5 millioner kroner. Den planlagte
restaureringen av vaktmesterbygget ble utsatt fra 2025 til 2026, og har fortsatt en
ramme pa 2.3 millioner kroner (GF-vedtak mai 2025)

- Vaktmesteren har fatt justert sin lgnn

- Styret har fulgt opp skade-/forsikringssaker via OBOS forsikring - ingen store
utbetalinger i 2025.

- Felleskostnadene ble gkt med 5% fra 01.01.2026. Dette pa grunn av generell hgy
prisvekst hos mange underleverandgrer, samt en ekstraordinaer gkning i kommunale
vann- og renovasjonsavgifter

- En ny kontrakt om utleie av lagerrom ble gjort, samt en oppsigelse

- Flere svar pa bruksoverlating er gitt, og det samme med henvendelser fra meglere

Kort om ngdvendige vedlikeholdstiltak videre, bl.a.

- Restaurere/reparere fuger pa flere balkonger

- «<Franske balkonger» i byggene 51, 61 og 71 blir etterisolert utvendig i sommeren
2026

- @delagte takstein blir reparert sommeren 2026

- Etablere sikker parkeringslgsning for el-sykler

- Skifte ut kjellervinduer, og se ellers pa lufting i kjellere

- Gjennomfgre flere vedlikeholdstiltak i vaskeri/vaktmesterbygget (Rapport PPM
Prosjekt as)

- Restaurere flere inngangspartier (13 av 41 er restaurert 2024)

- Gjennomfgre ventilrens i leiligheter

- Vurdere vannforbruk ved & event. installere en vannmaler i en blokk

- Male resten av oppgangene (11 av 41 ble malt i 2020)

- Opprettholde god standard pa uteomradet/grgntomrader

- Ha god brannsikring, og god serviceavtale pa brannvarslingstavler

- Fortsette a yte god service for beboerne i Etterstad Sgr og sikre et godt bomiljg.

Vaktmester
Vaktmester Jan Langerud ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i
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henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Etterstadsletta 61, og
er apent hverdager mellom kl./07.00 og kl./15.00. Vaktmester kan nas via
epostadresse vaktmester@etterstadsor.no , samt mobil 413 62 811. Unnga a ringe
utenom ordinaer arbeidstid.

Renhold

Borettslaget har avtale med Renholdsbyrdet AS om renhold av fellesarealene. Avtalen
inkluderer matteutleie. Skuring/boning av golvene i oppganger og andre oppgaver kan
bestilles etter behov.

Parkering

Hver leilighet har mulighet til parkering for én bil, enten pa fast, nummerert plass eller
pa gratis plasser langs adkomstveiene. Borettslaget har totalt 55 nummererte plasser
og to garasjeplasser til leie. 10 plasser er reservert, blant annet for styret og
Bilkollektivet. Alle biler skal registreres elektronisk hos VestPark via egen brukerkonto
(se Vibbo). Gjesteparkering registreres av beboeren selv i VestPark-appen UNUM.
Borettslaget har avtale med VestPark om arkeringskontroll. Borettslaget har 12
ladestasjoner for elbiler. Beboere bestiller abonnement for lading fra MOVEL og mottar
en ladebrikke - se mer under "Tema" El-biler i Vibbo. Stremforbruket betales til MOVEL/
Aneo Mobility. Maks ladetid er 16 timer for elbiler og 10 timer for hybridbiler.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating skal
sendes via Vibbo - se under «Min bolig». Les mer om tema i borettslagets vedtekter.
Hvis du leier ut via AIRBNB skal du melde i fra om dette til styret. Ingen ngkkelbokser
er tillatt.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA fra 1.1.2025 med
forsikringsavtalenummer 93105000. Var bygningsforsikring dekker bygningene,
fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker ogsa bygningsmessige
tilleggsinnretninger i den enkelte bolig - som for eks. skreddersydde
garderobelgsninger, og fastmonterte lamper i himlingen. Plutselige vannlekkasjer
dekkes normalt av bygningsforsikringen. Forsikringen dekker ogsa skader som er bl.a.
kommet pa grunn av brann, lynnedslag, og skader pa fellesarealer som er kommet
som fglge av darlig handverkerarbeid. Merk at skader som skyldes kondens, sopp/rate,
sgl, heksesot, innbrudd osv. ikke er dekket av borettslagets bygningsforsikring. Den
enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha innboforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Dette er noe borettslaget blir fakturert for.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved
salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer
som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa
www.obos.no. Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til 0BOS pa
telefon 22865500.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207890294
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 12 018 970,00
Innfrielsesdato: 30.01.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve & fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i Etterstad Sgr Borettslag, men pass pa a kontakte styret for
anskaffelse og signer her digitalt en dyreholdserklaering.

Dyreholdserkleering har i tillegg disse krav, og de er forpliktende til deg som eier:

Alle dyr hvor det er praktisk mulig skal vaere merket for & kunne oppspore eier, f.eks.
med halsbandmerke / chip / ring.

Dersom dyret flytter eller dgr skal du melde fra om det. Dersom det anskaffes flere dyr
skal det sgkes saerskilt for hvert enkelt dyr.

Brudd pa erkleeringen blir & betrakte som mislighold i henhold til husordensreglene og
borettslagsloven.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 237, bruksnummer 18 i Oslo kommune.Andelsnr. 287 i Etterstad Sgr
Borettslaget med orgnr. 950151315

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/237/18:
08.08.1951 - Dokumentnr: 410140 - Erklaering/avtale
vedr. begrensninger i utleiemulighetene.

30.08.1952 - Dokumentnr: 410889 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

09.12.1986 - Dokumentnr: 80869 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

21.12.2010 - Dokumentnr: 1009304 - Best. om adkomstrett

Adkomst for allmennheten over d.e. til park/friomrade pa gnr. 237 bnr. 2.
Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune

26.04.2018 - Dokumentnr: 701271 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

26.04.2018 - Dokumentnr: 701271 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til & legge og ha liggende ledninger, kummer og lignende i eller over den ubebygde
del av eiendommen

Bestemmelse om adkomstrett for vedlikehold

16.03.1948 - Dokumentnr: 403195 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:0301 Gnr:237 Bnr:2

07.01.1988 - Dokumentnr: 1234 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:237 Bnr:47

06.04.2018 - Dokumentnr: 616830 - Arealoverfgring
Areal overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:2
Vederlag: NOK 1 205 000

Omsetningstype: Fritt salg

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjonsdokument, ferdigattestert 07.09.1953.

Et ekspedisjonsdokument er en byggemelding/sgknad. Det var ikke vanlig a utstede
ferdigattest for tiltak som ble bygget/opprettet fgr 40-tallet. For slike tiltak foreligger
det normalt et ekspedisjonsdokument.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Privat adkomst:
Nei - borettslaget eier adkomstveiene selv (kjgpt fra Oslo kommune i 2006).

Kloakk/grévann:
Eiendommen er tilknyttet offentlig kloakknett. Ingen septiktank eller avigpslgsning
som ma tgmmes.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser S-1852, datert 12.04.1973.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
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Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Betalingsutsettelse

2 000 Digital annonsering

5 000 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

0 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsforer
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5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 113 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Ansvarlig megler bistas av

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Etterstadsletta 71A, 0660 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 237, bnr. 18

# Andelsnummer 287

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 18206-1107 Referansenummer: CI9787

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Etterstadsletta 71A , 0660 OSLO 0375 OSLO
Gnr 237 - Bnr 18
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa
Etterstad. Beliggenheten er sveert attraktiv, med flotte
grgntomrader og turstier langs Alnaelva i umiddelbar naerhet,
samt gangavstand til Valerenga og Kampen med kaféer,
restauranter, treningssentre m.m. Kort vei til
rekreasjonsomrader som @stensjgvannet og @stmarka med sine
turveier, lyslgyper, bade- og fiskevann.

Pent opparbeidede fellesarealer med bruksplen, diverse
beplantning mm. Asfaltert adkomst til bebyggelsen.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Boligen er oppvarmet med peisovn i stue, elektriske panelovner
og varmekabler pa bad/wc.

Parkeringsplasser blir tildelt etter ansiennitet i borettslaget.
Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg oppfert i 1950. Grunnmur i stgpt betong.

Stgpte betong dekker.

Baerende konstruksjon i betong innfelt med murverk, utvendig
med spekket teglstein.

Yttertak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOV"ghet G4 til side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18206-1107 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
12
@ Kjgkken > 4. Etasje > Kjokken > Avtrekk Gatil side
10
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
8 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga il side
6 forhold til dagens krav.
4
2
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

56

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1993

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2018.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dogrer

Beskrivelse
Balkongdgr med 2-lags glass produsert i 2018.

Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull og sikkerhetslas.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje pa entredgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i murkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 7 m2 med utgang fra stuen
Det er markise pa balkongen, ny i 2024.

Balkongen er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje pa tregulvet. Naturlig vedlikehold bgr paregnes pa sikt

INNVENDIG

i) Overflater
Beskrivelse
Det er 3-stavs parkett pa gulvene, laminatfliser pa kjgkken.

Det er malt tapet pa veggene.

Det er malte takoverflater.
Takhgyden er 259 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 pga: Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje, hakk og riper enkelte steder.
Det er glipper mellom parkettbordene noen steder.
Tak og veggoverflater er normalt godt vedlikeholdt, men naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i betong.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Det er en peisovn i stuen med teglsteinspipe.

Pipene har blitt rehabilitert ifglge eier.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa pipa.

-8 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er eldre hvite glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje pa dgrene. Dgren til hovedsoverommet er noe vanskelig a lukke helt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2014.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet med varmekabler.
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Tilstandsrapport

S8

Det er en hgydeforskjell pa ca. 20 mm fra topp slukrist i dusjen til topp flis ved dgren, ca. 10 mm hgydeforskjell til sluket midt pa gulvet. Det er en
membranoppkant pa ca. 15 mm ved dgrterskelen. Dette er innenfor dagens krav.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er stalsluk i gulvet midt pa gulvet, plastsluk i dusjen. Membranen er festet til klemringen pa plastsluket. Ikke mulig a sjekke klemringen pa stalsluket.

4. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbar glassdgr, nedsenket gulv i dusjen.
Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

4. ETASIE > BAD

(32D ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon pa badet. Det er tilluft ved dgren.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er noe darlig trekk i luftekanalen.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig 3 foreta hulltaking.

Det er utfgrt sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Hvit kjgkkeninnredning med folierte profilerte fronter. Kjgleskap med fryser, integrert komfyr, induksjonstopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Ny kjgkkeninnredning i 2007 ifglge tidligere eier. Kjgkkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder.
Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjgkkenbenken, eller komfyrvakt. TG 2

Mikrobglgeovn roterer ikke platen. Den er gammel og moden for utskifting.

4. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenvifte med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Det er rgr i rgrsystem med fordelerskap pa soverommet.
Det er stoppekran i kjgkkenskapet for kjgkken og bereder. Det er stoppekran bak en luke i veggen pa badet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er plast og stgpejern avigpsrgr.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.
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Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er en varmtvannsbereder innebygget i ett skap pa kjskkenet. Berederen er ikke besiktiget da fronten var skrudd igjen pa befaringsdagen.

Berederen er antatt pa ca. 80 liter.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det antas at berederen er ca. 20 ar.

Bereder er plassert i tgrt rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget er modernisert, usikkert nar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Det foreligger samsvarserklzaering for arbeidene utfgrt av dagens eiere. Det foreligger ikke samsvarserklaering for arbeider utfgrt av tidligere eiere.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

ngdvendige tiltak vurderes deretter.

5
‘N
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

Radonmaling i 2025/2026 utfgrt av borettslaget, og de installerte avtrekksvifter i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Etterstadsletta 71A , 0660 OSLO
Gnr 237 - Bnr 18
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1107 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje 68 9

SUM 68 9

SUM BRA 77

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

4. Etase E'ntré, bad, gang, soverom, soverom 2, Bod, bod 2, bod 3

kjgkken, stue
Kommentar

Leiligheten disponerer to kjellerboder og en loftsbod.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18206-1107 Befaringsdato:  22.04.2026

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
77 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 237 18 0 42685.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Etterstadsletta 71A

Hjemmelshaver
Borettslaget Etterstad Sgr

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
950151315 Hansen Holger, Gundersen Ruth

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
287

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa Etterstad.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidede fellesarealer med bruksplen, diverse beplantning mm. Asfaltert adkomst til bebyggelsen.
Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.

Oppdragsnr.: 18206-1107 Befaringsdato:  22.04.2026

Eieforhold

Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 15.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.04.2026
2 29.04.2026
3 25.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Etterstadsletta 71A , 0660 OSLO
Gnr 237 -Bnr 18
0301 OSLO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1107

Befaringsdato: 22.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Holger Hansen

Ruth Gundersen

Boligen + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Etterstad8|etta 71 A « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
0660 OSLO

0301-237/18/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260155 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Hammer og sag AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad utfgrt av Hammer og sag AS, ferdigstilt 11. august 2014.
Temrerarbeider: - Riving av bad, inkludert pigging av gulv. - Riving av vegg mellom wc og bad. - Montering av
vatromsplater pa vegger. - Nedforing og gipsing av tak. - Tetting av en stk dardpning. - Montering av 1 stk ny der
(slett hvit, inkludert hvitmalt listverk). - Tetting av derapning som tidligere gikk inn til wc (gips pa side mot
gang). - Tetting av vegg ved skapapning inn mot soverom (gips pa side mot soverom). Elektroarbeider: -
Demontering av eksisterende anlegg. - Opplegg for 6 stk downlights inkludert topolet dimmebryter. - Opplegg
for 1 stk stikkontakt ved speil. - Opplegg for 1 stk lyspunkt over speil med forankoblet bryter. - Levering og
montering av varmekabel for innstgping 150 W/m2 fra Nexans AS, inkludert regulator fra Micro Matic AS. -
Opplegg av ny kurs til vaskemaskin med ny jordfeilautomat. - Sluttkontroll og dokumentasjon. Rgrarbeider: -
Utplugging av eksisterende rar og utstyr. - Nytt rer-i-rgr system til we, dusj, servant og vaskemaskin. Vann
tilkoblet eksisterende tilfarsler fra kjgkken. - Nytt sluk. - Geberit innbyggingssisterne med Gustavsberg toalett
og sete. Sigma forkrommet trykknapp. Murerarbeider: - Stgp av gulv. - Membran pa gulv og vegger. -
Flislegging av gulv og vegger. Alle arbeider er utfert int. gjeldende regelverk og forskrifter. FDV-dokumentasjon
pa materiell som er brukt ligger vedlagt. Kunde har selv kjagpt inn baderomsinnredning, dusjgarnityr og fliser, sa
dokumentasjon pa dette er ikke medtatt. Kontaktperson: Magnus Robertsen, magnus@hammerogsag.no

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det er lagt ny membran pé gulv og vegger som del av totalrenovering i 2014. Det ble ogsad montert nytt sluk.
Murerarbeidene (stgp av gulv, membran pé gulv og vegger, samt flislegging) er utfert av Hammer og sag AS i
henhold til gjeldende regelverk og forskrifter.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Borettslaget sjekket og forbedret alle pipene i hele borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Innleid av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Alt arbeid utfort i regi av
borettslaget.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Innleid av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Alle piper i borettslaget ble sjekket og utbedret av
borettslaget.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Eletro-sivert installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: UTBEDRET FEIL OG MANGLER IHT RAPPORT FRA HAFSLUND NETT AS
MALERNUMMER: 735999289819 SAKSNUMMER: 5091707 PINKODE: 0840 - PUNKT 1 STUE: - OMLAGT KABEL
UNDER VINDU VED SOFA DA DENNE IKKE VAR FORSKRIFTSMESSIG AVSLUTTET, SAMT FESTET KABEL LANGS
LIST OG AVSLUTTET DEN I NY 4 VEIS STIKKONTAKT U/JORD VED SIDEN VERANDADDR - PUNKT 2 KJGKKEN:
TEKNISK PUNKT VAR IKKE LETT TILGJENGELIG OG LIST OG SOKKELIST MATTE DEMONTERE FOR A KOMME
TIL. FIKK SNUDD OG MONTERT STIKKONTAKTEN SLIK AT ST@PSEL PLUGGES INN SIDELENGS - PUNKT 3 OG
4 BAD: JORDINGSLEDER FOR BADEROM VAR IKKE TILKOBLET | BRYTERPANEL ARBEIDER UTENOM RAPPORT
- OPPLEGG AV 1 STK INNFELT STIKKONTAKT U/JORD | GANG. MONTERT VED GULV UNDER BRYTERPANEL
FOR BAD.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja

Radonmaling i 2025/2026 utfert av borettslaget, og de installerte avtrekksvifter i kjelleren. Ingen maling i var
leilighet siden den ligger i 4. etasje.

Melding fra borettslaget:

Rapporten fra Sverige er kommet. Malingene i lgpet av vinteren 2025/2026 viser lave radonverdier i Borettslaget
Etterstad Sgr. Hayeste resultat for malinger var 36Bq/m3 - som arsmiddelverdi. Den laveste var 20Bq/m3, og de
aller fleste malinger var mellom 20-24 Bg/m3.

Styret er meget godt forngyd med resultatene, og er klart veldig stolt over at vi etablerte tiltak med radonsug i alle
vare 20 kjellere hasten 2025. Tiltaksgrensen for radonverdier var jo 100Bg/m3. Totalt 94 stk malere med navn
«lukkede CR-39 sporfilmer" ble lest og analysert av Eurofins Radon Testing Sweden AB. Leverandgren hos oss var
Radoninspektaren as.

Styret ber na at alle andelseiere henviser til denne Vibbo-nyheten i tilfelle deres meglere etterlyser resultater av
malinger hos oss vinteren 2025/2026. Alle var sa pass like, at det vi trygt kan si at leilighetene hos oss ikke blir
eksponert for radongass.

https://vibbo.no/etterstad-sor/nyheter/2026-4-26-lave-radonverdier-hos-oss-ymm2n2ex

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Innbrudd i 2 tomme leiligheter i pasken

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Mikrobglgeovn roterer ikke platen. Den er gammel og moden for utskifting.
Vasken pa badet har sma sprekker som ikke pavirker funksjonen, bare utseendet.
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Lysene i speilet p& badet fungerer ikke.
Garderobeskapet pa det starste soverommet begynner & bli slitt.
Kjakkenskapene begynner a bli litt slitt, og ikke alle lysene under kjakkenskapene fungerer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Det er lytt mellom leilighetene.

Noen av plankene ute pa balkongen har litt rate under der hvor en blomsterpotte var. Plankene pé balkongen er
gamle og slitt og bar ogsa fiernes slik at man heller kan male i stedet, eller gjare det pent pd annen mate.

Det er ogsa en sprekk i tapeten i ett hjgrne i stuen, muligens fordi det er en sprekk i murpussen bak. Selve
murpussen kjennes ut til & henge god fremdeles, sa det ser ut for & vaere ett mindre problem.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,

73



74

Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

Antall registrerte 16

enheter

Postnummer 0660
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 237
Bruksnummer 18

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 81460655

Merkenummer Energiattest-2025-211155
Dato 11.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Etterstadsletta 71A - Nabolaget Etterstad - vurdert av 219 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Etterstad sgr 0min %
Linje 37 0 km
Q@ Helsfyr 9 min #
Linje1,2,3,4 0.7 km
@ Bryn stasjon 13 min %
Linje L1 1.1 km
® Middelalderparken 7 min &
Linje 13,19 4.3km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.8 km
Skoler
Brynseng skole (1-7 kl.) 8 min %
334 elever, 14 klasser 0.7 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min %
449 elever, 25 klasser 0.8 km
Hgyenhall skole (1-10 kl.) 19 min %
532 elever, 29 klasser 1.5km
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min #
617 elever, 44 klasser 1.3 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 16 min %
373 elever, 27 klasser 1.3km
Etterstad videregdende skole 6 min %
588 elever, 41 klasser 0.5km
Valle Hovin videregdende skole 18 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

51%
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Etterstad 2069 1101
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Etterstadjordet barnehage (1-5 ar) 3min A&
132 barn 0.2 km

Dumpa Kanvas-musikkbarnehage (1-5ar) 3 min %

68 barn 0.2 km
Etterstad barnehage (1-5 ar) 6 min %
125 barn 0.4 km
Dagligvare

Neerbutikken Etterstadsletta 1 min 4
Spndagsépent 0.1 km
Rema 1000 Etterstad 5min 4
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
g 2. Tog/t-bane
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 87/100
Sport
@ Nygard terrasse ballpl./skgytebane 4 min %
Ballspill/skaytebane 0.3 km
@ Brynseng skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Mudo Gym Etterstad 5min %
& Toppform Treningssenter 12 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Byens beste kollektivmuligheter ogsa taxi og
flybuss. Etterstadsletta er meget barnevennlig
med store grgntarealer og blindgater.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 13 min %
@ Fyrstikktorget Apotek 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 32%6-12 ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

]

Enslig u. barn
|
.|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 50%

B Etterstad
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




=]

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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6642700

6642600

6642500

600600

600700

I

&

237/1%;’

237/18

Byggeomrade for boliger
$-1852, 12.4.73

237/19

Byggeomrade for boliger
$-1852, 12.4.73

237/18

600600

600700

J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

600800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 20.05.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158280/ 86533361

Adresse: Etterstadsletta 71

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 237/18

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6642700

6642600

6642500
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjoreveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
3060 - Vegetasjonsskjerm

RpBestemmelseGrense

71 - Felles parkering
325 - Veigrunn i tunnel
913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes fiernet

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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6642900

6642600

6642300

Dato: 20.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 158280/86533361

Deres ref.:

600600 600900

600600 600900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0062¥99

0092+99




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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HUSORDENSREGLER

FOR

BORETTSLAGET

ETTERSTAD SOR

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 28.04.2009
med endring av 02.05.2012 og 25.04.2018, 28.10.2020,
27.06.2022, 10.05.2023, 15.05.2024, 20.05.2025

Generalforsamlingen vedtar husordensregler, og de ble sist justert i mai 2024. Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar
til & lage et godt bomiljg. Vesentlige brudd kan fare til naboklager.



§ 1 Innledning

Borettslaget Etterstad Ser utgjor et fellesskap som beboerne hver
for seg og sammen har ansvaret for. Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomilja. | husordensreglene er det lagt vekt
pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sokt ivaretatt. Hensikten med
husordensreglene er ikke & palegge beboerne ungdige
forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et godt
naboskap.

Andelseier plikter a folge husordensreglene, husleiekontrakten og
vedtektene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Vesentlige brudd pa husordensreglene er & anse som brudd pa
husleiekontrakten, og kan fare til oppsigelse. Som vesentlig brudd
regnes blant annet adferd som farer til vesentlig ulempe eller
sjenanse for andre. Eventuelle naboklager ma leveres skriftlig til
styret.

Andelseierne er forpliktet til enhver tid a falge med pa informasjon
som sendes ut og legges ut pa hjemmesiden. Hiemmesiden skal til
enhver tid vaere oppdatert slik at andelseierne skal kunne finne
relevant informasjon. Viktige informasjonskanaler er e-post/sms, og
vi anmoder derfor om at beboerne gir oss tilgang til dette og
oppdaterer dette ved endring.

§ 2 Bruk av leilighet og egen bod

Leiligheten skal ikke brukes slik at det forer til sjenanse for andre.
Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og 07.00 alle hverdager, fra
23.00 - 08.00 pa lgrdager, og 21.00 - 08.00 pa sgndager,
helligdager og hgytidsdager. Hamring, boring, saging, sang- og
musikkevelser samt stayende aktiviteter, er ikke tillatt etter

kl. 21.00, eller pa sgndager, helligdager og haytidsdager.

Skal det arrangeres selskap i leiligheten som kan medfgre stoy
skal naboene varsles i rimelig/god tid pa forhand. Dette gjelder
0gsa oppussing og lignende som medfarer stgy. Oppussing over
lengre tid pa kveld og helg ma unngas. Det er ikke tillatt & montere
utvendige installasjoner som parabol, varmepumpe og lignende
uten samtykke fra styret.
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Det er ikke tillatt & montere mekanisk avtrekksvifte koblet til
blokkens ventilasjonsanlegg eller til friluft, da dette skaper
ubalanse i ventilasjonsanlegget i vart borettslag. Dette gker
risikoen for matos og rayk inn til egen leilighet sa vel som til
naboen. Dette forbudet gjelder samtlige rom.

Andelseier er ansvarlig for a holde sluk/avigpsrar apne til felles
avlep, samt pase at felles avlgp ikke tettes til/skades.

Ved nyinstallasjon av VVS/varmtvannsbereder/vaskemaskin skal
det monteres lekkasjesikring i rom som ikke har sluk. Ved planlagt
stenging av hovedkran til blokka ma berarte naboer varsles i
rimelig tid .

Mating av fugler/dyr fra, i og pa balkong, og pa lagets
fellesomrader er ikke tillatt. Det tiltrekker seg skadedyr som f.eks.
rotter og mus.

Ved oppbevaring av mat/for i boder skal dette oppbevares i lufttette
beholdere slik at skadedyr ikke tiltrekkes.

| en egen kjellerbod er det tillat & fa installert egen kurs for elektrisk
uttak. Dette skjer etter sgknad til styret. Seknaden kan avslas
dersom forholdene ikke legger til rette for installasjon. Det er kun
tillatt med én fryser/kjaleskap i kjellerbod per leilighet.

Kostnader for a legge opp stram til dette dekkes av den enkelte
andelseier. Borettslaget er ikke ansvarlig for eventuelle skader pa
fryser eller dens innhold ved f.eks. strembrudd,
reparasjoner/vedlikehold av bygningsmassen/nye regler som
medfgrer endringer.

Innvendig etterisolering kan gi bygningsmessige konsekvenser. |
vare bygninger er det stor sjanse for at etterisolering
innvendig/brystningspanel gir endringer i kuldebro, farer til
muggdannelse og mulig skade pa murpuss/inneklima osv. | den
grad beboere gjennomfarer slike tiltak vil de selv sta ansvarlig for
eventuelle skader.

§ 3 Bruk av balkong

Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger sa fremt det ikke
henges hayere enn balkongkanten. Det er ikke tillatt & banke, riste
eller lufte tay utover balkongkanten. Ved balkongrengjering og
vanning av blomster ma man passe pa at det ikke blir vannsgal til
naboen(e) under. Har man tak/markise over sin veranda ma denne



std i en posisjon som ikke medfgrer at vannet renner inn pa
naboens veranda/blomsterkasse under.

Blomsterkasser som ikke er fastmontert skal av sikkerhetshensyn
henge pa innsiden av balkongen.
Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill.

Gulv som legges pa verandaen skal ikke dekke til sluk. Sluket pa
verandaen skal hver hgst rengjores av den enkelte andelseier.

§ 4 Fellesrom og oppganger

Sportsutstyr, kleer, fottay, sgppel eller andre gjenstander skal ikke
settes i oppgangen, trappelgpet, eller i kjeller- eller loftganger.
Barnevogner i daglig bruk kan plasseres under postkassene pé en
slik mate at de ikke star i vegen, eller hindrer remningsvei.
Fellesrom er ikke lagringsplass for f.eks.
meabler/inventar/bildekk/skrot/papir. Ting som er lagret i fellesrom
kan bli fijernet uten varsel.

Oppbevaring av mopeder, motorsykler, andre bensinmotorer,
eksplosiver/gassbeholdere eller brannfarlige veesker er ikke tillatt
pa grunn av brann- og eksplosjonsfare.

Sappelsjaktene i oppgangene skal ikke brukes. Utgangsdarer,
darer til kjellere og vaskeri skal holdes last. Slipp ikke inn personer
du ikke kjenner. Dette gjelder ogsa selgere og reklameutleverere.
Lyset i kjellerrom skal bare vaere pa nar det er behov for det.
Navneskilt pa postkasser skal inneholde leilighetsnummer og
etternavn pa beboer. Manglende/feil skilt kan bli fiernet og bestilt
for andelseiers regning.

Sykler plasseres i sykkelstativ/tilrettelagt plass. Sykler som star til
hinder kan bli fiernet. Sykler i sykkelstativ og i sykkelrom ma styret
av og til rydde opp i. Varsel om dette vil sendes ut minst 21 dager i
forveien. Ting som da ikke er fjernet vil bli kastet/gitt bort.

Det er ikke tillatt & royke i borettslagets oppganger, fellesrom og
vaskeri.

§ 5 Fellesomrader

Borettslagets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall.
Fellesomradene skal ikke brukes slik at det er til vesentlig sjenanse
for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene. Uten
generalforsamlingens samtykke er det ikke anledning til &
innlemme deler av fellesarealene i eget omrade. Det er ikke tillatt
a antenne eller sende opp fyrverkeri pa borettslagets omrade.
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§ 6 Kjoring og parkering

Pa borettslagets omrade har farer av kjoretay full vikeplikt for all
ferdsel. All kjgring/parkering/lading skal skje i trad med gjeldende
skilting, trafikkregler, lagets parkeringsregler og varsler fra styret.
All gjesteparkering/lading skal registreres i gjeldende
parkerings/ladesystem. Sanksjonsgebyr og borttauing kan
iverksettes for eiers regning og risiko. Hver seksjon kan ha
maksimalt én beboerbil parkert pa lagets omrade samtidig. Laget
leier ut faste parkeringsplasser hvor det er etablert venteliste

0g egne avtaler.

Campingvogner, bater, tilhengere, uregistrerte motorkjaretayer,
lastebiler, trailere og lignende kan, kun etter godkjenning av styret,
plasseres pa parkeringsplasser pa borettslagets omrade i en kort
periode. Tilhenger som parkeres her skal vaere koblet til

bil, og skal registreres som gjestebil. Mer info om parkering, rett il
beboerparkering o.l. er pa lagets hjemmesider

§ 7 Soppel

Alt sgppel skal pakkes forsvarlig inn far det kastes. Beboere skal
ogsa sortere avfallet slik Oslo kommune bestemmer. Tekstiler,
glass, metall og andre avfallstyper som kan resirkuleres, skal
leveres til gjenvinning.

Spesialavfall, slik som maling, ildsfarlige og aggressive vaesker,
enkelte typer batterier, lysstoffrar, sparepeerer og lignende skal
deponeres pa en miljgstasjon.

§ 8 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr. Styret skal kontaktes far anskaffelse, og
dyreholdserkleering skal underskrives. Dyreholdserklaeringen
betraktes som en del av husleiekontrakten. Dersom en gnsker a
holde mer enn en hund/katt ma dette godkjennes av styret.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

a) Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene for
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

b) Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte
etterlate pa borettslagets omrade. Hunder skal holdes i band.



c) Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som
dyret matte pafare person eller eiendom.

d) Kommer det inn skriftlige berettigede klager kan styret kreve
dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. En berettiget klage kan vaere at dyreholdet i vesentlig grad
sjenerer naboer gjennom lukt, brak eller pa annen mate er til
vesentlig ulempe, for eksempel pa grunn av allergi, redsel eller
angst. | tvilstilfeller avgjor styret, etter forhandlinger med partene,
hvorvidt en klage er berettiget.
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Retningslinjer for installasjon av varmepumpe i Etterstad Sor Borettslag

Formalet med retningslinjene er & regulere ansvaret mellom Etterstad Sor
Borettslag og andelseieren vedrgrende en luft-til-luft varmepumpe som skal
installeres i andelseierens leilighet. Bruk den digitale seknaden i VIBBO.

1. Soknad til styret for installasjon

a. For installasjon skal leverandaren gjennomfare en befaring hjemme hos beboer,
hvor leverandgren av varmepumpen kommer med en anbefaling for plassering av
utedel, og hvilken pumpe som bgr velges, basert pa ordensreglement for
Borettslaget Etterstad Sar, og punkt pkt 2 i disse retningslinjer sin spesifikasjon i
forhold til lydtrykksniva.

b. Seknad om installasjon med informasjon fra leverandar sendes styret. Installasjon
kan ikke pabegynnes far styret har godkjent sgknaden. Den godkjente sgknaden er
4 anse som en avtale som viser at aktgrene er enige om installasjon, ansvar, service
og andre forhold, og skal signeres av bade beboer og installatar.

c¢. Sgknaden skal inneholde angivelse av plassering av utedel, varmepumpemodell,
utvendig lydniva (se punkt 2b) og installater. | tillegg skal rarfaringen angis og
illustreres med bilde eller tegning av god kvalitet.

d. Det er kun tillatt med én utedel per andel.

2. Spesifikasjon av varmepumpe, plassering, bruk mv.

a. Stay fra varmepumper kan vaere roten til nabokrangler og irritasjon. Husk at det er
du som velger & anskaffe varmepumpe — ikke naboen. Der naboer sjeneres av stgy
og vibrasjoner fra varmepumpens utedel plikter pumpens eier & besarge og bekoste
ngdvendige tiltak for & redusere dette, for eksempel ved bruk av lydisolasjon rundt
pumpen.

b. Det ma velges en varmepumpe tilpasset norske forhold. Pumpen skal ha sakalt
«nattmodus» som reduserer stgy fra utedelen pa nattestid. Beboer er ansvarlig for at
varmepumpen ikke genererer stgy som overstiger maksimalnivaene definert i teknisk
forskrift og NS8175 som er gjeldende pa sgknadsdato 1).

1) Per 2024 gjelder fglgende grenseverdier for lydtrykksniva: Malt ved
vindu/uteoppholdsareal (eget og naboens):

Dag (07-19): 45 dB(A)

Kveld (19-23): 40 dB(A)

Natt (23-07): 35 dB(A)



Mailt inne i oppholds- og soverom med lukket vindu:89
Gjennomsnittlig niva: 30 dB(A)
Maksimalniva: 32 dB(A)

c. Varmepumpen skal dimensjoneres i forhold til leilighetens areal.

d. Varmepumpens utedel skal monteres med braketter pa murvegg eller et
bakkestativ pa balkonggulvet for & redusere mulig stey. Utedelen skal plasseres
lavere enn balkongkant, slik at den ikke er synlig fra utsiden. Kompressoren i
utedelen avgir vibrasjon under drift — disse vibrasjonene vil forplante seg dersom den
er montert i kontakt med balkongveggen.

e. Vibrasjonsdempere skal benyttes pa braketter til murvegg og bakkestativ.

f. Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med
avrenning av kondensvann, slik som fukt, vannsgl, issvuller, frostsprengning og
lignende.

g. Kondensvann skal ledes til avlgpet i balkonggulvet i en slange eller et rar med
selvregulerende varmekabel. Selvregulerende varmekabel fra utedelen skal legges i
hele avlgpsrgret ned til bakken.

h. Plasseres utedelen mot teglsteinsvegg skal det vurderes behov for tiltak for &
forhindre isdannelse pa veggen, eksempelvis en monteringsplate.

i. Utvendig rarfaring skal begrenses til et minimum. Alle rar pa yttervegg skal legges i
rgrkanaler med hvit farge.

j- Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke
oppstar problemer med vannsgl dersom varmepumpen brukes som aircondition.

k. Andelseieren er ansvarlig for at faring gjennom yttervegg gjores tett slik at
fuktskader etc. ikke oppstar.

3. Installasjon og service

a. Installasjon skal kun gjares av fagfolk sertifisert av Norsk Varmepumpeforening
eller en norsk importgr. Montgrens installatarbevis ma kunne fremvises.

b. Installater og firma skal vaere F-gass sertifisert.

c. Bade kjop og installasjon skal gjgres av samme firma for & forenkle prosessen ved
eventuelle feil.

d. Varmepumpen skal veere levert av forhandler som er godkjent av Norsk
Varmepumpeforening (NOVAP godkjent forhandler).

e. Forhandler skal bekrefte & ha tilgang pa reservedeler og eget serviceapparat.

f. Andelseier har ansvar for at det utfares ngdvendig service pa varmepumpen.
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4. Vedlikehold, fijerning, salg av andel mv.
a. Andelseier er ansvarlig for vedlikeholdskostnader.

b. Hvis varmepumpen fjernes, skal eventuelle sar og inngrep pa bygning utbedres av
andelseier

c. Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til & videreformidle disse retningslinjene
til kjoper.

d. Ved reparasjoner eller vedlikehold pa bygningsmassen som medfarer at utedel og
rorfgringer ma demonteres, ma andelseier selv bekoste evt. demontering samt
remontering av varmepumpen og tilhgrende rgrfgringer.

e. Dersom det oppstar skader pa bygningsmasse som er direkte forarsaket av
varmepumpen, f.eks. ved en lekkasje, er eier av varmepumpen ansvarlig for
kostnaden for utbedring av skaden.

5. Brudd pa retningslinjene

a. Brudd pa disse retningslinjene anses som et brudd pa andelseiers forpliktelse
overfor borettslaget jf. vedtektene punkt 7-1. Styret kan vedta fjerning av
varmepumpen og utbedring av inngrep for andelseiers regning hvis retningslinjene
ikke fglges.

2.april 2025 Styret
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Velkommen til &rsmate i BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 12. mai kl. 18:00 og lukker 15. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/48

Det holdes ogsa et frivillig mate 12. mai kl. 18:00 , Etterstad videregaende skole, Etterstadsletta 5. .
Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt

OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Praktisk informasjon

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa arsmatet. Styret haper at du leser gjennom all info
her, og viser din interesse ved a delta pa arsmgtet/generalforsamling.

Dato for den digitale generalforsamlingen er: 12.-15.mai 2026.

Om matet: Det fysiske matet pa Etterstad Videregaende skole den 12.5.2026, kl. 18.00 - 20.00, er & anse som
et frivillig beboermgte hvor innkallingen gjennomgas og det blir mulighet for & stille sparsmal til sakene i
innkallingen. Du blir ikke registrert som deltager ved inngangen, dette fordi all registrering og avstemming skjer
digitalt i Arsmgte-modulen i Vibbo. Stemmegivning apnes samtidig som det fysiske mate, og man kan stemme
digitalt helt frem til kl. 18.00 den 15.mai 2026. De "ikke-digitale beboere" som skal stemme manuelt, ma levere
stemmeseddel til styret under dette fysiske mgtet pa Etterstad VGS.

Helga Solheim fra OBOS Eiendomsforvaltning AS er ordstyrer i det fysiske mate.

Valgkomiteen har ikke lykkes i & fa tak i et tredje varamedlem, og det oppfordres til & melde seg som kandidat
pa det fysisk meote.

Saker til behandling

2av 4l



1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Forslag: Utredning av en ny felles energilgsning
9. Forslag: Forbedre utendars belysning

10. Forslag: Arrangere digitale generalforsamlinger
11. Forslag: Vedtektsendring §5-2(3) om "termoruter” og ordet "tak"
12. Forslag: Pergola/takoverbygg pa lekepassen

13. Forslag: Innfare retningslinjer for styrets forvaltning av grentomrader

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ETTERSTAD SOR

3av 4l
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Helga Solheim er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Gro Lisbeth Johnsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 41



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 0048 Etterstad Sor Borettslag - Arsregnskap 2025.pdf
2.0048 Brl Etterstad Sgr Revisjonsberetning 2025.pdf
3.2026 __ Stgrre vedlikeholdsprosjekter_ESB (1).pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 510 000,-

Styrets innstilling
Summen pa kr 510 000,- er 4,0816% hayere enn i 2024.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 510 000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges tre styremedlemmer for 2 ar, og et styremedlem for 1 ar. Opprinnelig skulle vi ikke velge et nytt
styremedlem bare for ett ar, men er glade for & ha mottatt forslag til en ny kandidat. Situasjonen oppsto uventet
pa grunn av nestleder Sigrid Jauss ma fratre, hun skulle ikke veere pa valg.

Det skal i tillegg velges tre varamedlemmer for 1 ar. Valgkomiteen har ikke lyktes a finne et tredje varamedlem.
Det oppfordres derfor til at noen melder seg ved benkeforslag pa det fysisk mate.

Valgkomiteen har ikke lyktes & finne flere kandidater til valgkomiteen, Det oppfordres derfor til at noen melder
seg ved benkeforslag pa det fysisk mgte.

Ikke pa valg:
- Irja Outi Maaria Torvinen, styreleder
Valgkomiteen har innstilt falgende kandidater:

Roller og kandidater

5av 41
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Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Dina Degré
» Stine Braadland

* Tanja Ihlhaug
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :
» Kristian Slagsvold
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Kari Reistad Klzeva

* Mari Hovland
Valg av 2 valgkomiteen Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomiteen:

» Havard Svanes Bertelsen

» Johannes Vemren Rygh

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Fglgende
kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Irja Outi Maaria Torvinen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

» Stine Braadland

6av 41



Sak 8
Forslag: Utredning av en ny felles energilgsning

Forslag fremmet av:
Daniel Ferretti

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Krav: Alminnelig flertall (50%)

Styret har tidligere, sammen med OBOS Prosjekt, vurdert felles energilgsninger som felles varmtvannstanker
og eventuell bergvarme. Dette ble avvist av styret pa grunn av omfattende rgrarbeider, plassmangel til tekniske
rom og heye kostnader, og ble derfor ikke videre utredet eller priset.

Siden saken sist ble behandlet i 2022 har energi- og kostnadsbildet endret seg betydelig. Strempriser, nettleie
og usikkerhet rundt fremtidige energikostnader gjor at dette bgr vurderes i et nytt lys. Dagens lave strempris
er ikke garantert over tid.

Det er positivt at borettslaget har lav fellesgjeld, men dette har ogsa medfert at sterre, fremtidsrettede
investeringer i liten grad er blitt vurdert. Samtidig er dagens lgsning, hvor hver enkelt andelseier selv ma
installere varmepumpe eller bytte varmtvannsbereder, bade gkonomisk urettferdig og en stor inngripen i
leilighetene. Dette er seerlig utfordrende i eldre mursteinsblokker med begrenset isolasjon og luftsirkulasjon,
samt med plassmangel til teknisk utstyr.

Denne saken fremmes ikke for & vedta utbygging, men for & la beboerne selv ta stilling til om felles
energilgsninger fortsatt skal veere helt uaktuelt, eller om det bar dpnes for en ny, overordnet vurdering basert
pa dagens og fremtidige forutsetninger.

Generalforsamlingen bar stemme over falgende sparsmal: Skal borettslaget apne for at felles energilgsninger
(som felles varmtvann og/eller bergvarme) vurderes pa nytt giennom en overordnet faglig utredning, basert
pa dagens og fremtidige energikostnader?

Styrets innstilling

Styret kan ikke se at situasjonen i dag er betraktelig annerledes enn i 2024, stremprisene er faktisk lavere i dag
pga Norgespris. Styret anbefaler ikke at vi bruker fellesskapets midler til & utrede dette.

Vi vet at Borettslaget Etterstad Vest har realisert utnyttelsen av bergvarme, men de hadde fra for av et
rersystem for bruken av fiernvarme/varmtvann fra Oslo kommunes anlegg. Hos oss hadde dette blitt vesentlig
mer omfattende.

Styret vil samtidig paminne at alt av nye stgrre investeringer dekkes via gkte felleskostnader, som andelseieren
betaler.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Forslag til vedtak

Borettslaget apner for en ny vurdering. Eventuell konkret lgsning og kostnader behandles i egen sak senere.

7 av 41
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Sak 9
Forslag: Forbedre utendgrs belysning

Forslag fremmet av:
Daniel Ferretti

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bes om at borettslaget foretar en vurdering av utendars belysning pa fellesomrader som i dag er belyst i
vinterhalvaret. Flere omrader i borettslaget oppleves som mgrke i perioder med begrenset dagslys, noe som
kan pavirke bade trygg ferdsel og den generelle opplevelsen av sikkerhet.

Det hari tillegg veert tilfeller av innbrudd og/eller tyverier i borettslaget. Bedre og mer malrettet belysning
pa utsatte omrader vil kunne ha en dokumentert preventiv effekt mot ugnskede hendelser, i tillegg til & gke
beboernes trygghetsfalelse.

Det bes om at eventuelle tiltak vurderes med hensyn til energieffektivitet, lysforurensning og beboerhensyn,
for eksempel gjennom bruk av moderne LED-lgsninger og behovsstyrt belysning

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget. Enkelte steder er det svak belysning pa fellesomrader. Det er imidlertidig kommunen
som eier belysningen i gatene vare, sa styret ma undersgke hva vi kan fa til.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret utrede behovet for forbedret utendegrs belysning i borettslaget og vurdere
egnede tiltak.

Sak 10
Forslag: Arrangere digitale generalforsamlinger

Forslag fremmet av:
Dina Degré

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De siste arene har det veert lite oppmete pa generalforsamlingene, og noen gruppers interesser har derfor ikke
blitt fremmet i seerlig grad. Digital avstemning gjor det lettere & delta for de gruppene som ikke har mulighet til
a mate opp fysisk. P4 den maten kan flere veere med pa a pavirke beslutningene som tas pa vegne av oss alle
sammen.

Vihar erfaring med dette fra koronatida og fra andre avstemninger, sist valg av nytt styremedlem i januar 2026.
OBOS tilrettelegger for digitale valg gjennom Vibbo, og styret har lasninger for at ogsa ikke-digitale brukere skal
kunne delta.

Styrets innstilling
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I henhold til borettslagsloven § 7-4 (4) sa er det styret som avgjer hvordan generalforsamlingen skal
giennomferes. Kravet er at mgte gjennomferes pa en forsvarlig mate som sikrer at lovkravene til
generalforsamlingen er oppfylt. For at styret skal ivareta dette er det ngdvendig at styret tar denne avgjgrelsen,
og hvert ar vurderer hvilken mgteform som er best egnet med tanke pa saksliste og andre forhold som matte
vaere relevante. § 7-4 (4) i borettslagsloven er ufravikelig, slik at her kan ikke generalforsamlingen vedta egne
regler. Det vil uansett vaere slik at 10% av eierne kan kreve fysisk meate, slik det star i loven. Og styret ma da
tilrettelegge for det.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Forslag til vedtak

Avstemninger i forbindelse med generalforsamlinger gjgres digitale, supplert med mulighet for fysisk
stemmegivning.

Sak 11
Forslag: Vedtektsendring §5-2(3) om "termoruter” og ordet "tak"

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har sett neermere pa formulering i vare vedtekter. Selve ruten i vinduet (kalles termoruten i vedtektene),
er andelseiers vedlikeholdsansvar. Dette er avklart med Advokatene i OBOS og forstaelsen av loven er
behandlet i NOU 2000: 17 Burettslovene side 134. Vi gnsker derfor & endre vedtektene slik at dette gjenspeiles
der.

Det er ogsa behov for & presisere betydningen av ordet "tak" i vedtekten, da denne vedtekten har blitt tolket
feil. Tak i denne sammenhengen betyr bygningenes tak, og dette ordet ber tas med i vedtektene.

Dagens vedtakstekst §5-2 (3): “Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk og rereller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

Ny tekst til vedtekter § 5-2 (3): "«Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdgrer
til boligen og reparasjon eller utskiftning av bygningenes tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler».

Styret vil ogsa justere retningslinjer for oppussing slik at endringer i vedtaket kommer tydelig fram.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at andelseierne stemmer for vedtektsendring som beskrevet her under forslaget som ny tekst.

Forslag til vedtak

Endring i vedtekt §5-2(3) vedtas slik det framkommer i saksinformasjonen.
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Sak 12
Forslag: Pergola/takoverbygg pa lekepassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har i dag ingen pergola eller andre permanente skyggelagte sitteomrader i vare felles utearealer.
Flere beboere har uttrykt gnske om en skjermet mateplass som kan brukes bade i sol og regn.

Pa lekepassen er det etablerte sitteplasser, men de kan ikke brukes i all slags veer. Et overbygg her vil kunne gke
trivselen og bruken for alle, og man vil for eksempel kunne arrangere utenders barnebursdag, dugnadsmiddag
og andre sosiale aktiviteter uavhengig av veer.

Styret foreslar derfor at det etableres et pergola-/takoverbygg over eksisterende benkeplasser ved
lekeplassen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar etablering av pergola/takoverbygg pa sitteomradet ved lekepassen. Styret
innhenter tilbud pa prosjektering og giennomfaring med en kostnadsramme pa inntil kr 200 000,-.

Vedlegg
4. Bilde pergola.pdf

Sak 13
Forslag: Innfgre retningslinjer for styrets forvaltning av grentomrader

Forslag fremmet av:
Lars Restad-Hvalby, Romy Ortiz, Gunn Felldal i samarbeid med styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Borettslaget har over tid opplevd uenighet og uklare prosesser knyttet til bruk og skjgtsel av uteomradene.
Gregntomradene er felles eiendom, og det er behov for tydelige retningslinjer som gir forutsigbarhet for bade
beboere og styre, og som sikrer helhetlig og baerekraftig forvaltning over tid. Retningslinjene skal veere et
hjelpemiddel for styret i den daglige driften, samtidig som de tydeliggjer andelseiernes rettigheter og ansvar.

Forslag til retningslinjer:
1. Formal

Felgende retningslinjer gjelder for forvaltning av grentomrader i Borettslaget Etterstad Sgr. Retningslinjene
er ferende for styrets arbeid og framtidige beslutninger. Endringer i retningslinjene skal vedtas av
generalforsamlingen.
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Forvaltningen av borettslagets uteomrader skal bidra til & ivareta biologisk mangfold og legge til rette for et
variert plante- og insektliv. Drift og vedlikehold skal sa langt det er mulig skje pa en naturvennlig og baerekraftig
mate.

Referanser i slutten av dokumentet beskriver generelle anbefalinger i Norge og i Oslo.
Retningslinjene skal sikre:

» et trygt, attraktivt og funksjonelt grantomrade for beboerne
» kontinuitet i bevaring, vedlikehold og utvikling av uteomradene
» gode og forutsigbare beslutningsprosesser

* ivaretakelse av biologisk mangfold og miljghensyn i neermiljget
Endringeri grentomradene skal vurderes ut fra estetiske, funksjonelle og gkologiske prinsipper, samt hensynet
til fellesskapet og langsiktig forvaltning.
2. Styrets informasjonsplikt

Styret skal informere beboerne i forkant av planlagte vesentlige endringer i grentomradene, som for eksempel
planting eller felling av traer og hekker. Med vesentlige endringer menes tiltak som har varig innvirkning

pa omradets karakter, bruk eller lysforhold. Informasjonen skal veere konkret og med en begrunnelse for
endringene, og skal inneholde en frist for evt. uttalelser eller innsigelser.

3. Planting og vedlikehold av traer og busker

Ved etablering, utskifting eller endringer av traer og busker skal det foretas en helhetlig vurdering av hele
omradet. Traerne og avrig beplantning er en viktig del av borettslagets helhetlige uttrykk og bidrar til &
skape rom, skjerming og et grgnt bomilje. Endringer i dette miljget kan pavirke trivselen og opplevelsen av
uteomradene for alle beboere og skal derfor vurderes med seerlig varsomhet.

Valg av vegetasjon skal ta hensyn til klimaendringer, herunder handtering av overvann, behov for skygge og
robuste lgsninger som reduserer framtidig vedlikeholdsbehov og risiko for skader.

Planting av treer og busker

Det skal som hovedregel velges stedegne eller naturtilpassede arter som stetter biologisk mangfold og er godt
egnet for lokale forhold.

Det skal ikke plantes giftige treer eller busker. Arter som star oppfert pa Fremmedartslista med hay eller sveert
hay risiko bar ikke plantes.

Ved valg av nye treer skal det tas hensyn til framtidig stgrrelse, bredde og pavirkning pa lysforhold for
neerliggende leiligheter.

Beskjaering og vedlikehold

Vedlikehold av treer, busker, hekker og gvrig vegetasjon utferes av personell eller fagkyndige engasjert av
borettslaget. Dette inkluderer beskjeering, tynning, luking og gjedsling. Bed utenfor blokkene vedlikeholdes av
beboerne.

Treer som viser tegn til sykdom eller svekkelse skal fglges opp og vurderes faglig.

Der det er forsvarlig, kan liggende stammer eller deler av vegetasjon fa ligge som naturlige leveomrader for
insekter og smadyr.

4. Om felling av treer
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Felling av syke traer

Styret kan vedta felling av syke treer eller traer som av annen grunn kan veere farlig for omgivelsene. Skriftlig
tilstandsvurdering fra to uavhengige arborister skal vaere grunnlag for styrevedtak.

Felling av friske traer

| utgangspunktet skal ikke friske treer felles. Ved spesielle omstendigheter som likevel gjgr det nadvendig a felle
friske traer, ma det konkrete forslaget legges fram og vurderes av generalforsamlingen.

Erstatte felte treer

Nar et tre felles, skal det plantes et nytt tre som erstatning. Det nye treet bgr tilsvare det opprinnelige med
hensyn til treslag og forventet stgrrelse. For stgrre og eldre treer, skal det foreligge en plan for & erstatte dem
i god tid for felling.

5. Stell av blomsterenger og gress
Blomsterenger

Blomsterenger skal forvaltes slik at de ivaretar hensynet til biologisk mangfold. Slatt giennomferes én gang
arlig. Organisering av gjennomfaering fastsettes av styret.

Gressplener

Gressarealene skal forvaltes pa en mate som balanserer hensynet til bruk, estetikk og biologisk mangfold.
Gressplenene klippes som del av ordineer drift. Gresset skal ikke klippes kortere enn 5 cm. Avklippet blir
liggende etter klipping og fungerer som naturlig naering til plenen. Det gjadsles ikke.

Det kan legges til rette for omrader med redusert klipping for & styrke levevilkarene for pollinerende insekter.
6. Kjemikalier
Kjemiske plantevernmidler kan veere giftig for folk og dyr, og skal derfor ikke brukes i borettslaget.
Referanser/bakgrunn

Nasjonal pollinatorstrategi:

1. https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonal-pollinatorstrategi/id2606300/

Fremmedartlista (Artsdatabanken):
2. https://lister.artsdatabanken.no/fremmedartslista/2023?TaxonRank=AssessedAtSameRank

Handlingsplan for biologisk mangfold i Oslo 2023—2030:
3. https://www.oslo.kommune.no/get-file/1135810/99878a89fa04cbbe41al7chef434e21f31f38ef4be59984335fd23c18ecas

4. Treeri Oslo: https://www.oslo.kommune.no/natur-kultur-og-fritid/trar-i-oslo/

Giftinformasjon: Plantevernmidler:
5. https://www.helsenorge.no/giftinformasjon/produkter-og-kjemikalier/plantevernmidler/

Styrets innstilling

Styret er positivt innstilt til forslaget.
Forslag til vedtak

Generalforsamling godkjenner Retningslinjer for styrets forvaltning av grentomrader i Borettslaget Etterstad
Seor.
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Styrets arsrapport

Annen informasjon om aktiviteter og borettslaget

Styret har avholdt 14 styremgater i perioden mai 2025 — mai 2026. Styret har svart forlapene pa mange
henvendelser fra beboere via Vibbo. Et beboermgte ble arrangert den 10. november 2025 pa Etterstad
Videregaende Skole. Det er gitt ut informasjon/nyheter og rundskriv bade digitalt via Vibbo og i papirformat.
Styret har oversikt over de ikke-digitale beboere. En ekstraordinaer digital generalforsamling valgte et nytt
styremedlem i januar 2026 for en kortere periode inntil en ny GF i mai.

Vedlikehold/oppgradering:

Vaskeri/vaktmesterbygget fikk nye vinduer og garasjeporter i mars/april 2026, samt 4 nye varmepumper og to
balanserte ventilasjonsanlegg. Dette er EN@K. Vi fikk statte fra Oslo Kommune klimaetat kr 235 000,-.

Styret har vedtatt 4 ikke sette i gang etterisolering av yttervegger, kjellertak eller golvene pa loftene, og beboere
ble informert om dette i november 2025. Enova ga tilskudd til EN@K-utredning pa kr 290 065 kri 2025. ,| 2024
fikk vi stgtte fra Oslo kommune klima-etat - kr 325 000,- til dette.

Det er giennomfert reparasjon av fugene pa alle gverste balkonger i 3./4. etasje pa grunn av flere
fuktighetsskader.

Golvene i trappeoppganger ble bonet i mars 2026
Takrenneri15 av 20 blokker ble renset grundig hasten 2025, og resten tas i juni 2026.
Det har veert flere runder med service av vaskemaskiner og tarketrommel i fellesvaskeri.

Styret har arbeidet videre med digital vedlikeholdsmodul i styrerommet.no

HMS/Elektro:

Det er gjennomfert to vernerunder (HMS-runder) pa oppganger, loft og i kjellere hasten 2025, og varen 2026,
og avvikene ble rettet

Flere beboere fikk en ny las og ngkkel til sin sikringsskap i oppgangen

Kjellerbodene, utleielagrene, styrets mgterom, kjelleroppganger og tavlerom fikk nye LED-lys hgsten 2025.
Loftene fikk. nye LED lys sommeren 2025. Vi mottok stette til alt dette fra OBOS Miljgfond pa kr 289 000,-.

El - kontroll av bodene ble gjennomfart i kjellerbodene hgsten 2025, og avvikene reparert varen 2026

Radonbragnner og radonvifter med rar ble installert i november 2025 etter at malinger vinteren 2024/25 viste
for haye radonverdier. En ny radonmaling ble foretatt desember 2025 - mars 2026

Norgespris ble bestilt i oktober 2025 til alle vare 23 strgmmalere, samt el-bil-ladeanlegget. Avtalen gjelder ut
2026.

Lekeplassen har hatt sin arlige kontroll
Styret har rullert HVIS planen, og den er publisert pa Vibbo
Styret ajourferer en digital HMS - modul i styrerommet.no

Skorsteinene ble undersgkt og feiet i mars 2026. 4 skorsteiner trenger ekstra oppmerksomhet, og mulig arlig
feiing.

Uteomrader:

104

Anleggsgartner Tom Rged med kolleger statt for vedlikehold av vare uteomrader i 2025.
En ny avtale om gartnertjenester ble inngatt i mars 2026 med Verde Hageplanlegging og vedlikehold.

«Blomsterenggruppa» har viderefgrt arbeidet med a pleie blomsterenger
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To store tre ble beskaret, foran 71 og 81

De nedgravde avfallsbrannene for restavfall ble vasket sommeren 2025 (Ren Dunk as)

@konomi/forsikring/utleie:

Vi har hatt fortlepende oppfalging av likviditetssituasjon og kontroll av fakturaer via styrerommet.no

Vi foretok en ekstra nedbetaling av langsiktig gjeld pa 1 mill kroner i desember 2025, fellesgjelden i arsskiftet
var om lag 12 mill kr

Disponible midler ved arsskiftet var om lag 6,5 millioner kroner. Den planlagte restaureringen av
vaktmesterbygget ble utsatt fra 2025 til 2026, og har fortsatt en ramme pa 2.3 millioner kroner (GF-vedtak
mai 2025)

Vaktmesteren har fatt justert sin lgnn
Styret har fulgt opp skade-/forsikringssaker via OBOS forsikring - ingen store utbetalinger i 2025.

Felleskostnadene ble gkt med 5% fra 01.01.2026. Dette pa grunn av generell hay prisvekst hos mange av vare
underleverandgrer, samt en ekstraordinaer gkning i kommunale vann- og renovasjonsavgifter

En ny kontrakt om utleie av lagerrom ble gjort, samt en oppsigelse

Flere svar pa bruksoverlating er gitt, og det samme med henvendelser fra meglere

Varmepumper

En andelseier har fatt tillatelse til & installer luft-til-fuft varmepumper etter styrets retningslinjer, sa na er det
totalt 3 luft-til-luft varmepumper hos oss.

Naboklager

Styret har behandlet 6 naboklager i lapet av aret.

Styret oppfordrer generelt at hver enkelt fgrst forsgker & snakke med naboen (-e) sine, men nar dette ikke ferer
til ro / ikke har hjulpet, skal/ma styret bista. Uro og brak kan imidlertid veere av en slik art at styret umiddelbart
har iverksatt handling.

Annet

Vi har arrangert felles servering bade under vardugnad, hgsten/blomestereng og julegrantenning.

Vi har hatt mye dialog med om beboerparkering med VestPark (Unum), samt inngétt flere nye
parkeringsavtaler tilknyttet leide P-plasser.

Styret har lant ut flere barnevogngarasier.

En ryddeaksjon med komprimatorbiler ble gjennomfert i mai 2025.

Styret harveert representert i Etterstad Vel pa manedlig basis og arbeidet med enkeltsakeridenne forbindelse.
Vi er ikke med i styret for Etterstad KabelTV, men har hatt dialog med dem under veis

Styret har gitt rad nar andelseierne har villet enten & bygge om leiligheten, flytte kjokken eller restaurere bad.

Vaktmesteren har heist flagget pa alle offisielle flaggdager.

Kort om ngdvendige vedlikeholdstiltak videre, bl.a.

Restaurere/reparere fuger pa flere balkonger
«Franske balkonger» i byggene 51, 61 og 71 blir etterisolert utvendig i sommeren 2026
@delagte takstein blir reparert sommeren 2026
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» Etablere sikker parkeringslgsning for el-sykler

» Skifte ut kjellervinduer, og se ellers pa lufting i kjellere

« Gjennomfare flere vedlikeholdstiltak i vaskeri/vaktmesterbygget (Rapport PPM Prosjekt as)
» Restaurere flere inngangspartier (13 av 41 er restaurert 2024)

* Gjennomfere ventilrens i leiligheter

» Vurdere vannforbruk ved a event. installere en vannmaler i en blokk

« Male resten av oppgangene (11 av 41 ble malt i 2020)

* Opprettholde god standard pa uteomradet/grentomrader

* Ha god brannsikring, og god serviceavtale pa brannvarslingstavler

» Fortsette a yte god service for beboerne i Etterstad Segr og sikre et godt bomiljg.

Styrets kontaktinfo og mgterom

Styret nar du via Vibbo, og via epost; etterstadsor@styrerommet.no. Styret har kontor/magterom i
Etterstadsletta 87, der henger det ogsa en postkasse ved siden av ytterdgren om noen gnsker & legge noen
papirer til styret. Samtlige oppganger har styrets kontaktinformasjon pa oppslagstavien.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt ajourferte retningslinjer for styrearbeid i juni 2025 som klargjer de krav som stilles til
de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Jan Langerud ivaretar den daglige drift og det lapende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Etterstadsletta 61, og er apent hverdager mellom kl.07.00
og kI.15.00. Vaktmester kan nas via epostadresse vaktmester@etterstadsor.no , samt mobil 413 62 811. Unnga
aringe utenom ordinzer arbeidstid.

Renhold

Borettslaget har avtale med Renholdsbyraet AS om renhold av fellesarealene. Avtalen inkluderer matteutleie.
Skuring/boning av golvene i oppganger og andre oppgaver kan bestilles etter behov.

Parkering

Hver leilighet har mulighet til parkering for én bil, enten pa fast, nummerert plass eller pa gratis plasser
langs adkomstveiene. Borettslaget har totalt 55 nummererte plasser og to garasjeplasser til leie. 10 plasser
er reservert, blant annet for styret og Bilkollektivet.

Alle biler skal registreres elektronisk hos VestPark via egen brukerkonto (se Vibbo). Gjesteparkering registreres
av beboeren selv i VestPark-appen UNUM. Borettslaget har avtale med VestPark om parkeringskontroll.

Borettslaget har 12 ladestasjoner for elbiler. Beboere bestiller abonnement for lading fra MOVEL og mottar
en ladebrikke - se mer under "Tema" El-biler i Vibbo. Stremforbruket betales til MOVEL/Aneo Mobility. Maks
ladetid er 16 timer for elbiler og 10 timer for hybridbiler.

Negkler/skilt

Ngkler til utgangsdgrene, og event ogsa leiligheter, bestilles i Vibbo direkte til Assistent Partner as, og betales
av den enkelte via VIPPS.

Navn i callinganlegget endres/oppdateres av vaktmester ved inn- og utflytting.
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Skilt til postkasse kan det vaere smart & bestille nar du melder flytting hos Posten da det er gratis. Husk & velge
riktig sterrelse pa skiltet slik at det passer i vare postkasser: 58x94 mm. Pa postkasseskiltet ma du i tillegg til
ditt/deres navn ha med leilighetsnummer (fire siffer). Dette nummeret star pa innbetalingsgiroen for husleie til
OBOS eller papirene i forbindelse med overtagelse av leiligheten.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfere, vedlikeholde
og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Vi falger
ogsa opp kravene i arbeidsmiljgloven om vern av vaktmesterens helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse

av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating skal sendes via Vibbo - se under «Min bolig». Les mer
om tema i borettslagets vedtekter. Hvis du leier ut via AIRBNB skal du melde i fra om dette til styret. Ingen
ngkkelbokser er tillatt.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS. Etterstad Sgr
Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg. Vi har Norgespris - i fgrste omgang ut
2026.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan andelseieren
utarbeide energiattest for sin bolig.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA fra 11.2025 med forsikringsavtalenummer
93105000. Var bygningsforsikring dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger i den enkelte bolig - som for eks. skreddersydde garderobelgsninger,
og fastmonterte lamper i himlingen.

Plutselige vannlekkasjer dekkes normalt av bygningsforsikringen. Forsikringen dekker ogsa skader som er
bl.a. kommet pa grunn av brann, lynnedslag, og skader pa fellesarealer som er kommet som fglge av darlig
handverkerarbeid.

Merk at skader som skyldes kondens, sopp/rate, sgl, heksesot , innbrudd osv. ikke er dekket av borettslagets
bygningsforsikring. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha innboforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Ndr skaden er ute, skal du gjere dette:
1) Begrens skadeomfanget

Ved helt akutt skade (som er plutselig og uforutsatt, eller naturskade) skal beboerne gjgre det som er mulig for
a begrense skadeomfanget. Ring til nadvendig handverker, rerlegger eller lignende for & fa hjelp. Andenes VVS
rerlegger vakttelefon (krisesituasjon kvelden og i helgene) er 95850100.

2) Meld deretter skade til: forsikring@obos.no, Telefon: +47 22 86 83 98 (ikke dagnapen). Les mer i Vibbo om
hva slags informasjon du ma gi.
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Gjensidige vurderer om skaden er dekningsmessig eller ikke. Hvis skaden er dekningsmessig, sa utferer
forsikringsselskapets skadefirma reparasjonen. Forsikringsselskapet kan ogsa beslutte at det blir utbetalt et
belagp (kontantoppgjer), belgpet tilsvarer det som skadefirma har taksert skaden til & koste.

3) Kontakt styret for & gi informasjon om hendelsen; send epost til styret: etterstadsor@styrerommet.no
4) Ta kontakt med ditt eget forsikringsselskap

Selv om borettslagets forsikring brukes, har hver enkelt andelseier vedlikeholdsplikt i sin leilighet. | henhold til
Borettslagsloven §5-13 belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers
ansvar. Pa generelt grunnlag vurderer styret det som urimelig at fellesskapet belastes for skader som lett kunne
veert unngatt. Standard egenandel ved bruk av denne nye forsikringen er kr 12.000,-.

Dersom det oppstar skader pa inngangsparti, etc. i forbindelse med personskade/dadsfall (eksempelvis
ngdetater som ma inn i en leilighet), vil egenandelen bli belastet andelseier/boet.

Se for @vrig borettslagets vedtekter, punkt §5, som definerer "andelseiers vedlikeholds-plikter» og
"borettslagets vedlikeholdsplikter».

Mer informasjon om hva ikke dekkes fullt ut

a) Du bgr skifte ut et gammelt varmtvannsbereder. Les mer om dette under Tema/Oppussing/Retningslinjer
for oppussing i Vibbo. Ved bruk av borettslagets bygningsforsikring kan det brukes aldersfradrag. | mange
tilfeller trekkes aldersfradrag i stedet for egenandel nar aldersfradraget overstiger egenandelen. Ved skade
som rammer varmtvannsbereder, brukes 10% aldersfradrag for hvert pabegynte ar fra gjenstanden er 10 ar.
Dette betyr at selve varmtvannsberederen ikke erstattes av Gjensidige dersom den er over 20 ar gammel.
Dersom den er 15. ar gammel erstattes kun halve verdien.

b) Om varmekabler; Varmekabler skal vedlikeholdes og skiftes ut av andelseier (ref. punkt 5 i borettslagets
vedtekter). Det samme gjelder for f. eks. defekte ror fra og til oppvaskemaskinen.

Ved skade som rammer varmekabler gjgres fradrag med 10% i reparasjonskostnadene for hvert pabegynte ar
nar kablene er eldre enn 15 ar. Ved punktreparasjon av varmekabel trekkes kun egenandel, ikke aldersfradrag.

c) Eksempler pa hendelser som andelseieren skal dekke selv, er for eks.vannskade pa utett vatrom, felgeskade
fra dusjing direkte pa badegulv uten membran, og skade som falge av all form for rgrarbeid som er ufagmessig
utfert (gjelder ogsa kobling/montering av maskiner og utstyr med vanntilfgrsel/avlgp). Forsikringsselskapet kan
avkorte erstatningen, og kan ogsa avsla dekning.

Skadedyr

Ved mistanke om skadedyr: Ta kontakt med oss i styret. Vi melder skaden eller mistanke om skadedyr til VIS
forsikring. Du far tildelt da en kontaktperson.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Dette er noe borettslaget blir fakturert for.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte
via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22865500.

Sterre gjennomfarte vedlikeholdsoppgaver 1988 - 2026: Se eget vedlegg.
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BORETTSLAGET ETTERSTAD SGR
ORG.NR. 950151315, KLIENTNR. 48

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets

disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til

radighet, og de defineres

som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7021936 7181 381
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 603 542 3 508 049
Tilbakefaring av avskrivning 16 168 913 41 287
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -1500000
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 18 -1244149 -2198 505
Innsk. gremerk. bankkto -6 059 -10 275
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -477 753 -159 445
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6544183 7021936
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 904 895 7 246 871
Kortsiktig gjeld -360 712 -224 935
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6544183 7021936

Vedlegg 1
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BORETTSLAGET ETTERSTAD SGR
ORG.NR. 950151315, KLIENTNR. 48

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15197469 14545570 15257000 15951400
Vaskeri 10 60 975 55 721 50 000 50 000
Ladeinntekter elbil 27 159 60 900 0 30 000
Andre inntekter 3 354 514 239 604 90 000 90 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15640116 14901795 15397000 16 121400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1010396 -953 384 -965 000 -1 021 000
Styrehonorar 5 -490 000 -460 600 -490 000 -510 000
Avskrivninger 16 -168 913 -41 287 -240 000 -240 000
Revisjonshonorar 6 -18 375 -19 625 -21 000 -22 000
Forretningsfarerhonorar -311 335 -299 360 -317 000 -325 000
Konsulenthonorar 7 -396 901 -357 695 -150 000 -180 000
Drift og vedlikehold 8 5274838 -2402248 -4013000 -4812000
Forsikringer -1 245119 -621 487 -686 000 -1263 786
Kommunale avgifter 9 -3480327 -3209041 -3600200 -3570000
Ladekostnader EL-bil -7 907 -3976 -30 000 -30 000
Energi/fyring 11 -264 162 -282 325 -300 000 -210 000
TV-anlegg/bredband -729 668 -827 671 -870 000 -870 000
Andre driftskostnader 12 -1148894 -1355933 -1132000 -1298 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 546 833 -10834 632 -12814200 -14 351 786
DRIFTSRESULTAT 1093283 4067163 2582800 1769 614
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 252 500 274 797 0 0
Finanskostnader 14 -742 241 -833 912 -784 000 -630 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -489 741 -559 115 -784 000 -630 000
ARSRESULTAT 603542 3508 049 1 798 800 1139 614
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 603 542 3508 049
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BORETTSLAGET ETTERSTAD SOR
ORG.NR. 950151315, KLIENTNR. 48

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 15818015 15818015
Tomt 4907690 4907690
Andre varige driftsmidler 16 1495784 1664 697
Aksjer og andeler 17 12 040 12 040
Jremerkede bankinnskudd 100 557 288 738
SUM ANLEGGSMIDLER 22334086 22691179
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 145 70
Forskuddsbetalte kostnader 17 216 12 984
Andre kortsiktige fordringer 0 59 467
Driftskonto OBOS-banken 791 379 1468 160
Driftskonto OBOS-banken Il 184 521 125 306
Skattetrekkskonto OBOS-banken 15114 31166
Sparekonto OBOS-banken 5 896 521 5549 718
SUM OMLOPSMIDLER 6904 895 7246 871
SUM EIENDELER 29238981 29938 050
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 301 * 100 30 100 30 100
Opptjent egenkapital 15687 499 15083 957
SUM EGENKAPITAL 15717599 15114 057
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 12126 465 13370614
Borettsinnskudd 19 956 100 956 100
Annen langsiktig gjeld 20 3000 3 000
Avsetning bomiljgtiltak 75105 269 345
SUM LANGSIKTIG GJELD 13160 670 14 599 059
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 213 833 80 463
Skyldige offentlige avgifter 21 44 272 61827
Palgpte renter 3487 4274
Annen Kortsiktig gjeld 22 99 120 78 371
SUM KORTSIKTIG GJELD 360 712 224 935
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29238981 29938 050
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Pantstillelse
Garantiansvar

Irja Outi Maaria Torvinen /s/

Sigrid Jauss /s/

Vedlegg 1

23 18469 700 18 469 700

0 0
Oslo, 02.03.2026
Styret i Borettslaget Etterstad Sgr
Dag Erik Kyrkjebg /s/
Tanja Susann lhlhaug /s/ Stine Braadland /s/
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa

etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdi-

forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Nedbetaling 10 ar 150 444
Eiendomsskatt 728
Felleskostnader 14 018 296
Forretningslokale 486 124
Garasje 36 913
Nedbetaling 5 ar 116 568
Utskifting vinduer 138 799
Parkering 249 597
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 197 469
NOTE 3
ANDRE INNTEKTER
Leie basestasjon 50 229
Miljatilskudd 288 738
Leie lokale 3 886
Viderefakturering brgyting 11 661
SUM ANDRE INNTEKTER 354 514
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NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lonn, fast ansatte -624 694
Overtid -69 236
Palgpte feriepenger -99 120
Arbeidsgiveravgift -184 932
LO/NHO-ordningen (AFP) -12 891
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -16 613
O/U premie -414
Gaver til ansatte -1 095
Yrkesskadeforsikring -1 400
SUM PERSONALKOSTNADER -1 010 396

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt ett arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -490 000
SUM STYREHONORAR -490 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -10 058
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -18 375
SUM REVISUJONSHONORAR -18 375
NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -8 250
OBOS Prosjekt AS -292 607
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21 513
Jan Bauck Arkitektkontor AS -7 656
PPM Prosjekt Fredrikstad AS -346 875
Fornebu Forvaltning -10 625
Tilskudd Enova 290 625
SUM KONSULENTHONORAR -396 901
NOTE 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr |: Aarsrud Bygg -982 677
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -982 677
Drift/vedlikehold bygninger -1 250 877
Drift/vedlikehold bygninger, Tilskudd Oslo Kommune Klimaetaten 265 625
Drift/vedlikehold VVS -192 479
Drift/vedlikehold elektro -2 568 490
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -283 815
Drift/vedlikehold brannsikring -102 773
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -24 975
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 475
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -114 997
Kostnader dugnader -11 905
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 274 838

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -4 949
Vann- og avlgpsgebyr -2128 778
Feie- og tilsynsgebyr -54 849
Renovasjonsgebyr -1 291 751
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 480 327
NOTE 10
VASKERI
Inntekter 60 975
SUM VASKERI 60 975
NOTE 11
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -264 162
SUM ENERGI / FYRING -264 162
NOTE 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -9 225
Container -160 527
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 702
Diverse utstyr -5122
Annet driftsmateriale -18 535
Vakthold -61 105
Renhold ved firmaer -609 290
Andre driftskostnader -20 850
Kontor- og datarekvisita -1 533
Trykksaker -12 437
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -3 950
Andre kostnader tillitsvalgte -10 058
Andre kontorkostnader -18 645
Telefon, annet -5634
Porto -1 320
Drivstoff -27 748
Vedlikehold biler/maskiner -77 221
Kontingenter -77 000
Bank- og kortgebyr -3 037
Qreavrunding -1
Velferdskostnader -13 956
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 148 894
NOTE 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 5118
Renter av sparekonto i OBOS-banken 247 237
Andre renteinntekter 145
SUM FINANSINNTEKTER 252 500
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NOTE 14

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -741 671
Renter pa leverandgrgjeld -570
SUM FINANSKOSTNADER -742 241
NOTE 15

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 15818 015
SUM BYGNINGER 15818 015

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevogngarasje

Tilgang 2019 24 584
24 584
Kopimaskin
Tilgang 2003 24 800
Avskrevet tidligere -24 799
Avskrevet i ar 0
1
Plentraktor
Tilgang 2014 237 000
Avskrevet tidligere -227 125
Avskrevet i ar -9 874
1
Plog til traktor
Tilgang 2003 47 509
Avskrevet tidligere -47 508
1
Sandstrger Il
Tilgang 2003 34 613
Avskrevet tidligere -34 612
1
Sandsilo
Tilgang 1994 48 800
Avsrevet tidligere -48 799
1
Snafreser nr. 1
Kostpris 118 750
Tilgang 2004 32699
Avskrevet tidligere -151 447
2
Sngskuffe
Tilgang 2021 37 500
Avskrevet tidligere -11 250
Avskrevet i ar -3 750
22 500
Traktor
Tilgang 2024 1 500 000
Avskrevet tidligere -12 500
Avskrevet i ar -150 000
1337 500
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UTSTYR

Tilgang 2023 151 625
Avskrevet tidligere -25 271
Avskrevet i ar -15162
111 192

Vaskemaskin
Tilgang 2006 130 128
Avskrevet tidligere -130 127

1
Wille 455 med utstyr
Kostpris 788 763
Avskrevet tidligere -788 762

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1495 784
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -168 913

NOTE 17
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel TV. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer: 301 Palydende: 10 Balansefart verdi: 12.040.-

Etter informasjon fra Etterstad Kabel-TV eier borettslaget nd 3010 aksjer.

NOTE 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,25 %. Lepetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2020 -13 500 000
Nedbetalt tidligere 129 386
Nedbetalt i ar 1244 149

-12 126 465
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 126 465
NOTE 19
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -956 100
SUM BORETTSINNSKUDD -956 100
NOTE 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd: Garasjer -3 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3 000
NOTE 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -15114
Skyldig arbeidsgiveravgift -29 158
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -44 272
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NOTE 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -99 120
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -99 120
NOTE 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 956 100
Pantelan 12 126 465
TOTALT 13 082 565

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 15818 015
Tomt 4907 690
TOTALT 20 725 705
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad Ser

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Etterstad Ser som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdre oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med d&rsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det vér oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s@ lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 5. mars 2026
Tell Norge AS

Wowuls |

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Staerre gjennomforte vedlikeholdsoppgaver - ESB

Ar Tiltak Ansvarlig
2026 ENGK i vaktmesterbygget: nye vinduer, SRA as. Prosjektleder PPM Prosjekt
nye garasjeporter, fire luft-til-luft as, planlagt ferdig 13.5.2026

varmepumper og to balanserte
ventilasjonsanlegg

2026 Alle trappeoppgangene, samt vaskeriet Renholdsbyraet AS
ble bonet

2026 Alle skorsteiner ble filmet, og 56 av 81 Feiermester Alf Pettersen AS
pipelap ble feiiet

2025 Grundig rensing av takrenneri 15av 20  Aarsrud Bygg as Oslo
blokk, resten tas sommeren 2026, og Murmesterbedift.
Dronefilming av alle tak

2025-26 Radonmaling Radoninspektaren as

2025 Nye stikkontakter til alle lofter, samt at Elektro Sivert as
flere sikringsskap fikk nye laser og ngkler

2025 Totalt 41 radonbrgnner og radonvifter Radoninspektaren as

2025 Nye LED - lys til alle kjellere, utleielagre,  Elektro Sivert as

styrets mgterom, tavlerom og
kjelleroppganger

2025 Reparasjon av fugene pa de gverste Aarsrud Bygg AS
balkongene i 3. og 4. etasje

2025 Montering av LED-lysene i loftene Lightmakers AS

2025 To oppganger ble malt: 53a, 57a Malersvenn

2025 Tilstandsrapport for vaskeri/ PPM Prosjekt as

vaktmesterbygget om ENGK

2025-2024 ENOK prosjekt: Energikartlegging for 20  OBOS Prosjekt as
blokker. Egen energikartlegging for
vaktmesterbygget

2025 Byttet flere stoppekraner og manometeri Andenzes VVS as
kjellere, og et avlgpsrgr i 79B

2025 Alle trappeoppgangene, samt vaskeriet Renholdsbyraet AS
ble bonet, varen 2025

2025 EL-sikkerhetskontroll og retting av Elektro Sivert as
avvikene alle fellesarealer og
tavlerommene

2024-25 Radonmaling Radonmannen as
2024 Brannslukkingsapparater til alle leiligheter ODIN brannteknikk, Olsen&Co
2024 Tilsyn av fyringsanlegget, alt godkjent Oslo Brann- og redningsetat
2024 Alle oppgangene ble bonet, og veggene  Renholdsbyraet AS
vasket.
Vedlegg 3 32av 41 2026 __Starre vedlikeholdsprosjekter__ESB (1).pdf
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2024 13 Inngangspartier restaurerert: Blokk 51, Aarsrud Bygg AS, Kaarud as
55 B, 63,65 B, 69, 71, 85 A, 87

2024 Nedsunket asfalt reparet 79B Dstlandske asfalt as
2024 Ny markise i Butikken 61A, ny belysning  Markisemannen, Kampen Installasjon
ute pa ytterveggen
2024 Lekeplassen - to nye lekeapparater KOMPAN
2023 Alle 82 skorsteiner er filmet om Feie- og tilsynstjenester
sommeren og feiet - sommer/hgsten
Enkelte reparasjoner i pipelap Oslo Murmesterbedrift
2023 Boning av alle trappeoppganger Renholdsbyraet AS
2023 Fire nye piknikbord anskaffet bygghjemme.no
2023, 2024 14 nye sykkelskinner i oppganger, resten Intravelo AS. Alle blokker har na ett
kom sommeren 2024 sykkelskinn, stgtte fra Miljgfondet
2023 Ny vifte pa skorsteinspipen i 59B, fra fer  Kampen Innstallasjon as
av vifter i 61C og 79B (2021)
2023 Alle fellesarealer og kjellerboder med rgr, Firesafe as
ble branntettet
2022 227 nye branndgrer pa loft og i kjellere DVS Entreprengr AS
2022 Nytt porttelefon- og ngkkelsystem Assistent Partner as
2022 Montering av brannslukkere pa loft og i Firesafe as
kjellere
2022 Nye takvinduer / utskiftning av takvinduer 37 av 41 takvinduer er na byttet.
med monteringsfeil
2021 Tetting rundt alle skorsteiner pa tak, samt Kaarud as.
utskiftning av taksteiner som var gdelagt
2021 Vindusutskifting for 79 andelseiere Takst & Vindue Spesialisten as
2020 Alle 82 skorsteiner ble reparert innvendig, Oslo Murmesterbedift.
flere ble glidestgpt Alle OPAK- avvik ble samtidig
kontrollert og kvittert ut som ok.
2020 OPAK-kartlegging av skorsteinslgp/ OPAK var inne i alle leiligheter og
ildsted, samt oppfelgingspunkter pa kartla avvik. Rapport ble laget pr
ventilasjon leilighet og sendt ut.
2020 Maling av 11 trappeoppganger i blokkene: Alfa Malernesterfirma AS
51,59, 61, 77, 87.
2020 Byttet vannfilter i 16 blokker, 4 utsatt Smestad og Vangsey
2019 Alle 82 skorsteinslgp ble fimet OPAK, Feie- og tilsynstjenester
2019 Kontroll av pulverapparatene i leiligheter, Norsk brannvern

og sjekk om alle har tilstrekkelig med
rgykvarslere

2019 Nytt elektronisk booking/bestillingssystem Betaling og start av vasketid via en
pa fellesvaskeriet nettbasert Igsning, JAKO AS
2019 Rerspyling av bunnledninger NRC Group - Gravco as
Vedlegg 3 33 av4l 2026 ___Starre vedlikeholdsprosjekter__ESB (1).pdf
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2019 Boning i alle trappeoppganger Renholdsbyraet AS

2019 - 2018 Ventilrens i alle leiligheter Jenssen system as, rapport pr
leilighet
2018 Nye LED lys i alle oppganger, 252 stk, MP Elekto as, (Orion LED 10w)

Nye 44 utelamper over inngangspartier,
og 6 stk over garasjer

2018 Nye ladeplasser for elbiler, apning av ENSTO, MOVEL as, Akershus Elektro
anlegget 1.1.2019 as

2018 Vindusutskifting for 59 andelseiere Dgr & vindu Montasje AS

2018 Rarspyling i alle leiligheter Gravco as

2018 Nye vinduer til butikk 61A Dgr & Vindu Montasje AS

2017 Nye automatiske strgmmalere fil ELTEL Hafslud
sikringsskap

2017 Nye takvinduer Gammel Nok

2016 Oppgradering av uteomrader; Opprusting 2015- 2016: Totalrammen ca 18.
av adkomstveier og parkeringsplasser, ny millioner kroner, prosjektet ble
flaggplass, kantsteiner, benker og gjennomfgrt innen tid- og
sykkelstativer til inngangspartier, ny kostnadsramme.
vegetasjon langs tre adkomstveier med Parkeringsplassene pa 50-raden ble
lav vegetasjon og nye treer. kjgp fra Oslo kommune.
Nytt nedgravd avfallsanlegg for papir- og  Bla arkitekter, Tronslien as, OBOS-
restavfall prosjekt

2015 Vindusutskifting for 10 andelseiere Vindu Entreprengren AS

2015 Butikklokalene renovert

2015 Lekeplass fornyet med nye apparater og  Lek og Trivsel as
sandkasse

2015 Tilsyn av fyringsanlegget-alt godkjent, Oslo Brann- og redningsetat

men avvik, bemerkninger utbedret etterpa

2015 Nytt brannvarslingssystem installert - EDA Elektro as og Schneider Elektro
tavler i oppganger, om lag 7 leiligheter ble Norge AS
koblet til felles anlegg

2014 Tak over balkonger i 3. etasje., 6 Heydahl’s Byggprodukter
leiligheter

2014 Ny gressklipper til vaktmesteren

2013 Vindusutskifting for 15 andelseiere Vindu Entreprengren AS

2013 Diverse rehabilitering - som Tronslien as, Vrio Las og Ngkkel AS ,
- Forprosjekt uteomrader, flere andre

- Vurdering av avlgpsroer

- Flere grantraer, hagtorn og dede treer
fiernet.

- Nye laser til blokkenes inngangsdgrer,

kjellerdgrer og loftsdarer.

2012 Vindusutskifting for 25 andelseiere
2012 - 2013 | Flere mindre partier asfaltert

Vedlegg 3 34 av 41 2026 ___Starre vedlikeholdsprosjekter__ESB (1).pdf

124



2011
2011 - 2012

2011
2010

2009 - 2010

1988 - 2009

Vedlegg 3

Ny reguleringsplan for adkomstveier

Piper pa taket rehabilitert

Vindusutskifting for andelseiere

Diverse rehabilitering og -
Inspeksjonsrunde i regi av brannvesen.
Og —>

Diverse rehabilitering og det elektriske
anlegg kontrollert, og punktvis forbedret
og —>

2000 Maling av vinduer og balkongdarer
2001 Nye oppgangsvinduer
Nytt callingsanlegg
Nye entredgarer il leiligheter
2002 Maling av oppgangene (lysegule)
Nye postkasser
Ny trapp til vaskeriet
2004 Rehabilitering av inngangspartiene
2006 Utplassering av sykkelstativer og
maling av vinduer
2007 Nye vaskemaskiner og oppussing
av vaskeriet og malt garasjeporter
2008 Mange beboere har skiftet vinduer i
Borettslagets regi (ca. 60)
2008 Opprettet nye parkeringsplasser
2009 Utbedring enkelte uteomrader

35 av 41

Oslo kommune Plan- og bygningsetat

Skorsteinstetting Schafer AS, OPAK-
prosjekt

Vindu Entreprengren as

- Lagt duk/jord pa skraninger pa
parkeringsplasser
- Nytt lekeapparat pa lekeplassen

- Flere kloakkrar spylt og renset, og
noen byttet ut

1988 Rep. av kloakkledningene
1989 Rep. av takene over
inngangsdgrene

1989 Utskifting av utgangsdarer

1993 Nye balkonger
1993 Nye stigeledninger (el-anlegg)

1998 Nye bad - utskifting av bade
vann- og avlgpsrar (Rer og Varme
AS)

1998 Nye tak, takstein av tegl

1999 Nye sgppelhus av tre

1999 Nytt kabelanlegg i regi av
Etterstad Kabel TV.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 12.05.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.05.26
Selskapsnummer: 48 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

37 av 41
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Helga Solheim er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Gro Lisbeth Johnsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 510 000,-

|:| For
|:| Mot

38 av 41
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:| Dina Degré

|:| Stine Braadland

[J Tanjalnhihaug

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Kristian Slagsvold
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Kari Reistad Kleeva

|:| Mari Hovland
Valgkomiteen (kun 2 skal velges)
[] Havard Svanes Bertelsen

[0 Johannes Vemren Rygh

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Irja Outi Maaria Torvinen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Stine Braadland

Sak 8 Forslag: Utredning av en ny felles energilgsning

Borettslaget apner for en ny vurdering. Eventuell konkret lgsning og kostnader behandles i egen sak

senere.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Forslag: Forbedre utendgrs belysning

Generalforsamlingen ber styret utrede behovet for forbedret utendgrs belysning i borettslaget og

vurdere egnede tiltak.

|:| For
[] Mot

39 av 41

129



130

Sak10 Forslag: Arrangere digitale generalforsamlinger

Avstemninger i forbindelse med generalforsamlinger gjgres digitale, supplert med mulighet for fysisk
stemmegivning.

|:| For
[] Mot

Sak11 Forslag: Vedtektsendring §5-2(3) om “termoruter” og ordet "tak"

Endring i vedtekt §5-2(3) vedtas slik det framkommer i saksinformasjonen.

|:| For
[] Mot

Sak12 Forslag: Pergola/takoverbygg pa lekepassen

Generalforsamlingen vedtar etablering av pergola/takoverbygg pa sitteomradet ved lekepassen. Styret
innhenter tilbud pa prosjektering og giennomfaring med en kostnadsramme pa inntil kr 200 000,-.

|:| For
[] Mot

Sak13 Forslag: Innfgre retningslinjer for styrets forvaltning av grentomrader

Generalforsamling godkjenner Retningslinjer for styrets forvaltning av grentomrader i Borettslaget
Etterstad Ser.

|:| For
|:| Mot
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim

131



Protokoll til arsmate 2026 for BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

Organisasjonsnummer: 950151315
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 12. mai kl. 18:00 til 15. mai kl. 18:00
og metet ble avholdt 12. mai 2026, Etterstad videregaende skole, Etterstadsletta 5. .

Antall stemmeberettigede som deltok: 133.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Helga Solheim er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 98
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 35

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Gro Lisbeth Johnsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 97
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 36

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 97
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 36
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 95
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 38

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 510 000,-

Styrets innstilling
Summen pé kr 510 000,- er 4,0816% hayere enn i 2024.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 510 000,-
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 90

Antall stemmer mot vedtaket: 9

Antall blanke stemmer: 34
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges tre styremedlemmer for 2 ar, og et styremedlem for 1 ar. Opprinnelig skulle vi ikke velge et nytt
styremedlem bare for ett ar, men er glade for & ha mottatt forslag til en ny kandidat. Situasjonen oppsto uventet

pa grunn av nestleder Sigrid Jauss ma fratre, hun skulle ikke veere pa valg.

Det skal i tillegg velges tre varamedlemmer for 1 ar. Valgkomiteen har ikke lyktes a finne et tredje varamediem.

Det oppfordres derfor til at noen melder seg ved benkeforslag pa det fysisk mate.

Valgkomiteen har ikke lyktes & finne flere kandidater til valgkomiteen, Det oppfordres derfor til at noen melder

seg ved benkeforslag pa det fysisk mgte.
Ikke pa valg:
- Irja Outi Maaria Torvinen, styreleder

Valgkomiteen har innstilt falgende kandidater:

Styremedlem (2 ar)
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Folgende ble valgt:

Stine Braadland (92 stemmer)
Dina Degré (91 stemmer)
Tanja lhlhaug (91 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Stine Braadland

Dina Degré

Tanja lhlhaug

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Kristian Slagsvold (91 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristian Slagsvold

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Mari Hovland (87 stemmer)

Kari Reistad Klzeva (92 stemmer)
Cecilie Cathrine Mileman (81 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mari Hovland

Kari Reistad Kleeva
Cecilie Cathrine Mileman

Valgkomiteen (1 ar)

Falgende ble valgt:
Havard Svanes Bertelsen (91 stemmer)
Johannes Vemren Rygh (91 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Havard Svanes Bertelsen
Johannes Vemren Rygh

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Fglgende

kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Irja Outi Maaria Torvinen (93 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Irja Outi Maaria Torvinen

Varadelegat (1 ar)
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Folgende ble valgt:
Stine Braadland (90 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stine Braadland

8. Forslag: Utredning av en ny felles energilgsning

Fremmet av: Daniel Ferretti

Krav: Alminnelig flertall (50%)

Styret har tidligere, sammen med OBOS Prosjekt, vurdert felles energilasninger som felles varmtvannstanker
og eventuell bergvarme. Dette ble avvist av styret pa grunn av omfattende rgrarbeider, plassmangel til tekniske
rom og hgye kostnader, og ble derfor ikke videre utredet eller priset.

Siden saken sist ble behandlet i 2022 har energi- og kostnadsbildet endret seg betydelig. Strempriser, nettleie
og usikkerhet rundt fremtidige energikostnader gjor at dette bgr vurderes i et nytt lys. Dagens lave streampris
er ikke garantert over tid.

Det er positivt at borettslaget har lav fellesgjeld, men dette har ogsd medfert at sterre, fremtidsrettede
investeringer i liten grad er blitt vurdert. Samtidig er dagens lgsning, hvor hver enkelt andelseier selv ma
installere varmepumpe eller bytte varmtvannsbereder, bade gkonomisk urettferdig og en stor inngripen i
leilighetene. Dette er seerlig utfordrende i eldre mursteinsblokker med begrenset isolasjon og luftsirkulasjon,
samt med plassmangel til teknisk utstyr.

Denne saken fremmes ikke for & vedta utbygging, men for & la beboerne selv ta stilling til om felles
energilgsninger fortsatt skal veere helt uaktuelt, eller om det bar adpnes for en ny, overordnet vurdering basert
pa dagens og fremtidige forutsetninger.

Generalforsamlingen bar stemme over falgende sparsmal: Skal borettslaget apne for at felles energilgsninger
(som felles varmtvann og/eller bergvarme) vurderes pa nytt giennom en overordnet faglig utredning, basert
pa dagens og fremtidige energikostnader?

Styrets innstilling
Styret kan ikke se at situasjonen i dag er betraktelig annerledes enn i 2024, stremprisene er faktisk lavere i dag
pga Norgespris. Styret anbefaler ikke at vi bruker fellesskapets midler til & utrede dette.

Vi vet at Borettslaget Etterstad Vest har realisert utnyttelsen av bergvarme, men de hadde fra for av et
rersystem for bruken av fiernvarme/varmtvann fra Oslo kommunes anlegg. Hos oss hadde dette blitt vesentlig
mer omfattende.

Styret vil samtidig paminne at alt av nye stgrre investeringer dekkes via gkte felleskostnader, som andelseieren
betaler.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Forslag til vedtak:
Borettslaget apner for en ny vurdering. Eventuell konkret Izsning og kostnader behandles i egen sak senere.

X Forslaget falt
Antall stemmer for vedtaket: 25

Antall stemmer mot vedtaket: 79
Antall blanke stemmer: 29
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Forslag: Forbedre utendars belysning

Fremmet av: Daniel Ferretti

Det bes om at borettslaget foretar en vurdering av utendgrs belysning pa fellesomrader som i dag er belysti
vinterhalvaret. Flere omrader i borettslaget oppleves som mgrke i perioder med begrenset dagslys, noe som
kan pavirke bade trygg ferdsel og den generelle opplevelsen av sikkerhet.

Det har i tillegg veert tilfeller av innbrudd og/eller tyverier i borettslaget. Bedre og mer malrettet belysning
pa utsatte omrader vil kunne ha en dokumentert preventiv effekt mot ugnskede hendelser, i tillegg til & oke
beboernes trygghetsfolelse.

Det bes om at eventuelle tiltak vurderes med hensyn til energieffektivitet, lysforurensning og beboerhensyn,
for eksempel gjennom bruk av moderne LED-lgsninger og behovsstyrt belysning

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget. Enkelte steder er det svak belysning pa fellesomrader. Det er imidlertidig kommunen
som eier belysningen i gatene vare, sa styret ma undersgke hva vi kan fa til.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen ber styret utrede behovet for forbedret utenders belysning i borettslaget og vurdere
egnede tiltak.

~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 92
Antall stemmer mot vedtaket: 19
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Forslag: Arrangere digitale generalforsamlinger

Fremmet av: Dina Degré

De siste arene har det veert lite oppmgte pa generalforsamlingene, og noen gruppers interesser har derfor ikke
blitt fremmet i seerlig grad. Digital avstemning gjer det lettere & delta for de gruppene som ikke har mulighet til
a mate opp fysisk. P4 den maten kan flere veere med pa & pavirke beslutningene som tas pa vegne av oss alle
sammen.

Vihar erfaring med dette fra koronatida og fra andre avstemninger, sist valg av nytt styremedlem i januar 2026.
OBOS tilrettelegger for digitale valg gijennom Vibbo, og styret har lasninger for at ogsa ikke-digitale brukere skal
kunne delta.

Styrets innstilling

I henhold til borettslagsloven § 7-4 (4) sa er det styret som avgjer hvordan generalforsamlingen skal
giennomfares. Kravet er at mate giennomfgres pa en forsvarlig mate som sikrer at lovkravene til
generalforsamlingen er oppfylt. For at styret skal ivareta dette er det nedvendig at styret tar denne avgjgrelsen,
og hvert ar vurderer hvilken mgteform som er best egnet med tanke pa saksliste og andre forhold som matte
vaere relevante. § 7-4 (4) i borettslagsloven er ufravikelig, slik at her kan ikke generalforsamlingen vedta egne



regler. Det vil uansett veere slik at 10% av eierne kan kreve fysisk mate, slik det star i loven. Og styret ma da
tilrettelegge for det.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget.

Forslag til vedtak:

(Forslagsstiller ansker & trekke saken. Dersom forslaget blir vedtatt, medfgrer dette ingen realitetsendring.)
Avstemninger i forbindelse med generalforsamlinger gjgres digitale, supplert med mulighet for fysisk
stemmegivning.

X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 32
Antall stemmer mot vedtaket: 60
Antall blanke stemmer: 41
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Forslag: Vedtektsendring §5-2(3) om "termoruter” og ordet "tak"

Styret har sett neermere pa formulering i vare vedtekter. Selve ruten i vinduet (kalles termoruten i vedtektene),
er andelseiers vedlikeholdsansvar. Dette er avklart med Advokatene i OBOS og forstaelsen av loven er
behandlet i NOU 2000: 17 Burettslovene side 134. Vi gnsker derfor & endre vedtektene slik at dette gjenspeiles
der.

Det er ogsa behov for & presisere betydningen av ordet "tak" i vedtekten, da denne vedtekten har blitt tolket
feil. Tak i denne sammenhengen betyr bygningenes tak, og dette ordet ber tas med i vedtektene.

Dagens vedtakstekst §5-2 (3): "Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk og rereller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

Ny tekst til vedtekter § 5-2 (3): "«Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdgrer
til boligen og reparasjon eller utskiftning av bygningenes tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og
ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler».

Styret vil ogsa justere retningslinjer for oppussing slik at endringer i vedtaket kommer tydelig fram.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at andelseierne stemmer for vedtektsendring som beskrevet her under forslaget som ny tekst.

Forslag til vedtak:
Endring i vedtekt §5-2(3) vedtas slik det framkommer i saksinformasjonen.

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 82
Antall stemmer mot vedtaket: 13

Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

12. Forslag: Pergola/takoverbygg pa lekepassen

Borettslaget har i dag ingen pergola eller andre permanente skyggelagte sitteomrader i vare felles utearealer.
Flere beboere har uttrykt gnske om en skjermet mgteplass som kan brukes bade i sol og regn.

137



138

Palekepassen er det etablerte sitteplasser, men de kan ikke brukes i all slags veer. Et overbygg her vil kunne gke
trivselen og bruken for alle, og man vil for eksempel kunne arrangere utenders barnebursdag, dugnadsmiddag
og andre sosiale aktiviteter uavhengig av veer.

Styret foreslar derfor at det etableres et pergola-/takoverbygg over eksisterende benkeplasser ved
lekeplassen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar etablering av pergola/takoverbygg pa sitteomradet ved lekepassen. Styret
innhenter tiloud pa prosjektering og giennomfgring med en kostnadsramme pa inntil kr 200 000,-.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: 38

Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Forslag: Innfare retningslinjer for styrets forvaltning av grentomrader

Fremmet av: Lars Restad-Hvalby, Romy Ortiz, Gunn Felldal i samarbeid med styret

Bakgrunn

Borettslaget har over tid opplevd uenighet og uklare prosesser knyttet til bruk og skjatsel av uteomradene.
Greontomradene er felles eiendom, og det er behov for tydelige retningslinjer som gir forutsigbarhet for bade
beboere og styre, og som sikrer helhetlig og baerekraftig forvaltning over tid. Retningslinjene skal veere et
hjelpemiddel for styret i den daglige driften, samtidig som de tydeliggjer andelseiernes rettigheter og ansvar.

Forslag til retningslinjer:

1. Formal

Felgende retningslinjer gjelder for forvaltning av grentomrader i Borettslaget Etterstad Ser. Retningslinjene
er fgrende for styrets arbeid og framtidige beslutninger. Endringer i retningslinjene skal vedtas av
generalforsamlingen.

Forvaltningen av borettslagets uteomrader skal bidra til & ivareta biologisk mangfold og legge til rette for et
variert plante- og insektliv. Drift og vedlikehold skal sa langt det er mulig skje pa en naturvennlig og beerekraftig
mate.

Referanser i slutten av dokumentet beskriver generelle anbefalinger i Norge og i Oslo.
Retningslinjene skal sikre:

+ et trygt, attraktivt og funksjonelt grgntomrade for beboerne
* kontinuitet i bevaring, vedlikehold og utvikling av uteomradene
* gode og forutsigbare beslutningsprosesser

» ivaretakelse av biologisk mangfold og miljghensyn i neermiljoet

Endringeri grantomradene skal vurderes ut fra estetiske, funksjonelle og gkologiske prinsipper, samt hensynet
til fellesskapet og langsiktig forvaltning.

2. Styrets informasjonsplikt



Styret skal informere beboerne i forkant av planlagte vesentlige endringer i grentomradene, som for eksempel
planting eller felling av treer og hekker. Med vesentlige endringer menes tiltak som har varig innvirkning

pa omradets karakter, bruk eller lysforhold. Informasjonen skal veere konkret og med en begrunnelse for
endringene, og skal inneholde en frist for evt. uttalelser eller innsigelser.

3. Planting og vedlikehold av treer og busker

Ved etablering, utskifting eller endringer av traer og busker skal det foretas en helhetlig vurdering av hele
omradet. Traerne og gvrig beplantning er en viktig del av borettslagets helhetlige uttrykk og bidrar til &
skape rom, skjerming og et grgnt bomilje. Endringer i dette miljget kan pavirke trivselen og opplevelsen av
uteomradene for alle beboere og skal derfor vurderes med seerlig varsomhet.

Valg av vegetasjon skal ta hensyn til klimaendringer, herunder handtering av overvann, behov for skygge og
robuste lgsninger som reduserer framtidig vedlikeholdsbehov og risiko for skader.

Planting av traer og busker

Det skal som hovedregel velges stedegne eller naturtilpassede arter som steatter biologisk mangfold og er godt
egnet for lokale forhold.

Det skal ikke plantes giftige traer eller busker. Arter som star oppfert pd Fremmedartslista med hay eller sveert
hay risiko bgr ikke plantes.

Ved valg av nye treer skal det tas hensyn til framtidig stgrrelse, bredde og pavirkning pa lysforhold for
neerliggende leiligheter.

Beskjeering og vedlikehold

Vedlikehold av treer, busker, hekker og gvrig vegetasjon utferes av personell eller fagkyndige engasjert av
borettslaget. Dette inkluderer beskjeering, tynning, luking og gjadsling. Bed utenfor blokkene vedlikeholdes av
beboerne.

Treer som viser tegn til sykdom eller svekkelse skal fglges opp og vurderes faglig.

Der det er forsvarlig, kan liggende stammer eller deler av vegetasjon fa ligge som naturlige leveomrader for
insekter og smadyr.

4. Om felling av treer
Felling av syke treer

Styret kan vedta felling av syke treer eller treer som av annen grunn kan veere farlig for omgivelsene. Skriftlig
tilstandsvurdering fra to uavhengige arborister skal vaere grunnlag for styrevedtak.

Felling av friske traer

| utgangspunktet skal ikke friske treer felles. Ved spesielle omstendigheter som likevel gjgr det nadvendig a felle
friske traer, ma det konkrete forslaget legges fram og vurderes av generalforsamlingen.

Erstatte felte treer

Nar et tre felles, skal det plantes et nytt tre som erstatning. Det nye treet bgr tilsvare det opprinnelige med
hensyn til treslag og forventet sterrelse. For stgrre og eldre treer, skal det foreligge en plan for & erstatte dem
i god tid for felling.

5. Stell av blomsterenger og gress

Blomsterenger
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Blomsterenger skal forvaltes slik at de ivaretar hensynet til biologisk mangfold. Slatt giennomfares én gang
arlig. Organisering av gijennomfering fastsettes av styret.

Gressplener

Gressarealene skal forvaltes pa en mate som balanserer hensynet til bruk, estetikk og biologisk mangfold.
Gressplenene klippes som del av ordineaer drift. Gresset skal ikke klippes kortere enn 5 cm. Avklippet blir
liggende etter klipping og fungerer som naturlig neering til plenen. Det gjgdsles ikke.

Det kan legges til rette for omrader med redusert klipping for & styrke levevilkarene for pollinerende insekter.
6. Kjemikalier
Kjemiske plantevernmidler kan veere giftig for folk og dyr, og skal derfor ikke brukes i borettslaget.
Referanser/bakgrunn

1. Nasjonal pollinatorstrategi:

https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonal-pollinatorstrategi/id2606300/

2. Fremmedartlista (Artsdatabanken):
https://lister.artsdatabanken.no/fremmedartslista/2023?TaxonRank=AssessedAtSameRank

3. Handlingsplan for biologisk mangfold i Oslo 2023—-2030:
https://www.oslo.kommune.no/get-file/1135810/99878a89fa04cbbe41al7chbcf434e21f31f38ef4be59984335fd23c18eca4

4. Treeri Oslo: https://www.oslo.kommune.no/natur-kultur-og-fritid/trar-i-oslo/

5. Giftinformasjon: Plantevernmidler:
https://www.helsenorge.no/giftinformasjon/produkter-og-kjemikalier/plantevernmidler/

Styrets innstilling
Styret er positivt innstilt til forslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamling godkjenner Retningslinjer for styrets forvaltning av grantomraderi Borettslaget Etterstad
Sor.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 95
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 29

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Velkommen til &rsmate i BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. januar kl. 09:00 og lukker 25. januar kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/48

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

2av6



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Helga Solheim, velges

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Gro Lisbeth Johnsen velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Styremedlem Inger Marie Selboe har trukket seg fra styret. Det avholdes derfor ekstraordinaer

generalforsamling for & velge inn noen i hennes sted.

Valgkomiteen har innstilt Stine Braadland for perioden frem til ordineert arsmeate 2026.

3av6b
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Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Stine Braadland

Stine er motivert for & delta i styret. Hun har bodd i borettslaget i atte ar.

4av6
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmote 2026

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 22.01.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.01.26
Selskapsnummer: 48 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Radgiver i OBOS, Helga Solheim, velges

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Gro Lisbeth Johnsen velges.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Stine Braadland

5av6
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmgte 2026 for BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

Organisasjonsnummer: 950151315

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. januar kl. 09:00 til 25. januar kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 97.

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.
Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Helga Solheim, velges
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Gro Lisbeth Johnsen velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Valg av tillitsvalgte

Document ID 09222115557568160813

Signert HS, GLJ
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Styremedlem Inger Marie Selboe har trukket seg fra styret. Det avholdes derfor ekstraordinaer
generalforsamling for & velge inn noen i hennes sted.

Valgkomiteen har innstilt Stine Braadland for perioden frem til ordineert arsmote 2026.

Styremedlem

Felgende ble valgt:

Stine Braadland (78 stemmer)

Valgt frem til ordineer generalforsamling
2026.

Folgende stilte til valg:
Stine Braadland

Document ID 09222115557568160813 Signert HS, GLJ
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Guro Ellevseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260155 . Var ref.: 0048-1-4028 Dato: 21.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Etterstad Ser
Organisasjonsnr: 950151315

Andelseier: Hansen, Holger

Medeier: Gundersen, Ruth
Leilighetsnummer: 4028

Adresse: Etterstadsletta 71 A, 0660 OSLO
Andelsnummer: 287

Gnr. 237

Bnr. 18

Borettsinnskudd: Kr. 3 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 93105000.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Felleskostnader: Styret har vedtatt 5% ekning av felleskostnadene fra og med januar 2026. Garasjeleie og
parkeringsleie gker med 5% fra 01.01.2026. Utleiearealer/ lagerrom gkes med 2% fra 01.01.2026. Merk, styret kan
endre felleskostnadene med en maneds varsel uten generalforsamlingsvedtak. Kjente fremtidige rehabilitering og starre
vedlikehold: Se innkaling fra siste ordinaere generalforsamling/ kontakt styret for siste satus pa vedlikehold. Pa ordinzer
generalforsaming 11.april 2019 ble det vedtatt laneopptak pa inntil 17, 5 mill. for gjiennomfaering av anbefalte tiltak
kommende ar iht. tiltaksplan fra OPAK, se aresberettning fra det gjeldene aret/ kontakt styret for videre informasjon. |
juli 2020 ble det sgkt og innvilget 1an pa 17,5 millioner i OBOS banken, lanenummer 98207890294. Lanet delutbetales,
og farste utbetaling skjedde i juli 2020 og var pa 7,5 millioner. 2. utbetaling skjedde 12.05.22 og var pa kr 6 milioner.
Styret vedtok i august 2023 at resterende 4 millioner av lanerammen ikke skal utbetales. Lanet er fordelt etter
felleskostnadsbrgken. Lanet er avdragsfritt frem til 30.07.24. Styret gis pa ordinzer generalforsamling 2024 fullmakt til &
utrede mulighetene for, og kostnadene med etterisolering av blokkenes fasader, kjeller og loft. Prosjektplan og forelagte
priser fremlegges for beboere i Igpet av 2025, og prosjektforslag legges fram for generalforsamling 2025. Det ble
vedtatt & bruke 2,5 mill kr av oppsparte midler til ENOK-tiltak i vaskeri/vaktmesterbygget. Samtidig skal det sgkes om
tilskuddsmidler fra bade Oslo kommune og Enova. Borettslaget har fra 2008 og 2021 gjennomfart delvis utskiftning av
vinduer/balkongdgrer. De som valgte & skifte vinduer i regi av borettslaget fikk ekstra kostnad pa husleien dersom man
valgte nedbetaling (kun etter avtale med styret), eventuelt ble det utstedt faktura pa samlet belgp. Kategori 181 gjelder
nedbetaling for de som har foretatt utskiftning far 2021, noen har 5 ars nedbetalingstid andre 10 ar. De som har skiftet
vinduer i/ etter 2021, og har valgt nedbetaling, har enten kategori 8 (5 ar nedbetaling) eller kategori 9 (10 ar
nedbetaling). Ved spgrsmal til denne ordningen, bes det kontaktes styret. Energiavregning: Det er ikke energiavregning
i borettslaget p.t Garasje/parkering: Borettslaget har 65 parkeringsplasser og to garasjeplasser til leie. Styret fordeler
parkeringsplassene etter egen venteliste. Leiekostnader/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Ved
salg ma eventuelle leieforhold for lokaler/ parkering sies opp. Oppsigelsen sendes styret med kopi til OBOS,
eierskifte@obos.no. Bod: Alle leiligheter har egen bod. Borettslagets hjemmeside er www.etterstadsor.no og e-post
adresse etterstadsor@styrerommet.no Neakler/skilt: Ngkler til fellesdgrene i borettslaget bestilles gjennom styret
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(bestillingsskjemaet ligger pa nettsiden til borettslaget) og betales av den enkelte. Navn pa callinganlegget
endres/oppdateres av vaktmester ved inn- og utflytting. Skilt til postkasse kan det vaere smart a bestille nar man melder
flytting hos Posten da det er gratis. Husk & velge riktig starrelse pa skiltet slik at det passer i postkassene: 58x94 mm.
Pa postkasseskiltet ma man i tillegg til navn ha med leilighetsnummer (fire siffer). Dette nummeret star pa
innbetalingsgiroen for husleie til OBOS eller papirene i forbindelse med overtagelse av leiligheten. Vedtak fattet pa
generalforsamling 2018/ 2019 vedrgrende salg av fellesareal oppheves. Se protokoll fra ekstraordinaer
generalforsamling 2020 hvor det ble vedtatt at tidligere vedtak oppheves og at borettslaget ikke vil tillate salg av
loftsareal eller kjellerareal til beboelsesareal. Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt
kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207890294
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 12 018 970,00
Innfrielsesdato: 30.01.2047

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 280,85,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 280,85

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 881,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 590,-
Annen formue: 28 107,-
Gjeld: 42 309,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207890294
Restsaldo: 41 933,87
Kapitalkostnader: 277,41

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 41 933,87,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.



Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa mé& dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkj@psrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sé snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Irja Outi Maaria Torvinen, e-post: etterstadsor@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.
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Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gj@re forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet méa dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer péa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
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avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhdndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sagknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende a melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfert og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjoap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



158

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

159



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Etterstadsletta 71A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0660 OSLO Saksbehandler: Karl S. Kjos
Telefon: 414 09 949
Oppdragsnummer: E-post: karl.kjos@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



