akuv.

Gjellum terrasse 1B, 1389 HEGGEDAL

2-roms leilighet i etablert sameie.
Fine fellesomrader, separat
garasje, stor solrik veranda.
Moderniserings behov.
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

0dd André Engh

Mobil 900 44917
E-post  odd.andre.engh@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gjellum terrasse 1B

Kr 3200 000,
Kr 132 647,-
Kr 81 350,-
Kr3413997-
Kr 5 546,

Berit Stenmark

Eierseksjon
Eierseksjon
1954

51/78 kvm
6956 m?

1

2

Gnr. 78, bnr. 149
5

1110250147

Velkommen til
ditt nye hjem!

2-roms endeleilighet i firemannsbolig med overbygget veranda og
utsikt mot Gjellumvannet. Attraktiv intern beliggenhet med kort
gangavstand til bade brygge, strand, kollektivtransport og
neerbutikker. Parkering i garasje pa 15 kvm i felles rekke og bod i
kjelleren.

Heydepunkter:

- Garasjeplass

- Flott beliggenhet, rett ved Gjellumvannet

- Terrasse/veranda 2020

- Bad 2008

- Sikringsskap fra 2008

- Gangavstand til Heggedal sentrum, ca. 15 min.
- Apen og luftig planlgsning

- Store vindusflater som slipper inn mye lys

- Kjellerbod

- Kort gangavstand til tog/buss

- Neerhet til dagligvarebutikker, kafeer, restauranter
- Kort vei til skoler og barnehager

- Kort vei til marka med flotte turmuligheter

- Heggedal barneskole i umiddelbar naerhet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 15 m?
Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 12 m2 Bod i u.etg

1. etasje
BRA-i: 51 m2 Entre, kjgkken, stue, 1 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m2 Terrasse- og balkongareal

Garasje (felles rekke)
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
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oppmaling.

1 egen bod og 2 fellesboder/vaskerom i kjelleren.
Garasje/Uthus

Garasjeplass i felles rekke ca. 15 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6956 m?2

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av fellestomt.

Solrikt og rolig beliggende i barnevennlige omgivelser i Heggedal. Kort avstand til
barnehager og skoler. Heggedal sentrum ca. 15 min. gange, med butikker og cafeer og
togstasjon.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet ved Heggedal sentrum med god intern
beliggenhet i sameiet. Sameiets fellesomrader er opparbeidet og ligger rett ved
Gjellumvannet hvor det er felles badebrygge og stier langs vannkanten. Rolig og
landlig, samtidig sentralt med kort vei til togstasjon, buss, dagligvarebutikk, apotek,
bibliotek, seniorsenter, frisgr, bakeri, restaurant, legesenter, tannlegesenter mm.
Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi Heggedal eller Coop Extra
Heggedal, begge i kort avstand fra leiligheten.

Leiligheten ligger i umiddelbar nzerhet til bdde marka og Gjellumvannet. Gjellumvannet
kan by pa badestrand, badebrygge, fiskemuligheter og skeytemuligheter pa vinterstid.
Heggedal har for gvrig et aktivt idrettsmiljg med egen idrettsklubb som drives av lokale
ildsjeler. GUI sportsklubb (tidligere Heggedal IL og VUL) tilbyr blant annet fotball,
langrenn, allidrett, friidrett, trim og trening. Grusbanen blir preppet for skgytebane pa
vinteren. Det er ogsa kun en kort kjgretur til Gjellum Idrettsanlegg. Gjellum
idrettsanlegg har eget klubbhus/grendehus, kunstgressbane, ballbinge og grusbane. |
Heggedal er Trans'matorn sykkelpark blitt et samlingspunkt for store og sma
sykkelinteresserte i hele kommunen. | naerheten ligger ogsa den nye tufteparken og
volleyballbane.

Fra boligen er det ca. 10 minutter med bil til Asker sentrum. Asker sentrum har et rikt

utvalg av servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant handelssentrum med flott
arkitektur, hyggelige gagater og sosiale mgteplasser. Asker sentrum har de senere ar
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veert i stor utvikling og blitt en levende smaby med flere nye serveringssteder og
spennende butikker. For gvrig har Trekanten senter et godt tilbud med sine butikker.
Senteret har en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa her er det noe for
enhver smak.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av bolig- og leilighetsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet sokner til Heggedal barneskole og Hovedgarden ungdomsskole. Det er flere
barnehager i omradet, bl.a. Kistefossdammen barnehage, Vikingjordet barnehage og
Heggedalsskogen barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Det er gangavstand til Heggedal togstasjon med gode kommunikasjonstilbud og
pendlerparkering. Til Asker togstasjon tar det kun 9 minutter med toget, og fra Asker
tar det kun 19 minutter til Nationaltheatret og 22 minutter til Oslo S. | tillegg ligger det
bussholdeplass Heggedal skole og Guibekken like ved leiligheten.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Bygget er oppfert i 1954 med stgpt sale mot mark.

Grunnmuren er i betong med pusset trefiber pa innsiden. Det er synlig avflassing og
tydelige fuktpakjenninger mot vegger i kjeller.

Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.
Ytterveggene er en trekonstruksjon med liggende kledning, som ble byttet i 2003.

Boligen har et saltak i trekonstruksjon, tekket med asfalttakbelegg/skifer.
Taktekkingen er fra 2006. Det mangler sngfanger pa taket.

Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.
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Etasjeskillerne er konstruert i tre.

Vinduer og terrassedgr er i treverk med energiglass fra 1978, og ett vindu ble byttet i
2003. Ytterdgren er en tett dgr med brann- og lydklassifisering fra 2000. Det er pavist
noe avflassing og oppsprekking i trekarmen pa enkelte vinduer, og dgren ut til
verandaen er tung a apne.

Verandaen er en trekonstruksjon som ble oppfart i 2020. Det mangler rekkverk til
trappen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Bad Overflate vegger og himling

-Settes grunnet feil utfgrelse av baderomspanel.

-Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Det anbefales
elektrisk avtrekksvifte.

(vinduer blir beskrevet under punkt 4.)

Bad Overflate gulv
Settes som et helhetsinntrykk av flislagte overflater

Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Settes grunnet feil utfgresle av tettesjikt (baderomsplater)
Manglende tetting av rgrgjennomfgring under vasken.

Andre rom
Settes som et helhetsinntrykk pa overflater. Se ogsa "Andre merknader"
Riss/sprekk i vegger er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Vinduer og ytterdgrer

Avflassing i overflatebehandling/oppsprekking i trekarm pa enkelte vinduer. Gir
forkortet levetid og er ansett som avvik ihht NS 3600: 2018

Alder og slitasje

WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Settes pa bakgrunn av at forventet levetid pa innvendige avlgpsrer er oppnadd. Det er
ikke mulig a tidfeste nar dette ma byttes da anlegget fungerer den dag i dag.
Stepejernsrgr bgr sjekkes innvendig med kamera, da slitasjegrad avhenger av
vannkvalitet, bruk osv.

Varmtvannsbereder
Settes da forventet levetid er oppnadd. PS! En bereder kan dog vare lenger enn dette.
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Ventilasjon
Naturlig avtrekk/tilluft vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Kjgkken

Ventilator med gdelagte brytere. Bergringsfare.

Skader pa flislagtgulv.

*Kostnadsoverslag er kun ment som en lokal utbedring av nevnte punkter. Priser vil
kunne variere.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

Balkonger, verandaer og lignende

Manglende rekkverk til trapp. Avvik ihht TEK 17. Fare for fall/personskade. (73 cm
hgyde ned til gressplen

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Kjernsbekk a/s, Skiptvet

Beskrivelse: Membran er lagt av Kjernsbekk og resten av fagfolk i familien.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Kjernsbekk la ny membran.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Har vaert fukt i kjellerbod, var pusset opp med panel og teppegulv da jeg
kjgpte. Det matte fjernes da det ble for tett og ikke var gjort riktig av tidligere eier.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vettre elektriske i 1996.

Beskrivelse: har dessverre ikke kvitteringen fra dette.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Har veert kontroll av el-anlegg i regi av sameiet.
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16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Byggmester Enger, Igland garasjen, idehus

Beskrivelse: Ny kledning 2003: Byggmester Enger, nye garasjer 2008: iglandgarasjen,
nye verandaer i 2020: Idehus Dette er gjort i regi av sameiet og jeg har derfor ingen
dokumentasjon pa dette,

Kommentar fra selger: Boligen har veert utleid i mange ar og jeg har selv bare bodd der
en veldig kort periode. Veldig godt naboskap og trivelig omrade neer til bl.a offentlig
kommunikasjon , butikk, tannlege.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 51 kvm: Entre, kjgkken, stue og 1 soverom og bad
TBA 15 kvm: Delvis overbygd veranda med utgang fra stuen

Bod i kjelleretg:
BRA-e 12 kvm: Bod i u.etg

Standard

Kjgkken

Kjgkken fra 1996 med profilerte fronter og benkeplate i laminat/spon med nedfelt
vask. Det er ventilator i veggskap og flislagt gulv. Kjgkkenet har frittstaende
oppvaskmaskin, kombiskap og komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Badet ble pusset opp i 2008 og har baderomspanel pa vegger og malte plater i himling.
Det er flislagt gulv med varmekabler. Badet er utstyrt med innredning med vask,
gulvmontert WC og lukket dusjkabinett. Det er naturlig avtrekk via ventil i yttervegg og i
vegg. Det er synlig banemembran ved sluk.

Innvendige overflater
Det er varierende overflater pa gulv og vegger. Det er pavist riss i veggplate over
terrassedgr og svellinger i laminatgulv flere steder.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr i kobber fra byggear og nyere tid. Felles stoppekran og
vannmaler er plassert i felles rom i kjeller.

- Avlgpsror: Avigpsrer i stgpejern og plast fra byggear og nyere tid. Sluk i plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler ma brukes aktivt for utskifting av
luft.

- Varmtvannstank: Benkebereder fra 1995.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Det elektriske

Gjellum terrasse 1B



10

anlegget ligger hovedsakelig skjult i vegger og tak. Anlegget ble utbedret i 1996 med
nye automatsikringer, ledninger, stikk og brytere.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger

- Utvendig kledning byttet 2003

- 1 stk vindu byttet 2003

- Ytterdgr fra 2000

- Taktekking 2006

- Terrasse/veranda 2020

- lldsted 1996

- Bad 2008

- Kjgkken 1996

- Nytt sikringsskap i felles trappegang 2008

TV/Internett/Bredband
Sameiet har fellesavtale for TV og internett med Telenor, det blir betalt gjennom
fellesutgiftene.

Parkering
Garasjeplass i felles rekke ca. 15 m2

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3441058

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Oppvarming
Lukket peis i stuen, panelovner, varmekabler e.l. pa bad, elektrisk, ved.

Info stremforbruk
Stregmforbruket er ikke oppgitt.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3200 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 802 127

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 208 506

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
7/112

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 546 kr i maneden

- Felleskostnader: 4 051 kr i maneden

- Avdrag lan 2: 745 kr i maneden

- Renter og omkostninger lan 2: 750 kr i maneden

- Det er blitt bestemt i samrad med ABBL at vi ikke gker husleien i 2025, da vi har ok
gkonomi og det er allerede hgye kostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 546
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Andel Fellesgjeld
Kr 132 647

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
23.09.2025

Andel fellesformue
Kr 36 963

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Gjellum Sameielag Il

Organisasjonsnummer
990 353 875

Om sameiet

Gjellum Sameielag Il i Asker kommune er et sameie som bestar av 16 eierseksjoner.
Selskapets organisasjonsnummer er 990 353 875. Forretningsfgrer er Asker og
Bzerum Boligbyggelag (ABBL).

Diverse vaktmestertjenester har blitt ivaretatt, og vaktmesterne har i Igpet av vinteren
sgrget for at strgsand og sngmakeredskaper har veert lett tilgjengelig ved inngangen til
hvert hus. Garasjer og boder er fellesareal, hvor hver seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til én bod og én garasje.

Vedtatte saker:

- Styret forslar & endre §17, 1.avsnitt, 2. setning fra "Styret bestar av styreleder og tre
styremedlemmer" til "Styret bestar av styreleder og to styremedlemmer". Forslaget ble
godkjent.

Pagaende saker:

- Utskifting av vinduer og verandadgrer over en 4-ars periode, her vil vi i 2025 ngye
vurdere behovene.

- Diverse vedlikehold av husene, garasjer, og s@ppelstativ og noe reparasjoner av tak
renner ma gjgres.

- Styret gnsker videre a fglge vedlikeholds rapporten fra ABBL med tanke pa periodisk
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vedlikehold i sameiet, og de anbefalinger ABBL har kommet med.

- Styret bgr ga gjennomtrivselsregler og vedtekter og oppdatere disse ila 2025.
- Kontroll av ladeanlegg for el-biler.

- Vedlikehold av alle garasjeporter.

Regnskap/budsjett
Sameiets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (173 800,-)

Arsresultat for 2024: overskudd (287 457,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Utskifting av vinduer og verandadgrer over en 4-ars periode, her vil vi i 2025 ngye
vurdere behovene.

Diverse vedlikehold av husene, garasjer, og sgppelstativ og noe reparasjoner av tak
renner ma gjores.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som kjgper vil bli ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte
seksjonseier. Med innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse
og fornyelse av maling, tapet, guly, tak, innvendige vegger, |aser, ngkler, elektriske
ledninger med tilbehgr fra og med bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks inne i
leiligheten, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr.
Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har satt opp.

Videre omfatter vedlikeholdsplikten sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, samt vann-
og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Sluk og vannlaser
skal rengjgres jevnlig. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon
eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon er
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke seksjonseieren for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender
ut mot fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig
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vedlikehold av vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig
vedlikehold ngdvendig som fglge av seksjonseierens forhold, er seksjonseieren
ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre del av verandaen, inkludert avlgp. Videre
omfatter den innvendige vedlikehold av omrader som seksjonseier er gitt eksklusiv
bruksrett til, herunder garasje og bod.

For de av seksjonseierne som har bygget ut i samsvar med §§ 2 og 7 i vedtektene
gjelder den innvendige vedlikeholdsplikten ogsa for pabygget.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med det brannvernutstyr
som til enhver tid er pabudt og pakrevd av sameiets forsikringsselskap, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal sgrge for ngdvendig sngmaking av tak, veranda, balkong og
terrasse tilknyttet sin bruksenhet slik at skade eller ulempe for sameiet eller andre
beboere ikke oppstar.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi, eller @ avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens
forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid
gjeldende forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Dugnad

Vi planlegger kun for var dugnad.

Nar det sendes «invitasjon» til dugnad, forventes det at det gis tilbakemelding om man
kan komme eller ikke.

Forretningsforer

Forretningsforer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 78, bruksnummer 149, seksjonsnummer 5 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Gjellum terrasse 1B
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3203/78/149/5:

03.01.1956 - Dokumentnr: 45 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3203 Gnr:78 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.1982 - Dokumentnr: 18487 - Erklaering/avtale
Iflg. skjate, plikt til & veere deltager i sameieselskapet,
om vedlikehold m.v.

27.11.1953 - Dokumentnr: 8989 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:78 Bnr:1

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3203 Gnr:78 Bnr:149

06.09.1982 - Dokumentnr: 18482 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 7/112

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 016 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 29899 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:78 Bnr:149

01.01.2024 - Dokumentnr: 99471 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:78 Bnr:149

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 14.03.1955 som handler 4 stk.
4-mannsboliger.
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Selger opplyser at det er mulig & sgke om & bygge ut 27 kvm, da dette er gjort med
flere av de andre leilighetene i sameiet. Kjgper er selv ansvarlig for sgknadsprosessen
og kostnadene som tilhgrer dette samt kostnader for selve utbyggingen. Det
presiseres at Asker kommune skal behandle en eventuell spknad og det er kommunen
som gir godkjenning eller avslag pa sgknad om tilbygg. Vaer vennlig konferer megler
hvis spgrsmal.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Originale plantegninger stemmer delvis med dagens plan. Vegg mellom kjgkken og
stue er apnet. Utvidet veranda er ikke inntegnet pa plantegninger. Det er dog en
inntegnet en tilsvarende veranda pa fasadetegninger datert 2003. For full forvissning
om lovligheter ma/bgr man kontakte Asker kommune.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, tilbakestilling og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.1955.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett med private stikkledninger ut til
kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/
2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Gjellum terrasse 1B
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Delareal 6 956 m2

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 6 956 m2

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0220167C

Navn Rgykenveien, Vinterveien - Gjellumlia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.1994

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/435/
167C_bestemmelser.pdf

Delareal 141 m2

Formal Kjgrevei

Feltnavn KLB

Id 0220168

Navn @vre og Nedre Gjellum

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 26.10.1950

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/429/
168_bestemmelser.pdf

Delareal 6 057 m2

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Delareal 662 m2

Formal Kjgrevei

Id 0220169C

Navn Rgykenveien/Vollenveien/Skoleveien GBNR. 78/79
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.07.1982

Delareal 87 m2
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Formal Gang-/sykkelvei
Delareal 8 m2
Formal Kjgrevei

Adgang til utleie

Utleie av seksjon kan ikke skje uten styrets godkjennelse. Spknad ma sendes styret
senest en -

1 — maned fgr leieforholdet starter. Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig
grunn.

Seksjonseier kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon fgr leietakeren
skriftlig har

forpliktet seg til a folge sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmegtet og

styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
92 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3292 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3295 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
19 900 Etablering og forsikringsdekning - nye oppdrag

4 500 Kommunale opplysninger Asker kommune

24 900 Markedspakke Aktiv. * Tilpasning etter avtale, se vedlegg i epost

7 500 Oppgjerskostnad inkludert innestaelse til kippers bank
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5790 Opplysninger fra forretningsferer

3 500 Utsatt fakturering - alle kostnader trekkes etter salg.
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

0Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Ansvarlig megler bistas av

0dd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Oppdragstaker
Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
14.10.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Gjellum Terrasse 1 B
1389 Heggedal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros . ’/l'_‘:'smm'ém

Geir A.B. Randen 91742811 @ FED
TARSERING

Dato: 13/10/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/13



EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:78, Bnr: 149
Hjemmelshaver: Berit Stenmark
Seksjonsnummer: 5

Festenummer: -
Andelsnummer: -

Byggear:

Tomt: Felles 6956 m?
Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 08.10.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Solrikt og rolig beliggende i barnevennlige omgivelser i Heggedal. Kort avstand til
barnehager og skoler. Kort vei til Heggedal sentrum med butikker og cafeer og togstasjon.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget er oppfgrt i 1954 med stgpt sale mot mark. Grunnmur i betong med pusset trefiber pa innsiden. Etasjeskillere i tre. Yttervegger i
trekonstruksjon med liggende kledning.

Saltak i trekonstruksjon tekket med asfalttakbelegg/skifer.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar med en del slitasje og det er behov for modernisering/oppgradering av overflater og enkelte andre elementer. Forgvrig

vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. (Husk at slitasje er en subjektiv mening, man bgr selv gjgre
grundige undersgkelser/vurderinger ved visning)
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ANNET:
OPPVARMING:
Lukket peis i stuen
Panelovner
Varmekabler e.l. pa bad

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra propcloud.no. Returnert spgrreskjema fra BMTFE. Opplysninger gitt pa befaringsdagen. Takstmann
star ikke ansvarlig for om opplysninger gitt av eier er korrekte.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Malt tapet/strie, trepanel, brystpanel, tapet, baderomspanel pa bad
HIMLING: Malte slette plater, tak-ess

GULV: Laminat, fliser pa bad og kjgkken, tregulv pa soverom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier opplyser om fglgende endringer/oppgraderinger:
-Utvendig kledning byttet 2003

-1 stk vindu byttet 2003

-Ytterdgr fra 2000

-Taktekking 2006

-Terrasse/veranda 2020

-Ildsted 1996

-Bad 2008

-Kjgkken 1996

-Nytt sikringsskap i felles trappegang 2008

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger

4/13



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etg 51 15 51
Bod i kjelleretg. 12

SUM BYGNING 51 12 15 51
SUM BRA 63

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje (felles rekke) 15

SUM BYGNING 15
SUM BRA 15

BRA-i:
Entre, kjgkken, stue, 1 soverom og bad.

BRA-e:
Bodiu.etg

MERKNADER OM AREAL:
Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og

S-rom. Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter
ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger
for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne méle opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Garasjeplass i felles rekke ca. 15 m2.
2 stk felles boder i kjeller.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Felles bygningsdeler og fellesarealer er ikke vurdert. *Vedtekter/bestemmelser bgr gjennomgas for a avklare hvilke ansvarsomrader
ang. vedlikehold/utbedringer som tilfaller eier av leiligheten.

Av apenbare synlige ting som kan nevnes er fglgende:

-Det mangler sngfanger pa tak. Dette er et avvik som tilsier TG 2/TG 3.

*Manglede sngfangere pa tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.(Dette er at avvik som ikke MA utbedres, men eier
av bygg har ansvar for a sikre vei, fortau og utearealer, omrader rundt byggverket hvor personer kan oppholde seg eller barn kan leke, og
arealer, balkonger og terrasser som ikke er avsperret.)

-Lyd-/brannskillende konstruksjon mellom boenheter er ikke mulig & bedgmme. (Da dette er en eldre bolig fra 1954 sa er det avvik pa
brann/lydvegger ihht dagens krav.)

-Taktekking bgr inspiseres av fagperson under tilstrekklige sikkerhetsforhold

-Det er synlig avflassing og tydelige fuktpakjenninger mot vegger i kjeller. Eier opplyser om at drenering/fuktsikring er vurdert utbedret.
Dette gjgres evt. i regi av sameiet.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var lettskyet ca. 13 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.

Inspeksjonen er foretatt pa synlige deler. Apning av konstruksjoner blir ikke foretatt ved en tilstandsbefaring. Avvik kan forekomme
som ikke blir oppdaget/beskrevet i denne rapporten

ANDRE MERKNADER:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og
etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik/loddavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt pa tilfeldig valgte plasser pa det meste 17 mm. 17 mm malt i gang pa 120 cm lengde er
ansett som et avvik ihht NS 3600:2018. TG 2. Man kan vurdere en oppretting av gulv dersom man en gang i fremtiden skal pusse
opp/renovere.

*Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert.

-Det er riss/sprekk mellom peismodulen og pipestokken.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Eier og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

13/10/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad pusset opp i 2008. Baderomspanel pa vegger og malte plater i himling. Innredning med vask. Gulvmontert WC.
Lukket dusjkabinett. Naturlig avtrekk via ventil i yttervegg/samt i vegg (trolig til felles kanal med oppdrift over tak)

Merknader:

-Baderomsplater er ikke montert ihhht anvisninger da disse skal settes mot en underliggende metallist. Feil utfgrelse
ansett som avvik ihht NS 3600:2018 TG 2

-Synlig avflassing av overflatebehandling pa vindu i vétsone, samt pa innside dgr.

-Kabinett har stedvise sprekker i deksel.

TG 2:

-Settes grunnet feil utfgrelse av baderomspanel.

-Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Det anbefales elektrisk avtrekksvifte.
(vinduer blir beskrevet under punkt 4.)

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Flislagte gulv med varmekabler

Merknader: -Det er malt fall pa gulv med laser. Hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist er 17 mm.
(1:50 ca 16 mm) Fall pa gulv er ihht TEK 97/07. Bruksvann ved dusjing ledes direkte i sluket.
-Det registreres noe kanting av fliser og ujevnheter.

TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk av flislagte overflater

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Det er synlig banemembran ved sluk, samt i vegg mellom kjgkken og bad. Baderomspanel er ansett som tettesjikt pa
vegger.
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Merknader: -Det er fremlagt faktura/dokumentasjon for membran pa gulv.

*Det er en glippe mellom baderomspanel og gulvfliser hvor banemebran er synlig. Den er svert utsatt for rifter/skader,
sa man ma vere varsom ved bruk.

-Det ble fuktmalt i tresvill/stender i hull i vegg i tilstgtende rom mot vatsone. Det ble ikke funnet tegn til forhgyede
verdier av fukt i

konstruksjonen.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt a foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Selv om det er gjennomfgrt
hulltaking og det ikke er funnet fukt, kan det likevel vare fare for fukt i konstruksjonen. Borring av et 73 mm hull

gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 ar. Forventet tid for utskiftning av badromspanel er 10-20. ( 20 ar ved
liten pakjenning av fukt, dersom produktet er montert korrekt)
**Det anbefales fortsatt bruk av lukket kabinett grunnet vindu i vatsone, samt feil utfgrelse av baderomsplater.

TG 2:
Settes grunnet feil utfgresle av tettesjikt (baderomsplater)
Manglende tetting av rgrgjennomfgring under vasken.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1996

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra 1996 med profilerte fronter. Benkeplate i laminat/spon med nedfelt vask. Ventilator i veggskap. Frittstaende
oppvaskmaskin, kombiskap og komfyr.

Merknader: -Flislagt gulv pa kjgkken med store skader. Underliggende tregulv er ikke egnet for flislegging. Fliser
bgr/ma fjernes i sin helhet. TG 3

-Overflater pa kjgkkeninnredning med slitasje ihht alder.

-Ventilator med Igse brytere. Ikke testet da det er synlige koblinger med bergringsfare. MA utbedres.

TG 2:
Helhetsinntrykk pa overflater kjgkkeninnredning

TG 3:
Ventilator med gdelagte brytere. Bergringsfare.
Skader pa gulv

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Varierende overflater pa gulv og vegger.

Merknader: -Det er pavist riss i veggplate over terrassedgr. Dette kan indikere at det har vert bevegelse i
konstruksjonen. Arsak ikke mulig & bedgmme.
-Svellinger i lamintagulv flere steder.

TG 2:
Settes som et helhetsinntrykk pa overflater. Se ogsa "Andre merknader”
Riss/sprekk i vegger er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

9/13
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr i treverk med energiglass datert 1978. 1 stk vindu byttet 2003. NB! Sameiet har trolig ansvar for
utskiftning/vedlikehold

av utvendige bygningsdeler vinduer. Konferer megler vedrgrende dette.

Tett ytterdgr med brann-/lydklassifisering fra 2000.

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

-Det er pavist noe avflassing og oppsprekking i utvendig og innvendig trekarm pa enkelte vinduer. Dette kan gi forkortet
levetid.

-Dgr ut til veranda er "tung" a apne, men fungerer.

-Stedvis mindre klaring mellom listverk og vannbrett enn anbefalt.

*En ma paregne vedlikehold og justering av vinduer/dgrer av tre.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

TG 2:

Avflassing i overflatebehandling/oppsprekking i trekarm pa enkelte vinduer. Gir forkortet levetid og er ansett som avvik
ihht NS 3600: 2018

Alder og slitasje

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Veranda i trekonstruksjon mot VEST oppfgrt i 2020 i fglge eier. Rekkverkshgyde malt til 98 cm
Merknader: Overflater med normal ver og bruksslitasje.

TG 2:
Rekkverkshgyder har ikke tilfredstillende hgyde ihht Byggteknisk forskrift TEK 17. Minimumshgyde pa 100 cm

TG 3:
Manglende rekkverk til trapp. Avvik ihht TEK 17. Fare for fall/personskade.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggear/samt nyere tid
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber . Avlgpsrgr i stgpejern og plast. Sluk i plast
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av vann og avlgp.

-Det ble ikke pavist tegn til lekkasjer eller svekkelser.

-Felles stoppekran og vannmaler i felles rom i kjeller. Kran er ikke testet da denne er tilknyttet flere enheter.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar

Antatt forventet levetid for avlgpsrer er ca. 50 ar

(Levetidstabell Byggforsk detaljblad 700.330)

*For ytterligere informasjon om VVS-anlegg kan det vurderes a fa en vurdering av autorisert rgrlegger, da undertegnede
ikke innehar spisskompetanse pa omradet.

TG 2:

Settes pa bakgrunn av at forventet levetid pa innvendige avlgpsrgr er oppnadd. Det er ikke mulig

a tidfeste nar dette ma byttes da anlegget fungerer den dag i dag. Stgpejernsrgr bgr sjekkes innvendig med kamera, da
slitasjegrad avhenger av vannkvalitet, bruk osv.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1995
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

VV-bereder plassert pa kjgkken.

Merknader: Forventet levetid/tid for utskiftning for varmtvannsbereder i rustfritt stal er 20ar. (Teknisk levetid er 15-
30ar)

OPPDATERT 13.10.2025:
Bereder er na direktekoblet med bryter pa vegg.

TG 2:
Settes da forventet levetid er oppnadd. PS! En bereder kan dog vare lenger enn dette.

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

-Ventilering av boligen er etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet.
Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

Merknader: Vinduer/ventiler mé brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes apne, selv i den kalde
arstiden. Det kan evt. anbefales a ettermontere friskluftsventiler/miniventilasjon i oppholdsrom for & bedre inneklima.

TG 2:
Naturlig avtrekk/tilluft vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear/1996

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.

Det elektriske anlegget ligger hovedsaklig skjult og vegger og tak.
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av el-anlegg. (Kun beskrevet ikke kontrollert.)
-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

*Hjemmelshaver opplyser om at el-anlegg ble utbedret i 1996 med nye automatsikringer, ledninger, stikk og brytere.
Utfgrt av Vettre Elektriske AS.

OPPDATERT 13.10.2025:

*VV-bereder er direktekoblet av el-person etter befaringen. Hen byttet ogsa 2 stk automatsikringer. Eier vil kunne
fremskaffe samsvarserklering pa forespgrsel.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak. Det anbefales el-kontroll dersom det er mer enn 5 ar siden siste tilsyn.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

-Originale plantegninger stemmer delvis med dagens plan. Vegg mellom kjgkken og stue er apnet. Utvidet veranda er
ikke inntegnet pa plantegninger. Det er dog en inntegnet en tilsvarende veranda pa fasadetegninger datert 2003. For full
forvissning om lovligheter ma/bgr man kontakte Asker kommune. Byggesgknader er ikke gjennomgatt.

-Eier opplyser om foretatt branntilsyn i 2022

-Videkontoll av piper 2019

-Vedlikehold av garasjeporter 2024

-Nytt felles inngangsparti 2003

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Settes grunnet feil utfgrelse av baderomspanel.
-Naturlig avtrekk pa vatrom er ansett som avvik ihht N'S 3600:2018. Det anbefales elektrisk avtrekksvifte.
(vinduer blir beskrevet under punkt 4.)
1.1.2 Bad Overflate gulv
Settes som et helhetsinntrykk av flislagte overflater
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Settes grunnet feil utfgresle av tettesjikt (baderomsplater)
Manglende tetting av rgrgjennomfgring under vasken.
3.1 Andre rom
Settes som et helhetsinntrykk pa overflater. Se ogsa "Andre merknader”
Riss/sprekk i vegger er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Avflassing i overflatebehandling/oppsprekking i trekarm pé enkelte vinduer. Gir forkortet levetid og er ansett som
avvik ihht NS 3600: 2018
Alder og slitasje
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Settes pa bakgrunn av at forventet levetid pa innvendige avlgpsrgr er oppnadd. Det er ikke mulig
a tidfeste nar dette ma byttes da anlegget fungerer den dag i dag. Stgpejernsrgr bgr sjekkes innvendig med kamera,
da slitasjegrad avhenger av vannkvalitet, bruk osv.
6.2 Varmtvannsbereder
Settes da forventet levetid er oppnadd. PS! En bereder kan dog vare lenger enn dette.
6.3 Ventilasjon
Naturlig avtrekk/tilluft vurderes til TG 2 - ut i fra funksjon.

Takstmannens vurdering ved TG3:

2.1 Kjgkken Kjgkken
Ventilator med gdelagte brytere. Bergringsfare.
Skader pa flislagtgulv.
*Kostnadsoverslag er kun ment som en lokal utbedring av nevnte punkter. Priser vil kunne variere.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Manglende rekkverk til trapp. Avvik ihht TEK 17. Fare for fall/personskade. (73 cm hgyde ned til gressplen
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O - og 10.000

13/13
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250147

Selger 1 navn

Berit Stenmark

Gjellum terrasse 1B

Poststed
HEGGEDAL 1389

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Protector forsikring ASA |
Polise/avtalenr. | 3441058

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BS
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Membran er lagt av Kjernsbekk og resten av fagfolk i familien.
Arbeid utfgrt av | Kjernsbekk a/s, Skiptvet

Filer

membrankvittering.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjernsbekk la ny membran.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

og ikke var gjort riktig av tidligere eier.

Har veert fukt i kjellerbod, var pusset opp med panel og teppegulv da jeg kjgpte. Det matte fiernes da det ble for tett

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |har dessverre ikke kvitteringen fra dette.
Arbeid utfert av |Vettre elektriske i 1996.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert kontroll av el-anlegg i regi av sameiet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Initialer selger: BS
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
B . Ny kledning 2003: Byggmester Enger, nye garasjer 2008: iglandgarasjen, nye verandaer i 2020: Idehus Dette er
eskrivelse RAD . - . . . A
gjort i regi av sameiet og jeg har derfor ingen dokumentasjon pa dette,
Arbeid utfert av | Byggmester Enger, Igland garasjen, idehus
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Boligen har veert utleid i mange ar og jeg har selv bare bodd der en veldig kort periode. Veldig godt naboskap og trivelig omrade neer til bl.a
offentlig kommunikasjon , butikk, tannlege.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Gjellum terrasse 1B - Nabolaget Gjellum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Guibekken 3min %
Linje 285, 295, 296 0.2 km
@ Heggedal stasjon 19 min %
Linje L1 1.7 km
@ OsloS 31T min &
Totalt 24 ulike linjer 28.7 km
X Oslo Gardermoen Tt2min &
Skoler
Heggedal skole (1-7 kl.) 4 min %
487 elever, 25 klasser 0.3 km
Hovedgarden ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
258 elever, 13 klasser 1.5km
Bleiker videregaende skole 10 min &
460 elever, 32 klasser 5.4 km
Asker videregdende skole 10 min &
486 elever 5.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

42.2 %

19.7 %
147 %
14.5%

57%

25.6 %

21.2%

8%
6.5 %
72%

—

39.3%
389%

14.4 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Gjellum 1051 398
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vikingjordet bhg - idrettsavd. (3-4 ar) 7 min %
12 barn 0.5km
Heggedalskogen barnehage (1-5 ar) 18 min %
44 barn 1.5km
Heggedalskogen barnehage Friluft (3-5... 21 min %
14 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Heggedal 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Heggedal 15 min 4
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
g 2. Tog
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 88/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 81/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100
Sport
@ Heggedal skole 4 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.3 km
@ Gjellum idrettsanlegg 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km
& Feel24 Heggedal 15 min %
& Feel24 Vollen 7 min &
Boligmasse

nt
-m hvordan naboer

1oldet i nabolagsprofilen
urdererr

B 58% enebolig
B 19% rekkehus
B 23% annet

er hentet fra ulike datakild

- \\'Y"“’f‘ in forekomme
ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 8 min &
@ Vitusapotek Heggedal 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Gjellum
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Vurderinger og sitater ¢

profilen. Copyright © Finn.no A



f}‘*;

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI -

Dato utkjnrt: 23.09.25 Side 1 av 2

Gjellum Sameielag II V3rref.: 562/5
GJELLUMTERRASSE 1B Type: Sameie

1389 HEGGEDAL Eiere: Berit Stenmark
Organisasjonsnr: 990 353 875 Seksjonsnr: 5

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5546
Felleskostnader:  Felleskostnader

4051
Avdrag Bn 2 745
Renter og omkostninger P n 2 750
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 132 646 Gjeld siste 3 rsoppg.: 139 096
Klient ajourf. B n: 2122 347 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 2237944
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 94907069588, Handelsbanken
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 23.09.2025: 6.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 94
Saldo per 23.09.2025: 421 501
Andel av saldo: 26 344
Fnrste termin/fyrste avdrag: 01.08.2023 ( siste termin 01.07.2033))
L3 nenummer: 94907069596, Handelsbanken
AnnuitetsB n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 23.09.2025: 6.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 135
Saldo per 23.09.2025: 1 700 846
Andel av saldo: 106 303
Fnrste termin/frste avdrag: 01.08.2023 ( siste termin 01.12.2036 )
|4: SN rskilte opplysninger
Styreleder: Anne Vik
Adresse: Gjellum terrasse 1 C
Postnri-sted: 1389 HEGGEDAL
E-post: gjellumsameie2@ gmail.com
Parkering: Se vedtektene
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 139 096 Andre inntekter: 36
Annen formue: 36 963 Utgifter: 9 888

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr; 78/149 - seksjon:5
Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al - Dato utkjnrt: 23.09.25 Side 2 av 2
Gjellum Sameielag II V3rref.: 562/5
GJELLUMTERRASSE 1B Type: Sameie
1389 HEGGEDAL Eiere: Berit Stenmark

Organisasjonsnr: 990 353 875

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441058
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Gjellum Sameielag Il

Ordinaert arsmote | 2025



Ordinaert arsmete i Gjellum Sameielag Il - Onsdag 12.03.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordineert arsmgte i Gjellum Sameielag |l

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig
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Gjellum Sameielag II

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Gjellum Sameielag II

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmgte i Gjellum Sameielag II

Tid: Lgrdag 22.03.25, kl.12
Sted: Digitalt &rsmgte pd min side - https://minside.bbl.no/ABBL/

Hgringsperiode: 14.03.25, kl.12 til 18.03.25, kl.12
Avstemmingsperiode: 19.03.25, kl.12 til 22.03.25, kl.12

- Digital ordinzert &rsmgte via Min Side: https://abbl.bbl.no/minside

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Anja Fager8s

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forvaltningsrddgiver Christian Dahl-
Andersen

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Forslag til vedtak: Heidi Nilsen velges til 8 signere protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3.
Se

Arsregnskapet for 2024

vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes, og revisors beretning tas til orientering

4.
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Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr. 45 000, - til intern fordeling.

5. Saker fra styret

Styret har ingen saker til &rsmgtet

Forslag til vedtak: Tas til orientering

6. Saker fra beboere
Det er ikke kommet inn saker til arsmgtet fra seksjonseierne

Forslag til vedtak: Tas til orientering

7. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

8. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anja Irene Fagerds
Styremedlem, Anne Vik
Styremedlem, Ewelina Flis

8.1 Valg av styreleder

Styreleder: Anja Fager3s er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styreleder: Anne Vik Stiller til valg som ny styreleder

Forslag til vedtak: Anne Vik velges som ny styreleder

8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Anne Vik er pd valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem: Ewelina Flis stiller til valg som nytt styremedlem
Styremedlem: Maren Skjelbreid stiller til valg som nytt styremedlem

Forslag til vedtak: Styremedlem: Ewelina Flis velges som nytt styremedlem
Styremedlem: Maren Skjelbreid velges som nytt styremedlem

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert pd Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside
Med vennlig hilsen

Gjellum Sameielag II
Styret
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GJELLUM SAMEIELAG 11

INFORMASJON FRA STYRET OM 2024

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert folgende:

Leder: Anja Fageras

Styremedl.: Varamedl.:
Anne Vik

Ewelina Flis

Valgkomité:

Styret

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestér av 16 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.78, bruksnr.149 i
Asker kommune.

Forsikringer.
Sameiets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Hovedpolise 3441058.

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelopet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfere en ny bygning av samme standard og sterrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsvis til skade@abbl.no , eller
skadeskjema pd ABBL’s nettside http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema.
Egenandelen ved skader vil i 2024 normalt utgjere kr.10.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

EIENDELER OG GJELD - OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET
Sameierne har fétt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Denne meldingen mé tas vare pa og sjekkes
mot den ferdigutfylte selvangivelsen som kommer i april.

SALG/REFINANSIERING

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, kan man ta kontakt med
ABBL Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50. ABBL Eiendomsmegling har oversikt over
alle leiligheter som selges i ditt boligsameie. Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes
til styret. Dette kan vaere et godt tips & sjekke for alle seksjonseiere mtp 1an og
refinansiering.
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12.

REGNSKAPET FOR 2024
Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedemmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilherende noter.

STYREMOTER

Styret har hatt jevnlig meter bade fysisk og pa teams. Styret er satt sammen pa en god
méte, hvor oppgavene fordeles jevnt oss imellom. Enkelte saker avklares ogsé via teams,
e-post, SMS eller lignende. I tillegg har syret ansvar for HMS/Brannvern.

OVERDRAGELSER
Det er i perioden ingen overdragelser av leiligheter.

VEDLIKEHOLD / INNKJOP 2024

Kontroll av ladeanlegg for el-biler. Vedlikehold av alle garasjeporter.

Det er foretatt minimalt med vedlikehold 1 2024, da det ble bestemt at vi skulle utfere kun
det som strengt tatt var nedvendig.

De fleste har beiset terrasser /balkong, dette vedlikeholdes ved jevne mellom eom. Styret
har ansvaret for & kjepe inn beis og utstyr.

Ewelina og Lucasz har ivaretatt diverse vaktmester tjenester.

PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2025
Se pkt. 12

KOMMENDE 5-ARS PERIODE:

Utskifting av vinduer og verandaderer over en 4-ars periode, her vil vi i 2025 noye
vurdere behovene.

Diverse vedlikehold av husene, garasjer, og seppelstativ og noe reparasjoner av tak
renner ma gjores.

Styret ensker videre a folge vedlikeholds rapporten fra ABBL med tanke pé periodisk
vedlikehold i sameiet, og de anbefalinger ABBL har kommet med.

DIVERSE

HMS/ Brannvern:

Styret har i lopet av aret planlagt for og utfert HMS — arbeid som brannvern og
trivselstiltak. Det siste i form av felles dugnad med grilling med sosialt samveer, samt
julehilsen med til hver enkelt sameier.

OVRIG SIKKERHET: Vare vaktmestere har i lopet av vinteren serget for at stresand og
snemakeredskaper har veert lett tilgjengelig ved inngangen til hvert hus.

Dugnad:
Vi planlegger kun for var dugnad.
Viktig at alle setter seg inn i hvilke vedlikehold den enkelte beboer selv ma gjore.

Annet:
1 ny el-bil lader er oppfort.

Felleskostnader:

Det er blitt bestemt i samrad med ABBL at vi ikke gker husleien i 2025, da vi har ok
okonomi og det er allerede haye kostnader.
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Nytt styre:

Anja gér ut av styret som styreleder. Ewelina og Anne fortsette. I 2024 bestemte vi at det
holder med 3 personer i styret, dvs at vi ma velge inn en ny person for neste periode. Det
er lenge siden det har sittet noen fra 1A, og vi ensker at det skal komme inn en fra de.

Styret ber gi gjennomtrivselsregler og vedtekter og oppdatere disse ila 2025

Det anbefales opplaering i ABBL portalen for alle, slik at vi kan bruke denne bedre.

Vi gnsker at henvendelser til styret skal foregd via portalen eller e-post slik at vi er sikre
pa at henvendelser blir ivaretatt pa en god mate. Er ikke dette mulig skal henvendelser

skje til styreleder.

Den enkelte sameier har selv ansvar for a sjekke e-post / ABBL portalen for informasjon
og beskjeder.

Heggedal, 20 februar 2025
Styret i Gjellum Sameielag 2
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Resultatregnskap Gjellum Sameielag Il, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 1083 152 889 419 1061 500 1075 600
Annen driftsinntekt 2 23100 25200 25 000 23 100
Sum inntekter 1106 252 914 619 1086 500 1098 700
Kostnader
Lonnskostnad 3 59 651 58 374 72 000 59 400
Kostnad lokaler 4 316 985 279 840 318 000 337 000
Verktay, inventar og driftsmateriale 5 3628 4317 0 0
Reparasjon og vedlikehold 6 34 346 74 364 100 000 100 000
Periodisk vedlikehold 7 0 930 520 0 0
Annen driftskostnad 8 244 051 238 911 252 500 278 500
Sum kostnader 658 661 1586 325 742 500 774 900
Resultat fer finansielle poster 447 591 -671 706 344 000 323 800
Finansielle poster
Finansinntekt 9 583 8 625 0 0
Finanskostnad 10 160 717 141 683 167 000 150 000
Sum finansielle poster -160 134 -133 058 -167 000 -150 000
Arsresultat 287 457 -804 764 177 000 173 800

Gjellum Sameielag Il
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Balanse Gjellum Sameielag Il, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 13 902 0
Andre fordringer 1 748 17720
Sum fordringer 14 650 17720
Bankinnskudd, kasse o.| 12 693 198 486 038
Sum omlgpsmidler 707 848 503 759
Sum eiendeler 708 148 504 059

Gjellum Sameielag Il
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Balanse Gjellum Sameielag I,

2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12
Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 -1 647 591 -1 935 048
Sum egenkapital -1 647 591 -1 935 048
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 14,15 2237 944 2391453
Sum langsiktig gjeld 2237 944 2391453
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 103 858 33 493
Forskudd innbetalinger 98 98
Annen kortsiktig gjeld 16 13 840 14 063
Sum kortsiktig gjeld 117 795 47 653
Sum gjeld 2355739 2439106
Sum egenkapital og gjeld 708 148 504 059
Gjellum Sameielag Il
Sted: , dato:
Anja Irene Fageras Anne Vik Ewelina Flis

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

Gjellum Sameielag Il
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Noter Gjellum Sameielag Il

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestadende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medfgrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 755 488 638 976 755 500 775 000

Festeavgift 11 600 8 475 12 000 11 600

Avdrag ordinzere lan 142 240 113 904 127 000 139 000

Renter ordineere lan 173 824 128 064 167 000 150 000

Sum 1083 152 889 419 1061 500 1075 600
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Strem el-bil 23100 25200 25000 23100

Sum 23100 25200 25000 23100
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Noter Gjellum Sameielag Il

Note 3 - Lennskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Lenn til ansatte 6 500 5500 15000 10 000
Palgpte feriepenger 780 660 2000 1250
Styrehonorar 45 000 45 000 45 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 7 262 7121 9 000 8 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 110 93 1000 150
Sum 59 651 58 374 72 000 59 400
Antall ansatte 2023: 0
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Leie lokale og felleskostnader 0 1500 2000 0
Renovasjon, vann, avilgp o.l. 231026 184 708 227 000 253 000
Lys, varme, energi 31065 37 927 40 000 40 000
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 23 099 0 9000 9 000
Sommer- og vinterkostnader 31795 55705 40 000 35 000
Sum 316 985 279 840 318 000 337 000
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktay 2 640 4317 0 0
Driftsmateriale 988 0
Sum 3628 4317 0 0
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 22 236 62 502 0 0
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 12110 11 862 0 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 100 000 100 000
Sum 34 346 74 364 100 000 100 000
Note 7 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Sum 0 930 520 0 0
|
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Noter Gjellum Sameielag Il

Note 8 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfgrerhonorar 68 874 65 732 69 000 70 000
Porto og andre forsendelseskostnader 1099 992 2000 2000
Elektroniske fellesavtaler 91272 79 342 92 000 105 000
Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 280 223 2000 2000
Gave, ikke fradragsberettiget 945 0 3 000 2000
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 75999 86 863 78 000 91 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmater 2338 1420 2000 2500
Bank og kortgebyrer 1200 1200 2000 1500
Kostnader for bomiljatiltak 1544 2639 2000 2000
Sum 244 051 238 911 252 500 278 500
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renter pa restanse 101 75 0 0
Renter plasseringskonto 482 0 0 0
Finansinntekt 0 8 550 0 0
Sum 583 8625 0 0
Note 10 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renteutgifter langsiktig lan 160 717 141 683 167 000 150 000
Sum 160 717 141 683 167 000 150 000

Note 11 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Periodisering kostnader 0 17 720
Andre kortsiktige fordringer 748 0
Sum 748 17 720

Kortsiktige fordringer

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto)

693 198

486 038

Sum

693 198

486 038

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter
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Noter Gjellum Sameielag Il

Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital -1 935 048 -1 130 283
Fra arets resultat 287 457 -804 764
Sum annen egenkapital -1 647 591 -1 935048
Sum egenkapital -1 647 591 -1 935048

Sameiet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det
foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevlan 12 402 35880
Gjeldsbrevlan 451 256 488 715
Gjeldsbrevlan 1774 286 1 866 858
Sum 2237 944 2 391453

Det er stilt felgende pant: Ingen
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Noter Gjellum Sameielag Il

Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken DnB Bank ASA
Formal: Refinansiering Maling av boligmassen Nye garasjer
Lanenummer: 94907069596 94907069588 12114338042
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2023 2008
Rentesats: 6.85 % 6.85 % 7.80 %
Betingelser: Flytende
Beregnet innfridd: 01.12.2036 01.07.2033 19.06.2025
Opprinnelig lanebelap: 1905 038 504 000 1100 000
Lanesaldo 01.01: 1 866 858 488 715 35880
Avdrag i perioden: 92 572 37 459 23478
Lanesaldo 31.12: 1774 286 451 256 12 402
Saldo 5 ar frem i tid: 1205119 220793 0
Andelssaldo 01.01: 0 0 11 904
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 7789
Andelssaldo 31.12: 0 0 4115
Sum pantegjeld for lan: 1774 286 451 256 16 516

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12114338042

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907069588

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907069596

Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

3 4129
16 28 204
16 110 893

Regnskap 2024-12

Sum fellesgjeld
12 387

451 264

1774 288

Regnskap 2023-12

Skyldig arbeidsgiveravgift

1

1

Palgpt arbeidsgiveravgift 110 93
Palgpte feriepenger 780 660
Palgpte renter 12 949 13 309
Sum 13 840 14 063

Note 17 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 456 105 886 449
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 287 457 -804 764
Fradrag for avdrag langsiktig lan -153 509 -129 579
Opptak lan 0 2409 038
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Noter Gjellum Sameielag Il

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Note 17 - Disponible midler

Arets endring disponible midler

133 948

1474 695

Disponible midler UB

590 053

456 105
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Resultat og balanse med noter for Gjellum Sameielag II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gjellum Sameielag I1

Styreleder Anja Irene Fageras (sign.)
Styremedlem Ewelina Flis (sign.)
Styremedlem Anne Vik (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kKpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Gjellum Sameielag Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Gjellum Sameielag lls arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromso
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I | Uavhengig revisors beretning - Gjellum Sameielag li

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Oslo
KPMG AS

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Wiig, Svein Christian

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-770793
IP: 80.232.XXX.XXX
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Gjellum Sameielag Il

Ordinzert arsmote | 2024



Ordinzert arsmete i Gjellum Sameielag Il - Tirsdag 19.03.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstédende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ordineert arsmgte i Gjellum Sameielag |l

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinaert arsmate med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig
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Gjellum Sameielag I1

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Gjellum Sameielag II 2024

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmgte i Gjellum Sameielag II

Tid: tirsdag 19.03.2024 kl. 18:00
Sted: Heggedal innbyggertorg, Heggedal Torg 38, 1389 Heggedal.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Representant fra ABBL velges som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023
Regnskapet viser et underskudd pa kr. 804 764,-

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Regnskap 2023 godkjennes og revisors beretning tas til
orientering.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr. 45 000,- til intern fordeling.
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5. Saker fra styret

Styret forsldr & endre §17, 1.avsnitt, 2. setning fra "Styret bestar av styreleder og tre
styremedlemmer" til "Styret bestar av styreleder og to styremedlemmer"

Forslag til vedtak: Styrets forslag godkjennes.

6. Budsjett for 2024
Det budsjetteres med et overskudd p& kr. 177 000,-.

Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Anja Irene Fageras
Styremedlem, Hanne Jacobsen
Styremedlem, Piotr Moskala
Styremedlem, Heidi Nilsen

7.1 Valg av styreleder
Styreleder, Anja Irene Fager3s, er pd valg og tar ikke gjenvalg.

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Hanne Jacobsen er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem: Heidi Nilsen er pd valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem: Piotr Moskala er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.

7.3 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & utnevne representant til ABBLs
generalforsamling.

Med vennlig hilsen
Gjellum Sameielag II
Styret
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GJELLUM SAMEIELAG II

INFORMASJON FRA STYRET OM 2023

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vert fglgende:

Leder: Anja Fageras

Styremedl.: Varamedl.:
Heidi Nilsen

Hanne Jacobsen

Piotr Moskala

Valgkomité:
Styret

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestar av 16 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.78, bruksnr.149 i
Asker kommune.

Forsikringer.
Sameiets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Hovedpolise 3441058.

Sameiet har byttet forsikring fra Gjensidige Forsikring til Protector Forsikring pr.
01.01.24. Byttet er et resultat av en anbudsrunde ABBL har utfgrt pa vegne av sine
klienter

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved a gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsvis til skade @abbl.no , eller
skadeskjema pa ABBL’s nettside http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema.
Egenandelen ved skader vil i 2023 normalt utgjgre kr.10.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

EIENDELER OG GJELD - OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET
Sameierne har fatt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Denne meldingen ma tas vare pa og sjekkes
mot den ferdigutfylte selvangivelsen som kommer i april.
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10.

11.

SALG/REFINANSIERING

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, kan man ta kontakt med
ABBL Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50. ABBL Eiendomsmegling har oversikt over
alle leiligheter som selges i ditt boligsameie. Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes
til styret. Dette kan vare et godt tips & sjekke for alle seksjonseiere mtp lan og
refinansiering.

REGNSKAPET FOR 2023
Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende noter.

STYREMO@TER

Styret har hatt jevnlig mgter bade fysisk og pa teams. Styret er satt sammen pa en god
mate, hvor oppgavene fordeles jevnt oss imellom. Enkelte saker avklares ogsa via teams,
e-post, SMS eller lignende. I tillegg har vi to fra styret som har ansvar for
HMS/Brannvern.

OVERDRAGELSER
Det er i perioden ingen overdragelser av leiligheter, men en ny leietaker i 1b

VEDLIKEHOLD / INNKJOP 2023

Kontroll av ladeanlegg for el-biler

IdeHus har foretatt utskiftninger av vinduer i en bestemt prioritert rekkefglge, samt at de
har skiftet tak pa inngangspartiet i 1B og rettet opp en terrasse i 1B. De har ogsa byttet
utvendig kledning der det matte gjgrs i forbindelse med maling av hus, samt byttet
inngangsdgr i 1D.

Alle hus er malt i ny farge og ble gjennomfgrt ila var/ sommer. Dette ble gjort av et
eksternt firma, de vil komme pa en befaring ila varen. Ekstra maling for flekking er kjgpt
inn.

De fleste har beiset terrasser /balkong, og de som ikke fikk gjennomfgrt dette i 2023 skal
gjore dette i 2024.Beis og utstyr er kjgpt inn.

Ewelina og Lucasz har ivaretatt diverse vaktmester tjenester.

Det er blitt kjgpt inn 2 brannslukkingsapparat til alle hus.

PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2024
Se pkt. 12

KOMMENDE 5-ARS PERIODE:

Utskifting av vinduer og verandadgrer over en 4-ars periode, her vil vi i 2024 ngye
vurdere behovene.

Diverse vedlikehold av husene, garasjer, og sgppelstativ og noe reparasjoner av tak
renner ma gjgres.

Styret gnsker videre a fglge vedlikeholds rapporten fra ABBL med tanke pa periodisk
vedlikehold i sameiet, og de anbefalinger ABBL har kommet med.
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12.

DIVERSE

HMS/ Brannvern:

Styret har i Igpet av aret planlagt for og utfgrt HMS — arbeid som brannvern og
trivselstiltak. Det siste i form av felles dugnad med grilling med sosialt samver, samt
julehilsen med blomster til hver enkelt sameier.

@VRIG SIKKERHET: Vire vaktmestere har i Igpet av vinteren sgrget for at strgsand og
sngmakeredskaper har vert lett tilgjengelig ved inngangen til hvert hus.

Dugnad:

Vi planlegger kun for var dugnad.

Vi opplever lite engasjement fra beboere i sameie nar det gjelder felles gjgremal, og
mange er frustrert over at ikke alle bidrar. Hvordan kan vi som sameie lgse dette pa en
god mate? Vi har forstaelse for at alle ikke kan gjgre alt, men det er mange forskjellige
mater a bidra pa. Nar det sendes «invitasjon» til dugnad, forventes det at det gis
tilbakemelding om man kan komme eller ikke.

Annet:
Det er sgkt og godkjent oppfgring av 4 varmepumper siste aret.
1 ny el-bil lader er oppfgrt.

Felleskostnader:
Husleie ble satt opp fra januar 2024, etter ABBL sin anbefaling.

Nytt styre:

Det skal velges nye styrerepresentanter.

Hvor mange styre representanter trenger vi, i dag har vi 4 kan vi vurdere ferre, eller ma
det vaere 4 og bgr det vaere en fra hvert hus? Vi har ikke hatt noen representanter fra la de
siste drene.

Styret bgr ga gjennomtrivselsregler og vedtekter og oppdatere disse ila 2024

Det anbefales opplering i ABBL portalen for alle, slik at vi kan bruke denne bedre.

Vi gnsker at henvendelser til styret skal forega via portalen eller e-post slik at vi er sikre
pa at henvendelser blir ivaretatt pa en god mate. Er ikke dette mulig skal henvendelser

skje til styreleder.

Den enkelte sameier har selv ansvar for a sjekke e-post / ABBL portalen for informasjon
og beskjeder.

Heggedal, 19. mars 2024
Styret i Gjellum Sameielag 2
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Resultatregnskap Gjellum Sameielag II, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 880944 831024 881 000 1049 500
Annen driftsinntekt 2 33675 33425 33475 37 000
Sum driftsinntekter 914 619 864 449 914 475 1086 500
Utgifter
Lnnnskostnad 3 58 374 45 640 68 500 72 000
Annen driftskostnad 4 518 751 489 585 543 250 570 500
Vedlikehold, innkjnp g 78 681 45074 100 000 100 000
P3 kostning, rehabilitering,investering 6 930 520 81908 200 000 0
Sum driftskostnader 1586325 662 207 911 750 742 500
Driftsresultat fnyr finansposter -671 706 202 242 2725 344 000
Finansielle poster
Finansinntekt 7 8 625 8312 0 0
Finanskostnad 8 141 683 86 294 128 000 167 000
Sum finansposter -133 058 -77 981 -128 000 -167 000
j rsresultat -804 764 124 260 -125 275 177 000

Gjellum Sameielag I
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Balanse Gjellum Sameielag II, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 0 6 642
Andre fordringer 9 17 720 101 619
Sum fordringer 17720 108 261
Bankinnskudd, kasse o.l 10 486 038 970 336
Sum ominpsmidler 503 759 1078 597
Sum eiendeler 504 059 1078 897

| Gjellum Sameielag TI
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Balanse Gjellum Sameielag II, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -1 935 048 -1130 283
Sum egenkapital -1 935 048 -1130 283
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,14 2391453 2017 032
Sum langsiktig gjeld 2391453 2017 032
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 33493 100 694
Forskudd felleskostnader 98 98
Annen kortsiktig gjeld 13 14 063 91 357
Sum kortsiktig gjeld 47 653 192 149
Sum gjeld 2439106 2209 181
Sum egenkapital og gjeld 504 059 1078 897
Gjellum Sameielag I
Sted: , dato: __
Anja Irene Fager®s Piotr Moskala Heidi Nilsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Hanne J acobsen
Styremedlem

Gjellum Sameielag I

Side 8 av 17

89



Noter Gjellum Sameielag II

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet best ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sm3 foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett 3 r er uansett klassifisert som ominpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stnrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset nkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 3 r. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 3 r. Ominpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfrt til p? lydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfyrt n3 r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p3 Inpte kostnader som stmm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfnres etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfnrt.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og p3 kostninger kostnadsfnres fortinpede i den perioden tiltakene utfyres. Den verdinkningen som disse rehabiliterings- og p? kostnings tiltakene
medfnrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles 2 neopptak i sameiet, vil

I neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst® som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 638 976 633 984 639 000 755 500

Avdrag ordinNre Bn 113 904 114 480 114 000 127 000

Renter ordinN re B n 128 064 82 560 128 000 167 000

Sum 880 944 831024 881 000 1049 500
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Festeavgift 8475 8475 8475 12 000

Strnm el-bil 25200 24950 25000 25000

Sum 33675 33425 33 475 37 000
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Noter Gjellum Sameielag II

Note 3 - Lnnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lnnn til ansatte 5500 0 0 0
Feriepenger 660 0 0 2000
Lnnn 0 0 15 000 15 000
Styrehonorar 45 000 40 000 45 000 45 000
Arbeidsgiveravgift 7121 5640 8500 9 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 93 0 0 1000
Sum 58 374 45 640 68 500 72 000
Antall ansatte 2023: 0
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strnm nettkraft 37927 45 371 45 000 40 000
Vann- og avinpsavgift 117170 117 020 147 000 155 000
Avregning vann- og avinpsavg 124 0 0 0
Feieavgift 2955 2862 3000 4000
Renovasjon 64 459 61 680 65 000 68 000
Containerleie 2813 756 2 000 5000
Kabel-tv (og ev. bredb? nd) 78 723 69 073 80 000 92 000
Bredb? nd 620 9472 0 0
Forsikring 86 863 77 342 87 000 78 000
Forvaltning og revisjon 65 732 63 780 66 000 69 000
Innbetalingsservice 592 592 1000 1000
Mntegodtgjnrelse 0 2000 0 0
Serviceavtaler 0 6 866 6 250 8 000
KontingentABBL 500 500 500 500
S nnbryting/strming/feiing 52 892 26 203 25000 35000
Drift, reparasjon maskiner 223 236 2 000 2000
Utgifter v/styret 1420 586 2 000 2 000
Rekvisita, porto, mm 400 1566 1000 1000
Datautgifter o.! 0 0 500 1000
Fellesarrangement/dugnad 2639 1386 1 000 2 000
Leie av lokale 1500 1000 1000 2000
Gebyr 1200 1295 2000 2000
Blomster/gaver 0 0 6 000 3000
Sum 518 751 489 585 543 250 570 500
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret
|
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Noter Gjellum Sameielag II

Note 5 - Vedlikehold, innkjnp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktny 4317 4600 0 0
Maling, beis, olje 1516 1249 0 0
L3 ser, nnkler, ringeanlegg 99 0 0 0
Dnrer/inngangspartier 36 829 0 0 0
Rnrleggerarbeid, materialer 0 10375 0 0
El-bil anlegg 11 862 0 0 0
LyspN rer, lysmr, sikringer ol 398 360 0 0
Gmntanlegg, fellesareal 0 15 848 0 0
Garasjer 0 10 653 0 0
Brannsikringstiltak 6382 0 0 0
Terrasser/balkonger 17 278 1989 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 100 000
Sum 78 681 45 074 100 000 100 000
Note 6 - P3kostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Maling, beis , olje 674 738 0 0 0
Vinduer, glassarbeider 255782 81908 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 200 000 0
Sum 930 520 81908 200 000 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter p* restanse 75 80 0 0
Finansinntekt 8 550 8232
Sum 8625 8312 0 0
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig P n 141 683 86 294 128 000 167 000
Sum 141 683 86 294 128 000 167 000
Note 9 - Andre fordringer
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Periodisering kostnader 17720 101619
Sum 17720 101 619
Kortsiktige fordringer
I
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Noter Gjellum Sameielag II

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto)

486 038

970 336

Sum

486 038

970 336

S kattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -1130 283 -1254 544
Fra 3 rets resultat -804 764 124 260
Sum andre fond/udekket tap -1 935 048 -1130 283
Sum egenkapital -1 935048 -1 130 283

Sameiet har pr 31.12 en bokfnrt negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppst ved utfiring av stnrre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi arbeidene
blir kostnadsfnrt og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved I2 neopptak og vil bli tilbakebetalt via felleskostnadene. Det

foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

GjeldsbrevP n 35880 57 923
Gjeldsbrevl n 488 715 0
GjeldsbrevP n 1 866 858 0
GjeldsbrevB n 0 1959 109
Sum 14 2391453 2017032

Det er stilt flgende pant: Ingen

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Arbeidsgiveravgift 1 0
P3Inpt arbeidsgiveravgift 93 0
P2 Inpte feriepenger 660 0
P3 Inpte renter 13309 9 449
Annen kortsiktig gjeld 0 81908
Sum 14 063 91 357
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Noter Gjellum Sameielag II

Note 14 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Sparebanken dst DnB Bank ASA Handelsbanken
Form?: Maling av Refinansiering Nye garasjer Refinansiering
boligmassen

L3 nenummer: 94907069588 22238517927 12114338042 94907069596
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2021 2008 2023
Rentesats: 6.60 % 6.90 % 7.55 % 6.60 %
Betingelser: Flytende
Beregnet innfridd: 01.07.2033 20.07.2023 19.06.2025 01.12.2036
Opprinnelig B nebelnp: 504 000 2073725 1100 000 1905 038
L3 nesaldo 01.01: 0 1959 109 57923 0
Avdrag i perioden: 15285 1959109 22043 38180
Opptak i perioden: 504 000 0 0 1905 038
L3 nesaldo 31.12: 488 715 0 35880 1866 858
Saldo 53 r fremii tid: 273412 0 0 1335149
Andelssaldo 01.01: 0 0 19217 0
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 7313 0
Andelssaldo 31.12: 0 0 11 904 0
Sum pantegjeld for I> n: 488 715 0 47784 1866 858
Gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12114338042 3 11 946 35838
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 94907069588 16 30 545 488 720
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 94907069596 16 116 679 1 866 864
Note 15 - Disponible midler

Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Disponible midler per 01.01 IB 886 449 889 024
E ndringer disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskap) -804 764 124 260
Fradrag for avdrag langsiktig P n -129 579 -72 632
Opptak Bn 2409 038 0
i rets endring disponible midler 1474 695 51629
Disponible midler UB 456 105 886 449
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.Kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Gjellum Sameielag Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Gjellum Sameielag lls &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I 1 Uavhengig revisors beretning - Gjellum Sameielag Il

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 16 av 17

Penneo Dokumentngkkel: AAVKW-X7VO02-VQYQV-M3KBL-M30V6-VL0Z4

97



98

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Svein Christian Wiig

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: 9578-5994-4-770793

IP: 88.93.xxx.XXX

2024-02-23 22:39:37 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Side 17 av 17

Penneo Dokumentnakkel: AAVKW-X7VO2-VQYQV-M3KBL-M30V6-VL0Z4



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Gjellum Sameielag II onsdag 12.03.2025 kl. 18:00 - Digitalt arsmgte
pé’l min side - https://minside.bbl.no/ABBL/.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Anja Irene Fageras ble valgt som mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer
Vedtak:

ABBL representant v/ forvaltningsradgiver Christian Dahl-Andersen ble valgt som
protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 9 seksjonseiere som registrerte seg digitalt. Fra ABBL
mgtte Christian Dahl-Andersen

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Vedtak:
Heidi Nilsen ble valgt til & signere protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet 2024 ble godkjent, og revisors beretning ble tatt til orientering

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Gjellum Sameielag II. Side 1/2
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Vedtak:
Styret far kr 45 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

Styret har ingen saker til drsmgtet

Vedtak:
Tatt til orientering

6. Saker fra beboere
Det er ikke kommet inn saker til arsmgtet fra seksjonseierne

Vedtak:
Tatt til orientering

7. Budsjett for 2025

Vedtak:
Styrets budsjett ble tatt til orientering.

8. Valg

8.1 Valg av styreleder

Styreleder: Anja Fagerds er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styreleder: Anne Vik Stiller til valg som ny styreleder

Vedtak:
Anne Vik ble valgt som ny styreleder

8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Anne Vik er p& valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem: Ewelina Flis stiller til valg som nytt styremedlem
Styremedlem: Maren Skjelbreid stiller til valg som nytt styremedlem

Vedtak:

Styremedlem: Ewelina Flis ble valgt som nytt styremedlem
Styremedlem: Maren Skjelbreid ble valgt som nytt styremedlem

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Gjellum Sameielag II.
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Gjellum Sameielag II tirsdag 19.03.2024 kl. 18:00 - Heggedal Torg
38, 1389 Heggedal.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Eiendomsforvalter Christian Dahl-Andersen ble valgt som mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Eiendomsforvalter Christian Dahl-Andersen ble valgt som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 11 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
0 fullmakt(er), totalt 11 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christian Dahl-Andersen

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Dyre Kamfjord ble valgt som protokollvitne

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Styret informerer ble tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023
Regnskapet viser et underskudd pd kr. 804 764,-

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Arsregnskap 2023 ble godkjent, og revisors beretning ble tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Gjellum Sameielag II. Side 1/2
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr. 45 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

Styret forsldr & endre §17, 1.avsnitt, 2. setning fra "Styret bestar av styreleder og tre
styremedlemmer" til "Styret bestar av styreleder og to styremedlemmer"

Vedtak:
Styrets forslag ble godkjent.

6. Budsjett for 2024
Det budsjetteres med et overskudd pa kr. 177 000,-.

Se vedlagte budsjett for 2024.

Vedtak:
Styrets budsjett for 2024 ble tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Styreleder, Anja Irene Fageras, er pa valg.

Vedtak:
Anja Irene Fageras ble valgt for 1 3r

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem: Hanne Jacobsen er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem: Heidi Nilsen er pd valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Styremedlem: Piotr Moskala er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.

Vedtak:

Anne Vik ble valgt som nytt styremedlem for 2 ar.
Ewelina Flis ble valgt som nytt styremedlem for 1 3r.

7.3 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styret fikk fullmakt til 8 utnevne representant til ABBLs generalforsamling.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Gjellum Sameielag II. Side 2/2
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SAMEIEVEDTEKTER
for
Gjellum Sameielag 11

Vedtatt pa konstituerende arsmgte. Endringer vedtatt pa arsmgte
15. mars 2016, 29. mars 2017, 21. mars 2018, 29. april 2019, 12. mai 2021
og 19.mars 2024

§1

Generelt

Sameiets navn er Gjellum Sameielag II, og det har gnr. 78. og bnr. 149 i Asker kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 06.09.1982. Sameiet har
organisasjonsnummer 990 353 875.

Eiendommen er delt opp i 112 ideelle eiendomsandeler. En ideell eiendomsandel med
eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes seksjon.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.

Garasjer og boder er fellesareal. Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til én bod og én
garasje.

Hver seksjonseier har rett til & benytte ca. 3x9 meter av sameiets fellesareal med det formal &
bygge ut bruksenheten. Nermere regulering av slik utbygging felger av § 7 i vedtektene.

Leiligheter i 1. etasje kan fgre opp platting pa bakkeplan ifm terrasse pa maks 600x250x15
(bxdxh). Tegninger ma godkjennes av styret fgr igangsettelse og eventuelt kommunen.
Leiligheter i 2. etasje kan utvide veranda til & gé i flukt med verandaen under. Forutsatt at
veranda i underetasje er utvidet. Tegninger ma godkjennes av styret og Asker kommune fgr
igangsettelse.

Seksjonseierne har rett til & benytte sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Som fellesareal regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier,
fellesinnretninger mv. Fellesarealene eller deler av disse ma ikke avgrenses med gjerde, hekk
eller lignende. Det er ikke tillatt & etablere utvendige installasjoner pa bygninger eller i hagen
uten styrets godkjennelse.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
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Seksjonseier kan med styrets godkjenning plassere plante-/ blomsterkasser pa fellesareal for
forskjgnnelse / trivsel. Plante-/ blomsterkasser kan ikke settes opp som en forlengelse eller
markering av fellesareal til egen bruk forbi plattingen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 fgrste
ledd.

Lading av elbil i garasje
1. Andelseiere som gnsker a lade elbil eller hybridbil skal melde dette til styret slik at
andelseier meldes inn i faktureringsplan for lading, og slik at godkjent ladeutstyr blir
montert.
2. All lading av elbil eller hybridbil skal gjgres fra godkjent lader for dette.
3. Ved eventuelle endringer eller oppgraderng av elektrisk anlegg skal styre informeres
pa forhand og godkjenne tiltaket.
4. T etterkant skal dokumenasjon pa endringer pa det elektriske anlegget og
samsvarserklering forelegges styret uoppfordret.
Den som lader i garasjen plikter a innnga i gjeldende faktureringsordning-
6. Sameiet v/styret vil holde bileier erstatningsansvarlig dersom det oppstar skade eller
pa annen mate gkonomisk tap som fglge av lading i strid med retningslinjene.

e

Styret foreslar at det faktureres 250,- pr mnd pr. bil som lades. Summen
revideres/justeres arlig.

§3
Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjgpekontrakt.

Overdragelse ma meldes til styret innen én — 1 — méned fgr overdragelsesdato.

Utleie av seksjon kan ikke skje uten styrets godkjennelse. Sgknad ma sendes styret senest en —
1 — maned fgr leieforholdet starter. Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn.

Seksjonseier kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon fgr leietakeren skriftlig har
forpliktet seg til a fglge sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av arsmgtet og
styret.

Nar leiekontrakt er inngatt plikter seksjonseier a fremlegge fglgende for styret og
forretningsforer:

- Leietakers navn og kontaktdetaljer
- Leietidens varighet
- Egen adresse i utleieperioden



Seksjonseieren har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

§$4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet
og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vare
til skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers
ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk
adresse til styret vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier.
Med innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra
og med bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks inne i leiligheten, varmtvannsbereder 1
bolig, vannkraner, servanter og annet saniterutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og
innretninger som seksjonseieren selv har satt opp.

Videre omfatter vedlikeholdsplikten sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, samt vann- og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Sluk og vannlaser skal
rengjgres jevnlig. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller
utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i berende konstruksjon er sameiet ansvarlig
for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke seksjonseieren for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold ngdvendig
som fglge av seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre del av verandaen, inkludert avlgp. Videre
omfatter den innvendige vedlikehold av omrader som seksjonseier er gitt eksklusiv bruksrett
til, herunder garasje og bod.
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For de av seksjonseierne som har bygget ut i samsvar med §§ 2 og 7 i vedtektene gjelder den
innvendige vedlikeholdsplikten ogsa for pabygget.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med det brannvernutstyr som til
enhver tid er pabudt og pakrevd av sameiets forsikringsselskap, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal sgrge for ngdvendig sngmaking av tak, veranda, balkong og terrasse
tilknyttet sin bruksenhet slik at skade eller ulempe for sameiet eller andre beboere ikke
oppstar.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi,
eller & avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bursenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen,
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer og dgrer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

c) forvalte garasjeanleggene.

§7

Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer i
bygningskonstruksjonen eller fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av dgrer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller
endring av utvendige farger.

Hver seksjonseier har anledning til & bygge ut sin bruksenhet pa det areal som de er gitt rett til
a benytte, se vedtektene § 2. Utbygging skal gjgres pa en mate som ivaretar et helhetlig



inntrykk av fasaden og bygningskonstruksjonen. Planer for utbygging skal godkjennes av
arsmgtet fgr det sgkes byggetillatelse fra kommunen.

Utbygging kan ikke skje uten godkjennelse fra Asker kommune. Seksjonseier har ansvar for a
innhente de til enhver tid ngdvendige godkjennelser og tillatelser fra kommunen eller andre
offentlige instanser.

Utover det som fglger av vedtektene er retten til utbygging og plikter vedrgrende pabygg
regulert i avtale mellom sameiet og den enkelte seksjonseier.

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som offentlige avgifter som direkte kan henfgres til bygningene,
forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg, samt administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntareal og beplantning, samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.
Akontobelgpet fastsettes pa bakgrunn av eierandelens stgrrelse.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme fordelingsngkkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader.

§9
Forsikring

Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra seksjonseieren for
@vrig.
§10
Vedlikeholdsfond
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Vedlikeholdsfondet kan brukes til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
péa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
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§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge
seksjonseieren a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor bruker som ikke
er seksjonseier.

. §12
Arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinart arsmgte. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
2 av seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig
krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa arsmgte har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til a uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mgte med fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert, og oppgi
fullmaktsgivers seksjonsnummer.

Seksjonseieren har rett til a ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

§13
Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pa minst dtte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a
opplyse/informere styret om sin e-post adresse.



Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i

innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr siste frist for innlevering av saker, jf.
vedtektene § 12 annet ledd.

§ 14
Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Pa det ordinare arsmgtet skal disse sakene behandles:

a) konstituering,
b) informasjon fra styret

¢) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller

dekning av tap,

d) eventuell godtgjgrelse til styret,

e) driftsbudsjett,

f) valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg,

g) andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til f), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som

er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til
hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i
mgtet.

§ 15
Mpgteledelse og protokoll

Arsm(/)tet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.

§16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter foregéende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder til vedtak om:

a) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

b) endring i fordeling av felleskostnader,

¢) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

§17
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret bestér av styreleder og to styremedlemmer. Arsmgtet velger
styremedlemmer med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges sarskilt. Det
er gnskelig at hvert av husene i sameiet skal vare representert i styret.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er 2 ar. Varamedlemmer kan
velges, og da for 1 ar. Arsmgtet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av
styremedlemmet. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I fellesanliggender representerer styret sameiet, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget. Styret skal
fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styre-
medlemmene.

§18
Forretningsfgrer

Arsm(/)tet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer
ansettes og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfereren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger
for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader,
samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjerer
tvangssalg.

§19
Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§20
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa
arsmgtet. Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den
passer.
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§21
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

§22
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§23
Vedtektsendring
Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 annet
ledd.

§24
Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
§25
Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65



| Asker
kommune

Til alle mottakere

Deres ref.: Vér ref.: Arkivnr: Dato:
URASMUSO GBNR 78/149 02.12.2016
S15/7443 L109255/16

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S15/7443.

78/149 Ferdigattest - Tilbygg bolig
Gjellum terrasse 1 B Tiltakshaver: Ewelina og Lukasz Flis

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 18.11.2016.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p3 tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa@ bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Unni Muland Rasmussen
Tilsynsmedarbeider

Dokumentet er elektronisk godkjent i Asker kommune og har derfor ingen
h8ndskrevet signatur.

Lukasz Andrzej Flis, Gjellum Terrasse 1 B, 1389 HEGGEDAL
Kopimottaker: Ewelina Flis, Gjellum Terrasse 1 B, 1389 HEGGEDAL

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 78, Bruksnr 149, Seksjonsnr 5 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Gjellum terrasse 1 B, gatenr 1412 Grunnkrets: 1502 Gjellum

(fra bruksenhet) 1389 Heggedal Valgkrets: 6 Hovedgarden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070302 Heggedal
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Ideell 7/112 Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 06.09.1982 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 71112
Arealkilde: Areal felles tomt: 6 956,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 260553 Stenmark Berit 1 Bosatt i Norge
Gijellum Terrasse 1 B, 1389 Heggedal

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 14:03 — Sist oppdatert 23.09.2025 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/78/149
3203/78/149/0/1
3203/78/149/0/2
3203/78/149/0/3
3203/78/149/0/4
3203/78/149/0/5
3203/78/149/0/6
3203/78/149/0/7
3203/78/149/0/8
3203/78/149/0/9
3203/78/149/0/10
3203/78/149/0/11
3203/78/149/0/12
3203/78/149/0/13
3203/78/149/0/14
3203/78/149/0/15
3203/78/149/0/16

3203/78/149
3203/78/149/0/1
3203/78/149/0/2
3203/78/149/0/3
3203/78/149/0/4
3203/78/149/0/5
3203/78/149/0/6
3203/78/149/0/7
3203/78/149/0/8
3203/78/149/0/9
3203/78/149/0/10
3203/78/149/0/11
3203/78/149/0/12
3203/78/149/0/13
3203/78/149/0/14
3203/78/149/0/15
3203/78/149/0/16

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 78, Bruksnummer 149, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Gjellum terrasse 1 B H0102 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 149804862

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
HO1 2 26,0
HO2 2

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
26,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 14:03 — Sist oppdatert 23.09.2025 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

27,0
26,0

26,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 78, Bruksnummer 149, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

33
THIE0E Fhra81 I
Ta/a82

78183
i G

TBI149

= lAge

=] ke
Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 201-500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

== 10 cm eller mindre
A Sefrak kulturminne

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 14:03 — Sist oppdatert 23.09.2025 14:03
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 78, Bruksnummer 149, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm

=— 11-30cm.
= 31-200cm

== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
=— Over 500 cm Veikant

— |kke angitt

O Bygningspunkt
win Punktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.09.2025 14:03 — Sist oppdatert 23.09.2025 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6

121



Areal og koordinater

Areal: 6 956,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6629 263,07 581 064,63 74,55m | Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6629 329,41 581 098,65 34,99m Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6629 360,54 581 114,62 3,77m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6629 358,86 581 117,99 59,39m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6629 331,97 581 170,94 12,43m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6629 319,70 581 172,92 31,82m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6629 296,81 581 150,81 10,13m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6629 289,28 581 144,03 10,25m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
9 6629 281,34 581 137,55 9,71m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
10 6629 273,63 581 131,65 9,91m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
11 6 629 265,58 581 125,87 9,88m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
12 6629 257,31 581 120,47 31,84m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
13 6629 229,69 581 104,62 30,14m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
14 6629 245,78 581 079,14 10,00m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
15 6629 250,72 581 070,44 8,70m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
16 6629 254,25 581 062,49 2,36m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
17 6629 255,22 581 060,34 8,95m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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)) . Asker kommune

Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 23.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 78 Bruksnr. 149 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Gijellum terrasse 1B, 1389 HEGGEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 6 956 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

6 956 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220167C

Navn Roykenveien, Vinterveien - Gjellumlia
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.09.1994
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/435/167C_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 141 m?
Formal Kjorevei
Feltnavh KLB

Id 0220168

Navn @vre og Nedre Gjellum
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.10.1950
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/429/168_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 6057 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 662 m?
Formal Kjgrevei

Id 0220169C

Navn Roykenveien/Vollenveien/Skoleveien GBNR. 78/79
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.07.1982

Delarealer Delareal 87 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 8 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2
124



) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 23.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 78 Bruksnr. 149 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gjellum terrasse 1B, 1389 HEGGEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avigp 83 308,02 kr
Feiing 2 748,00 kr
Renovasjon 68 093,00 kr
Vann 78 984,30 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

kommune

)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

Dato: 23.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER
Gnr: 78 Bnr: 149 Fnr: Snr: 5
Adresse; Gjellum terrasse 1B, 1389 HEGGEDAL
Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
Priser og beregninger for vann og avlap:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/
Vann/avlep
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

X

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 23.09.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 78 Bnr: 149

Fnr:

Snr:

Adresse: Gjellum terrasse 1B, 1389 HEGGEDAL

Vegadkomst
Offentlig veg [X .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:
Tilkobling til vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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168
Stadfestet den 26.10.1950

Skrivelse fra Kommunal- og Arbeidsdepartementet.

I henhold til § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester
departementet vedtak av Asker herredsstyre i mgte 17. november 1949 om regulering av en
del av Gjellum, gnr. 78, bnr. 1, Asker herred, Akershus fylke.

I henhold til den nevnte lovs § 3 godkjenner en herredsstyrets vedtak s.d. om vedtekter
1 tilknytning til reguleringen.

Vedtektene lyder sa:

§ 1.  De alminnelige bestemmelser for regulering og utparsellering for Asker gjgres
gjeldende for feltet.
«Forskrifter for opparbeidelse av gater og veier og kloakkanlegg m.v.» - vedtatt i
herredsstyrets mgte 9. juni 1947 - gjgres ogsa gjeldende.

§ 2.  Pade tomter hvor der er planlagt enkeltbebyggelse kan oppfgres vaningshus pa inntil 2
etasjer. Likesa tillates oppfart uthus med garasje av stgrrelse inntil 40 m?, uten garasje
av stgrrelse inntil 25 m”ien 1 etasje. Plasseringen av bebyggelsen bgr sa vidt mulig
fglge reguleringsplanen.

Pa de felter hvor der er regulert rekke- eller blokkbebyggelse ma hvert felt sees som et
harmonisk hele, saledes at de utarbeidede fasadetegninger i hovedsaken ma legges til
grunn ved bebyggelsen.

Husenes utvendige farger fastsettes i samrad med bygningsradet.

§ 3.  Innen reguleringsplanens omrade tillates ikke oppfert fabrikker eller noen slags
innretninger som ved rgyk, st@y, lukt eller pa annen mate kan sjenere naboene.
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167c¢

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 7. september 1994 i henhold til
plan og bygningslovens § 27-2 nr. 1.

Asker kommune, teknisk rddmann, 4. september 1994,
Karsten Krogsater

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
ROYKENVEIEN M.V. ASKER KOMMUNE.

Plan datert 20.09.93

§ L.
Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrade B1 og B2.
Omrade for forretning, kontor F.
Trafikkomrader.

§2.

Omrade B1 kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet. Maks.
tillatt bebygd areal, BYA = 17 % av tomtens nettoareal. Frittliggende garasje med
brutto grunnflate pa inntil 36 m* , regnes ikke med i tillatt bebygd areal. For garasjer
med brutto grunnflate pa mer enn 36 m’, medregnes det overskytende areal i tillatt
bebygd areal.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m, regnet fra ferdig
planert terreng. T hellende terreng kan det pa husets nedside tillates en gesimshgyde pa
inntil 6,0 m over ferdig planert terreng. Gesimshgyde pa garasje ma ikke pa noe punkt
langs fasaden overstige 2,5 m, regnet fra planert terreng. I hellende terreng kan det pa
garasjens nedside tillates en gesimshgyde pa inntil 3,5 m over ferdig planert terreng.
Bebyggelsen skal ha mgnetak. Takvinkelen skal vere mellom 22 og 40 grader.
Bygningsradet forbeholder seg 4 sta fritt til 4 bestemme takvinkel mellom disse grenser
avhengig av topografi og annen bebyggelse.

Bebyggelsens plassering og mgneretning skal vaere som vist pa planen.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet
eksisterende og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon som
forutsettes bevart.

§3.

Omrade B2 kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Maks. tillatt
tomteutnyttelse, TU = 20 %. Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i
tillatt tomteutnyttelse.
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Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 6,0 m, regnet fra ferdig
planert terreng.
Bebyggelsen skal ha mgnetak. Takvinkelen skal ligge mellom 22 og 40 grader.

§4.

Omrade F kan bebygges med forretning, kontorer og tilhgrende anlegg. Maks. tillatt
tomteutnyttelse, TU = 30 %. Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregnes i
tillatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden skal ikke overstige cote 128.

Bebyggelsen skal ha mgnetak. Takvinkelen skal ligge mellom 22 og 30 grader.

Ved utbygging skal min. 30 % av tomtens nettoareal holdes fri for bebyggelse, lagring
og trafikkareal. Kun stgrre sammenhengende areal, over 30 m” og med bredde 4,0 m,
medregnes.

Dette areal skal opparbeides til park / grgntanlegg samtidig med bebyggelsen.

§5.

Enkelttomter skal ikke ha direkte adkomst til Rgykenveien der annen adkomst er
mulig.

Regulert Rgykenvei, Vollenvei og @vre Gjellum vei skal beplantes som del av
veianlegget.

Trerekken mellom gang-/sykkelvei og kjgrebanen for veiene Rgykenveien,
Vollenveien og @vre Gjellumvei skal ferdigstilles samtidig med veianlegget.

Tiltak for stgyskjerming, serskilt avmerket pa plankartet, skal ferdigstillas samtidig
med veianlegget.

§6.
Felles adkomst skal nyttes som fellesomrade for de eiendommer som er s&rskilt angitt
med piler pa plankartet.

Omradet skal etableres som felleseiendom, ved at de enkelte parsell gis hjemmel til
omradet, og vere etablert samtidig med ferdigstilling av veianlegget.

§17.

Antall garasjer- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal
vare i henhold til kommunens gjeldende veinormaler. Garasjer skal i farge og
materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.

REGULERINGSSJEFEN, 20.09.93

Helge Johnsen



) . Reguleringsplankart N

Eiendom: 78/149/0/5 A

Adresse:  Gjellum terrasse 1B
Dato: 23.09.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000

I

/©Norkar> 202?\ / g ,,,,.mgj ;

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
I Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
Gangveg
P Bussholdeplass
Ornride for anlegg og drift av kormmunaltekr
- Kontor/Bensinstasion

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride

gy w® Planens begrensning
—"""" Formailsgrense

SO Byggegrense
—" " Planlagtbebyggelse
e * Regulert senterlinje

—.""" Regulertkantkjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Avkjsrsel

Regulert nytttre

Piskrift feltnawn

piskrift reguleringsform 3lfarealforr
P&skrift utnytting

Abe P&skrift bredde

Abe P& skrift plantilbehgr

§§§"S
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Kommuneplankart

Malestokk: 1:2000
Dato:10/10-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
|.__-| Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpFareGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
FAVARTIR Hovedveg - vertikalniva 2 (framtidig)
/ / KpFareSone
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)

1110 - Bolighebyggelse - (framtidig)

1130 - Sentrumsformal - (eksisterende)

1160 - Offentiig eller privat tignesteyting - (eksisterende)

1300 - Naringsbebyggelse - (eksisterende)

1400 - Idretisanlegg - (eksisterende)

2010 - Veqg - (eksisterende)

3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)

5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag - (eksisterende)
6001 - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilharende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (kke bindende)

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer
MatrikkelnummermedSnr

Matrikkelnummer.

Eiendomsgrense

- Sikker eiendomsgrense

-~ Ikke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

i

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
() Bygning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Kommunegrense

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
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ENERGIATTEST

Adresse Gjellum terrasse 1B
Postnummer 1389

Sted HEGGEDAL
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 78

Bruksnummer 149

Seksjonsnummer

5

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 149804862
Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer Energiattest-2025-174205

Dato 29.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 10: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 11: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.
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Brukertiltak

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snegsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 24: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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) Ledningskart

Eiendom: 78/149/0/5

Adresse:  Gjellum terrasse 1B
Dato: 23.09.2025
Asker kommune UTM-32
Malestokk: 1:1000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

WR
e O
(s
VR
(R0
(R

AR

~©Norkart 2025 ® %

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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) Grunnkart N

Eiendom: 78/149/0/5
Adresse:  Gjellum terrasse 1B

Dato: 23.09.2025 UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

W ww ws Hielpelinje punktfeste

LaehdloAS

N,

~©Norkart 2025

iy /=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

|00LLES T
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Utskriftsdato: 23.09.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 78/149// y

¥ N el

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

144



Utskriftsdato: 23.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 78/149// A

Y
Europaveg
- # Europaveg
o' Europaveg tunnel
 Riksveg
# Riksveg
4 Riksveg tunnel
~ Fylkesveg
/ Fylkesveg
7 Rylkesveg tunnel
|- kommunalweg
/ Kemmunalveg
4 »° kemmunalveg tunnel

Privatveg
12 7 Privatveg

.~ privatveg tunnel
~ Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
LA i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 78, Bruksnummer 149, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 10.10.2025 k1. 09.18
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 10.10.2025 k1. 09.17

Adresse(r) :

Gateadresse: Gjellum terrasse 1 B

Gatenr: 1412
Kommune: ASKER
Postkrets: 1389 HEGGEDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1996/29308-1/100 24.10.1996 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 480 000
Omsetningstype: Fritt salg
STENMARK BERIT
F@DT: 26.05.1953

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1956/45-2/100 03.01.1956 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 78 BNR: 149

1982/18482-3/100 06.09.1982 PANTSETTELSESERKLERING
Belgp: NOK 10 000
Panthaver: SAMEIET
LZPENR: 999639
PANTSETTELSESERKLERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1982/18487-1/100 06.09.1982 ERKLERING/AVTALE
Iflg. skjete, plikt til & vere deltager i
sameieselskapet,

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.10.2025 09:18 - Sist oppdatert 10.10.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 78, Bruksnummer 149, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune

om vedlikehold m.v.

GRUNNDATA

1982/18482-2/100 06.09.1982 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 5
Formdl: Bolig
Sameiebrek: 7/112
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 016 SEKSJONER

2020/29899-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 78 BNR: 149 FNR: 0 SNR: 5

2024/99471-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 78 BNR: 149 FNR: 0 SNR: 5

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.10.2025 09:18 - Sist oppdatert 10.10.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/18487/100 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:02

DAGBOKFSRT
(55EP02 18437

. 1 e e
Sk ﬂte HERREDSSKRIVEREN )
ASKER OG BAERUM

EIENDOMMEN(E)

2

Matrikkelnummer Kommune
Gjellum Terrasse 6a
Seksnr. 5 samt garasenr, 5 Asker.
Gnz, 78 bnr. 149 i Asker,
OVERDRAS FRA

Fedselsnummers £
N Dag - mnd. - & - personnr.
Gjellum Sambyggelag 11 A/S
1380 Heggedal
TIL

Fadsal 3
MNavn Dag - fnd,;’;m"m;m_ personnr.
Thomas Hirsch 31 o3 51 1N
Giellum Terrasse
1380 Heggedal
KJQPESUMMEN KR. e e L ! er oppgjort pé avtalt méte.
Det er gjort srskilt avtale om: 4
LAGdud e
At Thomas Hirsch ogsd har nrhuaruatwnmwttnndﬁi-

en sekstendedel-~ av gnr,78 br.nr.149 i Asker sem sin ide-
le anpart.

K joperen og senere shververe av dette sk jote plikter & vere
deltager i1 det sameieselskap,som er under setablerihg, og som
skal ivareta de felles interresser i forbindelse med ut\}andiq
vedlikehold ev fellesarealer,samt vedlikehold av byagningene,
og ellers det som generalfossamlingen gjer vedtak om.

Nr. 47a PJ lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-75
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Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstiende ruter - erklere:

O Jeger ugift.
[0  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Heggedal 2.juli 1982
Sted e i % i __ Dato -
y 5 1 /011 4 r - g ; ”
b/ %‘"/ WOIL, Wy &7 ¢-[Lﬁ.’éfc.¢ A ol .
Utstca/dnrem underskrift Ektefellens url:ursk:ifts
F adselsnr.0

Jeg)'\nrix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 20 ér, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vért® naervar. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

Aty . Suttormsen

Registrert revisor
74 /4 A

Vitneunderskrift Vitneunderskrift
Alf G.Guttormsen

Registrert revisor

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.
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e e ——
. nagb%kf@rt somLgE: (4 5
. f y( ]
/ den O/ / 13 . Slempalnarker kr. :r]._/__,(_____ﬂ s
F 'dolipme=tsl on kaysos
KIOPEROSYRAKE, O ol {/?' ~y J&
. ay. & 601 AN
7

Hellom Asker kommune -
Seshyggelag 11 4/8 er dev Ao AR O

Asker kommune selger sin siendom e« 78 .
Asker $11 Gjellum Sambyggelsg II i/S m".'::.l.i.:" e
kre 27.916,~ « kronertjuesju seketen 0/00 -
l‘i‘ betales kontant mot 33:::.
endounens areal - sou et stadfestede reguleringeskart
er % fels . parsellens grenser
vises tﬁ tclu“.nﬂ ﬂ.i o Pane e

konet av 12/12-1953 mellom Acker konsune som eier &y
. z. ;1 02‘ lg’u Antoni Gjellum ecom eier ev gar, 73, ke
- L ]

Salget er aveluttet pd felgende vilkiss

e alaiunelige besteunsleer for regulering
persellering for Asker gjores gjeldende for t-:.tn:.

"Forskrifter for opperbeidelse av gater veler og
kloalkiganl V" mutg i herredstyre
1947 - ﬂgn oa;l gieldende. X B e Feyp

P4 de folter hvor der er regulert rekke- eller biokke
bobyggelose sl hvert felt sees som et harmonisk hele, sfledes
at de utarbeidede fasadetegninger i hovedsaken mf legges til
grunn ved bebyggelsen., lusenes utvendige farger fostooties 4
saardd med bygningeridet,

241 friareslet ved Gjellunvannei har tomteeiecrne
ingen serrattigheter. g

/
. PA byggefaltet tillates ikke oppfort fabrikker eller
nosnslags dnnrotninger som ved royk, stey, lukt eller pd
annen miite kon sjenere nsboens,.

Rousunen forbeholder seg rett til utem erstataing:
3, & tu-:x:::ktrnu ledéninger fram lange veler og over
ae
2. 1 fere venne 0g kloskkledninger over tomteme [vie fore
holdens gjlor det nedvendig ken kowsunea gl andre parselle
:::rnﬂtiultmvm-unml‘crm

Parsellen skal ti] enhver tid holdes langjerdet 4
den utstrekning pd den mfite som konounen bestenmer, Hus
og gjerde skal til emhwver tid holdes i ordentlig og pem stand,
axgmmmuamxm:umwmnm
overfor nebo,

Lekeplassen pl vestsiden av skoleam stilles til
dispewisjon for parselleiore og leieboere 1 Gjellum regulee

elt, mot at disee 1 fell holdor placsen § Ogl-
mmmmu::ﬁhnu-.m-
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licldes ixke plasses i ordem, gir dlaposiejonsretten filbake
il Agker kommune, og kommunen forbeholder seg rett -
ved oaregulering - 4 avhende plassen som byggetomt,

Stranderealet stilles til disposisjon for
Vel « eller den stedlige velf om et aytt blir gtiftet
i Oan;m-ﬂ«t - :nu h:n ;al fellesskap - som tﬂ-‘-
areal for Heggedaldisirikte ellet/vellene esrger for
holde erealet 4 tmutnimo atand,

Ssatlige eiere i Gjellum reguleringsfels tilpliktes
& vere medlemser av den stadlige velforening,

Ved ethivert senere salg ev eiendonmen forbeholder
. kozamunen eeg forkjoperett.

eperen betaler ved pihrav alle utgifter som sty
i forbindelse med overdragelse av touten, & som oppmiling,
stenmpel, tinglesing og taketuigifter,

. Eontrakten er skrevet i 2 aksemplarer, hvoray
selgeren og kjeperen har fAtt hvert sitt, .

Asker, den 1/11519554

Gjellum Sembyggelsg IXI A/8 Asker komsune
= e rilie
.lo%jgﬁfl%ﬁﬁﬁlioo. /;K:-//Z vo-a-..—o
# - e
dkjetopdvognings
®

I heunheld %il t:::uum kalwu;tukt :.j:t;:
everdrar ned dette or kowmune sin ciendom .
=r. 149 4 Asker til ¢jellum Sumbyggelag IX a/s v/nyn‘.

Asker komaune, 1/113985¢

/i/..@.:m
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/8989/100
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Nr, 859 a. Dagbokfart som nr, 3" 95 f Avskrift,
__;;,,:&31?,@’ ) 3 OELO dm,??l// 19‘_5'3 Godijent til innhefting i grunnboka.
E—s1.
L] L]
Skylddelingsforretning
Ma;.l'f. dag den 16. nov, 1953 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over garden Gjellum

g.+DI. ?8 e ) &7 1 ............. av skyld mark..?f.s.} e e /

I Asker kommune v/ ridmannen
herred. Forretningen er forlangt av . TR e

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn
samtlige.

Ved forretningen mette:®) ... :

Lars ﬂatenstad.

Mennene valgte til formann
Over de & del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse®)
Parsellen er pA godkjent re&q}ér'ingsplm over Gjellum be-

fegnet som C og grenser i nordest mot den oppm&lt'é "e.i.én'dom
HegbedalAuto bar. 9'9, i est langs Heggedalsvelen, i sydest

og sydvest etler midten av de regulerte veier, i nordvest

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 2 anta til tinglysing med mindre reks
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde-
lingslovens § 1.)

%} Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i Jov mr. 1 av Ys 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive folgende erklaring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «jeg forsikrer at jeg i alle saker wvil utfere mitt verv som skjennsmann sams
vittighetsfullt og etier beste overbevisning den 19

N. No»

" Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opps
Iyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unadvendig & varsle dem (skylddelingslovens 8§ 2 og 3).

4, Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

77
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Parsellen forpliktes & avstd nadvendig"é;‘unn for mventuell

utvidelse av de forbiferende veier.

Pty

Godkiennes. Ved oppsetting av gjerde mot forbifarends vei,
mé& veilovens bestemmelser telges. Far siikt arbeice seites 1
gang, skal vart konior varsles. Tilbakesendes vart kontor eife

tinglysingen.
--------- -~ ASKER-BYGNINGSRAD-DEN- it &

i il g
Il

Erik Bergh. .
reg.sjel, i .
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= Kartverket

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? ..

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nodvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? s i

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

| Hvis sparsmil 1 besvares med ja, og spersmail 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal 3
‘ besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende spersmil i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? By e e S

. ' 6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskillesjeiendommen, er bestemt til opp« Byggefelt
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
eller annet lighende pyemed? = = 0000 i :

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og ismtesretten av 26. juni 18217 e

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.))

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
E 3 holdene tillater.
Skylden for de® fraskilte del ble bestemt til..... 35 = trettifem-. ore.
. Hovedbslets gjenvarende skyld utgjer ...

De fraskilte del er gitt bruksnavn.?)

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing: *)
Betalt ved rekvirenten

1) Det som ikke passer strykes over.

1) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

!} Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis 3 vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningsn innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene
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’artene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, for si vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begje=ring herom mi vere
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ...

skal beserge forretningen levert (sendt) il tinglysing. / .
A g ers Sl AD %’_‘_ 5}6,%-93 ,{4&(

Antatt til tinglysing........ . ) 19

Tinglyst ved .

=D 7
De fraskilte del har fatt g.nr. ,7";7 .br.nr. /}/7 .
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ey ey AGBOKFIAT
S r
{59152 18482
BEGJARING OM OPPDELING I EIERSEKSJONER HERREDSSKRIVEREN |
av Gjellum Terrasse 2,4,6 og 6B. ASKER OG BA’:RUM/

g Gnr. 78, bnr. 149, Heggedal i Asker.

=
1.P& eiendommen Gjellum Terrasse 2,4,6 og 6B er det i dag 4 bolighus
. i 2 etasjer + kjeller og et garasjebygg i én etasje. Det er i dag

4 leiligheter i hvert bolighus og 16 garasjer i garasjebygget. Til-
sammen er det i dag 16 leiligheter tilherende en garasje til hver
leilighet.

2.Bolighusene disponeres for bolig med ytre rom i kjeller.

3.Det finnes en felles inngang til felles trapperom til leilighetene,
og til en felles nedgang til kjeller.

4 .Byggene er delt opp i 4 eierseksjoner for hvert av bolighusene og
. 16 eierseksjoner for garasjebygget, samlet i tilsammen 16 eiersek-
sjoner for hele eiendommen.

5.Eierene av de enkelte seksjonene er sameiere i bebyggelsen og grun-
nen for ideelle andeler med eksklusiv disposisjonsrett for narmere
. bestemte rom.

6.De enkelte eierandeleres sterrelse er som nedenforstdende fordelings-
liste og tilherende tegninger og planer viser.

7.Sameiet forbeholder seg panterett for kr 10.000,- i hver seksjon til
dekningc av felles utgifter.

Som bilag falger fordelingslister, planer av begge etasjer + kjeller
for alle 4 bolighus samt situasjonskart som ogsd viser seksjonsforde-
lingen av garasjebygget. Tilsammen er det 15 bilag.

Heggedal, den 6/9-82

» \duf @d?ﬁ, Litin
Leif Bergersen
240255

k,Gjellum Terrasse 4
* 1380 Heggedal

Vi bekrefter herved at Leif Bergersen har underskrevet i vdrt narver
og at han er over 20 ar.
Heggedal, den 6/9-82.

“Jan Wigen iéjf( Per Lasse Snydstrup

| 2 230956 AR 250946
' . Gjellum Terrasse 68D AGBONKFORT  gjellum Terrasse 4
1380 Heggedal can . 1380 Heggedal
C6.CEr82 18432 TINGLYST

RAEDSSKAIVEREN | . S -
e En 0G BERUM . eayy et mad K /72,
Dok.avgift betalt

Merknad oﬂu‘é 1s
* La
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|
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. i |
. #h — (= |
[ = (] .
L 5 @ =] ! {5
= 45 = o [ —
(%] @ o L [}
. = i [ 8 | @ =
(=] L= @ =] (4] 3 =
— - b + — L) o
(%] — wvi + 1 — o e
(7] o e [1=] = 4 .EJ = a |
=5 3] @ - s -~ = i I
= vy i | L (=) | o o Lt [
e e = : e =
! ] 12 1
1 1 | 1 57 ' 7/112
2 |
garasje| 15 1 !
| ] 13 2 | |
. 2 ; 2 1 57 ‘ 7/112 ’
| 2
i garasje| 15 | I| 2 ‘ !
© | v w3 . |
» | 1 . |
3 3 2 57 | 77112 |
[ | garasje| 15 | 3 i ,
7 I
1 ! ' [ |
|4 3 .| 57 | i 7/112 |
| | (garasje| 15 | 4 ' 5
. 1 U BB , 3
5 | 5 1 57 | | 7/112 |
1 2 ! 1
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U 3| & i
6 & 1 57 | ; 7/112
Z
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1 1 ! | |
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garasje| 15 ‘ ‘ 8

172



M . Attestertkopiav doknr. 1982/18482/100 Side 4 av 17
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15
L
g |
| |
i | = . |
< |
. c | == ‘ c .
L 4 Q - =
= += “ o = P
v [} o £ @
c i~ I c L [ =
(=] (=2} Q (=] w —~ =
. =3 [ ZEl " + = v | o] |
w = v | + — o | s |
= T | @ S | 2 2 s -
:I::= {.% | - ) | (23] o ! (4] L |
| | U 13 9 | |
| g O O 57 7/112 |
2
| lgarasje | 15 9 |
| | | U 13 10| |
. 10 l 10 ' 1 57 7/112 |
' 2 |
[garasje| 15 ‘ 10 I
4 r=—; T 1
® ‘ U 13 ‘ 1 | !
1
[ 1 1M | 2 57 7/112
lgarasje | 15 1"
[ U |13 12
| | 1 |
12 12 | 2 | 51 ! 7/112
i !garasje 15 | I 12 |
. - | v 3 | 13 | |
| 13 13 i 1 57 , 7/112
| 2 |
| lgarasje | 15 | |13
‘ U 13 | 14 | E
14 fa |2 57 | - [ 7/112
2
. | | garasje'l 15 ‘ 14 I
2 ' - |
| | v |13 | 15 |
@® |15 15 2 | &2 | 7/112 |
garasje | 15 15
U 13 16
1 :
16 16 2 57 7/112
garasje | 15 j 16




174

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

- Bilag nr 3 -
- | |
L R KISLLEN SOVEBROM
= (), _ .
° sexston O | § v '
CANG: = 1}
9 { i
® - 1 l
00 i
_ GANG
|} [ e
e | i= 0 T .
L I} sexston @ | ;
——af cTUE verven | e SOVEROM
® Jtied SRS el T TS Y WL el

Side5av 17

GJELLUM TEEKE. 68

1 PLAN 1 _ETG

| GIFITOM_TEPE. 7 - GE

;ML_.-’_L'[QQ_ SIS




= Kartverket

-2-123

Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 6 av 17
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15
- Bilag nr 4- f/
f
|
! —
5y ¢ |~ KJSEEEN SOVERON
LELL @ [
I sexsson B : al |
GANG
[ —— = ]é!!‘!.‘!t—-sf 1|
L “BANG I
U] —— —
| W LEL @ NI
i |} SEsxSION @ N = _
= sTUuE_ KIS EN | BAD, SOVERCM
R =
! 7 NP SN oSS LR MR
1 i

&
GJELLOM TEpPR. £B TEFINOM TEPE” 7-GE—
FIPLAN -2 FIG F
NMAL = 11006

175



g o it Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 7 av 17
B RATLVETRE Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15
S
- Bilag nr 5 - 19/

CJELLUM TERER. 68 TGIETIOM TFPP 2-68
PIAN KIEIIEP e
NMAL 17400

176



= Kartverket

Side8av 17

Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15
- Bilag nr 6 - "if
I

.‘/
]
> o I = ==
. L ElSEEEN HAD, SOVEEOVL
LEIL. &
sexson B | T L/
®
1) 3 S |
g T I J==l=====
% I U ~AANG | |
' |J 7] sexsion @ 5 B BN 5
L i r;qE-r.I}é_ © mn:m_j Ew/f  SoveEROM !
® BN AL A 3 £ L et A
)
GJELLUM TERR. 6 1T GIFFITOM TEPE 7 -8B
=) .9, O I ) - R T
IMAT_ 1100 =%

177



178

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

- Bilag nr 7 -

Side9av 17

| ]

o
. R
] LEIL. @
I} sexsion @
®
T
Ll
N
.1 i ] cexston ® |
] i i LEIL. @
i =Nl =sTUuE
.' :
*._. ==
B I s
®

ElgEEEN | SONVEERON |
= |
@ 1
| | I
GANG ~ .
|
GZANG |
I_ "\_ |
|
[———w—-—l
375 _ y

GJELLUM - TERR.

6

TGEIOM TERE_ 2-GE
BIAN 2. ETG

I MAL 1100




L] Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 10 av 17
[y Kartverke Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

- Bilag nr 8 - v %/,

. g g EED Vool |
LEIL, &1 B @? s
sgxson @ sExsIoN D
. — - =
' |

i

. 1| i | LEIL. @-;__

BOoD

]

GJELLUM TEERR. & TGRENTDM TEPP 2-8
F oAt TPIAN K ELLEP i
MAL 1400 3

179



Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 11 av 17
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

- Bilag nr 9 -
X

il e

[ ) e wevren | L SOVEROM |
LEiL. (9 r o |

|
|} ssxsion @ i V] 1

CANG !
D%, f
L T EANG f

| il sexs30m % B BN "
!I il | .

| Lei, (10 | L
i' == sTuE. KwseveEN | fsan, SOVERCM
| e
: -+ = — ==
|
@ ST R TR G B ORI UL

GIELLUM TERE. 4 | CIELLOM TERE ~Z-GE
TBEAR & Fla e
=3 01, A s (070 O AR 2 M

180



Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 12 av 17
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

T
- Bilag nr 10 - X |
o’
E 5
* . -
® = ¢ 6) S 2 EISKEEN | : SOVEBONT
LEiL, @ ! i
. SExSION (1D | ] M |
® e
AR = |

1 L GANG !

’ i {
| | = =
® | exme N
|| il Lew. (D i
! o e STUE. s ESEreEN | | BAD, SIVEPCM.
| S
;f__ — —
o ,
“lr__ Tt B 375 'Tb
®

| GIELLUM TERER. 4 “w@z 7-GE
| | : 98 S e

I_ | SEe ¢ MAL 1100

181



M . Attestertkopiav doknr. 1982/18482/100 Side 13 av 17
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

- Bilag nr 11 - ",

[ ‘H:IIE.‘.':EQM" = <o) g s > Ve |
| LEIL. ,_Ei;,(@?“m
° | ot T @ JhsexssonT @ -
n PR |
|r fr' ; i
: I/T
' ”
. ' SEKSIOM ’l rxsort | (D
LEIL. (1O +—Hl LB (D 3+——
\ASKEEVIEILER - _men I";; ROD 1
/1 5
o
&

GJELLUM TERE. <4 GIEIIOM _TFPP 2-LB
PEARE FOELLEE &t iadnoe
NMAL 17400

182



M . Attestertkopiav doknr. 1982/18482/100 Side 14 av 17
L~ Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

| - Bilag nr 12 - =5
! A L]
g
. - 3 4 B RSt
LElL. (3)
° sexsToN (D
§ 0T
o
. P T A Chul TN 1375 VL= SRR v
&
GJELLOM tERER. 2 __._GJELLUML SEPEw S 6‘3

__FEAN_""I ETG B vl

.__MAL e R e

183



Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 15av 17
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

[ L
- Bilag nr 13 - 3 ‘)(.' \/
]
.f
i 2 ' -
] i ) > e e EJOELEN SOVEEROW ‘.
Bk @ oy - |.
SE¥sIoN (D 1l v
] . i .
| CANG |
| |
]" L GANG b
i INJI —
| N e ,
|. ! ﬁ SE"‘S“OS ®. & 12k |
il il LEI. 06 _- ] :
1| e ' KISELEN | | BAD, SOVEROM
q I a
! - — —— ——
i . 4L 1375 et ¥

GIELLIY)M TERE. 2 GIFITDM TEPE 7 -GE -
i PLAN 2 ET& i
L E 100G

‘ o

184



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 16 av 17
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

i

- Bilag nr 14 -

GJELLUM TERE,

2

[GIEITOM TFPP 2-G& |

PLAN KJEL L ER 1
IMAL 1100 |

185



Attestert kopi av dok.nr. 1982/18482/100 Side 17 av 17

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-10 11:15

B < 55ba : /ﬁ
o et “/C*r' L gl T Bilag nr 15 - /L//,.
;:,,.;.—;,.,.7 7{-._ m&»vmff{

186



Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 6. mai 2025
kommune

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035




188

Innhold:

GENERELLE BESTEMMELSER ..o 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ..........coouuiiiiiii e 4
2. Krav om regULEIINGSPLAN ... 4
3. REKKEIBLGEKIAV ...t 6
4, UtbyggingSavtaler .........oiiiiiiii e 8
B D NS ONEE e 8
6. SamUuNNSSIKKErNET .. ... 8
7. Teknisk infrastrUuKIUr .........oiii e 9
8. Vei, transport 08 ParkEriNg ........uuiiiiiiieii et e et 9
9. Miljokvalitet 08 fOrUrENSNING.........iiiiiie it e 10
10. Natur, landskap 08 granNStruKLUN ...........ooiiiiii e 13
11. Bevaring av kulturminner og Kulturmilj@ ... 16
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ...t 17
12. Fellesbestemmelser til arealformal...............cooooiiiiiiiii e, 17
13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse. ..o 20
14. Bestemmelser til SMANUSOMIAAEr ............ooviiiiiiiiiii e 22
15, BebyggelSe O ANIEEE ... covn i 27
16. Bestemmelser til andre byggeomrader ........cooooiiiiiiiiiiiii e 29
17, GroNNSITUKIUL . e e et et e e e e s 32
18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR) ............coooiiiiiiiiri e 33
19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilharende strandsone ..................ccooooiiiiinnn. 36
BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER .....ouiiiiiiiii et 37
20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilj@.....................coooiii i, 37
21. Hensynssoner fare 08 SiKIiNG ... ....coooiiiiiiiii e 38
22. Hensynsone iNfrastruktUr. .. ... 40
23, BANAIEZEINGSSONEI ... . eiiiiiiii e e 40
24. BestemMmeElSESOMIAUET .......ooiviiiiie e 41

Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

o=



Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pA kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan s@kes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4




c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring." 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pé
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted faor det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brennaya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Faer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nsersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesoknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stoyfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Lien 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider stgygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til greantomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomferes kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder folgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

R ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pd tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjgrsel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pad kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pé inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshegyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestermmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfart pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 7% av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pé inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §8 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til

landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gdrdens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meanehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilharende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og szerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene’:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilhearende bestemmelser:

1. Avvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gjellum terrasse 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1389 HEGGEDAL Saksbehandler: Odd André Engh
Telefon: 900 44917
Oppdragsnummer: E-post: odd.andre.engh@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



