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Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 750 000,
Omkostn.: Kr 70 100,-
Total ink omk.: Kr2 820 100,-
Selger: Bent sandvand

Jimmi Neiiendam

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1850
BRA-i/BRA Total 257/334 kvm
Tomtstr.: 624.7 m?
Soverom: 7

Antall rom: 12

Gnr./bnr. Gnr. 10, bnr. 203
Oppdragsnr.: 1408230003
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Feda / Simonhuset!
Innholdsrik
kombinasjonsbolig med to
leiligheter, selskapslokale i

Simonhuset" er til salgs!

Eiendommen ligger idyllisk til p& Feda blant eldre trehusbebyggelse.
Boligen er fra ca. 1850 og har en spennende historie.

I lppet av en 20-ars periode har eiendommen blitt varsomt renovert og
man har tatt hensyn til boligens karakter. Her finner man flotte
originale detaljer bade innvendig og utvendig. Se forgvrig innslag fra
"Norge Rundt" 25.sept. 2009

Boligen gér over 4 etasjer der kjeller er innredet og har en helt unik og
spesiell atmosfaere. Fgrste og andre etasje har to like leiligheter med
bad/ wc, kjgkken, stue og 3 soverom. Loftsetasjen har to store rom.
Eiendommen er pent opparbeidet med hage og drivhus. Nede ved
Fedaelva medfglger det en batplass. Batplassen ligger i enden av
tomta/eiendommen.

Dette er en sgrlandsidyll som byr pa spennende muligheter!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Omeiendommen ... 34
Tilstandsrapport . ... ... 47
Egenerkleering .. ... 75
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 79
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 86
Budskjema. ... ... ... . .. 87
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1. etasje

N Iz
e
|

KJOKKEN
SPISESTUE 3.00mx3.61m SOVEROM
4.37mx3.82m 3.45mx3.61m

SOVEROM
280mx447m

STUE
43Tmx4.47Tm

SOVEROM
2.18mx3.45m

. TRaPP

85 mx1.37 rT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje

BALKONG
433mx157m

KJ@KKEN
3.00mx3.61m

SPISESTUE
4.37mx3.62m

SOVEROM
344mx3.61m

STUE
4.37Tmx4.47m

DISP.ROM

226mx4.47m
DISP. ROM

218mx3.44m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje

BOD
220mx2.38m

N E L

—

BOD o ™~
437mx3.14m z

! : < E LOFT
S5 12mx8.24m
<
LOFT
4.37mx1.99m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nedre Feda43 19
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1. etasje

KJ@KKEN
3.79mx3.74m

e

KJELLER
3.24mx8.64m /

KJELLER
701mx8.24m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 257 m2
BRA-e: 77 m2
BRA totalt: 334 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 77 m? Selskapslokale, kjgkken, bad/
vaskerom og teknisk rom.

1. etasje

BRA-i: 105 m2 Gang, hall m/ trapp, 2 stuer, kjgkken,
bad/ vaskerom, 3 soverom og kott.

2. etasje

BRA-i: 105 m2 Hall m/ trapp, gang, 2 stuer, kjgkken,
bad/ vaskerom, 3 soverom og kott.

3. etasje

BRA-i: 47 m? Trapperom, gang, soverom, bod, bod/
lager og kott.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 362 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
624.7 m?

Nedre Feda 43

Tomtebeskrivelse
Tomtestgrrelse: 621,5 kvm

Det er malebrev pa eiendommen.

Eiendommen er pent opparbeidet og har en stor
hage som er beplantet og er avgrenset med

stakittgjerde. | enden av hagen er det et flott drivhus.

Nede ved elva medfglger det en batplass som er en
sammenhengende del av eiendommen. Elvekant er
ca. 2,42 meter.

Beliggenhet

Boligen ligger idyllisk til blant eldre
trehusbebyggelse. Eiendommen strekker seg ned til
Fedaelva hvor det medfglger en batplass. |
naeromradet er det kirke og en sjarmerende, eldre
trehusbebyggelse og sjgboder. Fedaelva munner ut i
Fedafjorden hvor det er mange spennende steder &
besgke.

Feda er et tettsted med skole, barnehage og butikk.
Herfra er det sentral beliggenhet til alle kommuner i
Lister- regionen.

Adkomst

ra E- 39/ Angholmen, Kjgr mot Feda, og ta til venstre
inn ved "Huset" og kirken. Ta sa fgrste til hgyre og
fglg denne til du ankommer eiendommen pa venstre
side. Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et omrade med idyllisk
trehusbebyggelse bestdende av boliger, sjgboder og
kirke

Barnehage/Skole/Fritid

P& Feda er det skole (1-7 kl.) og barnehage.

Ellers er det idrettsbane og pa Sande er det
opparbeidet et flott friluftsomrade med badestrand. |
omradet er det mange merkede turlgyper.

Skolekrets
Feda.

Offentlig kommunikasjon
Det er bussforbindelse gjennom Feda.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Boligen er oppfart i tre.

Eldre tammerkonstruksjon som er blitt flyttet i 1904
og kun mindre

deler av denne er synlig for vurdering. (noe pa kott
pa loftet)

Kledd med liggende dobbelfals kledning i mot vei og
noe nyere kledning

av samme type pa ene endeveggen i fra begynnelsen
av 80- tallet.

Ellers eldre liggende tykkebord og noe stdende tynn
panel i ene

gavlveggen. Eier opplyser at to fasader skal bli malt i
Igp av varen 2024.

Innhold

"Simonhuset" er til salgs!

Eiendommen ligger idyllisk til pa Feda blant eldre
trehusbebyggelse. Boligen er fra ca. 1850 og har en

spennende historie.

| Igpet av en 20-ars periode har eiendommen blitt
varsomt renovert og man har tatt hensyn til boligens
karakter. Her finner man flotte originale detaljer bade
innvendig og utvendig.

Boligen gar over 4 etasjer der kjeller er innredet og
har en helt unik og spesiell atmosfaere. Fgrste og
andre etasje har to like leiligheter med bad/ wc,
kjgkken, stue og 3 soverom.

Loftsetasjen har to store rom med muligheter..
Eiendommen er pent opparbeidet med hage,
stakittgjerde og drivhus. Nede ved Fedaelva
medfelger det en batplass. Batplassen ligger i enden
av tomta/eiendommen.

Dette er en sgrlandsidyll som byr pa mange
spennende muligheter!

Velkommen.

Standard

Boligen er i Igpet av en 20- ars periode blitt renovert,
hovedsakelig innvendig. Kjeller er innredet, fgrste og
andre etasje har to like leiligheter som er varsomt
renovert med tilhgrende bad/ wc og kjskken. Loftet
er neermest urgrt/ originalt fra byggear. El. anlegget
er oppgradert med 3 nye sikringsskap og
rgropplegget er nytt. Under renoveringen har man
vektlagt & beholde eiendommens saerpreg. Her er
derfor valgt spennende Igsninger og detaljer som er
tilpasset boligen. Her er ogsa mange originale
detaljer som innvendige dgrer, gulv og trapper.
Utvendig fremstar boligen som relativt original med
vinduer og ytterkledning. Tak har veert skiftet.

Boligen strekker seg over 4 plan og inneholder:

Nedre Feda 43
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Kjeller/ naeringsdel:

Selskapslokale/ oppholdsrom:

Rupanel med dragere i tak, natursteinsmur pa vegger
og furugulv. Rommet har en helt spesiell atmosfaere
med plass til flere sittegrupper. Midt i rommet er det
en stor bakerovn og grue som ikke er i bruk.

Kjgkken:

Rupanel med dragere i tak, natursteinsmur pa vegger
og furugulv. Kjgkkenet er tilpasset storkjgkken og
har praktiske Igsninger. Det er apen lgsning mellom
oppholdsrommet og kjgkkenet.

Bad/ wec.

Takess, stalplater i dusj og natursteinsmur pa
vegger, og skifergulv med varmekabler. Badet
inneholder vask, wc og dusj pa gulv. | tillegg sa er 3
varmtvannsberedere her plassert som er delt til hver
etasje i bygget.

Trapperom.
Utvendig sa er det en trappesjakt som gar til forste
og andre etasje. Denne er midlertidig avstengt.

Farste etasje/ Leilighet 1:

Entre/ gang:

Malt panel i tak med drager, malt panel pa vegger og
furugulv. Her er trappelgp til gvrige etasjer.

Soverom 1:

Malt tak, malte vegger og furugulv. Soverommet har
god stgrrelse.

Soverom 2 med kott:

Malt tak, malte vegger og furugulv.. Soverommet har

god storrelse.

Stue 1:

Nedre Feda 43

Malt panel i tak med drager, tapet pa vegger og
furugulv. Stor stue med kamin og varmepumpe. Her
er plass til flere sittegrupper.

Stue 2/ spisestue:

Malt panel i tak med drager, tapet pa vegger og
furugulv. Stor spisestue som har apning mot stue 1
og god adkomst til kjskken.

Gang:
Malt tak, malte vegger og malt furugulv.

Bad/ wc:

Takess, baderomsplater pa vegger og belegg med
varmekabler pa gulv. Nyere bad som inneholder
dusjkabinett, vask, wc og opplegg for vaskemaskin.

Kjokken:

Malt tak, malt panel pa vegger og furugulv. Romslig
kjgkken med plassbygd innredning og utslagsvask.
Her er sjarmerende detaljer som er tilpasset
boligens stil.

Soverom 3:
Malt tak, malte vegger og malt furugulv. Stort
soverom.

Andre etasje/ Leilighet 2

Gang:

Malt panel i tak med drager, malt panel pa vegger og
furugulv. Her er sikringsskap plassert.

Soverom 1:
Malt panel i tak med drager, tapet pa vegger og malt
furugulv. Soverommet har god stgrrelse.

Soverom 2:
Malt panel i tak med drager, tapet pa vegger og malt

furugulv. Soverommet har god stgrrelse.

Stue 1:
Malt panel i tak med drager, tapet pa vegger og
furugulv. Stor stue med eldre vedovn

Stue 2/ spisestue:

Malt panel i tak med drager, tapet pa vegger og malt
furugulv. Stor spisestue med varmepumpe som har
apning mot stue 1 og god adkomst til kjgkken.

Gang med utgang til balkong:

Malt tak, malte vegger og furugulv. Her er utgang til
balkong som ligger vestvendt og har flott utsikt til
Fedaelva.

Bad/ wc:

Takess, baderomsplater pa vegger og belegg med
varmekabler pa gulv. Nyere bad som inneholder
dusjkabinett, vask, wc og opplegg for vaskemaskin.

Kjokken:

Malt tak, malt panel pa vegger og furugulv. Romslig
kjokken med plassbygd innredning og utslagsvask.
Her er sjarmerende detaljer som er tilpasset
boligens stil

Soverom 3:
Malt tak med drager, malte vegger og furugulv. Stort
soverom.

Loft:
Loftsgang:
Malt tak, malte vegger og belegg pa gulvet.

Soverom 4:
Malt rupanel i tak, malt panel pa vegger og malt
furugulv. Stort soverom.

Disponibelt rom:

Rupanel i tak, ubehandlede vegger og furugulv.
Rommet er uinnredet og fremstar neermest som
urgrt fra byggear. Her er mange muligheter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og 3.

TG 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vinduer:

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Tiltak

« Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes
skiftes ut, enten

hele vinduet eller kun selve glassene.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under

balkonger:

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Tiltak

« Paviste skader ma utbedres.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

+ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Nedre Feda 43
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+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens
forskriftskrav.

Pipe og ildsted::

Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn.

Tiltak

« Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret
forskriftsmessig.

Oljetank:

Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Tiltak

* Roropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.
« Oljetank ma paregne saneres.

TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
+ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

+ Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

« Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

« Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av
kledningen.

Ellers ma det beregnes en del vedlikehold og enkelte
utskiftninger na og

pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Nedre Feda 43

- Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

* Yttertaket har nedbgying.

Fuktskader i rundt ene pipen ble registrert.
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Tiltak i rundt ene pipen og da spesielt tetting
utvendig under beslag.

Dorer:

Eldre tett ytterder til trapprom i mot elva.

Eldre ytterdgr til kjeller/selskapslokale.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald

trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

- Dgrer ma justeres

Innvendige overflater:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Eldre fuktmerker i himlinger i utbygg mot elva etter
en tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Eldre skade. Tiltak ma vurderes.

Elektrisk anlegg:
Se tilstandsrapport.

TG 2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:

Taktekking:
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er

oppbrukt pa

taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa undertak.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av taktekking nsermer
seg.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si

noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa

renner/nedlgp/beslag.

* Det er avvik:

Eldre plastrenner baerer noe preg av slitasje og elde.
Eldre noe slitt bunnbeslag pa piper over tak.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Eldre takrenner ma beregnes og byttes pa noe sikt
og bunnbeslag pa

piper bgr fornyes.

P& generelt grunnlag anbefales pipe og helbeslaes
over tak. Vist ikke ma

denne impregneres ved jevne mellomrom for a
hindre oppsug av

fuktighet som kan resultere i innvendige lekkasijer.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 m.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente

maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente

maleavvik.

+ Det er avvik:

Er ogsa en del svikt i bjelkelaget og da spesielt i ene
stuen.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Radon:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Skulle ha veert en damsperre ( plast) pa stgpt
kjellergulv under

isolasjonen for & hindre at jordfuktighet kommer opp
i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Nedre Feda 43
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« Tiltak:

Er en riskokonstruksjon som ma sjekkes ved jevne
mellomrom for

eventuelle skader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

+ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Fgrste > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesijikt:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Fgrste > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved

dore.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
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Vatrom > Andre > Bad/vaskerom > Overflater vegger
og himling:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Noen mindre skader pa vatromsplater.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Fungerer med dagens avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Véatrom > Andre > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesijikt:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Andre > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

+ Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

+ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved

dor e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettes;jikt:

Vurdering av avvik:

* Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt

fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

« Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved

dore.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Kjokken > Fgrste > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

+ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokken.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kjgkken > Andre > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

+ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokken.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

+ Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i
det fri fra ventilator.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger
er ikke merket.

* Det er avvik:

Apne koblinger pa bad/vaskerom som fungerer greit,
da det er en sluk

under varmtvannsberedere.

Konsekvens/tiltak

* Rorkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Drenering:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & 4 tilstandsgrad 0
eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er

vanskelig @ si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil
og veere

avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Terrengforhold:
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Vurdering av avvik:

« Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht.
kommuneplan.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa utvendige

vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa utvendige

avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at
anlegget fungerer i dag,

men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er olass til parkering pa egen tomt.
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Energi

Oppvarming

Det er varepumpe i kjeller og i begge leilighetene.
For gvrig elektrisk oppvrming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 203 i Kvinesdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/10/203:
06.07.2004 - Dokumentnr: 2272 - Bestemmelse iflg.
skjgte

12.11.2003 - Dokumentnr: 3248 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4227 Gnr:10 Bnr:67

01.01.2020 - Dokumentnr: 194692 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:10 Bnr:203

12.10.2015 - Dokumentnr: 938295 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:10 Bnr:72
Bruksretten kan ikke utvides til flere rettighetshavere
uten grunneiers samtykke

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vei, vann og avlgp

Vann: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 1969,16,- inkl mva
+ pr m3 kr 22,- inkl. mva

Avlgp: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 2357,68 - inkl
mva+ pr m3 kr 37,55,- inkl.mva

Renovasjon: Ekstern leverandgr.

Branntilsyn/ feiing: Kontakt Brannvesenet Sgr: tIf 38
27 01 10 - (Arlig avgift kr 469,-

inkl.mva blir fakturert av Kvinesdal kommunen arlig)

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til
frittliggende smahusbebyggelse.

Eiendommen ligger i en hensynsone H570- Bevaring
av kulturmiljg, og deler av den omfattes av
hensynsone H320- Flomfare.

Eiendommen er SEFRAK- registrert.

Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet
ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registreringen
fungerer mer som et varsko om at kommunen bgr ta
ei vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt
Igyve til & endre, flytte eller rive bygningene.

Adgang til utleie

Boligen bestar av to leiligheter og en naeringsdel/
selskapslokale i kjelleren.

Boligen har alltid vaert inndelt med en boenhet i
forste og en boenhet i andre etasje

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus,
noe som kan medfgre stgrre restriksjoner i forhold til
om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon.
Det er derfor boplikt pa eiendommen. Det ma fylles
ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der
kigper bekrefter at eiendommen skal benyttes til
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helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
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utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.

no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
@vrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjar en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)

86 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
88 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 836 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 838 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr70 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende %
av kjspesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr ,- oppgjsrshonorar kr ,- og
visninger kr, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr ,-.
Utleggene omfatter... Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket . Alle belgp er
inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 917 11 377

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Ser-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A

4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
06.03.2025

Tilstandsrapport

(© Nedre Feda 43 , 4485 FEDA
(I KVINESDAL kommune
3 Gnr. 10, Bnr. 203

Areal (BRA): Kombinert nzering og boligbygg 334 m?
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Befaringsdato: 06.04.2022 Rapportdato: 10.04.2022 Oppdragsnr: 20127-1100 Referansenummer: JJ4301

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Bent Sandvand
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Gyldig rapport
10.04.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom
Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i
utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

r

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstmann
10.04.2022 | KRISTIANSAND S

Takstingenigr/Byggm. Torleif Rapportansvarlig
Radhusgt 21B Torleif Fjellestad
900 65 203 Uavhengig Takstmann
torl-fi@online.no
900 65 203
Norsk takst
Oppdragsnr: 20127-1100 Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 2 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?
(

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- 1 ¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fplgeskade.
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 200 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

POPOO

Oppdragsnr:  20127-1100 Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 4 av 28

Kombinert nzering og boligbygg - Byggear: 1904

UTVENDIG

Taktekking av stal/aluminiumsplater
(etterligneng av takstein) som ble byttet pa
begynnelsen av 80- tallet.

Tekkingen ble vurdert i fra bakkeniva.

De fleste takrenner og nedlgp er av plast av
forskjellige typer.

Noen nyere stalrenner og nedlgp i mot elva.
Eldre tammerkonstruksjon som er blitt flyttet i
1904 og kun mindre deler av denne er synlig
for vurdering. (noe pa kott pa loftet)

Kledd med liggende dobbelfals kledning i mot
vei og noe nyere kledning av samme type pa

ene endeveggen i fra begynnelsen av 80- tallet.

Ellers eldre liggende tykkebord og noe staende
tynn panel i ene gavlveggen.
Takkonstruksjonen er bygget opp som et
asetak med undertak av under og pabord.
Eldre vinduer av type sidehengslet med
midtstolpe og faste sprosser.

Enkelte vinduer er blitt pa montert innvendige
vareglass.

Nyere toflgyet hoveddgr med glass. (kopi av
gammel dgr)

Eldre tett ytterdgr til trapprom i mot elva.
Eldre ytterdgr til kjeller/selskapslokale.
Veranda ut i fra andre etasje.

St@pt trapp ved inngangsparti.

INNVENDIG

Oppdragsnr:  20127-1100

Befaringsdato: 06.04.2022

Gulv: Furugulv og en del av disse er blitt malt
eller behandlet pa en annen mate.

Vegger: Malt panel, tapet og malte slette
vegger.

Himling: Synlig gulvbord og gulvbjelker og
noen malte slette himlinger.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra
alder pa disse.

Trebjelkelag med furugulv i mellom etasjer og
stgpt gulv i kjeller som er blitt oppforet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

To eldre teglsteinspiper som har fyringsforbud.
Er oppforede gulv med isolasjon og furugulv.
Inspeksjonsluke ble tatt opp og konstruksjonen
vurdert.

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Eldre trapper med tette opptrinn ved
hovedinngangen og er ogsa et trapperom i mot
elva.

En god del eldre innerdgrer av heltre med fire
spegler.

Noen nyere fyllingsdgrer med tre spegler som
er blitt malt.

De fleste innerdgrer er funnet i bra stand nar
en tar alder i betrakning.

VATROM

Side: 5 av 28
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Bad/vaskerom i fgrste etasje:

Overflater i fra 2004.

Vatromsplater pa vegger og malte
himlingsplater

Vinylbelegg pa gulv med oppkant og elektriske
varmekabler.

Rommet har synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte for ventilasjon av rommet.
Hulltaking er foretatt i fra trappegangen, uten
a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom i andre etasje:

Overflater i fra 2004.

Malte himlingsplater og vatromsplater pa
vegger.

Vinylbelegg pa gulvet med oppkant og
elektriske varmekabler.

Rommet har synlig vinylbelegg med oppkant
som tettesjikt.

Servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte med direkte utkast i
ytterveggen.

Hulltaking er foretatt i fra trappegangen, uten
a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom i kjeller:

Overflater i fra 2006.

Stalplater pa vegger i vatsoner og tykk
natursteinsmur.

Malte himlingsplater.

Skifer pa gulvet med en skraoppkant av betong
og elektriske varmekabler.

Rommet har ukjent tettesjikt/membran.
Servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg
for vaskemaskin.

Naturlig ventilering ved hjelp av en ventil i
ytterveggen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
(yttervegger og tykk grunnmur)

Ga til side

KIPKKEN

Oppdragsnr:  20127-1100

Kjgkken i fgrste etasje:

Oljet furugulv, malt panel pa vegger og malt
himling med synlige gulvbjelker.
Plassbygget innredning i gammel stil.
Naturlig avtrekk fra kjgkken.

Kjgkken i andre etasje:

Malt furugulv, malt panel pa vegger og malt
himling med synlige gulvbjelker.
Plassbygget innredning i gammel stil.
Naturlig avtrekk fra kjgkken.

Kjokken i selskapslokale:

Furugulv som er blitt behandlet, synlig
grunnmur og belegg i mellom benk og
overskap.

Plassbygget innredning.
Kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastrgr (rgr i rér) med apne koblinger i kjeller
ved bad/vaskerom som har sluk i gulvet under
beredere.

Avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon av boligen.

Flere mindre varmtvannsberdere er plassert i
et kott pa bad/vaskerom i kjeller.
Varmepumpe er blitt installert i hver etasje.

Er nyere sikringsskap i hver etasje og anlegget
ble en del oppgradert i 2004.

Boligen har rgykvarsler, brannslukningsapparat
og brannslange i selskapslokale.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er ikke kjent.

Eldre drenering som ikke er synlig for vurdering
og ingen fuktsikring av tykk grunnmur som ikke
var vanlig i denne byggeperioden med en eldre
grovkjeller.

Tykk grunnmur av stgrre natursteinsblokker
utvendig med tilhgrende fuger i mellom.
Skraned terreng pa begge sider av boligen i
mot vei og forholdsvis flat tomt i mot elva.
Ukjent type pa avlgpsrgr og vannledning.
Offentlig avlgp og vann via private
stikkledninger.

Eier har fatt opplyst at det muligens ligger en
eldre nedgravd oljetank pa tomta.

Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 6 av 28

Ga til side

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Kombinert naering og boligbygg

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Forste 105 103 2

Andre 105 103 2

Loft 47 25 22

Kjeller 77 75 2

Sum 334 306 28
Forutsetninger og vedlegg Ga tl side

G til side

Lovlighet

Kombinert naering og boligbygg
* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr: 20127-1100

Befaringsdato: 06.04.2022

Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
Tiltak over kr. 300 000

L KX K

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 20127-1100

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Oppsummering av avvik med TG2 og TG3

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kombinert naering og boligbygg

Qic:

0

[

0

]

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer Gé til side
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller

sprukne

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side

Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

(15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

()

06.04.2022

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Eldre plastrenner baerer noe preg av slitasje og elde.
Eldre noe slitt bunnbeslag pa piper over tak.

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Side: 8 av 28

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0

Oppdragsnr: 20127-1100

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Konstruksjonene har skjevheter.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Yttertaket har nedbgying.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskader i rundt ene pipen ble registrert.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Eldre fuktmerker i himlinger i utbygg mot elva etter en
tidligere lekkasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Er ogsa en del svikt i bjelkelaget og da spesielt i ene
stuen.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er avvik:

Skulle ha veert en damsperre ( plast) pa stgpt
kjellergulv under isolasjonen for & hindre at
jordfuktighet kommer opp i konstruksjonen.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

[

06.04.2022

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Vétrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
Bad/vaskerom
Det er awvik:

Noen mindre skader pa vatromsplater.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Ga til side
Bad/vaskerom

Det er avvik:

Dusjkabinettet er ikke blitt koblet til.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom a til si
Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
Bad/vaskerom

Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt
fagmessig.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken

Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjgkken.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side

Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjgkken.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side
Kjokken har ventilator med omluft (kullfilter).

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Apne koblinger pa bad/vaskerom som fungerer greit,
da det er en sluk under varmtvannsberedere.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Side: 9 av 28
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0 Tomteforhold > Drenering
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

0 Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht.
kommuneplan.

0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Oppdragsnr: 20127-1100

Ga til side

Befaringsdato:

06.04.2022

Side: 10 av 28

KOMBINERT NARING OG BOLIGBYGG

Byggear
1904

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1982 Modernisering Ene endeveggen ble kledd pa nytt og
vinduer byttet pa denne veggen.
Taktekking ble ogsa fornyet.

Taktekking @

Taktekking av stal/aluminiumsplater (etterligneng av takstein) som ble
byttet pa begynnelsen av 80- tallet.
Tekkingen ble vurdert i fra bakkeniva.

Taktekking i fra 80- tallet har normal slitasje.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

2004 Modernisering Bad/vaskerom og kjgkken ble oppgradert i
begge etasjer og vann og avigp byttet.
2006 Ombygging Kjeller ble innredet til selskapslokaler.
UTVENDIG
Oppdragsnr: 20127-1100 Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 11 av 28
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Nedlgp og beslag

De fleste takrenner og nedlgp er av plast av forskjellige typer.
Noen nyere stalrenner og nedlgp i mot elva.

Takrenner med tilhgrende deler er noe slitt.

Eldre bunnbeslag pa pipe

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Eldre plastrenner baerer noe preg av slitasje og elde.

Eldre noe slitt bunnbeslag pa piper over tak.

Tiltak
o Tiltak:

Eldre takrenner ma beregnes og byttes pa noe sikt og bunnbeslag pa
piper bgr fornyes.

Oppdragsnr: 20127-1100
58

Veggkonstruksjon @

Eldre tsmmerkonstruksjon som er blitt flyttet i 1904 og kun mindre
deler av denne er synlig for vurdering. (noe pa kott pa loftet)

Kledd med liggende dobbelfals kledning i mot vei og noe nyere
kledning av samme type pa ene endeveggen i fra begynnelsen av 80-
tallet.

Ellers eldre liggende tykkebord og noe stdende tynn panel i ene
gavlveggen.

-

Skader i ene gavlveggen med stéend?e tynn panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

* Konstruksjonene har skjevheter.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Lokal utbedring ma utfgres.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Ellers ma det beregnes en del vedlikehold og enkelte utskiftninger na
og pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 12 av 28

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er bygget opp som et dsetak med undertak av
under og pabord.

-y

Paara Ll g 7
Fuktskader i rundt ene pipen og undertekkingen er darlig

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Yttertaket har nedbgying.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskader i rundt ene pipen ble registrert.

Tiltak
 Lufting/ventilering bgr forbedres.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tiltak i rundt ene pipen og da spesielt tetting utvendig under beslag.

Oppdragsnr: 20127-1100

Vinduer

Eldre vinduer av type sidehengslet med midtstolpe og faste sprosser.
Enkelte vinduer er blitt pa montert innvendige vareglass.

|

Slitte vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Dgrer @

Eldre tett ytterdgr til trapprom i mot elva.
Eldre ytterdgr til kjeller/selskapslokale.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Tiltak

* Dgrer ma justeres.

Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 13 av 28
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

60

Dgrer - 2
Toflgyet hoveddgr ble laget ny av kjerneved i 2005 etter gamle bilder.

o RS

Nyere ytt‘erd(br i fra 2005

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda ut i fra andre etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Tiltak

® Pviste skader ma utbedres.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Utvendige trapper
Stgpt trapp ved inngangsparti.

Stgpt trapp.

INNVENDIG

Oppdragsnr: 20127-1100

Overflater

Gulv: Furugulv og en del av disse er blitt malt eller behandlet pa en
annen mate.

Vegger: Malt panel, tapet og malte slette vegger.

Himling: Synlig gulvbord og gulvbjelker og noen malte slette himlinger.
De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Eldre fuktmerker i himling pa bad.

Eldre fuktmerker i gangen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre fuktmerker i himlinger i utbygg mot elva etter en tidligere
lekkasje.

Tiltak
o Tiltak:

Eldre skade. Tiltak ma vurderes.

Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 14 av 28

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med furugulv i mellom etasjer og stgpt gulv i kjeller som
er blitt oppforet.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Er ogsa en del svikt i bjelkelaget og da spesielt i ene stuen.

Tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted

To eldre teglsteinspiper som har fyringsforbud.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Tiltak
 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr: 20127-1100

Rom Under Terreng

Er oppforede gulv med isolasjon og furugulv. Inspeksjonsluke ble tatt
opp og konstruksjonen vurdert.

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Inspeksjonsluke i oppfored gulv.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Skulle ha veaert en damsperre ( plast) pa stgpt kjellergulv under
isolasjonen for a hindre at jordfuktighet kommer opp i konstruksjonen.
Tiltak

o Tiltak:

Er en riskokonstruksjon som ma sjekkes ved jevne mellomrom for
eventuelle skader.
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ANDRE > BAD/VASKEROM

Innvendige trapper Innvendige dgrer D Sanitaerutstyr og innredning
Eldre trapper med tette opptrinn ved hovedinngangen og er ogsa et En god del edre innerdgrer av heltre med fire spegler. Servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Overflater vegger og himling
trapperom i mot elva. Noen nyere fyllingsdgrer med tre spegler som er blitt malt. Vatromsplater pa vegger og malte himlingsplater

Ventilasjon

,“ De fleste innerdgrer er funnet i bra stand nar en tar alder i betrakning.
\ Elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.

. " . Noen skader pa plater i ene hjgrne.
Eldre innerdgrer av heltre med fire spegler som er blitt malt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

VATROM Vifte i ytterveggen. Noen mindre skader pa vatromsplater.
Tiltak
F@RSTE > BAD/VASKEROM Vurdering av avvik: « Tiltak:
* Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering. .
Overflater vegger og himling DT Tiltak Fungerer med dagens avvik.
Malte himlingsplater og vatromsplater pa vegger. ¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte Overflater Gulv
ved dgr e.l.

Vinylbelegg pa gulv med oppkant og elektriske varmekabler.

Overflater Gulv

o _ X ) Fukt i tilliggende konstruksjoner
Trapp i mellom fgrste og andre etasje. Vinylbelegg pa gulvet med oppkant og elektriske varmekabler.
Hulltaking er foretatt i fra trappegangen, uten a pavise unormale Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik: forhold. o R
« Det mangler handlgper p3 vegg i trappelgpet. Rommet har synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Tiltak Sluk, membran og tettesjikt DT . i

¢ HandIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Rommet har synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt.

]
Hulltaking i fra trappegangen

Sluk under dusjkabinett

Sluk under dusjkabinett.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

5 B B I B 3 X 3 FORSTE > KIGKKEN
Sanitaerutstyr og innredning Fukt i tilliggende konstruksjoner Sanitaerutstyr og innredning
Servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Hulltaking er foretatt i fra trappegangen, uten a pavise unormale Servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Overflater og innredning
forhold.

Oljet furugulv, malt panel pa vegger og malt himling med synlige
gulvbjelker.
Plassbygget innredning i gammel stil.

Enkel servant. Enkelt vvs utstyr.

Hulltaking i fra trappegang i mot dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik: Plassbygget innredning.
Dusjkabinettet er ikke blitt koblet til. KJELLER > BAD/VASKEROM Ventilasjon m

Tiltak Lo Naturlig ventilering ved hjelp av en ventil i ytterveggen.

o Tiltak: Overflater vegger og himling

Avtrekk

Naturlig avtrekk fra kjgkken.

Ma kobles til. Stalplater pa vegger i vatsoner og tykk natursteinsmur.
Malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
Tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte for ventilasjon av rommet. Overflater Gulv

~ ] Skifer pa gulvet med en skraoppkant av betong og elektriske
varmekabler.
ANDRE > KJBKKEN

Overflater og innredning
Sluk, membran og tettesjikt m

Rommet har ukjent tettesjikt/membran.

Malt furugulv, malt panel pa vegger og malt himling med synlige
gulvbjelker.
Ventil i ytterveggen. Plassbygget innredning i gammel stil.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

T

Vifte i ;tterveggen.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak P o

]
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte Fukt i tilliggende konstruksjoner
ved dgr e.l. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. konstruksjoner. (yttervegger og tykk grunnmur)

Sluk i dusjhjgrne. Plassbygget innredning.

Vurdering av avvik:
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Tiltak
¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

. Er nyere sikringsskap i hver etasje og anlegget ble en del oppgradert i
Avtrekk Vannledninger Varmtvannstank 2004,
Naturlig avtrekk fra kjgkken. Plastrgr (rgr i rgr) med apne koblinger i kjeller ved bad/vaskerom. Flere mindre varmtvannsberdere er plassert i et kott pa bad/vaskerom 1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

(uten fordelerskap) i kjeller. 2004
Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
Tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

g

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja

KJELLER > KI@KKEN

Overflater og innredning

Furugulv som er blitt behandlet, synlig grunnmur og belegg i mellom
benk og overskap.
Plassbygget innredning.

>

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

Nei

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Flere mindre varmtvannsberdere.

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Varmepumpe er blitt installert i hver etasje. Nei

Andre installasjoner

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Plassbygget innredning.

Avtrekk Innvendig stoppekran i et skap pa kjgkken i kjeller. 9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
Kjpkkenventilator med kullfilter.. Vurdering av avvik: kapslinger?
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Nei

Vurdering av avvik:

Apne koblinger pa bad/vaskerom som fungerer greit, da det er en sluk
¢ Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter). P gerp / € grel

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

under varmtvannsberedere. sikringer?
Tiltak
. . o Tiltak la

* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra . . = !

ventilator. * Rerkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes. p — 11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

TEKNISKE INSTALLASJONER Avigpsror Ja

Avlgpsrgr av plast.
En gjennomgang av noe eldre anlegg av fagfolk ved jevne
mellomrom anbefales.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon av boligen.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarsler, brannslukningsapparat og brannslange i
selskapslokale.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
103ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

Sikringsskap i andre etasje.
4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Sikringsskap i fgrste etasje.

Brannslange i selskapslokale.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering

Eldre drenering som ikke er synlig for vurdering og ingen fuktsikring av
tykk grunnmur som ikke var vanlig i denne byggeperioden med en
eldre grovkjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Tykk grunnmur av stgrre natursteinsblokker utvendig med tilhgrende
fuger i mellom.

Tykk grunnmur av natursteinsblokker.

Terrengforhold

Skraned terreng pa begge sider av boligen i mot vei og forholdsvis flat
tomt i mot elva.

Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht. kommuneplan.
Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger (m

Ukjent type pa avlgpsrgr og vannledning.
Offentlig avigp og vann via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Tiltak

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes

* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Eier har fatt opplyst at det muligens ligger en eldre nedgravd oljetank
pa tomta.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Tiltak

* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.
* Oljetank ma paregne saneres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Kombinert naering og boligbygg
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

?
Hva er bruksareal? Gang, Hall m/trapp, Stue , Stue 2,

1]
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM) Forste 105 103 2 Kjgkken , Bad/vaskerom , Soverom, Kott

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. Soverom 2, Soverom 3

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Hall m/trapp , Gang, Stue, Stue 2,
Andre 105 103 2 Kjgkken , Bad/vaskerom , Soverom, Kott
Soverom 2, Soverom 3

Loft a7 25 22  Trapperom, Gang, Soverom Bod, Bod/lagerrom, Kott
Kjeller 77 75 2 Selskapslokale, Kjgkken , Bad/vaskerom Teknisk rom
Sum 334 306 28

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannceller Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
malir?flini naarmelre', ll)i'ant anTe'\"( omknlahr:jg a(;/:;z:l ved EJElker el arhde dler evmamscso iy e e IyEmiE Er det |f¢|ge eier utfgrt handverkstjenester pa bollgen siste 5 ar? D]a Nei
08 skratak. For areal gjeider ogsa Norsk standar areal- 08 hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til Er det pavist awvik i forhold il rémningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [Ja Nei
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene . . .
o " . . R ) andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. N
. . fastsatt tid.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Om bruksendring
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 10 - Bnr 203
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
06.4.2022 Torleif Fjellestad

Bent Sandvand

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr
4227 KVINESDAL 10 203
Adresse

Nedre Feda 43

Hjemmelshaver
Sandvand Bent, Neiiendam Jimmi

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1000 000 2008

Kilder og vedlegg

Rolle Telefon
Takstmann 900 65 203
Kunde 90016336
Fnr Snr Areal Kilde
0 624.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Eiendomsverdi.no 06.04.2022
Egenerklaering 06.04.2022
Infoland.no 06.04.2022

Oppdragsnr: 20127-1100
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Kommentar Status

Innhentet
Innhentet

Innhentet

Befaringsdato:  06.04.2022

Sider

0

0

0

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20127-1100

Befaringsdato: 06.04.2022

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20127-1100

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JJ4301

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 06.04.2022 Side: 28 av 28

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til oxientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerﬁrma | AKT ! i’/ ]

Wbee  Feos R

Postnr. Sted l Fgm_

Er det dpdsbo? E Nei D Ja
salg ved fullmakt? B Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei&lla

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? J_a"’;ﬂ""d

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [X] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l E”’(A

I Polise/avtalenr,

3341000 /Yo

Selger 1 Fornavn I /?(-1}\) i

[ Etternavn ,gﬂ.":'si\.,“ﬁ o ”:“"\JO

Selger 2 Fornavn

;1- i B 5 f. | Etternavn !\_; 6{ i {'_',’—A«IU ;%/..«-J j

]

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Nei ) i EOuT 1 T R 76 =
[Inei b a sesiavelse [Py T 1 YA PA 34D . UTRGDAET . N YIT— T AN Bar
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Huvis nei, g til punkt3.
[INei [J1a Beskrivelse LSTI( B PrC:_:T_ TA U {7/.; E}‘.‘:iﬁ _91371‘5;(2/\_5. T—cz;f f:ﬂﬁ{:{_(: ATA L?%’ét’
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

sekvte | (A 2008 . SUFTE AV Taw | BAD] TRAPPe Hlos ]

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
CInei [a Beskrivelse [ 1)’.7‘,.‘0 f,{"—!-'a Jev N i/ T{__- [, ‘2 Cro C./ —’
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beseivelse | (£, imn)  J R TATTS T LI0DLAID &t TR S [ Hukispent

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad? ’Z §Z)/L
. ) v
DNei [Faa Beskrivelse I_Sf"‘ DE EL OGNS = Ple FI= . ST¢PE AR = el ”cj’
25 Er forholdet byggemeldt? X Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp 1i sluk ellerli de?
PINei [J1a Beskrivelse L j
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pi vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

E\Nei [ia Beskrivelse L

]

Initialer selger: Initialer kjpper {ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Erybeidet utfart av ufaglart eller ved egenil /dugnad?
. . e o~ ~— - 4 —_ . = ——
Rvei [ Beskrivelse [é—{ Ao L"Vb a':.’;"l CALNEES (o T LAR T }
4.2 Hwm er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
i T / 2 by ’ = R Par) O
Beiivelse | Honicpgot Ral O 6 LRNDOLANY L EMTRSHE
5. Kitnner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Onei (F1a Beskrivelse |\ n )y A& @I FUunT Sdtocd &L ‘!’{4 SEM ST C U mﬂﬁ‘t
. " o . - P TS : 8 . 4 ?'TREG}LUGA
6. Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerhg‘nende.F = = [® ]
LR Muee
[Cnei [A1a Beskrivelse | 4f v i3 (5 & 07 e
7. Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Bnei Ha Beskrivelse ]..,\ USET it fff'?, A | ':? oY | lbEa TiA) 6 P oyl & T |
8. Kienner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
i i $1 gy ) T p — ! v) o —
Llnei B seskrivese | Y A ppP0c 0 MUS 2 bawtat PA 19 4R . LT HAR P4 certi
9. Kijenner du til om det er/har vzrt skjeggkre i boligen?
RNei Cia |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Llnei R Beskrivelse [0 a s 62 SR WUNE BAR - YANT T FurT ;) vidDY |
101  Hardetvart utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert. 575~ UE V GT s vEw
SLE I Ot = M aws Enliin (0
[Inei BJa Beskrivelse | NY T TALPEI R E VEY Bap - &= |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
1 b’".‘ o -~ -—— e
Beskrivelse l TOEEEC AT A 2/ lats |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfprt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12.
Q’Nei D Ja Beskrivelse l
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ]
112 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei FHJa Beskrivelse | LD AL ECC (TS =
12. Kienner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[ Nei BHua Beskrivelse | \j iy (ST AR (A & (o AR S-br=)
[
13. Kjenner du til om ufaglzrte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
DdNei []Ja Beskrivelse
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
DNei [J4a Kommentar | |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend 1en eller av eiend givelser?
FlInNei (1a Beskrivelse [
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2

16. Kienner du til om det foreligger p3bud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Bnei [1Ja Beskrivelse | | fyf gz DT 94 ¢S VET |
T
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
O nei Ha Beskrivelse ’?{_’: T _;,,k N (sl (= =5 MM u\M D(z(_-; r/\ A (/,C:Vr P LEE

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

B’Nei |:|Ja Kommentarl

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

. . \ - n ’ — ) s N o2 —
O Nei Ra Beskrivelse !I;ZDL\‘ s -+ f%fL ) ALCE m\/;.’_ Vs ‘;xh 1 & (S G e (_‘,.Z_‘_ |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

ONei [1a Beskrivelse ‘ VET \ P S ]
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

MnNei [la Beskrivelse ‘ ] Siste malte radonverdi l:
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av baligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

D Nei D Ja Beskrivelse

TULET OPP A CA Wb YT lovtY K guyao | Bovo »
- ! 7
19.1 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? /

[ Nei [Jia Beskrivelse l l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei [la Beskrivelse | I
21. Kienner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

i X i - ] 1= P o P ;

CInei B2 Beskrivelse | o £/ = E)ELL/TAT AL TOUS TV AISN |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

BdNei [(11a Beskrivelse | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kienner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei D Ja Beskrivelse [ ‘
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfpre pkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

CInei [Jia Beskrivelse l |
25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selsk (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

ONei [Ja Beskrivelse [ |
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

O Nei [1Ja Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

ALTAN MA Tdse ofP

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé& egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

rt Tl

L:LL‘C‘ \(‘
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Det K430 ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

mellom personer som bor elfler har bodd p3 boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helirs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Fors#kringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

DersOm selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved Oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For @#Vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiend grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjebolig

m’]ag gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller elier
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere balighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg pnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[] legkanikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P Gld ey | P nepee Fepa 43, Y45 e A

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

/:7 5 = /'
/ﬁif%{/c; N

Initialer selger:

Initialer kjpper {ved oppgjersoppdrag):

Nedre Feda 43

Nabolaget Feda - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Feda kirke 3min %
Linje 250, 257 0.2 km
@ Gyland stasjon 22 min &
Linje F5 17.4 km
X Kristiansand Kjevik 1136 min &
Skoler
Feda skole (1-7 kl.) 9min %
68 elever, 4 klasser 0.7 km
Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
207 elever, 12 klasser 11.4km
Kvinesdal videregdende skole 13 min &
180 elever, 11 klasser 11.7 km
Flekkefjord videregéende skole 15 min &
550 elever 13.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

15.7 %
15.3%
14.5%

41%
7.2%
7.2%

. 17.8%

19.7 %

L 212%

]

19.8 %
19.9 %
18.3%

mlll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Feda 629 340
B Kvinesdal kommune 5883 3150
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Feda barnehage (1-5 ar) 9min %
39 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Prix Feda 8 min #
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 96/100

s Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Feda skoles 7 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.6 km
@ Orrekjerran ballbinge 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Instinct Kvinesdal 15min &
& Trimeriet Flekkefjord 16 min &
Boligmasse

B 94% enebolig
B 6% annet

Varer/Tjenester

AMFI Flekkefjord 15 min &

@ Apotek 1 Kvinesdal 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 48%6-12 &r
B 11%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

n m m ) o
@D o) > QO Q
3, 28 28 - -
Q) a a c 3
A = 3 g =3
= o
@ 8 o 3 3
3 2
= S

0% 43%
B Feda
B Kvinesdal kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Feda 43 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4485 FEDA Saksbehandler: Bjorn Skjeeveland
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 95797 331 .
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



