Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD

Lys og fin selveierleilighet i 2.
etasje med overbygget balkong og
garasjeplass - svaert sentralt i
Nannestad!




Lys og fin selveierleilighet
i 2. etasje med overbygget
balkong og garasjeplass -
svart sentralt!

Velkommen til Smedstuvegen 3 - en lys og moderne leilighet midt i

sentrum av Nannestad. Her har du gangavstand til alt du trenger som

butikker og servicetilbud. Det er kort vei til Prestdsen barneskole,

Vibeke Voksoy Nannestad videregdende og barnehage. Naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader i Romeriksasen.

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Leiligheten ligger i 2. etg. og inneholder entré, soverom, bad, stue/
kjokken, bod. Leiligheten har garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 690 000 -
Fellesgjeld: Kr 139 759,-
Omkostn.: Kr 68 640 -
Total ink omk.: Kr 2 898 399 -
Felleskostn.: Kr 5 506,-
Selger: Geir Sigfred Weier Olsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total 61/66 kvm
Tomtstr.: 6986.8 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 27,bnr. 18
Snr. 59
Oppdragsnr.: 1205260064
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 66 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 61 kvm Entré/gang, bod, bad, soverom, stue/kjgkken.
BRA-e: 5 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler). Ved arealmaling for salg
eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og
summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse,
vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det
ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male
opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av bruksareal med to eller flere
bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer
pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller
som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l. Ved
taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkerings-plass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun
retten til bruk blir beskrevet. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Smedstuvegen 3



ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6986.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Relativ flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles
parkeringkjeller.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i Nannestad sentrum. Her bor du
med gangavstand til det meste av servicetilbud som dagligvarebutikker,
treningssenter, apotek, svgmmehall mm i umiddelbar naerhet. Naeeromradet har ogsa
flere flotte turmuligheter. Beliggenheten gir ogsa gode pendlermuligheter. Fra
Nannestad sentrum gar det jevnlig bussforbindelser til blant annet Oslo Lufthavn
Gardermoen, Jessheim og Lillestrgm. Gardermoen ligger kun rundt 10-12 minutter.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Det vil bli satt opp visningsskilt
under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk oppfart i 2017, leiligheten ligger i 2.etasje. Stgpt fundament til grunn med
grunnmur i stgpt betong, yttertak i trekonstruksjon tekket med papp, yttervegger
forblendet med fasadeplater og trepanel, trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfert i gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles
parkeringskjeller. Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin
grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire. Dataene kommer fra
NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU. Det ble ikke foretatt
geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa
bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vaere
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stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/
balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets felles bygningsmasse og
vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primeert innvending i
boligen og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert. Grunnet sng pa
befaringstidspunktet ble ikke utvendig terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp
vurdert eller satt tilstandsgrad pa. Dette kan innebeere at eventuelle skader eller
vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt oppdaget under befaringen. For a
fa en fullverdig vurdering av eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det
derfor en ny inspeksjon nér sngforholdene tillater det.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger: Geir Sigfred Weier Olsen. Boligen ble kjgpt i 2017, og selger har bodd i boligen
siste 12 maneder.

Generell tilstand:

Selger opplyser gjennomgaende at han ikke kjenner til feil, skader eller mangler ved
boligen pa de fleste punkter i egenerklaeringen.

Vatrom, tak og konstruksjon

Selger opplyser at han ikke kjenner til:
feil eller skader pa bad/vatrom, arbeid utfgrt pa bad/vatrom, vannlekkasjer eller skader
pa tak, vegger, vinduer eller dgrer, setningsskader eller skjevheter i bygningen

Fukt og drenering:
Selger kjenner ikke til fukt, rate, sopp eller vanninntrengning i kjeller eller andre deler av
boligen.

Tekniske installasjoner:

Selger opplyser at han ikke kjenner til feil eller arbeid pa: vann- og avlgpssystem,
ventilasjon, varmepumpe eller andre tekniske installasjoner, pipe eller ildsted, elektrisk
anlegg

Eiendom og omgivelser

Selger kjenner ikke til:

reguleringsendringer som pavirker eiendommen, kommunale palegg eller krav, pabygg
eller endringer etter opprinnelig byggear, manglende ferdigattest, flom, ras eller
fareomrader, konflikter eller tvister rundt eiendommen, fremtidige gkte kostnader
knyttet til eiendommen

Andre opplysninger

Eiendommen har garasje eller tilleggsbygning, men selger kjenner ikke til feil eller
skader.

Det er ikke gjort radonmaling etter det selger kjenner til.

Selger oppgir ingen andre relevante opplysninger om boligen.
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Forsikring: Boligen selges med boligselgerforsikring hos Fremtind, som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven

Innhold
Entré/gang, bod, bad, soverom, stue/kjgkken. Sportsbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig er det gulv av treparkett. Veggene har malte plater. Innvendige malte
takplater.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vegger, tak/himlinger har noe nikotinskjolder, sprekk i innehjgrner i stue og enkelte
sma merker i parkettskjgtene pa kjskkenet og i gang.

Arsak: Disse forholdene skyldes vanlig bruk over tid, reyking innendgrs og daglig
aktivitet. Sprekker og sveller er typiske for boliger med varierende inneklima.

Beskrivelse:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
+ Det er avvik:

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det ikke ble utfgrt tilstrekkelig fall p&
gulvet ved oppfgringstidspunktet.

Det er bom under fliser og sprekker i flisefuger og rundt sluket i dusjsonen.

Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier darlig vedheft under fliser i dusjsonen.

Ingen forhold som har fatt TG3.
Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
2 stk parkeringsplasser i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If forsikring, polisenummer SP 1008991.9.2

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner pa enkelte rom.

Energimerke
Ikke angitt

Smedstuvegen 3



Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

68 640 (Omkostninger totalt)

80 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

83 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 758 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 770 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 773 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 745 439 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2981 755 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 5506,- pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger: kr. 704,- renteutgifter/
nedbetaling lan, kr 965 a konto fyring/vann,-, kr 694 tv/bredband, kr. 3143 andel
felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 506

Andel Fellesgjeld
Kr 139 759

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 44 190

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Granlund Boligtun

Organisasjonsnummer
913940 075

10  Smedstuvegen 3



Om sameiet

Sameiet eier tomtegrunnen og bebyggelsen pa gnr. 27 bnr. 18 i Nannestad kommune.
Sameiets adresse er Smedstuvegen 1, 3 og 5.

Eiendommen er bebygd med tre boligbygninger med til sammen 72 boligseksjoner.
Under boligbygningene er det som en egen eierseksjon (nzering) etablert et
underjordisk garasjeanlegg med bl.a. 108 p-plasser og 72 boder.

Informasjon fra styret i sameiet:

I juni 2024 fikk styret informasjon om at varmekablene pa flere bad i sameiet ikke
fungerte eller fungert darlig. Etter sjekk av dokumentasjonen som fulgte med de ulike
seksjonen ble det avklart at samme type kabel var brukt i alle 3 bygg. Det er avdekket
at det er seksjoner i alle 3 bygg som har defekte varmekabler.

Styret vedtok a kontakte advokat for a fa en vurdering av om dette var en reklamasjon
som kunne rettes mot Moelven ByggModul AS som var utbygger av sameiets bygg.
Ikke uventet fraskrev Moelven ByggModul seg alt ansvar for problemene med pastand
om at det ikke var reklamert innen tidsfristen pa 5 ar og at det ikke er feil varmekabler
som har blitt benyttet.

7. april 2025, etter avsluttet arsmgte, ble det holdt et sameiemgte med besgk fra
advokatfirmaet Nicolaisen ANS. Den enkelte seksjonseier ma selv velge om de gnsker
a ga til seksmal mot utbygger ifm. varmekablene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har et felles Ian i DNB Bank:

L&n: 1626.53.25611 GJELDSBREVLAN BM
Lanetaker: 913 940 075 Sameiet Granlund Boligtun
Lanetype: Annuitetslan

Gjenstaende terminer: 267

Sum innbetalt: 14 368 974,50

Sum avdrag: 7 264 450,42

Sum renter: 7 085 834,08

Sum gebyrer: 18 690,00

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det krever ikke styrets godkjenning av ny eier.

Smedstuvegen 3

11



Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene kan ses hos megler ved forespgrsel.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leiligheten forutsatt at de skgttes pa en
forsvarlig mate. Styret kan nekte dyrehold dersom dette er til ulempe, sjenanse eller
plage for gvrige sameiere,

Beboernes forpliktelser og dugnader

- Det medfglger vedlikeholds- og ansvarplikt hos den enkelte sameier, iht. vedtekter og
husordensregler.

- Det medfglger dugnagsplikt for den enkelte sameier, iht husordensregler.

Forretningsferer
Forretningsforer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 18, seksjonsnummer 59 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/27/18/59:

10.08.1954 - Dokumentnr: 2599 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1954 - Dokumentnr: 2613 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1955 - Dokumentnr: 990245 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1955 - Dokumentnr: 990247 - Elektriske kraftlinjer

Overfort fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18
Gjelder denne registerenheten med flere
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28.06.1973 - Dokumentnr: 4652 - Bestemmelse om kloakkledn
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2014 - Dokumentnr: 532182 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Statens Vegvesen

Org.nr: 971 032 081

Rett til & knytte overvannsledning fra sluk, som etableres for @ samle drens og
overvann for gang-/sykkelvei.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2012 - Dokumentnr: 792852 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 59

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 53/8244

01.01.2020 - Dokumentnr: 772647 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:27 Bnr:18 Snr:59

01.01.2024 - Dokumentnr: 233071 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:27 Bnr:18 Snr:59

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 28/6-2017. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.06.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Smedstuvegen 3



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Smedstuvegen 3
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Smedstuvegen 3



Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
16.03.2026

Smedstuvegen3 17
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 27, bnr. 18, snr. 59

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 22668-1012 Referansenummer: 0Q6595

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

M

Side: 2 av 21
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD 2051 JESSHEIM
Gnr 27 - Bnr 18
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1012 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 3 av 21
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD 2051 JESSHEIM
Gnr 27 - Bnr 18
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22668-1012 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 4 av 21
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 18
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten vurderes a vaere i grei stand med noe
vedlikeholdsbehov. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkong pa 10 m2 med adkomst via stue, oppfert i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av treparkett. Veggene har malte plater.

Innvendige malte takplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ga til side

VATROM
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggplater og tak/himling vurderes a ha normal slitasje etter alder.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat plassert i
tak/himling i bod.

Det er installert fjernvarme.
Sikringsskap plassert pa vegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter

- 10 fordelingskurser

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato:

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa fordi pa dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for & holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble
ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske
krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere
undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.

11.03.2026 Side: 5 av 21



Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 -Bnr 18
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.| er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For & fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
veert ngdvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og

Oppdragsnr.: 22668-1012

Antall

Befaringsdato:

awvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Pa befaringsdagen var det noe begrenset tilkomst til a inspisere
vegger og gulv i bod, grunnet at noen av rommet ble benyttet
til lagring og oppbevaring. Det kan vaere avvik pa vegger,
tak/himlinger og gulv som ikke ble avdekket pa befaringsdagen.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til a
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Grunnet sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig terreng,
terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert eller satt
tilstandsgrad pa. Dette kan innebzere at eventuelle skader eller
vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt oppdaget
under befaringen. For a fa en fullverdig vurdering av
eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor
en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si

11.03.2026 Side: 6 av 21

37



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD 2051 JESSHEIM
Gnr 27 -Bnr 18
3238 NANNESTAD

Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 22668-1012 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 7 av 21



Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 18
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2017 Byggear er basert pa opplysninger fra
Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.

Vinduer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Dgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Balkong pd 10 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i betongkonstruksjon
og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Balkonger og terrasser inngar som en del av sameiets felles
bygningsmasse. Det er sameiet som har det overordnede ansvaret for
forvaltning, drift og vedlikehold av disse fellesarealene. Som fglge av
dette er det ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa terrassen eller
uteareal i denne rapporten. Eventuelle behov for utbedringer eller
vedlikehold av slike fellesarealer handteres av sameiet i henhold til
gjeldende vedtekter og rutiner.

INNVENDIG

L LF8  Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av treparkett. Veggene har malte plater.
Innvendige malte takplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vegger, tak/himlinger har noe nikotinskjolder, sprekk i innehjgrner i stue
og enkelte sma merker i parkettskjgtene pa kjgkkenet og i gang.

Arsak: Disse forholdene skyldes vanlig bruk over tid, rgyking innendgrs
og daglig aktivitet. Sprekker og sveller er typiske for boliger med
varierende inneklima.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Videre bruksslitasje og nikotinskjolder kan redusere materialenes
levetid og gi behov for mer omfattende vedlikehold i fremtiden.
Konsekvens: Forholdene kan medfgre behov for tiltak som utbedring,
rengjgring eller oppussing.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere grundig rengjgring, utbedring av
parkettgulv og eventuelt maling av vegger og tak/himlinger for & oppna
bedre innemiljg og forlenge levetiden pa overflatene.
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Gnr 27 - Bnr 18
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven..

Arsak: Det kreves destruktive inngrep i konstruksjonen for & kunne
inspisere.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales 3 gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for d avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen
funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes & ha normal slitasje etter alder og
bruk.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt
dokumentasjon pa hvem som har utfgrt membranarbeider eller hvilken
type membran som ligger under flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon

Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor & innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gjennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for a avklare forholdene.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Veggplater og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder.

ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

® Det er awvik:

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det ikke ble utfgrt
tilstrekkelig fall pa gulvet ved oppfgringstidspunktet.

Det er bom under fliser og sprekker i flisefuger og rundt sluket i
dusjsonen.

Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier darlig vedheft under fliser i
dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 18
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Nr.1

Risiko: Dette kan medfgre at vann ikke renner effektivt bort fra gulvet,
noe som gker risikoen for fuktskader over tid.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
gulvoverflaten.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere eventuell utbedring av fall mot
sluk for a sikre god vannavrenning og redusere muligheten for
vannansamling.

Nr. 2

Risiko: Dette gir en gkt risiko for svekkelse i materialenes overflate og
tetthet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke narmer, utfgrt av fagperson,
for & avklare omfang og behov for eventuelt utbedring.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr.

Det gjpres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales 3 gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Det gjpres oppmerksom pa at silikonen mellom veggplater og servant
har glipper og sprekket opp.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdrer a legge ny silikon rundt servant.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad.
Arsak: Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig &
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik,
anbefales det & undersgke veggkonstruksjonen narmere ved apning,
utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelt behov for
utbedring.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Balansert ventilasjon er kun visuelt inspisert, og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

Det er ikke registrert feil eller mangler, og anlegget vurderes a vaere
funksjonelt ved befaringstidspunktet. Selv om det ikke ble avdekket
avvik pa anlegget anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold
bidrar til & forlenge levetiden pa anlegget, samt redusere risikoen for
uforutsette driftsstans eller reparasjoner. Ved jevnlig kontroll kan man
ogsa oppdage begynnende slitasje eller driftsstanser, som er vanlig over
tid og kan pavirke ytelsen.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.
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KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige
utvalgte steder pa vegger og gulv.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet.
Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Vegger, kigkkeninnredning og gulv vurderes a ha normal slitasje etter
alder og bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Balansert ventilasjon er kun visuelt inspisert, og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

Det er ikke registrert feil eller mangler, og anlegget vurderes & vaere
funksjonelt ved befaringstidspunktet. Selv om det ikke ble avdekket
awvik pa anlegget anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold
bidrar til & forlenge levetiden pa anlegget, samt redusere risikoen for
uforutsette driftsstans eller reparasjoner. Ved jevnlig kontroll kan man
ogsa oppdage begynnende slitasje eller driftsstanser, som er vanlig over
tid og kan pavirke ytelsen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Innvendige vannrgr vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avlgpsrgr vurderes a
ha normal slitasje etter alder og bruk

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat plassert i
tak/himling i bod.

Balansert ventilasjon er kun visuelt inspisert, og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

Det er ikke registrert feil eller mangler, og anlegget vurderes & vaere
funksjonelt ved befaringstidspunktet. Selv om det ikke ble avdekket
awvik pa anlegget anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold
bidrar til & forlenge levetiden pa anlegget, samt redusere risikoen for
uforutsette driftsstans eller reparasjoner. Ved jevnlig kontroll kan man
ogsa oppdage begynnende slitasje eller driftsstanser, som er vanlig over
tid og kan pavirke ytelsen.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

UAEIY) Varmesentral

Beskrivelse
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Det er installert fiernvarme. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Fjernvarmeanlegget tilhgrer sameiets felles bygningsmasse, og det er Nei Det ikke er fremlagt dokumentasjon pé el-tilsyn for boligen.
sameiet som har ansvaret for vedlikeholdet av dette anlegget. Derfor er Dette betyr at det ikke foreligger noen rapport eller bekreftelse fra
ikke fiernvarmeanlegget vurdert eller gitt en tilstandsgrad i EL-installatgr eller Det Lokale el-tilsyn (DLE) for de siste fem arene.
tilstandsrapporten. 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Elektrisk anlegg termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser elektriske anlegg?
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Generelt om anlegget

eller lov til G foreta en slik kontroll. 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd Nei

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfgrt av registrert elektrovirksomhet. 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Beskrivelse Nei

Sikringsskap plassert pa vegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter Inntak og sikringsskap

- 10 fordelingskurser 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i kapslinger?
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Spgrsmal til eier 2
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. ha en utvidet el-kontroll?
2017 Det gjores oppmerksom pa at det ikke er fremlagt Nei
samsvarserklaering eller dokumentasjon pa el-tilsyn, da
hjemmelshaver ikke har mottatt dette fra utbygger nar han kjgpte Generell kommentar
boligen. Det anbefales a kontakte utbygger for & kreve Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3
samsvarserklaering som skal foreligge som dokumentasjon for utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
anlegget. En samsvarserklzering er et dokument som bekrefter at av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
elektriske installasjoner eller andre tekniske arbeider er utfgrt i er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
henhold til gjeldende lover og forskrifter. Dette dokumentet skal sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
utstedes av den ansvarlige entreprengren eller hdndverkeren, og Kravet om samsvarserklaering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har
det er viktig for 3 dokumentere at arbeidet er fagmessig utfgrt og ikke tilbakevirkende kraft.
oppfyller sikkerhetskravene.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
elektroinstallasjonsvirksomhet? fgrt opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
Ukjent Det foreligger ikke dokumentasjon eller informasjon fra anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
hjemmelshaver om eventuelle elektriske arbeider som kan ha blitt en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det a benytte
utfert mens hjemmelshaver har eid boligen. en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? til sikkerhet og funksjonalitet.
Nei

Det foreligger ikke dokumentasjon eller informasjon fra
hjemmelshaver om eventuelle elektriske arbeider som kan ha blitt
utfgrt mens hjemmelshaver har eid boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

|

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato: 11.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa fordi pa dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann & vurdere eller dokumentere radonsperre
i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for & holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke
foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav
(ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved dpning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1012
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 27 -Bnr 18 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 56 5 61 10
SUM 56 5 10
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, bod, bad, soverom,
Et
asje stue/kjgkken Sportsbod
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 56 m2
2.etasje: Entré/gang, bod, bad soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5 m2
Underetasje: Sportsbod i felle bodareal.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA:61 m2.
2.etasje: Entré/gang, bod, bad soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.
Underetasje: Sportsbod i felle bodareal.

TBA: 22 m2.
2.etasje: Balkong.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 27 - Bnr 18 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2026 August Magnus Takstingenigr

Geir Sigfred Weier Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3238 NANNESTAD 27 18 59 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Smedstuvegen 3

Hjemmelshaver
Olsen Geir Sigfred Weier
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 27 -Bnr 18 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Smedstuvegen 3 ligger i et sameiet i Nannestad kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Relativ flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier og felles parkeringkjeller.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.
Byggemate

Boligblokk oppfert i 2017, leiligheten ligger i 2.etasje. Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i trekonstruksjon
tekket med papp, yttervegger forblendet med fasadeplater og trepanel, trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i gips med
varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a veere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert.

Grunnet sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert eller satt tilstandsgrad pa.
Dette kan innebzre at eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt oppdaget under befaringen. For a fa en
fullverdig vurdering av eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det.

Parkering

2 stk biloppstillingsplasser nr. 80 og nr. 43 i felles parkeringskjeller. Biloppstillingsplasser er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi
den regnes som en del av sameiets felles bygningsmasse. Det betyr at parkeringsplasser ikke tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal
som alle i sameiet har ansvar for. Vedlikehold og eventuelle utbedringer av carporten handteres derfor av sameiet, i henhold til gjeldende
vedtekter og rutiner

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner pa enkelte rom.
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 27 -Bnr 18 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Plantegning er utarbeidet av Takst & . .
12.03.202
Plantegninger 03.2026 Malermester A.Magnus AS Gjennomgatt Ja
Forretningsfgrerinfo 12.03.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 12.03.2026 Innhentet dokumenter fra megler Gjennomgatt Nei

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
Egenerklaeringsskjema 12.03.2026 dokumentasjon til salgsoppgave samt Gjennomgatt Ja
selgers egenerklaering.
Ikke

Ordregrunnlag gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026
2 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Smedstuvegen 3, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 -Bnr 18
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1012

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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{ olsen, G sigfred Weler

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Geir Sigfred Weier Olsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Smedstuvegen 3
2030 Nannestad

3238-27/18/0/59

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260064 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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HUSORDENSREGLER FOR GRANLUND BOLIGTUN
EIERSEKSJONSSAMEIE

Disse husordensreglene er 8 anse som et supplement til de til enhver tid
gjeldende vedtekter for Granlund Boligtun Eierseksjonsameie, leiekontrakt for
garasjeplass og Lov om eierseksjoner (lov av 23. mai 1997.)

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt @ skape gode forhold innen sameiet og meIIom
naboer i tillegg til 8 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr samt & bevare
et enhetlig preg.

Dette regelverk er ikke uttgmmende, men setter opp regler for noen utvalgte
forhold. De forhold som ikke er regulert ma baseres pa at den enkelte sameier
utviser hensyn, tar felles ansvar og generelt viser godt naboskap.

Hensyn til hverandre

Enhver sameier plikter & pdse at Ielllgheten brukes slik at det ikke oppstdr
ulempe for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sgvn, med ro mellom klokken 2300 og 0800 pd hverdager, ellers fra klokken
0000 til 0900 p& helgedager.

Stfayende arbeid, boring, banking og Ilgnende bgr veere avsluttet innen klokken
2100 pd hverdager og, klokken 1700 pa lgrdager. P& sgn- og helligdager bgr
stgyende arbeid unngas.

Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid. Ved bruk av
fellesareal er verten ansvarlig for fjerning av etterlatenskaper senest neste dag.

Det er ikke tillatt & benytte kull- og gassgrill pa terrasser/balkonger. Elektrisk
grill er tillatt & bruke.

Fellesarealer

. . . [+ .
Sameierne har et felles ansvar for eiendommens fellesareal, og plikter a delta |
dugnadsarbeid pa disse.

Gjenstander ma& ikke hensettes i gangomrader, trapper og avsatser slik at de er
til hinder for vanlig bruk og i verste fall for utrykningspersonell. Sykler settes pa
dertil bestemt sted.

Inngangsdgrer skal alltid holdes 13st, det samme gJeIder bodrommene. Farlig
materiale, eksplosiver, giftige og brennbare vaesker ma ikke oppbevares i
bodene.

Rayking er ikke tillatt i heiser og andre fellesarealer, heller ikke i umiddelbar
naerhet utenfor inngangsdgrene.



Unnga forsgpling av eiendommens utendgrsareal. Avfall kastes i de respektive
beholdere, hvis beholderen skulle vaere full ma avfall ikke settes utenfor
beholderen, dette vil ikke bli tatt med av renovasjonsbilen. Beholderne skal kun
brukes til henholdsvis plast, papir og rest/matavfall. Alt annet avfall bringes til
miljgstasjon. Se ogsa kommunens avfallskalender.

MARKISER, PERSIENNER OG FLISER PA TERRASSER/BALKONGER
Oppsetting av markiser ma klareres med styret for a sikre at det blir lik
utforming bade nar det gjelder fargevalg og teknisk Igsning. Styret har etter
ngye vurdering valgt en gré’ufarge, betegnet 727/15E, som matcher de tre
grunnfargene bla, grenn og raed pa blokkene. Utvendige persienner er tillatt med
de samme forbehold som gjelder markiser.

Fliser kan om gnskelig legges p& terrasse/balkonggulv, ogsa der er fargevalg
vesentlig.

GARASJEANLEGGET

Hjulsett til bilen som ikke er i bruk kan lagres pa lasbare veggoppheng. Slike
oppheng bestilles hos vaktmester som ogsa forestdr montering. Kostnad dekkes
av den enkelte. Opphengene er @ anse som faste innretninger og kan ikke
demonteres ved fraflytting.

Av brannhensyn er det ikke tillatt med @vrig lagring av noe slag i garasjen.
Hensatte/lagrede gjenstander vil bli fjernet for eiers regning uten varsel.

For & unnga tyveri og haerverk skal garasjen alltid holdes l8st.

GIJESTEPARKERING

Gjesteparkering er forbeholdt besgkende og servicepersonell til beboere |
sameiet. Plassene skal ikke benyttes av beboerne til annet enn av- og palessing
og korttidsparkering.

SYKKELPARKERING
Det vil bli etablert sykkelparkering i forbindelse med innkjgringen til garasjen.
Plassene skal ikke benyttes til moped, scooter, motorsykkel eller ATV.

HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene forutsatt at de
skjottes pa en forsvarlig mate. Styret kan nekte dyrehold dersom dette er til
ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere. Dyr skal fores i bdnd pa
fellesarealene og eventuelle ekskrementer ma fjernes umiddelbart.

Utarbeidet i styremgte 24. november 2014, revidert i styremgte 13. april 2015
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

GRANLUND BOLIGTUN

Endret 08.10.2014
Endret 15. mars 2021

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn skal veere Granlund boligtun eierseksjonssameie. Sameiet ble opprettet ved
begjering om seksjonering datert 23. januar 2012.

2. EIENDOMMEN

Sameiet eier tomtegrunnen og bebyggelsen pa gnr. 27 bnr. 18 i Nannestad kommune.
Eiendommen er bebygd med tre boligbygninger med til sammen 72 boligseksjoner. Under
boligbygningene er det som en egen eierseksjon etablert et underjordisk garasjeanlegg med bl.a.
108 p-plasser og 72 boder.

Hver av seksjonene har enerett til bruk av en sammenhengende og avgrenset del av bygningen pa
eiendommen, kalt bruksenhet. I tillegg herer det med en garasjeplass til hver seksjon. Resten av
garasjeplassene eies i fellesskap. Alle boligene er seksjonert med terrasse eller balkong i
tilknytning til den enkelte bolig.

De deler av eiendommen som ikke inngér i en bruksenhet eller i en tilleggsdel er fellesareal.
Reropplegget for vann, avlep, ventilasjon og lignende frem til avgreningspunktene for
bruksenhetene og det elektriske anlegget frem til bruksenhetenes sikringsskap er sameiets felles
anlegg. Tilsvarende gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene til sameiernes
felles behov.

3. SPORTSBODER

Sameiet disponerer 72 sportsboder i kjeller, hvorav boligseksjonene skal tildeles en hver. Sameiets
disposisjonsrett sikres ved tinglyst erklering.

4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin eierseksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Salg og utleie av bruksenhet og/eller tilleggsareal skal meddeles styret eller den styret utpeker
med minst 14 dagers skriftlig varsel for den overlates til ny eier eller leietaker.

S. BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREALENE

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsareal og, sammen med de
ovrige sameiere, rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
eventuelt annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenhetene og tilleggsareal kan bare brukes i samsvar med bruksformalet som fremgér av
seksjoneringsbegjaringen (bolig eller nering).

Bruksenhetene, tilleggsarealene og fellesarealene ma ikke brukes pa en mate som er urimelig eller
unedvendig til skade, ulempe eller sjenanse for andre sameiere og beboere. Fellesarealene mé



heller ikke brukes slik at andre sameiere helt eller delvis hindres i 4 bruke dem.

Alle innretninger og installasjoner i fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn
av en sameiers eller husstandmedlems funksjonshemning, mé pa forhédnd godkjennes av styret.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Alle
sameiere og de personer sameierene gir adkomst til eiendommen plikter & folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa
sameierens forpliktelser overfor sameiet.

6. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det péligger den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av egen bruksenhet
og andre innvendige arealer som sameieren har enerett til 4 bruke. Den enkelte sameiers
vedlikeholdsansvar omfatter vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamlednings-
nettet og inn i egen bruksenhet og for det elektriske anlegget fra og med sikringsskapet og inn i
egen bruksenhet, innvendig og utvendig vedlikehold av vinduer og karmer samt inngangsder til
boligen med karmer. Den enkelte sameier har plikt til & beserge et forsvarlig vedlikehold, slik at
det ikke oppstér skade p4 fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre
sameiere.

Alt annet vedlikehold (tomt, bygninger og felles installasjoner og anlegg m.v.) pahviler sameiet i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir utfert.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3
flertall kan sameiermatet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves sammen med
de ménedlige belopene til dekning av felleskostnadene.

7. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet med tilleggsareal.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonene i samsvar med eierbreken. Utgiftene til
garasjeanlegget fordeles ogsé etter eierbrok. Seksjonenes eierandel er i seksjonerings-
begjaeringen fastsatt med basis i seksjonens bruksareal (BRA).

Styret skal pase at sameiets kostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot en eller flere sameiere for sameiets felles
forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis hver maned (felleskostnadene).

8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT
De andre sameierne har lovbestemt panterett i eierseksjonen for krav mot sameieren som folge av

sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver eierseksjon svarer til
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.
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9. ARSMOTER
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet.
9.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt drsmete skal holdes hvert 4r innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhdnd
varsle sameierne om dato for metet og den siste fristen for innlevering av saker som enskes
behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstiles alle sameiere med
kjent adresse senest en uke for det ordinare arsmotet. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige 1 drsmotet.

Ekstraordinart drsmete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér minst to sameiere som
til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Innkalling til arsmete skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel, ekstraordingert arsmete
kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar
for innkalling til ordinare og ekstraordinzre rsmeoter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det
skal treffes vedtak om i drsmetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt
1 innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinzere arsmetet skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det innen den fastsatte fristen. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsferer og revisor har rett til & vaere til stede i arsmetet og til 4 uttale
seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & veere til stede. Sameierens ektefelle,
samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & veere til stede og til & uttale
seg. En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og kan nér som helst
tilbakekalles. Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmetet. Radgiveren kan
fé rett til & uttale seg hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen meteleder, som ikke
behover & vaere sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen
og minst en sameier, som utpekes av drsmetet blant dem som er til stede. Protokollen kan leses
opp ved metets avslutning og kopi av den undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige
sameiere. Den originale protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfererens kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav
I saker som bare gjelder boligseksjonene skal det i arsmetet regnes stemmer etter antall
eierseksjoner, slik at hver eierseksjon har en stemme. Eventuelle kostnader som knytter seg

til slike saker skal i sin helhet betales av boligseksjonene.

I saker som gjelder bade narings- og boligseksjonene skal det i arsmatet regnes stemmer i
samsvar med eierbroken, slik at hver eierseksjon stemmer med grunnlag i sin eierbrek.



Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

b)  Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller til utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c)  Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder eierseksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhare sameierne i fellesskap.

d)  Andre rettslige disposisjoner over eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av bruksformal for en eller flere eierseksjoner fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

f) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 10 % av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

9.5 Ugildhet i sameiermeotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale mellom
sameiet og seg selv eller naerstaende, eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar ovenfor sameiet.

9.6 Saker som behandles i det ordinaere drsmetet
Det ordinzre arsmeatet skal

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
Fastsette budsjettet for kommende &r.

Velge styreleder nér lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er pa valg.

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

Velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre.

Behandle forslag fra styret og

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

L XNAN DB LD =

10. STYRET
10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for drift og vedlikehold av eiendommen og ellers sorge
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermater.
Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet. Avgjorelse som skal tas av et vanlig flertall i
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arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av loven eller vedtektene eller drsmetets
vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2  Valg av styre

Styret skal bestd av 3 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer. Det ber legges til rette for at
representanter bade fra bolig- og naeringsseksjonene er representert i styret.

Styrets leder velges sarskilt av arsmotet. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar
flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. I
forbindelse med valgordningene fastsetter drsmotet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem
valgt for ett ar. Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & vere sameiere eller tilhore
noen sameiers husstand.

10.3  Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremetet holdes sa ofte som det trengs. Styremetene skal ledes av
styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder. Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Stér stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn 1/3 av
alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved metets
avslutning eller senere.

10.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremetet av noen
sporsmal som gjelder medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem 1 fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av &rsmotet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsforeren representere sameierne pa samme mate som styret.

11. MINDRETALLSVERN

Arsmetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

12. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER

Sameiet skal ha en forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzrer,
fastsetter deres lonn og instruks og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten
styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsforer og funksjonarer avskjed.

13. REGNSKAP OG REVISJON

Styret er ansvarlig for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregadende
kalenderar skal legges fram i det ordinzre arsmetet.



Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av ars motet
og tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

14. MISLIGHOLD
14.1  Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen
fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa
langt de passer.

14.2  Krav om fravikelse
Medfoerer sameiernes oppfoersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan

styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne
regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameiere.

15. ANDRE BESTEMMELSER

15.1 Bygningsmessige endringer

Oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter
en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret. Sameier ma
ikke sette opp radio-og TV-antenne eller gjore bygningsmessige forandringer av seksjonene uten
godkjenning av styret.

Endring av inndeling i seksjonen mé godkjennes av styret.

«Sameiermgtey er skiftet ut med «arsmete» i hht ny Eierseksjonslov
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Innkalling - arsmote

Sameiet Granlund Boligtun
Tid: 7. April 2025. 18:00
Sted: Nannestad Restaurant pa Nannestad VGS
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Innkalling til ordinaert arsmgte 2025

Ordinaert arsmgte i Sameie Granlund Boligtun avholdes 07.04.2025 kl. 18:00
Sted: Nannestad Restaurant pa Nannestad VGS

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A. Valg av mgteleder
B. Opptak av navnefortegnelse
C. Valg av referent og minst to seksjonseiere til 3 underskrive protokollen
D. Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING
3. ARSREGNSKAP

4. GODTGJPRELSER
A. Styrehonorar

5. SAKER FRA STYRET
A. Kameraovervakning i parkeringskjeller
B. Mulighet for lading av elektriske biler

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A. Valg av styreleder
B. Valg av styremedlem
C. Valg av varamedlemmer
D. Valg av trivselskomité
E. Valg av valgkomité

Oslo, 28.03.2025

Styret i sameiet Granlund Boligtun
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BankID Signing
Martin Walter Stevens
2025403-27

Buypass Signing
Hakon William Pran
2025-03-27

STYRETS RAPPORT 2024 FOR SAMEIET GRANLUND BOLIGTUN Ba"kDSigninQ

Aridd Hof
2025-03-28

1. Opplysninger om sameiet
Sameiet bestar av 72 boligseksjoner i tre blokker og 1 garasjeseksjon. Sameiets
adresse er Smedstuvegen 1, 3 og 5.

2. Tillitsvalgte

Styret har hatt fglgende sammensetning:
Styreleder: Martin Stevens
Styremedlem: Hakon Pran
Styremedlem: Arild Hoff

Varamedlem: Ase Kaksrud
Varamedlem: Maren Rognstad
Valgkomite:

Magne Vaskinn
Kari Fossum Tangen

3. Forretningsfgrsel, revisjon og forsikring.

Sameiets forretningsfgrer har veert PHM Forvaltning AS.
Sameiets revisor har vaert Nitschke's Revisjonskontor AS.
Sameiet er forsikret i If forsikring med polisenr. SP 1008991.9.2

4. Vaktmestertjenester
Sameiets vaktmester er Knutsen Eiendomsservice.

5. Salg og overdragelser
Det er omsatt 1 seksjon i 2024.

6. Styrets arbeid
Det har veert avholdt 8 styremgter i Igpet av aret, og blant annet er fglgende
saker behandlet:

e Oppfelging av regnskap 2024 mot budsjett, budsjettvurdering 2025 og

endring av felleskostnader

e Oppfelging av fakturering fra Statkraft (fellesvarme)

e Meldte skader pa fellesforsikringen

e Oppfelging av parkeringsplasser



e Oppfelging av innbetaling av fellesutgifter
e Tyverifra garasjen
e Oppfelging av ordinzert vedlikehold herunder samtaler med vaktmester

Styret har ved siden av dette hatt Igpende kontakt nar det har oppstatt
situasjoner som har krevd det.

7. Regnskapet for 2024
Arets resultatregnskap viser et underskudd pa kr 102 216,- som overfgres mot
egenkapital. Egenkapitalen var pa kr 48.412 ved arsskiftet.

Det bekreftes at regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift.

8. Forhold som kan pavirke det ytre miljg
Styret kjenner ikke til forhold som kan pavirke det ytre miljg.

9. Likestilling
Styret bestar av 3 menn. Det er 2 varamedlemmer som er kvinner.

Nannestad, 24. mars 2024

Martin Stevens Hakon Pran Arild Hoff
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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Sameiet Granlund Boligtun

ﬁrsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Granlund Boligtun Org.nr. 913940075

Utarbeidet av PHM Forvaltning AS




Sameiet Granlund Boligtun

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Fellesinntekter 2769769 2638585 2638 585 3100 060
Inntekter kabel-TV/ bredband 117012 174 400 173 876 120 000
Andre inntekter 1 534 463 538772 520 172 545 588
Sum inntekter 3421 244 3351 757 3332 633 3 765 648
Kostnader

Varekjop 33398 37 826 0 0
Leonn 2 66 463 82152 80 000 80 000
Kommunale avgifter 823 765 647 142 806 600 1008 000
Strem og varme 139178 170 172 160 000 135 000
TV og bredband 493 032 473615 501 120 525 000
Andre driftskostnader 3 117 655 111 406 119 975 118 000
Vaktmester og renhold 4 489 587 471 845 497 036 500 200
Reparasjon og vedlikehold 6 593 417 376 715 390 000 400 000
Honorarer 7 218 952 2751769 202 570 235563
Forsikring 224 534 205 462 221 008 246 000
Andre kostnader 8 20002 19 345 18 000 18 200
Sum kostnader 3219983 2 871 509 2996 309 3 265 963
Driftsresultat 201 260 480 248 336 324 499 685
Finansinntekter/kostnader

Finansinntekter 12187 3158 0 0
Finanskostnader 315 664 276 272 294 120 304 792
Sum finans 9 -303 476 -213114 -294 120 -304 792
Resultat -102 216 207 134 42 204 194 893

Resultatrapport 2024 for Sameiet Granlund Boligtun
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Sameiet Granlund Boligtun

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Garasje 4076170 4076 170
Andre anleggsmidler 2568 483 2847754
Sum anleggsmidler 6 644 653 6923 924
Omlopsmidler
Kundefordringer 60 139 177 811
Andre fordringer 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 2791734 1311768
Sum fordringer 10 339 813 1489 579
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 5 544 665 689 367
Sum omlgpsmidler 884 538 2178 941
Sum eiendeler 7529191 9102 871

Balanserapport 2024 for Sameiet Granlund Boligtun




Sameiet Granlund Boligtun

Balanse 2024

Note 2024 2023

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 150 628 150 628
Arets resultat -102 216 0
Sum egenkapital 11 48 412 150 628
Gjeld
Gijeld kredittinstitusjoner 6 896 642 7211728
Sum langsiktig gjeld 12 6 896 642 72111728
Avsetning vedlikehold 0 1193 184

m nin 0 1193184
Leverandergjeld 177 398 409 281
Kortsiktig gjeld til det offentlige 13 0 0
Forskudd fra kunder 13 53 924 32080
Skyldige lennskostnader 13 14 000 14 000
Palopte renter 13 15234 15 325
Palopte kostnader 13 171 931 18139
Annen kortsiktig gjeld 13 151 650 58 506
Sum kortsiktig gjeld 584 137 5417 330
Sum egenkapital og gjeld 7529 191 9102 871

Nannestad, 24.03.2025
Sameiet Granlund Boligtun
Martin Walter Stevens Hékon William Pran Arild Hoff
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Granlund Boligtun



74

Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgd i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 19 880 18 600 0 0
Viderefakturert vindusvask 13763 19 052 19 052 19 052
Innbetalt kabel-TV/Internett 501 120 501 120 501 120 526 536
Sum andre inntekter 534 463 538 172 520 172 545 588




Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Lonn til ansatte, fast 0 12 000 12 000 12 000
Godtgjerelse til styre 58 250 60 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8213 10 152 8 000 8 000
Sum lennskostnader 66 463 82 152 80 000 80 000
Note 3 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Brannsentral 80 092 63 556 58 000 58 000
Driftsmateriell 0 10725 10 000 10 000
Vintertjenester 37 563 37 125 51 975 50 000
Sum andre kostnader 117 655 111 406 119 975 118 000
Note 4 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Renhold 155 220 145 860 140 000 158 000
Matter 27943 25 985 26 286 32 200
Vaktmester 306 424 300 000 330 750 310 000
Sum vaktmester og renhold 489 581 471 845 497 036 500 200

Note 5 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto i DnB kr 83 273 og

plasseringskonto i Dnb kr 461 392
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Note 6 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold 55 968 10 885 100 000 100 000
Vedlikehold bygning 7367 11 4558 0 0
Vedlikehold VVS 54 246 78 720 0 0
Vedlikehold elektro 79 876 717 683 150 000 100 000
Vedlikehold ventilasjon 202 767 68 834 40 000 100 000
Vedlikehold heis 123 641 127 159 100 000 100 000
Vedlikehold uteomrade 5921 2041 0 0
Utstyr til driften 63 632 0 0 0
Sum vedlikehold 593 417 376 115 390 000 400 000
Note 7 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 14 125 13 500 12 000 15 000
Forretningsforsel 165 596 159 144 140 570 170 563
Honorar for juridisk bistand 33 969 103 125 50 000 50 000
Honorar annet 5263 0 0 0
Sum honorar 218 952 275 169 202 570 235 563
Note 8 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Moter, kurs, oppdatering o.1. 31750 4249 5000 5000
Porto 1021 506 0 0
Reisekostnad, ikke 564 0 0 0
Kontingent, fradragsberettiget 2130 1990 2000 2200
Gave, fradragsberettiget 36175 36175 4 000 4 000
Qreavrunding 3 0 0 0
Gebyrer 8 860 8 505 7 000 7 000
Annen kostnad, 0 420 0 0
Sum andre kostnader 20 002 19 345 18 000 18 200




Note 9 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Annen renteinntekt 7 252 333 0 0
Renter og purregebyr kunder 4938 2 825 0 0
Sum finansinntekter 12 187 3158 0 0
Morarente og purregebyr 2 369 0 0 0
Renter 1636.53.25611 (egen og 313295 276 272 294 120 304 792
Rentekostnad eier 204 016 194 046 0 0
Renter seksjonseiere interim -204 016 -194 046 0 0
Sum finanskostnader 315 664 216 2712 294 120 304 792
Sum finans -303 476 -213 114 -294 120 -304 792
Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til padlydende. Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 6215 145 731
Forskudd kunder 53 924 32 080
Sum kundefordringer 60139 177 811
Andre fordringer 0 0
Sum andre kortsiktige fordringer 0 0
Forskuddsbetaling til 0 0
Innbet. a konto Fjernvarme -817 728 -817 728
Fyring 2025 1 050 354 1 050 354
Avregning Fjernvarme -232 626 -232 626
Forskuddsbetalte kostnader 25 000 0
Forskuddsbetalt forsikring 127 126 0
Forskuddsbetalt kabelTV og 127 008 118 584
Deponert sikringsbelop Adv 0 1193184
Sum andre fordringer 279134 13111768
Sum fordringerx 339 873 1 489 579
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Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023

Egenkapital 01.01 150 628 -56 505
Arets resultat -102 216 207 134
Egenkapital 31.12 48 412 150 628
Note 12 Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld/fordring pa seksjonseiere
Felles 1an sameiet 4324761
Andel 1an til seksjonseiere 2568 481
Sum 1an 6 893 242

Lanet er et annuitetslan med lgpende avdrag.

med annuitetslan er termin belgpet likt med fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid
der avdragene gker og rente delen gar ned.

Note 13 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Skyldig arbeidsgiveravgift 0 0
Forskudd fra kunder 53 924 32 080
Fond for brannutrykning 14 000 14 000
Palopt rente 15 234 15 325
Palgpne kostnader 0 910
Palegpne kostnader(periodisert) 171 931 17 229
Avsetning deponert belep 0 1193184
Annen kortsiktig gjeld 151 650 58 506

Sum annen kortsiktig gjeld 406 740 1 331 233
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1 INNSTILLING TIL SAKER

Sak 1: Konstituering
Innstilling til de respektive poster fremlegges pa arsmatet.
Sak 2: I‘:\rsberetning
Styrets arsberetning fglger vedlagt og anbefales godkjent.
Sak 3: z\rsregnskap

,&rsregnskapet folger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjettet tas til orientering.

Revisjonsberetning ettersendes med protokoll.

Sak 4: Godtgjorelse

Styret foreslar styrehonorar for siste styreperiode pa kr. 60.000 + arbeidsgiveravgift.
Sak 5: Saker fra styret

A. Installasjon av kameraovervaking av inngangen til parkeringskjeller

Styret foreslar installering av kameraovervaking, i ferste omgang av inngangen til
parkeringskjeller. Bakgrunnen er at sameiet har over lengre tid veert plaget av
uvedkommende i parkeringskjeller som har resultert i bl.a. ballspill, ytre skader pa bil og
tyveri av Igse gjenstander som bildekk, samt inngang i garasjekjelleren gir mulighet til
adgang til ytterdgrene til leiligheter oppover i etasjene. Det hele toppet seg i hgsten i fjor
da sameiet ble frastjalet gressklipper samt snafreser (rett far sngsesongen skulle startet).
Det er mistanke at uvedkommende sniker seginn mens dgren star apen for at en bil skal
kjgre inn eller ut. Basert pa referanser fra andre borettslag og sameier vil

kameraovervaking veere et effektivt og preventivt tiltak for & unnga tyveri og haerverk.

Tiltaket vil bidra til & gke trygghetsfalelsen til beboere, samt kunne bidra til oppklaring av
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I phm

tyverier/skader.

Styret ser det som en betingelse at kameraovervakingen sikrer var felles eiendom og at
ingen beboere far automatisk tilgang til bildene, men det vil kunne skje ved aktuelt tilfeller

av tyveri/skadeverk/urettmessig adgang til leilighetsetasjene.

Forslag til vedtak:

2/3 flertallskrav

Styret gis fullmakt til & innhente tilbud pa etablering av kameraovervaking ved inngang til
parkeringskjeller og til 8 installere en lgsning etter betingelsene nevnt ovenfor.
Etableringen forutsetter gjennomfert risikovurdering og skal baseres pé en kost-nytte-

vurdering sett opp mot sameiets midler.

Mulighet for ladning av elektriske biler

Det er en erkjennelse at flere etter hvert gar over til bruk av elbil fremfor drivstoffbil. For
tiden har styret tillatt den enkelte seksjonseier & sette opp et eget ladepunkt tilknyttet
seksjonens stremtavle. Pa sikt er det en fare at hvis denne lgsningen falges av mange kan
det overbelaste strgamtilfgrselen. P4 sikt er det naturlig at det legges opp til en felleslgsning
for alle parkeringsplasser i kjeller. Imidlertid har ikke styret opplevd en massiv ettersparsel
for en slik totallgsning. Styret ber derfor at sameiermate gir styret fullmakt til & utrede

mulighet for en el-ladningslgsning som kan veere &pent til bruk for eiere/beboere.

Forslag til vedtak:
Alminnelig flertallskrav

Styret ber om at det stemmes over falgende mulige vedtak i tur og orden:

1. Styret bes om § utrede kostnadene/muligheter for at samtlige parkeringsplasser i

kjelleren far billader.

Dersom det stemmes nei til dette stemmes det over fglgende vedtak:
2. Styret bes om & utrede kostnadene/muligheter for at kun noen av sameiets felles

parkeringsplasser far ladestasjon som kan benyttes av eiere/beboere ettersom plassen blir

ledig.




Sak 7:

I phm

Dersom det stemmes nei til dette stemmes det over felgende vedtak:

3. Styret bes om a utrede kostnadene/muligheter for at det legges opp til plassering av
noen ladere i parkeringsplassen foran 1(ulempen her kan veere at andre enn sameiets

medlemmer kan nytte seg av oppladningsmuligheten).

Valg

. Valg av styreleder for (14r)

Kandidat: Kari Fossum Tangen

. Valgav ett styremedlem (14r)

Kandidat: Ase Haga Kaksrud

Valg av to varamedlemmer (2 ar)
Kandidat: Kevin Helgesen

Kandidat: Terje Engelstad

Valg av trivselskomité
Ingrid Martinsen

Nina Laaveg

Iren Myrhaug

Anne Gro Minge Knutsen
Dafinka Brazkova

Cecilie Langseth

Valg av valgkomité

Martin Stevens

Magne Vaskinn
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Valgkomiteens forslag til arsmgtet 7. april 2025

Valgkomiteen legger fram fglgende forslag pa styre
i Sameiet Granlund Boligtun for 2025:

Styreleder: Kari Fossum Tangen Velges for 1 ar
Styremedlem: Arild Hoff Ikke pa valg
Styremedlem: Ase Haga Kaksrud Velges for 1 ar
Varamedlem: Kevin Helgesen Velges for 2ar
Varamedlem: Terje Engelstad Velges for 2 ar
Trivselskomite:  Ingrid Martinsen

Nina Laaveg

Iren Myrhaug

Anne Gro Minge Knutsen
Dafinka Brazkova

Cecilie Langseth

Valgkomite: Martin Stevens
Magne Vaskinn

For valgkomiteen:

Magne Vaskinn Kari Fossum Tangen



I phm - [

Fullmakt

Undertegnede
Skriv med tydelige bokstaver
Gis herved
Skriv med tydelige bokstaver
Fullmakt til & stemme pa mine vegne pa arsmeate den i boligselskap

NB!  Fullmakt kan kun gis skriftlig, og det er kun seksjonseier eller eiere (i fellesskap) som
kan gi fullmakt.

DATO: UNDERSKRIFT:
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Protokoll

Arsmote 2025

Granlund Boligtun

Tidsrom 07. april 18:00 - 19:00
Invitasjon sendt

Mgateform Fysisk

Mgateleder Martin Walter Stevens
Referent Sjur Mollestad
Protokollvitner Kevin Helgesen

H&kon William Pran

Kommentar
Sted: Nannestad Restaurant pa Nannestad VGS

LOttstyrt




1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Innkallingen ble godkjent av alle de oppmatte

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Dagsordenen ble godkjent av alle de oppmatte

1.3. Moteleder

Martin Walter Stevens

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Martin foreslo seg selv som mgteleder. Dette ble godkjent av de oppmaeatte

Side 2 av 9
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1.4. Referent
Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Martin Stevens foreslo Sjur Mollestad som referent pa vegne av forretningsfarer. Dette ble
godkjent av de oppmgtte

1.5. Protokollvitner
Kevin Helgesen, H&kon William Pran

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Protokollvitnene foreslo seg selv. Dette ble godkjent av alle de oppmgatte

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Det var 27 stemmeberettigede, 26 tilstede + 1 fullmakt

Side 3av 9



2. Arsrapport/ﬂrsberetning

Beskrivelse
Styrets arsberetning fglger vedlagt og anbefales godkjent

Vedlegg
Signert arsrapport 2024.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Martin gjennomgikk styrets &rsberetning, som ble godkjent av alle de oppmatte

Side 4 av 9
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3. Regnskap

Beskrivelse
Arsregnskapet falger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjettet tas til orientering.

Vedlegg
GBT signert regnskap 2024.pdf
Revisjonsberetning 2024 _sign.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Regnskapet ble godkjent av alle de oppmgtte og budsjettet ble tatt til orientering

4. Godtgjorelse

Beskrivelse
Styret foreslar styrehonorar for siste styreperiode pd kr 60.000 + arbeidsgiveravgift.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Foreslatt styrehonorar ble godkjent av alle de oppmatte

Side5av 9



5. Saker fra styret

5.1. Installasjon av kameraovervaking av inngangen til
parkeringskjeller

Beskrivelse

Styret foreslar installering av kameraovervaking, i ferste omgang av inngangen til
parkeringskjeller. Bakgrunnen er at sameiet har over lengre tid veert plaget av
uvedkommende i parkeringskjeller som har resultert i bl.a. ballspill, ytre skader pa bil og
tyveri av lgse gjenstander som bildekk, samt inngang i garasjekjelleren gir mulighet til
adgang til ytterdgrene til leiligheter oppover i etasjene. Det hele toppet seg i hgsten i fjor da
sameiet ble frastjalet gressklipper samt snafreser (rett far sngsesongen skulle startet). Det er
mistanke at uvedkommende sniker seg inn mens dgren star dpen for at en bil skal kjare inn
eller ut. Basert pa referanser fra andre borettslag og sameier vil kameraovervaking vaere et
effektivt og preventivt tiltak for & unngé tyveri og heerverk. Tiltaket vil bidra til & gke
trygghetsfalelsen til beboere, samt kunne bidra til oppklaring av tyverier/skader.

Styret ser det som en betingelse at kameraovervakingen sikrer var felles eiendom og at
ingen beboere far automatisk tilgang til bildene, men det vil kunne skje ved aktuelt tilfeller av
tyveri/skadeverk/urettmessig adgang til leilighetsetasjene.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til & innhente tilbud p& etablering av kameraovervaking ved inngang til
parkeringskjeller og til & installere en lgsning etter betingelsene nevnt ovenfor. Etableringen
forutsetter gjennomfart risikovurdering og skal baseres pa en kost-nytte-vurdering sett opp
mot sameiets midler.

Flertallskrav
2/3 dels flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Vedtaket ble godkjent med 100% flertall

Side 6 av 9
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5.2. Mulighet for lading av elektriske biler

Beskrivelse

Det er en erkjennelse at flere etter hvert gar over til bruk av elbil fremfor drivstoffbil. For tiden
har styret tillatt den enkelte seksjonseier & sette opp et eget ladepunkt tilknyttet seksjonens
stremtavle. Pa sikt er det en fare at hvis denne lgsningen fglges av mange kan det
overbelaste stramtilferselen. P4 sikt er det naturlig at det legges opp til en felleslgsning for
alle parkeringsplasser i kjeller. Imidlertid har ikke styret opplevd en massiv etterspersel for en
slik totallasning. Styret ber derfor at sameiermate gir styret fullmakt til & utrede mulighet for
en el-ladningslgsning som kan vaere apent til bruk for eiere/beboere.

Forslag til vedtak: Alminnelig flertallskrav

Styret ber om at det stemmes over fglgende mulige vedtak i tur og orden:

1. Styret bes om & utrede kostnadene/muligheter for at samtlige parkeringsplasser i kjelleren
far billader.

Dersom det stemmes nei til dette stemmes det over fglgende vedtak:

2. Styret bes om a utrede kostnadene/muligheter for at kun noen av sameiets felles
parkeringsplasser far ladestasjon som kan benyttes av eiere/beboere ettersom plassen blir
ledig.

Dersom det stemmes nei til dette stemmes det over fglgende vedtak:

3. Styret bes om & utrede kostnadene/muligheter for at det legges opp til plassering av noen
ladere i parkeringsplassen foran 1 (ulempen her kan vaere at andre enn sameiets medlemmer
kan nytte seg av oppladningsmuligheten).

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Alle forslagene ble nedstemt og vedtaket ble derfor ikke godkjent.

Side 7 av 9



6. Innkommende saker

6.1. Valg av trivselskomité

Beskrivelse

Felgende kandidater er foreslatt:

Ingrid Martinsen, Nina Laaveg, Iren Myrhaug, Anne Gro Minge Knutsen, Dafinka Brazkova og
Cecilie Langseth

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Kandidatene ble valgt ved akklamasjon

6.2. Valg av valgkomité

Beskrivelse
Felgende kandidater til valg:
Martin Stevens og Magne Vaskinn

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Kandidatene ble valgt ved akklamasjon

Side 8 av 9
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6.3. Valgkomitéens innstilling

Beskrivelse
Valgkomiteens innstilling falger vedlagt

Vedlegg
Valgkomiteens innstilling til &rsmatet 7. april 2025 (2) (1).pdf

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Valgkomitéens innstilling ble gjennomgétt.

7. Valg

Styreleder
Kari Fossum Tangen (For 14r)

Vedtak
Kari ble valgt ved akklamasjon

Styremedliem
Rse Haga Kaksrud (For 1&r)

Vedtak
Ase ble valgt ved akklamasjon

Varamedlem (2 til valg)

Kevin Helgesen (For 2 ar)
Terje Engelstad (For 2 &r)

Vedtak
Kevin og Terje ble valgt ved akklamasjon

Signaturer

Kevin Helgesen /sign 26.05.2025 16:18
Hakon William Pran /sign 02.05.2025 15:08
Martin Walter Stevens /sign 11.05.2025 11:49

Side 9 av 9



Q W Q@ . Q9 . 0© . 9 . 9 © b 9 . w @ . @ . © . @
W W 1 1 W 1 W | A 1 1 W
MEEEN T 1.
| | | | | | | | | |
| | | | | | | | | |
i i i i i i i i i L == =
| | | | | | | | | |
R
D ARBEIDSTEGNING ®
,,,,,,, . T AEUISTEGNNG
ANELDELSETEGNNG
P FORELOPE TECNNG
W wmws
4 A ARKTEKT oot memann
4| N . winy
b B BYGOETEKNKK .
i
F E eLekmo L
K \/ WS-SATER .
\/ Ws-VENTILASION LY
il mesna_arkitekter as

Elvegt. 19, 2609 Lillehammer
T: 61 05 99 55 Mob: 90 12 18 57
E-post: linderud@hotmail.com

BLOKK 3

PLAN 2

Tilpasset Moelven BM

[ "GRANLUND BOLIGTUN

TYPE C3 TYPE B1 TYPE C1 TYPE C2 TYPE B2 TYPE A2
Tomona o oo o SEmem 3w 27/18-Smedstuvegen 3
o Tort ET
oL - -
3 T ot
GL 1:100 ‘ 06.06.2016.

E=m = A102
"% plan2—100

93



94

Reguleringsplankart N

Eiendom: 27/18/0/59 f
Adresse: Smedstuvegen 3
Dato: 06.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 -
e Regulerings- og bebyggelsesplan - arealbruksomirade —
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkeskommuneke __-=""
I Offentligundervisning (skole,universitet row.) P o
N Kjgreveg i

Annen veggrunn —
Gang-/sykkelveg -
Gangveg -
P Parkeringsplass A
I Bussholdeplass Abc
B Friomnrdder Abe
Park Abe
e Anlegg foridrettog sport Abe
THIELED  Parkbelte i industristek Abe
LSS, Felles gangareal Abe
O Felles parkeringsplass
O, Felleslekearealforbam
s, Felles grgntanlegg

S s Annetfellesareal forflere eiendormmer
Bolig/Forretning

" Bolig/Forretning/Kontor
N . Hsyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorstasjc

\

Grense forrestriksjonsormride

I
«
A

——— Frisiktsonevedveg
Regulenngsp!an PBL 2008

[ ringsonegrense
v Infrastrukturgrense
— Gjennormfgringgrense

SO e Regulerthgyde
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Sentrurnsformnél
Idrett
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert med andre ang
Kjsreveg
Fortau
Torg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-felt
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gr@ntareal
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur
Bligrennstrukbur
Friomrade
Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rc:qulerings- og bebyggelsesplanom.
-~ Planens begrensning
\_/\ Form&lsgrense
-~ Faresonegrense
& e Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense
— """ Byggelinje
—"  Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominng&riplanen

alll

I

SIS\
VE L o
I LSRR

w.+" ™ Bebyggelse som forutsettes fiemet
P Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt
Bru
Milelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel

Utkjgring
Paskriftfeltnavn

PAaskriftreguleringsform 1/ arealformsl

Paskrift areal

P Askrift utnytting
Paskrift bredde
PSskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrft
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Utskriftsdato: 04.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3238 - 27/18//59

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i - : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i ig [ -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

uviss . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 6 986,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6677654,15 @st 611770,46
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6677569,44 611758,03 13cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 35,29

2 6677594,84 611719,69 36 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 45,99

3  6677636,78 611744,62 36 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 48,79

4 6677674,49 611767,01 36 cm lkke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 43,86

5 6677682,21 611771,59 36 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 8,98

6 6677662,42 611808,28 36 cm  |kke spesifisert (1S) Ukjent (97) 41,69

7 6677609,16 611806,37 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 58,29

8 6677598,69 611805,77 13cm  lkke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 10,49

9 6677581,69 611801,41 13cm  lkke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 17,55

10 6677571,85 611798,16 13cm  lkke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 10,36

11 6677550,05 611787,52 13 cm lkke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 24,26
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Grunnkart

Eiendom: 27/18/0/59
Adresse:  Smedstuvegen 3
Dato: 04.03.2026
A 4. UTM-32
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant
W ww ws o Hielpelinje veikant ~ seeeees Hjelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

= ww ww Hielpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm . uviss

N 6677700 | N 6677700
195 2]
' = 5
on o
2 g
2 3
w u
o o
W (5
£ E
wn w

N BB77600)

N 6677

|/ ©Norkart 2026 |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESSPLAN
FOR ALLEEN I NANNESTAD SENTRUM

Reguleringsplanen er datert 14.05.03, revidert 22.10.03
Bestemmelsene er datert 14.05.03, revidert 22.10.03

Bestemmelsene er vedtatt av plan- og utviklingsutvalget den 11.11.03
P
. ah
. )
oy RS
._//f'.ff.‘ /'/ /E/ ’f‘ei- {)\:‘-O
ordfer A0V b
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§1  Hensikt

Hensikten med bebyggelsesplanen er a folge opp reguleringsplan med bestemmelser for Nannestad
sentrum vedtatt av kommunestyret 13.06.00. Planen skal fastlegge utforming og bruk av V4 parsell a,
b og c (Alléen) i gjeldende reguleringsplan. Planen omfatter ogsé del av reguleringsplanens omrade
V2 og V10 (Avkjoering fra Teieveien). Planen viser justering av grense mot reguleringsplanens omrade
Olog FR1.

Planens begrensning er avmerket pa plankartet.

§ 2 Fellesbestemmelser

For alle omrader skal det foreligge godkjente detaljplaner og om nedvendig byggeplaner for
opparbeidelse igangsettes.

Detalj- og byggeplaner skal vise utforming, opparbeidelse og hoydesetting av alle kjore-, gang- og
oppholdsarealer, all materialbruk, gatemeblering, skilting, utvendig belysning samt beplantninger.

Alle planer skal godkjennes av Det faste utvalget for plansaker. Planer som ogsa berorer riks- og/ eller
fylkesveger skal ogsa godkjennes av Statens Vegvesen Akershus.

Som utgangspunkt for detalj- og byggeplanene vises det til losningene skissert i illustrasjonsplanen til
bebyggelsesplanen. Prinsippene i planen forutsettes lagt til grunn, men kan bearbeides og justeres i de
endelige detalj- og byggeplanene.

Storre treer og karakteristisk vegetasjon kan ikke fjernes uten tillatelse fra Det faste utvalget for
plansaker. Denne bestemmelse gjelder som sarlig rettshove etter § 1 i Granneloven, og har gyldighet
foran Grannelovens generelle bestemmelser.

I forbindelse med nyplanting av trerekke langs Alléen kan det gjores unntak fra denne bestemmelsen.

For omradene AVS5, AV6, FP1, FP2, FP3 og FP4 skal det utarbeides en byggeplan for fremtidig
detaljutforming, opparbeidelse og skjotsel for det gis tillatelse til fjerning av eksisterende vegetasjon
med mindre traer ma felles pa grunn av alder eller skade.
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I forbindelse med bygge- og anleggsarbeider ma treer beskyttes forsvarlig med byggegjerde som
plasseres utenfor treets rotsone. Ved plassering/ fundamentering av bygninger og anlegg ma losninger
som forringer triernes vekstvilkar sokes unngatt. Treer som ma felles pa grunn av alder eller skade. skal
prinsipielt erstattes med nyplanting.

Skilt- og reklamebruk skal utformes i henhold til kommunal vedtekt, og godkjennes av Det faste
utvalget for plansaker.

Gjerder over lm samt stottemurer og lignende bygningsmessige tiltak skal godkjennes av Det faste
utvalget for plansaker.

Ingen areal ma beplantes med traer, busker mv. som etter Plan- og Utredningsutvalgets skjonn er
sjenerende for den offentlige ferdsel (jfr. Vegloven §§ 29 og 31).

§3  Offentlige trafikkomrader
Kjoreveger K1- K2

- Parkering P1- P6

- Gang-/ sykkelvei GS1- GS8

- Annen veggrunn AV1- AV27

Offentlige trafikkomrader skal opparbeides som vist i planen.

Avkjorsler som er vist stengt pa plankartet skal stenges nar ny avkjorsel til de aktuelle omriadene er
opparbeidet.

For AV4, AV5, AV13, AVI4, AV16, AVI17, AV19, AV21, AV23 og AV24 skal det plantes
oppstammede traer av samme storrelse, art, kultivar og herkomst. Traerne skal plantes i lopet av samme
sesong for alle omradene slik at en enhetlig allé blir resultatet. Hvis et tre skades eller dor skal det
erstattes med et tre av samme art, kultivar og herkomst som tidligere.

For AV10, AVI12, AV15, AVI8, AV20, AV22, AV25 og AV27 tillates det innpasset gangadkomst til
bygg.

§4  Friomrade- Park

- Park FP1- FP4

Omradene skal ha dominerende gronn karakter med plener og beplantninger. Forholdet til eksisterende
vegetasjon samt fremtidig skjotsel er behandlet under § 2 Fellesbestemmelser.

§5  Spesialomrade Frisiktsone

Spesialomradene omfatter nodvendige arealer for sikring av frisikt i vegkryss. Omradene inngar i
tilliggende byggeomrader.

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. 1 frisiktomradene skal det ikke vare sikthindrende

vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med heyde over 50cm over tilstotende vegers planum.
Oppstammede traer aksepteres.

I'planer\01-03'reguleringsbetemmelser revidert 221003.doc



Utskriftsdato: 04.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 27/18// A

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
i/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
?/ Ferje
4 / Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
; 7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ / Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel -, )
<( Bl A eetMap/NASA, Meti |
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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1.2
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR
NANNESTAD VIDEREGAENDE SKOLE

Planen er datert 04.04.2001, sist revidert 20.11.2002
Bestemmelsene er datert 05.04.2001, sist revidert 16.04.2002

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 04.12.2001
0OG MINDRE VESENTLIG ENDRING VEDTATT 07.05.2002

B W\
aw Fr Br2g W

e e
ordfoarer %&@a‘

e e e ek e ek ek e ek e e bedele M*** Pl de ek ke ok ke kodkehdehek

GENERELT
Det regulerte omradet er vist med plangrenser slik vedlagte plankart datert 05.04.01 viser.

Omradet er omfattet av reguleringsplan for Nannestad videregaende skole og idrettsanlegg,
alt.1., datert 18.01.2000. For omradet gjelder bestemmelsene knyttet til requleringsplanen.
der ikke annet er bestemt nedenfor. Der det er awvik, gjelder bestemmelser knyttet til
bebyggelsesplanen foran reguleringsbestemmelsene.

Det forutsettes at samlet bygningsmasse i omréadene 01-O7 holdes innenfor tillatt
utnyttelsesgrad - BYA etter gjeldende reguleringsplan.

Arealet innenfor plangrensen er regulert til felgende formal:

BYGGEOMRADE
Omréade for offentlig bygg — videregaende skole

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Kjarevei / parkering
Gangvei / fortau
Kjerbar gangvei
Annet veiareal

FRIOMRADE
Friomrade

FAREOMRADE
Kabelgreft

SPESIALOMRADE
Vegetasjonsbelte
Frisiktsone



s
I~

2.1

2.2

23

24

2.5

§3

3.1

32

FELLESBESTEMMELSER

Dersom videre detaljplanlegging medferer endring vedrarende plassering og utforming av
bygg og utforming av utearealer, kan det tillates endringer av formalsgrenser mellom
byggeomrade og omrade for offentlig vei.

Mindre endringer vedrerende plassering og utforming av bygg, og utforming av utearealer, kan
godkjennes av det faste utvalg for plansaker i forbindelse med byggemelding.

Veiadkomst fra eksisterende fylkesvei fram til og med sendre innkjoring til busslomme skal
bygges samtidig med skoleanlegget.

For det gis tillatelse til bygging skal det utarbeides en marksikringsplan. Denne planen skal
vise hvilke omrader som kan bereres og hvilke som skal ligge urert, hvor det skal veere
riggplass/lager for matjord og andre masser m.m.

Det ma opparbeides en rundkjering med tilherende gang- og sykkelvegsystem mellom
Teievegen, Fylkesvegen og den nye kommunale vegen inn til skolen for den nye videregaende
skolen tas i bruk.

For arbeid i henhold til planen igangsettes skal det gjennomfores en arkeologisk utgravning for
4 sikre kildematerialet i det automatisk fredete kulturminnet som vil bli berart. Dette gjelder
kullgrop (ID-nummer 033666) som avmerket pa plankartet.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid for tiltaket i henhold til planen skal
giennomferes, slik at omfang og kostnad av granskningen/utgravningen kan fastsettes.
Granskningen/utgravningen skal bekostes av tiltakshaver.

BYGGEOMRADER

OMRADE FOR OFFENTLIG BYGG — VIDEREGAENDE SKOLE

Innenfor omrade O1 kan det feres opp bygg for videregaende skole. Omrade O2 kan
bebygges med garasie til bruk for skolen. Omrade O3 kan benyttes til bygg og anlegg knyttet
til videregaende skole, eksempelvis flyhangar. Trafo kan plasseres innenfor omrade O1 eller
02.

Bygninger og anlegg som senere oppfares i byggeomradene skal ha en arkitektonisk form
som er underordnel hovedbygget. Materialbruk og fargevalg skal samstemmes.

Justeringer av byggeliv m.v. kan tillates - kfr. § 2.1.

For bygging i omrade merket hangar (O3), ma det legges fram situasjonsplan som viser
byggets form, utstrekning og byggeheyde, utforming av utendors anlegg, og evt. omlegging av
tilgrensende veier (vei 1 og 3).

Gesimshayde er sett til maks. 13 m. Det tillates takoppbygg utover dette, inntil 16,5 m
byggehoyde.

OMRADE SOM IKKE BEBYGGES

Den del av omradet som ikke blir bebygget skal opparbeides parkmessig, i henhold til detaljert
utomhusplan. Eksisterende terreng og vegetasjon i omradet skal behandles i henhold til
godkjent marksikringsplan (jfr. §2.3.)

Innenfor omradet kan det opparbeides interne gangveier og sykkelparkering, i tillegg til det
som er vist pa planen.
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4.1

4.2

4.3

§5

5.1

won
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6.1

6.2

OFFENTLIGE TRAFI KKOMRADER

OMRADE FOR KIOREVEI

Interne kjereveier og parkeringsplass skal dimensjoneres for liten lastebil.

Avkjarsler til bussholdeplass og oppstillingsplasser dimensjoneres for buss.

Bussholdeplass opparbeides etter neermere detaljert plan, i samarbeid med Statens Vegvesen
og busselskapet (SL).

Alle detaljplaner skal godkjennes av kommunen.

OMRADE FOR KJORBAR GANGVEI
Veien skal kunne benyttes til transport av funksjonshemmede og av utrykningskjeretey.
Underbygning dimensjoneres for brannbil.

OMRADE FOR GANGVEI
Gangvei langs bygget skal kunne benyttes av utrykningskjoretoy.

FRIOMRADER

FRIOMRADER

Omrade F1 og F2 planeres og opparbeides til samme niva som tilstetende gangveitraseer.

| omrade F3 skal terreng og vegetasjon i ravinens nederste del beholdes. Det tillates
oppfyliing av den nordligste del av ravinen. Behandling av oppfylt terreng skal innga i
utomhusplan for anlegget for evrig.

| omradet kan det anlegges gangbro over ravinen. Terrenget under broen skal oppreitholdes
som naturmark.

SPESIALOMRADER

VEGETASIONSBELTE

Omrade mellom vei og bussholdeplass skal opparbeides parkmessig, i henhold til
utomhusplan.

FRISIKTSONER

| frisiktsoner skal det ved kryss og avkjersler veere fri sikt i en heyde av 0,5 m over tilstotende
veiers plan. jfr, bestemmelsene i vegloven § 31.

I\planer\00-22-E 1 \reguleringsbestemmelser sist revidert 160402



NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
OMRADEPLAN FOR NANNESTAD SENTRUM
Plan-ID: 14-08
Plankart er datert 20.01.2017, revidert 06.11.2018
Bestemmelsene er datert 20.01.2017, revidert 06.11.2018 og 11.12.2018.
Planen er behandlet farste gang i Plan— og utviklingsutvalget 07.02.2017 sak 10/17
Planen er behandlet andre gang i Plan— og utviklingsutvalget 12.06.2018 sak 32/18

Planen er behandlet tredje gang i Plan— og utviklingsutvalget 04.12.2018 sak 55/18

Vedtatt av Kommunestyret 11.12.2018 sak 125/18

ordfarer

1. REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER
Omradet er markert med omradegrenser pa plankartet. Omradeplanens areal: totalt 110 da

1.1 Formal med planen - overordnede bestemmelser
Formalet med planen er & tilrettelegge for boliger, handel, neering samt mateplasser og kulturtilbud.
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet gjelder disse

bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med forskrifter, samt relevante forskrifter og normer for
Nannestad kommune.

1.2 Planformal

Bebyggelse oq anleqq (§ 12-5 nr.1)

* Boligbebyggelse — Blokkbebyggelse (1113) BB1 - BB5

» Kombinert - Bolig/forretning (1801) B/F1

» Kombinert - Bolig/forretning/kontor  (1802) B/F/K1 - B/F/K7

» Kombinert - Vei og torg — offentlig  (1900) o_KV/T
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2)

* Kjgreveg — offentlig ..................... (2011) KV1 - KV11

* Fortau - offentlig ................ccceee. (2012) o_fortau_1-15

* Torg - offentlig .............coooeiiiiits (2013) o_T1-T2

» Gang-/ sykkelveg — offentlig.......... (2015) 0_9/s_1-6

» Gangvei/gangareal/gagate —offentlig (2016) o0_gang_1-4

* Sykkelvei, sykkelfelt - offentlig ....... (2017) o_sykkel_1-2

* Kollektivholdeplass - buss ............. (2073) buss 1-6

* Parkering - offentlig .................. (2080) o_P2-P4

* Parkeringshus/- anlegg - offentlig ... (2083) o_P1
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* Annen veigrunn - grgntareal - offentlig (2019)

Grgnnstruktur (§ 12-5 nr.3)

* Grgnnstruktur - offentlig (3001)
* Friomrade - lek - offentlig (3040) o_F1

Hensynssoner (§ 12-6, jf. § 11-8 bokstav a, d og e)

* Sikringssone - Frisikt H140
* Faresone - Ras- og skredfare (kvikkleire) H310
* Hensynsone H570
 Bandleggingssone - etter kulturminneloven H730
» Gjennomfgringssone - Krav om felles plan H810

Bestemmelsesomrader (§ 12-7 nr.1)

» Bestemmelsesomrade - sikring kulturminne #1-#3

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG
21 Felles bestemmelser for bygg og anlegg

21.1 Formal
Omradene skal nyttes til bebyggelse og anlegg, med underformal som angitt pa plankartet.

2.1.2 Plankrav

Det stilles krav om detaljregulering for alle omrader for bebyggelse og anlegg innenfor omradeplanen —
j.fr. punkt 8.

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 samt fradeling til slike formal, kan ikke finne
sted fgr omradet inngar i godkjent detaljreguleringsplan.

2.1.3 Utnyttingsgrad

Utnyttingsgrad beregnes i %-BYA innenfor hvert delomrade i omradeplanen og skal i sum veere som angitt
pa plankartet. Innenfor det enkelte delomrade kan utnyttingsgrad nyanseres og narmere beregningsregler
angis i detaljregulering.

2.1.4 Byggehoyder
Maks tillatte gesimshayder er angitt pa plankartet i hvert byggeomrade. Eventuelle krav til mgnehayder
fastsettes i detaljreguleringen.

Spesielt for BB1 og BB2:
60% av bebyggelsen skal ha byggehgyde maks gesims k 208 og 40% maks gesims k 211.

Spesielt for BB3:
60% av bebyggelsen skal ha byggehgyde maks gesims k 208 og 40% maks gesims k 211.
Bebyggelsen mot gravhaugene skal ha maks gesimshgyde k 205.

Der det bygges to etasjer, skal tak tilrettelegges for felles uteoppholdsplasser. Disse uterommene skal ha
halvoffentlig/privat karakter.
Der det bygges 3 etasjer skal det tilrettelegges for takterrasser.

Byggehgyder nyanseres i detaljreguleringen.

2.1.5 Bygningsplassering

Byggegrenser er vist pa plankartet. Der byggegrenser ikke kommer frem péa plankartet, er disse
sammenfallende med formalsgrensene.

Alle bygninger og anlegg skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene. Balkonger til boenheter kan
krage ut inntil 1,5 meter utenfor byggegrenser.

Fasade mot Teievegen i omradene B/F/K1-3 skal i hovedsak plasseres i byggegrensen.
Bebyggelsen B/F/K 1 og 2 skal avtrappes horisontalt i 2 nederste etasjer ved KV1 for bedre
tilgang/synlighet til de bevaringsverdige gravhaugene.



Fasade mot Teiealleen i omradene B/F/K3 og B/F/K6 skal i hovedsak plasseres i byggegrensen.

| omradet B/F/K5 skal alle fasader i hovedsak plasseres i byggegrensene.

For omradene B/F/K4-5 tillates det at mindre deler av fasadene er noe tilbaketrukket fra byggelinjene for &
oppna spill i fasadene. Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnas variasjon i lange fasadelap, gjennom
fasadeoppdeling, materialvalg og sprang i vertikal retning.

2.1.6 Krav til utforming av fasader i forretnings- og naeringsarealer

Tette fasader uten vinduer, eller tildekkede vinduer i farste etasje tillates ikke i bebyggelsen i omradene
B/F/K1-6. Forretnings- og neeringsvirksomhet som har fasade mot Teievegen, Teiealleen, Ekervegen og
offentlige torg o_T1-T2 skal vaere utadrettet og ha innganger fra gatene og/eller torgene.

Hver enkelt forretning i kigpesenteret i omrade B/F/K3 som har fasade mot Teievegen eller Teiealleen, skal
i tillegg til innvendig adkomst fra vrimleomradet i senteret ogsa ha flest mulig innganger fra gaten.

2.1.7 Estetiske krav

Bygninger skal framsta slik at de danner helhetlige bygningsmiljger med bevisst holdning og begrunnelse
for dimensjonering av uterommene. Innenfor hovedprinsippet om et helhetlig bygningsmilje skal det gis rom
for at enkelte bygninger ogsa kan fremsta som individuelle bygg (signalbygg). Dette skal forbeholdes bygg
som rommer spesielle funksjoner og virksomheter ved adkomst mot nye Nannestad sentrum.

Bygningsvolumer skal veere klare og enkle, bestdende av geometriske former som sammen danner tette
bygningsmilja, tunlgsninger, gater og plasser. Det tillates ikke svalgangslasninger.

Utforming av bygninger og ubebygd areal skal dokumenteres ved tegninger/illustrasjoner som fglger
sgknad om tillatelse fil tiltak. Forholdet til omkringliggende bebyggelse skal fremgéa av dokumentasjonen.

Alle tiltak skal tilpasses eksisterende terrengniva. Alle kjellere skal ligge under eksisterende terrengniva.

Fasader, materialbruk, arkitektonisk uttrykk, skyline, utomhusarealer og avrige detaljer, slik de framkommer
i forbindelse med detaljregulering, skal veere bindende for byggesaksbehandling. Eventuell
endringer/dispensasjoner fra detaljreguleringen ma godkjennes av planutvalget.

2.1.8 Skilt og reklame
Plassering og utforming av skilt og reklame skal dokumenteres ved tegninger som falger sgknad om
tillatelse til tiltak.

Det tillates ikke skilt montert pa maner, tak, gesimser og takutstikk.
Det tillates ikke tilfeldig flyttbare reklameskilt pa fortau, gangarealer, plasser, gater, veger m.m.

Dersom skilt eller reklame skal belyses, skal det skje enten direkte med spot eller indirekte med
bakgrunnsbelysning.

2.1.9 Utomhusplan

Det skal settes av anvendelige arealer til uteopphold for aktuelle brukergrupper samt lasninger for
overvannshandtering.

Arealene skal ha god beliggenhet i forhold til miljg- og solforhold, stayniva, og de skal ikke besta av smale
striper. Arealer brattere enn 1:3, parkeringsarealer og overdekte terrasser eller lignende, kan ikke regnes
som en del av uteoppholdsarealet.

Innholdet i utomhusplanen avklares i detaljreguleringen.

2.1.10 Vannbaren varme/fjernvarme
All ny bebyggelse innenfor planomrédet skal tilrettelegges for vannbaren varme i trdd med konsesjon for
Nannestad sentrum.

2.1.11 Stay

Miljgverndepartementets skriv, T-1442 / 2016, de til en hver tid gjeldende forskrifter, vedtekter og
retningslinjer gjares gjeldende for byggeomrader innenfor planen. Ved utarbeidelse av
detaljreguleringsplaner skal det foreligge dokumentasjon som viser at steyhensyn er ivaretatt i samsvar
med dette. Til grunn for eventuelle avbgtende tiltak skal det foreligge en stayfaglig utredning som skal ligge
ved sgknad om tillatelse. Stoytiltakene skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

gis.
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2.1.12 Tilgjengelighet
Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal det foreligge dokumentasjon som viser at tiltaket ivaretar
hensyn i samsvar med gjeldende lov- og forskriftskrav vedrgrende universell utforming.

Andelen bebyggelse som skal veere universelt utformet skal veere i trdd med de til enhver tid gjeldene
bestemmelser for dette.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal boliger utformes pa en slik mate at de enkelt kan tilpasses
til ulike typer funksjonshemminger og alderdom.

2.1.13 Parkering
For alle boenheter skal minimum 1 bil per leilighet plasseres i garasjekjeller under bakken.
Parkeringsdekning er 1,2 parkeringsplasser per boenhet.

Minimum 5 % av parkeringsplassene i alle byggeomrader skal veere tilrettelagt for forflytningshemmede.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal det angis minimums- og maksimumsnormer for
parkeringsplasser tilknyttet forretnings-, kontor- og naeringsvirksomhet, samt minimumsnormer for
sykkelparkering. Parkeringsbehov skal i hovedsak dekkes i parkeringskjeller. Etter avtale med kommunen
kan krav til parkering alternativt dekkes helt eller delvis i parkeringshus i omrade o_P1, eller pa offentlig
parkeringsplass o_P2-4.

Det tillates parkering under bakken i omradet o_T1.
Innenfor omradene BB1, BB3 og BBS tillates ikke parkering plassert utenfor byggegrensen langs Fv120.

2.1.14 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, eksempelvis
groper med trekull og skjarbrent stein, som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning
det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter. De som utfarer arbeidet i marken, skal
straks melde fra om funn til Akershus fylkeskommune, jf. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.

2.1.15 Handtering av masser og matjord

Det skal i forbindelse detaljregulering innarbeides en bestemmelse om fglgende:

Ved sgknad om tiltak skal det lages en plan for hvordan overskuddsmasser handteres og hvor de eventuelt
blir deponert.

Matjord skal bevares og tilfgres jordbruksarealer for matproduksjon i distriktet.

Matjord som blir bergrt av midlertidige anlegg og tiltak skal sikres, og om ngdvendig mellomlagres og
tilbakefares.

2.1.16 Forurenset grunn

Der hvor det avdekkes/oppdages forurenset grunn kreves en godkjent tiltaksplan i henhold til
forurensningsforskriften kapittel 2. Det er tiltakshaver som er ansvarlig for & utarbeide en tiltaksplan, og den
skal sendes til kommunen for godkjenning.

3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
3.1 Felles bestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1.1 Formal
Omradene skal nyttes til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med underformal som angitt pa
plankartet

3.1.2 Veg og trafikkanlegg
Omradeplanen sikrer areal til falgende framtidige formal:
« eventuell etablering av bussholdeplass pa hver side av Fv120, sgr for ny rundkjering.
« eventuell oppgradering av eksisterende offentlig gang-/ sykkelvei langs gstsiden av Fv120, med
separate felt for gdende og syklende.
« eventuell busslomme i Teiealleen for skolebusser.
* bussholdeplasser i Teievegen
Etablering av bussholdeplass pa hver side av Teievegen og etablering av ny rundkjering ma veere ferdig
etablert for eksisterende bussterminal legges ned.



3.1.3 Avkjeringsforhold
Avkjarsler er markert pa plankartet med symbol (pil) som viser til hvilken veg avkjgrsel skal skje.
Utforming og endelig plassering fastsettes i detaljreguleringsplan.

3.1.4 Torg og gangforbindelser

Torg o_T1 -T2 skal veere allment tilgjengelig fellesareal og mateplasser. Gangveinettet og torgene skal
tilrettelegge for gjennomstregmning og aktivitet i sentrumsomradet. Eksisterende tverrforbindelse fra Fv120
til Teiealleen og Nannestad videregaende skole skal sikres via 0 g/s_3, 0_gang_3, 0_T2, 0_g/s 5 og 6. Det
skal tilrettelegges trafikksikre lgsninger for myke trafikanter ved krysningspunktene med kjgreveger.
Teiealleens kryssing av o_KV/T skal skje pa fotgjengernes premisser og skal markeres med markdekket.
Det tillates ikke parkering pa torgene.

Etter avtale med kommunen kan det tillates uteservering fra tilliggende caféer og restauranter pa offentlige
torg og fortau.

3.1.5 Materialbruk og farger

Krav til materialbruk og farger skal fastsettes i detaljregulering. Kommunen kan kreve at materialbruk og
farger skal samordnes innenfor omradeplanens avgrensning, eventuelt i henhold til en overordnet
designhandbok som skal bidra til & utvikle fysiske og visuelle helheter og sammenhenger innenfor det
urbane hovedgrepet og den stedlige identitet.

3.1.7 Terrengbearbeiding
Terreng som er berart av utbygging skal gis parkmessig sluttbehandling, jf ogsa 2.1.9.

3.1.8 Skilt og reklame
Kun trafikkskilt tillates i omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

3.1.9 Framtidsrettede transportlgsninger
Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal det innarbeides tilfredsstillende infrastruktur for
framtidsrettede transportlgsninger.

4 GRONNSTRUKTUR
41 Fellesbestemmelser for gronnstruktur

411 Formal

Omradene skal nyttes til formal grannstruktur, med underformal som angitt pa plankartet.

Det er ikke tillatt & drive virksomhet som er til hinder for omradenes funksjon som grgnnstruktur.

Den parkmessige opparbeidelsen skal vaere funksjonell i forhold til overordnede malsettinger og
intensjoner i planen, forbinde ulike delomrader og opparbeides med bestandige materialer og beplantning
iht. intensjonene.

4.1.2 Bevaring av vegetasjon

| forbindelse med detaljregulering skal det utarbeides tilstandsrapport for eksisterende traer og annen
vegetasjon, hvor anbefalinger om bevaring, felling, nyplanting og skjotsel skal falges opp. Eksisterende
vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Ugnskede arter skal bekjempes, jf. Notat: registreringer av
biologisk mangfold i planomradet, datert 19.09.2016.

Inngrep i vegetasjon og terreng kan tillates nar det har til hensikt & styrke omradenes funksjon som
grannstruktur og skjer etter en plan som pa forhand er godkjent av kommunen.

Sar i terrenget skal unngas, og skal i tilfelle utbedres og fares tilbake til naturlig terreng.

| den grad det finnes naturelementer pa de eksisterende eneboligtomtene nord for Teievegen, bar
markdekke og vegetasjon sgkes integrert i utomhusanleggene i de nye boligomraddene BB1-BB5.

41.3 Vann
Etablering av mindre dammer / vannspeil og fordrayningsanlegg for overvann kan tillates i offentlig
grantstruktur og i felles friomrader f_F1, samt pa offentlige torg o_T1.

41.4 Bygg og anlegg

| omrader regulert til grannstruktur tillates opparbeiding av
» Gangstier
* Benker og sittegrupper, innbefattet uteservering etter tillatelse fra kommunen
* Belysning
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415 Skilt og reklame
Kun informasjonsskilt knyttet til arealformalet tillates i omrader regulert til grannstruktur.

4.2 Gregnnstruktur i boligomrader

I boligomradene nord for Teievegen skal det tilrettelegges for granne, solfylte felles utearealer for
rekreasjon og variert lek innenfor hvert byggeomrade.

Felles friomrader f_F1 skal ha parkmessig opparbeidelse, og skal benyttes til rekreasjon og variert lek.
Omréade f_F1 skal vaere felles for boligomradene BB1-5, og for boligene i omradene B/F/K1-2.

Alle interne gang-/sykkelveier og utvendige trappeforbindelser gjennom felt BB3 skal veere &pen for allmenn fri ferdsel
for gaende og syklende.

4.3 Grgnnstruktur i forretnings- og neeringsomrader

Eksisterende og framtidig grennstrukturer i handelsomradene, langs gater og veier, torg og mateplasser,
skal forankres i en overordnet beplantningsplan utarbeidet av fagperson, hvor utformingen kan varieres
med plen, blomsterbed, busker og traer. | Teievegen skal variasjon vike for et strengere, enhetlig preg av
busker og traer langs begge sider av vegen. Det samme gjelder pa vestsiden av Teiealleen, foran
omradene B/F/K3 og B/F/K6. Teievegen og Teiealleen skal framsta som alleer med rekker av traer som
prinsipielt vist i illustrasjonsplanen, datert 04.04.2018.

5 HENSYNSSONER

5.1 Sikringssoner-frisikt (H140)

Frisiktsoner i kryss mellom kjgreveger, mellom gang-/ sykkelveger og kjgreveg, mellom gang-/ sykkelveger
og fortau, er markert pa plankartet. Frisiktsoner ved avkjarsler fastsettes i detaljregulering.

Frisiktsoner skal veere fri for sikthindringer hayere enn 0,5 m over hovedvegens niva.

5.2 Faresoner- ras- og skredfare (H310)
For detaljregulering ma det inngas avtale med grunneiere utenfor planomradet om sikringstiltak.

Aktuelle tiltak kan veere én eller flere av falgende; oppfylling i ravine, grunnforsterkning, erosjonssikring,
utslaking av skraninger og avlastning ved skraningstopp. Der det er eksisterende veier eller bebyggelse
ved skraningstopp vurderes de to sistnevnte tiltakene som lite aktuelle.

Behov for erosjonssikring ma vurderes i forbindelse med utredning av omradestabilitet.

Ved detaljregulering skal det utfares supplerende geotekniske undersgkelser av de delomradene som er
bergrt av hensynssone H310. Det skal redegjares for eventuelle konkrete avbgtende tiltak. Analysene skal
inneholde beregninger basert pa dagens situasjon, og beregninger for planlagt byggetiltak og
terrengarbeider. Faresoner med leire og kvikkleire som er registrert i dag, er angitt pa omradeplanen.

Detaljregulering og senere rammesgknad / soknadspliktige tiltak skal inneholde fglgende dokumentasjon:
+ Konklusjon pa tilstrekkelig stabilitet overfor tiltaket. Skredfare / utglidning skal vurderes bade i og
utenfor tiltaksomradet, med konsekvens for tiltaket og omgivelsene ut over tiltaket.

* Faregradsevaluering og sikkerhetsklassifisering etter gjeldende teknisk forskrift, og
tiltaksbeskrivelse i forhold til klassifiseringen. | stabilitetsvurderingene er det ngdvendig a
dokumentere tilstrekkelig sikkerhetsfaktor eller foreta en prosentvis forbedring av stabiliteten i
sonen dersom den er lav sikkerhet mot brudd.

* For igangsettingstillatelse gis skal det i byggetiltak dokumenteres ngdvendig prosjektering og
eventuell tilleggsinformasjon som er basert pa konklusjonene fra den geotekniske rapporten.

| detaljregulering skal eventuelle sikringsomrader som fremkommer av geoteknisk rapport avsettes i
plankartet som hensynssone og ha fastsatt rekkefelgekrav ved utbygging for hvert enkelt byggeomrade.
Tilsvarende skal eventuelt skredutsatt omrade avmerkes som hensynssone med rekkefalgekrav pa
sikringstiltak.

Detaljregulering og byggesaker skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende tekniske forskrifter og
retningslinjer fra NVE.



5.3 Bandleggingssone etter lov om kulturminner (H730)
Innenfor omradeplanens avgrensning er det registrert tre automatisk fredete kulturminner. To av disse er
regulert med bandleggingssone 5 meter utenfor bestemmelsesomradene:

#1 =1D39353 Gravhaug

#2 =1D214611 Gravhaug
De automatisk fredede gravhaugene i offentlig friomrade F1 skal gis varig vern og innarbeides i fremtidig
utforming av detaljregulering for omradet.»

5.4 GJENNOMFQ@RINGSSONE - KRAV OM FELLES PLANLEGGING (H810)
(DETALJREGULERING)
Innenfor omradeplanens avgrensning er det stilt krav om felles planlegging / detaljregulering for
henholdsvis:
* B/F/K1 og B/F/K2 inklusive vei 0_KV1, o_KV2 og o_KV3.
+ BB3 og F1
* B/F/K5-6 inkludert o_T1 og o_ KV/T

6 BESTEMMELSESOMRADER

6.1 SIKRING AV KULTURMINNER

#1 =1D39353 Gravhaug Vernestatus: Automatisk fredet etter kulturminneloven.

#2 =1D214611 Gravhaug Vernestatus: Automatisk fredet etter kulturminneloven.

#3 = 1D214246 Aktivitetsomrade Tiltak i henhold til planen er tillatt. ID214246 er undersgkt ved

registrering, og det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med
dispensasjonen.

7 OVERORDNEDE REKKEFGLGEBESTEMMELSER

741 Tekniske anlegg og samfunnstjenester
Gjennomfering av sgknadspliktige tiltak og utbygging av omrader innenfor planen kan ikke finne sted far
tekniske anlegg og samfunnstjenester er tilstrekkelig etablert i henhold til bestemmelsene nedenfor.

7.2 Energiforskyning
Aktuell energiforsyning for omrader regulert til bebyggelse og anlegg avklares i detaljreguleringen.

Dersom det vedtas tilknytningsplikt for fiernvarmeanlegg, gjelder falgende rekkefglgebestemmelse for tiltak
innenfor planomradet som blir omfattet av tilknytningsplikten:
* Det kan ikke gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for sgknadspliktig tiltak for
ledningsanlegg for fiernvarme er etablert fra tomt for fiernvarmeanlegg og frem til tiltaket og
fiernvarmeanlegget er ferdigstilt.
« Plan for ngdvendige traseer for tilknytning til fiernvarmeanlegg ma utarbeides som en del av
detaljreguleringsplanen.

7.3 Transport og vegnett
For utbygging av veg- og trafikkanlegg kan iverksettes, skal byggeplaner veere godkjent av kommunen evt.
Statens vegvesen. Veger skal utformes iht. kommunens vegnorm/vegvesenets handbgker.

Veg- og trafikkanlegg som bergrer fylkesveg skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av Statens
vegvesen far det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse.

@vrige veg- og trafikkanlegg skal veere godkjent som driftsklart, og ha midlertidig brukstillatelse, for det gis
igangsettingstillatelse for bebyggelse.

Anleggene skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen for bebyggelse tas i bruk.

KV4 skal veere ferdig opparbeidet til og langs de delomrader den skal betjene, far bebyggelse kan tas i
bruk.

Det skal foreligge byggeplan for Teievegen og ny rundkjering , godkjent av Statens vegvesen, far

detaljregulering for B/F/K 1-3 kan vedtas. Teievegen skal veere ferdig opparbeidet med kollektivigsninger
og ny rundkjgring i krysset med Fv 120.far utbygging av B/F/K1-4 kan igangsettes.
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Det skal foreligge byggeplan for fv120/Prestmosvegen, godkjent av Statens vegvesen, far detaljregulering
for BB5 kan vedtas. Det ma i detaljreguleringen gjares en vurdering vedrgrende adkomst til eksisterende
boliger sar for BB5.

7.4 Vann, avlgp og overvann (VA)

Det skal utarbeides en VA-plan for omradet, utformet etter kommunens VA-norm og standard
abonnementsvilkar for vann og avlep med tillegg/presiseringer for Nannestad kommune.
VA-planen skal godkjennes av kommunen fgr bygging av disse anleggene starter.

Overflatevann/takvann/drensvann skal behandles etter prinsippet om lokal overvannshandtering. Lasninger
for infiltrasjon/fordrayning av denne type avlgpsvann skal prosjekteres sammen med gvrig vann og
avlgpsnett.

Vann-, avlgp- og overvannsanlegg skal veere godkjent som driftsklart i henhold til VA normen, og ha
midlertidig brukstillatelse, for det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse. Tilfredsstillende dokumentasjon
fra rgrinspeksjon, trykkpraving, tetthetsproving og desinfeksjon, skal foreligge ved driftsklarbefaringen.
Likeledes data fra innmaling, kumkort og registrering av VA-nettet som er bygget.

Anleggene skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen fgr bebyggelse tas i bruk.

Utredning/prosjektering av overvannshandtering i forbindelse med detaljregulering av B/F/K7 ma bl.a.
annet ta hensyn til prosjekterte/gjennomfarte tiltak innenfor planavgrensningen for «Omraderegulering for
Engelsrudhagen», vedtatt 10.06.2014.

7.5 Gregnnstruktur, friomrader og torg

Far utbygging innenfor omrader regulert til bebyggelse og anlegg kan igangsettes skal opparbeidelse av
tilgrensende offentlig eller felles grannstruktur, friomrader og torg veere sikret. Hvilke deler av disse
anleggene som er relevante, fastsettes gjennom detaljreguleringsplan og sikres med rekkefalgekrav.

7.6 Avfallshandtering

Relevant renovasjonslagsning avklares i detaljregulering.

Renovasjonsforskriften for Nannestad kommune og retningslinjer for tilrettelegging av renovasjon skal
folges, og brannkrav ma ivaretas. Renovasjonsanleggene skal veere ferdig opparbeidet far bebyggelse tas
i bruk.

7.7 Omradestabilitet
| de omradene som er omfattet av hensynssone H310, ras- og skredfare, skal utredning av omradestabilitet
veere utfort for detaljregulering kan vedtas. Krav til utredningene er gitti § 5.2.

7.8 Torg og gangveg
0_T1-2, o_gang3-4 og o_KV/T skal veere ferdig opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse innenfor
B/F/K3, 5,6 0og 7.

7.9 Friomrade
o_F1 skal veere ferdig opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse innenfor BB1-4.

7.10 Dokumentasjon av bebyggelse for rivning
Eksisterende bebyggelse pa gnr/bnr 27/31 skal dokumenteres far rivning.

8 BESTEMMELSER OM DETALJREGULERING

8.1.1 Planavgrensning

Detaljreguleringsplan utarbeides for ett eller flere omrader / kvartaler innenfor omradeplanen.
Detaljregulering kan ikke utarbeides kun for en del av et omrade i omradeplanen.

Tilstetende samferdselsanlegg, infrastruktur og grennstruktur innlemmes i planomradet i trdd med de
faringer kommunen gir.

8.1.2 Omradestabilitet

Fareomrader skal avgrenses pa plankartet med hensynssone og eventuell sikkerhetssone, og tallfestes
med sikkerhetsklassifisering etter gjeldende teknisk forskrift. Hensynssonene og sikkerhetssonene skal
sikres med rekkefglgekrav i bestemmelsene. Ved rammesgknader skal geoteknisk rapport og ngdvendige
forebyggende tiltak innga.



For omrade B/F/K7 skal rekkefalgekravene sikre at skredsikringstiltak i raviner i Engelsrudhagen er
giennomfart far byggetillatelse kan gis.

8.1.3 Retningslinjer i kommuneplanen
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal vaere gjeldende for detaljregulering innenfor dette
planomradet der omradeplanen er taus.

8.1.5 Torg
Som en del av utarbeidelsen av detaljreguleringsplan for byggeomradene B/F/K5-6 skal det fremlegges
dokumentasjon pa at offentlig torg o_T1 oppfyller nadvendige funksjonskrav og estetisk utforming.

8.1.6 Bevaring og sikring av automatisk fredete kulturminner H730
Hensynssone D er gravminnene med 5 meters sikringssone.

Innenfor hensynssonen ma det ikke gjennomfares tiltak av noe slag. Det stilles krav om en detaljert
utomhusplan, som skal utformes i samrad med, og godkjennes av regional kulturminneforvaltning.

Felt BB3 og offentlig friomrade Felt F1 skal detaljreguleres i sammenheng (jfr. punkt 5.4). Sikringen av
gravhaugene 1D214611 og ID39353 med sikringssone (D) gis skravur hensynssone H730 (jfr. punkt
5.3). skal viderefgres i kart og bestemmelser for detaljreguleringsplan.

Bestemmelse knyittet til hensynssone D:

Ingen ma sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule
eller pa annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredete kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan
skje. Trefelling ma avklares med kulturminnemyndigheten. Alminnelig vegetasjonspleie er tillatt.

H 570 — hensynssone C - Bevaring av landskapsrom rundt gravhaugene gjelder over hele
‘Felles friomrade’ F1.

| detaljreguleringsplan skal det stilles krav om en samlet, detaljert utomhusplan for Felt BB3 og Felt F1 i
malestokk 1:200. Utomhusplanen skal redegjgre for utformingen av friomradet rundt gravhaugene. | tillegg
skal det stilles krav om en plan for gjennomfaring av anleggsperioden i Felt F1, med en marksikringsplan
for gravhaugene. Utomhusplanen og gjennomfaringsplanen skal sendes Fylkeskommunen, Seksjon
kulturminnevern, til uttalelse. Begge planene skal godkjennes samtidig med rammetillatelse for tiltak i Felt
BB3.

| detaljreguleringsplan skal det legges inn rekkefglgebestemmelse med krav om dokumentasjon for etablert
beskyttelse av gravhaugene med byggegjerder far det gis igangsettingstillatelse for tiltak i Felt BB3 og/eller
for omkringliggende vei- og infrastrukturanlegg som grenser til Felt F1.

Bestemmelser til H570: Omradet kan parkmessig opparbeides. Alle tiltak ma avklares med
kulturminnemyndigheten i fylkeskommunen.

Bestemmelsesomrade #1 (bosetnings/aktivitetsomrade fra jernalder ID214246) (jfr. punkt 6.1), skal
viderefgres i kart og bestemmelser for detaljreguleringsplan. Kulturminnet er undersgkt i forbindelse med
registreringen og det vil bli fattet vedtak om frigivning nar omradeplanen er pa offentlig ettersyn.

8.1.7 Unntak fra krav om detaljregulering
Det stilles ikke krav om egen detaljregulering for Teiealleen, o_T2, o_g/s1 og veger som ikke inngar som
en del av detaljregulering for omradene for bebyggelse og anlegg.

9 FORDELING AV AREALVERDIER OG KOSTNADER
9.1.1 Tillatelse til byggetiltak

“For det gis igangsettingstillatelse til byggetiltak innenfor henholdsvis:

e  BB1 og den del avo_KV4 som ligger pa eiendommene innenfor BB1.

e BB2 BBS3, B/IF/K1 og B/IF/K2 med o_KV1, o_KV2, o KV3 og den del avo_KV4 som ligger pa
eiendommene innenfor BB2 og BB3
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e BB4
e  B/F/K3 med o_gang_3 med tilhorende gronnstruktur, og o_fortau13, med tilherende grentstruktur,

eiendommene innenfor BB2 og BB3 0g som ligger pa eiendommene innenfor B/F/K3.

e B/F/K509 6 medo_gang 4 ogf F2og o_fortau13, med tilherende grontstruktur, som ligger pa

eiendommene innenfor B/F/K5 og 6

-ma det fremlegges dokumentasjon pé at grunneierne/rettighetshaverne innenfor det enkelte
delomrade har kommet til en ordning om hvordan den planskapte netto verdiokningen av fellestiltak
skal fordeles, jfr. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 13. Dokumentasjonen kan skje i form av skriftlig
avtale mellom berorte parter eller ved et jordskifte i henhold til jordskifteloven § 3-30,§3-31 og § 3-32.»

10



Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 27/18

Utskriftsdato 04.03.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg
© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite &rstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Steysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vernskog

© Vindkraft

© FKB Tiltak

© Kulturminner - SEFRAK

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

O Stoykartlegging veg etter T-1442

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for fliom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

@ Villreinomrader
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| Kilde [NVE | versjon |01.03.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsthesiriis To ke

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire g‘“‘:""z‘“mﬁ“;‘“ S—
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 2 av 17



| Geovekst | 16.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkijent 2010001650 300416933 nybygg
BygningTiltak godkjent 2010001650 300417003 nybygg
BygningTiltak godkjent 2010001650 300417005 nybygg
Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 3av 17
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| Kilde

| Geovekst

| Versjon

| 16.12.2025

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. ARS5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og

kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebvagelse

Skog

Apen fastmark
1 Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 5

Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt 2

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 4 av 17




Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn p& 1900-tallet.

Objekter

Tegnforklaring

Sefrakiyaninger
A Byagning er fiernet

Sefrak ID

Navn

P25 - status

0238-0207-019

BOLIGHUS, GRANI, PRESTEGARDEN, TEIEBYEN

Ruin eller fiernet objekt

0238-0207-020

UTHUS, GRANI, PRESTEGARDEN, TEIEBYEN,

Ruin eller fjernet objekt

0238-0207-017

BOLIGHUS, GRANLUND, "R@NNING", PRESTEGARDEN, TEIEBYEN

Ruin eller fiernet objekt

0238-0207-018

UTHUS, GRANLUND, "R@NNING", PRESTEGARDEN, TEIEBYEN

Ruin eller fjernet objekt

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026

Side 5av 17
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Losmasser M0M250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og HeboHIRiavseINGREREdekke

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé& punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medbvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene




| versjon | 02.08.2021 |

Tegnforklaring

Luftharer - Restriksioreplanar for Aviors Iufthamer
O Lufthavr - Restriksionsplarer for duinces IURhavner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
- Konisk flate ENGM
Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 7 av 17
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 01.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 8 av 17
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 01.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. @ Sweert stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 9 av 17
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 01.03.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_slettelandskap LA-TI-I-S | Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 10 av 17
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| Miljedirektoratet

| Kilde

Dekningsomrade

2025

Kartlegger

Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS

Nannestad - Gardermoen ves
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Statens vegvesen | Versjon | 01.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om [ Hayt stayniva
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori
R
G

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 13 av 17 127
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 01.03.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0682 Teigebyen 3345 1.633567491093592
Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 14 av 17



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 03.03.2026

energidirektorat
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Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | [ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

JYEREN Solbergfoss

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026 Side 15 av 17
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde

kartverket

| Versjon

07.12.2025

Om datasettet

S TEhst
tovege
GETT

Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Fylkesveg

nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og / Fylkesveg

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lopet av 2021. | | Kemmunalveg

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), / Kommunalveg
. S I . Privatveg

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Brlatisg

Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er
enkeltstdende objekter med linesere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke nel med & ta kontakt
hvis det er sparsmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,

Gang - og sykkeheger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/ Annet gangareal

transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i

bade stor og liten malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke K 1890 4
veglenke K 2320 4
veglenke K 2205 3
veglenke P 96697 2
veglenke P 96693 1
veglenke P 96694 1
veglenke P 96703 1
veglenke P 2205 1
veglenke P 96696 1




Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

01.03.2026

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

werneplan for vassdrag
E werneplan for vassdrag

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 04.03.2026

Side 17 av 17
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 27/18/0/59
Adresse: Smedstuvegen 3
Utskriftsdato: 04.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

N 6677700

komb;

NN
X0 %BYA=50%

N 6677700

N B677600)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
~— Sikringsonegrense
— Gjennomf@ringgrense
g Regulerthgyde
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert med andre ang
Kjgreveg
Fortau
Torg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur
LN Kombinerte grennstruktuforrndl
/' » Faresone-Ras-ogskredfare
NN . Sikringsone - Frisikt
NN W Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
~—"" Formilsgrense

- Faresonegrense

= Byggegrense

—— Regulert senterlinje

T Frisiktslinje

—.'""  Regulertkantkjsrebane
""" Regulertfotgjengerfek

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc piskriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsform 51/ arealforrnl
Abe phskrift areal
A P iskrift utnytting
Abe Piskrift bredde
Abe P iskrift kotehgyde
Abe piskrift plantilbehgr
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart

Eiendom: 27/18/0/59
Adresse: Smedstuvegen 3
Dato: 04.03.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

s iz
»©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
—

Grense for retningslinjeomride

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

—
-~

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Stgysonegrense

Steysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndverende
Boligbebyggelse - frertidig
Sentrumsform 3l - nivaerende
Sentrumsforrn 3l - fremtidig
Tjenesteyting - nSvaerende
Tienesteyting- fremtidig

Idrettsanlegg - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - ndverende
Veg-niverende

Kollektivknutepunkt - n3vaarende
Grgnnstruktur - nSvaerende
Grannstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planormr

Grense for arealforml
Grense for arealforml
Hovedveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - framtidiq
Piskriftomridenavn

piskrift ormridenavn

piskrift areal
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Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

Mesna arkitekter AS

Var ref /arkivkode: Deres ref: Dato:
(Oppgis ved svar) 28.06.2017
2010/1650-47

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver: Oliver & Todnem Eiendom AS/Prof. Kohtsvei 108, 1368
STABEKK

Eiendom/byggested: Smedstuvegen 1, 3 og 5, 2030 NANNESTAD

Gnr./ Bor.: 27/18

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Bygningstype: Boligblokk pa 3-4 etasjer

Tillatelsen omfatter: 3 stk. boligblokker med utenomhusarealer

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
14.06.17; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i saknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg. Ferdigattesten ferdigstiller kravene til midlertidig brukstillatelser av 05.05.17,
15.06.15 og 02.07.14 pa de tre blokkene med adressene Smedstuvegen 1, 3 og 5, og ferdigstiller
dermed prosjektene med utomhus pa tomten i sin helhet.

Med hilsen

Kjetil Hartvedt
byggesaksbehandler

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kompunen  Orgonr. E-post

Teiealleen 31 Nannestad kommune 6610 50 00 B601.41.96236 D64950202 post 7 d.k no
2030 Nannestad Teiealleen 31 Telefaks Banklionto - skatr Interncn.

Servicekontoret 2030 Nannestad 66 1050 10 6345.07.02384 www.nannestad. kommune.no
Apningstid:

B - 1530

Post adresseres til Nannestad kommune - ikke il enkeltipersoner
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Nabolagsprofil

Smedstuvegen 3 - Nabolaget Prestmosen/Ekre - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Nannestad vgs. 3min %
Linje 410, 446 0.3km
X Oslo Gardermoen 14 min &
@ Oslo lufthavn stasjon 14 min &
Linje F6, RE10, RE11, RX11,R12, R60 12.1 km
Skoler
Prestasen skole (1-10 kl.) 10 min %
355 elever, 17 klasser 0.9km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min £
595 elever, 24 klasser 0.4 km
Nannestad videregdende skole 4 min %
950 elever 0.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Nannestad sentrum 3min %
& Nannestad VGS - Akershus fylkesko... 4 min %

«Trivelig sted & bo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
&0 &°
o @
o O
o m
& a0 °
o o0 &° an~do
T3 50 &2 ¢
e o N oy
m . B

38.9%

17.6 %

18%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Prestmosen/Ekre 2106 1001
[l Teigebyen 3401 1526
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Engelsrud barnehage (1-5 ar) 8 min %
143 barn 0.6 km
Prestmosen Fus barnehage (1-5 ar) 19 min %
86 barn 1.5km
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 7 min &
85 barn 3.7 km
Dagligvare

Kiwi Nannestad 1 min &
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Nannestad 3min #

137



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

’ Trafikk
Lite trafikk 94/100

Turmulighetene

o
Al Naerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

® Nannestad Idrettspark 3min A
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.2 km

@ Nannestadhallen 3 min A&
Aktivitetshall 0.2 km

&  EVO Nannestad 1 min 4

& Nannestad Trim & Helse 2 min 4

Boligmasse

B 8% enebolig
M 92% blokk

138

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 3min %
@ Apotek 1 Nannestad 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

0% 46%
B Prestmosen/Ekre
B Teigebyen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Smedstuvegen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



