Nordre Mangen vei 1367, 1930 AURSKOG

MANGEN - Hyttetun pa solrik tomt
pa hele 1757 kvm med utsikt til
tjernet Dyruten -
Oppussingsobjekt
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MANGEN - Hyttetun pa
solrik tomt pa hele 1757
kvm med utsikt til tjernet
Dyruten -

Hyttetunet ligger i landlige, idylliske og fredfulle omgivelser. Turen
starter rett utenfor dgra, og neeromradet byr store friluftsarealer i
vakker natur. Tomten er pa hele 1756 kvm (bnr 15 er 1146 kvm og bnr
Rolf Wegar Gundersen 22,6711 kvm), med stor hage, gode solforhold og fint utsyn over
naturen og tjernet Dryuten. Varme dager kan man nytes i hagen eller
pa plattingen med utsikt til vannet.

Hyttene har behov for rehabilitering/modernisering, men potensialet

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 982 59 303
E-post  rolf.gundersen@aktiv.no

er stort.

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
R&dhusgata 26, 2151 Arnes. TLF. 63 91 26 92

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 790 000,-
Omkostn.: Kr21122-
Total ink omk.: Kr811122-
Selger: Kai Halvorsen

Trond Halvorsen

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1757 m2

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 162, bnr. 15
Gnr. 162, bnr. 22

Oppdragsnr.: 1207250045
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Koselig uteplass med utsikt til Dryuten

Koselig utsikt til vannet Dryuten
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ANNEKS 1 ANNEKS "
TERRASSE
I
SOVEROM
STUE

TERRASSE [ ——

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Peis i stue og vedovn pa kjgkken
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Stue

Kjokken
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Soverom / sovealkove
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1757 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med plen, ellers naturtomt. Deler av tomten ble for ca 40 ar
siden fylt opp til dagens niva med diverse masser. Gnr 162, bnr 22 gremser inn mot en
ubebygd tomt.

Beliggenhet

Hyttetunet ligger i et landlig omrade pa Nordre Mangen, ca. 17 kilometer utenfor
sentrum av Aurskog. Neeromradet byr pa vakker natur med en rekke merkede turstier,
samt sykkelterreng og fine skilgyper.

Legg gjerne turen til Mangenskogen, rundt Teevsjgen eller til populeere Killingmo gard,
sistnevnte med kunstutstilling, olabillgp, ponnyridning og stabburskafé. Urskog fort
(Dingsrud fort) er et historisk sperrefort fra 1903, et ideelt turmal for bade voksne og
barn. Fortet er i dag brukt som en arena for kultur og laering, med mulighet for guidet
omvisning.

Pa Aurskog finner man flerbrukshall og svgmmebasseng. Pa dagtid vil
svgmmebassenget, flerbrukshallen og barnehage- og skolebygget bli brukt til
undervisning, og pa ettermiddagene, kveldene og i helgene kommer det til & veere ulike
aktiviteter og tilgjengelighet for innbyggerne pa Aurskog.

Her blir det nye, gode mgteplasser, sentralt plassert p& Aursmoen med god tilknytning
til idrettsanlegget og til sentrum med butikker og servicetilbud. Ved skolen er det
idrettshall med to baneanlegg, skgytebane og start pa lyslgype. | tillegg har Aursmoen
samfunnshus og fritidsklubb.

Aurskog/Finstadbru Sportsklubb er et allianseidrettslag og tilbyr fotball, handball, ski,
svgmming, sykkel og fjellsport. Aurskog har ogsa et flott golfanlegg med flere baner,
driving range og treningsomrader. Det er skytterbaner i nzerheten, samt jakt- og
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fiskeforeninger. P& Eksismoa motorpark, ca. 2 km utenfor Bjgrkelangen sentrum, er det
et godt motorsportmilje i NMK Aurskog-Hgland.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi, Extra og Rema 1000. @nsker du ytterligere
servicetilbud ligger Aurskog Senter ca. 20 min unna med bil, og har et fint utvalg
butikker, kafé, bank, apotek og frisgr. Det er eget helsesenter i andre etasje med lege,
tannlege, fysioterapeut, massgr og fotterapeut. Stremmen og Lillestrgm ligger ogsa
godt innenfor rekkevidde med buss eller bil og byr pa shoppingsenter og bymessige
fasiliteter.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Haneborg skole,
som ligger ca. 11 kilometer unna. Med bil tar det ca. 20 min til Bjgrkelangen, 35 min til
Fetsund, 40 min til Lillestrgm, 45 min til Strammen og 55 min til Oslo Lufthavn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omkringliggende eiendommer er hytter og eneboliger samt landbrukseiendommer.

Innhold
Hovedhytte: Overbygget inngangsparti, stue, kjgkken og sovealkove.
Hytte 2: 2 rom.

Standard

Hovedhytte holder en enkel hyttestandard men har behov for oppgardering av
overflater osv. Hytte nr 2 har behov for en mer vesentlig oppgradering av gulv/vegger
osv. Det er ikke avholdt takst eller tilstandsrapport fra takstmann, sa interessenter
anbefales & ha med fagkyndige ved inspeskjon/visning av eiendommen. Begge hytter
har behov for oppgradering/vedlikehold.

Innbo og Igsgre

Eiendommen selges slik den star foruten noen fa personlige eiendeler/ting som selger
vil ta med seg fgr overtagelse. Hyttene vil ikke bli videre rengjordt/utvasket fgr
overtagelse,

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med.

Moderniseringer og pakostninger

Man ma paregne oppgradering/pakostning av div pd eiendommen. Vi anbefaler
interessenter a ta en ngye gjennomgang pa visning.
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Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Diverse

Dette er ett oppussingsobjekt hvor interessenter bgr ta med fagkyndige pa visning. Det
er ikke avholdt noen takst(tilstandsrapport av hyttene, sa eiendommen selges slik den
fremstar, og som ett renoveringsobjekt.

Energi
Oppvarming
Peis i stue. Vedovn pa kjgkken. Mulighet for elektrisk oppvarming

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 790 000

Kommunale avgifter
Kr 1760

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Hytterenovasjon

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 15 i Aurskog-Hgland kommune.Gardsnummer 162,
bruksnummer 22 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

1948/1844-1/9 24.09.1948 FORKJ@PSRETT

RETTIGHETSHAVER: SAUGBRUGSFORENINGEN - konferer megler vedr dette.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/5127-2/9 13.12.1965 BESTEMMELSE OM GJERDE

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen har ingen dokumentasjon for nar bygningene er oppsatt og de har ikke
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, noe som er normalt for eiendommer fra
1960 tallet.

Vei, vann og avlgp
Privat veg som deles med nabo. Ikke innlagt vann/avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i LNF-omrade.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
790 000 (Prisantydning)

Omkostninger
15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

790 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

805 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
808 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Nordre Mangen vei 1367
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr21122

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303
Oppdragstaker
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Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, organisasjonsnummer 981 129 792
Radhusgata 26, 2150 Arnes

Salgsoppgavedato
27.06.2025
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EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

ankenes ’50\\5 M’ﬂs)or A

—

Nardse Mangen ve RV

Postnr, Sted | (1Y) KL?EC’K"‘

Er det dodsbo? B Nei [ J2
Salg ved fulimakt? [] Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Eja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | I Polise/avtalenr.

J Etternavn r\-\a\\jorjé’ﬁ

Selger 1 Fornavn | ] o DSI

|
=
il

Selger 2 Fornavn ng .. \ Etternavn Ba \_\)C) I L2

SPGRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskr

ives naarmere i «Beskrivelse»)

q. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

CINei [Jia Beskrivelse r A
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. /

Cnei [la Beskrivelse r / J
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort: /

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet? /

[ Nei [Ja Beskrivelse /

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa héndverkerw

Beskrivelse /

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart%eninnsats/dugnad?

I Nei [J4a Beskrivelse r /

2.5 Er forholdet byggemeldt? [[] Nei

3. Kienner du til om det er/h; tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[INei [1Ja Beskrivelse

4. Kjenner

1 om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

T [Ja Beskrivelse (

Ll L

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjersoppdrag):
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41 Erarbeidet utfart av uf;

[INei

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L

14 d?

[J4a

t eller ved egeninnsats/

Beskrivelse

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? /

[CINei [ia Beskrivelse L / T
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/ska rstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fvringsforly{ellerlignende?

Nei [ia Beskrivelse ’: / ]
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /

[INei [JJa Beskrivelse E /
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, m}{eller lignende?

[ONei ia Beskrivelse L /
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? /

[INei [JIa L /

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /

[INei

[ia

Beskrivelse l

i

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/ta krenner/beslag? Hvis ja; beskriv hy‘l{e tiltak som er utfgrt.

[INei

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn 0g navn pd héndver}ét/opplyses.

Beskrivel

IMEE

Beskrivelse

/

e [

11. Kienner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anleggét eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g& videre til punkt 12.

[INei

11.1 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn oyéun pa handverker opplyses.

Beskrivel

11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold%rskrlﬂ om elektriske lavspenningsanlegg)?

[da

LLLJJ_J_J

Beskrivelse L

i

se

A R S | .

[INei [1a Beskrivelse L /

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontrallay el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[ONei i

13. Kienner du til om ufaglaerte hat utfart arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmferarbeid etc)?

[INei

=

/Beskrivelse

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

L L L

[CINei [ia Kommentar
/ i
15. Kjenner q,u’tll forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller affentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
d ien eller av ei nmens omgivelser?

g
w'll

Initialer selger:

[Jia

Beskrivelse

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):

[N]



16. Kjenner du til om det foreligger pébud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei ia Beskrivelse I // _|

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[INei [4a Beskrivelse [ / _J
17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravdedljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei ]2 Kommentar L / j
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2. /

[INei [Jla Beskrivelse l / J
18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

[INei [Jia Beskrivelse L / j
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? /

[Nei [z Beskrivelse L /J Siste m3lte radonverdi E
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre delepav boligen? Hvis nei, g& videre til punkt20.

[CINei Q)2 Beskrivelse l; /
19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? /

[Onei [Jda Beskrivelse ’7 /
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? /

[INei [Jia Beskrivelse L /
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstaﬂdsvurd?éger eller utfgrte malinger?

[CINei [JJa Beskrivelse /

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommensom kan vare relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjar:

[Nei [JJa Beskrivelse ‘7 /

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOUIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du tilom sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[Nei [JJa Beskriyélse r

24. Kjenner du til vedtak/forslig til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[ONei [JJa Beskrivelse l

opd det er/har vaert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

ende?
Beskrivelse r

% du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei []Ja Beskrivelse i

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

25. Kjenner du til
maur eller li

26.

L L

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt stter beste skjpnn Jag er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om siendommer, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt aller delvis, jfr, vilkar for boligselgarfarsikring punkt 7.1 og farsikringsavtaleloven kapittel 4

mulige ansvar som selger etter avhandingsloven, eventuelt etter kjepsioven {aksieboliger). og om torsikringsgiver sitt
boligselgeriorstkringstilbud, Jeg er kiar over at avtale am forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over st premietilbudet fgrst kan paber@pes nar boligen er
salgt (budaksept). Premistilbudet som er gitt av megler af bindende for forsiknngsgiver | & - seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet sigrieres

Jgg e arienlert om mitt
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende elier ned: igende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av helars- og fritidsbotig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henheld tit Forskrift til avhendingslava (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved appgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 5 undersgke elendommen grundig, Jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjdpslovens § 20 {aksjebotiger).

Jeg @nsker 3 tegne baligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft ps det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse, Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Kjeg #nsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
|

E ‘ [Sted

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Nabolagsprofil

Nordre Mangen vei 1367

Offentlig transport
»  QOslo Gardermoen

8 Arnes stasjon
Linje F1, R14

& Sotvedsaga
Linje 477

& Sgndre Mangen
Linje 477

Avstand til byer
Lillestrgm

Oslo

Ladepunkt for el-bil
= EVBox Myrfaret 6

& Kople Power Bjgrkelangen

Tt

3T min &
29.7 km

7 min &
5.6 km

7 min &
6.2 km

44 min &

Tt6min &

15 min &

16 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 2 km

* 66 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Bjgrkelangen skisenter
* Kjgretid: 19 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Urskog Fort

Nes ridesenter

Sport

@ Haneborg skole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Haugerudfeltet - ballflate (MKN)
Ballspill

B

Aura Trening og Helse

R

MOVA Bjgrkelangen

Dagligvare
Kiwi Aurskog

Rema 1000 Aurskog

Varer/Tjenester
Aurskog Senter

@ Aurskog apotek

&
~

14 min &

29 min &

11T min &
13.3 km

18 min &
19 km

15 min &

16 min &

18 min &

18 min &

18 min &

18 min &

23
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SITUASJONSKART

Gnr: 162 IBnr: 15 |Fnr: 0 ISnr: 0
Adresse: Nordre Mangen vei 1367, 1930 AURSKOG
Hj.haver/Fester: [HALVORSEN KAI, SORBYVEGEN 9, 2150 ARNES, med flere

Eiendom:

AURSKOG-
HGLAND
KOMMUNE

Dato: 6/6-2025 Sign: M3lestokk 1:500

o=l

2401261

o P
\ o _/
o~

52!&/ f / /
£ -‘-‘. ; / / ,'f

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.
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SITUASJONSKART

Gnr: 162 |Bnr: 15 |Fnr: 0 ISnr: 0
Adresse: Nordre Mangen vei 1367, 1930 AURSKOG
Hj.haver/Fester: | HALVORSEN KAI, SORBYVEGEN 9, 2150 ARNES, med flere

Eiendom:

AURSKOG- |\ . 6/6-2025 Sign: Malestokk
HGLAND 1:1000
KOMMUNE '
- 1 =~ X . -\/.-‘ 7 l/;—
i st ~ LA
= - — \ = 1
, il
ral T NS — g " N
——d6202 '

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nermere.




Aurskog-Hgland

kommune
Muligheter, miljg og mangfold

Vedrgrende ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Etter sgk i tilgiengelige arkiver har vi ikke funnet at det foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for bygningene pa eiendommen.

Det forekommer ofte at det ikke foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
oppfarte bygninger pa eiendommer bestaende av eldre bygg. Det kan veere ulike arsaker til
dette, som det i ettertid er vanskelig & gi noe konkret svar pa.

Ved endringen av plan- og bygningsloven, pbl., 1. juli 2015 ble det innfart en bestemmelse
som gjar at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak omsakt fer 1. januar 1998. Se pbl. § 21-10,
femte ledd. Dette betyr med andre ord at det ikke vil vaere mulig & f& ordnet med ferdigattest

for slike bygninger i eftertid.

Aurskog-Hgland kommune,
Enhet Forvaltning
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Utskriftsdato: 02.06.2025
Aurskog-Hgland kommune
Adresse: Radhusveien 3, 1940 Bjerkelangen
Telefon: 63852500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Aurskog-Heland kommune
Kommunent. 3226 | Gardsnr. 162 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordre Mangen vei 1367, 1930 AURSKOG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avlep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




SITUASJONSKART
Gnr:162  |Bnr: 15 |Far: 0 |snr: 0
Eiendom:
Adresse: Nordre Mangen vei 1367, 1930 AURSKOG
Hj.haver/Fester:
AURSKOG- N
HgLAND |Dato: 2/6-2025 Sign: M8lestokk 1:500
KOMMUNE

71z T T WA S RS - AN Y ; Y
Tegnforklaring \\'\\

5 I:l LNFR for spredt bolig-,fritids- eller nzringsbebyggelse, mv - Névzrende E Gul sone iht T-1442

\ J Flomfare

AN

2113 240126,

x A N 162124 3
:.\". o % b -
h N W 162722 7‘ 7
W 16215 w®
16214 \ -
s v S

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes nzrmere.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/5127/9 Side 1 av 2
Uthentet 2025-06-02 11:18

5/'?? 173

ol 111

Til innhefting i panteboka.

Skjote.

Undertegnede ¥risiian Oy Ovliem

skjoter og overdrar berved til Kai op Trond Halvorsen :
henhsvis . fodt 1‘;{2;2,5,,.25 27 /=b0
min/vdr eiendom _Belkkeli
gnr. L. . brar. 15 avskyld mhy,e1 i . purswkes berred” )
for en kjepesum stor kr. Sooy00

som er avgjort pd omforenet mdte.

Eleren av Beklkeli plikter & holde eiendommen inngjerdet.

Nr. 41 a.  Ensrer SeomaSenersen O~ 0-58



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/5127/9
Uthentet 2025-06-02 11:18

e

] d/ ) CL ‘[5(/1 )
fmrmnmmd’tr:m;

Vil jeg bekreﬂer berved at —_,..."/ L Cr. 2222

bar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at underskriveren er over 21 dr.
7N
I s e
£ L ) ' e T R 21 b s
enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
fullmektig, nammn mztﬁ god{ t av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforer-

fullmekiig eller auﬁ&ﬂ W&I«J

(Til underskrift av den annen ckicfelle, for s vidt eiendommen tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er hnyitet til eiendommen: jfr. lov om cktefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

”,'/ % Ceor den... : L ":‘_ .....
Til vit;a{igbe]f' | /
(A1 LL a3 LC — )
1 it iy

G St “"RUFsKs a
Y Det som ikke passer strykes. .
NB. Skjote eller kjepekontrakt md vare pafort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.

Side2av 2
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Aurskog-Hegland
kommune

Muligheter, milje og mangfold

Vedrgrende bygningstegninger

Etter sgk i tilgjengelige arkiver har vi ikke funnet at det foreligger bygningstegninger for
bygningene pa eiendommen.

Det forekommer ofte at det ikke foreligger tegninger for oppferte bygninger pa eiendommer
bestdende av eldre bygg. Det kan vaere ulike arsaker til dette, som det i ettertid er vanskelig
a gi noe konkret svar pa.

Aurskog-Heland kommune,
Enhet Forvaltning
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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| Aurskog Sparebank har vi hjerte for kundene,
det lokale neeringslivet og gode lokalsamiunn.

Hos Petter, Torill, Wenche, Laila, Mari, Kristin, Kim, Lars
Roar og Tormod far du personlig og god radgivning
tilpasset ditt behov og din gkonomi.

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg som kunde.

Velkommen til en hyggelig prat i Trondheimsvegen 84
pa Jessheim.

Telefon: 63 85 44 40
Nettside: ~ www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordre Mangen vei 1367 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



