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Meget romslig boligtomt i
Lyngvegen pa Hogmao. Flott
utsikt og gode solforhold.
Sjelden mulighet.

Romslig rdtomt i attraktivt omrade.
Infrastruktur som vei, vann, avlgp, fiber og el ligger i omrédet.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1000 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er basert pa eiendomsrapport fra Oppdal kommune datert 11.09.2025

Ratomt. Det er opparbeidet innkjgring fra Lyngvegen pa den sgrlige delen av tomta.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligfelt pA Hegmo nord for Oppdal sentrum. Dette er
et rolig omrade med gode sol,- og utsiktsforhold. Eiendommen ligger neert skole,
barnehage, skilgype og fjell.

Oppdal byr for gvrig pa mange muligheter for aktiviteter gjennom éaret, som f.eks. et av
Norges stgrste alpinanlegg, golfbane, curling, bowling, rafting, kulturhus med kino,
basseng og bibliotek m.m.

Den preparerte skilgypa i stamlgypenettet i Oppdal gar pa oversiden av Gamle
Kongeveg.

Adkomst

Fra Oppdal sentrum fglg Hegmovegen mot nordgst ca 370 meter og ta til venstre inn
pa Gorsetvegen. Fglg Gorsetvegen nordover ca 450 meter og hold til venstre inn pa
Lyngvegen. Fglg Lyngvegen videre nordover ca 60 meter. Tomta ligger da pa hgyre
hand.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Diverse

Eiendommen leveres uten at det er, vann og avlgp inn pa tomten. Det er vann, avlgp,
strgm og fiber i naerheten til tomten. Det er direkte adkomst til tomten fra Lyngvegen
og det er etablert midlertidig vei pa den sgrlige delen av tomten.

| forbindelse med bygging pa tomta sa patar ny eier seq risiko og gebyrer forbundet
med dette. Dette inkluderer blant annet fglgende:

- Byggesgknad, godkjenning og utgifter forbundet med dette.

- Etablering av strgm frem til tomten samt pakoblingsgebyr til E-verket.

- Eventuelle gebyrer og utgifter forbundet med graving, etablering og pakobling til vann,
avlgp og strgm.

Det gjgres oppmerksom pa at det gar vann og avlgpsrgr til naboeiendommen i nord pa
den nordgstlige delen av tomten. Eier har anslatt at de gar ca. 3 meter inne pa tomten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 600 000

Omkostninger kjgper
1 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

40 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

41 350 (Omkostninger totalt)

58 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

61 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 641 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 658 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 661 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
Eiendommen er en ubebygd tomt og faste Igpende utgifter pri dag er ikke opplyst.

Ved utbygging av eiendommen ma eier paberegne utgifter til blant annet:
- Kommunale avgifter (samt feie og tilsynsgebyr).

- Forsikring.

- Strom

- Fellesutgifter vei (drift og vedlikehold av felles vei).

- TV/internett.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 286, bruksnummer 91 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/286/91:

11.08.1959 - Dokumentnr: 1630 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:5021 Gnr:286 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2025 - Dokumentnr: 932853 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5021 Gnr:286 Bnr:15

Elektronisk innsendt

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er en tomt
- Vei:

-Vann:

- Avlgp:

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel Oppdal Kommune 2019-2030

Eiendommen er regulert til bolig og omfattes av plan id 1987006 Bjerkehagen endring.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for Bjerkehagen plan id
1973002, Oppdal Kommune gjelder.

| reguleringsbestemmelsene er det beskrevet fglgende: Omradet er regulert tildels for:
A: Frittliggende eneboliger i en etasje, eventuelt med sokkel.

B: Frittliggende boliger med inntil 2 leiligheter i inntil 2 etasjer.

Plankart og reguleringsbestemmelser er vedlagt i salgsoppgaven
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Det gjgres oppmerksom pa at det er inntegnet byggegrense pa vestsiden av tomta.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er
da begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,4 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.900,- oppgjgrshonorar kr 5.250,- Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale . Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket tilrettelegging samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler bistas av
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
09.04.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se | ge re Kietil Ween

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Lyngvegen 4
/340 Oppdal

5021-286/91/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1703250078 1
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Drenering og tekniske installasjoner

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avlgpsledninger p& tomten?
+Ja

Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veert, feil p& vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, renseanlegg, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern
eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og palegg

5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 1995
Firmanavn: Oppdal Maskinkompani

Beskrivelse av arbeidet: Masseutskifting og oppfylling av deler av
tomta

6. Vet du om alle sgknadspliktige arbeid er utfert av fagleerte?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller omrédet rundt kan bli endret av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner,
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det mangler godkjent saknad for utfart arbeid pa tomten, eller om sgknad er avslatt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa tomten, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger

11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har veert brukt som sgppelfylling, eller har fjell under
bakken?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det finnes oljetank pa tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utferte malinger for
tomten?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i omradet som kjgper bar vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgper?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Er det noe annet ved tomten som det kan veere viktig for kjgper & vite om?
+Ja

Vann og avlgpsledning til Lyngvegen 6 ligger over nordgstlig del av tomta

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19



9 AB | 3pIS ¢S:0L S¢0C'80¢CL

A31(]13¥)| 1412 W [ OU13)JSALIRY MMM :uo[sew.lojul apua)jAyn 1o4

'siIdddo wos
19]eaJe paA 1ayJad|isn Jayyay SSAq S0 Ja1ayusiaypulew aSuew Joj 1e ed wosysawddo e @a1s pSAQIIa] J0JudIN UUS JojudUUI 31Pa]
11949u93 43 19ySIPeAPuUSSUIISaLPalS S0 19YSIpuals) Ny "uolsew.ojulassaipe S0 -sSulusAq 1aa1siSal pan Ja)Suew S0 |19} 94A BSS0 Uy
18Q "M3J1SIS3. |19} 942N J3]]3 SIAIBP 43]]19 119y 3)Suew Ja(uljasuals S0 pjundasuais uey| 13119411 919 ua | "1dysipeAgu 5o 19ysSipuals)ny

ed uAsusy paw I3 auaeiep 3SSIP 9POS JOAY 343LIBA U 13 24151584 313511pI1 B4 B1ep AR SULISLISAUOY PIA 1i3]1qe1d 3]q udjai1ew

JOA3IqIPIHICW [ 19YSIP[EAU S0 19YSIPUalIS||ng w0

‘031ep nISddo paa 1oyudldypiulew us wo JagulusAjddo 8148415159 9] JBSIA WOS U LIIBW AR 1JLIYSIN LDISDIIR UD 19N 1IeW I
(P € § suano)apjIIeW | UBUO(SIUYaAP 49133 "G00 tun( *ZL Ae (BAO]IIM1RW) «SULIBIISISRISWOPSSIS WO A0T» | 191Wa(Y 43 189A3.q19| 1R

aunwuwoy jepddo AR 191SONY L6 zJawwnusynig
seyualg sO uoyeH :Ae Ldsnpoid 987 :JawwnuspJien
ZG:0L P STOT'80°CL  :1191Sd 0] /0IePSHLSIN 1vaddoO - LZ0S PuUNWWo)
SENTEYSEY
N A2 epjlalew LLOOLYW  woddenaypjien

20



9 Ae ¢ 9pIS L6 [ 98¢ - LZ0S 104 A3Uq1axj IR ¢S50l G¢0C'80°CL

asuelajal uauuy

(14n) @ssaipensaN Sumaaiay 1 Hjesty
oleq imeusSis ojep jaipu3 smeis 9sue3ja.s)es Jeunwwo)| adfysSuinalios
Sunignapinen SuisA1SuiL olepjusawnyjopsSuiulalIo Suiuyaaiog

LI9AJOAUL 1D UDIDYUI)P|IIeW 1dP J3SUIUIDLI04

Ccw 000 L LEBSES #7GELY69 ef 8191 L

Japeuwyaw Jeaay apfdH 159 pioN S191panoH adAl iuadeq

€ 9U0S W1N 68434N3) 195191 1910 DJISI9NQ
3(A3 SELY

€/l %7 NID3IADYIFONIL AVT0 NI3AS NIIM 09608¢C Janeysjswiws(y
1vdddo 0%€L

€/l 8 NIDIAONAT 1AM NIIM £SS0SL Janeysipwiws(y
1vaddo 0%€L

€/l 9 ussan3uAi ANNV NIIM GG808L JaneYS)dWWSIH

19puy 9ssalipy 19yuasynig unen JuS10/°p'spe4 snieis 9oy

p1oyJopala aisAisull
P1oy.04.1913

cw 000 L L6 / 98T 10} |eale eugaiag
Jeluswwoy| jealy SET
uoddeljealy

‘ualayuaaiarew ed S8AQ 14a41s18a4 a1 49 19@

19N :uauo(syas 43

19N :JauunJiSalssy Jey

e( 1sA1Suny 43

0 PIdIS

GZ07'80°CL :01eps3ulialqels
:uAeusynig

wopualzuunI9 :adAisiayuaadpiiien

1PYuIdpjLIRW

21



9 AB € 9pIS L6 / 98T - LT0S 104 A3Iq 1| LI1eW €S0l Sz0T'8o'CL

lepddo 1659 :pa1snal
1vaddO 0%€L :9peiwotiuisod ¢E€8SES ¢SELY69
1epddO L0S0L060  :UXOSIIN Z€9UO0S WLN 68434N3
ue) oA 80 SneyJased ‘wnuiuas | S19.WWNS
epuaJsSIglg-wniluas +0zo 's19HUUNID U 056¢ uagSansuii 9ssaipesap
19N 150 pioN ‘1sAs'pioo)  spoyEpII uneusS89))119sSaIpy
pundiswoxy 19s19.0)] AUISSAIPY SPOYISSIPY UNRUISSIIPY adfyassaipy
19SSdApY
mw\v_mm:m_ SO NOMVH 869000
uAey Jawwnuidjewpue
0 9L/98¢C - L20S HpIag
0 #1/98¢C - LT0S Hgiag
0 2/98¢C - L20s gJI9g
- G2/09
ooolL L6/98¢C - L20S 13X enow
000 L- GL/98C - L20S JBNISAY
Sulpuaiealy AETTEIENN[EEN] 9110y %866/GC Suiulanioyssunewddo
G202'80°CL J9/godeH 5202°'80°CL 1sM8ulL G202'80°LL Sunapeds paa wopualduunisd Au 139addo
asueidjal usuuy
(14n) @ssaipeniaN Sumandy nyesiy
ojeg .meusis ojep ja4pu3 snels asueia)ais)es jeunwiwoy| adfyssSuinasiod
Sungnapjaen SuisfSurL olepjuawnyopssuiulalio] Suiujaaio4

22



9 Ae 4 3pIS

L6 / 98T - LZOG 104 ABIqI3)|141BW

¢S:0L S20T'80CL

23



¢S:0L G20C'80°CL

9 ARG 3pIS L6 / 98T - LZOS 104 A31q1aXLIIeW
088BSES 098SES ; Ov8SES OZTBSES 008SES 0BLSES
\ 8L/987+ M
]
]
\ /
[
\ﬁ
- \___ < OZETP69
m A
U 06/ 987+
1
/
L1798+ _.__ 9L/ 98T+
/
\/ . OVETHEO
7 Buk
¥ uabanbu ,_n_
16/987+ 5719874
i
69
vL/98T+
€
OBETP6S
Ly / 98T+
(S191panoH) L S191
* GlL/98z+ y

24



9 Ae 9 3pIS L6 / 98T - LZOS 104 AdJqIaxpLire Z5:01 520Z'80°TL

ve'se

oL (onewsaun) awi jeay) Sulewasey :SSND 96 4dWISUIS WBNHPoS Siuayo plof £9'GG8G€S  L£'0SELW69 ¥
07'8t

oL (onewsauny] awi 1eay) Sulewasey :SSND 96 4dWISUIS UBHPOS Siuayo plof L8‘ew8SES  86'G/ELW69 €
16's€

oL (onewaun| awr |eay) Suljewase] :SSND 96 JIWISUIS JUBMPOS SIj3uayo piof 09°7L8SES 0L'85€L769 ¢
5087

oL (onewsauy awi 1eaYy) Sulewases :[SSND 96 NBWISUIS WBPOS SINUSKO pAof L6'7Z8SES  68'TEELY69 L

snipey (wd | @s) apolawalew uolsew.oyuiaful] (w)apsua 150 pJON Juadgn
19ysIpeAdN | adfipjundasuain [ 111eSpau 3)IdWasudI9

LEGSES  1SQ

Suisuaisne s

%S€ELY769 ‘PAON 7€ 9UOS WIN 68434NT  :wdlshsieuipioo)

peuyJaw)ealy

afunasualig [/ pjundasuain

:pjundsuofsejuasaidoy
000 L ‘jeady
191eulp.ooy] So Jeaty

25



26

Utskriftsdato: 11.09.2025

Oversiktskart for eiendom 5021 - 286/91// y

'.Bjﬁw__ ==

Bjorigre

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 11.09.2025
Eiendomskart for eiendom 5021 - 286/91// "*
5m

286115
19

286/14

286/91

e

4
Q-}
:
o)
286/90 3 2 ,
Det tas forbehold om rikti eller av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
) . Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
Eiendomsgr omtvistet G Kt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bo
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig ¥ Grensepunkt -kors
. Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
. Grensepunkt neyaktig
. Grensepunkt - uten klassifisering

————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet




Areal og koordinater for eiendommen
Areal 1.000,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6941354,054035 Ost 535831,112107

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6941358,096 535812,599 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 28,05

2 6941375,976 535843,806 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 35,97

3 6941350,368 535855,627 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 28,20

4 6941332,891 535824,907 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 35,34



Grunnkart N

Eiendom: 286/91
Adresse: Lyngvegen 4

Dato: 11.09.2025 UTM-32
Oppdal kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

0065ES 3

N 6941300

]

L.
|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 286/91
S Adresse: Lyngvegen 4
Utskriftsdato: 11.09.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
T T =N 7
g
2

g

3
i\

N 6941300

115

288011

=)

, ~\ad f ,
©Norkart 2025 W ] ' ' =
% E\ 771 . ] [

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

NN

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan Byg‘geomréder (PBL1985 §
omride forboliger med tilhgrende anlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjpreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Skilgype
Regu!enngspfan -Fareomrider (PBL1985 § 2
.. . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Regu!enngspfan vaesaaz'omréder (PBL1985 &
Friluftsom (p&land)
Frisiktsone ved veg
Annetspesialornride
Reguileringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
e Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
. Felleslekeareal forbam
s, Felles grentanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198

wo”""  Grenseforrestriksjonsomr.

Regquleringsplan-Bebyggelse og anleqgg (PBL
Boligbebyggelse

1 Barnehage

e skilgype
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gang/sykkelveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
N\ N\ Sikringsone - Frisikt
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikringsonegrense
R%!eringsplan -Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormr
- Planens begrensning
-~ Faresonegrense
- Forméilsgrense
—"" Regulerttomtegrense

—

- Byggegrense
~—-=""" Byagelinje
‘ Regulert senterline

S
Abe Piskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN

FPOR BJERKFEHAGEN, OPPDAL KOMIUNE

; § 1.
Det regulerte omriédet er pa planen vist med reguleringsgrense.
I dette omrédet skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte
Jyggellnjer, 0g vlasseringen skal godkjennes av bygningsridet.

De folgende reguleringsbestemmelser inndeles i:

N

i, Felleshestemmelser,

3. Omréde for cffentlig bebygzels
;. Bolizomréder.

& 2.

.

VVEeDT—

e gater skal bygges etter de lengde- og

i
iier som kommureingenieren bestemmer.

§ 3.
Eventuell innhegning, forsteiningsmurer, beplantninger,

zarasjieinnkjersler, pla:sering av sSenpelstamper, sljefat

q

atc. kan for hvert omrade kreves utfert etter en av

D

byzgningsradet godijent plan.

§ 4.
Forhager, grentfelt o,l., skal opparbeides p& en tiltalende

a&te, Trer og busker over 1o heye, samt parkering, tillates

ikke i frigiktomridde for vegkryss.

fkeisverende vegetasjon som ikke hindrer planens gjennom-

ferinz ber i sterst mulig utstrekning sskes bevart.
‘ § 5.

Jarasjer eller carporter md plasseres og utformes i

arkitektonisk sammenheng med tomtens evrige bebyzg

0g byggeanmeldes samtidig med denne,

o

L

§ 6.

Ved siden av diss Lcvaerlng ‘bestemmelser kommer bestemmelzene
i bygningsloven og bysningsvedtektene for Oppdal kommune til
anvendelse, DBrgningsradet kan gjere unntak fra regulerings-

bestemnmels ene inpenfor rammen av bygningslovgivningen

L]
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§ 7. ?
N&r disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold

som star i strid med reguleringsbestemmelsene.

\
b.

B. Omréde for offentlig bebtyggelse.
For bebyggelsen innenfor dette omrdde kan bygningsrédet be

om 4 fA utarbeidet forprosjekt. Bebyggelsen kan vanligvis
oppiores i inntil 2 etasjer, men bygningsridet kan tillate

irntil 4 etasjer hvis dette inngédr raturlig i bebyggelses-

C:l

nlenen for en stsrre del av omrddet.

§ 8.
D. Boligomréder,
Huserne skal i sitsrst mulig grad dlanleggea i fcrhold til hverandre.
Byggherver og arkitekter skal kont e brygningsrddet fer procjekt-

eringen for & vli Informert om planlegglrﬁen p& de omliggende
tomter, § g,

Orridene er regulert dels for:
a) LJl;u_lu‘ﬂz ie encbeliger 1 en etasjec, eventueslt med soldcel-
etazje der dette er naturlig. Sokiteletasje an bere innredss

til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene av byszefor-
skriftene. Garasje i tilknytning til huset, eller fritt-
liggende, der adkomst og terrengforhold tilsier dette. Sal-
eller valmtak, takvinkel 18-35 50 ., I samne gateflukt eller

- - - - ~ .| - - -7
gruppe slkal bygningene sédvidt mulig ha samme takvinkel.

b) Frittliﬂgcnde boliger med inntil 2 leiligheter i inntil 2
etasjer. Garasje i tilkanytning til hused, eller frittliggende,
der aakomsg- 0g terrengforhold tilsier dette., Sal- eller
valmtak, takvinxel 18—350, i samme gateflukt eller gruppe
skal bygningene s&vidt mulig ha samme takvinkel, Det skal
vere en bilovpstillingsplass pd egen grunn i tillegg til
garasje eller carport.

§ 10. .

Garasjer skal underordnes bolighusenes form, material- og

farvebruk.

§ 11.
Utvendige solskjermer md underordnes btolighusets material-

og farvebrulk,




- 3 =

§ 12.

Utvendige terkeplasser m& skjermes og fortrinnsvis byggéé
sammen med bolighus eller garasje/carport, og da med samme
material- og farvebruk.

L
A}
.

§ 13.
Seppeldunker skal ha en diskret plassering fra vegen. Ved
innbygging skal denne underordnes bolighusets material- og
farvebruk.

§ 14,
For omrddet i sin helhet skal det tilstrebes ens material- og
farvebruk, Utvendig farvebruk skal godltjennes av bygningsridet.

§ 5.
Synlige s&rflater i terrenget etter sprengning skal ilkke fore-
komme etter at anlegget er ferdig. Ved beplantning skal man
tilstrebe & f& den vegetasjon som naturlig passer i omrédet.

§ 16.
Hoye forstotningsmurer skal mest mulig unngés. BEveniuelle murer
mé, om statisk forsvarlig oppferes som terrmur, hvis ikke skal
betongmurer utvendig vare kledt med naturstein.

§ 17.
Innhegning skal godkjennes av bygningsradet. Eventuelle gjerder
skal s&vidt mulig utfores ensartet i samme strek, Det bor til-
strebes at eventuell innhegning blir utfert av lave beplantninger
som kan inngé& som en del av haven,

Stadlestet den qw.ﬁj qﬂ_ ;

e

e REDA I LTI
M!UG \l’Enki‘\Uti‘Hitl Licitee
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Kommuneplankart N

Eiendom: 286/91 A

Adresse: Lyngvegen 4
Utskriftsdato: 11.09.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

N 6941200 7]

=1 m
m a L
©Norkart 2025 '@%, | - § % Zzgﬂ\‘ | {/@ @
3 \ | | | \ 3

ﬂﬁ‘[l\% \ JI

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

- Steysonegrense

NN N Stgysone - Gulsoneiht, T-1442

s Angitthensyngrense

/S /" ~ Angitthensynsone - Bevaring naturmilg
Boligbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - n&verende
Andre typerbebyggelse - ndverende

- LNFR-areal - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

—" Grenseforarealformil

""" Hovedveg-niverende

- Samleveg-niverende

Gang-/sykkelveg - nverende

Turveg/turdrag - nSverende

37



Nabolagsprofil

Lyngvegen 4 - Nabolaget Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

@ Oppdal stasjon 13 min %
Linje F6, R70 1.2 km

2 Oppdal skysstasjon 13 min 4
Linje 480, 580, VY710, 901 1.2 km

X Trondheim Veernes 2t2min &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 15 min %

425 elever, 29 klasser 1.4 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %

276 elever, 15 klasser 1.3km

Oppdal videregéende skole 18 min %

310 elever, 25 klasser 1.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Burger King Oppdal 9min %

& Oppdal Supercharger 12 min %

38

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

34.7 %
36.8%

10.2%
13.4%
14.5%
51%
7.6%
72%
17.5%
18.1%
21.2%

38.9%

32.6 %

241 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Oppdal sentrum/Bjgrkgrend... 847 545
B oppdal 4646 2349
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hggmo barnehage (1-5 ar) 2min %
40 barn 0.2 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 9 min %
17 barn 0.8 km
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 4 min &
45 barn 3km
Dagligvare

Bunnpris Oppdal 11 min 4
Spndagsépent 0.9 km
Coop Mega Oppdal 12 min %
Post i butikk, spndagsapent 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ KruxKlatring 13 min %
Klatring 1.1 km
® Oppdal kulturhus - aktivitetssal 13 min %
Aktivitetshall 1.2 km
& Oppdal Treningssenter 16 min %
Boligmasse

B 55% enebolig

B 9% rekkehus

B 16% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Torgsenteret / Domus Oppdal 12 min %
@ Vitusapotek Oppdal 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
I Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

39
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 11.09.2025 Malestokk: 1:15000 Koordinatsystem: UTM 32N

/ ¢ 1 i’ Langstra —_ K

NedeertX!t!'n!' U — : i e '/\ S
/ © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap Shie 5 v
. /g\ h Vi | ' { A"‘)‘A[ms;.etré e

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 11.09.2025 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N

|

Sy0 bneyanae

S\~ St ="\ T == g B\
© 2025 Norkart ommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap '\~
= o ik W gy N R\ 7 \ et b
oY el 0 \NE AN oY

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




W Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 11.09.2025 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N I{
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b ,286/91 X

\ X
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
\ \
\ A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lyngvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



