


Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
(Jragata 5, 7200 KYRKSATER@RA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 490 000
Omkostn.: Kr 88 600,

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 578 600,
Ole Simon Stamnestrg

Enebolig

Eiet

1972

204/228 kvm
900 m?

3

7

Gnr. 61, bnr. 25
1701250035

Skograndveien 37

Velkommen til
Skograndveien 37!

Eneboligen er pent beliggende i et rolig og barnevennlig boligomrade i
Haugen pa Kyrkseetergra. Fra eiendommen er det kort vei til bade
barnehage, skole og sentrum hvor du finner et stort utvalg
servicetjenester. | neeromrédet er det fine friluftsomrader med
gangavstand til bade turstier, lyslgype, lekeplass, isbane og
fotballbane.

Verdt & merke seg:

- Innholdsrik enebolig med garasje pa ca. 228 kvm. (BRA)

- Kjgkken/grovkjgkken, stue og bad/toalett i begge etasjer

- Varmepumpe og vedfyring

- Eiet tomt pa ca. 900 kvm.

- Drenering oppgradert 2025

- Flott utsikt

- Gode solforhold

- Pent opparbeidet uteomrade med brosteinsbelagt gardsplass, hage
og terrasser
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Plantegning

1. etasje

MIDT NORSK
TAKST AS

7200 Kyrkseetergra - Skograndveien 37
1. Etasje

Garasje
235 m?

/‘. Soverom

\ 12,0 m?

' = -

— — i |

Vaskerom
30m

o sl i Veranda
: ‘ ‘ | 16,5 m?
SEal
) Toalett | |

1,5 m?

Stue

51.0m? I
]

Klekken
16,5 m*

‘feranda
305m

=

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere Korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - & er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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U. etasje

MIDT NORSK
TAKST AS

7200 Kyrkseetergra - Skograndveien 37
Underetasje

Soverom 2
75m*

Soverom

10,5 m* .

Kjellerstue Terrasse
23,5 13,0 m?

Verksted!
Grovkjekken
7.0m?

Bod 2fLager Bod 3/Lager
7.5m* 5,0 m?

B

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - & er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Skograndveien 37

S



Skograndveien 37 Skograndveien 37




Velkommen inn!

8 Skograndveien 37 Skograndveien 37 9



i,
b i

o

TRt

ﬂ 4 4

10  Skograndveien 37 Skograndveien37 11



Skograndveien 37 Skograndveien 37




14

Skograndveien 37

A A A

Skograndveien 37




16  Skograndveien 37 Skograndveien37 17



18  Skograndveien 37 Skograndveien37 19



isning

Velkommen til v




22

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 204 m2
BRA -e:24 m?
BRA totalt: 228 m?
TBA: 60 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:
BRA-i: 94 m?
1. etasje:
BRA-i: 110 m?
BRA-e: 24 m?

TBA fordelt pa etasje
Underetasije:

13 m2

1. etasje:

47 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Apent areal (TBA):

Kjeller/underetasje: Terrasse.

1.etasje: Veranda med utgang fra soverom og
veranda med utgang fra stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
Ca. 900 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 900 kvm. iflg. tinglyst malebrev/
skylddelingsforretning. Malebrev/
skylddelingsforretning falger som vedlegg til
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salgsoppgave.

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker
og treer. Brosteinsbelagt i innkjgrsel og parkering.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig
boligomrade pa Kyrksaetergra. Fra Skograndveien er
det kort vei til skole og barnehage, samt sentrum
med et stort utvalg servicetjenester. | sentrum finner
du flere dagligvarebutikker, bakeri, restauranter,
treningssenter, butikksenter, verksted, trelast,
smabathavn, bank m.m.

Det er godt tilrettelagt for friluftsliv i neeromradet
med kort vei til fine turstier, lyslgype, fotballbane,
lekeplasser, isbhane mm. Grgtanmarka er lett
tilgjengelig til fots fra Skograndveien. | Grgtanmarka
er det skiltet stier fra Haugen til Fagerlia, over
Neverskardet/Grgtasen, om Tuvlia og over Grgttuva.
Pa den nordligste toppen pa Grgttuva finnes det en
turbok hvor en kan holde oversikt over antall besgk.
Mange legger ogsa turen gjennom Grgtanmarka til
Alstadvatnet eller skituren over Klostermyra til
Dalemskjglen eller videre til Vessesaetra. Veien
gjennom Fagerlia er ogsa en svaert populeer tur- og
treningsvei.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skalvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Iht. takstmannens beskrivelse:

Enebolig med underetasje og 1.etasje. Tilbygget
garasje.

Stgpt plate, betongstein i grunnmur, trebjelkelag,
bindingsverk i vegg med utvendig stdende og
liggende kledning. 2-lags vinduer. Saltak med
stalplatetekking. Takrenner med avlgp fort til avigp i
terreng. Terrasse pa terreng. Veranda i 1.etasje med
utgang fra stue og veranda med utgang fra
soverom.

Sammendrag selgers egenerklaering

2) Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Det foreligger ingen
samsvarsaerklaering.

Arbeid utfgrt av: G-Bygg AS.

5) Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ny drenering i 2025 etter pavist fukt i
kjeller (takstrapport).

11) Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/

dugnad.

Beskrivelse: Det er utfgrt noe utskifting av
stikkontakter og lysbrytere av fagleert elektriker ,
men pa dugnad.

Arbeid utfgrt av: Hemne Kraftlag.

12) Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Hvert 5 ar. Gyldig til 14.06.2026.

14) Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid
som normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som
er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Drenering ble utfgrt pa dugnad.

16) Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Pabygg oppfert i 1986. Terrasser og
utvendig fasader er vedlikeholdt av eier.

Arbeid utfgrt av: Bolig og Neeringsbygg.

Fullstendig egenerklzering fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i denne.

Innhold
Iht. takstmannens beskrivelse:

Kjeller/underetasje:

BRA- i: Vindfang, gang m/trapp, gang, 2 soverom,
bad, , teknisk rom, bod, verksted/grovkjgkken, stue,
2 lagerrom/boder.
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1.etasje:

BRA-i: Kjgkken, stue, gang m/trapp, 2 soverom, bad,
vaskerom og toalettrom.

BRA-e: Garasije.

Info vedr. underetasje: Rom inntegnet i
byggetegninger som "disp.rom" og "wc" benyttes i
dag som soverom og bad. Rom inntegnet som
"hobbyrom" benyttes som stue og boder. Endringer i
kjeller krever sgknad om bruksendring, se avsnitt
vedr. "ferdigattest og brukstillatelse" for mer info
eller kontakt megler.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

Underetasje:

Vindfang: Flis pa gulv med gulvvarme, panel pa vegg
og panel i himling. Hovedinngang.

Gang: Flis pa gulv, panel pa vegg og panel i himling.
Panelovn pa vegg. Trapp til 1.etasje.

Soverom 1: Laminatgulv, panel og tapet pa vegg.
Panel i himling. Panelovn pa vegg. Garderobeskap.

Soverom 2 Laminatgulv, malte panelplater pa vegg.
Panel i himling.

Bad: Flis pa gulv med gulvvarme, malt tapet og
vatromsplater pa vegg. Panel i himling. Naturlig
ventilering. Gulvstdende toalett, servant og dusjnisje
med forheng.

Gang 2: Flis pa gulv, panel pa vegg og panel i
himling. Plassbygd reol i nisje. Sotluke.
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Teknisk rom (under trapp): Malt betonggulv og panel
pa vegg. Varmtvannsbereder, sikringsskap og
hovedstoppekrane med vannmaler.

Bod: Flis pa guly, slette plater og panel pa vegg.
Panel i himling.

Verksted/grovkjgkken: Belegg pa gulv, tapet pa vegg
og panel i himling. Plassbygd arbeidsbenk og
innredning med dobbel vask og avrenningsbeslag.

Stue: Teppe pa gulv med gulvvarme, tapet og panel
pa vegg. Panel i himling. Vedovn. Skyvedgr ut til
hage.

Bod 2/lager: Flis pa gulv, panel pa vegg og panel i
himling.

Bod 3/lager: Belegg pa guly, panel pa vegg og panel
i himling. Plassbygd hylle pa vegg.

1.etasje:

Garasje: Betonggulv, betongstein i ringmur,
bindingsverk med utvendig stdende kledning, 2 lags
vindu, saltak med stalplatetekking. Garasjeport i stal
med portapner. Innvending er garasjen kledd med
malte plater/panel og mur pd vegg. Malt slett
himling. Innlagt strgm.

Kjgkken: Parkett pa gulv, malt strietapet med malt
brystpanel pa vegg. Hvite himlingsplater. Malte fliser
pa vegg over benkeplate. Malt kjgkkeninnredning
med profilerte lister, laminert benkeplate med
nedfelt 1 % vask. Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap,
stekeovn og integrert micro. Mekanisk avtrekk over
kokesonen.

Stue: Parkett pa gulv, panel, tapet og malt tapet pa
vegg. Murt for blending pa vegg ved vedovn. Panel
og hvite plater i himling. Utgang til veranda.
Varmepumpe og vedovn.

Gang: Teppe pa gulv, malt panel pa vegg og hvite
himlingsplater. Trapp til underetasje.

Soverom 1: Laminatgulv, malte panelplater pa vegg
og hvite himlingsplater. Garderobeskap. Luke til
kryploft i himling.

Soverom 2: Laminatgulv, malt tapet pa vegg og hvite
himlingsplater. Utgang til veranda. 3 innebygde
garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og
hvite himlingsplater. Mekanisk avtrekk pa vegg. 120
cm servantskap med heldekkende servant og ekstra
underskap med laminert benkeplate. Speil,
lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, hgyskap og
dusjvegg med dgrer.

Vaskerom: Belegg pa gulv med gulvvarme, malt
tapet pa vegg og hvite himlingsplater. Naturlig
ventilering. 60 cm servantskap med laminert
benkeplate og nedfelt vask. Speilskap, opplegg for
vaskemaskin og plass for tgrketrommel.

Toalett: Belegg pa gulv, malte slette vegger og hvite
himlingsplater. Naturlig ventilering. Panelovn pa
vegg. Servant og gulvstdende toalett.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Utvendig > Garasje

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Utvendige trapper

Skograndveien 37
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Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

1980: Modernisering - Renoverte kjgkken.

1984: Modernisering - Renovering av vaskerom og
bad.

1986: Tilbygg - Tilbygg av stue og kjellerstue med
bod. Fagleert arbeid av Bolig og Naeringsbygg.
2013: Modernisering - Monterte ny peisovn pa stue.
2018: Modernisering - Renoverte veranda med
utgang fra stue. Utfgrt som egeninnsats.

2023: Modernisering - Renoverte veranda med
utgang fra soverom. Utfgrt som egeninnsats.
2025: Modernisering - Ny drenering fra garasje og
mot nedsiden av boligen. Det ble montert utvendig
isoalsjon, ny grunnmursplast og renovering av
soverom i kjeller. Utfgrt som egeninnsats med
bistand fra fagleert.
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Modernisert/Pakostet ar
2025

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber fra Sodvin.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
81045172

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe og vedfyring.

Siste feiing: 19.05.2025
Siste tilsyn: 04.01.2021

Info streamforbruk

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt: 13 801
kWh elektrisitet.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Kommunale avgifter
Kr 16 026

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Renovasjon (via Remidt): 4.450,-

Vann: Grunnbelgp 3.357,-+ Malt forbruk (kr/m3) kr
26,94

Avlgp: Grunnbelgp 1.982,- + Malt forbruk (kr/m3) kr
21,92

Branntilsyn/feiing: 574,-
Eiendomsskatt: 5.663,-

Eiendommen har vannmaler.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
vil forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 809 141

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 236 565

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Skograndveien 37
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 25 i Heim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

28.05.1971 - Dokumentnr: 2243 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5055 Gnr:61 Bnr:17

Erklaering felger som vedlegg til salgsoppgave.

01.01.2018 - Dokumentnr: 164141 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1612 Gnr:61 Bnr:25

01.01.2020 - Dokumentnr: 1370467 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:61 Bnr:25

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for enebolig
datert 06.03.1973. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold: "utvendig
puss av grunnmur, ventilering over tak av bad og we,
ferdiggjering av soverom i sokkel, delvis oppdeling
og puss i kjeller".

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest
pa tilbygg eller garasije.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
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for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk.

Kommunen uttaler fglgende vedr. brukstillatelse/
ferdigattest:

"Her finnes ingen ferdigattest. Ut fra gardsarkivet var
det ikke uvanlig pa den tiden at man befarte bygget
og ga midlertidig brukstillatelse, uten at det ble fulgt
opp med ferdigattest i etterkant. Ut fra
brukstillatelsen er det heller ikke gitt frist for retting."

Samsvar mellom byggetegninger og faktisk bruk:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Tegninger benyttet til
kontroll av lovlighet er datert 15.11.1971. Tegninger
for tilbygg av stue er datert 25.02.1986. Tegninger
for garasje er ikke angitt med dato. Alle tegninger er
tilsendt via kommunepakke fra Heim Kommune.

Underetasje: Disp.rom og wc benyttes i dag som
soverom og bad. Hobbyrom benyttes som stue og
boder. Endringer i

kjeller krever sgknad om bruksendring.

1. etasje: Soverom er endret til bad og bad er endret
til vaskerom. Spisestue og kjgkken er slatt sammen
til ett rom og avdelt fra stue. Endringer krever ingen
sgknad om bruksendring.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen

for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Kontakt gjerne
megler ved spgrsmal!

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.03.1973.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
fglger som vedlegg til salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
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erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
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Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)

104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

107 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 594 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 597 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,8 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
12.500,- oppgjgrshonorar kr 4.750,- og visninger kr
2.500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
28.805,-. Utleggene omfatter takstmann, fotograf,
kommunepakke, bestilling tinglyste erklaeringer og

tinglysing av sikringsobligasjon. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler

krav pa a fa dekket vederlag stort kr 10.000,- for

utfert arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.

Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Oppdragstaker

Kystregionen Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 921372272
@ragata 5, 7200 KYRKSATERGRA

Salgsoppgavedato
01.10.2025

Skograndveien 37

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Skograndveien 37, 7200 KYRKSATER@RA
(I HEIM kommune
# gnr. 61, bnr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 228 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 03.09.2025 Rapportdato: 17.09.2025 Oppdragsnr.: 20704-1510 Referansenummer: OE1843
Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Svenn Marius Skalvik Var ref: Svenn Marius
Skalvik

Medlem av

MIDT NORSK \ I I
TAKST AS

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Skograndveien 37, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 61 -Bnr 25 Véglandsvegen 481 | I I
Norsk takst 5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

MIDT NORSK TAKST AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune. o
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester p& grunn av kompetanse og leveringsdyktighet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
N arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
S"{”"" HIETVS Slatlonly fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
Svenn Marius Skalvik © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Uavhengig Takstingenigr
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
91536411 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

‘ Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 3 av 42

sms@mntakst.no

Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 2 av 42



36

Skograndveien 37, 7200 KYRKSATER@RA Midt Norsk Takst AS
Gnr 61 - Bnr 25 Vaglandsvegen 481 k I I
5055 HEIM 6683 VAGLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Skograndveien 37, 7200 KYRKSZATER@RA
Gnr 61 - Bnr 25
5055 HEIM

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med underetasje og 1. etasje. Tilbygget garasje.

Stgpt plate, betongstein i grunnmur, trebjelkelag, bindingsverk i
vegg med utvendig staende og liggende kledning. 2-lags vinduer.
Saltak med stalplatetekking. Takrenner med avlgp fgrt til avigp i
terreng. Terrasse pa terreng. Veranda i 1. etasje med utgang fra
stue og veranda med utgang fra soverom

Enebolig - Byggear: 1972

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater som ble montert 1986
over eldre pappshingel taktekking. Undertaket er da fra byggear
1972 pa hovedhuset og 1986 pa tilbygg. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag
med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er tilkoblet avigp i
grunn. Sngstoppere.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke
med stige pa soverom 1 1. etasje. Ventilering av takkonstruksjon er
synlig i raftekasser ved overgang vegg/tak. Det er lagt fast gulv pa
deler av loftet.

Det er sperrekonstruksjon i tilbygg pa stue med apen himling.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. Vinduer er fra byggear og i tilbygg fra 2006. 2 vindu i
front pa stue er glassruter skiftet i 2010

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda opphengt pa vegg og understgttet i front med sgyler og
dragere. Tett dekke av glassfiber som ble tekket med papp i 2023
med avrenning til renne i front. Det er ogsa montert nytt impregnert
dekke i 2023. Staende rekkverk med malt handlgper. Hgyde
rekkverk er malt til 83 cm.

Veranda opphengt pa bolig, opplagret pa sgyler og dragere i front
med impregnert dekke. Overbygd sitteplass mot garasje med
terrasevarmere montert pa vegg og terrassemarkise

Rekkverk er med staende kledning og malt handrekke. Hgyde
rekkverk er malt til 86 cm

Terrasse bygd pa terreng med impregnert terrassedekke.

Trapp i tre til veranda

Betonggulv, betongstein i ringmur, bindingsverk med utvendig
staende kledning, 2 lags vindu, saltak med stalplatetekking.
Garasjeport i stal med portapner. Innvending er garasjen kledd med
malte plater/panel og mur pa vegg. Malt slett himling. Innlagt strgm.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet,
trepanel, malte plater og murt forblending. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe fra byggear, vedovn i stue underetasje er av
ukjent alder og det er montert rentbrennende peisovn pa stuei 1.
etasje i 2013.

Gulvet har laminat, har teppe og er av betong. Veggene har plater
og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av innforet
yttervegg i bod under trapp. Fuktmaling viser 17,3%. Fuktniva ma
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ses i sammenheng med tidligere paviste avvik og som na er utbedret
med ny drenering .

- Selger har etter fgrste befaring utbedret fuktskade i kjeller. | den
forbindelse er det etablert ny drenering, utvendig isolering av mur
og ny grunnmursplast.

Malt tett trapp med teppe i trinn og malt rekkverk. Hgyde rekkverk
er malt til ca. 91 cm i f@rste etasje.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med profilerte lister. Til
bod/lagerrom er det speil fyllingsdgrer med tapet i speil. Dgr til
lagerrom/bod er det furu fyllingsder.

VATROM G4 til side

Bad underetasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, malt tapet og vatromsplater pa vegg.
Panel i himling. Naturlig ventilering.

Gulvstaende toalett, servant og dusjnisje med forheng. Det er malt
10 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp
slukrist.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvite himlingsplater.
Mekanisk avtrekk pa vegg.

120 cm servantskap med heldekkende servant og ekstra underskap
med laminert benkeplate. Speil, lysarmatur med stikkontakt, 2
overskap, hgyskap og dusjvegg med dgrer. Det er malt 8 mm
hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Vaskerom 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet er endret til
vaskerom 1984.

Belegg pa gulv med gulvvarme, malt tapet pa vegg og hvite
himlingsplater. Naturlig ventilering.

60 cm servantskap med laminert benkeplate og nedfelt vask.
Speilskap, opplegg for vaskemaskin og plass for tgrketrommel. Det
er malt 60 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til
topp slukrist.

KIGKKEN Ga til side

Parkett pa gulv, malt strietapet med malt brystpanel pa vegg. Hvite
himlingsplater. Malte fliser pa vegg over benkeplate. Malt
kjpkkeninnredning med profilerte lister, laminert benkeplate med
nedfelt 1 1/2 vask. Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, stekeovn og
integrert micro. Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom

Belegg pa gulv, malte slette vegger og hvite himlingsplater. Naturlig
ventilering. Panelovn pa vegg. Servant og gulvstaende toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekrane og vannmaler
er plassert pa teknisk rom ved varmtvannsbereder.

Det er avigpsrgr av plast. Avligpsrgr som er skjult er ikke kontrollert
grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og pa vegg. Lovlighet Ga til side
Det er installert varmepumpe. Fordeling av tilstandsgrader .
Plassering: Stue Enebolig Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leverandgr: Daikin. Montert av Hemne VVS AS « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 30 - Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
Elektrisk tilkobling: Stikkontakt utvendig. det er awik fra disse. 2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
Produksjonsar: 2024 - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 25 trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er
Service utfgrt: Ikke veert behov. Kun vanlig vedlikehold. 15.11.1971. Tegninger for tilbygg av stue er datert opplyst.
- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer 25.02.1986. Tegninger for garasje er ikke angitt med dato- Alle - Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det tegninger er tilsendt via kommunepakke fra Heim Kommune. 20 konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er szerlig
at L.thgz)res vedlikehold jevnlig. . ) - Underetasje: Disp.rom og wc benyttes i dag som soverom og spesifisert i rapporten.
Hgiax varmtvannstank som er pd ca. 200 liter. bad. Hobbyrom benyttes som stue og boder. Endringer i 15 - Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
Produksjonsar: Ukjent kjeller krever sgknad om bruksendring. pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
PIasse.ring.: Tekr}isk rom - 1. etasje: Soverom er endret til bad og bad er endret il 10 pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
E!el<.tr[sk tilkobling: Stlkkoptakt ) . vaskerom. Spisestue og kjgkken er slatt sammen til ett rom og ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
Sikringsskap er plassert pa teknisk rom med skruesikringer, avdelt fra stue. Endringer krever ingen sgknad om - rapporten.
jordfeiolbrytere for 2 kurser og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 35 bruksendring. 5 - Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avlgpsrgr og
AMP. Apent og skjult anlegg. . - Det foreligger ingen ferdigattest for denne bygningen hos l 3 drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
- Det er utfgrt elkontroll av Nettsglskapet 08.09.2021 uten avvik. kommunen. Midlertidig brukstillatelse er gitt 06.03.1973 0 2 ingen mulighet for kontroll.
- Det er utfgrt elkontroll av Belsvik Elektro 14.06.2021. Neste - Info: u i i«
anbefalte kontroll er 14.06.2026 Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er To Ingen ™ ) Oppsummering av avvik
Brannmelder i hver etasje og brannslukker i begge etasjer. omspkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TOMTEFORHOLD I godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & TG2: Awfk som ikke krever-t'iltak rapporten.
E— bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Det er byggegrunn av leirholdige masser. Det er skiftet til pukk pa Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere I 7G3: Store eller alvorlige awvik Enebolig
oversiden av boligen nar det ble lagt belegningsstein. godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Grunnundersgkelser er ikke foretatt byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.
Dreneringen er fra 1972 under garasje og foran boligen. som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen. LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Oppbygging av eldre drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll @© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.
Ny drenering er montert fra garasje og rundt bolig mot inngang. 3 i
Det er lagt dobbel drensrgr, egen rer for avlgp til takvann, isolert Anslag pd utbedringskostnad © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
grunnmur og montert ny grunnmursplast. Belegningsstein er lag 12
tilbake @© vitrom > Underetasje > Bad > Generell G til side
Bygningen har grunnmur i betongstein. Grunnmur er kontrollert der 10
Ezfsrtgter::r synlig og |kkebskjult av Ferrasser/veranda/terreng 8 ©  Vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
gsmurer er av betongstein.
Skranende tomt som er beplantet med plen, busker og treer.
Brosteinsbelagt i innkjgrsel og parkering. 6 © vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gitil side
- Etter befaringen har selger etablert fall bort fra bolig pa innkjgring
og parkeringsareal foran garasjen. 4
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1972. Det er offentlig avigp m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av jernrgr og 2 _
er fra 1972. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. - £ @  Utvendig > Taktekking Al sl
0o <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Arealer 5 ti side Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Forutsetninger og vedlegg 65 tl side ®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Lo
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
@  Tiltak over kr 300 000 O Lalkonger-2
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ utvendig > Garasje 4 til si
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ innvendig > Innvendige trapper Gatil side
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0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
Utvendig > Vinduer a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato:  03.09.2025
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1972 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er gitt 06.03.1973

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler, ellers er bygget normalt vedlikeholdt og oppgradert ut fra
standard

Tilbygg / modernisering

1980 Modernisering Renoverte kjgkken

1984 Modernisering Renovering av vaskerom og bad

1986 Tilbygg Tilbygg av stue og kjellerstue med bod. Faglaert arbeid av Bolig og Naeringsbygg

2013 Modernisering Monterte ny peisovn pa stue

2018 Modernisering Renoverte veranda med utgang fra stue. Utfgrt som egeninnsats

2023 Modernisering Renoverte veranda med utgang fra soverom. Utfgrt som egeninnsats

2025 Modernisering Ny drenering fra garasje og mot nedsiden av boligen. Det ble montert utvendig isoalsjon, ny grunnmursplast og renovering av

soverom i kjeller. Utfgrt som egeninnsats med bistand fra fagleert.

UTVENDIG

(") Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater som ble montert 1986 over eldre pappshingel taktekking. Undertaket er da fra byggear 1972 pa hovedhuset og
1986 pa tilbygg. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen fra bakkeniva.

Arstall: 1986 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- Det er synlig rust pa deler av taket

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- For a gke takets levetid bgr taket overflatebehandles lokalt

Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 9 av 42
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Oversikt Oversikt

Synlig rust pa taktekking Oversikt

Nedlgp og beslag

Sorte aluminiums/stél takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er tilkoblet avigp i grunn.
Sngstoppere.
Arstall: 1986 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er synlig rust pa beslag

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- e

Oversikt Oversikt

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.
- Vegger er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 10 av 42
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¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Lufting i nedre del av vegg kun pa overbord
- Skade pa ett hjgrnebord ved veranda.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr monteres museband/sikring, ingen umiddelbare behov for tiltak siden dette har veert slik siden byggear.
- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende lufting pa kledning, det ma gjgres om det skal byttes kledning eller om bruk av bolig endres, sa ma dette
holdes under oppsikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversikt Oversikt
Skade pa ett hjgrnebord ved veranda Oversikt
Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke med stige pa soverom 1 1. etasje. Ventilering av takkonstruksjon er synlig i raftekasser
ved overgang vegg/tak. Det er lagt fast gulv pa deler av loftet.

Det er sperrekonstruksjon i tilbygg pa stue med dpen himling.

- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Loftsluke er ikke tett og isolert, det kan fgre til at varm fuktig luft fra boligen stiger opp pa loftet og forarsaker fuktskader.
- Det er pavist fuktskjolder/misfarging i takkonstruksjonen ved luftehatt. Det er ikke malt forhgyde fuktverdier pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Anbefaler a fa montert tett inspeksjonsluke for a sikre mot varmetap og hindre at stgv fra loft kommer inn i boligen og pavirker inneklimaet. | tillegg
reduseres faren for fuktskader pa loftet.

- Paviste fuktskjolder i undertak bgr holdes under oppsikt over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg. Det er ikke malt forhgyde
fuktverdier pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Loftsluke pa soverom Apen himling i tilbygg pa stue

"1;"( 7
al

Noe eldre fuktmerker.i underpanelet ved luftehatten. Ingen fukt pa Oversikt loft
befaringsdagen

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass. Vinduer er fra byggear og i tilbygg fra 2006. 2 vindu i front pa stue er

glassruter skiftet i 2010
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som

kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Vinduer soverom 1 og soverom 2 i 1. etasje Vindu pa stue

Vinduer i tilbygg er fra 1 Vindu i underetasje
Vinduer i front er fra 1986 hvor det er skiftet glass i de to store vinduene i
2010

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

- Dgrer og glass har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden

som kommer.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.

- Ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.
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Skyvedgr pa stue fra 1986. Punkterte glass i begge felt

Skyvedgr i underetasje til stue har punkterte glass. Malt hoveddgr med
kodelas.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda opphengt pa vegg og understgttet i front med sgyler og dragere. Tett dekke av glassfiber som ble tekket med papp i 2023 med avrenning til renne
i front. Det er ogsa montert nytt impregnert dekke i 2023. Staende rekkverk med malt handlgper. Hgyde rekkverk er malt til 83 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Oversikt Oversikt

Oversikt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Veranda opphengt pa bolig, opplagret pa sgyler og dragere i front med impregnert dekke. Overbygd sitteplass mot garasje med terrasevarmere montert
pa vegg og terrassemarkise

Rekkverk er med staende kledning og malt handrekke. Hgyde rekkverk er malt til 86 cm

- Etter befaringen har selger utbedret bord mot terreng under veranda og festet disse tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Oversikt Oversikt

Oversikt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3

Terrasse bygd pa terreng med impregnert terrassedekke.
- Nytt dekke er etablert etter befaringen. | dekke er det ogsa etablert luke for tilkomst til rgr i grunn.

e 70

Oversikt. Bilde er tatt ved befarinéen 03.09.2625

Utvendige trapper

Trapp i tre til veranda

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det er avvik:
- Trapp mangler handlgper/rekkverk pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025

- Det ma monteres rekkverk/handlgper for & ivareta personsikkerheten og lukke avviket.

Info:

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk, jf. § 12-15. TEK 17

Veiledning til annet ledd.

Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en

fare for skade pa person ved fall.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er 60 cm hgyde til terreng for trapp uten rekkverk

Garasje

Betonggulv, betongstein i ringmur, bindingsverk med utvendig staende kledning, 2 lags vindu, saltak med stalplatetekking. Garasjeport i stal med
portapner. Innvending er garasjen kledd med malte plater/panel og mur pa vegg. Malt slett himling. Innlagt strem.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Sprekk i grunnmur

- Darlig ventilering i garasje, synlig sort mugg pa veggplater
- Ingen tilgang til kryploft/takkonstruksjon

- Slitt betongdekke

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma paregens for a lukke avvikene.
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Oversikt Oversikt

. DA
Sprekk/skader i grunnmur p3 garasje Oversikt
INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og murt forblending. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Stue Soverom
Gang
Etasjeskille/gulv mot grunn
Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 18 av 42

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er awvik:

1. etasje

Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 20 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,2 meter er det malt 11 mm fra dgr

til soverom 2 mot vaskerom. TG 2
- Det er noe knirk i etasjeskiller enkelte steder

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. etasje 1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 11 mm hgydeforskjell ~ Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 20 mm hgydeforskjell
gjennom rommet. TG 1 gjennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,2 meter er det malt 11 mm

fra dgr til soverom 2 mot vaskerom. TG 2

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- 1 egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til @ male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge

Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe fra byggear, vedovn i stue underetasje er av ukjent alder og det er montert rentbrennende peisovn pa stue i 1. etasje i 2013.
Siste utfgrte tilsyn er utfgrt 04.01.2021 og siste feiing er utfgrt 19.05.2025

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Vedovn i underetasje har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre stgrre behov for vedlikehold i tiden som kommer.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

- P4 generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak. Ved
renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vedovn i underetasje Sotluke med sotlukestein innvendig for a ivareta avstand til brennbart

materiale
Contura vedovn pa stue i 1. etasje fra 2013
Rom Under Terreng
Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 20 av 42

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat, har teppe og er av betong. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er
foretatt ved/i Kontroll av innforet yttervegg i bod under trapp. Fuktmaling viser 17,3%. Fuktnivd ma ses i sammenheng med tidligere paviste avvik og som
na er utbedret med ny drenering .

- Selger har etter fgrste befaring utbedret fuktskade i kjeller. | den forbindelse er det etablert ny drenering, utvendig isolering av mur og ny
grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Synlig saltutslag pa gulv i gang 2, boder og verksted/grovkjgkken.
- Det er bom i fliser pa lagerrom hvor det ogsa er ei flis med sprekk. Er noe riss i flisfuger.
- Det er riss/skader i flisfuger i gang og vindfang. Lgse fliser ved bad/soverom 2 i gang.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Ikke behov for tiltak umiddelbart, tiltak ma vurderes ut fra behov og egne gnsker. Det ma ogsa kunne paregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas
ned og flyttes ut.

- Informasjon om fuktinnhold i treverk.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

Bilde er tatt 03.09.2025. Bilde er tatt 03.09.2025 og viser at soverom mot terreng er renovert i sin
Kontroll av innforet yttervegg i bod under trapp. Fuktmaling viser 17,3%. helhet etter tidligere fuktskade.

Fuktnivd ma ses i sammenheng med tidligere paviste avvik og som nd er

utbedret med ny drenering

Eldre saltutslag pa bod i kjeller

(33 Innvendige trapper

Malt tett trapp med teppe i trinn og malt rekkverk. Hgyde rekkverk er malt til ca. 91 cm i fgrste etasje.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Knirk i trapp
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Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Trapp sett fra underetasje Trapp sett fra 1. etasje

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med profilerte lister. Til bod/lagerrom er det speil fyllingsdgrer med tapet i speil. Dgr til lagerrom/bod er det furu
fyllingsder.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Dgrer i gang undertasje Dgrer til teknisk rom, bod og verksted/grovkjgkken.

Dgr til lagerrom/bod tar i karm sett fra stue i underetasje Dgrer i gang 1. etasje

VATROM

UNDERETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 22 av 42

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Flis pa gulv med gulvvarme, malt tapet og vatromsplater pa vegg. Panel i himling. Naturlig ventilering.
Gulvstaende toalett, servant og dusjnisje med forheng. Det er malt 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- TG 3 er gitt pga. Det er ingen synlig membran pa gulv ved kontroll av sluk eller ved dgrterskel.

- Sprekk i flis i hjgrne pa dusj mot toalett.

- Riss i flisfuger og det bom over ett stgrre omrade som kan tyde pa fukt under gulvet. Ved fuktsgk pa gulvet er det malt forhgyde fuktverdier.
- Naturlig ventilering

- Far darlig og lite fall mot sluk.

- Det er ingen avrenning mot sluk for hele rommet grunnet list pa gulvet. Risiko for at lekkasjevann kan ledes ut i gang.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Badet har TG 3 pa grunn av alder og usikker rest levetid pa membran/vinylbelegg. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett og ingen direkte vannbelastning pa

overflater, kan badet fortsatt benyttes pa eget ansvar.
- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oversikt mot toalett Dusj

Sluk uten noe synlig membran

UNDERETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom inn mot vatsone i dusj. Det er
malt 16,7%.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er montert dampsperre i vegg mot vatromsplater, ikke anbefalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma kunne paregnes tiltak og det ma ses i sammenheng med gvrige del av rommet/underetasje.
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Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom inn mot vatsone i dusj. Det er Sluk uten synlig membran Riss i flisfuger inne i dusj ved hjgrne. Bom i flis pa gulv mot hjgrne
malt 16,7%. .

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, flis pa vegg og hvite himlingsplater. Mekanisk avtrekk pa vegg.

120 cm servantskap med heldekkende servant og ekstra underskap med laminert benkeplate. Speil, lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, hgyskap og
dusjvegg med dgrer. Det er malt 8 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 1984 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Oversikt Oversikt
- Ingen synlig membran ved kontroll av sluk eller ved dgrterskel. 1. ETASJE > BAD

- Skjulte konstruksjoner slik som tettesjikt (membran) bak fliser har passert anbefalt brukstid.

- Ikke tilstrekkelig fall pa gulvet, det er ogsa fall fra senter av gulvet mot dgr.

- Evt. lekkasjevann vil ikke kunne renne til sluk grunnet list pa gulvet. Fare for at lekkasjevann kan renne til gang.
- Vindu er plassert i vatsone like utenfor dusjen.

- Riss i flisfuger inne i dusj ved hjgrne. Bom i flis pa gulv mot hjgrne

- Levetid varmekabler har nadd over halvparten av sin forventede levetid

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende soverom. Ingen fuktavvik er
malt. Det er ikke mulig & ta hull ved vatsoner i dusj siden dusjen er montert mot 2 yttervegger.

Arstall: 1984 Kilde: Eier
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte I@sning ved renovering kan pavirke kostnaden.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende soverom. Ingen fuktavvik er malt.
Det er ikke mulig a ta hull ved vatsoner i dusj siden dusjen er montert mot
2 yttervegger.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet er endret til vaskerom 1984.

Belegg pa gulv med gulvvarme, malt tapet pa vegg og hvite himlingsplater. Naturlig ventilering.

60 cm servantskap med laminert benkeplate og nedfelt vask. Speilskap, opplegg for vaskemaskin og plass for tgrketrommel. Det er malt 60 mm
hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.
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- Forventet levetid pa overflater er nadd

- Naturlig ventilering

- Ingen tilluftsventilering under eller over dgren
- Sprekk i tapetskjgter ved kraner pa vegg.

- Levetid pa varmekabel er straks brukt opp

- Det er ikke fuget rundt rgr inne i servantskap.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Vatrommet har TG 3 pa grunn av alder og usikker rest levetid pa vinylbelegg. Rommet kan fortsatt benyttes som vaskerom, men anbefaler da at det
monteres vannstoppventil med vannfgler og at det ikke benyttes fritt vann pa overflater. Vaskerom har normalt ingen dirkete vannbelasting pa overflater.
Vatrommet benyttes pa eget ansvar og oppgradering ma paregnes.

- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oversikt

Oversikt Belegg er ved dgr fgrt opp mot dgrterskel for  ivareta vannsikkerheten

1. ETASIE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende toalettrom. Ingen fuktavvik er malt.

Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende toalettrom. Ingen fuktavvik er malt.

KI@KKEN
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1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malt strietapet med malt brystpanel pa vegg. Hvite himlingsplater. Malte fliser pa vegg over benkeplate. Malt kjgkkeninnredning med
profilerte lister, laminert benkeplate med nedfelt 1 1/2 vask. Oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, stekeovn og integrert micro. Mekanisk avtrekk over
kokesonen.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

- Noe slitasje pa skuffeskinner.
- Over halvparten av forventet levetid pa kjgkken og hvitevarer er brukt opp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, ma vurderes ut fra egne behov og gnsker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oversikt Oversikt

Oversikt Oversikt

1. ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilator/avtrekksvifte. Det vil vaere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, ma vurderes ut fra fremtidig bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM
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1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom
Belegg pa gulv, malte slette vegger og hvite himlingsplater. Naturlig ventilering. Panelovn pa vegg. Servant og gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Oversikt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekrane og vannmaler er plassert pa teknisk rom ved varmtvannsbereder.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Hovedstoppekrane med vannmaler

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast. Avigpsrgr som er skjult er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20704-1510 Befaringsdato: 03.09.2025
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr neermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og pa vegg.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue

Leverandgr: Daikin. Montert av Hemne VVS AS

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt utvendig.

Produksjonsar: 2024

Service utfgrt: Ikke vaert behov. Kun vanlig vedlikehold.

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at utfgres
vedlikehold jevnlig.

Arstall: 2024 Kilde: Kontaktperson

Innerdel Ytterdel

Varmtvannstank

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: Ukjent

Plassering: Teknisk rom

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom med skruesikringer, jordfeilbrytere for 2 kurser og AMS Strgmmaler. Hovedsikring pa 35 AMP. Apent og skjult
anlegg.

- Det er utfgrt elkontroll av Nettselskapet 08.09.2021 uten avvik.

- Det er utfgrt elkontroll av Belsvik Elektro 14.06.2021. Neste anbefalte kontroll er 14.06.2026

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

- Det ligger totalt 2 dokumenter pa boligmappa.no fra 2015 av HK Elektro AS
- Dokumenter er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang pa www.boligmappa.no
- Det er fremvist samsvarserklzering for deler av installasjon. Det foreligger ikke noe pa eldre installasjonsarbeider. TG 2 settes pga. manglende
samsvarserklaeringer.
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt 3 utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det er ikke fuget rundt kabel gjennomfgringer i toppen av sikringsskapet. Det ma utbedres.
- Det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter
dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Ettersom det ikke foreligger dokumentasjon pa alle arbeider pa det elektriske anlegget i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert forbehold
for at det kan vaere feil eller avvik ved anlegget.
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Sikringsskap Kursfortegnelse

- Det er ikke fuget rundt kabel gjennomfgringer i toppen av sikringsskapet.
Det ma utbedres.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmelder i hver etasje og brannslukker i begge etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Etter befaringen har selger kjgpt ny brannslukker og satt inn i boligen for & lukke avviket.

Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)
C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)
D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)
E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet
Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Informasjon:
Oppfyll kravene til brannvarsling
Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor
soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Brannmelder i gang underetasje Brannslukker i underetasjen fra 2004

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Det er skiftet til pukk pa oversiden av boligen nar det ble lagt belegningsstein. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1972 under garasje og foran boligen.
Oppbygging av eldre drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.
Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert. Selger opplyser at takvann er fgr ut fra bolig i egne rer.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Bildet viser kumme under terrasse i front av bolig hvor drensrgr samles fgr
det ledes videre ut fra boligen. Bildet er tatt ved befaringen 03.09.2025

Fuktsikring og drenering - 2 (2025)

Ny drenering er montert fra garasje og rundt bolig mot inngang.
Det er lagt dobbel drensrgr, egen rgr for avlgp til takvann, isolert grunnmur og montert ny grunnmursplast. Belegningsstein er lag tilbake

Arstall: 2025 Kilde: Eier

o T > L5y 3
Bildet viser spylepunkt som er etablert pa drensrgr, tilgjengelig ved Bildet viser tilbakefylling etter drenering og etablering av fall pa terreng
garasje. Bilde er tatt ved befaringen 03.09.2025 bort fra boligen. Bilde er tilsendt av selger.

I

T
| |

i HIW |

mot grunnmur. Bilde er

Bildet viser utfgrt arbeid med drenering og isolering av mur. Bilde er Grunnmursplast er montert med overgangslist inn
tilsendt av selger. tilsendt av selger.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. Grunnmur er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser/veranda/terreng
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Oversikt

Oversikt Oversikt Oversikt

Oversikt Oversikt
Forstgtningsmurer Terrengforhold
Forstgtningsmurer er av betongstein. Skranende tomt som er beplantet med plen, busker og traer. Brosteinsbelagt i innkjgrsel og parkering.

- Etter befaringen har selger etablert fall bort fra bolig pa innkjgring og parkeringsareal foran garasjen.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren. Vurdering av avvik:

. ¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Konsekvens/tiltak 8! ygning g

o Lokal utbedring ma utfgres. - TG 3 er gitt pa grunn av terrengfall mot bolig ved garasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Lokal utbedring av fliser ved inngang ma kunne paregnes

- P4 generelt grunnlag anbefales det a etablere 1:50 fall 3m bort fra grunnmur. Dette for 4 sikre god avrenning mot fra grunnmur og dermed unnga
ungdvendig fuktbelastning mot denne.

- | tiltakskostanden er dette hensyntatt & etablere endring pa terreng ved garasje og lede overflatevannet ut fra boligen. Valg av lgsning vil pavirke
totalkostnaden

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

— oA |
] 4 A g : [iue Balkong
Slitte fuger, skade pa enkelte fliser og saltutslag pa fliser ved inngang i  Oversikt 7]
underetasje L Kelter
I¥ N
Stue ‘..',:‘E.
Garasje d '
= Loft
sd L/
< Tekoi “A:—
eknis! i
| N
. U/ ,
N\ N~ kjokken /
Garasje I B
Bod
Soverom
Soverom by
Oversikt Fall pa terreng mot garasje og bolig = = RRARS UL - L
balkong L
Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 1972. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1972. Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
[pm—
Vurdering av avvik: Giridge
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. o
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Carport og/eller fass i felles legg er ikke g areal

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad bygnmgskonstl"ukSJoncer :som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Befaringsdato:

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skograndveien 37, 7200 KYRKSATER@RA

Midt Norsk Takst AS ‘
N ]

Gnr 61 - Bnr 25 Vaglandsvegen 481
5055 HEIM 6683 VAGLAND Norsk takst
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 94 94 13
1. Etasje 110 24 134 47
SUM 204 24 60
SUM BRA 228

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, gang m/trapp, soverom,
Underetasie soverom 2, bad, gang 2, teknisk rom,
) bod, verksted/grovkjgkken, stue,
lagerrom/bod 2, lagerrom/bod 3
. Kjpkken, stue, gang m/trapp, soverom, .
1.E
tasje soverom 2, bad, vaskerom, toalettrom Garasje
Kommentar

- Apent areal (TBA):
- Kjeller/underetasje: Terrasse
- 1. etasje: Veranda med utgang fra soverom og veranda med utgang fra stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 15.11.1971. Tegninger for tilbygg av stue er datert 25.02.1986. Tegninger
for garasje er ikke angitt med dato- Alle tegninger er tilsendt via kommunepakke fra Heim Kommune.
- Underetasje: Disp.rom og wc benyttes i dag som soverom og bad. Hobbyrom benyttes som stue og boder. Endringer i kjeller
krever sgknad om bruksendring.
- 1. etasje: Soverom er endret til bad og bad er endret til vaskerom. Spisestue og kjgkken er slatt sammen til ett rom og avdelt
fra stue. Endringer krever ingen sgknad om bruksendring.
- Det foreligger ingen ferdigattest for denne bygningen hos kommunen. Midlertidig brukstillatelse er gitt 06.03.1973
- Info:
Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.
Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veaere godkjent i slike saker, og tegningene som I3 til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2)
177
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S-ROM( m2)
51

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

03.9.2025 Svenn Marius Skalvik
Ole Simon Stamnestrg

13.2.2025 Svenn Marius Skalvik
Knut Arve Rgstvold

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5055 HEIM 61 25
Adresse

Skograndveien 37

Hjemmelshaver
Stamnestrg Ole Simon

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1972

Oppdragsnr.: 20704-1510

for.

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Kontaktperson
snr. Areal
0 900 m?

03.09.2025

Kilde Eieforhold
MALEBREV (Ambita) Eiet
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

72

Dokumenter STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER . L
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
q q rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Tilsendt av hjemmelshaver. Egenerkleering den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaering 19.02.2025 er ikke signert, dato er hentet fra dato nar Gjennomgatt 10 Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
. hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
den ble tilsendt pr. epost ; ’ : o o " Ner, ¢
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
: : nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Utskrift av matrikkel fra 09.03.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt 3 Nei ¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Norges Eiendommer vurfjering?n, er'ikke bygningssakk\'/ndiges ansvar. Rapploraten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Plantegninger oppmalt pa . . . . . framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
befaringsdagen 03.03.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomedtt 4 Ja fremgdr av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Standardtekst . . . . . . . . .
(Rombeskrivelse) 09.03.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 5 Nei . ) ) . « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
ombeskrivelse i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger stemmer med dagens bruk.
Forenklet energiattest 09.03.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 7 Ja dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
. ) ) * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
Egenerklaering 01.09.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
nad\{endlg. TG1kan gis nér bvgmpgsdelen er tilnzrmet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
Kommunepakke med ) . . . foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
offentlig informasjon 09.09.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 34 Nei fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
Standardtekst denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
(Rombeskrivelse) 12.09.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 5 Ja som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
korrigert Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller TILLEGGSUNDERS@KELSER

Revisjoner

symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til

Versjon Ny versjon Kommentar s ; ) ;
) Yy ) pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
1 17.09.2025 Bekreftet av selger pr epost 15.09.2025 gis sjablongmessig anslag. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20704-1510

Befaringsdato:  03.09.2025
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v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20704-1510

Befaringsdato: 03.09.2025

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 41 av 42
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20704-1510

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OE1843

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.09.2025 Side: 42 av 42

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250035

Selger 1 navn

Ole Simon Stamnestrg

Skograndveien 37

Poststed
KYRKSATERGRA 7200

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1972

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 53

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 81045172 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Det foreligger ingen samsvarsaerklering
Arbeid utfert av | G bygg as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny drenering i 2025 etter pavist fukt i kjeller. ( Takstrapport)

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er utfart noe utskifting av stikkontakter og lysbrytere av fagleert elektriker , men pa dugnad

Arbeid utfert av | Hemne Kraftlag.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hvert 5 ar. Gyldig til 14.06.2026

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Drenering ble utfert pa dugnad.
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Pabygg oppfert i 1986. Terrasser og utvendig fasader er vedlikeholdt av eier.

Arbeid utfert av | Bolig og Nzeringsbygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Skograndveien 37
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERZRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 61

Bruksnummer 25
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 183131087
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-89433

Dato 09.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 13 801 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

13 801 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Felg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 228
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale BRUKSTILLATELSE
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningslovens §99, nr. 2 og 3
Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Ole Stamnestro

Kyrksezterora
=
6/3-1973 . aa
Etter besiktigelse foretatt den - - . /3 ------------- gis herved midlertidig
brukstillatelse av . . .. snebolig Pirrcesl teeivesese... DA eiendommen

Tomt nr.37,grn.61, brn.25 i Hemne

Merknader:
GJjenstlr.

Utvendig puss av grunnmur
Ventilering over tak av bad og w.c.
Ferdiggjering av soverom i sokkel

Delvis oppdeling og puss i kjeller,

Gjenstiende arbeider mé utfgres snarest og ferdighesiktigelse avholdt innen ,...............

3 Kyrksaterera | 6/3-1973
i Mt Il

Nr, 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9,66
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Vegstatuskart

Kommune: Heim

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 61/25/0/0

Adresse: Skograndveien 37, 7200 KYRKSATERDRA

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 02/09/2025
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Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 5055 Heim
Eiendom: 5055/61/25/0/0

— — Omtvistet grense
f*}\“,,

\,
62/47¢

2

61136 Al A i

! Fﬁ /|
N AU
25 50 m
| | | | | | | |

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

ol
MAWINE

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Dato: 2.9.2025

i #
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6/1/36)

o Eiendomsgrenser N
a m l q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/61/25/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.9.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
' J 62/50
62/49
s 40A
62/477
< Ny & 624140
-Sg’ CRIT o)
3 62138
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/
|
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/ / 61/27
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50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

=  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

61/25

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Dato: 03.09.2025 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N |
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11
Boligbebyggelse - nvaerende

Forretning - ndvaerende

Tjenesteyting - nivarende
P Tjenesteyting- fremtidig
I Fritids- og turistform 3l - nSvaerende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras

Veg-niverende
Kormnmuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3
I Turdrag - fremtidig

Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformai s
LNFR-areal - nivasrande

Kommnepian Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
o Faresone - Flomfare
N Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
e Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
- Faresone grense
—_ Stgysonegrense
—_. Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealformil
Ma(nkkefkart
Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
- " Grense < 200 cm
Grense < S00 em
Grense >= 500 cm

REGULERINGSBESTEMME LSER

T TIIENYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR HAUGEN -
SKOGRANDOMRADET I HEMNE KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omrddet er pd planen vist wed reguleringsgrense,
I dette omrddet skal bebyggelecen plasseres innenfor de angitte
byggelinjer, og plasseringen skal godkjennes av bygningsradet.

§ 2.

N&r disse reguleringsbesteuwmelser er trddt i kraft er det ikke
tillatt ved private servitutter & etablere forhold som stér i
gstrid wed disse bestemmelser,

§ 3.

Bygningsréddet kan, ndr serlige grunner taler for det, tillate
mindre vegentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
innenfor rammen av kommunens vedtekt til bygningslovens § 28
nr.3.

§ 4.

De viste gater skal bygges etter de lengde- og tverrprofiler
som fastsettes av kommunens tekniske etat,

§ 5.

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for
gyet at bebyggelsen far en god form og materialbehandling

og at bygninger i samwme byggeflukt fdr en harmonisk utforming.
Farge pad hus skal godkjennes av bygningsrddet.

§ 6.

I owmrddet tillates ikke industrielle anlegg.

Smiverksted, kiosker o.l. kan tillates av bygningsridet nir
ulewmpene for stroket etter rddets skjonn ikke ansees vesent-
lige, Etablering av opplagstomter tillates ikke.

. § 7.

Bebyggelsen skal utferes som frittliggende bygg 1 1 etasje.
Sokkeletasje kan innredes innenfor rammen av bestemmelsene

i byggeforskriftens, Takvinkelen skal ligge wellom 159 og 35
og skal godkjennes av bygningsridet., I samme kvartal og gate-
flukt skal bygningene ha tilnsrumet saume takvinkel,

§ 8.

Garasjer eller carports skal vare vist pd situasjonsplan for
bolighuset, selv om garasjer ikke skal oppferes samtidig med
dette,

105



106

Stadfestet den2o. inaliy _'59:?1‘, .

N

= 2 &

§ 9.

Garasjer ellexr carports som ikke bygges sammen med boligen
skal utferes av samme materisler og farger som denne, Det
er for enkelte tomter avsatt plass til fellesgarasjeanlegg.

§ 10.

e LT

Utvendige pergolaer og solskjermer md underordnes bolighusets
material- og fargebruk,

§ 11.

Utvendige torkeplasger mé& skjermes og fortrinnsvis bygges
sammen med bolighus eller garasje/carport med samme materialer
og farger.

§ 12,

Seppeldunker skal ha en diskret plassering fra vegen og kan
innebygges med samuwe materialer souw huset er oppfert av.

§ 13,

Eksisterende vegetasjon skal sekes best mulig bevart.
Synlige sarflater i terrenget etter sprengning skal ikke
forekomme etter at anlegget er ferdig. Ved beplantning
skal en tilstrebe & f4 den vegetasjon som naturlig passer
i omrédet.

Ingen tomt md beplantes med vegetasjon som kan virke skjem-
mende pd naboer eller som kan hindre oversikten 1 eller mot
vegen,

§ 14,

Hoye forstetningsmurer ber west wmulig unngds. Bventuelle
murer bygges s& lave som mulig, og oppferes som terrmur hvor
dette er statisk forsvarlig.

§ 15.

Gjerders utforelse, heyde og farge skal godkjennes av bygnings-

rddet, Gjerder skal sd vidt wulig utferes ensartet 1 samne

strek, Det beor tilstrebes at eventuell innhegning blir utfert .
av lave beplantninger som kan inngd som en del av hagen, f

§ 16. |

Bebyggelse og anlegg p& omrdde regulert til merkantil virk- {
somhet skal godkjennes av bygningsridet.

Bebyggelsen kan oppferes 1 inntil 2 etasjer og skal oppfoeres
av brannfaste materialer, Bvgningsradet kan gjere unntak
herfra immenfor rauwmen av bestemmelsene 1 bygningslovgivningen.

Det skal pa egen grunn avsettes parkeringspla

2sger nedvendig
for eiendomuwens bshov etter bygningswvidets sk

J ann,

~=00000-=-

Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/2243/64
Attesteringstidspunkt 2025-09-03 10:08

o V2

b

Avskrift av/Vediegg—tit:
Dagboknr. <243 dbf24/s 1977

MALEBREV Orkdal sorenskriverembete

Ar 19 71 den 3.mai ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18.
juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning over:

Eiendommen Skogrand boligomrdde II, grn.61,brn.17 i Hemne

Forretningen er rekvirert av Hemne kommune

som er heimelshaver/noRot g xadxDea XEXNDE M XHAKR A X

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:

Knut Volden
Alle vedkommende var lovlig varslet den
Ved forretningen mette:

Tomten er oppmalt etter stadfestet tomtedelingsplan.

Grenscheskrivelse: P4 alle hjorner av tomten er nedsatt stang av

20 m/m armeringsstdl med red plastkule pa toppen.Grensene er

mAlt i rett linje mellom grensemerkene.

I ser-vest mot tomt nr.38 miler grensen 32,60 m,.
i nordvest mot veg n " 28,00 "
i nord-aust mot tomt nr.36 " " 32,75

i spr-aust mot tomt nr.30 og mot lekeplass midler grensen 27,15 m.

Arealet utgipr 900,0 m2

Skylddeling

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909 § 11 ble det samtidig med
kart- og oppmailingsforretningen holdi skylddeling.

Boligtomt

Grensene er som beskrevet ovenfor. Parsellen skal anvendes til:

Skylden for den fraskilte del er bestemt til: Mark 0,01
Vi erklerer 4 ha utfert skylddeling etter beste skjonn og overbevisning ogi sam-
svar med lovens krav.

Forretningen sluttet den 21/5 19 71

r

7

N, 2254 O Esent SemaSwmersand Ove 7-66. *Stryk det som ikke passer

Sidelav?2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/2243/64
Attesteringstidspunkt 2025-09-03 10:08

Lfgﬂ

(Kopi av miélebrev-kart)

Bruksnavn: Tomt nr. 37 gnr, 61 bnr. 24

Parsell av Skogrand boligomrdde gnr. 61 bnr. 17
Areal 900,0 m2 Mélestokk 1:500
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ten ligger i regulert omri3de som er godkjent av
rredsstyre og s tadfestet av departementet.
Kommuneingenitren i Hemne
Ivar Gaustad

Hemne

Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skograndveien 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
7200 KYRKSATERZRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



