akuv.

Kollenlia 29, 3261 LARVIK

Bisjord Terrasse - Fin 3-roms
selveierleilighet med stor terrasse,
gode solforhold og fritt utsyn.
Garasje.




Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 8500

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 290 000 -
Fellesgjeld: Kr 6 108,
Omkostn.: Kr 58 750,-

Total ink omk.: Kr 2 354 858,-
Felleskostn.: Kr3861,-

Selger: Jan Gabriel Don Hakestad
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1990

BRA-i/BRA Total 61/83 kvm
Tomtstr.: 11667.6 m2
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 1018, bnr. 26
Snr. 57

Oppdragsnr.: 1303250028

Kollenlia 29

Bisjord Terrasse - Fin

3-roms selveierleilighet
med stor terrasse, gode
solforhold og fritt utsyn.

Fint beliggende leilighet i terrasseblokka pa Bisjord. Leiligheten har
stor usjenert balkong med gode solforhold og fint utsyn.

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje (2. etasjer ned fra inngangsparti
ved garasje) og inneh:

Gang, bad/wc/vaskerom, 2 soverom, bod, kjgkken og stue/spisestue
med utgang til stor solrik og usjenert balkong med fint utsyn.
Garasje med bod.

Leiligheten holder en gjennomgdende normal god standard og gir et
godt helhetsinntrykk. P& gulvene er det benyttet laminat og fliser,
veggene er tapetserte

og malte panelplater. Kjgkkeninnredning fra byggetiden fremstar som
velfungerende. Badet fremstér pent med flislagt gulv (varmekabler),
flis og malte flater pa veggene. Badet er innredet med toalett, servant i
innredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 17
Om eiendommen .. ... 20
Tilstandsrapport . ... .. 29
Egenerklaering . ... .. 51
Energiattest . ... ... ... . .. 56
Nabolagsprofil. . ... .. ... ... . 87
Forbrukerinformasjon .............. ... ... ... ... ....... 96
Budskjema. . ... .. ... .. ... 97
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Velkommen inn!
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Hovedsoverom
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Soverom 2

Kontorplass pé soverom 2

Kollenlia 29

13



W

Il

‘an; )

Leiligheten har en stor terrasse med gode sol- og utsiktsforhold

14  Kollenlia 29 Kollenlia 29 15



Plantegning

1. etasje

SOVEROM

BALKONG

SPISESTUE

KJBKKEN

SOVEROM

Garasje ved inngangspartiet tilhorer leiligheten Plantegningen er i

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

16  Kollenlia 29 Kollenlia29 17



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 61 m?
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 83 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 61 m2 Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken,
2 soverom og bod.

4. etasje

BRA-e: 22 m? Garasje

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
20 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare
arealer som er opplyst under posten areal, dette
fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under,
malene er satt i m2.

3ETG:

Entre: 3,4
Bad/vaskerom: 6,3
Stue/kjpkken: 26,7
Soverom 1: 11,2
Soverom 2: 7,1
Bod: 2,9 (s-rom)

4 ETG:
Garasje: 21,8 (s-rom og BRA-e)

Kollenlia 29

Bod innenfor garasje er ikke med i arealer pga. lav
takhgyde/skratak

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11667.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er fellesareal i sameiet. Utearealer er
opparbeidet med asfaltert parkering, veier og
adkomst til leiligetene. Noe grgntarealer.

Beliggenhet

Fint beliggende i terrasseblokka pa Bisjord. Leilighet
med stor usjenert balkong med gode solforhold og
fint utsyn.

Adkomst
Direkte fra Kollenlia.

Bebyggelsen

Naeromradet bestar hovedsaklilng av
smahusbebyggelse, terrasseblokker samt
neaeringsbygg.

Bygningssakkyndig
Contaxt AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Oppfert i betong og trekonstruksjoner. Det er
kledning og teglstein pa fasader. Takstein som
taktekking.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje (2. etasjer ned
fra inngangsparti ved garasje) og inneholder:
Gang, bad/wc/vaskerom, 2 soverom, bod, kjgkken
og stue/spisestue med utgang til stor solrik og
usjenert balkong med fint utsyn.

Garasje med bod.

Standard

Leiligheten holder en gjennomgaende normal god
standard og gir et godt helhetsinntrykk. P& gulvene
er det benyttet laminat og fliser, veggene er
tapetserte

og malte panelplater. Kjgkkeninnredning fra
byggetiden fremstar som velfungerende. Badet
fremstar pent med flislagt gulv (varmekabler), flis og
malte flater pa veggene. Badet er innredet med
toalett, servant i innredning, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Det er i 2025 lagt nytt laminatgulv i stue/kjgkken
samt i soverom 2.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig - Overflater

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Vatrom - 2 Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger
og himling

Vatrom - 2 Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Vatrom - 2 Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran
og tettesijikt

Kjgkken - 2 Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig - Radon

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Tekniske installasjoner - Utvendig markise
Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Vatrom - 2 Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Det er blitt utfgrt noe oppussing/renovering de
senere ar. Det er bl.a:
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2024 - Delvis nytt rekkverk pa terrasse

2024 - Ny vifte pa kjgkken

2024 - Malt vegger og himling pa bad/vaskerom
2024 - Montert nytt dusjkabinett, innredning m/vask,
skap og speil pa bad/vaskerom

2023 - Nye vinduer

2023 - Ny balkongdgr

2021-2025 - Pusset opp en del innvendige overflater
2021-2025 - Utfgrt noe el-arbeider

2021 - Montert nytt blandebatteri og
reduksjonsventil pa kjskken

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Garasje tilhgrende leiligheten.

Forsikringsselskap
Eike Forsikring

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet forer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

* Elektriske varmekabler
* Panelovn

Energikarakter
E

Kollenlia 29

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2290 000

Kommunale avgifter
Kr13 263

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er
omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar

Formuesverdi primaer
Kr 534 073

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 136 292

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
62/5467

Felleskostnader inkluderer

Strgm og vedlikehold i fellesarealer, brgyting,
utvendig forsikring, regnskap, revisjon, TV/internett,
renter og avdrag pa fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3861

Andel Fellesgjeld
Kr6 108

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
14.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av Ian:

Skagerrak Sparebank

Rentesats per 14.03.25: 7,67%

Gjenstaende tid igjen av nedbetalingen: 2,5 ar
Saldo per 14.03.25: 466 484

Andel av saldo: 6 108

Andel fellesformue
Kr 9 345

Andel fellesformue dato
14.03.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bisjord Terrasse

Organisasjonsnummer
995167301

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/drsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet, sa lenge dette ikke er
til ungdig sjenanse for naboer. Eventuell klage pa
dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken. Styret kan palegge
paklaget om a fjerne dyret.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Sparebank 1 Regnskapshuset Sgrgst-Norge AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1018, bruksnummer 26,
seksjonsnummer 57 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/1018/26/57:

25.04.1989 - Dokumentnr: 3085 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 20,000

MED PRIORITET

ETTER 90 % AV FORSTE TINGLYSTE
OVERDRAGELSESPRIS OG SENERE

ETTER 90 % AV SEKSJONENS SALGSSUM

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1989 - Dokumentnr: 3085 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 57

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/5467

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 60 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 11.09.1987

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.09.1987.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann- og avigp. Adkomst til
sameiets tomt er fra kommunal vei.

Kollenlia 29

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06.10.2021

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 5m

Arealbruk Friomrade,Navaerende
Delareal 11 656 m
ArealbrukBolighebyggelse,Navaerende
Delareal 6 m

Arealbruk Veg,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

d 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 82.01

Navn Hegdal | - Industriomrade
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 18.09.1980

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/
dokumenter/1128/82.01_Bestemmelser_1865.pdf

Delarealer Delareal 19 m
Formal Kjgrevei
Id 106.01

Navn Bisjordkollen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.10.1985
Bestemmelser -

Delarealer Delareal 28 m

Formal Kjgrevei

Delareal 11 431 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn A

Delareal 119 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn D

Delareal 57 m

Formal Offentlig friomrade

Delareal 15 m

Formal Parkbelte i industriomrade

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100
meter fra eiendommen

Adgang til utleie

Det er ingen kjente hindringer for utleie av
leiligheten. Rett til korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt etter
bestemmelsene i eierseksjonsloven.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri, men er regulert til

bolig og skal derfor benyttes til bolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
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utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Kollenlia 29

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2290 000 (Prisantydning)

6 108 (Andel av fellesgjeld)

2 296 108 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

57 400 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

58 750 (Omkostninger totalt)

69 650 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

72 450 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 354 858 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 365 758 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 368 558 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 750

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

Kollenlia 29
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profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 49 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 6 250,- markedspakke

kr. 15 00,- sgk i eiendomsregister/elektronsik
signering kr 1 850,- og visninger kr 2 300, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 905,-.
Utleggene omfatter eierskiftegebyr kr. 6 570,-
uradighet kr. 545,- fotograf kr. 4 250,- kommunale
opplysninger kr. 5 057,- oppgjgrshonorar kr. 4 875,-
opplysninger fra forretningsfegrer kr. 4 608,- Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
1 875,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset il
kr 10 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Kollenlia 29

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
14.03.2025

Tilstandsrapport

(Y Leilighet

@ Kollenlia 29, 3261 LARVIK
(17 LARVIK kommune

# gnr. 1018, bnr. 26, snr. 57

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 03.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 19959-2164 Referansenummer: ZL1601

Autorisert foretak: Contaxt AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen Var ref:

CONT/AXT

KONSULENT A TH

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

CONTAXT AS

Contaxt AS er et firma som driver med konsulent og takseringstjenester. Firmaet har kontoradresse i Larvik. Viktige faktorer for firmaet
er kvalitet, kundetilfredshet, tilgjengelighet og korte respons- og leveringstider. Contaxt AS ble etablert i 2013 og har god erfaring og
kunnskap innenfor bransjen. Firmaet er tilknyttet Norsk Takst og benytter derfor skjematurer og forsikringsordning som Norsk Takst
tilbyr sine medlemmer. Firmaet har samarbeid med andre aktgrer og entreprengrer i byggebransjen dersom dette er av gnske. Vi kan
utfgre det meste innenfor konsulent og takseringstjenester. Dette kan sees pa firmaet sin hjemmeside www.contaxt.no

Rapportansvarlig

o« S :} "

Petter Christiansen

petter@contaxt.no

41491 855
OGN,
‘ &%
'\ I I 2 TRV g canmAXT
Norsk takst U}o N
ors
WriaNY

Oppdragsnr.: 19959-2164 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 2 av 22

Kollenlia 29, 3261 LARVIK Contaxt AS ‘
Gnr 1018 - Bnr 26 Dr. Holms vei 13 | l I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Nersk taket

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader TILSTAND:

Leilighet med varierende tilstand og standard. Se rapport for mer Innerdgrer av typen lettdgrer av eldre dato. Normal slitasje.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

32

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Q@i1ciu

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

informasjon.

Det er blitt utfgrt noe oppussing/renovering de senere ar. Det er
bl.a:

2024 - Delvis nytt rekkverk pa terrasse

2024 - Ny vifte pa kjgkken

2024 - Malt vegger og himling pa bad/vaskerom

2024 - Montert nytt dusjkabinett, innredning m/vask, skap og
speil pa bad/vaskerom

2023 - Nye vinduer

2023 - Ny balkongdgr

2021-2025 - Pusset opp en del innvendige overflater
2021-2025 - Utfgrt noe el-arbeider

2021 - Montert nytt blandebatteri og reduksjonsventil pa
kjgkken

BYGGEMETODE:
Oppfeart i betong og trekonstruksjoner. Det er kledning og
teglstein pa fasader. Takstein som taktekking.

VATROM G til side

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra entre. Det er av ukjent alder.
Vegger: Flis og malte flater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, varmekabler

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot innredning m/vask og skillevegg til
nabo leilighet

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy oppkant, ukjent
ihht. membran oppkant

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over
25 mm. dersom membran oppkant v/dgr

Ukjent sluk og membran da det ikke ble foretatt noe besiktigelse av
sluk pga. manglende tilkomst. Sluk ligger under dusjkabinett og det
var vanskelig @8 komme til sluk. Av installasjoner finnes toalett, skap,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og innredning/vask. Selger
opplyser at det er montert nytt dusjkabinett, innredning m/vask,

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes OPPVARMING: skap og speil i 2024. Mekanisk avtrekk. Den styres fra kjgkkenvifte.
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn * Elektriske varmekabler Det er tilluft v/der. Det er utfgrt hulltaking pa soverom og det ble
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. * panelovn observert at det er montert plastfolie p4 vegg mot bad. Dette er feil

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19959-2164
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Befaringsdato: 03.03.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG
OPPHOLD:
* |kke noe avvik/kommentarer ihht. dette.

Leilighet - Byggear: 1990

UTVENDIG G tilside

Det ble observert vinduer fra 2023. Normal slitasje.

Det er montert dgrer av forskjellig type og alder. Balkongdgr er fra
2023 og ytterdgr m/kodelas av ukjent alder. Normal slitasje.

Terrasse pa ca. 20 m2 med tilkomst fra stue/kjgkken. Den er oppfart
i betong- og trekonstruksjoner. Det er heller som dekke. Hgyde pa
rekkverk er ca. 91 og 100 cm. Normal slitasje. Ukjent ihht. avigp og
membran. Delvis nytt rekkverk i 2024 i fglge selger.

Det er bygget en garasje m/bod pa ca. 22 m2 i tilknytning til boligens
gverste etasje. Det er stgpt plate og det er plater pa vegger/himling.
Det er montert stal/aluminium port og elektrisk portapner. Noe
sprekker i betongdekke. Ellers normal slitasje.

INNVENDIG G4 til side

Det er overflater av forskjellig type og alder. For det meste normal
slitasje. Selger opplyser at det er pusset opp en del overflater 2021-
2025.

Betongelementer som etasjeskille.

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er ikke utfgrt med
radonsperre ihht. byggear.

Oppdragsnr.: 19959-2164 Befaringsdato:

plassering og montering av plastfolie ihht. type konstruksjon. Det ble
ikke observert fukt i konstruksjonen eller pa overflater v/bruk av
fuktmaler pa befaringen.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken ligger sammen med stue. Kjpkken er av eldre dato.

Gulv: Laminat

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater, fliser og plater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate

Merke: Ukjent

Innredningen og overflater med preg av elde og overflateslitasje.
Selger opplyser at det er montert nytt blandebatteri og
reduksjonsventil i 2021. Det er montert en Flexit vifte pa kjgkken.
Den styrer ogsa ventilasjon pa bad/vaskerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannrgr av kobber fra byggear. Hovedkran er plassert i
benkeskap pa kjgkken.

Avlgpsrer av plast fra byggear.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.
VV-tank av ukjent type, alder og stgrrelse. Den star plassert i
benkeskap pa kjgkken. Dersom vv-tank er eldre enn 20 ar og dersom
vv-tank er tilkoblet el-stikk, sa tilsvarer dette ogsa TG2.

Det er montert calling anlegg m/dgrapner i leiligheten.

Det er montert utvendig markise pa fasade v/terrasse.

03.03.2025 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

El-skap: 15 Oppsummering av avvik
Plassering: Felles gang 2 etg. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Alder: Byggear rapporten.

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja

Skru sikringer: Nei _ 10 Leilighet
Hovedsikring: 63A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

5 -
Bad/vaskerom 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
. balkonger
Downlights:
Nei = S
g @ Innvendig > Overflater Ga til side
El-opplegg: 0
Er av forskjellig alder. B 7GO: Ingen awvik @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Selger opplyser at det er utfgrt noe el-arbeider mellom 2021-2025 TG1: Mindre eller moderate awvik
El-kontroll: TG2: Awvik som ikke krever tiltak @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Ukjent ’ TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt vegger og himling
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Brannslukningsutstyr: Ja
Reykvarslere: Ja . . A o
Sprinkelanlegg: Nei Anslag pa utbedringskostnad 0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galtilside
Brannslange: Nei 6 og tettesjikt
5 0 Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
Arealer Ga til side
4
o AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Forutsetninger og vedlegg Ga til side 3 o
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn st
Lovlighet Gatilside 2
- Innvendig > Radon 4 til si
Leilighet 1 J
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som g kniske i lasi K 3 il s
stemmer med dagens bruk 0 < Tekniske installasjoner > Varmtvannstan
Tegninger er sett av undertegnede takstingenigr. De stemmer Ingen umiddelbare kostnader \ il si
i Tekniske installasjoner > Utvendig markise =
med dagens planlgsning/dagens bruk. Tiltak under kr 10 000 ) g
Tiltak mell kr 10 000 - 50 000 AT
g fitakmeflom kr Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
% Tiltak over kr 300 000 konstruksjoner vatrom
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19959-2164 Befaringsdato:  03.03.2025 Side: 7 av 22
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

1990 Informasjon fra
matrikkel/bygningsopplysninger
Larvik kommune

Anvendelse

Leilighet beliggende i 2 etg.

Standard

Leilighet med varierende standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leilighet med varierende vedlikehold. Se neermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Det ble observert vinduer fra 2023. Normal slitasje.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Det er montert dgrer av forskjellig type og alder. Balkongdgr er fra 2023 og ytterdgr m/kodelds av ukjent alder. Normal slitasje.

() Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 20 m2 med tilkomst fra stue/kjgkken. Den er oppfert i betong- og trekonstruksjoner. Det er heller som dekke. Hgyde pa rekkverk er ca. 91
og 100 cm. Normal slitasje. Ukjent ihht. avigp og membran. Delvis nytt rekkverk i 2024 i fglge selger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Deler av rekkverk under 100 cm

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Det er bygget en garasje m/bod pa ca. 22 m2 i tilknytning til boligens gverste etasje. Det er stgpt plate og det er plater pa vegger/himling. Det er montert
stal/aluminium port og elektrisk portapner. Noe sprekker i betongdekke. Ellers normal slitasje.
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INNVENDIG

Overflater
Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner eller lagrede
gjenstander.

Det er overflater av forskjellig type og alder. For det meste normal slitasje. Selger opplyser at det er pusset opp en del overflater 2021-2025.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe slitasje og gjenstaende arbeider pa vegger og himling i ett soverom

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Pusse opp/ferdigstille soverommet

Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongelementer som etasjeskille.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er ikke utfgrt med radonsperre ihht. byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innerdgrer av typen lettdgrer av eldre dato. Normal slitasje.

VATROM
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra entre. Det er av ukjent alder.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
8@ Overflater vegger og himling

Vegger: Flis og malte flater
Himling: Malte flater
Downlights: Nei

Selger opplyser at vegger og himling er malt i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Noe Igs tapet pa vegg

Merker pa vegg over speil

Noen hull i vegger bak dusjkababinett
TG2 settes ogsa ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det bgr paregnes oppussing pa sikt.

2 ETASIJE > BAD/VASKEROM
(32D overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, varmekabler

Fall pa gulv mot sluk: Fall mot innredning m/vask og skillevegg til nabo leilighet

1:100 fall pa gulv i rommet: Nei

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Hgy oppkant, ukjent ihht. membran oppkant

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25 mm. dersom membran oppkant v/dgr

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist andre avvik:

TG2 settes ogsa ut fra alder.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Ukjent sluk og membran da det ikke ble foretatt noe besiktigelse av sluk pga. manglende tilkomst. Sluk ligger under dusjkabinett og det var vanskelig a
komme til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
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* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt p& vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Det ma gj@res naermere undersgkelser.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes toalett, skap, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og innredning/vask. Normal slitasje. Selger opplyser at det er montert nytt
dusjkabinett, innredning m/vask, skap og speil i 2024.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Den styres fra kjgkkenvifte. Det er tilluft v/dgr.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking pa soverom og det ble observert at det er montert plastfolie pa vegg mot bad. Dette er feil plassering og montering av plastfolie
ihht. type konstruksjon. Det ble ikke observert fukt i konstruksjonen eller pa overflater v/bruk av fuktmaler pa befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen skade konstatert.

Det ble observert feil ihht. oppbygning av konstruksjonen, det ble observert plastfolie pa vegg mot bad
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utbedre nar bad/vaskerom renoveres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19959-2164 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 11 av 22

39



Kollenlia 29, 3261 LARVIK Contaxt AS ‘ Kollenlia 29, 3261 LARVIK Contaxt AS ‘
Gnr 1018 - Bnr 26 Dr. Holms vei 13 k I I Gnr 1018 - Bnr 26 Dr. Holms vei 13 k l I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst 3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

.mz Vannledninger
Innvendige vannrgr av kobber fra byggear. Hovedkran er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

synlig plastfolie
KJPKKEN

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskken ligger sammen med stue. Kjgkken er av eldre dato.

Gulv: Laminat

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater, fliser og plater
Himling: Malte flater

Downlights: Nei Avigpsrgr
Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate

Merke: Ukjent Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

hovedkran

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Innredningen og overflater med preg av elde og overflateslitasje. Selger opplyser at det er montert nytt blandebatteri og reduksjonsventil i 2021.
Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. * | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det méa péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Pusse opp pa sikt Ventilasjon

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom.

Varmtvannstank

VV-tank av ukjent type, alder og stgrrelse. Den star plassert i benkeskap pa kjskken. Dersom vv-tank er eldre enn 20 ar og dersom vv-tank er tilkoblet el-
stikk, sa tilsvarer dette ogsa TG2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er montert en Flexit vifte pa kjgkken. Den styrer ogsa ventilasjon pa bad/vaskerom. Andre installasjoner

Det er montert calling anlegg m/dgrapner i leiligheten.
Arstall: 2024 Kilde: Eier g aniees P ¢

TEKNISKE INSTALLASJONER Utvendig markise

Det er montert utvendig markise pa fasade v/terrasse.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe preg av elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap:

Plassering: Felles gang 2 etg.
Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja

Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 63A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er av forskjellig alder.
Selger opplyser at det er utfgrt noe el-arbeider mellom 2021-2025

El-kontroll:
Ukjent

TG2 settes pga: Ukjent om det foreligger samsvarserklaering

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1990 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsutstyr: Ja

Reykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19959-2164 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 15 av 22

43



44

Kollenlia 29, 3261 LARVIK
Gnr 1018 - Bnr 26
3909 LARVIK

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
N H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19959-2164 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2 Etasje 61 61 20
4 Etasje 22 22
SUM 61 22 20
SUM BRA 83

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
Soverom, Soverom 2, Bod
4 Etasje Garasje
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

2 ETG:

Entre: 3,4
Bad/vaskerom: 6,3
Stue/kjgkken: 26,7
Soverom 1: 11,2
Soverom 2:7,1
Bod: 2,9 (s-rom)

4 ETG:
Garasje: 21,8 (s-rom og BRA-e)

Bod innenfor garasje er ikke med i arealer pga. lav takhgyde/skratak.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er sett av undertegnede takstingenigr. De stemmer med dagens planlgsning/dagens bruk.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se rapport for naermere beskrivelse

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 58 25
Kommentar
Leilighet Fglgende rom settes som S-rom (resterende rom settes som P-rom):
2 ETG:
Bod: 2,9 (s-rom)
4 ETG:
Garasje: 21,8 (s-rom og BRA-e)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2025 Petter Christiansen Takstingenigr

Jan Gabriel Don Hakestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 1018 26 57 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kollenlia 29

Hjemmelshaver
Hakestad Jan Gabriel Don

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet beliggende i 2 etg. i leilighetskompleks fra 1990. Den ligger i et rolig og barnevennlig omrade pa Bisjord. Det er kort avstand til
bl.a. barnehage, skole, dagligvare og offentlig transport. Det er ca. 2-4 km til strender, fine naturomrader, indre havn m/kulturhus og Larvik
sentrum m/butikker. Det er gode solforhold fra terrasse.

Adkomstvei

Eiendommen har innkjgring fra Tjgllingveien til Hegdalveien, deretter til Kollenlia. Det er felles parkeringsomrade pa eiendommen og
leiligheten disponerer egen garasjeplass i bygget.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til naering og boligbebyggelse.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, busker/traer og asfaltert parkeringsomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1850 000 2020
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 12.03.2025
Ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse 06.03.2025
Tegninger 06.03.2025
Bygnllngsopplysnlnger fra 06.03.2025
matrikkel

Larvik kommune, vann og 06.03.2025

avigp

Revisjoner

Kommentar

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Fra megler

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Dato

1 12.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19959-2164

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

03.03.2025 Side: 21 av 22

49



Kollenlia 29, 3261 LARVIK
Gnr 1018 - Bnr 26
3909 LARVIK

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZL1601

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Larvik

Oppdragsnr.

1303250028

Selger 1 navn

Jan Gabriel Don Hakestad

Kollenlia 29

Poststed

LARVIK 3261
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JGDH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet dusjkabinett og baderoms innredning i 2024.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet reduksjonsventil i 2021
Arbeid utfert av |Aqua ror

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet ventilator og vifte pa tak i 2024

Arbeid utfert av | Bryn Byggklima

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Kollenlia 29
Postnummer 3261

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 1018
Bruksnummer 26
Seksjonsnummer 57
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 8362890
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-91263

Dato 12.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Tiltak utenders
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm¥ask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

61



62

Beboerinfo

for

Sameiet Bisjord Terrasse

Innholdsfortegnelse

GENERALFORSAMLING ...ttt sttt e st e s e e e e e st e e e s aa st e s ab e e e s b b e e e abbe e e s b e e e sanbeeeebaaeeaas 2
Y3 TP UP PSPPI 3
LEDER ettt e bbbt e b s b e e e ea et e e e ea b b et £ A b e o4 e eha et e e b bE e e e a b e e e e b b et e e bb et e e a bt e e e bb et e e bbe e e enree s 3
OPPGANGSANSVARLIG ..ottt sttt b et a et a bt a bt b st b et s bt s b sennnene 3
2. ANSVAR ettt ettt he e s et e e e e bttt e e bttt e ha et e e aab e et e ea bt e e e he et e e hae e e s oAbt e e e bt e e e e hae e e e abeeeebn e e e e baeeeeareens 4
[T | OO U TR OPRRPPPOPRURORRY 4
GARASIE .ttt ettt E e Rt et R e et b et e et R e e e R et e b e e ee et e b e e e R et e Rt e s he e e r e e e he e e r e e neeear e e reenreeas 4
HUSK GEIFOF @ . b et e b bt h bt a e bt e et b b et eb et ea e bt sa et e bt b et e e ea et eneebe b 4
(012 2 Y AN T TP PP POPPPOPRRPNR 4
FASADE 4
ETENDOM ...ttt ettt ettt e e bttt e st e e sa bt et 4o ab bt e e e as bt o4 eab s e e 2 s b b e e e ehe et e e hbe e e e n b e e e e hn et e e hbe e e e n bt e e enn e e e e baeeesnrees 4
FORSIKRING ...ttt sttt sttt ettt b bt s bt e s bt e b et seae st b s se e eneaes 4
FLYTTING ettt et s bttt et e e s ab b e e e s ab e et e s b b e e e bb e b e e b b b e e s e e e e aba e e e e b b s e e st e e e s abbe e e e baeeesnnees 5
3. DKONOMISTYRING .....veviuiieteeieistetiststetesestesetesesseses et esesesesesesasaesesesssaesesess st et esesseseseaseseseses s et et eseeseses et ebesesssesesesebesessssetesensasene 5
ARSBERETNING ...t e 5
(21015 1 I PP P TS PP P UOPPROPPRPTRRPRRY 5
UT@VENDE MYNDIGHET . .5
PROKURAL ...ttt et b et b ettt e bt eh et b bt s e bt e e s bt e b s et s bt s s se e enenis 5
REVISOR . .ttt e et s bt e e s hb b e e e s hb e e s s b e e e e hb e e e e b b e e e s a e e e e bt e e b b et e s b e e e s b e e e ba e e e enree s 5
FELLESUTGIFTER ...ttt ettt e e e s b a e e s s a b b e e s b e e e e bae s e e bbb e et b e e e sbba e e e baneesnnees 5
4. ORDENSREGLER FOR SAMEIET BISJORD TERRASSE ... .ttt ettt ettt e e st e e s ebee e e e 6
4.1 FOIMAl 08 OMTANE 1.ttt ettt ettt ettt e a e e te b e e bt et e shees e enteeseeaeenbeebe e st e nbeabeeneanbesaeesbenbeeseeneenbenbeens 6

4.2 Aktiviteter 0g st@yNiVa.......ccceeeveecvenreeeeienns .6
4.3 Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede araler...........oveiieiiririiieeceeesese et et 6
A4 FEIlESATEAIET ...t ettt h et R et a e e h b et a e n et ne e neene e 8
4.5 KJBIING O PATKEIING .ottt ettt ettt ettt e b et ea e et e be e st esbesaeeseenbeeseeneenbeebeeseesseabeeseenbesaeensenbeeseentenbenbeans 8
B8 DYFENONG ...ttt bbbt h e he oAb b e oAt e b e bt e Rt e eheeh e e Rt e be Rt et e b e ebe et e nbeeheenbenteene e benbeen 8
L 1= Ta L0 2T o PO P PR ORPPPPUPPPON 8
4.8 Brudd pa ordensreglene... .9

5. VEDLIKEHOLD ..ottt ettt ettt ettt et b e st e b e e s et e e be e s et e e b e e s as e et e e s ae e e st e s ae e e b e e smn e st e e nsaesaneennnesaneenneenane 9
FASADE ...ttt e b e E e R e e Rt R bR e s R st ne e sa e r e 9
TERRASSE ...ttt e s et e b e e e e h b bt a b e e e h e e e h b e e e a b e et e hb e e e b b e e e e bt e e s ba e e e e b e e e s ar e s 9
L0 12 = Y A PP PP PP POPP PRI 9
MALING/REDSKAPSBOD ......ccvitiuieuietitesietesteseeteetesessesasseseesessesseseesessessesassessesaasessessesassessesessesseseesessessesssseseesessessessesensensaseas 9
EIENDOM .

B NDIKLER ...ttt st bt h b th bbb bbb bbb bbb bbb bbbttt
BESTILLING ...ttt st e s b e e st e e e bb et e e b e e e s aab e e e e b e e e e bbb e e st e e s s b e e e e bb e e e s b e e e eanee 10
UNIVERSALNGKKEL. ....cuvvevetiatetetesiesesesestesesesessesesssassesessssesesessssesessssesasessesessssssesesessesessssssesessssesessnsssesesssesesesesesasessesessssnses 10

7. RADIO OG TV ittt ettt ettt sttt e e s hs e e bt e e s st et 4o be et a4 bbb e e sas b e e 4o be et o4 ab b e e e s as b e e e e bbbt e e bbb e e s b e e e e bb et e e bae e e eabeeenane 11

1. ORGANISERING

GENERALFORSAMLING

Sameiets gverste myndighet er Generalforsamlingen som samles til arsmate eller
sameiermete hvert ar innen utgangen av april ut fra regler nedfelt i vedtektene under
paragraf 8.
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Kun Sameiermgte(arsmgte) kan endre vedtektene, og endringer med store konsekvenser
for den enkelte krever enstemmighet blant sameierne.

STYRE
Styret velges av &rsmatet 1 henhold til vedtektenes paragraf 7. Styrets ansvar og myndighet
er gitt ut fra vedtektenes paragraf 6.

LEDER

Styret velger selv sin leder som stér ansvarlig overfor Sameiermeotet.

OPPGANGSANSVARLIG

Hver oppgang velger selv sin oppgangsansvarlige. Dette for at styret skal kunne ivareta sine
forpliktelser, samt yte best mulig bistand overfor den enkelte sameier. O ppgangsansvarlig har
ansvar for kontakt med styret fra den enkelte oppgang.

Oppgangsansvarlig far utlevert nekkel til maling/redskapsbod.

2. ANSVAR

LEILIGHET
Den enkelte sameier har ansvar for bygningsmessige endringer som kan ga pa tvers av

byggeforskriftene, gjeldende lover ogregler.

GARASIJE

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for sin egen garasje. Dette gjelder ansvaret for skader
pa andre leiligheter som skyldes darlig vedlikehold. Seerlig nevnes vann som skyldes

sngsmelting fra bilen som kan komme mellom gulvet og veggen ned til leiligheten under.

Husk derfor a:
- Borste sngen av bilen
- Fjerne vann pa garasjegulvet
- Tette eventuelle fuger mellom gulv og vegg

OPPGANG

Organisering av ansvaret gjores giennom oppgangsansvarlig-ordningen. Ut over dette folges
prinsippet om at alle endringer skal godkjennes av styret. Imidlertid folger styret det
prinsippet at sa lenge alle eierne er enige, og endringene ikke gir pa tvers av gieldende
regelverk, vil man fi godkjenning. Hvis man derimot kun har et flertall, vil styret treffe sin

beslutning pa fritt grunnlag,

FASADE
Enhver endring av fasaden er en styresak. Dette gjelder spesielt endringer som har innflytelse

pa fasadens estetiske karakter, slik som endring av garasjeport, montering varmepumpe,
montering av solskjerming, valg av markise type/farge. Det samme gjelder enhver endring pa
terrassen som innebaerer fast montering av utstyr eller endringer av terrassedekket.

Prinsippet er ogsa nedfelt i vedtektene (paragraf 6).

EIENDOM

Styret har ansvaret for Sameiet Bisjord Terrasses eiendom. Vi er ikke alle enige i endringer
enkelte ensker, sé for 4 unngd uoverensstemmelser, skal alle forslag forst godkjennes av
styret. Vi alle tjent med personlig initiativ og tiltakslyst, s& muligheten for & fi dekket direkte
kostnader, til godkjente tiltak, er derfor til stede.

FORSIKRING

Styret er ansvarlig for at bygningsmassen samt innvendig fellesareal er forsikret. Den enkelte

eier mé derfor selv sorge for egen innvendig forsikring av leiligheten.

Folgende prinsipp gjelder: skader som skyldes utvendige feil/mangler gar pa
sameieforsikringen, mens skader som skyldes innvendige feil/mangler ma dekkes av den

enkeltes forsikring.
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FLYTTING

Den enkelte har plikt til & melde fra til styret sa raskt som mulig ved salg eller flytting. Dette

gielder sarlig for at krav om fellesutgifter blir rettet mot den reelle eier.

3. BKONOMISTYRING

ARSBERETNING
Arsberetningen skal beskrive styrets arbeid i dret som har gitt og omhandler de vesentligste

omréadene for kostnader. Denne sendes ut arlig i forbindelse med innkalling til

Sameiermete(arsmeote) i april.

BUDSJETT
Budsjettet vedtas av det arlige Sameiermete(arsmete) i henhold til paragraf 5 og 8. Dette

omhandler planlagte kostnader og finansiering for det kommende éret, delt opp i
hovedgrupper som inntekter, driftsutgifter, akkumulerte kostnader (ikke érlige kostnader)
samt hva det dette betyr for den enkelte eier i form av felleskostnader. Dette danner

grunnlag for de gkonomiske rammene styret har & forholde seg til.

UT@VENDE MYNDIGHET

Sameiets utevende myndighet er styret, som, enten selv star for innkjep eller, godkjenner
rammer slik at andre kan giennomfere dette. Som dokumentasjon for styret gjelder

styrematereferatene.

PROKURA

Prokura Retten holdes av styreleder samt et styremedlem/varamedlem som fortrinnsvis skal

vare Sameiets nestleder/sekretar.

REVISOR

Revisjonsfirmaet Schumacher & Hammer AS.

FELLESUTGIFTER
Belopets storrelse fastsettes av Sameiermote(arsmete) i henhold til paragraf's.

Styret folger folgende retningslinjer ved for sen innbetaling:

1. Hyvis ikke betalt innen 1 méned etter forfall: PURRING
2. Huvis ikke betalt innen 14 dager etter purringe REKO MMANDERT BREV

3. Huvis ikke betalt innen 14 dager etter rekommandert brev: RETTSLIG INKASSO

4. ORDENSREGLER FOR SAMEIET BISJORD TERRASSE

Vi gnsker alle at Bisjord Terrasse skal veere et trivelig sted & bo og at vi skal ha et godt

forhold til naboene vare. Det kan oppnas med mye omtanke og hensynsfullhet for egen del,
og med godvilje i forhold til andre. Det er likevel nedvendig med enkelte retningslinjer for

hvordan vi ber forholde oss, slik at vi ikke, ungdig, stoter andre.

Disse retningslinjene gjelder alle sameiere og brukere av bolig, besgkende og andre som har
gioremal i Bisjord Terrasse.
Retningslinjene skal ikke tas til inntekt for ikke & oppfore seg i samsvar med god takt og

tone, offentlige lover og vedtekter, regler og reglementer.

4.1 Formal og omfang
Ordensreglene er til for 4 holde ro og orden, og for & sikre et godt bomilje ved at alle tar

hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder segi Bisjord Terrasse. Sameierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og

leietakere gjores kjent med og overholder dem.

4.2 Aktiviteter og stgyniva
Sameiere/beboerne i Bisjord Terrasse oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke

forstyrrende pé naboene. Det skal vaere ro mellom klokken 23:00-06:00. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hay musikk eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer

ekstra sty etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstetende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medforer banking, boring,

sliping, saging etc. varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P4 hverdager klokken 07:00—20:00.
e [ordager klokken 10:00-18:00.

4.3 Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Sameier/beboere skal sgrge for:

@ at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlepsror ikke blir frostskadet.
e at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngé kondensskader

og muggdannelse i boligen.
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@ 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i boligselskapet,
samt pase at leiligheten har minst 1 vedlikeholdt reykvarsler (2 i leiligheter med 2
etasjer) og godkjent brannslukningsapparat (se pkt. 7 nedenfor)

e 4 straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e at risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e at terrassen ikke benyttes som lagringsplass for seppel/skrot eller lignende, og
sameier/beboer star ogsé ansvarlig for 4 fierne sne og is fia denne hvis pakrevd.

e at ristene (slukene) pa terrassene til enhver tid holdes rene for skitt, slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Belegget (Sarnafilen) under hellene ma vere helt og uten
huller/sprekker. Oppstétte skader som skyldes forsemmelse av ovenstédende, kan
medfore ekonomisk ansvar.

o 3 melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vare skadet.

e i begrense skaden, for eksempel & kontakte rorlegger for 4 stanse en lekkasje.

e at vegger og vinduer pé terrassen holdes i orden med jevnlig vask, minimum hvert 2.
ar (husvask skal finnes i malerboden gverst i Hus D)

e at terrasserekkverk beises ved behov (minimum hvert 5. &r) og med riktig farge/type
beis (styret sorger for at det er beis i malerboden gverst i Hus D)

e at vann fjernes fra garasjegulv sa ikke det blir lekkasjer til underliggende leiligheter

Det overordnede ansvaret for eiendommen har styret, men den enkelte er medansvarlig ved
a delta pa dugnader som avholdes minst én gang i dret. Likevel er det slik at hvis en eller
flere gar sammen om & oppgradere deler av omradet, vil disse ogsa sté ansvarlig for det gkte
vedlikeholdet. Eksempler er beplantning med péfolgende vanning, Sterre endringer ma man

selvfolgelig orientere styret om for giennomforing slik at disse tilfredsstiller gjeldende lover
ogregler.

Sameier ma soke styret om adgang til & gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

NB! Enhver endring fra det originale oppsettet vil veere sameiers og fremtidige sameieres
ansvar. Dette inkluderer evt. merkostnader endringene medforer pa vedlikehold/arbeid som

initieres av styret og evt. folgeskader som skyldes endringen.

4.4 Fellesarealer

Sameier/beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive

fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppel skal sorteres iht. de til enhver tid
gieldende regler for Larvik kommune. Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omréade. Dette tiltrekker rotter og mus til boligene.

Oppgangsderer og bodderer til felles bodene (overst i Hus D) skal alltid veere last.

Man er medansvarlig for vedlikeholdet av sin egen oppgang. Dette gjelder trappevask, skifte
av lysparer og lysror m.m. Organisering av dette gjores gjennom oppgangsansvarlig

ordningen

Oppgangen er felles areal og ber vere hyggelig og mnbydende for alle. Oppgangen er ogsa
remningsvei i tilfelle brann og ma holdes ryddig og uten overraskende eller tilfeldige

hindringer. Personlig utstyr, som sykler, ski, sportsutstyr osv. skal ikke plasseres i oppgang.

4.5 Kjgring og parkering

Bisjord Terrasse har bestemte omrader for parkering og kjering av motorkjeretay, og disse
ma benyttes. Alle leiligheter har egen garasje og denne skal tas forst i bruk for
gjesteparkeringen benyttes. Sameiet har ikke utvendige plasser for permanent bruk av

beboere, disse skal vere forbeholdt gjester.

4.6 Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet, sé lenge dette ikke er til unedig sjenanse for naboer.
Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan pélegge péklaget om & fierne dyret.

4.7 Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal Sameiet Bisjord Terrasse sorge for at

bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om

forebygging av brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomréadene.

Hver enkelt leilighet skal ha en eller flere roykvarslere. Disse skal vaere plassert slik at en

alarm kan heres fra alle soverom med der lukket. I leiligheter med 2 etasjer skal det vaere
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minst en raykvarsler i hver etasje. Rgykvarsler skal vedlikeholdes av beboer, batteriet skiftes

hvert ar. Roykvarsleren ma testes jevnlig, seerlig om man har veert bortreist en periode.
Hver enkelt leilighet skal ha eget brannslukkingsapparat. Dette skal plasseres slik at det er
lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverommet. I leiligheter med 2 etasjer skal det vaere

brannslukningsapparat i hver etasje

Dersom det oppstér feil ved brannvernutstyr i oppgangene, ma dette umiddelbart meldes til
styret (bisjord.terrasse@ gmail.com).
Ved salg av boligen skal pélagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

4.8 Brudd pa ordensreglene
Brudd pé ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.

5. VEDLIKEHOLD

FASADE
Styret er ansvarlig for vedlikehold av fasaden slik at innvendige skader unngas, samtidig som

det estetiske blir ivaretatt.

TERRASSE

Den enkelte eier er ansvarlig for sin egen terrasse bade for a opprettholde det estetiske

samt vedlikehold slik at skader pé andres leiligheter ikke oppstédr. Eksempler er:

e Terrasserekkverk skal beises minimum hvert 5. ér.

e Sluket under hellene ma drlig kontrolleres slik at vann kan flyte uhindret. Dette for at
oversvemmelse ikke skal fore til vannskader pa underliggende leiligheter.

e Belegget (Sarnafilen) under hellene ma vere hel uten huller/sprekker. Er det fare for
at skade er oppstatt, feks. ved at glass er knust, ma dette rettes opp snarest for a

unngd at ytterligere og mer omfattende skader oppstar.

OPPGANG
Man er medansvarlig for vedlikeholdet av sin egen oppgang. Spesielt gielder dette trappevask,

skifte av lyspaerer og lysror m.m. Organisering av dette gjores giennom oppgangsansvarlig

ordningen.

MALING/REDSKAPSBOD
Boden inneholder lysparer/lysror for utelys/inngang. Brukte lysparer/lysror legges tilbake i

boden.

Maling/redskapsboliger i Hus D med inngang fra oversiden. Det er 2 bodderer der, hoyre
er Maling/redskapsbod, venstre til lagring av sterre ting som ekstra vinduer, materialer mm.
Oppgangsansvar lig disponerer ngkkel til heyre bod, og nekkel til venstre bod henger pé
verktoytavlen i heyre bod.

Maling/redskapsbod inneholder lysparer/lysror for utelys/inngang (brukte lysperer/lysror
legges tilbake i boden). Styret serger for maling og utstyr til vedlikeholdsarbeid (maling/beis,
husvask, koster mm). Det er ogsé en del redskaper som gressklipper, kantklipper, hekksaks
og grensaks, hakke, spader, raker, koster mm. Etter bruk skal utstyret rengjores og legges
tilbake i den stand det var. Hvis noe gar i stykker, skal dette meldes til styret pa
bisjord.terrasse@ gmail.com.

EIENDOM

Det overordnede ansvaret har styret, men den enkelte er medansvarlig ved & delta pa
dugnader som avholdes minst en gang i aret. Dersom en eller flere gar sammen om &

oppgradere deler av omradet, ma styret orienteres og godkjenne dette.

6. NOKLER

Lisesystemet er levert av Trio Ving A.S hvor leilighets neklene ogsa passer til tilherende
oppgangsder. For & oppna maksimal sikkerhet skal bestilling av ekstra nekler eller service pa

egen inngangsder gjeres av ngkkelansvarlig i styret. Kostnadene beres av sameier.

BESTILLING

e FEkstra nokkel kan kun bestilles av leilighetens eier.
e Send e-post til bisjord.terrasse@ gmail.com og for pa nr som finnes pa eksisterende
nokkel.

Nokkelansvarlig vil kontrollere bestillingen, og videresende denne til vér leverander
Lisesmeden A/SiLarvik. Ngklene ma sé hentes og betales av eier ved oppmete i butikken til
Lisesmeden A/S i Larvik sentrum.

UNIVERSALN@KKEL

Det eksisterer ingen “masterkey”, sa styret kan ikke bistd om man har last seg ute. I slike

tilfeller ma den enkelte tilkalle hjelp (feks. lasesmed eller politi).
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7. RADIO OG TV

Alle leilighetene er utstyrt med fibertilknytning for Internett og TV. Leverandgr er Telenor,

og avtalen faktureres sameiet i sin helhet. Avgiften kreves sa inn sammen med fellesutgiftene.

Sameiere stér selv direkte ansvarlig overfor leverander, og ma derfor selv sgrge for &
opprettholde sine egne forpliktelser. Evt. problemer med losningen meldes av den enkelte til
Telenor Support. Avtalen er forpliktende for alle sameiere. Det er ikke mulig for den enkelte

sameier & tre ut av denne.

11
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01.

02.

03.

04.

05.

VEDTEKTER
For sameiet «Bisjord Terrasse»

Gnr. 1018, bnr. 26 i Larvik

Bisjord Terrasse, gnr. 1018, bnr. 26 i Larvik bestar av 60 eierseksjoner. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk pa grunnlag av den enkelte seksjons areal. Sameierne har ikke
forkjpps- eller opplgsningsrett.

Sameiets formal er & forvalte sameiernes felles interesser i eiendommen i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke i henhold til eksisterende eller fremtidige
oppdelingsbegjaeringer er a oppfatte som seksjoner med enerett til bruke, er fellesarealer.

Seksjonseieren forplikter seg til 8 delta i opparbeidelse av fellesarealer — i den utstrekning
dette ikke er gjort av selgeren — samt pata seg ansvar for fremtidig vedlikehold.

Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine seksjoner med tilhgrende garasjeplass og
bod. Sameierne er dog forpliktet til 3 fglge de husordensregler som styret til enhver tid matte
fastsette. Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog ma Styret fa melding for
registrering. Garasje kan kun overdras sammen med leilighet.

Sameierne er solidarisk ansvarlig for dekning av fellesutgifter. Innad er sameierne proratorisk
ansvarlige for sameiets forpliktelser overensstemmende med sameiebrgkene samt eventuell
like fordeling, slik det fremgar av nedenfor staende oppstilling.

Pa grunnlag av arsbudsjettet, vedtatt av sameiermgtet, betaler sameierne manedlig a konto
forskuddsbelgp til sameiets konto. Unnlatelse av betaling av fellesutgifter er a betrakte som
grovt mislighold og kan medfgre krav om fraflytting, eventuelt salg av seksjonen.
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06.

07.

Folgende fellesutgifter skal fordeles pa sameierne i henhold til sameierbrgken:
Forsikringspremie for bygningen

Eiendomsskatt

Felgende fellesutgifter skal fordeles pa sameierne med lik andel pr. seksjon:
Avsetning til utvendig vedlikehold
Innkjgp av redskaper/utstyr
Vaktmestertjenester/serviceavtaler
Vedlikeholdsutgifter vedr. kommunikasjonsarealer, parkplasser og lekeplasser.
Styrehonorarer/forretningsfgrerhonorar

@vrige fellesutgifter inkl. sngmaking.

Sameiets styre har plikt til 3 sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel samt
tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, og til a pase at alle fellesutgiftene blir dekket av
sameiet, slik at man unngar at kreditorene gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige andeler av
fellesutgifter hos seksjonseierne.

Det ytre vedlikehold av eiendommen, anlegg og utstyr, skal besgrges og bekostes av
sameierne i fellesskap. Utvendige arrangementer pa bygningen, sa som markiser o.l. ma
godkjennes av styret fgr eventuell oppsetting kan finne sted.

Det indre vedlikehold av seksjonene er de respektive sameiernes ansvar. Innvendige
forandringer er tillatt i den utstrekning disse ikke kan komme i strid med gjeldende
byggeforskrifter, eller endrer/pavirker baerende konstruksjoner.

Sameiet skal ledes av et styre pa 5 medlemmer, som velges pa sameiermgte blant sameierne
for 2 ar ad gangen. Fgrste gang velges to styremedlemmer for 3 ar. Styret velger selv sin
formann. Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermgtet, og har fullmakt til 8 opptre pa samtlige sameieres
vegne i alle forhold som gar inn under sameiets formal.
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08.

09.

Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av formannen og et styremedlem. Styret kan
ansette forretningsfgrer til hjelp i sitt arbeide, fastsette arbeidsomfang, godtgjgrelse og
betingelser for gvrig for forretningsfgreren.

Det skal avholdes sameiermgte(arsmgte) hvert ar sa snart regnskap og revisorberetning er
klart, men senest 1. mai etter forutgdende skriftlig innkallelse med minst 14 dagers varsel.
Ekstraordinzert arsmgte avholdes dersom styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av
sameierne fremsetter skriftlig krav om dette, og samtidig angir de saker som gnskes
behandlet. Innkallelsen skjer som for vanlig darsmgte. P34 arsmgtet har sameierne en stemme
for hver seksjon.

Vedtak treffes ved simpelt flertall, med de unntak som er inntatt i eierseksjonslovens
paragraf 21, 2. og 3. ledd. En sameier kan vaere representert ved fullmektig som er gitt
skriftlig fullmakt.

P3a arsmgtet behandles fglgende saker:

1. Styrets arsberetning

2. Revidert regnskap

3. Forslag til budsjett med vedlikeholdsprogram for neste ar.
4. Valg av styremedlem/varamedlem

5. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret og revisor

6. Eventuelt

Saker som behandles under posten eventuelt, skal gjgres kjent i innkallelsen. Saker som
gnskes behandlet under denne post, ma veere meddelt styret senest 4 uker fgr arsmgtet.

Styret kan etter fullmakt fra arsmgtet, ansette vaktmester.

Til sikkerhet for de forpliktelser overfor sameiet som fglger av vedtektene og mulige andre
forhold, er det ved seksjonering tinglyst panterett i hver eierseksjon for kr. 20.000,-.
Arsmgtet kan eventuelt fatte vedtak om & forhgye pantesikkerheten i fall dette synes
pakrevet.

Mai 2015
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10.

Denne panterett har prioritet etter 90% av seksjonens salgssum. Panteretten har ikke
opptrinnsrett.

Ved eventuell misligholdelse har styret i sameiet rett til, etter 14 dagers skriftlig varsel i
rekommandert brev, a sende fordringen til rettslig innkasso. Dersom en sameier gj@r seg
skyldig i gjentatte mislighold, herunder ogsa forhold av ikke gkonomisk art, kan styret med 3
maneders varsel i rekommandert brev, kreve seksjonen fraflyttet og solgt. Sistnevnte rett for
sameiet er tinglyst i delingsbegjzeringen.

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet skal avgjgres ved voldgift, hvor partene
oppnevner hver sin representant og Sorenskriveren i Larvik byrett oppnevner formann.

Formannen skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal giennomfgres
etter bestemmelsene i tvistemalslovens kapittel 32.

Avgjgrelser skal begrunnes.

Som kjgpere av eierseksjon nr. tiltrer jeg nevnte sameievedtekter for Bisjord

Terrasse og aksepterer alle rettigheter og forpliktelser som fremgar av sameievedtektene.
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Arsoppgjer for

SAMEIET BISJORD TERRASSE

995167301

01.01.2023 - 31.12.2023

Innhold

Resultatregnskap
Eiendeler
Egenkapital og gjeld
Noter
Sluttposteringer
Saldobalanse
Lenns- og pensjonskostnader
Resultatregnskap
Balanse
@vrige vedlegg - Balanseavstemming
Legg til navn
Forskuddsbetalte kostnader
Legg til navn
Legg til navn
Bank
1920
1925
1930
1950
Skattetrekkskto i Larvikbanken
Legg til navn
Legg til navn
Forskuddstrekk dokumentasjon
Arbeidsgiveravgift dokumentasjon
Legg til navn

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lannskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overferinger

Note

2023 2022
2585510 2323 285
2585510 2323 285

-77 018 -51 345

-3 948 452 -1187 623
-4 025 470 -1 238 968
-1 439 960 1084 317
104 24

104 24

-64 955 -6 510
-64 955 -6 510
-64 851 -6 486

-1 504 810 1077 831
-1 504 810 1077 831
-805 249 1077 831
-699 562 0
-1 504 810 1077 831

Dokumentet er elektronisk signert

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2023

91920
39 299
131 219

2187 872
2187 872
2319 091

2319 091

Dokumentet er elektronisk signert

31.12.2022

0
49 378
49 378

876 558

876 558

925 937

925 937
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Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Heidi Kristiansen
styrets leder

Erik Hillestad Bjgrnsen
styremedlem

Kristian Ohmer Smith
nestleder

Ragnar Johansen
styremedlem

Note

31.12.2023 31.12.2022
0 805 249

-699 562 0
-699 562 805 249
-699 562 805 249
2363 517 0
2363 517 0
640 183 112758
14 953 7 930
655 136 120 688
3018 653 120 688
2319 091 925 937

Espen Marthinsen
styremedlem

Rune Martin Jacobsen
styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett
ar etter transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forgvrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefart - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Leannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2023 2022
Lgnn 67 500 45 000
Arbeidsgiveravgift 9518 6 345
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 77 018 51 345

Note 2 - Gjeld og garantiforpliktelser
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Bisjord...

Name Date

Bjernsen, Erik Hillestad 2024-04-02

Identification

;:E t]ar’lle Bjernsen, Erik Hillestad

Name Date

Smith, Kristian Ohmer 2024-04-02

Identification

;:E t]ar’lle Smith, Kristian Ohmer

Protokoll fra sameiermgate Bisjord Terrasse, L m“

11. april 2024

)

Bameict Biagmd Terasee

Name Date Name Date ] 01 Registrering av fremmette og eventuelle fullmakter. ‘
Marthinsen, Espen 2024-04-02 Jacobsen, Rune Martin 2024-04-04 Det ble registrert 24 stemmeberettiget og 3 fullmakter
Identification Identification N o o N
’ 02 Godkjenning av innkalling. ‘
== bank |D Marthinsen, Espen == bank |D Jacobsen, Rune Martin Innkallingen ble godkjent.
| o N - | 03  Valg av mgteleder. \
ame ate ame ate N N
. - Else-Marie Smith.
Johansen, Ragnar 2024-04-09 Kristiansen, Heidi 2024-04-02
Identification Identification 04 Valg av en person til @ undertegne protokollen sammen med

mgteleder.
Reidun Langemyr

;:E t]ar]le Johansen, Ragnar ;:E t]ar]le Kristiansen, Heidi

| 05 Godkjenning av saksliste. ‘
Sakslisten ble godkjent.

| 06  Styrets arsberetning for 2023. \
Styreleder gikk giennom drsberetningen og vedlikeholdsplan for 2024

‘ 07  Arsregnskap for 2023 m/revisors beretning ‘
Styreleder gikk detaljert giennom drsregnskapet og forklarte alle sterre
avvik fra fjordr og ift. budsjett.

Revisors konklusjon ble lest opp og bifalt.
Arsregnskap for 2023 godkjennes

08  Budsjett for 2024. |
Styreleder redegjorde for budsjettet for sameiet for 2024. Budsjettet,
med bl.a. gkning av fellesutgifter med 4,7% (konsumprisindeksen) fra
mail 2024 ble vedtatt av sameiermgtet. Styret vil, i 2024, nedbetale
I&dnet med 1,2M som innebcerer en halvering av sameiets gjeld.

09 Godigjerelse av styret |
Styrets forslag fil uendrede godtgjaerelser ble vedtatt:

Styreleder honoreres med kr 30.000, - pr. Ar
Sekretcer honoreres med kr. 15.000, - pr. &r
Styremedlemmer honoreres med kr 7.500, - pr. &r

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Sawcict Bisjmd Tovasse

10 Valg |

P& vegne av valgkomiteen presenterte Ase Berit Lunde forslag til nytt
styre i Sameiet Bisjord Terrasse.

Nytt styre ble valgt med akklamasjon og bestdr nd av fglgende

personer:

Styreleder: Heidi Kristiansen Hus F (lkke pd valg, 1 ar)
Styremedlem: Kristian O. Smith Hus C (Gjenvalg 2 ér)
Styremedlem: Rune Martin Jacobsen Hus F (Gjenvalg 2 ér)
Styremedlem: Ragnar Johansen Hus B (Gjenvalg 2 ér)
Styremedlem: Erik Bj@rnsen Hus D (lkke pé& valg, 1ér)
Styremedlem: Espen Marthinsen Hus E (Gjenvalg 2 ér)
Valgkomite:

Ase Berit Lunde Hus F (Ikke p& valg, 1 4r)

Trine Skeie Hus (lkke pd valg, 1 ar)

Jan Gabriel Hdkestad  Hus  (lkke pd valg, 1 ér)

11 Styrets saker

Preventivt vedlikehold (info):

Med henvisning fil Eierseksjonsloven §32, Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde
bruksenheten, ble det pdpekt viktigheten av preventivt vedlikehold av
utvendig areal. Dette gelder da scerlig terrasse og fasade hvor den enkelte
mad passe pd at det ikke samler seg lav eller annet noe sted, og ikke minst
sarge for at sluk er dpent. Videre mé& den enkelte sgrge for at fasaden vaskes
minimum hvert 2. dr slik at ikke svertesopp far fotfeste i kledningen. Det finnes
ingen unnskyldning for ikke & gjgre dette. Den som ikke selv har mulighet, md&
se fil at noen andre kan hjelpe til med det.

Det ble ogsd gjentatt viktigheten av & minimere vann pd gulv i garasje slik at
det ikke oppstdr lekkasjer fil leiligheter under. Skader som fglge av slike
lekkasjer vil ansvarlig sameier métte utbedre/bekoste.

Oppdatering husordensregler:

Etter en diskusjon vedr. tolkning av avsnitt vedr. gjesteparkering, ble styrets
forslag til oppdaterte husordensregler vedtatt. Nye regler vil bli distribuert til
alle sameiere. Dagens vedtekter vil ogsd bli sendt ut for & sikre at alle har disse.
Styret vil n& overta ansvar for & dele ut beboerinfo med vedtekter og
husordensregler til nye sameiere/beboere.

12.april 2024

Sameict Cisjrd Tevasse

12.  EIERNES SAKER \

Villmannskjering pa Hegdalveien - tiltak v/Wenche Roland

Wenche beskrev situasjonen slik alle nok opplever dette. Det ble en diskusjon om hva
som kan gjares. Det er flere som har kontaktet politiet om problemet, og det er ogsd
sendt henvendelser til Larvik Kommune. Politiet har veert der mange ganger, men har
ikke ressurser til & st& der hele helgen. Akkurat ndr politiet er p& plassen er det
selvsagt ingen som «barnen. Politiet oppfordrer alle til & ringe 02800 og melde fra ndr
deft foregdr trafikkfarlig og stayende virksomhet pé veien. Dokumentasjon er veldig
bra, om man fér tatt bilder eller video av aktivitetene.

Styret mener at effekten av at styret henvender seg, er svcert liten. Det vil ha langt
starre effekt om alle ringte inn problemene. Dette md s& politiet falge opp.

Det kom forslag om at styret likevel skal koordinere en felles henvendelse fil politi og
veimyndigheter etter innsamling av underskrifter. Den praktiske mdaten dette vil bli
gjort pd er at det blir sendt ut en e-post til samtlige beboere med oppfordring om &
sende en klage pd dette til sameiets e-post. Deretter vil styret sende dette il
myndighetene.

Bedre sikt ved montering av speil i bakke Kollenlia - v/Finn Gunnar Bruun

Finn Gunnar redegjorde for problemet med at det er dérlig sikt i svingen opp Hil
Kollenlia. Dette gjelder scerlig om vinteren ndr det er mye sng, og ndr det er parkert
biler p& gjesteparkeringen oppe ved Hus D. Styret vil siekke mulighetene for & f&
montert speil i svingen.

Fukt i vegg ved stakeluke i oppganger - v/Arvid Langemyr

Arvid beskrev problemstillingen med at det er fukt vegg nede ved inngangspartiet i
oppgangen. Det gér et taknedlgp i veggen og det er enten kondens eller lekkasje i
stakeluke som er problemet. Dette problemet gjelder i starre eller mindre grad alle
oppganger. Styret har hatt dette pd& agendaen en stund, men har slitt med & f&
fagfolk til & se p& problemet. Problemet er farst og fremst estetisk, og det er satt opp
pd vedlikeholdsplanen for 2024. Det vil bli test av en foreslatt Igsning, og hvis dette
hjelper blir det gjiennomfeart tilsvarende i oppganger som har problemet.

Dato:

Else-Marie Smith (mateleder) Reidun Langemyr

VEDLEGG til protokollen:

- Godkjent regnskap 2023 og vedtatt budsjett for 2024

(Styrets beretning samt info om nye husordensregler ble sendt ut i forkant av sameiermatet)

12.april 2024
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Driftsregnskap 2022 og 2023 og forslag budsjett 2024

EGEMKAMTAL pr. 31.12.2023
Bkning av fellesutgifter 4,7 % fra mai 2024

2 187 B72.00 kr

Resultat 2022
Inntekt felleskastnader 2 193 250,00
Inntekt eierskiftegebyr 30 030,00

Pufregebyr 35,00
Annen leiginntekt
Inntekter farsikringsoppgjan

Fibier

Sum driftsinniekier 2323 285,00
Lannskostnad 1

Godigjareise il syre- og bedr 45 000,00

Arbeidsgiverawgift 6 345,00

Sum Lpnnskostnad 51 345,00
Anmen driftskostnad 2
Lesie lokale 0,00
Renavasjon, vann, aviap o.l. 10 E30,00
Lys, varme 122 703,69
Skadedyribontroll 30 E54,01
Snarydding, straing, plenklipping 26 625,00
Annen leiekostnad 1 003,00
Redskap o hjelpermidiar 314470
Irventar og ulstyr 8D41,10
Rep. of vedl.hold bygninger 596 659,84
Rep. of vadl.hold utearealer 0,00
Rep. o vedl.hold utstyr 13531,25
Hanarar revisjon 16 506,00
Haonarar regnskap &7 680,09
Honorar gkonomisk/adm. ridgiveing 79 187,53
Hanorar for juridisk bistand 38 026,00
Kantormekyisita 3 398 66
Datakastrader, isenser, suppart 17 477 97
Mpte, kurs, oppdatering ol 240,00
TV og internett S19*60°12
Powrtioy 3518 7S
Forsikringipramis 138 678,00
Arsmapte 071,70
Bank- og kartgebyr 3 B63,75
Gebiyrer ete. leverandaner 105,00
InkassosaleEr 3 T8O,.00
Annen kostnad 0,00
6 485,00
Sum annen driftskostnad 1194 109,04
Sum driftskostnader 1245 454,04
DRIFTSRESLULTAT 1077 B30,96

Netto finansposter) Renteutgifter
Resubtat med rentewtgifter
Resultat) Sum overf@gring 2025

12.april 2024
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Resultat 2023
2 357 TEO,00

27 500,00

B, 00

30,00

200 00300

2 585 510,00

67 500,00
9 517,50
7704750

1 003,00

86 177 30
35 871,20
32 154,00

3 S03,00
3393 210,25

20 003,00
17 759,00
101 35206
45 000,00
19 094,65
2 538497
20 24897

1 930,00
158 324,00
1353 80
6 958,25

1 830,00

3948 452 45
4 025 469,95

-1 439 959,95

64 851,00

-1 504 11,00

Budsjett 2024
2431 657 kr
15 D00 kr

373 680 kr
2 B2D 337 kr

75 D00 kr
10 535 kr
B5 575 kr

1500 kr
15 D0A kr
140 D00 kr
35 D00 kr
35 D00 kr
1000 kr
3 500 kr
B D00 kr
1392 500 kr
10 D00 kr
30 D00 kr
20000 kr
B0 00O kr
80 D00 kr
25 D00 kr
4 500 kr
25 D00 kr
5 500 kr
373 680 kr
& D00 kr
160 D00 kr
1500 kr
4 D00 kr
200 kr

0 kr

O kr

2 454 BE0 kr
2 540 455 kr

279 BB2 kr
180 D00 kr
99 882 kr

99 882 kr

Nabolagsprofil

Kollenlia 29 - Nabolaget Grgnneberg/Valby/Guriskogen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Bisjord 3min %
Linje 01, 04 0.2 km
® Larvik stasjon 6 min &
Linje RET1, RX11 3.5km
x  Sandefjord lufthavn Torp 22 min &
Skoler
Valby skole (1-7 kl.) 14 min &
142 elever, 11 klasser 1.7 km
Mellomhagen ungdomsskole (8-10kl.) 23 min %
226 elever, 16 klasser 1.7 km
Thor Heyerdahl videregdende skole 4min &
1620 elever 2.5km
Sandefjord videregdende skole 19 min &
1880 elever 14.8 km

«Hyggelige mennesker her»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

“+  Veldig bra 86/100
» Naboskapet

i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling
§853 .
® e AR o
532 ... SE8 Rt
= 0N
NSNS
b . I _§
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gronneberg/Valby/Guriskog... 1583 631
B Lavik 26 316 12 862
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bisjord Fus barnehage (0-5 ér) 3min %
80 barn 0.3 km
Valby barnehage (0-5 ar) 15 min %
32 barn 1.7 km
Guriskogen barnehage (0-5 ar) 18 min %
73 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Skreppestad 14 min %
PostNord 1.7 km
Meny Gloppe 22 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

ji_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

Sport

@ Bisjord Stadion - ballpkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Skreppestad squashanlegg 13 min %
Squash 1km

& Family Sports Club Torstrand 4 min &

& SKY Fitness Tjglling 6 min &

Boligmasse

B 78% enebolig
B 13% rekkehus
B 1% blokk

8% annet

«Hyggelige  naboer  og  veldig
barnevennlig strgk med kort veg til
skole og barnehage.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 8 min &
10 Vitusapotek @ya 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
|
]
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
I Gronneberg/Valby/Guriskogen
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss i Larvik far du personlig service og god ekonomisk radgivning nar du
skal kjope bolig. Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere boligdremmen!

Hilde Kamilla Martin Mette Ole Morten Sindre Ole Kristian
47376 437 48293628 913 42167 918 22 416 97147 855 926 27 693 918 68 527

Book mete!

www.skagerraksparebank.no
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Kollenlia 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Larvik

3267 LARVIK Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 992 57756 _
Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



