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Krakasveien 2C, 1832 ASKIM

Pen 4-roms selveierleilighet over 2
plan fra 2007 - 3 soverom, 2 bad, 2




Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Krakasveien 2C

Kr 3 350 000,
Kr61 868-
Kr 86 660,-

Kr 3 498 528 -
Kr2277-
Gunn Brox

Eierseksjon
Eierseksjon

2007

102/109 kvm
16999.8 kvm

3

5

Gnr. 96, bnr. 265
37

1102260063

Velkommen til
Krakasveien 2(C!

Krakasveien 2C er en lys og fin 4-roms leilighet over 2 plan med god
intern beliggenhet pa feltet.

Boligen inneholder:
2. Etasje: Bod, bad/vaskerom, 2 soverom, vindfang, stue/kjgkken.
3. Etasje: Bod, bad, stue, soverom.

Leiligheten har en koselig, overbygd terrasse pa ca. 6 kvm ved
inngangssiden med morgensol, og utgang fra stue til terrasse pa ca.
11 kvm med ettermiddagssol. Det medfglger carport i rekke og en
utvendig bod pd ca. 7 kvm.

Boligen har kort gangavstand til fine turomréder, barnehage,
barneskole og offentlig kommunikasjon. Neerhet ogsa til flere
matbutikker.

Velkommen til visning!

g

T
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 102 kvm
BRA - e: 7 kvm

BRA totalt: 109 kvm
TBA: 17 kvm

Leilighet over 2 plan

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 70 kvm Bod, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, vindfang, stue/kjgkken

3. etasje
BRA-i: 32 kvm Bod, bad, stue, soverom

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

17 kvm

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7 kvm Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16999.8 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er 3 nye takvinduer fra
2025 og ny belistning i 2026. Takvinduene innehar solskjerming/blending.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stuen er det utgang til balkong pa ca
11m?2 med rekkverk av tre. Balkongen ble fornyet i 2017.
Ved inngangspartiet er det terrasse pa ca 6m? med rekkverk av tre.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan
kontaktes for nazermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er byggegrunn av lgsmasser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.
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Forhold som har fatt TG2:

Bad 3. Etasje:

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.

Bad/vaskerom 2. Etasje:

- Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg. Man kan ikke apne takluken da det er plast pa
oversiden.

Bad/vaskerom 2.etasje - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende kjgkkeninnredning. Veggen der
hulltaking normalt ville veert utfgrt utgjer bakveggen til kjgkkenet og inneholder
varmtvannsbereder samt flere elektriske punkter og skjulte rgrfgringer. Disse
forholdene gjgr hulltaking uegnet og kan medfgre risiko for skade pa installasjoner.
Det er i stedet utfgrt fuktsgk pd egnet tilgjengelig omrade innenfor vatsonen, uten
registrerte avvik.

Helse, miljg og sikkerhet:
- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Overenevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja. Lekkasje i takvinduer pa loft
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Fremmegard Byggservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alle vinduer pa loft i alle leilighet i 2 etg

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja
Lys fra lagerbygg

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens nettsider

Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold
2. Etasje: Bod, bad/vaskerom, 2 soverom, vindfang, stue/kjgkken
3. Etasje: Bod, bad, stue, soverom

Standard
Generelt:
Det er i alle oppholdsrom laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himlingsplater.

Kjgkken:

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap med laminert benkeplate med
helstgpt servant med 2 kummer. Oppvaskmaskin og komfyr medfglger med ventilator
over kokesonen. Det er avsatt plass til kjgleskap

Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & redusere risiko for vann-
og brannskader.

Bad 2.etasje:

Det er belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og panel i himling. Rommet bestar av
servant med innredning, dusjhjgrne og gulvklosett. Det er avtrekk i himling og
luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft. Rommet har
panelovn pa vegg.

Bad/vaskerom 1.etasje:
Badet er flislagt med varmekabler, plater i himling. Rommet bestar av servant med
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innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett. Det er
avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med
tilluft.

Tekniske intallasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er avigpsregr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjgskken og bad som styrke
reguleres fra kjgkkenet.

Det er montert sentralstgvsuger i leiligheten. Sikringsskapet er oppfgrt i boden med
strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

Innbo og lgsgre

Fglgende presiseres at medfglger:
- Oppvaskmaskin og komfyr

- Bildehyller fastmontert pa vegg

- Bodhyller

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfelger parkering i carport pa feltet

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 79125441

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Det er elektrisitet oppvarming kombinert med vedovn i stue

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 350 000

Omkostninger kjgper
3350 000 (Prisantydning)

61 868 (Andel av fellesgjeld)

3411 868 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

85 270 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Krakasveien 2C
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

86 660 (Omkostninger totalt)

98 560 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

101 360 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 498 528 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 510 428 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 513 228 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 450 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 858 060 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 432 240 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
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For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:
Kapitalkostnader rente 396,50
Kapitalkostnader avdrag 380,56
Andel felleskostnader 1 500,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr2277

Andel Fellesgjeld
Kr61 868

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Andel fellesformue
Kr29112

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Schuckerttunet

Organisasjonsnummer
991950591

Om sameiet

Krakasveien 2C
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Sameiets navn er Boligsameiet Schuckerttunet. Sameiet bestar av 48 seksjoner av
eiendommen gnr. 96 bnr. 265 i Askim.

Felgende er nevnt i innkalling til arsmgtet ang utfgrt og fremtidig planlagt vedlikehold:
+ Gjennomfgrte befaringer i forbindelse med utskiftninger av vinduer.

« Identifiserte den beste finansieringslgsningen for vindusprosjektet.

* Forberedt og avholdt ekstraordinaert arsmgte om vindusprosjektet.

+ Begynt utarbeidelse av HMS plan

+ Begynt arbeid med fremdriftsplan for sameiet

Lanebetingelser fellesgjeld

Beskrivelse: 2240 - 1516.05.06781 - Dnb
Geldende rente: 0,00% (?)

Registrert lanesaldo pa leiligheten: 61 868,98
Lanetype: Annuitetslan

Arlige terminer: 12

Registrert utlgpsdato: 20.08.2035

Lanets saldo: 2 049 409,90

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke kjent om sameiet har inngatt avtale om sikringsordning for fellesgjeld.

Regnskap/budsjett
Regnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr. 94 093. Budsjett for 2025 er satt til -1
840 234,.

Vi oppfordrer til 3 sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Ved salg av seksjoner skal styret varsles om forstaende salg og kontaktinformasjon til
megler.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hunder skal holdes i band inne pa sameiets omrade (jevnfgr lov om forsvarlig
hundehold §6a).
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Alle plikter a fjerne avfgring fra deres husdyr og man bgr unnga a la husdyret urinere
pa naboens hekker, gjerder, portstolper og carporter.

Eier av husdyr er selv erstatningsansvarlig for de skader husdyret eventuelt matte
pafgre andre seksjonseieres eller sameiets verdier.

Det er kun lov til & ha 2 husdyr pr. husstand.

De som har fler enn 2 dyr pr i dag (arsmgte 09.04.2019) behgver ikke & kvitte seg med
dem, men nar et av dyrene gar bort skal det ikke erstattes.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Hver enkelt seksjonseier vedlikeholder terrasser/veranda og utomhusareal som ligger
naturlig til den enkeltes bruksomrade.

Styret gnsker & gjennomfgre to dugnader i aret — én pa varen og én pa hgsten.

Forretningsforer
Forretningsforer
Agio Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 265, seksjonsnummer 37 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/96/265/37:

25.04.2006 - Dokumentnr: 209694 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Hafslund Nett @st AS

Org.nr: 979 904 371

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:96 Bnr:265

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2006 - Dokumentnr: 315872 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 37

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 112/4368

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det
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ikke er utfgrt spknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.03.2010.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i hovsedsak regulert til boligformal, konsentrert smphusbebygelse,
samt kommunalteknisk virksomhet, felles renovasjon, felles lekeareal, felles
parkeringsplass, felles grgntareal og felles gangareal, hgyspenningsanlegg og gang-/
sykkelvei. Eiendommen fglger bestemmelsene til reguleringsplan "Id 012420060001
Boligomrade ved Schuckertlinna" og "ld 012419880001 Rom nordre".

| kommuneplanen er eiendommen avsatt til boligformal, og ligger i Hensynsone H370 -
Faresone - Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler).

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til

arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform,
minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor
eiendomsgrensene kan leses i kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i
kapittel 3-8§§ 3.1 — 3.18.

§ 3.7 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370 (pbl § 11-8

a) Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for
hgyspennings luftledninger.

Hensynssonen gjelder til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse, takutspring,
vegg, salekant mm).

Ved valg av bygningsmessige Igsninger skal det tas hensyn til at
hgyspenningsanleggene kan begrense brannvesenets innsatsmuligheter ved bruk av
hgydemateriell.

Adgang til utleie

Utleie til boligformal er tillatt. Sameierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av
seksjon eller garasjeplass, for leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & fglge
boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgtet og styre. Framleie er ikke
tillat, d.v.s. leietakers videre utleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Krakasveien 2C



Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt vederlag kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 500 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

Krakasveien 2C
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1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtagelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

11 500 Takst/tilstandsrapport

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 012 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 95 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 35.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
13.04.2026
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Plantegninger er ikke malbar, og kun for illustrasjonsbruk. Awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Krakasveien 2C, 1832 ASKIM
(17 INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 96, bnr. 265, snr. 37

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 102 m?

A
L

i el 140
Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 20295-2493 Eiendomsverdi ref nr: QA9216
Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS

Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
72 NORSK EIENDOMSTAKST &, \

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&
y Medlem av
= TRV & Al P N
U}O y 3 | -
=
WriaN
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Krakasveien 2C, 1832 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 96 - Bnr 265
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 3 av 26
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Krakasveien 2C, 1832 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 96 - Bnr 265
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Krakasveien 2C, 1832 ASKIM
Gnr 96 - Bnr 265
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfert over 2 plan.

Leiligheten holder hovedsakelig standard fra byggear og er
normalt vedlikeholdt.

Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er 3 nye
takvinduer fra 2025 og ny belistning i 2026. Takvinduene innehar
solskjerming/blending.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til balkong p& ca 11m? med rekkverk av tre.
Ved inngangspartiet er det terrasse pa ca 6m? med rekkverk av tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av fliser og belegg. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har trepanel.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Det ble registrert skade pa laminatgulv pa kjgkkenet.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for nsermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen innedgrer med profil.

VATROM G til side
BAD

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og
gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal veere
for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Halvparten av forventet levetid er forbi og oppgraderinger bgr

Oppdragsnr.: 20295-2493
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vurderes.

BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal veere
for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og himlingsplater.

MERKNADER:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Halvparten av forventet levetid er forbi og oppgraderinger bgr
vurderes.

KIGKKEN Ga til side
INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert
benkeplate, kjgleskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2
kummer, installert komfyr med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det anbefales 8 montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
redusere risiko for vann- og brannskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjpkken
og bad som styrke reguleres fra kjpkkenet.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er montert sentralstgvsuger i leiligheten.

Sikringsskapet er oppfgrt i boden med strgmmaler, automatsikringer
og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Innvendige trapper: Mangler handlgper i trappelgpet og det
mangler rekkverk i bunnen av trappen.
Arealer Ga til side
Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 6 av 26
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Norsk Eiendomstakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2493
42
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Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
s@lvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatl side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Man kan ikke apne takluken da det er plast pa
oversiden.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

" AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er avvik:
27.03.2026 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfert.

@ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfert.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pd innvendig trapp. Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato:  27.03.2026
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
2007

Anvendelse

Standard

Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Nye takvinduer ble byttet og ny belistning i 2026.
2017 Modernisering Balkongen ble fornyet.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 9 av 26
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Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Man kan ikke dpne takluken da det er plast pa oversiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser dersom det oppstar tegn til skade, da skjulte feil og avvik kan forekomme nar takkonstruksjonen er

gjenbygget.
Jevnlig tilsyn av kaldloftet anbefales for a8 oppdage eventuelle problemer tidlig og redusere risikoen for skjulte skader som kan utvikle seg over tid.

50 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er 3 nye takvinduer fra 2025 og ny belistning i 2026. Takvinduene innehar solskjerming/blending.

i Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 11m? med rekkverk av tre. Balkongen ble fornyet i 2017.
Ved inngangspartiet er det terrasse pa ca 6m? med rekkverk av tre.

INNVENDIG

i Overflater

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 10 av 26
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Beskrivelse

Innvendig er det gulv av fliser og belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har trepanel.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.
Det ble registrert skade pa laminatgulv pa kjgkkenet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa

pipe og ildsted.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026

Side: 11 av 26



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Krakasveien 2C, 1832 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 96 - Bnr 265
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen innedgrer med profil.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

BAD
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Halvparten av forventet levetid er forbi og oppgraderinger bgr vurderes.

3. ETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 12 av 26
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Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

3. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging
med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vare svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.
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3. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i boden.

Arstall: 2026

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er avtrekk pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

Oppdragsnr.: 20295-2493 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 14 av 26

49



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Krakasveien 2C, 1832 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 96 - Bnr 265
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

S0

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og himlingsplater.

MERKNADER:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Halvparten av forventet levetid er forbi og oppgraderinger bgr vurderes.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Konsekvens:

Manglende tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig topp membran medfgrer redusert sikkerhet mot vannlekkasjer ut av
vatrommet. Ved vannpavirkning, tilstopping av sluk eller utilsiktet vannsgl kan vann ledes ut av rommet og over i tilstgtende konstruksjoner. Dette gker
risikoen for fuktskader, rate og sekundaerskader i tilgrensende bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales & etablere forskriftsmessig hgydeforskjell (minimum 25 mm) mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig membran. Dette innebaerer
normalt oppbygging/omlegging av fallforhold og eventuelt utskifting av membran og overflater. Tiltaket anses som en del av en stgrre oppgradering av
vatrommet for a oppna tilfredsstillende fuktsikkerhet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen veare svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naeermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende kjgkkeninnredning.

Veggen der hulltaking normalt ville veert utfgrt utgjer bakveggen til kipkkenet og inneholder varmtvannsbereder samt flere elektriske punkter og skjulte
rgrfgringer. Disse forholdene gjgr hulltaking uegnet og kan medfgre risiko for skade pa installasjoner.

Det er i stedet utfgrt fuktspk pa egnet tilgjengelig omrade innenfor vatsonen, uten registrerte avvik.

KJBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjskkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, kjgleskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer, installert
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komfyr med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & redusere risiko for vann- og brannskader.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad som styrke reguleres fra kjgkkenet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert sentralstgvsuger i leiligheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet er oppf@rt i boden med stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til a utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften dpner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Innvendige trapper: Mangler handlgper i trappelgpet og det mangler rekkverk i bunnen av trappen.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Konsekvens:
Manglende handlgper i trappelgp kan redusere sikkerheten ved bruk av trappen, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse. Selv om det ikke
var krav om handlgper pa byggemeldingstidspunktet, vurderes mangelen som et avvik fra dagens sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det anbefales a montere handlgper for a bedre sikkerheten og brukervennligheten. Tiltaket er enkelt & utfgre og vil redusere risiko for fall og skader.

Konsekvens:
Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko med fare for fall og personskade, og forholdet er ikke i samsvar med krav til sikkerhet mot fall.

Tiltak:
Det bgr etableres forskriftsmessig rekkverk med tilfredsstillende hgyde og styrke. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 32
2. Etasje 70
SUM 102
SUM BRA 102
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
3. Etasje Bod, bad, stue, soverom, soverom 2
) Bod, bad/vaskerom, soverom, soverom
2. Etasje X .
2, vindfang, stue/kjgkken
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
32
70 17
17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.
Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)

eller S-ROM (sekundaerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.
Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong
1. Etasje 7
SUM 7
SUM BRA 7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Bod
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(BRA-b)
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Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Gunn Brox Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 96 265 37 17000 m? Tomtearealet er Eiet
beregnet areal. Det er
felles tomt med ideell
andel.

Adresse

Krakasveien 2C
Hjemmelshaver

Brox Gunn

Eierandel
112 / 4368

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig sentralt og attraktivt beliggende pa Krakasen i Askim med solrike og barnevennlige omgivelser. Boligen har en god intern beliggenhet pa
feltet.

Alt du trenger ligger innenfor en radius av 5 minutter, blant annet bank, lege, tannlege, idrettsplass, idrettshall, @stfoldbadet, golfbane,
butikker, helsestudioer, restauranter, kino, bowling, kaffebar og gallerier osv. | naerheten ogsa ligger Rom skole, Steinerskolen, Rom barnehage,
Ihlen gardsbarnehage, Rema 1000 og Europris. Med boligomradets naere beliggenhet til friomrader har man gode muligheter for forskjellige
former for friluftsaktiviteter.

Boligen ligger ca 5,2 mil fra Oslo sentrum. Det er direkte buss- og jernbaneforbindelse til Oslo. Veiforbindelsen fra Askim til Oslo er hovedsaklig
langs riksvei og europavei.

Askim er @stfolds femte stgrste by og regionssenter i Indre @stfold. Kommunen ligger sentralt ved E18. Askim er attraktiv for bosetting og
neeringsliv. Neeringslivet er omfattende og variert, og det legges vekt pa a skape et godt sosialt, fysisk og kulturelt miljg. Mange regionale
funksjoner og aktiviteter knyttet til naeringsliv, handel, offentlige virksomheter, helse, kultur og fritid, er i dag lokalisert til Askim.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er parkering i carport og tilhgrende bod rett pa utsiden.
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Bygninger pa eiendommen

Kilder og vedlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar
2007

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 09.04.2026
Forretningsfgrerinfo 25.03.2026

Kommunalinformasjon 25.03.2026

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Ja
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon
1 31.03.2026
2 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 26 av 26
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Adresse
Krakasveien 2C, 1832 ASKIM

Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279134
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 22884395

Gardsnummer Bruksnummer

96 265

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

37 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
102,0 m? 102,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
178,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
196,30 kWh/m? 21 059 kWh



A->>

D)

Krakasveien 2C, 1832 ASKIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Krakasveien 2C, 1832 ASKIM

v— Tiltak

Tiltak utendars

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjiennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Gunn Brox

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Krakasveien 2C
1832 Askim

3118-96/265/0/37

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260063 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Lekkasje i takvinduer pa loft

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Fremmegéard Byggservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alle vinduer pa loft i alle leilighet i 2
etg

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Lys fra lagerbygg

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Boliginformasjon

238 - Boligsameiet Schuckerttunet

Utarbeidet av Agio Forvaltning
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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Aktiv Askim AS
Deres ref.: 1102260063

Var ref.: B0O-2026-238-037
Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris
Utarbeidet dato: 24.03.2026

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «1702260063» pa andel/seksjon nummer 37 i
238 - Boligsameiet Schuckerttunet bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for
eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjapers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfalger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 238 - Boligsameiet Schuckerttunet
Org.nr.: 991950591

Seksjons-/andelsnr.: 037

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 96/265/037

Forkjgpsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Daan Hendrik van den Berg
Styrets epost: schuckerttunet@styremail.no

Boligselskapet er forsikret giennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 79125441.



Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Krakasveien 2C, 1832 ASKIM

Eier 1 iht. vart register: Lauritzen, Gunn Brox

Eier 2 iht. vart register: -

BRA: --

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Kapitalkostnader rente 396,50
Kapitalkostnader avdrag 380,56
Andel felleskostnader 1 500,00
Totale fellesutgifter pr. mnd. 2 277,06

Strgmavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sgrge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjegres
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er seerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjgper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 24.03.2026: kr. 0,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.
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Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lanenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se

ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente:

Registrert lanesaldo pa leiligheten:
Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlgpsdato:

Lanets saldo:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 24.03.2026:

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:
Andel formue pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap:
Org.nr.:
Adresse:
Postnummer:
Telefon:
E-post:
Hjemmeside:

2240 - 1516.05.06781 - Dnb
0,00%

61 868,98

Annuitetslan

12

20.08.2035

2049 409,90

kr. 61 868,98

65 762
29112

Agio Forvaltning AS
995 366 517

Postboks 113

9252 Tromsg

922 06 655
post@agioforvaltning.no
www.agioforvaltning.no




Gebyrer pr. 01.01.2026

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 725,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Forhandsavklaring av forkjepsrett: Kr. 8 406,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: ost@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjiemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil fgrst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, fgrst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsfarer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjgpsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjepsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjgpsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhandsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager. Dersom dere gnsker forhandsavklaring av forkjgpsretten ma forretningsferer varsles tydelig
om dette.

Annen informasjon:
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Vedtekter 01.11.2023 Bolig Sameiet Schuckerttunet

Vedtekter For Boligsameiet Schuckerttunet

81 Generelt

Sameiets navn er Boligsameiet Schuckerttunet. Sameiet bestar av 48 seksjoner av eiendommen gnr.
96 bnr. 265 i Askim kommune.

§2 Formal
Formalet med dannelsen av sameiet er a:

1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

§3 Styret

Den daglige ledelsen av sameiet bestar av et styre pa 4 medlemmer og 1 varamedlem (totalt 5
personer). Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de angitte stemmene. Styreleder og
nestleder velges saerskilt. Styrets medlemmer skal veere sameiere.

Styremedlemmene velges for 2 ar av gangen. Det velges 2 styremedlemmer hvert ar slik at
kontinuiteten beholdes. Styreleder og nestleder skal velges annethvert ar. Hvis noen gar ut av styret i
perioden, vil det nye medlemmet tre inn i den aktuelle perioden som gjenstar.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Styreleder har
dobbel stemme. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Dog skal styremgtet finne sted minst en gang i kvartalet, slik at styret kan fglge opp sameiets
gkonomiske stilling, giennom innhentede regnskapsoversikter.

Styret skal fgre referat over sine forhandlinger.

Styret tegnes av styrets leder og ett styremedlem i felleskap.

84 Myndighet

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgtet med forslag, - tale og stemmerett.

sameierens ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden har ogsa rett til a veere til stede og
til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrere og leiere av boligseksjon har rett til & veere til stede i
sameiermgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangene av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ordinzere arsmgtet med minst 8 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid, sted for mgtet, dagsorden, forslag med begrunnelse og forslag til vedtak.
Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning med revidert regnskap.

Pa ordinaert sameiermgte skal behandles:

1. Styrets arsberetning.
2. Godkjenning av arsregnskaper, herunder budsjett for kommende ar.
3. Valg av styremedlemmer.
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4. Valgav revisor.
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§5 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som
til sa mmen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 4 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

§6 Sameiermgtet

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Alle beslutninger fattes av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Det kreves mist to tredjedeler av de avgitte stemmer for vedtak om:

1. Minst 75% av eierne ma godkjenne ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen. Stemmeseddel ma leveres av eier, hvis de ikke har mulighet til 8 mgte pa
sameiermgte

Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
Salg, kjgp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i felleskap.

Andre rettslige disponeringer over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til boligformal eller omvendt.
Samtykke til reseksjonering.

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresse og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

w N

No vk

§7 Mogteleder

Sameiermgtet ledes av en egen mgteleder, og fortrinnsvis ikke styreleder. Forslag til mgteleder kan
meldes i forkant av mgtet eller ved mgtets start. Dersom ingen andre patar seg a veere mgteleder
kan styreleder tre inn i funksjonen.

§8 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og driften av eiendommen, herunder ordentlige og tilstrekkelig
regnskapsfgrsel, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak i sameiermgtet.

Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov er vedtekter er lagt til andre organer.

89 Plikter og husordensregler

Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Vedvarende brudd pa
disse reglene anses som vesentlig mislighold.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalte andel av driftsutgifter til sameiet, eventuelt
andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser. Unnlatelse av d betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses
som vesentlig mislighold. Dersom unnlatelsen har vart mer enn 1 kvartal, skal styret sende fordring til
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rettslig inkasso, safremt ikke spesielle forhold skulle tilsi noe annet. Styret kan gi fullmakt til
regnskapsfgrer om a bringe fordringen til inkasso.

§10 Sanksjoner og gebyrer
Alle gebyrer er i henhold til gjeldene sats som styret til enhver tid har bestemt.
Eierskiftegebyr betales av selger.

§11 Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt pa tvangsauksjon. Det henvises for
gvrig til Eierseksjonslovens § 26.

Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseier eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
sameiermgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han
har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen for gvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av sameiets vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve sameieren utkastet f@r seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses fgrste
ledd og Eierseksjonslovens §27. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke
er sameiere nar sameierbrukeren utleder sin bruksrett. Samtidig gis palegg om salg i henhold til
Eierseksjonslovens § 26.

§12 Utleie/flytting

Sameierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, fgr leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til a fglge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgtet og
styre. Framleie er ikke tillat, d.v.s. leietakers videre utleie.

Eier forplikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden,
samt varighet pa denne.

Tilsvarende gjelder for seksjonseiere som selger sine seksjoner. Styret skal da varsles om forestaende
salg og kontaktinformasjon til megler.

§13 Eierseksjonsloven
For gvrig kommer lov av 01.01.2018 Eierseksjonsloven til anvendelse.

§ 14 Vedlikehold

Trappeoppgang og terrasser skal vedlikeholdes i sin helhet av eierseksjonen. Overflate vedlikehold
(som maling/beising) som for og bakside av hus, carport og bod skal vedlikeholdes av eierseksjonen.
Styre kan palegge vedlikehold. Styre kan gi en purring med dato for nar vedlikeholdet skal vaere
ferdig, ellers vil styre leie inn handverkere som seksjonseier ma betale. Jf §32 Eierseksjonsloven.

§15 Husdyr
Det er kun lov til & ha 2 husdyr pr. husstand. De som har fler enn 2 dyr pri dag (arsmgte 09.04.2019)
behgver ikke a kvitte seg med dem, men nar et av dyrene gar bort skal det ikke erstattes.
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§16 Parkering

Parkeringsforbud mot vinterlagring og lagring av biler som ikke er i daglig bruk.

Hustander som har elbil ma sgrge for riktig og godkjent lade kontakt pa egen kurs, med egnet
kontakt og jordfeilsbryter etter forskrift fra El tilsynet.

§17 Trampoline
Det er ikke tillatt & ha eller eie trampoline i sameiet.

§18 Brannvarsler/brann vern

Brann varslere som mangler eller er defekte ma ordnes av seksjonseier. Hvis det begynner a
brenne og dette ikke er pa plass, er det seksjonseier som ma betale sameiets egenandel pa
forsikringen.
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Husordensregler - endret i Arsmgte 24.04.2024 Bolig Sameiet Schuckerttunet

Husordensregler

§1 Definisjon og virkeomrade
Styret har i henhold til vedtektene utarbeidet fglgende ordensregler for Boligsameiet Schuckerttunet.

Ordensreglene gjelder for alle sameier, husstandsmedlemmer eller andre som benytter sameierens
leilighet, herunder eventuelle leietakere.

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfelgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

§2 Vis hensyn

Hensynsfullhet og omtanke for gvrige beboere pa feltet er den beste maten a skape et godt bomiljg
pa. Ved uenighet knyttet til forhold av felles interesse, ma saken Igses i felleskap gjennom diskusjon
og involvering av bergrte parter.

Sameiets vedtekter setter rammen for hva som kan gjgres pa fellesomrader og pa den enkelte
leilighet.

§3 Ro og orden
Pa hverdager fra kl 23:00 til kl 07:00
I helger fra kl 24:00 til kl 08:00 gjelder fra fredag kveld til sendag kveld.

Ma beboerne vise szrlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer
spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leiligheten, hgylytt tale og musikk pa balkongene eller
uteomradene vil forstyrre beboere i et stort omfang utover de gitte tidene det skal vaere ro i sameiet.

I tidsrommet kI 23:00 — 07:00 pa hverdager og i tidsrommet kl 24:00 — 08:00 i helger, ma det ikke
spilles musikk med dgrer eller vinduer apne.
Det oppfordres til at private sammenkomster/festligheter meldes til nzerliggende sameier i forkant.

Handverksmessige arbeid innenfor egen leilighet skal tilstrebes skje i tiden kl 08:00 — 18:00. Ved
ngdvendigarbeid utenfor disse tider skal bergrte naboer varsles.
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84 Motorferdsel og parkering
Kjgretgy ma ikke kjgres pa plener, fellesomrade eller andre grgntomrader.

Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om a utvise mest mulig hensyn, og ikke
overstige 15 KM/t. Rusing av motor og tomgangskjgring bgr unngas, og spesielt tidlig pd morgenen
og sent pa kvelden.

Motorferdsel pa sameiets «gangveier» er forbudt. Slik kjgring kan forega unntaksvis, og unntakene
gjelder midlertidig av og palessing.

Parkering pa gangstien er forbudt, da det til hver tid skal vaere fremkommelig for utryknings
kjgretgyer om det skulle skje noe.

Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa sameiets omrade utenom de regulerte
oppstillingsplasser. Det er beregnet 1,5 parkeringsplass pr. boenhet.

Bruk av gjesteparkeringsplasser ved Scuckertlinna er fortrinnsvis forbeholdt gjester. Ved lengre
parkering skal parkeringsdel pa Krakas-siden fortrinnsvis benyttes.

Det gjelder spesielt for arbeids biler, bobiler og andre stgrre kjgretgyer.
Styret har anledning til & taue vekk biler som er feilparkert. Bilen vil bli tauet bort pa eiers regning.

Parkeringsforbud mot vinterlagring og lagring av biler som ikke er i daglig bruk.

§5 Dyrehold

Hunder skal holdes i band inne pa sameiets omrade (jevnfar lov om forsvarlig hundehold §6a).
Alle plikter a fjerne avfgring fra deres husdyr og man bgr unnga a la husdyret urinere pa naboens
hekker, gjerder, portstolper og carporter.

Eier av husdyr er selv erstatningsansvarlig for de skader husdyret eventuelt matte pafgre andre
seksjonseieres eller sameiets verdier.

Det er kun lov til & ha 2 husdyr pr. husstand. De som har fler enn 2 dyr pri dag (arsmgte 09.04.2019)
behgver ikke a kvitte seg med dem, men nar et av dyrene gar bort skal det ikke erstattes.

§6 Fellesareal og grgntomrader
Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider for felles nytte.

Alle har ansvar for a holde grgntomrader og felles samlingsplasser i god stand. Vi har en ekstern
aktgr som tar seg av plenklipping pa felles arealene. Eventuelle kanteklipping og rydding i kanene og
eller pa felles arealet er hver beboer sitt ansvar for a holde i orden.

Tre felling er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

Det tilstrebes a avholde dugnader over to dager slik at seksjonseierne har mulighet til 3 velge en dag
som passer best. Det skal avholdes dugnad var og hgst.
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Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens fellesareal, men
heller plukker opp slikt som er henslengt, og eller medvirker til at eiendommen holdes velstelt og
ryddig.

§7 Balkonger/uteomrade

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse, eller som
kan falle ned fra balkongene. Eventuelle blomsterkasser ma vare av godkjent type slik at de ikke
faller ned og som forhindrer at vann renner ned.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av terrasser. Tepper og tgy ma ikke ristes pa
balkonger eller fra vinduer.

Det er ikke tillatt med oppbevare av avfall pa balkonger/terrasser. Enhver seksjons eier plikter a
holde orden rundt sin seksjon, og ikke veere til sjenanse for andre sameiere. De i 1.etg ma til en veer
tid pa se at plenen rundt seksjonen er klipt og i orden, og at hekker (for de som har) holdes vedlike til
en veer tid.

Sgndager og andre helligdager mellom ki 00.00 -24:00, samt Igrdager etter kl 17:00 Skal det ikke
benyttes gressklipper, hgytrykkspyler, hekksaks ol.

(jevnfgr Helligdags loven §1-6)

Det er tillat a grille pa balkongen med elektrisk eller gassgrill, sa sant dette er i henhold til
brannforskrifter. Bruk av grillkull er ikke tillatt.

Det er ikke tillat a endre pa balkongens utseende herunder brystvern og balkonggjerder.
Avskjerming for gvrig mot vind eller sol kan kun skje etter styrets samtykke.

Trappeoppgang og terrasser skal vedlikeholdes av eierseksjonen. Styre kan palegge vedlikehold.

Hekken skal ikke overstige 2 meters hgyde og holdes med minimum 20 cm avstand fra vegg.
Hekk i front skal holdes til 1,6 meters hgyde.

§8 Antenne/parabol

Samtlige seksjoner er tilknyttet fellesavtale med ALTIBOX. Den enkelte seksjons- innehaver forplikter
seg til denne avtalen.

Det er ikke tillatt a sette opp private antenner utenfor leilighetene.

§9 Sgppel
-Husholdningsavfall

Alt sgppel skal pakkes godt inn, og kastes i konteineren merket med «restavfall» i sgppelanlegg. Det
ma ikke kastes lett antennelig avfall. Var ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke far
ungdig forsgpling og lukt i anleggene.
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-Papiravfall
Papp/papiravfall skal kastes i konteiner merket med «papiravfall» i sgppelanlegg.

-@vrig avfall
Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til nsermeste returpunkt.

Det bestilles konteiner i forbindelse med dugnad. Etter sameiets fellesomrader er rengjort og sgppel
er kastet, kan de enkelte beboere fylle opp resterende plass i konteiner. Dugnads komitén har ansvar
for a drifte dette.

§10 Carport og bod

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Seksjonseier ma selv sgrge for renhold og holde boden last og
carporten ryddig.

Det er ikke tillatt 3 hensette sjenerende gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens
carport anlegg.

| carport anlegget skal det ikke setter gjenstander slik at biler IKKE kjgres helt inn.

§11 Utelys

Samtlige seksjonseiere anmodes om a ha pa utelys pa bod, leilighet og carport til enhver tid det er
mgrkt ute. Det anmodes om a ha sparepare med sensor slik at lysbryter kan vaere paslatt til enhver
tid.

| mgrketiden September- April anmodes det at utelysene til en veer tid er tent nar det er mgrkt.
Opplyste husstander er mer sikkert/trygt.

§12 Brannvern

Den enkelte seksjonseier plikter a fglge de regler som gjelder for brannvern og forskrifter i
kommunen.

Alle seksjoner skal ha rgykvarsler i hver etasje og i stue/kjpkken samt husbrannslange eller annet
godkjent slukkeutstyr.

Montering av peis skal varsles styret og meldes til brannvesenet slik at ngdvendig registrering og
vedlikehold kan foretas.

Grilling med kull eller apen flamme er kun tillat pa friomradet

§13 Informasjonsflyt mellom sameiet og styret

Forespdgrsler, forslag, klager eller lignende skal fortrinnsvis skje pr e-post eller ved skriftlig
underretning i hvit postkasse pa carport ved innkjgring pa Schuckertlinna.
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Husordensregler - endret i Arsmgte 24.04.2024 Bolig Sameiet Schuckerttunet

Kontakt med styret ved personlig oppmete pa dgr eller via telefon, skal bare benyttes ved tilfeller
som fremstar seerlig viktige eller akutte. Ved kontakt utover dette anmodes det om a benytte e-post
schuckertunet@styremail.no eller nevnte hvite postkasse.

814 Meldeplikt

Beboerne plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler, m.m pa fellesomrader slik at
skadens omfang kan begrenses og utbedring foretas sa raskt som mulig.

§15 Endringer

Sameiermgtet kan endre husordensregler dersom dette er ngdvendig for eiendommens ivaretakelse
og beboernes trivsel.

816 Sanksjoner

Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafgres sameiet eller sameiernes eiendeler, av beboere
eller besgkende.

Dersom husordensreglene brytes kan styres kreve dekket de kostnader som gjerningen medfgrer.

Utgifter til fjerning av sgppel, borttauing av feilparkerte biler, rot og gjenstander som seksjonseier
ikke har fjernet fra fellesomrader etter skriftlig varsel vil bli belastet til den sameier dette gjelder.

Utgifter styret matte fa i forbindelse med husbrak og overtredelser av gvrige husordensregler kan
belastes den sameier som forarsaker dette.



Bolig Sameiet Schuckerttunet

Protokoll Arsmgte 2024

Det ble gjennomfgrt Arsmgte i Boligsameiet Schuckerttunet, org.nr: 991 950 591.

Dato/Tid: 24.04.2024 kl. 18.00 — 19.30
Sted: Gilje Selskapslokaler, Vammaveien 33, Askim
Innkalt: Samtlige seksjonseiere

Mgteleder apner mgtet og gnsker velkommen.

Dagsorden:

Sak

1. Opptelling av stemmeberettigede og fullmakter
Det mgtte 20 seksjonseiere fordelt pa 16 ved fysisk oppmgte og 4 ved fullmakt.

2. Godkjenning av innkalling
Innkallingen godkjennes enstemmig.

3. Valg av mgteleder samt protokollunderskriver
Arsmgtet velger Kristian Hviding Kvam enstemmig som mgteleder og protokollfgrer.
I tillegg til mgteleder velges enstemmig Per Roald Sand til 3 undertegne protokoll.

4. Arsberetning 2023
Arsmgtet tar Arsberetning 2023 til etterretning.

5. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsmgtet godkjenner enstemmig arsregnskap for 2023.

6. Godtgjgrelse til styret
Arsmgtet godkjenner enstemmig en godtgjgrelse pa 64.000 kr til fordeling i styret.

7. Budsjett 2024
Arsmgtet vedtar enstemmig fglgende:
Det tiltredende styret gis fullmakt til G styre etter budsjett satt for 2023, ogsd i driftsaret 2024.

8. Valgav styre
Arsmgtet velger enstemmig fglgende styre:

Leder: Daan van den Berg, Schuckertlinna 23h for 2 ar
Nestleder: Per Roald Sand, Krdkdsveien 4g for 1 dr
Styremedlem: Stein Kristiansen, Schuckertlinna 23i for 2 ar
Styremedlem: Oda-Marie Olsen, Schuckertlinna 19c for 1dr
Vara: Svanhild Eikland, Schuckertlinna 23b for1dr

Addo Sign identification number: 1a9fe394-b797-4923-a87b-158020596e7c
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9.

10.

Bolig Sameiet Schuckerttunet

Valg av revisor
Arsmgtet velger Alfa revisjon til revisor for sameiet.

Vedtaket far 18 stemmer, 2 stemmer i mot.

Husordensregler
Arsmgtet vedtar fglgende endringer til husordensreglene:

§3 Ro og orden
Endringsforslag:

rretogreariggende sameierfordants endres
til «Det oppfordres til at private sammenkomster/festligheter meldes til nzerliggende sameier i
forkant.»

Arsmgtet vedtar forslaget enstemmig.

Strykningsforslag:
5 . i . : Sret.

Arsmgtet vedtar forslaget enstemmig.

§5 Dyrehold

Endringsforslag:

«Hunder skal holdes i band inne pd sameiets omrdde» endres til «Hunder skal holdes i band
inne pa sameiets omrdde (jevnfar lov om forsvarlig hundehold §6a).»

Arsmgtet vedtar forslaget enstemmig.

Strykningsforslag:
L ftebéndet-skelikl | s :
Arsmgtet vedtar forslaget enstemmig.
Strykningsforslag:
o skeliklaluf S 1o s o ol ol s dor

Arsmgtet vedtar forslaget, 13 stemmer for, 7 stemmer i mot.

Strykningsforslag:

Arsmgtet vedtar forslaget, 19 stemmer for, 1 stemme i mot.

Addo Sign identification number: 1a9fe394-b797-4923-a87b-158020596e7c
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12,

13.

Bolig Sameiet Schuckerttunet

Strykningsforslag:

Arsmgtet vedtar forslaget enstemmig.

§7 Balkonger / uteomrade
Tilleggsforslag:
«Hekken skal ikke overstige 2 meters hgyde, og holdes med minimum 20 cm avstand fra vegg.»

Arsmgtet vedtar forslaget enstemmig.

Tilleggsforslag:
«Hekk i front skal holdes til 1,6 meters hgyde»

Arsmgtet vedtar forslaget med 11 stemmer, 9 stemmer i mot.

Det stemmes ogsa over fglgende forslag, som avvises:

§7 Balkonger / uteomrade

«Det oppfordres til & gjgre individuell sikkerhetsvurdering av hekk»
Forslaget far 4 stemmer for, 16 stemmer i mot.

Skilting

Arsmgtet vedtar fglgende:

Styret pdlegges G fierne «Gjennomgang forbud» skilter og oppmerking pa asfalt, sa snart det lar
seg praktisk gjennomfgre.

Forslaget far 17 stemmer for, 3 stemmer i mot.

Gjerde i Krakasveien

Arsmgtet vedtar fglgende:

Styret gis mandat til G innhente kostnadsoversikt pa fjerning av gjerde mot Krdkdsveien og ogsa
innhente ny vurdering av beplantningsmulighet som erstatning for gjerde.

Forslaget far 15 stemmer for, 5 stemmer i mot.

Forretningsfgrer

Arsmgtet vedtar fglgende:

Styret pdlegges fortlgpende G vurdere om kostnadene ved @ benytte ekstern forretningsfarer kan
forsvares opp mot jobben de gjgr. Hvis det skulle vise seg at dette ikke er tilfelle, pdlegges styret
d finne en annen forretningsfgrer eller avslutte bruken av sddan.

Forslaget far 19 stemmer for, 1 stemme i mot.

Addo Sign identification number: 1a9fe394-b797-4923-a87b-158020596e7c
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Bolig Sameiet Schuckerttunet

14. Innkjgp
Arsmgtet vedtar fglgende:
Boligsameiet Schuckerttunet bgr velge samarbeidspartnere med lokal tilknytning sé langt det er
mulig.

Forslaget far 11 stemmer for, 9 stemmer i mot.

Det foreligger ingen andre saker til behandling, og mgtet avsluttes kil 19:30.

Protokoll signeres digitalt av Per Roald Sand og Kristian Hviding Kvam

Addo Sign identification number: 1a9fe394-b797-4923-a87b-158020596e7c
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Bolig Sameiet Schuckerttunet

Innkalling til Arsmgte 2024

Det innkalles herved til Arsmgte i Boligsameiet Schuckerttunet, org.nr: 991 950 591.

Dato/Tid: 24.04.2024 kl. 18.00 — 20.00
Sted: Gilje Selskapslokaler, Vammaveien 33, Askim
Innkalt: Samtlige seksjonseiere

Det er viktig at alle seksjonseiere mgter.

Dagsorden:

Sak

1. Opptelling av stemmeberettigede og fullmakter
Godkjenning av innkalling
3. Valg av mgteleder samt protokollunderskriver

N

4. Arsberetning 2023
Arsberetning 2023 legges frem for arsmgtet.

5. Godkjenning av arsregnskap 2023
Regnskap 2023 legges frem for arsmgtet til godkjenning.

6. Godtgjgrelse til styret

7. Budsjett 2024
Et budsjett for 2024 vil tilhgre et nytt styre. Avtroppende styre ser det derfor som lite
hensiktsmessig a fremlegge et nytt budsjett.

Forslag til vedtak:
«Det tiltredende styre ma utarbeide et budsjett for driftsdret 2024, og fremlegge dette for et
ekstraordinzert Grsmgte innen utgangen av juni 2024.»

Alternativt:
«Det tiltredende styret gis fullmakt til G styre etter budsjett satt for 2023, ogsad i driftsdret
2024.»

8. Valg av styre
Det er innkommet fglgende forslag til nytt styre:

Leder: Daan van den Berg, Schuckertlinna 23h
Nestleder: Renate Strand, Schuckertlinna 23g
Styremedlem: Stein Kristiansen, Schuckertlinna 23i
Styremedlem: Oda-Marie Olsen, Schuckertlinna 19¢
Vara: Svanhild Eikland, Schuckertlinna 23b
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11.

Bolig Sameiet Schuckerttunet

| tillegg er det fremmet forslag om nytt styremedlem:
Per Roald Sand, Krdkdsveien 4g

Bytte av revisor

Sameiet benytter seg i dag av revisorfirma PwC.

Styret har innhentet tilbud fra Alfa Revisjon AS som bistar en god del av kundeportefgljen til var
navaerende forretningsfgrer Agio Forvaltning.

Styret gnsker & ga over til Alfa Revisjon AS. Tilbudet fra Alfa Revisjon ligger vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak:
«Arsmgtet velger Alfa revisjon til revisor for sameiet»

Husordensregler

Innkomne forslag presenteres under.

Vedlagt i sakspapirene finnes husordensreglene med foreslatte endringer i sin helhet. Endringer
og tillegg er markert med gront, strykningsforslag med gult.

§3 Ro og orden
Endringsforslag:

arraenliermstertectlighete obraeldestilstyret ognenrlicgende sameleriHorlant endres
til «Det oppfordres til at private sammenkomster/festligheter meldes til naerliggende sameier i
forkant.»

Strykningsforslag:
- . . . : srat.

§5 Dyrehold

Endringsforslag:

«Hunder skal holdes i band inne pG sameiets omrdde» endres til «Hunder skal holdes i band
inne pd sameiets omrdde (jevnf@r lov om forsvarlig hundehold §6a).»

Strykningsforslag:

§7 Balkonger / uteomrade
Tilleggsforslag:
«Hekken skal ikke overstige 2 meters hgyde.» legges til etter siste punktum.

Skilting
Det er innkommet forslag om a endre skiltpraksis i sameiet.
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Bolig Sameiet Schuckerttunet

Forslag til vedtak:
«Styret pdlegges a fierne «Gjennomgang forbud» skilter og oppmerking pa asfalt, s snart det
lar seg praktisk giennomfagre.»

12. Gjerde i Krakasveien

Forslag til vedtak:
«Styret gis mandat til G innhente kostnadsoversikt pa fierning av gjerde mot Krakdsveien og
0gsd innhente ny vurdering av beplantningsmulighet som erstatning for gjerde.»

13. Forretningsfgrer
Etter ekstraordinaert arsmgte i november 2023 ble det engasjert forretningsfgrer for sameiet
etter palegg fra ekstraordinaert arsmete.
Det er fremmet fglgende to forslag i saken omkring forretningsfgrer.

1. Forslag til vedtak:

«Styret pdlegges fortlgpende G vurdere om kostnadene ved G benytte ekstern forretningsfarer
kan forsvares opp mot jobben de gjgr. Hvis det skulle vise seg at dette ikke er tilfelle, pdlegges
styret d@ finne en annen forretningsfarer eller avslutte bruken av sadan. »

2. Forslag til vedtak:
«Boligsameiet Schuckerttunet bgr velge samarbeidspartnerne med lokal tilknytning sd langt det
er mulig.»

Det foreligger ingen andre saker til behandling.

En seksjonseier som gnsker a la seg representere ved fullmakt bes informere styrets leder om dette
senest kl. 16.00 den 23.April 2024, samt oversende skriftlig kopi av fullmakt som vedkommende
fullmektig medbringer til mgtet. Informasjon og kopi av fullmakt kan sendes til
schuckerttunet@styremail.no

Velkommen til Arsmgte 2024
Askim, 24. April 2024

Med vennlig hilsen

Torill Thgmt
Styreleder
For Styret i Boligsameiet Schuckerttunet
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Styrets arsmelding 2023
for
Boligsameiet Schuckerttunet

I.  GENERELLE OPPLYSNINGER
Boligsameiet Schuckerttunet bestar av totalt 48 boligseksjoner.
Sameiet er registrert i foretaksregisteret med org.nr. 991 950 591 og ligger i Indre @stfold kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksrett i eiendommen.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Sameiet har ingen fast
ansatte. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad, samt at sameie ikke driver
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Il. TILLITSVALGTE
Se innkalling.
lll. STYRETS ARBEID
A. Motevirksomhet
Styret har hatt 26 mater i perioden.
B. Saker under arbeid og planlegging

Mye arbeid i forbindelse med ekstraordineert &rsmate pa hgsten 2023. Se handlingsplan.
- Innkjgringen til Krakasveien har blitt asfaltert.

- Montert nye postkasser.
C. Velferdstiltak

IV. LAGETS DRIFT

A. Revisjon
Sameiets revisor er PwC.

B. Eiendomsmasse
Sameiets eiendoms masser bestar av 48 boenheter.

C. Forsikring
Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret hos Gjensidige; Polise nummer 79125441.
Egenandel kr 10 000 pluss 20 % av utgift til rettshjelp som dekkes av forsikringen begrenset til kr
400.000, -.

Forsikringen dekker ikke innbo og lgsare.

Hjalmar Johansens gate 25 - 9007 Tromse - +47 92 20 66 55 - post@agioforvaltning.no - NO 995 366 517  — -
Side 2 av 3

agi_
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VI.

agi_

GKONOMI
Forslag til disponering av overskudd for 2023.
Regnskapet viser et overskudd pa kr 33 355,- Styret anbefaler at hele overskuddet settes til en

annen egenkapital. Styret bekrefter at arsregnskapet gir et retts visende bilde av stilling og
resultat.

Omsetning av seksjoner

| 2023 er det solgt 4 seksjoner i sameiet.

FINANSIELL RISIKO

Finansiell risiko
Finansiell risiko i sameiet styres av lagets faste innkrevde felleskostnader, samt evnen til & dekke
kortsiktige forpliktelser som Igpende kostnader. Sameiet vurderer finansiell risiko til & vaere lav.

Kredittrisiko
Sameiet vurderer kredittrisikoen til & vaere lav. Dette fordi fordringene er sikret med legal pant pa
opptil 2G pa forfalte felleskostnader.

Likviditetsrisiko
Sameiet vurderer likviditetsrisikoen til & veere lav.

Markedsrisiko
Sameiet vurderer markedsrisikoen til & veere lav.

Styret i Boligsameiet Schuckerttunet

NO 995 366 517 e

Hjalmar Johansens gate 25 - 9007 Tromse - +47 92 2066 55 - post@agioforvaltning.no

Side 3av 3
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BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Resultatregnskap

Note
Driftsinntekter
Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad 1,2
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 3
eiendeler

Annen driftskostnad 4,5
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overfgringer

Annen egenkapital
Sum overfgringer

2023
869 938

692
870 630

72 460

10 576

774 842
857 878

12752
7 360

13 359
20719

116

116

20 603

33 355

33 355

33 355
33 355

2022
878 000

620
878 620

68 460

0

877 328
945 788

-67 168
2231

12 854
15 085

147

147

14 938

-52 230

-52 230

-52 230
-52 230



BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Balanse

Note
EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Driftslasere, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 3
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2023

47 112
47 112

300

300

47 412

18 385
64 140
82 525

339 415

339 415

421 941

469 353

31.12.2022

o

300
300

300

4 500
58 674
63 174

612 252

612 252

675 426

675726
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BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6
Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Indre @stfold, 15.04.2024

Torill Themt Barbro Hansen
styrets leder nestleder

Cathe Krstin Kjoshagen
styremedlem

31.12.2023

438 025
438 025

438 025

4328
27 000
31 328
31 328

469 353

Susanne Stgleggen
styremedlem

31.12.2022

404 669
404 669

404 669

271 056

0
271 056
271 056

675 726



BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Arsregnskapet er basert pa
de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i

regnskapsaret. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten.

Inntektsforingstidspunkt

Inntekt resultatfgres nar den er opptjent. Husleieinntektene er periodisert over aret.

Kostnadsfagringstidspunkt/sammenstilling

Utgifter sammenstilles med og kostnadsfares samtidig med de inntekter utgiftene kan henfares til. Utgifter som

ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de paleper.
Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lopet av regnskapsaret.

Note 2 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lgnnskostnader 2023 2022
Lonn 64 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 72 460 68 460
Note 3 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 0
Tilgang i aret 57 688
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 57 688
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -10 576
Balansefort verdi per 31.12. 47 112
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 10 576
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Note 4 - Revisjon

Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 16 250 14 875
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 16 250 14 875
Note 5 - Spesifikasjon av kostander
Vann 164,04
Renovasjon 5410,68
Leie datasystemer 13 264,00
Gressklipping 55 474,25
Snemaking 71 891,29
Driftsmateriale 2 115,00
Datautstyr 1 028,00
Rekvisita 414,70
Serviceavtale Norsk brannvern 22 680,00
Reparasjon og vedlikehold utstyr 1438,00
Vedlikehold fellesareal 64 375,00
Revisjonshonorarer 16 250,00
Regnskapshonorar 66 477,00
Honorar for gk. og juridisk bistand 16 875,00
Annen fremmed tjeneste 31 250,00
Kontorrekvisita 3 951,00
Arsmate/styremgte/dugnad etc. 18 946,45
Altibox 244 594,31
Reisekostnad, ikke oppgavepliktig 552,00
Kontingent 2 900,00
Forsikringspremie 129 117,00
@redifferanser 0,71
Bank og kortgebyr 5673,10
774 842,-

Note 6 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 404 669 404 669
Arsresultat 33355 33 355
Egenkapital 31.12.2023 438 025 438 025



Arsregnskap

Signers:

Name

Themt, Torill

Hansen, Barbro
Kjoshagen, Cathe Kr.
Stagleggen, Susanne Thgmt

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method

BANKID
BANKID
BANKID
BANKID

‘ Securely signed with Brevio

Date

2024-04-15 20:48
2024-04-15 21:47
2024-04-1519:18
2024-04-1519:27

103



104

-

pwec

Til arsmgtet i Boligsameiet Schuckerttunet

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Schuckerttunet som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

PricewaterhouseCoopers AS, Dstfold Neeringspark, Vangsveien 10, Postboks 1036, NO-1803 Askim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap



Askim, 15. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Dag Olav Haugen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Revisjonsberetning

Signers:
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-The original document(s)
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Husordensregler 27.04.2022 Bolig Sameiet Schuckerttunet

Husordensregler

§1 Definisjon og virkeomrade
Styret har i henhold til vedtektene utarbeidet fglgende ordensregler for Boligsameiet Schuckerttunet.

Ordensreglene gjelder for alle sameier, husstandsmedlemmer eller andre som benytter sameierens
leilighet, herunder eventuelle leietakere.

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfglgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

§2 Vis hensyn

Hensynsfullhet og omtanke for gvrige beboere pa feltet er den beste maten a skape et godt bomiljg
pa. Ved uenighet knyttet til forhold av felles interesse, ma saken lgses i felleskap gjennom diskusjon
og involvering av bergrte parter.

Sameiets vedtekter setter rammen for hva som kan gjgres pa fellesomrader og pa den enkelte
leilighet.

§3 Ro og orden
Pa hverdager fra kl 23:00 til kl 07:00
I helger fra kl 24:00 til kl 08:00 gjelder fra fredag kveld til sgndag kveld.

Ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer
spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leiligheten, haylytt tale og musikk pa balkongene eller
uteomradene vil forstyrre beboere i et stort omfang utover de gitte tidene det skal vaere ro i sameiet.

| tidsrommet ki 23:00 — 07:00 pa hverdager og i tidsrommet ki 24:00 — 08:00 i helger, ma det ikke
spilles musikk med dgrer eller vinduer apne.

Handverksmessige arbeid innenfor egen leilighet skal tilstrebes skje i tiden kl 08:00 — 18:00. Ved
ngdvendigarbeid utenfor disse tider skal bergrte naboer varsles.
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Husordensregler 27.04.2022 Bolig Sameiet Schuckerttunet

§4 Motorferdsel og parkering
Kjgretgy ma ikke kjgres pa plener, fellesomrade eller andre grgntomrader.

Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om a utvise mest mulig hensyn, og ikke
overstige 15 KM/t. Rusing av motor og tomgangskjgring bgr unngas, og spesielt tidlig pa morgenen
og sent pa kvelden.

Motorferdsel pa sameiets «gangveier» er forbudt. Slik kjgring kan forega unntaksvis, og unntakene
gjelder midlertidig av og palessing.

Parkering pa gangstien er forbudt, da det til hver tid skal vaere fremkommelig for utryknings
kjgretgyer om det skulle skje noe.

Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa sameiets omrade utenom de regulerte
oppstillingsplasser. Det er beregnet 1,5 parkeringsplass pr. boenhet.

Bruk av gjesteparkeringsplasser ved Scuckertlinna er fortrinnsvis forbeholdt gjester. Ved lengre
parkering skal parkeringsdel pa Krakas-siden fortrinnsvis benyttes.

Det gjelder spesielt for arbeids biler, bobiler og andre stgrre kjgretgyer.
Styret har anledning til a taue vekk biler som er feilparkert. Bilen vil bli tauet bort pa eiers regning.

Parkeringsforbud mot vinterlagring og lagring av biler som ikke er i daglig bruk.

§5 Dyrehold

_ Luftebandet skal ikke veere lenger enn 1,5 meter.
Hunderskalikkeluftespaleke—omraderellerandrefellesomrader- Alle plikter a fjerne avfgring fra

deres husdyr og man bgr unnga a la husdyret urinere pa naboens hekker, gjerder, portstolper og
carporter.

Schuckerttunet er et tett bebodd omrade og avfgring fra katter er blitt et problem. Bebeere
oppfordres-derfortil-ikke-3-anskaffe kattersalenge disse-ikke-er«huskatter/ innekatt; (vedtatt
arsmgte 09.04.2019). Hver beboer ma vaere sikker pa at kattens avfgring ikke finner veien ned i

sandkasser eller naboens hage.

Eier av husdyr er selv erstatningsansvarlig for de skader husdyret eventuelt matte pafgre andre
seksjonseieres eller sameiets verdier.

Det er kun lov til & ha 2 husdyr pr. husstand. De som har fler enn 2 dyr pr i dag (arsmgte 09.04.2019)
behgver ikke a kvitte seg med dem, men nar et av dyrene gar bort skal det ikke erstattes.



Husordensregler 27.04.2022 Bolig Sameiet Schuckerttunet

§6 Fellesareal og grgntomrader
Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider for felles nytte.

Alle har ansvar for a holde grgntomrader og felles samlingsplasser i god stand. Vi har en ekstern
aktgr som tar seg av plenklipping pa felles arealene. Eventuelle kanteklipping og rydding i kanene og
eller pa felles arealet er hver beboer sitt ansvar for a holde i orden.

Tre felling er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

Det tilstrebes a avholde dugnader over to dager slik at seksjonseierne har mulighet til & velge en dag
som passer best. Det skal avholdes dugnad var og hgst.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens fellesareal, men
heller plukker opp slikt som er henslengt, og eller medvirker til at eiendommen holdes velstelt og
ryddig.

§7 Balkonger/uteomrade

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse, eller som
kan falle ned fra balkongene. Eventuelle blomsterkasser ma veere av godkjent type slik at de ikke
faller ned og som forhindrer at vann renner ned.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av terrasser. Tepper og tgy ma ikke ristes pa
balkonger eller fra vinduer.

Det er ikke tillatt med oppbevare av avfall pa balkonger/terrasser. Enhver seksjons eier plikter a
holde orden rundt sin seksjon, og ikke vzere til sjenanse for andre sameiere. De i 1.etg ma til en veer
tid pa se at plenen rundt seksjonen er klipt og i orden, og at hekker (for de som har) holdes vedlike til
en veer tid. Hekken skal ikke overstige 2 meters hgyde.

Sgndager og andre helligdager mellom kl 00.00 -24:00, samt Igrdager etter kl 17:00 Skal det ikke
benyttes gressklipper, hgytrykkspyler, hekksaks ol.

(jevnfar Helligdags loven §1-6)

Det er tillat a grille pa balkongen med elektrisk eller gassgrill, sa sant dette er i henhold til
brannforskrifter. Bruk av grillkull er ikke tillatt.

Det er ikke tillat & endre pa balkongens utseende herunder brystvern og balkonggjerder.
Avskjerming for gvrig mot vind eller sol kan kun skje etter styrets samtykke.

Trappeoppgang og terrasser skal vedlikeholdes av eierseksjonen. Styre kan palegge vedlikehold.
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§8 Antenne/parabol

Samtlige seksjoner er tilknyttet fellesavtale med ALTIBOX. Den enkelte seksjons- innehaver forplikter
seg til denne avtalen.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

§9 Sgppel
-Husholdningsavfall

Alt sgppel skal pakkes godt inn, og kastes i konteineren merket med «restavfall» i sgppelanlegg. Det
ma ikke kastes lett antennelig avfall. Vaer ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke far
ungdig forsgpling og lukt i anleggene.

-Papiravfall
Papp/papiravfall skal kastes i konteiner merket med «papiravfall» i sgppelanlegg.

-@vrig avfall
Alt gvrig avfall skal av den enkelte beboer enten bringes til naermeste returpunkt.

Det bestilles konteiner i forbindelse med dugnad. Etter sameiets fellesomrader er rengjort og sgppel
er kastet, kan de enkelte beboere fylle opp resterende plass i konteiner. Dugnads komiten har ansvar
for a drifte dette.

8§10 Carport og bod

Hver seksjon har fatt anvist en bod. Seksjonseier ma selv sgrge for renhold og holde boden last og
carporten ryddig.

Det er ikke tillatt & hensette sjenerende gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens
carport anlegg.

| carport anlegget skal det ikke setter gjenstander slik at biler IKKE kjgres helt inn.

§11 Utelys

Samtlige seksjonseiere anmodes om & ha pa utelys pa bod, leilighet og carport til enhver tid det er
mgrkt ute. Det anmodes om & ha sparepaere med sensor slik at lysbryter kan veere paslatt til enhver
tid.

I mgrketiden September- April anmodes det at utelysene til en veer tid er tent nar det er mgrkt.
Opplyste husstander er mer sikkert/trygt.

§12 Brannvern

Den enkelte seksjonseier plikter a fglge de regler som gjelder for brannvern og forskrifter i
kommunen.



Husordensregler

27.04.2022 Bolig Sameiet Schuckerttunet

Alle seksjoner skal ha rgykvarsler i hver etasje og i stue/kjgkken samt husbrannslange eller annet
godkjent slukkeutstyr.

Montering av peis skal varsles styret og meldes til brannvesenet slik at ngdvendig registrering og
vedlikehold kan foretas.

Grilling med kull eller apen flamme er kun tillat pa friomradet

§13 Informasjonsflyt mellom sameiet og styret

Forespgrsler, forslag, klager eller lignende skal fortrinnsvis skje pr e-post eller ved skriftlig
underretning i hvit postkasse pa carport ved innkjgring pa Schuckertlinna.

Kontakt med styret ved personlig oppmgte pa dgr eller via telefon, skal bare benyttes ved tilfeller
som fremstar seerlig viktige eller akutte. Ved kontakt utover dette anmodes det om a benytte e-post
styre.schuckerttunet@gmail.com eller nevnte hvite postkasse.

§14 Meldeplikt

Beboerne plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler, m.m pa fellesomrader slik at
skadens omfang kan begrenses og utbedring foretas sa raskt som mulig.

§15 Endringer

Sameiermgtet kan endre husordensregler dersom dette er ngdvendig for eiendommens ivaretakelse
og beboernes trivsel.

8§16 Sanksjoner

Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafgres sameiet eller sameiernes eiendeler, av beboere
eller besgkende.

Dersom husordensreglene brytes kan styres kreve dekket de kostnader som gjerningen medfgrer.

Utgifter til fierning av spppel, borttauing av feilparkerte biler, rot og gjenstander som seksjonseier
ikke har fjernet fra fellesomrader etter skriftlig varsel vil bli belastet til den sameier dette gjelder.

Utgifter styret matte fa i forbindelse med husbrak og overtredelser av gvrige husordensregler kan
belastes den sameier som forarsaker dette.
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ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandvegen 47, 9020 Tromsg
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

REVISJON AV BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET

Vi viser til forespgrsel om tilbud pa revisjon av BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET. | tilbudet har vi gitt fast
pris pa den lovpalagte revisjonen. Tilbudet er under forutsetning av at Agio Forvaltning er forretningsfgrer
for sameiet.

Nedenfor har vi utdypet tiloudet noe og @nsker i den forbindelse & presentere vart selskap litt nsermere.

Kort informasjon om ALFA REVISJON:

Vart kontor i Tromsg har 4 ansatte og har en omsetning pa ca. 4,5 mill. Vi betjener en rekke bade sma og
mellomstore kunder i Tromsg regionen.

Vart kontor i Tromsg betjener selskaper innenfor en rekke bransjer, og vare kunder bestar saledes av
bedrifter innen blant annet handel, industri, handverk, entreprengrvirksomhet, reiseliv, transport, service,
fiskeri og eiendom. Vare medarbeidere har god erfaring og variert bransjekunnskap.

Alfa Revisjon AS er ett frittstdende revisjonsselskap med lokalt eierskap.

Tilbud

Vi anser vare timepriser som absolutt konkurransedyktige, og har gleden av a tilby fast pris pa den
ordinzere revisjonen. Nedenfor har vi gitt priser pa:

- ordinaer revisjon (fast pris)
- annen bistand (faktureres etter medgatt tid)

Vart pristilbud forutsetter:
En ryddig og oversiktlig regnskapsfgrsel og en tilstrekkelig etablert, betryggende og fungerende
internkontroll.

Eventuell annen bistand og revisjon av prosjektregnskaper vil bli fakturert szerskilt med en timesats som
varierer fra kr 1 250,- til kr 1 875,- per time avhengig av type tjenester og hvem som utfgrer arbeidet.
Annen bistand vil kun bli fakturert for eventuelle tilleggsbistand som dere skulle gnske. Dette vil bli avtalt
fra gang til gang. Bistand i forbindelse med spgrsmal pr telefon som vi kan svare pa direkte faktureres
ikke.

Vi har gjennom de opplysninger vi har innhentet, dannet oss en oversikt over sameiets virksomhet og
omfang. Under forutsetning av at virksomhetens omfang ikke endres vesentlig, og at den interne
kontrollen i bedriftene er av god kvalitet, kan vi tilby revisjon for regnskapsaret 2024 til fglgende priser:

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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REVISJON

Honorar for ordinzer revisjon

Ordinzer revisjon i henhold til revisorlovens Kr 7 800,- inkl mva
krav og god revisjonsskikk 2024.

Vart pristilbud forutsetter en ryddig og oversiktlig regnskapsfgrsel og en tilstrekkelig etablert,
betryggende og fungerende internkontroll.

Den angitte prisen er fast for regnskapsaret 2024 under forutsetning om at sameiets stgrrelse og driftens
omfang ikke endres vesentlig. Etter dette vil prisjustering foretas i henhold til sameiets eventuelle
endringer i omfang av driften, risikoforhold, lovkrav, prisniva og lignende.

Honorar for annen bistand og revisjon av prosjektregnskaper

Annen bistand avtales fra gang til gang, og initieres av kunden selv.

Kan eksempelvis vaere: Ansvarlig revisor: Kr 1 875,-

Medarbeider: Kr 1 250,-

-utarbeidelse av ligningspapirer og
arsregnskaper

-attestasjoner / bekreftelser

-utredninger

-bistand ved endring i selskapsstrukturer

-evt annen radgivning

Eventuell annen bistand ut over den lovpalagte revisjon vil bli fakturert szerskilt etter gjeldende
timesatser, avhengig av type tjenester og hvem som utfgrer arbeidet. Tilleggsoppdrag som dette avtales
fra gang til gang og initieres av dere.

For priser nevnt over er merverdiavgift inkludert.

Vi hdper at tilbudet er av interesse og hgrer gjerne fra Dem i Igpet av kort tid.

Tromsg, 15.04.2024,
Alfa Revisjon AS

Stein Arvid Linaker
Partner og Daglig leder
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HANDLINGSPLAN PR. 1.04.2024

HANDLING HVEM SKAL GJENNOMF@RE TIDSFRIST FOR ANSVAR FOR AT DET ER

HANDLINGEN GJENNOMF@RING GJENNOMF@RT

Dugnad og vedlikehold Eier En til to ganger i aret Eier

Bytte vindskyer til impregnerte bord Fagpersoner

pa husene og carportene. Utfgres ila. 2026 Fagperson/styret

Male nye vindskyer pa husene og Malerfirma

carportene Utfgres 2024/25 Malerfirma/Styret

Husvask 1 gang i aret etter sterkt

rad fra malerfirma Eier 1gangiaret Eier

Lekkasjer pa takvinduer og

vanninntrengning i tak. Etter

anmodning fra Gjensidige ma det

engasjeres en handverker for a fa Styret Utfgres 2024 Styret

utbedret arsaken. Anmodningen
kommer i lys av at enkelte beboere
hadde problemer med lekkasjer ifb.
uveeret.

Tilsyn Norskbrannvern i hver
eierseksjon

Norsk Brannvern

1 gang prarinov

Norsk Brannvern

Beplantning og vedlikehold pa Styret 2024/25 Styret
fellesomrade og lekeplass

Flettverksgjerde ut mot veien fra Maskin og utemiljg 2024/? Fagpersonell/Styret
Schuckertlinna (vedtatt arsmgte

2022)

Vedlikehold/rengjgring av alle Fagpersoner 2024/25 Fagpersonell/styret

takrenner pa husene




Bolig Sameiet Schuckerttunet

Arsmgate Boligsameiet Schuckerttunet, 10.04.2024

Fullmaktsskjema

Navn pa sameier:

(blokkbokstaver)

Adresse:

Jeg gir herved fullmakt til &
representere meg og gi min stemme pa Boligsameiet Schuckerttunets arsmate
10.04.2024.

Underskrift:
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Dette dokumentet er behandlet giennom RN Kundesjekk — pa vegne av AGIO FORVALTNING AS

238 - signering av protokoll fra arsmgate

Signert av felgende

| SIGNERT l SINNERT
=== bank ‘ELE»(}?.GB.ZUN) Ta= bank‘D | 07.05.2025
- e —— e 4-: 7".-/______“__,,_.‘7—’/‘/.—'/—'44
H‘aa[e, Lene Ingebjergy Reed van Den Berg, Daan Hendrik

Et blatt stempel indikerer at dokument er signert med BankID

REGNSKAP L i
NORGE www.regnskapnorge.no/digitalsignering
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PROTOKOLL ORDINART
ARSM@TE 2025
238 — Boligsameiet
Schuckerttunet

ORG NR 991 950 591

Side1av 4
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PROTOKOLL fra arsmeote i Boligsameiet Schuckerttunet

Dato: 24.04.2025

Maotet ble apnet av:

Til stede fra styret: Styreleder Daan, Styremedlem Stein, Styremedlem Oda-Marie.
Til stede fra Agio Forvaltning AS: Ingen

Andre:

Antall hjemmelshavere til stede: 12

Antall godkjente fullmakter: 12

Godkjenning av innkalling: Innkalling ble utsendt 16.04.2025 pr. kjente epost og postadresser
Innkalling skal veere gjennomfert med minimum 8 og maksimum 20 dagers varsel

1. KONSTITUERING
A. Status frammaette:
Protokolleres:
12 antall stemmeberettigede a tilstede.
12 hjemmelshavere
0 fullmakter er registrert

B. Orientering om hvordan og nar generalforsamlingen er innkalt.
Protokolleres: Innkallingen ble enstemmig godkjent.

C. Valg av referent:
Protokolleres: Til referent ble valgt: Oda-Marie Sanz Olsen

D. Valg av mgteleder:
Protokolleres: Til mgteleder ble valgt: Daan Hendrik Van Den Berg

E. Valg av minst 1 stk til & underskrive protokollen (sammen med moteleder)
Protokolleres: Til & undertegne protokollen ble valg:
1. Lene Ingebjorg Roed Haare

F. Valg av tellekorps
Protokolleres: Mgteleder tar ansvar for telling av stemmer

G. Godkjenning av dagsorden
Protokolleres: Ingen bemerkninger. Dagsorden godkjennes

Meateleder erklaerer arsmeatet for lovlig satt.

Protokolleres: arsmgtet ble erkleert lovlig satt.

Side 2 av 4
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2. ARSMELDING, ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING
Arsmelding og revisors beretning er sendt ut kun til orientering. Regnskapet ma godkjennes

Protokolleres: Regnskapet godkjennes. Styret skal sjekke opp en antatt skrivefeil ifb. Med gkning av

forsikring.

4. FASTSETTELSE AV STYRETS GODTGJORELSE

Protokolleres: Styrerhonar for kommende periode 2025-2026 fastsettes til kr. 64 000,-

5. VALG AV NESTLEDER OG STYREMEDLEM

Folgende kandidater hadde meldt seg: Per Roald Sand som nestleder. Og Oda-Marie Sanz Olsen som

styremedlem

Protokolleres: Forslag til nestleder og styremedlem ble enstemmig valgt

6. VALG

Styremedlemmer og varamedlemmer.

Dagens styre bestar av folgende personer:

Verv:
Styreleder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Til nytt styre ble valgt

Verv:
Styreleder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Navn:

Daan Hendrik Van Den Berg
Per Roald Sand

Stein Kristiansen

Oda-Marie Sanz Olsen

Svanhild Eikeland

Navn:

Daan Hendrik Van Den Berg
Per Roald Sand

Stein Kristiansen

Oda-Marie Sanz Olsen

Tonje Kristin Rosenhaug Hartvigsen

Protokolleres: Forslag til styre ble enstemmig valgt

Periode:

april.24 — april 26
april.24 — April 25
april.24 — april 26
april.24 — April 25

april.24 — April 25

Periode:

april.24 — april 26
april 25 — april 27
april.24 — april 26
april 25 — april 27

april 25 — april 26

8. INNKOMNE SAKER

a) Endring i husordensregel om dyrehold

Protokolleres: §5 tredje avsnitt i husordensreglene endres til «<Det oppfordres til 4 ha maks
2 dyr pr. husstand.

Side3av 4
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Protokollen undertegnes av de som er valgt til dette, kfr. pkt. 1 B. Moteleder skal ogsa undertegne
protokollen.

Signaturer:

Mgateleder

Side 4 av 4
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FORVALTNING

Innkalling til arsmgte 2025

238 - Boligsameiet Schuckerttunet

Org.nr. 991950591

15.04.2025
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Generelt om arsmgtet

Arsmgte 2025 for 238 - Boligsameiet Schuckerttunet
Organisasjonsnummer: 991950591

Dato: 24.04.2025

Sted: Frivillighetens hus, Klokkergata 1A
Tid: 18:00

Arsmgtet innkalles av styret. Styret beslutter hvordan &rsmgtet skal giennomfgres, jf.
Eierseksjonsloven § 41. Innkallelse til ordinzert mgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers
varsel.

Innkallelse skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen ma
tydelig angi de saker som skal behandles. Saker som ikke er oppfgrt kan ikke behandles med
mindre alle seksjonseierne er til stede og stemmer for a ta beslutning i saken. For at et forslag som
krever to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



Saksliste

1. Konstituering
a) Status frammgte
b) Godkjenning av innkalling
c) Valgav referent
d) Valg av moteleder
e) Valg av protokollunderskrivere
f) Valg av tellekorps
g) Godkjenning av dagsorden

2. Styrets arsmelding

Styrets arsmelding er til orientering for arsmgte

Forslag til vedtak: Arsmgtet tar drsmeldingen til orientering
3. Arsregnskapet 2024 og revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
4. Godtgjgrelse til styret

Arsmgte skal vedta et honorar for kommende styreperiode, altsa for perioden ordinaert arsmgte
2025 til ordinzert arsmgte 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar for kommende periode 2025-2026 fastsettes til kr 64 000,-

5. Valg av styre
5.1 Valg av nestleder

Det skal velges nestleder. Per Roald Sand gnsker a fortsette og stiller til gjenvalg.
Forslag til vedtak: Per Roald Sand velges som nestleder for 2 ar.

5.2 Valg av styremedlem

Det skal velges ett styremedlem. Oda-Marie Olsen gnsker a fortsette og stiller til gjenvalg.
Forslag til vedtak: Oda-Marie Olsen velges som styremedlem for 2 ar.
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5.3 Valg av varamedlem
Det skal velges ett varamedlem.

Forslag til vedtak: velges som varamedlem for 1 ar.

6. Endring i husordensregler om dyrehold
§5, tredje avsnitt, Dyrehold i husordensreglene endres fra:

“Det er kun lov til G ha 2 husdyr pr. husstand. De som har fler enn 2 dyr pr i dag (Grsmgte
09.04.2019) behgver ikke d kvitte seg med dem, men ndr et av dyrene gdr bort skal det ikke
erstattes”

Til
“Det oppfordres til  ha maks 2 husdyr pr. husstand”
Forslag til vedtak:

§5 tredje avsnitt i husordensreglene endres til “Det oppfordres til G ha maks 2 husdyr pr.
husstand”.



Skjema for fullmakt

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til
stede og til 3 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Fullmaktshaver:

Ovennevnte har fullmakt etter eierseksjonsloven § 46 til & stemme for meg pa det ordinzere
arsmgtet 2025 i 238 - Boligsameiet Schuckerttunet.

Fullmakten gjelder for

Navn:

Adresse:

Seksjon:

Dato:

Signatur:
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Oversikt over vedlegg

| tillegg til innkallingen vedlegges fglgende:

- Styrets arsmelding
- Arsregnskap 2024 og revisors beretning

126



STYRETS ARSMELDING 2024
238 - Boligsameiet Schuckerttunet

ORG NR 991 950 591
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Styrets arsmelding 2024
for
Boligsameiet Schuckerttunet

. GENERELLE OPPLYSNINGER
Boligsameiet Schuckerttunet bestar av totalt 48 boligseksjoner.
Sameiet er registrert i foretaksregisteret med org.nr. 991 950 591 og ligger i Indre Dstfold kommune.
Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksrett i eiendommen.
Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Sameiet har ingen fast
ansatte. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad, samt at sameie ikke driver
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

ll. TILLITSVALGTE

Se innkalling.

lll. STYRETS ARBEID
A. Motevirksomhet
Styret har hatt 17 mgater i perioden.
B. Saker under arbeid og planlegging
1. Utfart og fremtidig planlagt vedlikehold

e Gjennomfarte befaringer i forbindelse med utskiftninger av vinduer.
e Identifiserte den beste finansieringslasningen for vindusprosjektet.
e Forberedt og avholdt ekstraordineert &rsmgte om vindusprosjektet.
e Begynt utarbeidelse av HMS plan

e Begynt arbeid med fremdriftsplan for sameiet

2. Velferdstiltak og andre bomiljgtiltak

e Utarbeidet arshjul for styrearbeidet.
e Gjennomgatt eksisterende avtaler og vurderer muligheter for mer kostnadseffektive
alternativer.

e Arrangert sosial samling etter vardugnaden 2024.



VL.

3. Arbeid og planer for & skape et miljgriktig lag

Styret gnsker & gjennomfgre to dugnader i aret — én pa varen og én pa hgsten. Dette anses
som viktig for & forebygge okte felleskostnader knyttet til vedlikehold. | tillegg ensker styret &
arrangere sosiale samlinger etter dugnadene, slik at beboerne kan mates i en hyggelig
setting. Malet er & styrke samholdet og bidra til et godt psykososialt bomiljg i sameiet.

LAGETS DRIFT
Forretningsforsel

Forretningsfarsel er utfart av Agio Forvaltning AS i Tromsg. Dette er utfart pa en god mate og
styret har hatt et godt samarbeid med forvaltningsselskapet.

Revisjon
Revisjon er utfart av Alfa Revisjon.
Eiendomsmasse

Sameiets eiendoms masser bestar av 48 boenheter.

. Forsikring

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret hos Gjensidige; Polise nummer 79125441.
Egenandel kr 12 000 pluss 20 % av utgift til rettshjelp som dekkes av forsikringen begrenset til kr
400.000, -.

Forsikringen dekker ikke innbo og lgsere

OKONOMI

. Forslag til disponering av resultat for 2024

Regnskapet viser et overskudd pa kr 94 093,-. Styret anbefaler at hele overskuddet settes til
annen egenkapital og styrker saledes lagets likviditet. Styret bekrefter at arsregnskapet gir ett
rettvisende bilde av stilling og resultat.

Omsetning av seksjoner

| 2024 er det blitt solgt 2 seksjoner i sameiet.

FINANSIELL RISIKO

Finansiell risiko i sameiet styres av lagets faste innkrevde felleskostnader, samt evnen til & dekke
kortsiktige forpliktelser som lgpende kostnader, renter og avdrag.
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Kredittrisiko

Sameiet vurderer kredittrisikoen til & veere sveert liten. Dette fordi felleskostnader er sikret med
legal pant pa opptil 2G pa forfalte felleskostnader

Likviditetsrisiko
Sameiet vurderer likviditetsrisikoen til & veere sveert lav.

Markedsrisiko
Sameiet vurderer markedsrisikoen til & vaere sveert lav.

Indre Dstfold, den, 03.03.2025

| styret for Boligsameiet Schickerttunet

Styreleder Nestleder Styremedlem

Styremedlem
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Dette dokumentet er behandlet giennom RN Kundesjekk — pa vegne av AGIO FORVALTNING AS

Arsregnskap 2024 og fullstendighetserklaering klar
for signering

Signert av folgende

ls NERT Iq.‘,‘{;u
= bank‘D | 4.04.2025 ‘ == bar\k‘D | 14.04.2025 ‘
- - _ e — - - e —
sand, Per Roald Dlsen, oda-Marie

| € /I | SIGNERT
-== bank \D ] i;r‘.04.2025 T== bank ‘D \ ;4'.04.2025
- . e ——— - _ e
KRISTIANSEN, STEIN ROGER yan Den Berg, Daan Hendrik

Et blatt stempel indikerer at dokument er signert med BankID
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238 — Boligsameiet Schuckerttunet

ARSREGNSKAP 2024

238 - Boligsameiet Schuckerttunet

agio_

FORVALTHING

Agio Forvaltning AS, Hjalmar Johansens gate 25, 9007 Tromsg, tIf. 92206655
post@agioforvaltning.no, ORG NO 995 366 517, Medlem Regnskap Norge

Arsregnskap for 238 — Boligsameiet Schuckerttunet Organisasjonsnr: 991950591



238 — Boligsameiet Schuckerttunet

Resultatregnskap
Regnskap 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1 864 001 1220 268
Sum innkrevde felleskostnader 864 001 1220 268
Driftskostnader
Styrehonorar 64 000 64 000
Personalkostnader 2 0 9024
Avskrivninger 3 11 537 0
Vedlikehold og reparasjoner 4 105 825 2107 000
Kabel-TV/Internett 256 562 256 560
Andre driftskostnader 5 115787 75938
Revisjonshonorar 17 500 18 375
Forretningsfarerhonorar 45600 47 880
Konsulenthonorar 14 625 10 000
Andre avg. pliktige honorarer 5000 0
Forsikring 158 252 294 550
Kommunale avgifter -23 0
Kontingenter 0 0
Sum driftskostnader 794 666 2883 328
DRIFTSRESULTAT 69 335 -1 663 060
Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter 24 757 0
Finanskostnader 0 177 174
Netto finansposter 24 757 -A77 174
ARSRESULTAT 94 093 -1 840 234
Overferinger
Til annen egenkapital 94 093 0
SUM OVERFGRINGER 94 093 0

Arsregnskap for 238 — Boligsameiet Schuckerttunet

Organisasjonsnr: 991950591
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238 — Boligsameiet Schuckerttunet

Balanse pr. 31.12.2024

Note 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Driftslgsere, inventar, verktey, kontormask. 3 35575
Sum varige driftsmidler 35575
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 300
Sum finansielle anleggsmidler 300
Sum anleggsmidler 35875
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0
Andre kortsiktige fordringer 170 256
Sum fordringer 170 256
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 527 073
Sum omlgpsmidler 697 329
SUM EIENDELER 733 203
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 78 532 117
Sum egenkapital 532 117
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 118 396
Annen kortsiktig gjeld 82690
Sum kortsiktig gjeld 201 086
Sum gjeld 201 086
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 733 203

Arsregnskap for 238 — Boligsameiet Schuckerttunet

Organisasjonsnr: 991950591



238 — Boligsameiet Schuckerttunet

Balanse pr. 31.12.2024

ASKIM, 31.12.2024
238 - Boligsameiet Schuckerttunet

Daan Hendrik van den Berg Oda-Marie Sanz Olsen
Styrets leder Styremedlem
Per Roald Sand Stein Kristiansen
Nestleder Styremedlem
Arsregnskap for 238 — Boligsameiet Schuckerttunet Organisasjonsnr: 991950591
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Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og regnskapsskikk. Boligselskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De
unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigaende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.
Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres
det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Eierskifter

Det er gjennomfgart 2 eierskifter i regnskapsaret.



Note 1 Innkrevde felleskostnader

Andel felleskostnader
Andre inntekter
Sum Innkrevde felleskostnader

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Styrehonorar
Sum Personalkostnader

Sameiet har ingen faste ansatte.

Note 3 Anleggsmiddel

Anskaffelseskost 01.01

Akk. av- og nedskr. 01.01.
Arets avskrivninger
Akk. av- og nedskr. 31.12.

Balansefort 31.12.

@konomisk levertid

Note 4 Vedlikehold og reparasjoner

VVS

Driftsmaterialer

Brannanlegg

Vedlikehold uteareal

Brukerlisenser regnskap
Sum Vedlikehold

Postkassestativ

57 688
10 576
11 537
22113
35575

5

Sum

57 688
10 576
11537
22113

35575

2024
864 000
1

864 001

2024
64 000
64 000
64 000

2024
3019
5235

23 360
68 094
6118
105 825
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Note 5 Andre driftskostnader

Leie container/sappelkjgring
Sngbrayting
Jreavrunding
Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer
Andre kostnader

Sum Andre driftskostnader

Note 6 Bankinnskudd, kontanter o.l.

Driftskonto 1520.03.71833
Skattetrekkskonto
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l.

Note 7 Egenkapital

Egenkapital 01.01.
Arets resultat
Egenkapital 31.12.

Note 8 Disponible midler

Disponible midler pr. 01.01
Endringer i disponible midler:

Arets resultat
Tilbakefgring av avskrivning
Tilgang anleggsmiddel

Arets endring i disponible midler
Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omilgpsmidler
Kortsiktig gjeld

Disponible midler

Annen
egenkapital
438 025

94 093

532 117

2024
5478
63 912
0

32 315
5924

8 158
115787

2024
525 588
1485
527 073

Sum

438 025
94 093
532117

2024

390 613

94 093
11 537
0

105 630
496 243

697 329
201 086

496 243

2023

341 370

33 355
10 576
-57 688

-13 757
390 613

394 941
4328

390 613



BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Resultatregnskap

Note
Driftsinntekter
Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskosthad 1,2
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 3
eiendeler

Annen driftskostnad 4,5
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

2023
869 938

692
870 630

72 460
10 576

774 842
857 878

12 752
7 360

13 359
20719

116

116

20 603

33 355

33 355

33 355
33 355

2022
878 000

620
878 620

68 460
0

877 328
945 788

-67 168
2231

12 854
15 085

147

147

14 938

-52 230

-52 230

-52 230
-52 230
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BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Balanse

Note
EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Driftslgsgre, inventar, verktey, kontormaskiner, ol. 3
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2023

47 112
47 112

300

300

47 412

18 385
64 140
82 525

339 415

339 415

421 941

469 353

31.12.2022

o

300
300

300

4 500
58 674
63174

612 252
612 252
675 426

675 726



BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Indre Jstfold, 15.04.2024

Torill Themt
styrets leder

Cathe Krstin Kjoshagen
styremedlem

Barbro Hansen

Note

31.12.2023

438 025
438 025

438 025

4 328
27 000
31 328
31 328

469 353

Susanne Stgleggen
styremedlem

31.12.2022

404 669
404 669

404 669

271 056

0
271 056
271 056

675726
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BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Arsregnskapet er basert pa
de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens og forsiktighet.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret. Omlegpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten.

Inntektsfaringstidspunkt

Inntekt resultatferes nar den er opptjent. Husleieinntektene er periodisert over aret.

Kostnadsfaringstidspunkt/sammenstilling

Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som
ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Note 2 - Lonnskostnader

Spesifikasjon av lgnnskostnader 2023 2022
Lgnn 64 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 72 460 68 460

Note 3 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 0
Tilgang i aret 57 688
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 57 688
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -10 576
Balansefert verdi per 31.12. 47 112



BOLIGSAMEIET SCHUCKERTTUNET
991 950 591

Note 4 - Revisjon

Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 16 250 14 875
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 16 250 14 875
Note 5 - Spesifikasjon av kostander
Vann 164,04
Renovasjon 5410,68
Leie datasystemer 13 264,00
Gressklipping 55 474,25
Snemaking 71 891,29
Driftsmateriale 2 115,00
Datautstyr 1 028,00
Rekvisita 414,70
Serviceavtale Norsk brannvern 22 680,00
Reparasjon og vedlikehold utstyr 1 438,00
Vedlikehold fellesareal 64 375,00
Revisjonshonorarer 16 250,00
Regnskapshonorar 66 477,00
Honorar for gk. og juridisk bistand 16 875,00
Annen fremmed tjeneste 31 250,00
Kontorrekvisita 3 951,00
Arsmgte/styremgte/dugnad etc. 18 946,45
Altibox 244 594 31
Reisekostnad, ikke oppgavepliktig 552,00
Kontingent 2 900,00
Forsikringspremie 129 117,00
Oredifferanser 0,71
Bank og kortgebyr 5673,10
774 842,-

Note 6 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 404 669 404 669
Arsresultat 33 355 33 355
Egenkapital 31.12.2023 438 025 438 025
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Arsregnskap

Signers:

Name

Themt, Torill

Hansen, Barbro
Kjoshagen, Cathe Kr.
Steleggen, Susanne Themt

Method

BANKID
BANKID
BANKID
BANKID

‘ Securely signed with Brevio

Date

2024-04-15 20:48
2024-04-15 21:47
2024-04-1519:18
2024-04-15 19:27



Til

ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandvegen 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Boligsameiet Schuckerttunet for
aret som ble avsluttet den 31. desember 2024 med det formal @ kunne konkludere om hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.
Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de forespgrsler vi har ansett som
ngdvendige for d innhente de ngdvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige. (ISA 540)

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig
verdi av eiendelene vurderes a veere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstaende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk i Norge. (ISA 550)

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt. (ISA 560)

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bdde enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. (ISA
450)

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger,

er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbevis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med
og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen
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o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll
o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet. (ISA 240)

e Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. (ISA 240)

e Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet. (ISA
250)

e Opplysninger om identiteten til enhetens naerstaende parter og alle forhold til naerstaende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med. (ISA 550)

[ ]

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

e Sameiet ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.24.

e Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Sameiets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

e Sameiet har overholdt alle inngatte laneavtaler. Det bekreftes dermed at Sameiet ikke har noen
form for misligholdte Ian per dagens dato.

e Sameiet ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

e Sameiet har pa tilbgrlig mate regnskapsfart eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter

e Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
— med unntak av eventuelle opplysninger i notene til arsregnskapet.

e Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilhgrende gjenkjgpsopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

e Vier kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller sameiet har valgt og sette avskrivningssatsen
for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: , dato: ,

Daan Hendrik van den Berg
Styrets leder
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Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Boligsameiet Schuckerttunet

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Schuckerttunet som viser et overskudd pa kr 94 093.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boligsameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligsameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.

Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse 147
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som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Tromsg, 14. april 2025
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen

Anna Olsen
Statsautorisert revisor



Indre Jstfold kommune

Adresse: Postboks 34, 1861 Trogstad
Telefon: 6968 10 00

Megleropplysninger

Utskriftsdato: 24.03.2026

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 96 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse: Krakasveien 2C, 1832 ASKIM
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X O
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: O O
Om bygningene er byggeanmeldt: X O
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan
Id 012420060001 Kommunalteknisk virksomhet 26.01.2006
Boligomrade ved Felles renovasjon
Schuckertlinna Konsentrert
smahusbebyggelse
Felles lekeareal
Felles parkeringsplass
Felles grgntareal
Felles gangareal
25.02.1988
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Id 012419880001 Heyspenningsanlegg
Rom nordre Gang-/sykkelvei
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommuneplan Kommuneplanens Periode:
arealdel Bolighebyggelse,Naveerende
PlanID 3014202101
Hensynsone H370 - Faresone - 2024 - 2035
Heyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler

Uregulert O

Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner,
men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsd kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til
arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av
utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3 - §§ 3.1 — 3.18.

§ 3.7 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370 (pbl § 11-8

a) Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfares innenfor hensynssone for hgyspennings luftledninger.
Hensynssonen gjelder til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse, takutspring, vegg, salekant
mm).

Ved valg av bygningsmessige lgsninger skal det tas hensyn til at hgyspenningsanleggene kan
begrense brannvesenets innsatsmuligheter ved bruk av hgydemateriell.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [ Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 24.03.2026

Indre @stfold kommune, Dag Vestad



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q* N fo) rk a rt

Indre @stfold kommune: Seksjon 3118-96/265/0/37
Utskriftsdato: 24.03.2026 10:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 27.06.2006 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 112/4368 Bruk av grunn ()
[V Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[|Bestéende [ |Under sammenslaing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 96/265, 96/265/0/1, 96/265/0/2, 96/265/0/3, 96/265/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 96/265/0/5, 96/265/0/6, 96/265/0/7, 96/265/0/8, 96/265/0/9,

96/265/0/10, 96/265/0/11, 96/265/0/12, 96/265/0/13,
96/265/0/14, 96/265/0/15, 96/265/0/16, 96/265/0/17,
96/265/0/18, 96/265/0/19, 96/265/0/20, 96/265/0/21,
96/265/0/22, 96/265/0/23, 96/265/0/24, 96/265/0/25,
96/265/0/26, 96/265/0/27, 96/265/0/28, 96/265/0/29,
96/265/0/30, 96/265/0/31, 96/265/0/32, 96/265/0/33,
96/265/0/34, 96/265/0/35, 96/265/0/36, 96/265/0/37,
96/265/0/38, 96/265/0/39, 96/265/0/40, 96/265/0/41,
96/265/0/42, 96/265/0/43, 96/265/0/44, 96/265/0/45,
96/265/0/46, 96/265/0/47, 96/265/0/48

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 96/265, 96/265/0/1, 96/265/0/2, 96/265/0/3, 96/265/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 96/265/0/5, 96/265/0/6, 96/265/0/7, 96/265/0/8, 96/265/0/9,
96/265/0/10, 96/265/0/11, 96/265/0/12, 96/265/0/13,
96/265/0/14, 96/265/0/15, 96/265/0/16, 96/265/0/17,
96/265/0/18, 96/265/0/19, 96/265/0/20, 96/265/0/21,
96/265/0/22, 96/265/0/23, 96/265/0/24, 96/265/0/25,
96/265/0/26, 96/265/0/27, 96/265/0/28, 96/265/0/29,
96/265/0/30, 96/265/0/31, 96/265/0/32, 96/265/0/33,
96/265/0/34, 96/265/0/35, 96/265/0/36, 96/265/0/37,
96/265/0/38, 96/265/0/39, 96/265/0/40, 96/265/0/41,
96/265/0/42, 96/265/0/43, 96/265/0/44, 96/265/0/45,
96/265/0/46, 96/265/0/47, 96/265/0/48

Seksjonering 27.06.2006 96/265, 96/265/0/37
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

BROX GUNN Hjemmelshaver (H) KRAKASVEIEN 2C Bosatt (B)
F310766***** il 1832 ASKIM

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Krakasveien 2C H0201 96/265/0/37 117 5 2 1 Kjokken
Unummerert - 96/265/0/37 - - - - -

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Seksjon 3118-96/265/0/37

. Norkart

Utskriftsdato: 24.03.2026 10:22

Vegadresse: Krakasveien 2 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 1832 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 103 Krakésen Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 22884395 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 09.03.2010
2 22884514 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 09.03.2010

1: Bygning 22884395: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 09.03.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 963

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 963
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 10
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 03.02.2006 |(27.06.2006

Igangsettingstillatelse 20.09.2006 |28.12.2006

Midlertidig brukstillatelse 25.10.2007 |09.03.2010

Ferdigattest 09.03.2010 (09.03.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Krékasveien 2C H0201 96/265/0/37 117 5 2 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 0 206 0 206 0 0 0
Ho2 5 352 0 352 0 0 0
Ho1 5 405 0 405 0 0 0

2: Bygning 22884514: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 09.03.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 48
Kulturminne Nei BRA Totalt 48
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Seksjon 3118-96/265/0/37

. Norkart

Utskriftsdato: 24.03.2026 10:22

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Rammetillatelse

03.02.2006

27.06.2006

Igangsettingstillatelse

01.08.2007

04.10.2007

Ferdigattest

09.03.2010

09.03.2010

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom

Bad

WC Kjekkentilgang

Unummerert

96/265/0/37

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

48

48 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 96/265

Bruksnavn

Beregnet areal

16999.8

Etablert dato

22.03.2001

Historisk oppgitt areal

17007,2

Oppdatert dato

20.12.2023

Historisk arealkilde

Mélebrev (1)

Skyld

0

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst

Bestaende
Seksjonert
[ ] Har fester

Teiger

[ ] Del i samla fast eiendom
["]Under sammenslaing
[IKlage er anmerket

[] Jordskifte er krevd

[ ] Grunnforurensning
[]Kulturminne
D Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav

[ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Type teig

X

Y

H H.teig

Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

6608309.02

619968.15

Ja

16999.8

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasj'anen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kemmunale vann- og avigpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veare feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kemmunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blant annet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen oamrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Vied behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette veere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
Gnr: |96 [ Bnr: (265 |Fnr: [0 [snr: [37 | Anr | | Lar: | Ho201
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Krékasveien 2C 1832 Askim

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning via privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Kommunalt avigp Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er rﬁkrlyﬂe_?t
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avlgp? Ja [l
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 24.03.2026
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Utskriftsdato: 24.03.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 96 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse Krékasveien 2C, 1832 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 7 020,84 kr
Feiing 495,00 kr
Vann 5704,36 kr
Sum 13 220,20 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Brannforebyggende avgift 0% 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr 142,50 kr
Forbruk vann i fjor 25% 30 m3 29.88 11 0% 896,25 kr 896,25 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 25% | -56.5m3 29.88 11 0% -1 687,94 kr -1 687,95 kr
Vann a konto i ar 15% 63 m3 30.54 11 0% 192427 kr 481,07 kr
Forbruk vann i fjor 15% 30 m3 27.48 11 0% 824,55 kr 824,55 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 15% -56.5 m3 27.48 11 0% -1 552,90 kr -1 552,91 kr
Vannabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2233.30 11 0% 2 233,30 kr 558,32 kr
Forbruk avlgp i fjor 25% 30 m3 37.63 11 0% 1128,75 kr 1128,75 kr
Avlgp innbetalt a konto i fjor 25% -56.5 m3 37.63 11 0% -2 125,81 kr -2 125,80 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlgp a konto i &r 15% 63 m3 39.30 il 0% 2 475,62 kr 618,91 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 30 m3 34.62 11 0 % 1 038,45 kr 1 038,45 kr
Avlgp innbetalt a konto i fjor 15% -56.5 m3 34.62 11 0% -1 955,75 kr -1 955,74 kr
Avlgpsabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2745.10 il 0% 2 745,10 kr 686,27 kr

Sum 6 513,89 kr -947,33 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 24.03.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tregstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse Krékéasveien 2C, 1832 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 217,00 kr
Sum 4 217,00 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjon, andel av 25% 1 stk 4503.00 11 0% 4 503,00 kr 1125,75 kr
felleslesning,
Sum 4 503,00 kr 1 125,75 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Tillegg til prognose pa kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
innevaerende ar: 2026.

| Indre @stfold kommune beregnes & konto p& vann og avigp ut ifra forrige &rs forbruk.

Vannmaleroppgjeret fra forrige ar er klart i mars. Da avregnes det innbetalte forskuddet (3
konto) mot faktisk forbruk avlest pa vannmaleren i desember, samt arets & konto blir
etablert.

Arets & konto er altsa ikke med i prognosen, s&@ ma hensyntas som et tillegg til sum prognose.
Arets 4 konto fordeles med % pa hvert kvartal for de som har kvartalsfaktura.

For de med manedlig faktura blir det ingen & konto i mdnedene januar, februar og mars. Pa

faktura for april, vil det bli fakturert a konto for de 4 fgrste manedene. Deretter vil a konto
bli jevnt fordelt hver maned utover aret.

Priser kommunale gebyrer i 2026:

A konto vann pr. m3 kr. 30,55 inkl. 15% mva.
A konto avilgp pr. m3 kr. 39,30 inkl. 15% mva.
Vannabonnement pr. boenhet kr.2 233,30 inkl. 15% mva.
Avlgpsabonnement pr. boenhet kr. 2.745,10 inkl. 15% mva.
Brannforebyggende avgift kr. 570,00 Frimva.

For eiendommer med minirenseanlegg, slamtank eller tett tank, gjelder egne gebyrer for
slambehandling og tgmming. Slamtgmming belastes med 15% mva.

Prisoversikt for kommunale gebyrer inkl. mva. kan man finne i gebyrheftet pd kommunens
hjemmeside.

https://pub.framsikt.net/2026/io/bm-2026-vedtatt handlings- og okonomiplan 2026-
20294/generic/summary/feesmanagemant/?search=gebyr&scrollTo=t-73

Renovasjon
Indre @stfold Renovasjon fakturerer fra 1. januar 2023, avgiftene for renovasjon selv. Er det
spersmal knyttet til avgiftene for renovasjon, ma I@R kontaktes direkte pa telefon 04215
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Utskriftsdato: 24.03.2026
Indre QDstfold brann og redning IKS
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 96 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 37

Bruksenhetid 60036894 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 22884395 Bruksenhetsnummer H0201

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Krakasveien 2C, 1832 ASKIM
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60036894
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Bruksenhetid 60037204 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 22884514 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse



Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 60037204.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 24.03.2026

Oversikiskart for eiendom 3118 - 96/265// A

: ¢

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 24.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 96/265// A

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
 # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje -
Gang - og svkkelveger {
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 96/265/0/37
Adresse:  Krékasveien 2C
Dato: 24.03.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1500 UTM-32
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

e ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

N 6608250

S Sz
' OB219,

O
0.

SiorAld

N 6608250

125

©Norkart 2026

o

056618 3

-

2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




24.03.2026, 12:03 geoPort - Drifl vann og aviep

92/75

|
. ] : |
Kartutsnitt er ikke mélestokkriktig og m# oppfattes som orienterende
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Utskriftsdato: 24.03.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tregstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 96 Bruksnr. 265 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse Krakasveien 2C, 1832 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024 pdf
Delarealer Delareal 262 m?

KPHensynsonenavn H370

KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Delareal 17 000 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

012420060001

Boligomrad

e ved Schuckertlinna

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.01.2006

= https://www.areal

Iplaner.no/3118/dokumenter/5941/20060001_Bestemmelser.PDF

Delareal 5094 m?2

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 3694 m?

Formal Felles parkeringsplass
Delareal 6087 m?

Formal Felles lekeareal
Delareal 293 m?

Formal Hgyspenningsanlegg
Delareal 347 m?

Formal Felles grantareal
Delareal 20 m?

Formal Annet fellesareal
Felthavn Fr2

Utdyp.  Felles renovasjon
Delareal 1688 m?

Formal Felles gangareal
Delareal 35 m?

Formal Kommunalteknisk virksomhet
Delareal 17 m?

Formal Annet fellesareal
Felthavn Fr1

Utdyp.  Felles renovasjon
012419880001

Rom nordre

Eldre reguleringsplan

Endelig ved
25.02.1988

tatt arealplan

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1413/19880001_Bestemmelser.pdf

Delareal

18 m?

Formal Gang-/sykkelvei

Side2av?2



FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ROM NORDRE

Planens dato:

Kommunestyrets vedtak:

§1.

5 2.

Det regulerte omrddet er pa plankartet vist med regulerings-
grense.

Omradet reguleres til:

- byggeomrader: boliger, forretning, industri

- offentlige trafikkomrader: veier, gang-/sykkelveier
og fortau

- friomrader

- fellesomrader: felles vernebelte, felles avkjersel

Omrade for boliger:

Fradeling av tomter skal skje etter en samlet plan for hvert
delomrade som skal godkjennes av bygningsraddet. Bygningsradet
kan{ﬂ?eve at det utarbeides nermere bestemmelser for hver tomte-
delingsplan.,

I omrade A settes maks. utnyttelsesgrad til 0,35 av netto tomt.
I evrige boligomrader settes maks. utnyttelsesgrad til 0,20
av netto tomt,

Det skal vises plass til 2 biler pr. leilighet og 1 bil pr.
hybel pa egen grunn i byggemeldingen.

Det skal settes av minst 1 nerlekeplass for hver 25. familie-
leilighet, minimum 50 m2? stor.

Lekeplassen skal plasseres sentralt i hvert omrdde og skal ha
en hensiktsmessig utforming.

Plassen skal opparbeides samtidig med gvrige tekniske anlegg
i omradet,

Tomtedelingsplanen skal vise nedvendig areal avsatt til trafo-
kiosker.

I omradet kan det oppferes bygninger for boligvennlig industri
og forretningsvirksomhet med tilherende anlegg.

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bygningsradet kan fast-
sette at bedrifter som antas & ville medfere sarlige ulemper
henvises til bestemte deler av omréadet, Det tillates ikke an-
legg som ved lukt, reyk eller stey vil virke sjenerende for
tilgrensende boligstrek.

Bebyggelsen kan oppferes i 2 etasjer. Hver tomt kan bebygges
med en tomteutnyttelse inntil 30%, beregnet etter netto tomte-
sterrelse,
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§ 4 forts, :

Fradeling av tomter skal skje etter en samlet plan som skal
godk jennes av bygningsradet,

Inngjerding ma anmeldes. Bygningsradet skal godk jenne gjer-
denes plassering, heyde, konstruksjon og farge, Hvor tomt
steter mot vernebelte, settes gjerdet i grensen mellom tomt
0g vernebelte. Bygningsrddet kan eventuelt forlange skjerm-
beplantning,

Parkering skal skje pd egen grunn i henhold til kommunens ved-
tekter,

§ 5. Omréade for felles vernebelte

Hvor det i planen er vist vernebelte, skal dette opparbeides

parkmessig. Det kan ikke bebygges eller nyttes til lagring.
[ Eksisterende vegetasjon skal i sterst grad bevares. Uttak av

vegetasjon ma anmeldes og pd forhidnd godkjennes av kommunen.

§ 6. Frisiktsone

Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt a plassere innheg-
ninger, gjenstander eller vekster som vil rage heyere enn 0,5 m
over fluktlinjen mellom de mgtende veibaner, jfr. veglovens

§ 29,30,31. Terrenget i frisiktsonen ma planeres slik at det
ikke pa noe sted blir heyere enn 0,5 m over denne fluktlinjen.

§ 7. Fellesbestemmelser

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pése at
bebyggelsen far en god utforming og at de enkelte bygninger
harmonerer med hverandre.

§ 8. Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige
grunner foreligger, tillates av bygningsrddet innenfor plan-
og bygingslovgivningen og vedtektene for Askim Kommune.

Askim, 18.11.,1987
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 96/265/0/37

Adresse: Krakasveien 2C
Utskriftsdato: 24.03.2026 UTM-32

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
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Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse

omride forindustriflager

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Parkbelte i industristrak

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearaal forbam

Felles grentanlegg

Annetfellesareal forflere eiendornmer
Bolig/Forretning

Forretning/Industi

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Boligbebyggelse, konsenterte smihus
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsarealer
Lekeplass
Annenveggrunn, grantares
Sikringsone - Frisikt
for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense
Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Regulert park eringsfekt
Regulert stgyskjem
Milelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
PAskrift reguleringsform 31/ arealforrnal
Paskrift areal
PEskrift utnytting
Paskrift bredde
PAskriftradius
Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart N

f

/
Eiendom: 96/265/0/37 L
Adresse: Krakasveien 2C
Utskriftsdato: 24.03.2026 UTM-32

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

N 6608400

N 6608200
\
2@
i T
©ONorkart 2026 - ot 8
/ L P g e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

\/\
\/\

\_/\

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Bolighebyggelse - ek sisterende
Boligbebyggelse - nytt

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Nwringsbebyggelse - ek sisterende
Friomride - eksisterende

LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planomrade

Grense for arealformil
Samleveq - eksisterende
Gang-fsykkelveg - eksisterende
Jernbane - ek sisterende
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Org.nr.: NO 840894312 MVA
Trysilbygg AS Vérref.. 203810
Postboks 323 Bragernes Saksnr:  08/240

Ark.kode:  GBR 96/265
3001 DRAMMEN Saksbeh.:  Jan Aasdalen

Deres ref.:

Dato: 09.03.2010

FERDIGATTEST

Rammetillatelse for tiltaket ble gitt den 03.02.06. igangsettingstillatelser ble gitt henholds-
vis 03.02.06, 23.02.06 og 18.08.06. Midlertidige brukstiilatelser ble utstedt 18.08.086,
05.12.06, 20.12.08, 17.01.07, 31.03.07, 15.06.07, 25.10.07, 10.12.07, 29.01.08 og
15.02.08. Anmodning om ferdigattest for hele tiltaket var kommunen i hende den
02.11.09.

Gjelder: 5 bolighyag med til sammen 48 leiligheter. Falgende § leiligheter er
levert med innredede loft; gnr. 96, bnr. 265, snr. 10, 36, 40, 45 og
48, Tiltaket omfatter opparbeideise av tilherende utomhus- og VA-
anlegg, samt oppfering av 13 frittliggende carportbygg med ti
sammen 48 biloppstillingsplasser

Byggested: Gnr./bnr. 96/265,
Schuckertlinna 19 A,B,C,D,EF,G,H,|K, 21 A,B,C,D,E,F,G,H,LK og
23A,B,C,D,EF,G,H,ILK
Krakasveien 2 A,B,C,D,E,F,G,H,,K og 4 A,B,C,D,E,F,G,H

Tiltakshaver:  Trysithus Invest AS

ANSVS@K: Trysilhus Konsept AS

Falgende kontrolldokumentasijon er iagt til grunn ved utstedelse av ferdigatiest:
Ferdigmelding fra Trysilhus Konsept AS, datert 26.10.09 m / oversikt over innredede loft
Kontrollerkieering fra Trysilbygg AS, datert 26.10.09

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for siuttkontroll og avsluttende gjennom-
gang av kontrolldokumentasjonen for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kont-
rollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende re-
sultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven.,

Bygningene eller deler av dem ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fast-
setter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jif. pbl. § 93).

Med hilsen
T g i
?/m Hzvarlala,
éﬂ Aasdalen
avd.ingenior
ASKIM KOMMUNE Servicetorg 69 81 91 00
Besoksadresse: Postadresse: Telefaks: Bankgiro: Bankgiro skatt:
Réadhuset, 1. etg. Postboks C, 65 88 06 50 1100 07 00284 6345 06 01243
Kirkegt. 5 1801 Askim

E-post adresse: postmottak@askim.kommune.no
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Fortum Distribution AS Side 1 av3
BOkS 124 y _‘ o) r‘ \,_? :[(

@ 1713 Gralum =
Fnr. NO 979 904 371 2008

Fortum
T -

94 Tinglyst: 25.04 2006

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING,
DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
FRITTSTAENDE NETTSTASJON

Mellom Fortum Distribution AS (nedenfor kalt energiverket) og Trysilhus Invest AS

som eier og hjemmelshaver av gnr 96 og bor 265 i Askim kommune

(nedenfor kalt grunneieren), er det inngétt slik avtale om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilherende apparater og kabelanlegg (nedenfor kalt nettstasjon).

Plassering av nettstasjon nr 10288 adresse: Schukerttunnet er vist pa tegning nr 1,
datert 24/1-06

For heyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i "Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg”

® 1. ENERGIVERKETS RETTIGHETER OG PLIKTER

- 1.1.  Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse ’
Grunneieren gir herved energiverket stedsevarig rett til 4 bygge, drive, vedlikeholde,
. ombygge eller fornye en nettstasjon med tilherende kabelanlegg pa eiendommen.

Energiverket foretar byggingen av nettstasjonen som skal vare forelagt for, og
godkjent av bygningsmyndighetene.

Energiverket utferer og bekoster alt utvendig vedlikehold av nettstasjonen.
1.2 Transport og ferdsel
Energiverket har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i

avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av eksisterende veier,
samt bygging av nye etter nzermere avtale om trasévalg,
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/209694/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 15:24

Side 2 av 3

Skader, herunder ekstraordinzr slitasje, pa veier og/eller eiendommen for evrig som
matte oppsti pa grunn av energiverkets transport eller ferdsel, er energiverket ansvarlig
for 4 rette opp.

Opprydding
Energiverket plikter snarest mulig & rydde opp etter seg pd anleggsstedet.

Byggeforbud og beplantning

Energiverket har rett til & forby at det oppferes noen form for bebyggelse, beplantning
eller oppfylling av masse som kan veere til skade eller til hinder for vedlikeholdet av
nettstasjonen med tilherende kabelanlegg.

GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

Arbeid nzer nettstasjonen/kabelanlegget

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer
nettstasjonen eller tilherende kabelanlegg, f.eks. ved sprengningsarbeid, nedsetting av
gjerdepaler, graving eller terrengforandringer m.v.

Fer slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle energiverket, som snarest og
senest innen 3 dager anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket far ved 4 bistd grunneier med sikkerhetstiltak, baeres av
energiverket.

Nir grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke falges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom grunneieren ensker 4 fa nettstasjonen eller kabelanlegget flyttet, mé han selv
baere omkostningene med dette. Flyttingen ma veere praktisk mulig & gjennomfore.

Hvis energiverkets behov for nettstasjon faller bort, kan grunneier kreve a fd den
fjernet og terrenget planert. Omkostningene med dette baeres av energiverket.

ERSTATNING

Energiverkets erstatningsplikt
Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag,

for rett til bruk av eksisterende veier, samt avstelse av rettigheter i henhold til denne
avtale, fastsettes et belep en gang for alle.

For denne eiendom er erstatningen avtalt til kr 0,-.

Side2av 4
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3.2  Erstatning etter srskilt avtale eller skjenn
Skader og ulemper som energiverket métte forarsake under anleggsarbeidet eller
senere, og som ikke det er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i
denne avtale, utbedres eller godtgjeres etter sarskilt avtale eller skjenn péstevnet av
energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

4. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjenn, jf. skjenns-
loven § 4, som péstevnes av energiverket.

. Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrveerende
avtale og for @vrig enhver tvist som métte oppsté i forbindelse med avtalen, avgjeres
ved voldgift med sete i den rettskrets energiverket har sitt hovedkontor overens-
stemmende med kapittel 32 i lov om rettergangsmaten for tvistemal. Hver av partene

. oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann.
Unnlater partene & oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige
om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
energiverket har hovedsete.

4.2  Tinglysing

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

5. SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar, og sorenskriveren/byretten beholder det tredje.

® ..DKW ........... en . A% “S(,TPS&}. .............. den LSZ?.'RQL‘(D
: /)

iht. fullmakt

TrpoiTus Pilss
457 ¥5¥ £32 979.904.371 MVA
(personnr./foretaksnr.) (foretaksnr.)
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96 / 258

o 7 9646
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Tegning nr 1

Signatur Grunneier

96/220

LSP Kabler ) "
Ny nettstasjon | ]
NS 10288
96/ 265
[]
Kabelskap R
T
k.
L]
N
Schukerttunnet Askim Dato: 24/1-2006 [Skrevet utav: Méalestokk 1:1.000 >
Tommy Skagseth Hafslund Entr AS
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Nabolagsprofil

Krakasveien 2C - Nabolaget Ihlen/Tovenga - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Ihlenveien 3min %
Linje 404 0.2 km
@ Askim stasjon 7 min &
Linje R22 3.6 km
X Oslo Gardermoen 1t14 min &
Skoler
Rom skole (1-7 kl.) 8 min #
206 elever, 14 klasser 0.7 km
Steinerskolen i Indre @stfold (1-10 k.) 14 min #
161 elever, 10 klasser 1.2 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
638 elever, 32 klasser 4.1 km
Spydeberg ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
2417 elever, 10 klasser 5.5km
Askim videregdende skole 8 min &
850 elever, 47 klasser 4.1 km
Mysen videregdende skole 20 min &
800 elever, 50 klasser 18.1 km

«Stille og rolig, hyggelige naboer og
naturen rett i naerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

184

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

39.4%

40 %
389%

20.6 %
141 %
14.5%

221 %

17.9%

21.2%

83 %
7.9%
7.2 %

3%

&
-
PR
«

18

&°
]

m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ihien/Tovenga 1505 607
B Askim 14 866 6893
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Rom barnehage (0-5 ar) 9 min A
104 barn 0.8 km
Stubbeskogen naturbarnehage (0-5 &r) 11 min &
37 barn 0.9 km
Gullhaugen Steinerbarnehage (0-5 ar) 15 min &
32 barn 1.3km
Dagligvare

Kiwi Hurrahglet 17 min 4
PostNord 1.5km
Rema 1000 Hurrahglet 18 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
® Ihlen nord - ballplass 5min &
Ballspill 0.4 km
® Rom skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Askim treningssenter 4min &
& Invictus treningssenter 5min &
Boligmasse

M 59% enebolig

B 7% rekkehus

B 18% blokk
16% annet

Varer/Tjenester
Askimtorget 8 min &
@ Vitusapotek Hurrahglet 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
1
[
[
Par u. barn
|
1
1
Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B 'hlen/Tovenga
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Krakésveien 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1832 ASKIM Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



