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]

8

Gnr. 58, bnr. 858
2

1413250057

Velkommen til
Mollegata 88!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere en lys og
arealeffektiv leilighet med meget sentral beliggenhet pa Vestre Plata.
Her har man smarte planlgsninger, lyse overflater og rikelig med
naturlig lysinnslipp fra store vindusflater. Solrik sgrvestvendt balkong.

Fra eiendommen kan man spasere ned til sentrumskjernen pé fa
minutter og benytte seg av byens mange fasiliteter som f.eks kino,
teater, museum, kaféer, bibliotek, uteliv, butikker med mer. Gaavstand
til flotte turomrader. Treningssenter og svgmmehallen ligger ogsa like
i neerheten. Dette er beliggenheten for deg som vil bo sentralt og
kunne ga til det mestel!

Innhold:

2. etg.: Stue, kjgkken, soverom, bad/vaskerom.

Loft: Loftstue/tgrkeloft (ikke byggemeldt og godkjent til varig
opphold), kott.

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 60 m2 Gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken, soverom

3. etasje
BRA-i: 8 m? Loftstue (tgrkeloft)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
161 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt som er opparbeidet

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet pa Vestre Plata. Fra eiendommen kan man spasere
ned til sentrumskjernen pa fa minutter og benytte seg av byens mange fasiliteter som
f.eks kino, teater, museum, kaféer, bibliotek, uteliv, butikker med mer.

@nsker man tur-/grentomrader kan man ga til Bjergstedparken, Lille- og Store
Stokkavann eller Mosvannet. Treningssenter og svemmehallen ligger ogsa like i

naerheten.

Dette er beliggenheten for deg som vil bo sentralt og kunne ga til det meste!
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Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Stavanger Kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfart i tre og mur. For mer info se tilstandsrapport fra takstmann.

Innhold
2. etg.: Stue, kjgkken, soverom, bad/vaskerom.
Loft: Loftstue/tgrkeloft (ikke byggemeldt og godkjent til varig opphold).

Standard

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere en lys og arealeffektiv leilighet med
meget sentral beliggenhet pa Vestre Plata. Her har man smarte planlgsninger, lyse
overflater og rikelig med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater.

Fra eiendommen kan man spasere ned til sentrumskjernen pa fa minutter og benytte
seg av byens mange fasiliteter.

Boligen inneholder et romslig soverom med plass til god garderobe. Stor stue med
gode mgbleringsmuligheter. lkea kjgkken med integrerte hvitevarer. Flislagt bad med
dusj, vask, wc og opplegg for vaskemaskin. Koselig loftstue (ikke godkjent/
byggemeldt).

En veldig kjekk leilighet med sentrumsneer plassering.

Velkommen til hyggelig visning!
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Tak er tekket med eternittplater. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Tekkingen er av typen asbestholdig eternitt som ble
brukt fra tiden etter

krigen frem til midt pa 1980-tallet.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: Tekkingen bgr skiftes ut grunnet alder og materialtype for &
redusere risikoen for lekkasjer og pafelgende fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Det ma tas hensyn til myndighetenes krav om spesielle tiltak ved
handtering og avhending av asbestholdige materialer, da feil handtering kan medfgre
helsefare og ekstra kostnader.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i sink og plast.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Beslag i overgang mellom dette bygget og nabobygget er
vanskelig a kontrollere da det kreves spesielle sikkerhetshensyn for & komme til. Krav
til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. | dette omradet har
det ikke vaert normal praksis @ montere sngfangere fgr i 2010-forskriften.
Konsekvens/tiltak: Konsekvensen av manglende kontroll er gkt risiko for skjulte skader
eller lekkasjer, som kan fgre til fuktskader i konstruksjonen pa vegger mellom byggene.
Det anbefales & montere sngfangere over gangareal for & redusere faren for skader
etter sngras fra taket.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak: Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse av
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veggkonstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader og soppangrep.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Konstruksjonene har
skjevheter.

Konsekvens/tiltak:Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Innhent
dokumentasjon, om mulig. Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avklare
arsak og omfang av skjevhetene i takkonstruksjonen. Konsekvensen av manglende
tilgang og dokumentasjon er at eventuelle feil eller mangler ikke kan avdekkes, noe
som kan medfgre gkt risiko for skjulte skader eller svekket baereevne over tid.

Takvinduer

Eldre takvinduer i jern med enkle glass.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Gamle vinduer som er "modne" for utskifting.
Konsekvens/tiltak: Tiltak: Det bar vurderes a skifte ut de gamle takvinduene, da de har
begrenset

isolasjonsevne og kan medfgre varmetap, trekk og gkt risiko for fuktskader etter
kondens. Utskifting vil ogsa kunne bedre inneklima og komfort.

Utvendige trapper

Entrétrapp i betong med skiferheller i trinnene.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Hgyde pa opptrinn tilfredsstiller ikke dagens standard.
Det er setninger/skjevheter i murvange pa kjellertrapp og det mangler rekkverk pa
denne vangen, det er ikke kjent om denne seksjonen svarer for avvik pa denne delen,
avklaring ma foretas.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: @nsker man a rette pa avviket, kan/bgr opptrinnshgyden
tilpasses dagens standard for a redusere risikoen for snubling og fallskader.
Manglende tilpasning kan medfgre gkt fare for personskader ved bruk av trappen.

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og parkett. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte
plater.

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater. Det er pavist noe nedsig i
himlingsplater i kjgkken.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av
skade.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Mgllegata 88



Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Innvendig trapp til loft tilfredsstiller ikke krav til trapp mellom boligrom.
Det bgr monteres handlgper pa vegg i trappelgpet, og dpningene i
rekkverket bgr reduseres til maks 10 cm for 4 ivareta sikkerheten og
hindre at barn kan sette seg fast eller falle gjennom.

Manglende handlgper og for store dpninger i rekkverk medfgrer gkt
risiko for fall og personskade.

ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, malt strie og malt panel. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

* Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det bgr iverksettes tiltak for & beskytte eller skifte ut uegnede
materialer i vatsonen, for a redusere risikoen for fuktskader, rate og
soppdannelse. Manglende tiltak kan fgre til redusert levetid pa
konstruksjonen og gkte vedlikeholdskostnader.

ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

+ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfert membran og sluklgsning,
samt vurderes utskifting av disse.
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Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder er gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner, da bade sluk og
membran kan ha redusert funksjon.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales & vurdere
utskiftning av vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen ved a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og vannskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det bgr vurderes
utskiftning av avlgpsrgrene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av 3 ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & unnga risiko for varmegang og brann.
Manglende korrekt tilkobling kan medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa
bygningen.

Elektrisk anlegg
Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende samsvarserklaering anbefales en
utvidet el-kontroll.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong og stein som er pusset utvendig.

Vurdering av avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser. Utvendig murpuss har enkelte
riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Det er offentlig avigp og
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er
pavist vinduer med fukt/rateskader. Flere vinduer er noe veerslitte og henger noe i
karmen.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut. Vinduer med fukt- og rateskader bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse av
bygningskonstruksjonen og redusere risikoen for inntrenging av fukt. Vanskelig
betjente vinduer bgr utbedres eller byttes for & sikre funksjonalitet og tilfredsstillende
lufting.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
malt 40 mm gjennom gang fra stueder til kipkkendgr og 42 mm gjennom kjskkenet.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For a
fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma
foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring. Det bgr foretas ytterligere
undersgkelser for a kartlegge arsaken til hgydeforskjellene og omfanget av eventuelle
utbedringstiltak. Tiltak for 8 rette opp hgydeforskjellene bar vurderes for & unnga gkt
risiko for skjevheter, setningsskader og ujevn slitasje pa gulv og konstruksjon.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik: Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak: Pipevanger ma gjgres tilgjengelig. Pipevanger ma gjgres tilgjengelig
for inspeksjon. Manglende synlighet medfgrer risiko for at eventuelle skader eller
brannfarlige forhold ikke oppdages, noe som kan fgre til gkt brannfare og palegg fra
myndighetene.
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Etasje > Bad - Overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm i
forhgyet dusjomrade. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er - 4 mm. Det er ikke varme i gulvet ved siden av toalettet.

Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). ujevnt badegulv laveste punkt
under vindu med motfall til sluk ved vaskemaskin. sprekk i fliser, bom i fliser
Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Det bgr utbedres fallforhold slik at alt vann ledes til sluk, for a
redusere risiko for vannskader i konstruksjonen. Sprekker og bom i fliser bgr utbedres
for a hindre vanninntrengning og ytterligere skade pa underliggende konstruksjon.
Manglende varme i gulvet ved siden av toalettet kan fgre til kalde soner og gkt risiko
for fuktskader dersom omradet ikke torker tilstrekkelig. Ut fra tilstand pa baderommet
anbefaler oppgradering i sin helhet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Integrerte
hvitevarer fglger med i handelen.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Gode solforhold med sydvestvendt balkong

Diverse

Oversikt over ting som ikke fglger med ved salg:

Soverom: Klesskap

Stue: Taklampe og hylle i eik

Gang: Knaggrekker i eik (3 stk.), klesskap og liten hylle i eik
Kjgkken: Nettinghylle i metall og liten svart hylle

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn i stue.

Info stremforbruk
Selger betaler i gjennomsnitt stremregning pa ca 1.100,- pr mnd ifglge selger.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 190 000

Kommunale avgifter
Kr 10 666

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt

manedlig fakturering.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
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og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 801 517

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3206 069

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Villaforsikring deles med nabo og koster kr 539,- pr mnd for denne boenheten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 58, bruksnummer 858, seksjonsnummer 2 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.10.2022 - Dokumentnr: 1194422 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen. Det
foreligger ferdigattest pa balkong, datert 21.09.2022 og ferdigattest bruksendring
kjeller tilhgrende leilighet i 1.etg, datert 04.11.2022.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom pa loft som er innredet og brukt som
loftstue ikke er byggemeldt og godkjent for varig opphold. Rommet er forgvrig angitt
som tgrkeloft pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligfomal og ligger i et omrade regulert til bolig jmf.
reguleringsplan 2332.

Kommuneplaner Id KP 2023-2040.

Eiendommen ligger i omradet der det er retningslinjer for trehusbebyggelsen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)
97 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
99 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3287 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3289 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 11 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
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oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Christoffer Vaerstad

Avd. leder Stavanger / Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no

TIf: 970 93 630

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
25.09.2025

18  Mpgllegata 88



Fasade og felles terrasse pa baksiden av huset
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Lys og innbydende stue

Stort vindu sgrger for godt lysinnslipp
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Vedovnen skaper den gode
lune varmen pa kalde

vinterdager
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Pent lkea kjpkken med hvite
fronter, mgrk benkeplate og
godt med skap og
benkeplass.
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Behagelig soverom i moderne fargevalg og tidlgst parkettgulv.

Stort vindu gir den luftige fglelsen.
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Fra kjgkkenet er det dgr ut til
solrik balkong
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Helfliset romslig baderom i

tidlgs stil — praktisk innredning

med vask, god oppbevaring
og tilhgrende speil.
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SOVEROM

KJOKKEN

TERRASSE

BAD * GANG

STUE
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TORKELOFT
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250057

Selger 1 navn

Helen Pettersen Jacobsen

Mgllegata 88

Poststed

STAVANGER 4008
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i fliser pa gulv

Initialer selger: HPJ
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Sprekker i pipe som gjorde at det lakk vann inn nar det stormet som verst. Blir utbedret for salg med ny

Beskrivelse heldekkende pipehatt.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Ikke problemer, men har fatt beskjed fra feier om at pipa er gammel og aller helst burde veert foret. Peisen virker

Beskrivelse veldig bra.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Gammelt hus, derfor er gulv litt skjevt. Ikke noe som har noe praktisk betydning i hverdagen.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Mannen min er elektriker. Han har lagt opp 2 ekstra stikkontaker pa loftet. Er ingen dokumentasjon pa dette. Kan
Beskrivelse . N !
fiernes hvis ny eier gnsker det.

Arbeid utfert av | Er selv elektriker

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Montert ny pipehatt
Arbeid utfgrt av |J. Johnsen & Sgnner AS
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HPJ

Document reference: 1413250057

45



46

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Helen P. Jacobsen bcd287dc8033bf65cala7  19.09.2025 Signer authenticated by
e76da221f9d287f45d6 16:32:38 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1413250057



Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
(1) STAVANGER kommune

# gnr. 58, bnr. 858, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 25.09.2025 Oppdragsnr.: 12162-1745 Referansenummer: LV1616

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 8810

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R

Oppdragsnr.: 12162-1745 Befaringsdato: 24.09.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER Norsk takst

Del av horisontaldelt tomannsbolig fremstar som i normal stand
og med normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Tomannsbolig - Byggear: 1877

UTVENDIG G tilside

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Tak er tekket med eternittplater.
Renner og nedlgp i sink og plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Valmet astak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Eldre takvinduer i
jern med enkle glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkong ut fra kjgkkenet.

Entrétrapp i betong med skiferheller i trinnene.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu og parkett. Veggene har tapet.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad:

Det foreligger ingen dokumentasjon. Alder pa baderom er ukjent.
Veggene har fliser, malt strie og malt panel. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15 mm i forhgyet dusjomrade. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er - 4 mm
(motfall).

Det er ikke varme i gulvet ved siden av toalettet.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

SPESIALROM G4 til side
Loftsrom.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har grunnmur i betong og stein som er pusset utvendig.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder.

Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Felles trappegang er ikke medtatt i arealet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20
Etasjeskille:
15 Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.
- 10 Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
5 hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
0 = Oppsummering av avvik
) . N . . .
B 7GO: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Tomannsholig
. TG3: Store eller alvorlige avvik m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Vinduer Ga til side
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
5 © innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@© vstrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
2
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gé il side
1
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
) -
0 g @) Uutvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
Ingen umiddelbare kostnader @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Utvendig > Takvinduer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gtilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
(1] Ga til side
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TOMANNSBOLIG

Byggear
1877

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Tak er tekket med eternittplater.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tekkingen er av typen asbestholdig eternitt som ble brukt fra tiden etter
krigen frem til midt pa 1980-tallet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tekkingen bgr skiftes ut grunnet alder og materialtype for a redusere
risikoen for lekkasjer og pafglgende fuktskader i underliggende
konstruksjoner.

Det ma tas hensyn til myndighetenes krav om spesielle tiltak ved
handtering og avhending av asbestholdige materialer, da feil handtering
kan medfgre helsefare og ekstra kostnader.

(32D Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 12162-1745

Renner og nedlgp i sink og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Beslag i overgang mellom dette bygget og nabobygget er vanskelig a
kontrollere da det kreves spesielle sikkerhetshensyn for a komme til.

Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. |
dette omradet har det ikke vaert normal praksis @ montere sngfangere
fgr i 2010-forskriften.

Konsekvens/tiltak

® Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det bgr gjennomfgres en naeermere kontroll av beslag i overgang mellom
byggene med ngdvendig utstyr for & ivareta ngdvendig sikkerhet.

Konsekvensen av manglende kontroll er gkt risiko for skjulte skader eller
lekkasjer, som kan fgre til fuktskader i konstruksjonen pa vegger mellom
byggene.

Det anbefales & montere sngfangere over gangareal for a redusere faren
for skader etter sngras fra taket.

Bilde tatt fra balkong mt takrenne mellom byggene.
Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
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o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for a hindre videre forringelse av
veggkonstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader og soppangrep.

Det er regiétrert stedvis begynnende nedbrytning i eldre k[édningsbord.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Valmet astak.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avklare arsak og
omfang av skjevhetene i takkonstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tilgang og dokumentasjon er at eventuelle
feil eller mangler ikke kan avdekkes, noe som kan medfgre gkt risiko for
skjulte skader eller svekket baereevne over tid.

([ 35D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Flere vinduer er noe veerslitte og henger noe i karmen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer med fukt- og rateskader bgr skiftes ut for a hindre videre
forringelse av bygningskonstruksjonen og redusere risikoen for
inntrenging av fukt.

Vanskelig betjente vinduer bgr utbedres eller byttes for a sikre
funksjonalitet og tilfredsstillende lufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Rateskader i vindu pa gang.

Takvinduer

Eldre takvinduer i jern med enkle glass.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Gamle vinduer som er "modne" for utskifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a skifte ut de gamle takvinduene, da de har begrenset
isolasjonsevne og kan medfgre varmetap, trekk og gkt risiko for
fuktskader etter kondens. Utskifting vil ogsa kunne bedre inneklima og
komfort.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra kjgkkenet.

@ Utvendige trapper

Entrétrapp i betong med skiferheller i trinnene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Hoyde pa opptrinn tilfredsstiller ikke dagens standard.

Det er setninger/skjevheter i murvange pa kjellertrapp og det mangler
rekkverk pa denne vangen, det er ikke kjent om denne seksjonen svarer
for awvik pa denne delen, avklaring ma foretas.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

@nsker man & rette pa avviket, kan/bgr opptrinnshgyden tilpasses
dagens standard for a redusere risikoen for snubling og fallskader.
Manglende tilpasning kan medfgre gkt fare for personskader ved bruk

av trappen.
Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Oppdragsnr.: 12162-1745 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 10 av 23
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Bil av kjllertrapp.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og parkett. Veggene har tapet. Innvendige
tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa overflater.

Det er pavist noe nedsig i himlingsplater i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER  Norsk takst

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 40 mm hgydeforskjell gijennom gang fra stuedgr til
kigkkendgr og 42 mm gjennom kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det bgr foretas ytterligere undersgkelser for a kartlegge arsaken til
hgydeforskjellene og omfanget av eventuelle utbedringstiltak.
Tiltak for & rette opp hgydeforskjellene bgr vurderes for & unngé gkt
risiko for skjevheter, setningsskader og ujevn slitasje pa gulv og
konstruksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.

Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevanger ma gjgres tilgjengelig for inspeksjon. Manglende synlighet
medfgrer risiko for at eventuelle skader eller brannfarlige forhold ikke
oppdages, noe som kan fgre til gkt brannfare og pélegg fra
myndighetene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 11 av 23
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Innvendig trapp til loft tilfredsstiller ikke krav til trapp mellom boligrom.
Det bgr monteres handlgper pa vegg i trappelgpet, og apningene i
rekkverket bgr reduseres til maks 10 cm for & ivareta sikkerheten og

hindre at barn kan sette seg fast eller falle giennom.

Manglende handlgper og for store apninger i rekkverk medfgrer gkt
risiko for fall og personskade.

f

Innvendig trapp til loft tilfredsstiller ikke krav til trapp mellom boligrom.

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

TAKST TEAM AS ‘ I I

Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER  Norsk takst

2= Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon. Alder pa baderom er ukjent.
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, malt strie og malt panel. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det bgr iverksettes tiltak for @ beskytte eller skifte ut uegnede
materialer i vatsonen, for & redusere risikoen for fuktskader, rate og
soppdannelse. Manglende tiltak kan fgre til redusert levetid pa
konstruksjonen og gkte vedlikeholdskostnader.

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025
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4016 STAVANGER  Norsk takst

ETASIJE > BAD

UKD Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15 mm i forhgyet dusjomrade. Hpydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er - 4 mm (motfall).
Det er ikke varme i gulvet ved siden av toalettet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Ujevnt badegulv, laveste punkt under vindu med motfall til sluk ved
vaskemaskin. Det er sprekk og bom i fliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr utbedres fallforhold slik at alt vann ledes til sluk, for & redusere
risiko for vannskader i konstruksjonen.

Sprekker og bom i fliser bgr utbedres for a hindre vanninntrengning og
ytterligere skade pa underliggende konstruksjon.

Manglende varme i gulvet ved siden av toalettet kan fgre til kalde soner
og okt risiko for fuktskader dersom omradet ikke tgrker tilstrekkelig.

Ut fra tilstand pa baderommet anbefales oppgradering i sin helhet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 13 av 23
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og sluklgsning,
samt vurderes utskifting av disse.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder er gkt risiko for

lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner, da bade sluk og
membran kan ha redusert funksjon.

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025
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ETASJE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot bad.
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
LOFT > TGRKELOFT

Overflater og konstruksjon

Loftsrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12162-1745
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen ved a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og
vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr vurderes utskiftning av avigpsrgrene, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

L APl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for @ unnga risiko for varmegang og brann. Manglende korrekt tilkobling
kan medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.
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61



62

Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Alder pa anlegget er ikke kjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 12162-1745
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende
samsvarserklaering anbefales en utvidet el-kontroll.

U B Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
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1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong og stein som er pusset utvendig.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Utvendig murpuss har enkelte riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type og alder.
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato:  24.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 60 60 6
Loft 8 8
SUM 68 6
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Soverom, stue, bad, gang, kjgkken
Loft Torkeloft
Kommentar
Trappegang er ikke medtatt i arealet (ca. 1 kvm).
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Felles trappegang er ikke medtatt i arealet.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Tegrkeloft tilfredsstiller ikke krav til "rom for varig opphold" og er vurdert som S-rom i gammelt arealoppsett

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 60 8
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 58 - Bnr 858 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Jgrgen Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 58 858 2 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Mgllegata 88

Hjemmelshaver
Jacobsen Helen Pettersen

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Vestre Plata med kort vei til Stavanger sentrum.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 19.09.2025 Fremvist Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Fremvist Nei
Ferdigattest er ikke registrert pa nett for

. denne boligen. Ikke .

Ferdigattest ‘ennomeatt Nei
Tatt i bruk (GAB)01/01-1877 er registrert &l &
pa nett.
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Gnr 58 - Bnr 858 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Mgllegata 88, 4008 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘ I I

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.09.2025
2 25.09.2025 Retter overflater gulv fra laminat til parkett.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Mgllegata 88, 4008 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 858
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12162-1745

Befaringsdato: 24.09.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LV1616

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune

Helge Roar Mathiesen Dato: 21.09.2022

Holbergs Gate 57 Saksnummer:  20/42331-7

4009 STAVANGER Deres ref.:

Ferdigattest - gnr/bnr - 58/858 - Mgllegata 88 - balkong

Byggestedsadresse Mgllegata 88
Ansvarlig sgker

Tiltakshaver Helge Roar Mathiesen
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 06.09.2022.

Kommunens vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, farste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfert i samsvar med byggetillatelsen, datert 06.01.2021.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side. Forinnsyn i byggesaken se var
internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen
Barge Kallesten John Conrad Bjgrnsen
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune

Serad Eiendom AS Dato: 04.11.2022

Holbergs gate 57 Saksnummer:  22/36701-2

4009 STAVANGER Deres ref.:

Ferdigattest - gnr/bnr 58/858 - Bruksendring kjeller tilherende
leilighet i 1.etg

Byggestedsadresse Mgllegata 88
Tiltakshaver Serad Eiendom AS
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 02.11.2022.

Kommunens vedtak

Segknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, farste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at
tiltaket er utfert i samsvar med byggetillatelsen, datert 18.08.2003, sak 02/11208.

Med bakgrunn i endret regelverk, frafaller vi krav om fjerning kjokken.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Med hilsen
Barge Kallesten Per Aspay
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa segknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner a lagpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du mé skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlapt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for a
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa& mer informasjon om retten til a fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Grunnkart

Adresse:  Mgllegata 88, 4008 STAVANGER Stavanger
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Reguleringsplan pa grunnen N
Stavanger
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Bestemmelser for 2332, omraderegulering for Vestre Plata, Eiganes og Valand bydel

Vedtatt av Stavanger bystyre 29.10.2018 i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
KBU 17.01.2019 Endret § 5 pbl § 12-14
Delegert 04.06.20245 Tilfoyd § 7. pbl § 12-14
Saksnr.: 2025/218210 - 14

§1 Formal

Planen skal legge rammer for & sikre vern av kulturmiljg og verdifull vegetasjon, et godt
bomiljg og trafikksikkerhet.

§2 Fellesbestemmelser

Bevaring av kulturmiljg

Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal bevares og omradets saerpregede miljg skal
sikres og videreutvikles. Det gjelder kvartalsstruktur, gatelap, hageareal og verdifulle treer.
Eventuell ny bebyggelse skal tilpasses omradets kulturhistoriske verdifulle bebyggelse og
omradets saerpregede miljg.

Universell utforming
Prinsippene om universell utforming skal legges til grunn ved opparbeiding av alle offentlige
arealer, og ved alle eventuelle nybygg.

Ved opparbeidelse av utearealer og restaurering av bygninger ma prinsippene om universell
utforming sa langt som mulig etterkommes. | bygninger der deler av arealet er tiltenkt
offentlige funksjoner, ma det tas hensyn til disse prinsippene.

Avkjgrsler
Det skal ikke etableres avkjagrsler ut over de som er vist i plankartet.

§ 3 Rekkefalgekrav
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For det kan iverksettes tiltak som medfarer inngrep i grunnen, skal det vaere gjennomfart
ngdvendige grunnundersgkelser og det skal foreligge godkjent tiltaksplan, jf.
forurensingsforskriften kap.2.

Fer det kan gis tillatelse til nybygg med tre boliger eller mer pa B3 skal o GT5 vaere
opparbeidet.

For det kan gis tillatelse til nybygg med tre boliger eller mer pa C2 skal Johan Gjgsteins
plass oppgraderes med steinmur og trinnfrie gangstier.

For det kan gis tillatelse til nybygg med tre boliger eller mer pa F2 skal o_GT3 veere
opparbeidet.

§ 4 Krav til sesknad om byggetillatelse

Seknad om rammetillatelse

Sgknad om rammetillatelse skal inneholde plantegninger, fasadetegninger og snitt i skala
1:100 av det aktuelle tilbygg/nybygg. Tilstgtende bebyggelse/fasader skal innga i
fasadetegninger. Materialer og eventuell planlagt skilting skal vises. For hjgrnebygninger skal
det vises oppriss av begge kvartalssider og neermeste nabokvartal. Tegningene skal vise
plan for opparbeiding av hele tomta, med plassering i terreng, forhold til vei og
nabobebyggelse med hgydeangivelser, eksisterende og fremtidig terreng.

Sammen med byggesaknad for tiltak langs Lekkeveien, Eiganesveien, Stokkaveien og
Wessels gate skal det felge dokumentasjon for stayforhold og ngdvendige avbgtende tiltak
for & sikre innendgrs stay i henhold byggeforskriftene.

Tekniske planer for samferdselsanlegg

Trafikkanlegg (kjgreveg, fortau, gatetun) skal opparbeides etter detaljerte tekniske planer
godkjent av vegmyndigheten (Park og vei/Statens vegvesen) for tiltaket kan iverksettes. De
skal veere basert pa prinsippene om universell utforming.

Planer for gatetun skal vise terrengbearbeiding, kotehgyder, materialbruk, beplantning,
mgblering, skilting, vannavrenning, belysning, sykkelparkering, og andre faste elementer,
samt eksisterende og nye treer.

Sammen med de tekniske planene skal det utarbeides skiltplan som skal godkjennes av
skiltmyndigheten. Sgknaden ma vedlegges redegjgrelse for hvordan kravene til blagrann
faktor oppfylles.

§5 Bebyggelse og anlegg

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
For de delene av disse kvartalene som er regulert til hensynssone bevaring vises ogsa til

§ 8.

Byaggegrenser

Der det ikke er vist byggegrenser, skal bebyggelse legges i formalsgrensen mot
fortau/gatetun.

Frittiggende — og konsentrert smahusbebyggelse — delomradene A1, B1, C1, D1, D2, E, F1
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e Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Det kan tillates andre virksomheter, men
bare nar disse ikke farer med seg ulemper for boligene og gatemiljget i form av lys,
stay, royk, stev, lukt eller uforholdsmessige trafikkvirkninger.

o Eventuelle tilbygg, pabygg eller bolighus og alle tilhgrende nye anlegg (garasjer,
boder, gjerder, tekniske installasjoner) skal gis en plassering og utforming med
hensyn til starrelse, hgyde, form, materialer, detaljering, farger og overflater som
harmonerer med den eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i
omradet.

o Det tillates maks. 2 boenheter per eiendom, med unntak av der opprinnelig
bebyggelse er utformet som flermannsboliger.

e Utenfor byggegrensene mot midten av kvartalene tillates kun uthusbebyggelse som
etter kommunens skjgnn er utformet i henhold til § 8.2. Uthus skal veere maks. 2,5 m
heye, og maks. 15 m? BYA.

e Gjerder/hekker/murer skal veere maks 1,2 m hgye i indre kvartaler og maks 1 meter
haye mot gaten.
e Utnyttelse er angitt som maks. % BYA eller maks. m? BYA per eiendom i plankartet.

o Der utnyttelsesgraden er angitt ved maks. m? BYA, skal den likevel ikke
overskride 80 % BYA for hver eiendom.

o Maks. % BYA kan kun bygges safremt dette er mulig innenfor byggegrensene.

o Eiendommer med hgyere utnyttelsesgrad enn angitt i plankartet, anses som
ferdig utbygget.

o Eventuelle tilbygg/pabygg/nybygg kan ha maks. mgne- og gesimshgyde over
eksisterende terreng som angitt i tabellen:

Delomrade Mgne / gesims
A1 120m/75m
B1 120m/9,5m
C1 11,5m/8,0m
D2 12,6m/7,5m
E 10,5m/7,0m
F1 95m/6,0m

D1 - Kommunegardene gverst i Lgvdahls gate

De to tunene med to- og firemannsboliger i mur, med tun, forhager og gatemiljg skal
bevares. Husene skal tilbakefgres til opprinnelig utseende, med piper, smijernsbeslag i
menene, luftesjakter over tak, og portaler mellom husene.

Vinduer skal vaere av tre og i husets stil, ha sprosser og glass festet med kitt. Vinduene skal
veere i en mgrk jordfarge. Dersom navaerende bruk (sosialboliger) avvikles, skal vinduene
veere kobla.

Ytterdgrer skal veere i tre og tilpasset husets stil, men kan avvike fra original form for &
imgtekomme sikkerhetskrav og andre praktiske utfordringer knyttet til navaerende bruk.

Fasaden skal ha murpuss. Bygningene skal ikke etterisoleres slik at dimensjonene, vinduer
og takutstikk forrykkes vesentlig.

Taket skal tekkes med tegl, tilsvarende flate, naturrede sandnespanner. Takrenner skal
utformes i sink, med rette knekker.
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Gardsrommene skal holdes apne og ikke bebygges.

Boligblokker A2 og B2

Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Det kan tillates andre virksomheter, men bare nar
disse ikke farer med seg ulemper for boligene og gatemiljget i form av lys, stey, rayk, stav,
lukt eller uforholdsmessige trafikkvirkninger.

Samtlige delomrader skal anses som ferdig utbygget.

A2 - Solvang omsorgsboliger
Bebyggelsen med tilhgrende hageanlegg skal bevares. Pabygg i hayden tillates ikke. Tilbygg
og balkonger tillates ikke.

Barnehage

Bebyggelsen skal bevares. Tilhgrende uteomrade skal tilpasses barnehagens behov, men
eventuelle konstruksjoner (skur, lekehytter, klatrestativer, gjerder osv.) skal tilpasses den
verneverdige barnehagebygningen. Eventuelt sykkelskur/sykkelvognskur skal plasseres
langs forstetningsmuren til Henrik Steffens gate 20.

Blandet formal B3, C2 og F2

Formal
| blandet formal inngar bolig, kontor, naering, tjenesteyting, hotell, bevertning og
forsamlingslokale.

o Det tillates ikke boliger eller hotellrom i farste etasje i hus med fasader mot fortau.

e Langs Lakkeveien i C2 sgr for Lgvdahls gate kan det heller ikke etableres boliger i
andre etasje.

e Bevertning kan kun etableres der det ikke farer til vesentlige ulemper for de
tilliggende boligene.

o Forste etasje mot Lokkeveien, Eiganesveien og Klinkenberggata skal brukes til
publikumsrettet virksomhet, herunder handel, tjenesteyting, handverk, bevertning og
annen servicevirksomhet.

o Fasader i forste etasje mot Lokkeveien, Klinkenberggata og Lavdahls gate skal ha

hgy transparens med utstillingsvinduer og inngangsdgrer, og skal benyttes til allment
tilgjengelige, publikumsrettede funksjoner.

Utforming
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e Eventuelle tilbygg, pabygg, nybygg og tilharende nye anlegg (garasjer, boder,
tekniske installasjoner) skal gis en plassering og utforming som harmonerer med den
eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i omradet.

e Gjerder/hekker/murer skal vaere maks 1,2 m hgye i indre kvartaler og maks 1 meter
haye mot gaten.

Utviklingspotensiale

Omradet anses i all hovedsak & vaere ferdig utbygget. Unntakene inngar ikke i hensynssonen
for bevaring av kulturmiljg (diagonal skravur) og er listet opp under. For stagrre nybygg pa
disse eiendommene, kreves det at naermeste gatetun er opparbeidet eller parken Johan
Gjgsteins plass er oppgradert, jf. § 3 Rekkefglgekrav.

Eiendommer med utviklingspotensiale:
o Ledaalsgata 3: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 12,5 m /9,0 m

o Klinkenberggata 24: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 12,7 m /9,1 m
o Klinkenberggata 26: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 13,4 m /9,6 m

o Lekkeveien 50 / Peder Claussgns gate 17 A og B: Maks. 80 % BYA.
Hjgrnebygget mot Lakkeveien og Peder Claussgns gate skal bevares. Peder
Claussgns gate 17 A og B tillates erstattet med nybygg med maks. hgyder
(mene / gesims) 9 m /5 m mot Peder Claussgns gate og 14,5 m/ 7,5 m mot
Lakkeveien.

o Lekkeveien 64: Maks. 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 9,5 m /5,5 m, men
nybygg ma trappes ned mot Lgkkeveien 62 til makshayder 7,0 m / 4,0 m.

o Lgkkeveien 68: Tillates 100 % BYA. Maks. mgne- /gesimshgyder 11,0 m/ 5,5
m.

o «Lekkeveien74» (g.-/br.nr.:58/720): Maks. 75 % BYA og mene-/gesimshgyder
11,5m/6,0m.

o Lgkkeveien 86: Maks 80 % BYA og mgne-/gesimshgyder 8,5 m /4,7 m.

e For to av eiendommene som inngéar i hensynssonen for bevaring av kulturmiljg,
apnes det for en delvis fornying av eksisterende bebyggelse. Dette gjelder:

o Lekkeveien 36 (g./br.nr. 58/684) — Bygningen skal bevares, men kan fa ny
sokkeletasje. Maks. mgne-/gesimshayder 14,5 m /9,5 m.

o Lakkeveien 76 (g./br.nr. 58/722) — Bygningen skal bevares, men taket kan
erstattes med et pabygg opp til mgne-/gesimshgyder 11,5 m /5,5 m.

Utforming av nybygg pa unntakseiendommene

e Nybygg i B3, C2 eller F2 skal ha fasader i trekledning og ma ta opp i seg tematikk fra
den omkringliggende trehusbyen.

e Nybygg langs Lakkeveien skal ha saltak eller valmet tak, og farsteetasjer som er
trukket min. 1 m inn fra fortauet.
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¢ Nybygg langs Lakkeveien nord for Lgvdahls gate skal ha gavlvegg mot Lekkeveien.

Uteoppholdsareal

Ved boligbygging skal det settes av min. 16 m? felles/offentlig uteoppholdsareal per boenhet
pa egen tomt. Arealene skal oppfylle kommuneplanens krav til kvalitet for
uteoppholdsarealer, men kan i sin helhet dekkes gjennom a opparbeide eller forbedre Johan
Gjgsteins plass eller et naerliggende gatetun, jf. § 3 Rekkefglgekrav, dersom dette gir en
kvalitativt bedre Igsning for naeromradet.»

Renovasjon

Arealet (RE i plankartet) skal benyttes til nedgravde avfallsbeholdere. Det skal veere fire
beholdere for avfall og trinnfri adkomst til avfallsbeholderne.

67 Park: Johan Gjgsteins plass

Johan Gjgsteins plass skal veere offentlig, og fylle rollen som kvartalslekeplass for kvartalene
omkring. Lekeplassen skal tilrettelegges med varierte leke- og oppholdsmuligheter for alle
aldersgrupper.

Gangstiene diagonalt over plassen skal opprettholdes, men opparbeides uten trinn.

Parken skal avgrenses mot Wessels gate med mur av naturstein pa maks. 1 m hgyde.

Mgblering skal ha en utforming som er estetisk forenelig med parkens utforming og omradets
verneverdige bebyggelse.

§ 7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Alle veiarealer skal opparbeides i henhold til Vegnorm for Rogaland. Offentlige veiarealer
med unntak av gatetun skal ha blagrgnn faktor pa min. 0,2.

Ved vegstengninger skal framkommelighet for syklister ivaretas.

Fortau
Kantstein skal veere av naturstein.

Fortau som er over 3,0 m brede kan inneholde vegetasjon, mabler, lekeapparater og
sykkelparkering, men en ferdselsbane pa min. 2,0 m bredde skal ivaretas

Fortau o_FO11 — 15 skal ha fritt gangareal med minstebredde pa 2 meter. Det tillates

etablert en mgbleringssone, beplantning, og bla-grgnne Igsninger for overvannshandtering i
fortausarealene.
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Gatetun
e Skal ha blagrgnn faktor pa min. 0,4.

e Gatetunene skal ha dekke som skiller seg ut fra gatene for gvrig.

o Gatetunene skal bzere rollen som sandlekeplass og uteoppholdsrom for de naermeste
kvartalene, og skal inneholde ulike lekeaktiviteter, sittegruppe og areal for fri lek.

e Gatetunene skal ha vegetasjon som gjenspeiler arstidene, i form av farger, frukt/beer,
lgvfelling osv.

GT6
Gatetunet skal romme min. 10 parkeringsplasser.

Kjoreveg

Kjgreveg o_KV1 skal ha redt dekke med bredde pa 4 meter. Sideareal mellom
formalsgrense og regulert kant kjgrebane skal opparbeides med smagatestein og ha en
bredde pa 0,5 meter pa begge sider.

| disse gatene skal det ikke veere kantparkering:
o Eiganesveien
o Wessels gate

e Stokkaveien vest for Kong Oscars gate 34

| disse gatene skal det veere ensidig kantparkering:

o Klinkenberggata

Lavdahls gate

Niels Juels gate

Steingata

Mgllegata
e Stokkaveien ved Mgllegata 108, Stokkaveien 18 og Kong Oscars gate 31

Parkering
Parkering o_P1- o_P9 skal skilles fra fortausarealet med langsgaende kantstein.

Det skal utarbeides en plan for parkering som sikrer at de boenhetene som idag har egen
parkeringsplass, far beholde minst én parkeringsplass. Eksisterende avkjgrsel fra egen
grunn beholdes dersom dette er akseptabelt ut fra hensynet til trafikksikkerheten. Dersom
reguleringsplanen eller bestemmelsene setter en hindring for dette, kan ngdvendig justering
av planen gjgres som mindre reguleringsendring.

§8 Hensynssone bevaring av kulturmilje H570

Formalet med hensynssonen er & sikre og videreutvikle omradets kulturhistoriske verdier.
Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal bevares og omradets saerpregede miljg skal
sikres og videreutvikles, herunder kvartalsstruktur, gatelgp, bakgéarder, gardsrom, parken,
hageareal, forhager og verdifulle treer.
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Alle byggesaker skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

8.1 Riving

Riving av bygninger som er markert med hensynssone bevaring kulturmiljg (med diagonal
skravur) i plankartet tillates ikke. En skadet bygning eller deler av denne kan nektes revet
dersom det etter kommunens skjgnn anses som rimelig & palegge eieren & sette i stand
bygningen.

8.2 Nybygg

Nybygg kan tillates pa de steder innenfor planomradet hvor ledig areal har oppstatt som en
fglge av brann, under forutsetning av at de tilpasses den eksisterende helheten. Nybygg kan
ogsa godkjennes ellers i planomradet, men bare under forutsetning av at omradets
verneverdi ikke reduseres (jf. §1). Nybygg skal bygges i tre og de skal gis en plassering og
utforming med hensyn til sterrelse, hgyde, form, materialer, detaljering, farger og lignende
som harmonerer med den eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i omradet.

Dersom et skadet bygg erstattes med nybygg, kan kommunen sette som vilkar at eventuell
ny bygning skal gjenoppfares pa samme sted, med samme kotehgyde pa gulv, gesims- og
mgnehgyde, takvinkel og mgneretning som det opprinnelige bygg, og med eksterigr i
henhold til § 7.2, dersom dette etter kommunens skjgnn er ngdvendig for & bevare stedets
opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

Som en hovedregel tillates det ikke & oppfgre nybygg, uthus, garasjer eller andre element
som fortetter &pne rom inne i kvartalsstrukturene. Det kan gjares unntak for prosjekter som
etter kommunens skjgnn er utformet i henhold til § 6.2 og dersom det enkelte prosjekt
vurderes som en positiv tilvekst i den midtre delen av kvartalsstrukturen.

8.3 Rehabilitering og tilbakefering

Bestaende bygninger kan utbedres, oppgraderes og ombygges forutsatt at bygningens
eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.
Kommunen kan kreve at fasadene fgres tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et
fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder eller omradets karakter.

Ved utbedring, reparasjon, eventuelt gjenoppfaring skal opprinnelige bygningsdeler i stagrst
mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Ved rate i deler av kledningen eller bunnlist, skal kun skadde deler skiftes. Kledning skal
veere hgvlet og ha samme dimensjoner og eventuell profilering som original kledning.

Dersom ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon tilsier noe annet, skal tak tekkes med
brent, red enkeltkrummet tegl eller skifer. Glassert, svart tegl benyttes kun pa bygninger der
det er tradisjon for slik tekking. Der det originalt er vindskier og vannbord, skal det brukes
slike (ikke "gavistein”).

Ved utskiftning av vinduer skal det benyttes vinduer av tre i husets stil. Glasset innfestes
med kitt i ytre ramme. Eventuelle sprosser skal veere gjiennomgaende.

Etterisolering som forrykker husets ytre dimensjoner er ikke tillatt.
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Gerikter, listverk, eventuelle hjgrnekasser (eller fraveer av slike) og ornamenter skal kopieres
ngyaktig.

Ved utskifting av nyere bygningsdeler skal disse kopieres fra originaler (dersom kjent), og
tilpasses husets opprinnelige byggestil og materialbruk (vinduer, ytterdgrer, gerikter,
fasadeutstyr/kledning, tak).

Tilbygg, pabygg og underbygg, herunder ogsa heving, senking eller endring av takflate, kan
bare tillates nar dette etter kommunens skjgnn er godt tilpasset bygningen og
bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Nye altaner eller verandaer skal bare anlegges i tilknytning til hus hvor de inngar som et
naturlig stilhistorisk element. Uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan

Hovedombygging

Bygg kan repareres og tilbakefares til sitt sekundaere utseende der det har vaert giennom en
vellykket hovedombygging og hvor tilbakefgring til original utfarelse er i konflikt med
bygningens formelle naveerende stiluttrykk.

Murer, gjerder og porter

For murer, gjerder og porter skal utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig
formtradisjon i omradet. Hgyden skal veere maks 1,2 m i indre kvartaler og maks 1,0 m mot
gaten. Ved utskifting skal disse elementene kopieres.

Tekniske innretninger

Alle tekniske installasjoner som varmepumper, ventilasjonsanlegg, solcellepaneler, antenner
o.l. kan plasseres pa ikke-eksponerte steder nar dette er vurdert og godkjent av
Byantikvaren.

Fargebruk

Bebyggelsen skal ha en fargepalett som samsvarer med husets opprinnelige stil.
Vinduskarmer og vindusomramning skal da ha en annen farge enn kledningen.

§9 Treer som skal bevares
Traer som er avmerket i plankartet skal ikke felles. Parksjefen skal godkjenne tiltak som

felling og beskjeering, samt grunnarbeider og lignende i neerheten av disse traerne.
Nyplanting skal vurderes i samrad med parksjefen.

Side9av9
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. St@rre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trdd med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



Eiendomskart med grenser

Adresse: Magllegata 88, 4008 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  58/858/0/2 kommune
Dato: 2025-08-25

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 25.8.2025

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

161.9 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord ost Grensemerke nedsatti  Lengde inj Noyakiigheticm  Radius
1 6541310.8766 311625.292114 Ikke spesifisert 10.37 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
2 6541319.92298 311620.271038 Ikke spesifisert 15.83 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6541327.27067 311634.24261 Ikke spesifisert 10.4 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
4 6541318.06107  311639.008147  Ikke spesifisert 1553 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 25.08.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 58 | Bor: | 858 | For: |0 | Snr: | 2
Adresse: | Mgllegata 88
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold [
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: 20.09.2025
Belap: 5333

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfaktura Kr 5333 (7)
Vare Grunniag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til dato Belep
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 180550 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr 112844
RESTAVFALL 240 L 1 stk 419550 0,25 01.07.2025 01.01.2026 Kr1311,1
FASTDEL VANN 88 m2 10,60 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 536,36
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 132 m3 6,20 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 622,36
FEIING OG TILSYN 1,00 Stk 450,00 172 01.07.2025 Kr 1125
FASTDEL AVLGP 88 m2 14,50 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr733,7
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 132 m3 11,70 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 888,03

Eiendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unniatt mva. Andre belop er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger
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‘ Dato

25.08.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det
kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr 58 Bnr 858 Fnr 0 Snr 2

Eiendommens adresse:

Mollegata 88, 4008 STAVANGER

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primarbolig:  kr 801 517 Som sekundarbolig: kr 3 206 069
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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Plan Kjeller
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95



96

1103 Stavanger gnr. 58 bar. ...Big...

Vedlegg 3 av...l...

SEKSJON NR.%

Trapp ned *{xl L’.’iiuw

I

B

Sov.

T BOD

e
L]

L

| KJGKKEN

STULE

EE
™~

an
ez,

1

I

——

1:10

0

Plon 1. Etasje
Mellegata 88
G.nr. 58 b.nr. 858

Doto : 05092022



1103 Stavanger gnr. 58 bnr. 858

Vedlegg L* av 5

SEKSION NR. 2

i

I KIBKKEN SOV. ‘

T

[_

T ==

BAD/W(] &MNG

- 12% — I

77
v,
s .«‘/

STUE l

TRAPP
FELLES

1:100

- Plon 2, E*!;q._sje
Mpllegato 88
G.nr.58 b.ar. 858
Dato : 05,09.2022

97



98

1103 Stavanger gnr. ...

Vedlegg 5 av 5

SEKSJON NR. 2

h #
b
TORKELOFT
7 |
\uankil
1:100
Ploon Loft

I"I‘Mle,so.‘l'o. 88
G.nr. 58 bnr 858
Doto: 05,09,2022



g 1 3 | 2 | 1
L] T
FASADE VEST
%
FASADE NORD
Dato 05‘.01'11 Konst.r.ﬁreﬁet Godkjent Mé.!estokk M ¢LL EG ATA 88
1:100 G.nr. 58 Bnr, 858
NY B AL KON G - lhen Q-E 3 5 Erstatning for: Erstattet av:
Henvisning: Beregning:
4 3 1 2 1
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FASADE ¢sT

Dato

Konstr./Tegnet

OY4.11.20 . R. M

Godkjent

Malestokk

1:100

MOLLE GATA 88

G.nr. 58 B.nr. 858

NY BAL KONG - Lnen etqg.

Erstatning for:

Erstattet av:

Henvisning:

Beregning:

4




Nabolagsprofil

Mgllegata 88 - Nabolaget Vestre Plata - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Familier med barn

Offentlig transport
& Lgvdahls gate 2min %
Linje 5 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 11 min 4
Linje F5, L5 0.9 km
X Stavanger Sola 17 min &
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 7 min %
450 elever, 23 klasser 0.6 km
BISS Sentrum (1-10 kl.) 10 min %
232 elever, 14 klasser 0.8 km
Valand skole (1-7 kl.) 14 min %
512 elever, 22 klasser 1.2 km
Kannik skole (8-10 kl.) 10 min %
657 elever, 37 klasser 0.8 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 17 min 4
4417 elever, 30 klasser 1.5km
St. Olav videregdende skole 5min 4
790 elever, 34 klasser 0.4 km
Stavanger katedralskole 10 min %
375 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
= P-Kyrre, Stavanger 4 min %
= Olav Kyrres gate 5min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

* Naboskapet
== Hpflige 56/100

Aldersfordeling

34.1%
21.9%
R 212%

16.2%
14.5%

8.7 %
41%
7.5%
7.2%

40.1 %
39.7%
38.9%

18.3%

B3
~
<
=

13%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vestre Platd 1243 725
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solvang barnehage (1-5 ar) 3min %
84 barn 0.2 km
Hertervigtunet barnehage (1-5 ar) 4 min %
32 barn 0.3km
Bjergsted barnehage (1-5 ar) 10 min %
110 barn 0.7 km
Dagligvare
Helgg Meny Herbarium 5min %
Rema 1000 Bjergsted 6 min #
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Primaere transportmidler

D

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
£} 3. Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 81/100

-
==
=

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 80/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 75/100

Sport

@ Rudla ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Kampens plass ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

& SATS Herbarium 5min %

& EVO Kannik 8 min %

Boligmasse

B 41% enebolig
B 5% blokk
B 54% annet

«Det er et rolig nabolag med neerliggende
muligheter som er viktige for meg som
dagligvarebutikk, take away restaurant og
turomrader. :0)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Herbarium 5min %
@ Apotek 1 Herbarium 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
[
[
I
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 54%
B Vestre Plata
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: M¢llegata 88 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4008 STAVANGER Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



