Yter @ya 102, 7374 RGROS

Moderne 3-roms leilighet i
forsteetasje. Kort vei til sentrum.
Bygget i 2014. Egen garasje folger
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Advokat/Megler

Martin Gabrielsen

Mobil 91861016

Moderne 3-roms leilighet i
forsteetasje. Kort vei til
sentrum. Bygget i 2014.
Egen garasje folger med.

Velkommen til Yter @ya 102!
En flott, lys og moderne leilighet med attraktiv beliggenhet i
gangavstand fra Rgros sentrum. Hgy standard. Balansert ventilasjon.

Egen garasje.

Leiligheten inneholder:

E-post  martin.gabrielsen@aktiv.no

1/4-part av firemannsbolig

Aktiv i Fjellregionen BRA-I:

Kjerkgata 3, 7361 Rgros

1. etasje: Kjgkken, stue, gang, bad, 2 soverom, vindfang, bod.

1/2-part av garasjebygg
BRA-e:
1. etasje: Garasje.

Velkommen til en trivelig visning!

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 690 000,-
Omkostn.: Kr 68 250,-

Total ink omk.: Kr 2 758 250,
Felleskostn.: Kr 600,-

Selger: Ida @stgardsgjelten Solli
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2014

BRA-i/BRA Total 68/91 kvm
Tomtstr.: 1801.6 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 133, bnr. 627
Snr. 7

Oppdragsnr.: 1705240093
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Plantegning

1. etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG
7374 Raros - Yter Qya 102
1. Etasje
Soverom s Kiekken
1m? l I Al 10.5m?*
s gl g

VII;.—‘\\\, / Gang I\\-..__ J
amt 65m -

] [ a Stue

Fellesareal

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e:23 m?
BRA totalt: 91 m?
TBA: 36 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 68 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 23 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1801.6 m?

Tomtebeskrivelse

Felleseid tomt pa 1801 kvm for de 8 leilighetene i
sameiet. Tomta er flat og pent opparbeidet med
plen. Felles biloppstillingsplsss med en
parkeringsplass til hver leilighet, samt garasjeplassi
egen garasje.

Beliggenhet

Attraktivt beliggende leilighet pa Yter @ya, ca. 1 km
fra Rgros sentrum. Eiendommen ligger like ved
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Hyttelva og Haelva. Et barnevennlig, rolig og
veletablert boligfelt, sentralt pa Rgros. Det er ca. 1
km til sentrum, med alle fasiliteter og servicetilbud.
Kort vei til skoler, flerbrukshall, treningssenter og
lyslgype. | neeromradet er det barnehage og
idrettsanlegg. Det er kort vei til flotte turomrader
sommer som vinter, med oppkjgrte skilgyper. Pa
Rgros er det et bredt kultur- og aktivitetstilbud med
bl.a. golftbane, ungdomsklubb, kulturskole,
crossbane, alpinbakke for barn, restauranter og
galleri m.m. Det er flyplass, jernbane og
bussforbindelse i neerheten.

Adkomst
Se kart pa www.finn.no

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

1/4-part av firemannsbolig

Boenheten ligger i 1. etasje i en firemannsbolig
oppfaert i to etasjer. Bygget er oppfert over stgpt
plate pa mark med omliggende ringmur av isolerte
elementer. Veggkonstruksjon er oppfart i
bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med takstein.
Etasjeskiller kan veere av trebjelkelag. Vinduer er
med 3-lags isolerglass.

1/2_part av garasje

Det disponeres 1/2-part av et garasjebygg.
Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pd mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er
kledd med liggende panel. Taket har saltaksform og
er tekket med takstein. Det er montert leddport i
metall med atuomatisk apner.

Innhold

1/4-part av firemannsbolig

BRA-i:

1. etasje: Kjokken, stue, gang, bad, 2 soverom,
vindfang, bod.

1/2-part av garasjebygg
BRA-e:
1. etasje: Garasje.

Standard
Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Balkong, terrasse, platting

- Renner og nedlgp

- Etasjeskille og gulv pa grunn
- Vannledninger

- Elektrisk

- Vatrom

For mer info se tilstandsrapport vedlagt prospektet.
Standard:

1/4-part av firemannsbolig

1. etasje

Kjokken: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger.
Plexiglass pa vegg bak vask og stekeovn. Takess i
himling. Vedovn. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin, stekovn og platetopp.

Stue: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger
Takess i himling. Vedovn. Utgang til terrasse.

Gang: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger.
Takess i himling.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess
i himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett,
opplegg for vaskemaskin, servant i innredning, wc,
mekanisk avtrekk, bereder, rgrfordelingsskap,
stoppekran og vannmaler.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malte plater pa
vegger. Takess i himling. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malte plater pa
vegger. Takess i himling. Skyvedgrsgarderobe.

Vindfang: Flis pa gulv og malte plater pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme.

Bod: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger.
Takess i himling. Ventilasjonsaggregat og
sikringsskap.

1/2_part av garasjebygg

1. etasje

Garasje: Stgpt gulv. Platekledd skillevegg og ellers
ukledde vegger. Ukledd himling.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Yter @ya 102
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Moderniseringer og pakostninger
2020 - Kjokkenet ble oppgradert med nye hvitevarer,
benkeplate, vask og blandebatteri.

Parkering
Garasje med innlagt strgm fglger med seksjonen.

Forsikringsselskap
Eika

Energi

Oppvarming

Elektrisitet og vedfyring. Varmekabler i gulv pa bad
og i vindfanget. For gvrig er det panelovner pa
soverom, og vedovn i stue, samt varmegjenvinner i
ventilasjonssystemet.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 690 000

Kommunale avgifter
Kr 15 802

Kommunale avgifter ar
2023

Yter @ya 102

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fordeler seg pa fglgende poster:

- Avigp: 2 234,

- Eiendomsskatt: 7 980,-
- Feiing: 320,-

- Renovasjon: 3 851,-
-Vann: 1417,-

Totalt: 15 802,-

Kommunale gebyrer er en kombinarsjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom
for et ar fgr aret er omme. Tjenestene vil normalt ha
en prispkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 7 980

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 787 533

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 992 624

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/8

Felleskostnader inkluderer
Forsikring, sngbrgyting, div drift og vedlikehold av
fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 600

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Yter @ya 90-104

Organisasjonsnummer
922600856

Om sameiet
Sameiet Yter @ya

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Fremleie er tillatt.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 133, bruksnummer 627,
seksjonsnummer 7 i Rgros kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

07.11.2013 - Dokumentnr: 962866 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/8

Ferdigattest/brukstillatelse
Bygningene er byggeanmeldt og det er utstedt
ferdigattest fra Rgros kommune, datert 16.03.2014

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.03.2014.

Vei, vann og avlgp

Innkjgrsel fra offentlig vei til tomta. Asfaltert gangvei
mellom gate og leiligheter.

Tilknytning vann: Offentlig vannforsyning.
Tilknytning avlgp: Offentlig avigpssystem.

Regulerings og arealplaner
Kommunedelplan:

Kommunedelplan for Rgros Sentrum
Id: KD 20080002

Yter @ya 102
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Ikrafttredelse: 25.09.2009

Reguleringsplan:

Yter @ya boligfelt

Id: 20120005
Ikrafttredelse: 25.10.2012

Kommunedelplan og reguleringsplan kan lastes ned
pa Rgros kommune sine nettsider eller oversendes
fra megler pa forespgrsel.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper ma underskrive egenerkleering om
konsesjonsfrihet og bekrefte at boligen vil bli
benyttet til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
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velger a kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjpper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3

2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,

men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

67 250 Dokumentavgift

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

68 250 Omkostninger totalt

78 650 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
81 450 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 758 250 Totalpris. inkl. omkostninger

2 768 650 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2 771 450 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 250

Yter @ya 102

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.

Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,- oppgjgrshonorar kr
5900,- og visninger kr 4 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag for utfgrt arbeid samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Gabrielsen
Advokat/Megler
martin.gabrielsen@aktiv.no
TIf: 918 61016

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3
7361 Rgros

Salgsoppgavedato
27.09.2024

Yter @ya 102
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Yter Qya 102
/374 ROROS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: 1/4-part av firemmannsbolig
Byggear: 2014

BRA: 68 m?

BRA-i: 68 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

1 16

& Supertakst

GNR: 133 BNR: 627 SNR: 7 Snorre Kolstad

Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

sk@tft.no
48033863

TG-IU

Yter @ya 102
7374 Rgros

dsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &

varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22833

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Renner og nedlgp

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Terrasseplatting ved stue: Det er en skjevhet i gulvet ved baerestolpen til overliggende altan, samt at det er
tegn pa svai i ytre del ut fra deren (mot plen). Skjevhetene kan ha kommet av bevegelser i grunnen.
Rekkverket har stedvis slitt overflate.

Platting ved inngangsparti: Plattingen har stedvise skjevheter. Skjevhetene kan ha kommet av bevegelser i
grunnen.

TG 2 pa grunn av paviste forhold. Se ogsa "Grunn og fundament" for ytterligere kommentarer om
bevegelser i grunnen.

Anbefalte tiltak

Slitte overflater pa rekkverk ber vedlikeholdes. Skjevheter ber rettes opp.

Oppsummering

Noen nedlgpsrer pa bygget har deformasjon pa grunn av frostspreng pa vinterstid.

TG 2 pé grunn av deformasjoner p& nedlgpstrer.

Anbefalte tiltak

Funksjonstest er ikke foretatt av undertegnede. Eventuelle utette nedlgp ber skiftes.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& det ene soverommet mellom 15 og 30 mm.
Avviket kan komme av at det har veert setninger i bygget.

TG 2 pa grunn av pavist hgydeavvik.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget
ma tiltak péregnes.

Oppsummering

Det er trykkslag (ulyd) i vannrer ved funksjonstest pa bad.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak

Trykkslag ber kontrolleres av rerlegger.
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Elektrisk

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke forelagt noen samsvarserkleering.

TG 2 som folge av dette.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering ber forsgkes innhentet. Det er eiers ansvar & ta vare pd dokumentasjonen pa anlegget.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

P& grunn av plassmangel er det vanskelig & fa flyttet dusjkabinettet for kontroll av utferelsen p& membran i
sluket. Det er ogsa vanskelig & komme til for inspeksjon pd annet vis. Tettesjikt p& vegg har n&dd mer enn
halvparten av forventet brukstid (mer enn 10 &r).

TG 2 for alder pa tettesjikt pa vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning. Inspeksjon av sluket anbefales for kontroll
av membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.9.2024 16.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Ida @stgardsgjelten Solli Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Det er purret pa egenerkleering, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863
TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenior

Egne premisser:

Kontroll av taktekking er noe begrenset p& grunn av manglende stige.

Informasjon om boligen

Adresse: Yter @ya 102, 7374 Reros

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 133 Bruksnr: 627 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr: HO102

Byggear: 2014 - Ferdigattest datert 2014

Boligtype: 1/4-part av firemannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Boenheten ligger i 1. etasje i en firemannsbolig oppfert i to etasjer. Bygget er oppfert over stept plate pd mark med omliggende ringmur av isolerte
elementer. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket har saltaksform og er tekket med takstein. Etasjeskiller kan
veere av trebjelkelag. Vinduer er med 3-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2020 Kjokkenet ble oppgradert med nye hvitevarer, benkeplate, vask og blandebatteri. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Hovedareal

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

1. etasje 23 0 23 0 0
Internt R
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Totalt m? 23 (o] 23 (o] o
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . ;
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Fordeling mellom P-ROM og $-ROM
balkong innglasset balkong.

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

1. etasje 23 (o] 23 BRA-e: Garasje.
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Totalt m2 23 o 23
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
Oppsummering av BRA alle bygg
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1/4-part av
, . 68 68 0 0 36
firemannsbolig
1/2-part av
e " 23 0 23 0 0
garasjebygg
Totalt m?2 a1 68 23 o 36
Bygning: 1/4-part av firemannsbolig
Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 68 68 0 6] 36
Totalt m? 68 68 (o] (o] 36
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 68 65 3 BRA-i: Kjekken, stue, gang, bad, 2 soverom, vindfang. BRA-i: Bod.
Totalt m?2 68 65 3
Bygning: 1/2-part av garasjebygg
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
6. Hovedrapport

Terrassegulv ble beiset i 2024.

61 Drenering: (Gjelder kun terrengforhold) Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Type grunnmur? Stopt plate p& mark Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei Eifdethiatliekivericd Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei = 2 ) e Ui Nei
Oppsummering av drenering TG-0 Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrasseplatting ved stue: Det er en skjevhet i gulvet ved baerestolpen til overliggende altan, samt
at det er tegn pa svai i ytre del ut fra deren (mot plen). Skjevhetene kan ha kommet av bevegelser i
grunnen. Rekkverket har steduvis slitt overflate.

Drenering vurderes ikke etablert. Terrenget rundt bygget har plen og asfalt, og vurderes lagt med
tilstrekkelig fall ut fra bygget.

Platting ved inngangsparti: Plattingen har stedvise skjevheter. Skjevhetene kan ha kommet av
bevegelser i grunnen.

6.2 Grunnmur og fundament

TG 2 pé grunn av paviste forhold. Se ogsa "Grunn og fundament" for ytterligere kommentarer om
bevegelser i grunnen.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Plate pa mark
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bygget er oppfert over stept plate p4 mark. Det er omliggende ringmur av isolerte element.
Slitte overflater pa rekkverk ber vedlikeholdes. Skjevheter ber rettes opp.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Ifalge NGUs lesmassekart er det breelvavsetning i omradet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent. .
Med tanke pé tegn pa setninger kan det veere leirholdig grunn. 6.4 Vinduer og derer

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Beskrivelse

Malte vinduer med 3-lags glass.
Malt hovedytterder med 2-lags glass.
Malt terrasseder med 3-lags glass.
Innvendig er det malte fyllingsderer.

Oppsummering av grunnmur og fundament

Malinger pa innvendig gulv, samt registrering av skjevhet pa plattinger gir mistanke om at det har
veert setninger i grunnen etter byggearet. Det er ikke registrert noen skader pa bygget som falge
av dette, og selger opplyser at naboen ikke har registrert noe vesentlig i sin boenhet, samt at det
ikke har veert registrert endringer i lgpet av selgers eierforhold.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
TG 1 er satt med bakgrunn i at bygget fremstar uten skjevheter annet enn det som er nevnt pa gulv
og plattinger, og at det ikke vurderes pagaende bevegelser. Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
6.3 Balkong, terrasse, platting .
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Type Platting, Terrasse Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Det er etablert terrasseplatting med tilkomst fra stue/kjekken. Plattingen er oppfert i impregnert

trevirke over punkter av sgyleblokk. Det er etablert rekkverk med staende bord, samt levegg med Oppsummering av vinduer og derer

liggende kledning. P& grunn av kort avstand til terreng er det ikke krav til rekkverk, og det er kun
oppfert av visuelt hensyn. Derhengsler pa innerder til vindfang kan med fordel smeres pga knirk.

Det er etablert en platting utenfor inngangspartiet, og er delvis bygd sammen med platting til
fellesareal. Plattingen er oppfert i impregnert trevirke over punkter av sgyleblokk. Det er oppfert
skillevegg mot naboenhet med liggende kledning
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6.5 Yttervegger

6.6 Renner og nedlgp

6.7 Takkonstruksjon

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med liggende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kledningen ble overflatebehandlet i 2019, mens resterende fasadeelementer ble overflatebehandlet
12022 0g 2023.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det er kun foretatt stikkpravekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersokt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Type Metall

Renner og nedlgp er utfert i lakkert metall.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Noen nedlgpsrer pa bygget har deformasjon pa grunn av frostspreng pa vinterstid.

TG 2 pa grunn av deformasjoner pa nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Funksjonstest er ikke foretatt av undertegnede. Eventuelle utette nedlep ber skiftes.

Takkonstruksjon Saltak

Konstruksjonen vurderes oppfert med takstoler. Det er synlig lufting ved raft.
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6.8 Taktekking

6.9 Utstyr pa tak

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Tekking og beslag er kun begrenset vurdert fra bakkeniva pa grunn av manglende stige.
TG 1 er satt etter enkel inspeksjon av taktekkingen. Det anbefales neermere undersgkelser fra
takniva.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert takstige i lakkert stal.
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Type Stept gulv pé grunn Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Plate pa mark (stgpt betong mot grunn).
Oppsummering av overflater og innredning
Det ble malt med laser i stue, kigkken og 1 soverom. | soverommet ble det pavist en total

heydeforskjell pa ca. 19 mm. | stue og kjekken er det ikke pavist vesentlig awik. Innredning med fyllingsfronter og benkeplate med laminat. Benkeplaten har nedfelt oppvaskkum i

kompositt.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Avtrekk
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 Type avtrekk Mekanisk
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& det ene soverommet mellom 15 og 30 Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen.
mm. Avviket kan komme av at det har vaert setninger i bygget.
TG 2 pa grunn av pavist heydeavvik. Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Oppsummering av avtrekk

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget ma tiltak paregnes.

6.13 Lovlighet

611 lldsted/Skorstein

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Type pipe Stél Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Boligen har stalpipe. Sotluke er plassert i bod.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det montert ildsted? Ja

Ferdigattest er datert 16-03-2014.
Type ildsted Vedovn

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Det er montert vedovn i stue.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Det er etablert raykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat.
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei 614 AVlgpSFQV

Oppsummering av ildsted/skorstein

Type avlgpsrer Plast

Det er kun foretatt inspeksjon fra bakkeniva. Gjennomgang av beslag pa taket er derfor ikke
foretatt.

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk. Det er offentlig aviep.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
612 szkken Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Overflater og innredning Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei i . .
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
g Supertakst Yter @ya 102 , 7374 Rgros 13 av 20 K Supertakst Yter @ya 102 , 7374 Rgros 14 av 20
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615 Vannledninger

6.16 Elektrisk

& Supertakst

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Type anlegg

Fordelerskap med stoppekran er plassert pa bad. Det er offentlig vann.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Det er trykkslag (ulyd) i vannrer ved funksjonstest pé bad.

TG 2 som felge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Trykkslag ber kontrolleres av rerlegger.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringsskapet er plassert i bod. Det er skjult elektrisk anlegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Yter @ya 102 , 7374 Rgros

Nei

Rer i rer system

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

TG-2

Automatsikringer

Ja

15 av 20

6.17 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke forelagt noen samsvarserkleering.

TG 2 som falge av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Samsvarserkleering ber forsekes innhentet. Det er eiers ansvar & ta vare pd dokumentasjonen pa

anlegget.

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

2014

Sterrelse

Ca. 120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Yter @ya 102 , 7374 Rgros

Nei

Nei

Nei

Nei

16 av 20

49



S0

618 Ventilasjon

619 Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pd anlegget?

Ingen kjent service utover vanlig filterskifte 2 ganger arlig.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling.

Balansert ventilasjon

Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Yter @ya 102 , 7374 Rgros 17 av 20

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? |kke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

P& grunn av plassmangel er det vanskelig & fa flyttet dusjkabinettet for kontroll av utferelsen pa
membran i sluket. Det er ogsé vanskelig & komme til for inspeksjon p& annet vis. Tettesjikt p& vegg
har n&dd mer enn halvparten av forventet brukstid (mer enn 10 &r).

TG 2 for alder pa tettesjikt pa vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning. Inspeksjon av sluket anbefales for
kontroll av membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert dusjkabinett, servant i innredning, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har balansert avtrekk. Det er tilluftsspalte ved derterskel.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

& Supertakst Yter @ya 102 , 7374 Reros

18 av 20
51



Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom. Undersgkelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pé at badet er bygd iht. forskrifter.

6.20 @vrig: Garasjebygg

Beskrivelse

Det disponeres 1/2-part av et garasjebygg. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket har saltaksform
og er tekket med takstein. Det er montert leddport i metall med atuomatisk apner.

6.21 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Yter @ya 102, 7374 Raros 19 av 20
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6.25 Toalettrom

6.26 Trapp

6.27 Vannbaren varme

6.28 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Yter @ya 102 , 7374 Rgros

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

20 av 20
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Fjellregionen

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
pparag M Nei [ Ja
1705240093
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Ida @stgardsgjelten Solli M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Yter Gya 102 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
ROROS 7374 M Nei []Ja
Er det dadsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Document reference: 1705240093

i il ei ?
EEICHL D EICL o el 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei J
Nar kjgpte du boligen? M Nei [ Ja

Ar |2020

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1705240093

Nei
Antall maneder | 1 Svar i

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

1 Nei M Ja M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Polise/avtalenr. |

Sparsmal for alle typer eiendommer 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei [ Ja

M Nei [ va

Initialer selger: IS 1 Initialer selger: 1S
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Litt bevegelser i jord, som har pavirket og gitt noe skjevhet i tak (merket pa skyvedersgarderobe pa hovedsoverom)

Beskrivelse og litt pa kjskken.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: IS 3

Document reference: 1705240093

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: 1S
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NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
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akuiv.

Mangler data

Mangler data

Mangler data

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1705240093 Martin Gabrielsen 918 61 016 29.08.2024

Megleropplysninger pa Yter @ya 102 - gnr. 133, bnr. 627, sar. 7 (Ideell andel 1/1) i Reros kommune
VArt firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
|da @stgardsgjelten Solli Yter @ya 102, 7374 Roros 13.01.1996

Under henvisning til eiendomsmeglingsioven § 6-7, ber vi om feigende opplysninger:

akuiv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt? m " D Nei Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? Ja [[] Nei |Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [X] Nei

Hyvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.
1
2
. . . Hvis ja, hvor mye gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [ Ja [] Nei |nedbetalingstiden*

Hvis nei, nar begynner det 4 Iepe avdrag?

Hvis nei, hva biir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel! fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

Kr

Hvis ja: Hva er total formue?
[ Ja ] Nei

Seksjonens andel formue?
Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Navn pa
Navn T, ) E-post.
sroider | g fpmuoll | 458 44 950
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: K(f ITe A
Sameiets org.nr: f‘] 12 00 .5 |Tomtener [] eiet [] festet

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. 6 OO

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr
3 va ] Nei

Navn pa bortfester: Festekontrakten utl@per:

Forfallsdato: 1510‘,; MM&

Fellesutgiftene inkluderer:

Forsit u8, snpbroutun , AivlinlHiditdol fleotraly)

. Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja [A Nei

. . | Felger det seerskilte forpliktelser med .
Foreligger det ferdigattest? Kva[ONei |4 engn & sSIBjonei? P ] Ja [ Nei

. Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet gi o

. Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja [[] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? Ja |:| Nei | Plassens hummer:

Hvordan blir kjeper eier av plassen?

Belop kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? []Ja [] Nei |Evt. ekstra kostnad:
Aktiv i Fijellregionen tommy.nyrud@aktiv.no Org.nr: 988 591 270 Side: 13
Postboks 304 www.aktiv.no
7361 Reros

Avregnes fellesutg.? [JJa[[] Nei |Erdet planlagt endringer av fellesutg.? [] Ja [X] Nei
. . ) . Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [ Nei ! o
. .| Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [ Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv i Fiellregionen tommy.nyrud@aktiv.no Org.nr: 988 591 270 Side: 2/3
Postboks 304 www.aktiv.no

7361 Raros
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aktiv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Mangler data

Ramo \ejd-34 oo @ SOUR

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om 4 fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets Ian

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysnhingene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post martin.gabrielsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Venniig hilsen
for Aktiv i Fjellregionen

Martin Gabrielsen
Advokat/Megler
martin.gabrielsen@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen tommy.nyrud@aktiv.no Org.nr; 988 591 270 Side: 3/3
Postboks 304 www.aktiv.no
7361 Reros

SAMETIEVEDTEKTER
Yter @ya

§ 1 BAKGRUNN OG FORMAL

Eiendommen Yter @ya Qo-i04 er seksjonert pd eiendomstomt gnr.
133, bnr. 627 i Reros kommune.

Eiendommen bestar av: 8 seksjoner boliger

Formdlet er & administrere og sikre seksjonseiernes felles
interesser i overensstemmelse med disse vedtekter.

§ 2 EIERFORHOLD

Sameiet bestdr av de eierseksjoner som blir tinglyst pa& gnr.
133, bnr. 627 i Reros kommune, og som eies av sameiet og den
bygning og de innretninger som blir oppfort pa-denne eiendom.

Innehaverne av de enkelte seksjoner har en ideell andel av
fellesareal pd eiendommen som svarer til den sameiebrek som er
angitt i tinglyst oppdelingsbegjering for eiendommen.
Tomteareal og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av
eierseksjonene er fellesareal.

Til hver seksjon herer eksklusiv disposisjonsrett til
boligseksjonene og bruksrett til angitt tomteareal som er
angitt i oppdelingsbegjaringen.

§ 3 SAMEIERM@TER

Sameiets gverste organ er sameiermotet. Medlemmer av
sameiermgtet er samtlige sameiere. Pa sameiermotet kan den
enkelte sameier mete med fullmektig, som m& ha skriftlig
fullmakt i de enkelte tilfeller.

§ 4

Ordinart sameiermete holdes hvert &r innen utgangen av april
maned. Styret skal gi sameierne beskjed om tid og .sted minimum
30 dager for metets avholdelse. Styret innkaller deretter
skriftlig til arsmetet, med varsel pd minst 8 dager og hgyst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt )
dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa& motet. Med
innkallingen skal ogsd felge styrets Arsrapport med revidert
regnskap. Saker som en sameier egnsker behandlet p& Arsmetet,
skal sendes inn skriftlig til styret innen 21 dager for
sameiermgtet holdes. Vedtak kan ikke treffes om saker som ikke
er nevnt i innkallelsen.
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§ 5

Ekstraordinart sameiermste avholdes nadr styret finner det
negdvendig, eller n&r minst to sameiere som til sammen har minst
en 3 del av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker som gnskes behandlet. Innkallingen til det ekstraordinzre
sameiermgtet finner sted skriftlig minst 8 og heyst 20 dager i
forveien. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de
saker som vil bli behandlet.

§ 6
P4 sameiermetet har hver seksjon en stemme.

Det ordinzre sameiermstet skal behandle arsrapporten fra
styret, behandle og godkjenne &rsregnskap, behandle andre saker
som er nevnt i innkallelsen og foreta valg av styre og revisor.

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer. Sameiermste ledes av styrets
leder/forretningsforer.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle
saker som behandles, og av alle vedtak som skal treffes pa
sameiermetet. Protokollen underskrives av to av de
tilstedevarende sameiere valgt av sameiermgtet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Styret
besgrger kopi av protokollen tilsendt alle sameiere.

§ 7

Som hovedregel treffes alle vedtak med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de fremmgtte stemmeberettigede til
vedtak som omfattes av eierseksjonslovens bestemmelser i § 30,
2. Ledd.

Enstemmighet blant alle andelseierne kreves til vedtak om salg
eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen samt vedtak
som endrer sameiets karakter.

§ 8 STYRET
Eierseksjonssameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 3

personer. Formann og 2 styremedlemmer. De velges for 1 ar av
gangen.

§ S

Styremgte holdes s& ofte som styrelederen mener det er behov
for det, eller ndr minst to styremedlemmer forlanger det.
Styremgtet ledes av styrelederen. Styret skal fere protokoll

over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgote
styremedlemmer.

§ 10

Styret stdr for forvaltningen av sameiernes fellesanliggende i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

Det hgrer til styret & ansette, si opp .0og avskjedige

forretningsferer og andre funksjonzrer samt og gi instruksjon,

fastsette deres evt. lenn og fere tilsyn med at de oppfelger
sine forpliktelser.

Styret er beslutningsdyktige ndr mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede.

Vedtak kan treffes med alminnelig simpelt flertall.

Utad tegnes sameilet av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

§ 11 REVISJON

Styret serger for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskap skal revideres av en person som velges av
sameiermetet.

§ 12 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter fordeles etter sameiebrgken.

Alle fellesutgifter og lgpende utgifter foretas av

forretningsfereren. Med lopende utgifter forstas fglgende
poster, s& som eksempelvis:

1. Sngbreyting
2. Forsikringspremier til bygningene
3. Drift og vedlikehold av fellesarealer, fellesrom, felles

tekniske anlegg, utvendige fasader,punktering av glassruter
og anlegg

4. Porto/kopiering/rekvisita

Forretningsfgrer skal fordele kostnadene nevnt under 1-6 foran

p& leietakerne i henhold til sameiebrsken. (1/8 del for hver
lgh)
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Sameiet har panterett i hver seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige
et belgp tilsvarende folketrygdens grunnbelgp.

Forskuddsvis hver méned skal det innkreves et & konto belep fra
eierne. S& fremt forskuddsinnbetalingene ikke dekker de lepende
utbetalinger, plikter deltakerne & innbetale nedvendige

likviditetstilskudd etter forretningsfererens anvisning med 14
dagers varsel.

Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlig.

§ 14 RADIGHET

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin
seksjon.

Utleie er tillatt. Eieren forblir fullt ansvarlig for leierens
handlinger eller unnlatelser forholdt til det wgvrige sameiet.

§ 15 VEDLIKEHOLD

Hver sameier stédr for indre vedlikehold av sin seksjon, og
forpliktes til enhver tid & serge for tilstrekkelig
vedlikehold. Dersom et alminnelig godt vedlikehold unnlates,
kan de pvrige sameierne etter vedtak pa sameiermgtet serge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Unnlater en seksjonseier & foreta vedlikehold som er ngdvendig
for & bevare eiendommens totale verdi, kan sameiet sgrge for
vedlikehold for vedkommendes regning 2 uker etter at
seksjonseieren har fatt varsel i rekommandert brev. Utearealet
skal ikke disponeres slik at det er til hinder for adkomsten
for noen av seksjonene.

Utvendig panel pa boligene skal males/beises etter vedlagte
fargeplan.

Utvendig vedlikehold si& som maling, tak, vinduer, takrenner
fordeles likt mellom seksjonseierne av hver tomannsbolig.

Vedlikehold av terrassegulv pdhviler den enkelte seksjonseier.

Ved fasadeendringer, herunder fargevalg, og felling av trear,
skal dette har 2/3 flertall av sameiermetet.

§ 16 SAMEIERS FORPLIKTELSER

Styret skal ha rett til adgang til de enkelte sekSJOner for a
foreta ettersyn, installasjoner og reparasgoner ndr dette er
negdvendig av hensyn til de evrige sameiere.

Sameiet tegner nedvendig hus/gdrdeierforsikring. Det pahviler
den enkelte sameier & tegne egen innboforsikring.

§ 17 FELLESAREALER

Til alle fellesarealer har sameierne lik disposisjonsrett.
Samtlige sameiere plikter a benytte fellesarealene p& en mate
som ikke er til hinder eller sjenanse for andre sameiere.

§ 18 MISLIGHOLD

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser
ocverfor de gvrige sameiere, kan vedkommende, med minst 3
maneders skriftlig varsel, pdlegges & flytte og selge
seksjonen. Styret fatter beslutninger i disse tilfeller.
Styrets beslutning kan innankes for sameiermgtet.

§ 18

I den grad ovennevnte vedtekter ikke bestemmer annet gjelder
bestemmelsene lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Endringer i1 sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet
med minst 2/3 flertall.

Reros, den: 10.04.2014
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Arsmgte sameiet Yter @ya 90-104
Til stede:
Olav Engesvoll, Sigri Kilskar, Sissel Enlid, Einar Ngrbech og lda Solli.
Oppdaterte vedtekter fra 28.03.23
- Roetter kl. 2300. Varsle naboer i forkant om en skal ha fest.

- Kildesortering i avfallssdunker. Alle boenheter har selv ansvar for § sette avfallsdunk
ved veien pa temmedag.

- Robotgressklipper klipper gress. Alle boenheter har selv ansvar for at det ser
ordentlig ut pa utsiden av bolig.

- Fellesutgifter forblir 500,- inntil videre. Betales inn pa konto 15. hver maned med
oppstart april maned.

- Blomster i felles krukker ved garasjen kjgpes inn av Ida pa varen.

- Sngbrgyting gjgres av Joakim Solhus.

Nytt styre i sameiet:
Leder: Olav Engesvoll
Kasserer: Ida Solli

Styremedlem: Sigri Kilskar
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ROROS KOMMUNE

Plan, drift og landbruk

Reros Bygg AS
Tollef Bredals vei 3

7374 ROROS

Arkivikode
GID 133/195

Var ref. Lopenr.
12/1438-16 3068/14

Saksbehandler
Terje Riseth Larsen 72 41 94 59

FERDIGATTEST

Det vises til Deres seknad datert 11.3.2014, mottatt 12.3.2014.

Gjelder: Nybygg - firemannsbolig.

Byggested: Yter Oya 14 A, B, C og D, 7374 Roros.
Planstatus: Reguleringsplan for yter @ya, Planid 20120005..
Bygningsnr.: 300331700.

Folgende fulgte soknaden:
¢ Gjennomferingsplan.

Saken er behandlet som delegert sak nr. 97/14.

De underrettes herved om at det er fattet felgende vedtak:

Reros, 16.03.2014

Deres ref.

Ferdigattest og tillatclse til 4 ta tiltaket i bruk utstedes med hjemmel i plan- og bygningslovens §

20-10 og 1 henhold til delegert myndighet.

Dette er et enkeltvedtak som kan paklages til Fylkesmannen i medhold av plan- og
bygningslovens § 1 -9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage ma settes fram skriftlig til
Reoros kommune, teknisk etat og fristen for klage er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen
er kommet fram til klageren. Se forevrig vedlagte "melding om rett til 4 klage over

forvaltningsvedtak™.

Med hilsen

T Riseth Larsen

Avdelingsingenier

Postadresse Beseksadresse Telefon Telefaks
Bergmannsgata 19 Bergmannsgata 19 72419400 72419405
7374 ROROS 7374 ROROS

Org.nr: NO 939 898 743 MVA
Bankgiro: 4280.05.23022
E-post:postmottak(@roros.kommune.no Postgiro: 0801.59.20301

Kartverket

Matrikkelbrev

MATO0011

Matrikkelrapport

For matrikkelenhet

30.08.2024 kL. 14:29

Utskriftsdato/klokkeslett:

5025 - ROROS

133

Kommune:

Terje Riseth Larsen

Produsert av:

Gardsnummer:

Roros kommune

Attestert av:

627

Bruksnummer:

Festenummer:

7

Seksjonsnummer:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det

kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side1av 5

30.08.2024 14:29
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Rgros kommune

Grunnkart

Eiendom: 133/627/0/7
Adresse:  Yter Qya 102

Dato: 29.08.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

W= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

N©Norkart 2024

Yter @yva

Yter Oya

9“?;\‘

N 6943000]

133195,

q

e,

e

]

138/370 mﬁw

g

N 6942900

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kommuneplankart N

Eiendom: 133/627/0/7
Adresse:  Yter @ya 102
Dato: 29.08.2024

Reros kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

/

b

©Norkart 2024 (&

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 29.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 133/627// A

Reguleringsplankart N

Eiendom: 133/627/0/7 L
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. . } . . . . . i
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ENERGIATTEST

Adresse Yter @ya 102
Postnummer 7374

Sted ROROS
Kommunenavn Reros
Gardsnummer 133
Bruksnummer 627
Seksjonsnummer 7
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300331700
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2024-24055
Dato 12.09.2024
Innmeldt av SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

< €Nnova

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

87



Nabolagsprofil

Yter @ya 102 - Nabolaget Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssvika - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Bergstaden Hotel 14 min %
Linje 540, 541, 602 1km

@ Rgros stasjon 16 min 4
Linje R60 1.2 km

X Rogros lufthavn 5min &

Skoler

Rgros skole (1-10 kl.) 20 min %

527 elever, 35 klasser 1.5km

Rgros videregdende skole 20 min #

300 elever 1.5km

Ladepunkt for el-bil

= Bergstadens Hotel 13 min %

& Recharge Domus Rgros 19 min %

88

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

13.9%
127 %
14.5%

37.5%
37.5%
38.9%

4%
21.2%

17.5%
17

74%
6.7 %
72%

259 %

23.8%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssv... 1 869 948
B Roros 3941 2185
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@ya barnehage (1-5 &r) 5min %
41 barn 0.3 km
Kvitsanden barnehage (1-5 ér) 19 min %
83 barn 1.4 km
Ysterhagaen barnehage (1-5 ar) 24 min %
32 barn 1.8 km
Dagligvare

Kiwi Rgros 11 min %
Spndagsépent 0.8 km
Coop Mega Rgros 16 min %

Primzere transportmidler

1. Egen bil
&% 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100

Sport

@ Oras.idrettsanlegg 6 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.4 km

@ Verket Rgroppvekstsenter 15min &
Aktivitetshall, turnhall 1.1 km

14 min A

R

Rgros Gym

Aktiviteten Treningssenter 20 min #

X5

Boligmasse

B 69% enebolig

B 171% rekkehus

B 5% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Domus Rgros Kjgpesenter 16 min %
@ Vitusapotek Rgros 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 19%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 48%
Il Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssvika
B Rogros
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Yter @ya 102 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen

7374 RGROS Saksbehandler: Martin Gabrielsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 91861016 _
Oppdragsnummer: E-post: martin.gabrielsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



