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Eiendomsmegler/ Partner

Jonas Huser

Mobil 913 68 759
E-post  jonas.huser@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Aslakveien 26C

Kr 6 690 000,-
Kr 3725000,
Kr9 221 -

Kr 10 424 221,
Kr22 718,
Martin Solvang

Andelsleilighet
Andel

2019

96/104 m?
2765 m?

3

4

Gnr. 11, bnr. 620
89

1007240052

Moderne, attraktiv og
nyere 4-roms med

2 balkonger og felles
takterrasse.

Velkommen til Aslakveien 26C!

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pd Rpakollen. Umiddelbar

neerhet til flotte turomrader, med turveier i neeromradet og mot
Bogstad/Sgrkedalen. Det finnes gode muligheter for sportslige
aktiviteter i omradet, med bl.a. friidrettsbane, fotballbaner,
treningssentre.

Leiligheten kan skryte av:

-Nybygg fra 2019

-3 soverom

-Heisadkomst

-2 garasjeplasser

-Mulighet for elbil lader

-Utgang fra stue til vestvendt balkong

-Utgang fra soverom til balkong med flott utsikt
-IN-1an, mulighet for innfrielse av fellesgjeld per 30.03 og 30.09.
-Vannbaren gulvvarme i alle rom

-Fyring og varmtvann inkl. (a-konto)
-Tv/internett inkl.

-Felles takterrasse

-Sykkelbod med sykkeldus;j

-Ski og smgrebod

-Neerbutikk og kollektiv rett ved
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 96 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 104 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 8 m2 Kjellerbod

5. etasje
BRA-i: 96 m2 Entré/gang, kjskken med dpen Igsning, stue/spisestue, dusjbad/wc og
separat toalett, 3 soverom , Garderobe

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
15 m?2 - Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele
naermeste kvadratmeter i rapporten. Grunnet

avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med
handholdt lasermaler, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2765 m?2

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet fellesomrade mellom og rundt bebyggelsen. Fellesomrader er
beplantet med diverse prydbusker, traer og opparbeidet med gangarealer, sittegrupper
og lekestativer.
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Rgakollen. Umiddelbar naerhet til flotte
turomrader, med turveier i neeromradet og mot Bogstad/Sgrkedalen. Det finnes gode
muligheter for sportslige aktiviteter i omradet, med bl.a. friidrettsbane, fotballbaner,
treningssentre. Umiddelbar neerhet til dagligvareforretning, ellers er det gangavstand til
Rga sentrum, med alle dets forretninger, butikker, bibliotek, servicetilbud og
treningssentre. Kort gangavstand til offentlig kommunikasjon (buss) pa Ullerntoppen,
ellers er det T-bane pa Rga. Barnehager og skoler i nseromradet.

Adkomst
Adkomst direkte fra Aslakveien. Vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Renningen Kanvas-barnehage, Motessoribhg. Solsikken Lilleputt og Ullernkollen
barnehage.

Skolekrets

Montessoriskolen Lyse, Lysejordet skole, Huseby skole, Bjgrnsletta skole, Hovsetter

skole, Persbraten videregaende skole og Ullern videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Ullerntoppen med linje TN og 46 ca 200 m

T-bane: Rga med linje 2 ca 1,3 km
Trikk: Sollerud med linje 13 ca 4,6 km
Tog: Lysaker stasjon med 10 ulike linjer ca 5,9 km

Bygningssakkyndig
Jan Nicolai Vedeler Aamot

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Stgpt dekke og grunnmurer oppfgért i betong. Forankret til faste masser/fijell.

Sammendrag selgers egenerklzering
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
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Ja
Beskrivelse: muggsopp i betong kontruksjon se vedlagt raport fra mykoteam og
utbedret av utbygger obos/af gruppen

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: tidhvis noe krik i parkett gulv varier gjennom arstiden

Innhold

Leilighet beliggende i 5 etasje i nybygg fra 2019.

Det medfglger garasjeplass nr 152 og 192 i felles garasjeanlegg samt 8 m? kjellerbod.
Gjennomgaende 1-stavs eikeparkett i leiligheten.

Leiligheten inneholder entré/gang med eget omkledningsrom og skap.

Bad med flislagte overflater, varme i gulv, dusjhjgrne med innfellbare dgrer i herdet
glass og vegghengt toalett samt servant med skap.

WC med vegghengt toalett og servant.

Kjokken i dpen lgsning med stue. Moderne innredning med glatte fronter, benkeplate i
kompositt og integrert platetopp og komfyr.

Stuen er av god stgrrelse med plass til bade sofagrupp og spisegruppe, samt her er
det utgang til romslig vestvendt balkong pa hele 10 m2.

Hovedsoverommet har utgang til balkong vendt mot indre gardsrom.

Soverom 2 og 3 har fransk balkong og garderobeskap.

Alle soverom har god plass til dobbeltseng og nattbord hvis gnskelig.

Standard

Vinduer:

Malte vindusrammer, vinduskarmer og dgrer til franske balkong i tre med 3-lags
isolerglass fra byggearet.

Dgrer:

Brannklassifisert/lydisolert EL30/DB40 entrédgr med malte dgrrammer, dgrkarmer og
dgrblad med tittehull og glatte overflater.

Malte dgrrammer, dgrkarmer og malte dgrblader med 3-lags isolerglass fra byggearet
til balkongene. Slagdgrer innvendig med malte glatte overflater.

Balkonger:

Overbygde balkonger pa ca. 10m2. og ca. 5m2. med adkomst fra stue/spisestue og
hovedsoverommet. Franske balkonger med rekkverk i stal fra de to minste
soverommene. Balkongene er oppfert i stalkonstruksjoner. Rekkverk i stal.
Balkongdekkene er belagt med tretremmer. Flott utsyn over fellesomrader og
skogsholt.
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Gulv:
En-stavs eikeparkett i entre/gang, soverom, kjgkken og spisestue/stue.

Vegger:
Stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater.

Himling:

Pussede og malte Leca/betong himlinger med V-fug. Nedforete gipshimlinger med
pussede og malte overflater i entré/gang. Innfelte spotter. Himlingshgyde i entré/gang
er oppmalt til ca. 2,29 meter, ellers er himlinger oppmalt til ca. 2,62-2,64 meter.

Garderobeskap, reoler og hyller:
Garderobeskap med klesheng, hyller og glatte fronter pa soverom og i garderobe.

Bad samt wc:

Flislagte veggoverflater pa dusjbad/wc. Malte vegger og sokkelfliser pa separat
toalett. Pussede og malte gipshimlinger. Nedforet himling med innfelte LEDspotter.
Flislagte gulvoverflater. Apent sluk dusjhjgrnet. Synlig vannlas, klemringsfunksjon og
tilfredsstillende membran. Veggkonstruksjoner forventes & veere utforet med
vatromsplater og smgremembraner.

Dusjbad/wc/vaskerom er utstyrt og innredet med servantskap med glatte fronter med
stalgrep. Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Veggskap med speildgrer
og overbelysning. Vegghengt toalett med innebygget TECE sisterne. Dusjhjgrne med
veggmontert blandebatteri, handdusj/regndusj og innfellbare dusjvegger i herdet
glass. Opplegg vaskemaskin/tgrketrommel.

Separat toalett er utstyrt innredet og innredet med veggmontert servant med 1-greps
blandebatteri. Veggspeil. Vegghengt toalett med innebygget TECE sisterne.
Vegghengte toaletter med innebygget TECE sisterne med utstyrt med Safetybag. Med
Safetybag ledes eventuelt lekkasjevann fra sisternen direkte til toalettet. Toaletter med
safetybag krever ikke lekkasjehull/spalte for lekkasjevann. Vannbaren gulvvarme.
Balansert ventilasjon med punktavsug i himlinger og tilluft via luftespalter under
dgrbladene.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med benkestammer og veggstammer med glatte fronter med
stalgrep. LED-underbelysning og malte veggoverflater mellom benkestammer og
veggskap. Benkeplater i komposittsten. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal
med 1-greps blandebatteri. Integrert induksjonstopp, stekeovn og avtrekksventilator,
avsatt plass for kjgleskap og opplegg for oppvaskmaskin. Synlig komfyrvakt. Praktisk
U-formet kjpkken med god skap- og benkeplass. Integrert avtrekksvifte over kokesone
med direkte utsug via balansert avtrekk i boligen.

Vannledninger:
Skjulte rgrfgringer med rgr-i-rersystem. Fleksible vannledninger er lagt i trekkergr fra
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fordelerkobling ved hovedvanninntak frem til hvert enkelt utstyr pa kjgkken, dusjbad/
wc og separat toalett. Fordelingsskap med fordelingsstammer og stengeventiler.
Felles fordelerskap for vann og varmefordeling.

Avigpsror:
Innvendige avlgpsrer fra kjgkken og vatrom er i plast.

Ventilasjon:

Det er balansert ventilasjonssystem i bygget. Dette er et viftesystem som leverer frisk
renset luft og trekker ut brukt luft. Varme blir overfgrt fra brukt luft til frisk luft i en
varmegjenvinner, og ventilasjonskanaler fordeler den oppvarmede friskluften rundt i
boligen via ventiler. Pa denne maten behgver friskluften normalt ikke ytterligere
oppvarming. Luften i enheten sirkulerer via spalter under dgrbladene.

Varmtvannstank:
Felles varmtvann i garden.

Vannbaren varme:

Vannbaren gulvvarme i alle rom med egne separate soner. Fordelingsskap med
fordelingsstammer og stengeventiler. Felles

fordelerskap for vann og varmefordeling.

Info fra takstmann:

Leilighetsbygg oppfert i 2019. Praktisk, lys og giennomgdende 3-roms leilighet med to
overbygde balkonger. Apent kjgkken mot spisestue/stue. Leiligheten fremstar som
pent holdt, uten nevneverdige avvik.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Leiligheten har ikke fatt noen TG 3 eller TG2. For komplett oversikt se vedlagt
tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det medfglger to biloppstillingsplasser i felles parkeringsgarasje under bygget.
Muligheter for montering av lader for el-bil.

Det er garasjesplass 158 og 192. Det forekommer administrasjonskostnad ved
overfgring av garasjeplasser som blir 1650 kr totalt for begge plasser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7241172

Diverse
Felles sykkelbod med sykkeldusj, samt en ski og smgrebod.

Ansvarlig for ngkkelbestilling er styret. Oppgi ngkkel- /brikkenummer og antall og send
bestilling til storklokken@styrerommet.no. Sendes rekommandert.

Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palgper det
eiendomsskatt for enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen
spesifikasjon pa felleskostnadene i disse manedene. 4 256,- er arlig kostnad for
eiendomskatt delt pa 4 betalinger.

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2022 pa inntil 4
millioner kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen er 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer
innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot
innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobel@p skjer arlig. Ved salg
av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://
www.techem.no

For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem
pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 - 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no.
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Pagaende reklamasjonssak - Klimakontroll

Borettslaget har gjennomfgrt en klimakontroll som viser at det kan vaere fgrhgyet
fuktighet og forekomst av muggsopp i betongdekkene, i henhold til informasjon gitt av
Obos 09.02.2024. Boligselskapet, sammen med Seljen boligsameie, har med det rettet
en reklamasjonssak mot byggherre Aslakveien 20 AS. Dette er en pagaende
reklamasjonssak under utredning og utbedring. Obos informerer at Aslakveien 20 AS
(byggherre) vil giennomfgre kartlegging og prgvetaking i alle leiligheter med oppstart i
november 2023. Paviste behov for ngdvendige utbedringer vil gjennomfgres
fortlgpende med oppstart i 1. kvartal 2024. Saken vil bli fulgt opp i regi av Aslakveien
20 AS (byggherre) og ansvarlig totalentreprengr AF Gruppen.

Selger informerer i egenerklaeringsskjemaet, datert 18.04.2024, at bakgrunnen for
ovennevnte reklamasjonssak er at det er blitt funnet forhgyet fuktighet og
muggsoppsporer i betongdekkene mellom etasjene. Selger informerer videre at det er
gitt grenne prgver fra Mycoteam datert 25.01.2024. Rapporten ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Tidligere reklamasjonssak - Smale garasjeplasser

Borettslaget har hatt en reklamasjonssak oppe grunnet smale garasjeplasser. | 2022
uttalte SINTEF fglgende: Ut fra vare anbefalinger i Byggforskserien 312.130
Parkeringsplasser og garasjeanlegg fra 2015, kan vi fastsla at 150 av 201
parkeringsplasser i Rgakollen garasjesameie av ulike grunner ikke er av
tilfredsstillende kvalitet. Arsaken til dette er i hovedsak manglende bredde, men ogsé
manglende mangvreringsareal, og i noen tilfeller begge deler. Styreleder har informerte
at saken ble tapt i retten, hvor det ikke var noen som anket.

Energi
Oppvarming
Fyring og varmtvann inkl, ellers elektrisk.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?2.
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Det er eier som plikter 8 fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no.
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 6 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2221719

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 442 532

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 22.718,— pr. md.
Herav:

Garasje 200,-
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Felleskostnader 3.937,-
A-konto oppvarming 1.663,-
Kapitalkostnader OBBK01 16.918,-

| tillegg dekker felleskostnader kommunale avgifter, felles forsikring, felles strgm,
forretningsfarsel, vaktmestertjenester, renhold, tv/bredband, og generell drift og
vedlikehold.

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr.
23.695,-

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Opplysninger gitt av forretningsfaorer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr22718

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Estimert gkning pa 2.964,- etter avdragsfrihet.

Andel Fellesgjeld
Kr 3725000

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Avdragsfrihet frem til 01.01.25

Du far fradrag for 22 prosent av rentene pa din andel av fellesgjelden, dersom du har
inntekt du betaler skatt av.

Fradragsberettigede kostnader: 166 348,- pr 31.12.23 som ligningspost.
Opplysninger gitt av forretningsfgrer med forbehold om endringer.

Rentekost. fellesgjeld
Kr16 918

Andel fellesformue
Kr36 194

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Storklokken Borettslag

Organisasjonsnummer
920615465

Andelsnummer
89

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 130 andelsleiligheter.

Storklokken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 920615465, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer: 11 / 620

Farste innflytting skjedde i 2019.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: OBBK01-98207843482
Type: A

Restsaldo: 259 921 879,-

Andel restsaldo 3 725 000,-
Restlgpetid: 35ar 9 mnd.

Term pr. ar: 12

Avdragsfrihet til og med: 01.01.25
Type rente: Flyt

Rente: 5,45%

Fordeling fellesgjeld er oppgitt av forretningsfarer.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er

Aslakveien 26C

13



14

kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjsper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr.: 36 576 264,- hvor innbetalt andel fellesgjeld det aret var kr.
37 486 381,

Budsjett for 2024 er kr.: -1 016 256,-

Arbeidskapital pr 31.12.23: kr. 2 710 743 -

For boligselskapene Seljen boligsameie og Storklokken borettslag, er det en pagaende
reklamasjonssak som er under utredning og utbedring. Dette er en reklamasjon som
boligselskapene pa vegne av alle beboerne har rettet mot byggherre Aslakveien 20 AS.
Pagaende reklamasjonssaker som er under utredning, er:

« « Mulig forhgyet restfuktighet og muggsoppvekst i betongdekker/etasjeskillere.
Gjeldene for alle leiligheter.

+ Aslakveien 20 AS vil gijennomfgre kartlegging og prgvetaking gi alle leiligheter med
oppstart i november 2023. Paviste behov for ngdvendige utbedringer vil gjennomfgres
fortlepende med oppstart i 1. kvartal 2024. Nevnte sak vil bli fulgt opp i regi av
Aslakveien 20 AS og ansvarlig totalentreprengr AF Gruppen. Ved behov for utflytting i
forbindelse med ngdvendig utbedring, vil Aslakveien 20 AS sgrge for erstatningsbolig i
perioden leiligheten ikke vil vaere beboelig. Etter ferdigstillelse av en eventuell
utbedring har beboer alminnelig reklamasjonsrett pa utbedringsarbeidene etter
Bustadoppfegringslova. Ved behov for & stille spgrsmal knyttet til disse sakene, send en
henvendelse per e-post til: roakollen@obos.no

Styregodkjennelse
Det praktiseres styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 620 i Oslo kommune.Andelsnr. 89 i Storklokken
Borettslag med orgnr. 920615465

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/11/620:

20.10.1964 - Dokumentnr: 13667 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om rett til utskilt tomt

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.1965 - Dokumentnr: 11516 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

ANG DELING AV HUS

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1965 - Dokumentnr: 15503 - Bestemmelse om gjerde
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1987 - Dokumentnr: 60253 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.09.1987 - Dokumentnr: 60254 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1988 - Dokumentnr: 20534 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Rettighetshaver: 0SLO KOMUNE

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1988 - Dokumentnr: 20535 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1988 - Dokumentnr: 20536 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2015 - Dokumentnr: 582912 - Best. om adkomstrett
Rett til fri ferdsel for allmennheten

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold
Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:620 F

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:620 F
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Erklaering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av uteoppholdsareal
Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286557 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:625

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 47685 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om fellesareal

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:619

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 124 plasser

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:625

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjelder 20 plasser

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere
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08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:625

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gjelder rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold
Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2019 - Dokumentnr: 286603 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:338

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:625

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 27.08.21

Det ble sendt varsel om mulig tilbaketrekning av ferdigattest for aslakveien 24, 26 og
28 datert 19.04.2024.

Bakgrunnen for varselet fra oslo saksinnsyn:

"Vi mottok e-post fra Seljen boligsameie 24. november 2023, med varsel om mulig
ulovlige forhold og avvik fra TEK10 §13-19 om byggfukt. Sameiet varslet ogsa om at
det er registrert muggsopp i mer enn 20 leiligheter som er undersgkt av
radgiverfirmaet Humid AS, rekvirert av sameiet."

Det er gitt varsel om svar innen 13.mai 2024 av Aslakveien 20 AS. Svaret er kommet:
Etter at muggsoppveksten ble avdekket, har forholdet har blitt grundig undersgkt og
utredet, blant annet av Mycoteam, som er Norges ledende fagmiljg innenfor fukt- og
muggsopprelaterte skader. Malinger og laboratorieundersgkelser har vist at betongen
pa Rgakollen i dag er sa tgrr at det ikke lenger er grunnlag for vekst av muggsopp.
Mengdene av muggsoppsporer og -fragmenter som i dag males i leilighetene pa
Rgakollen, ligger pa niva med eller under det som er vanlig og forventet i norske
boliger, og langt under verdiene som males i uteluften.

Etter Mycoteams vurdering er det av hensyn til inneklimaet ikke behov for &
gjennomfgre tiltak i noen av leilighetene pa Rgakollen.

Saken er ikke endelig avsluttet.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.08.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Mtp at det er stor tomt er deler ogsa regulert til felgende:

S-4904

Boligbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fjernet
Byggegrense

RegulertHgyde

S-5058
Vannforsyningsanlegg
Andre sikringssoner

Hgyspenttrasé |

Det ligger en hgyspenttrasé sgr for bygg B. Avstand fra byggets fasade til midten av
traséen er ca. 30 meter. Bygget ligger innenfor generell sone for utredning av
magnetfelt. Utbyggers radgiver har konkludert med at det elektriske feltet er langt
under grenseverdien pa 5,0 kV/m.

Statnett planlegger fornyet kraftlinje fra Hamang i Baerum til Smestad i Oslo. Se link:
https://www.statnett.no/her-bygger-vi/region-ost/nettplan-stor-oslo/
hamang-barum-smestad/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 690 000 (Prisantydning)
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3725000 (Andel av fellesgjeld)

10 415 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

10 424 221 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 431 421 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 434 221 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjgr og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Jonas Huser

Eiendomsmegler/ Partner

jonas.huser@aktiv.no

TIf: 913 68 759

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
25.11.2024
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Aslakveien 26 C, 0753 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 11, bnr. 620

# Andelsnummer 89

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 96 m?

U

Befaringsdato: 15.04.2024 Rapportdato: 23.05.2024 Oppdragsnr.: 12018-24083 Referansenummer: QP3319

Autorisert foretak: Alpha Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Nicolai Aamot

ALPHA TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Alpha Taksering & Eiendom

Rapportansvarlig

e

Jan Nicolai Aamot

jan.nic@taksering.as

93044 336

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetsbygg oppfart i 2019. Praktisk, lys og
gjennomgaende 3-roms leilighet med to overbygde
balkonger. Apent kjgkken mot spisestue/stue. Leiligheten
fremstar som pent holdt, uten nevneverdige avvik. Pa
generelt grunnlag ma det paregnes noe oppgraderinger og
overflatebehandlinger ved kjgp av brukt bolig. For fullstendig
giennomgang av bygningsdeler henvises det forgvrig til
rapportens kontrollpunkter.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste
som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag elle
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og boligeier har det
selvstendige vedlikeholdsansvaret innenfor boligens
yttervegger. Eventuelle avvik fra normal ansvarsfordeling vil
som regel fremkomme av boligeselskapets vedtekter.
Rapporten gir en enkel beskrivelse av felles bygningsdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og
felles tekniske installasjoner, men disse blir ikke vurdert eller
gitt tilstandsgrad. Det er dermed kun boligens innvendige
overflater, innredninger, installasjoner som blir vurdert,
kommentert og tildelt tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og
verandaer, samt vindusrammer med vindusglass vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
Rapportens referanseniva er boligens oppfgringstidspunkt,
eventuelt senere tidspunkt for oppgraderinger og utskiftning
av bygningsdeler eller installasjoner.

Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan veere kritisk
med tanke pa fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset
til innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre
bolig ma det generelt sett paregnes skjevheter i
etasjeskillere, dekker, vegger/takflater og andre
konstruksjoner, og ved oppussing/ombygging vil det kunne
avdekkes feil og mangler ved bygget. Datidens byggeskikk og
byggeforskrifter ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebaerer at husets boligstandard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en
bygning oppf@rt etter dagens byggeforskrift. Bygningens
referanseniva er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene. Aldersbetraktning er vurdert ut fra
levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette
a betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller
at dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden
kan dels vaere satt grunnet manglende dokumentasjon og
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alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet

funksjonssvikt.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

I 4
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i
NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke
opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den
bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter a ha undersgkt takstobjektet slik god
takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres
pa befaringsdagen.

Hervaerende rapporten er basert pa gitte opplysninger av eier
og vurdert ut fra forelagte opplysninger.

* Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag eller
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og eier har det selvstendige
vedlikeholdsansvaret innenfor objektets yttervegger. Eventuelle
avvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel fremkomme av
boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en enkel beskrivelse
av felles bygningsdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner, men disse
blir ikke vurdert eller ngdvendigyvis gitt tilstandsgrad. Det er
dermed kun objektets innvendige overflater, innredninger,
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt
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tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for objektet. Rapportens referanseniva er
objektets oppfgringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere tildelt lavere vurdering enn
tilstandsgrad TG1 selv om det ikke er pavist konkrete feil eller
mangler.

* Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Ved kjgp av eldre objekter ma det
generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskiller/dekke,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved oppussing
eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget. Forgvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Datidens byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebaerer at objektets standard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en bygning
oppfart etter dagens byggeforskrift. Bygningens referanseniva
er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

* Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet
av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva som ma
forventes av standard som fglge av bygningens alder. Enkelte
bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av undersgkelsene. Anslag pa utbedringskostnader': Det skal
fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller den
enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir uttrykk for
en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og
normal bruk (referanseniva).

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG2 eller
TG3, skal den bygningssakkyndige redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa, sa
godt det lar seg gjgre, gi et sjablongmessig anslag pa hva det vil
koste a utbedre visse rom eller bygningsdeler som gis
tilstandsgrad TG3.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > dusjbad/wc og separat toalett > Gatilside
Hulltaking i tilliggende konstruksjon
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LEILIGHET

Byggear
2020

Anvendelse
Boligselskapet bestar av 51 seksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vindusrammer, vinduskarmer og dgrer til franske balkong i tre
med 3-lags isolerglass fra byggearet.

Normal tid f@r utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen vinduer er
punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vaere vanskelig &
kontrollere.

Vinduene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte
vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle
vinduene er ikke testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme
awvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan veaere/er utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert
eller bemerket.

Dgrer

Brannklassifisert/lydisolert EL30/DB40 entrédgr med malte dgrrammer,
dgrkarmer og dgrblad med tittehull og glatte overflater.

Malte dgrrammer, dgrkarmer og malte dgrblader med 3-lags isolerglass
fra byggearet til balkongene.

Normal tid f@r utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.
Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid'
bgr vurderes tiltak.

Dgren synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan veere/er utsatt for

slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert

eller bemerket.

Oppdragsnr.: 12018-24083 Befaringsdato: 15.04.2024
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Tilstandsrapport

Overbygde balkonger pa ca. 10m2. og ca. 5m2. med adkomst fra
stue/spisestue og hovedsoverommet. Franske balkonger med rekkverk i
stal fra de to minste soverommene. Balkongene er oppfert i
stalkonstruksjoner. Rekkverk i stal. Balkongdekkene er belagt med
tretremmer. Flott utsyn over fellesomrader og skogsholt.

Balkongen er oppmalt fra innsiden av rekkverket og avrundet til
narmeste hele tall i arealoversikten.

Det er ikke mulig a kontrollere eventuelt fall pa underliggende
balkongkonstruksjoner da disse er belagt med tretremmer.

Balkongen synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 12018-24083
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En-stavs eikeparkett i entre/gang, soverom, kjgkken og spisestue/stue.
Normal tid fgr sliping/oljing av parkettgulv er 10-20 ar.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at gulvoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Merknad:

Det kan stedvis oppleves noe svikt i parkettgulvet, dette varierer noe
gjennom arstiden. Dette er ikke unormalt da parkettgulvet er lagt
flytende.

*
Stenderverksvegger belagt med pussede og malte gipsplater.

Normal tid fgr maling av veggflater, malt er 10-15 ar.

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at veggoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Pussede og malte Leca/betong himlinger med V-fug. Nedforete
gipshimlinger med pussede og malte overflater i entré/gang. Innfelte
spotter. (spotter er ikke kontrollert).

Normal tid fgr maling av plater, malt er 10-20 ar.
Normal tid fgr maling av puss/betong, malt er 12-20 ar.

Himlinger synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at himlingsoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det
kan derfor veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller

bemerket.

Himlingshgyde i entré/gang er oppmalt til ca. 2,29 meter, ellers er
himlinger oppmalt til ca. 2,62-2,64 meter.

@ Etasjeskillere
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Etasjeskillere i Leca/betongplank, forventes a vaere oppfgrt i henhold til
byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfert.

Etasjeskillere er ikke kontrollert for skjevheter/hgydeforskjeller, da disse
er skjulte og er boligselskapets ansvarsomrade. Derimot er himlinger
besiktiget, uten nevneverdige skjevheter/hgydeforskjeller. Enkelte
setninger kan likevel ha oppstatt i garden, som kan ha medfgrt til
skjevheter i bygget uten at disse er bemerket.

Setninger, skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert
med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun sma

hgydeforskjeller som antas a vaere grunnet ujevnheter i
isolasjonsmateriale eller parkettgulvet.

Innvendige dgrer
Slagdgrer med malte glatte overflater.
Normal tid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.
Dgrer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.
Dgrene synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er
utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som

betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.

Garderobeskap, reoler og hyller

Garderobeskap med klesheng, hyller og glatte fronter pa soverom og i
garderobe.

Garderobeskap synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at innredninger og fronter kan veere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa
innredninger.

Oppdragsnr.: 12018-24083 Befaringsdato:

VATROM
5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Generell

Dusjbad/wc og separat toalett fra byggearet. Separat toalett er ikke a
betrakte som et vatrom. Felles dokumentasjon og samsvarserkleering fra
boligmappe er fremvist under tidligere befaring i bygget.

5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Flislagte veggoverflater pa dusjbad/wc. Malte vegger og sokkelfliser pa
separat toalett.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong
er 20-25 ar.

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Pussede og malte gipshimlinger. Nedforet himling med innfelte LED-
spotter (spotter er ikke kontrollerte).

Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.

Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

5. ETASJE > DUSIBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Overflater Gulv
Flislagte gulvoverflater.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong
er 20-25 ar.

Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre

overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT
Gulvkonstruksjon og fall

Stgpt betongdekke. Dusj direkte pa gulv i nedsenket dusjsone.

Det er tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk. Niva-/hgydeforskjell mellom

overkant slukrist og punkt ved dgrterskel er kontrollert med krysslaser
og vater.

Oppdragsnr.: 12018-24083 Befaringsdato:

15.04.2024

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skgyen

0213 OSLO  Norsk takst

7 T A
5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Sluk, membran og tettesjikt

Apent sluk dusjhjgrnet. Synlie vannlas, klemringsfunksjon og
tilfredsstillende membran.

Normal tid fgr utskifting av sluk, membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Sluk, membraner og tettesjikt synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Vegger, membran og tettesjikt

Veggkonstruksjoner forventes & vaere utforet med vatromsplater og
smgremembraner.

Normal tid fgr utskifting av membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Vegger, membraner og tettesjikt synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Sanitaerutstyr og innredning
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Alpha Taksering AS ‘
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Dusjbad/wc/vaskerom er utstyrty og innredet med servantskap med
glatte fronter med stalgrep. Heldekkende servant med 1-greps
blandebatteri. Veggskap med speildgrer og overbelysning. Vegghengt
toalett med innebygget TECE sisterne. Dusjhjgrne med veggmontert
blandebatteri, hdnddusj/regndusj og innfellbare dusjvegger i herdet
glass. Opplegg vaskemaskin/tgrketrommel.

Separat toalett er utstyrt innredet og innredet med veggmontert
servant med 1-greps blandebatteri. Veggspeil. Vegghengt toalett med
innebygget TECE sisterne.

Vegghengte toaletter med innebygget TECE sisterne med utstyrt med
Safetybag. Med Safetybag ledes eventuelt lekkasjevann fra sisternen
direkte til toalettet. Toaletter med safetybag krever ikke
lekkasjehull/spalte for lekkasjevann.

Innredninger og utstyr synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon, og det er
normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det
kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa
innredninger.

5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Varme

Vannbaren gulvvarme.

Varmergr for vannbaren varme kan vaere av varierende kvalitet. Det ma

paregnes at det over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer der dette finnes. Funksjonstesting er

ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner. Det forventes at installasjonene

fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.
Fordelerskapet er montert i vegg mellom entré/gang og dusjbad/wc.

Varme i gulv var paslatt ved befaring.

5. ETASJE > DUSIBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med punktavsug i himlinger og tilluft via
luftespalter under dgrbladene.

Oppdragsnr.: 12018-24083

Befaringsdato: 15.04.2024

5. ETASJE > DUSJBAD/WC OG SEPARAT TOALETT

Hulltaking i tilliggende konstruksjon

Hulltaking i tilliggende/bakenforliggende konstruksjoner er ikke utfgrt,
da dette er fysisk umulig grunnet felles rgr/luftesjakt. Vatrommene
vender inn mot hverandre og sjakter med fgringsrgr. Det er heller ikke
utfgrt hulltaking da vatrommet er 3 anse som nytt (innenfor 5 ar).

Det er foretatt spk med Protymeter fuktindikator i vatsoner. Det er ingen
indikasjoner eller tegn til fukt, ut over hva som kan forventes i vatrom
som er i daglig benyttelse. Det som vanligvis forbindes med
fuktkontroll/fuktregistrering er at en fuktindikatoren dras over
overflatene. En slik operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant
informasjon om eventuelle fuktskader eller vatrommets
levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan veere
fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

KIGKKEN
5. ETASJE > KIBKKEN MED APEN L@SNING

Innredning

Kjskkeninnredning med benkestammer og veggstammer med glatte
fronter med stalgrep. LED-underbelysning og malte veggoverflater
mellom benkestammer og veggskap. Benkeplater i komposittsten.
Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med 1-greps blandebatteri.
Integrert induksjonstopp, stekeovn og avtrekksventilator, avsatt plass for
kjgleskap og opplegg for oppvaskmaskin. Synlig komfyrvakt.

Praktisk U-formet kjskken med god skap- og benkeplass.

Det er foretatt spk med fuktmaler pa utsatte steder uten bemerkninger.

Det er normalt at kjgkkeninnredninger, benker og fronter kan veere/er
utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som
betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med mindre
bruksslitasje pa kjgkkenbenker og kjgkkenfronter.

5. ETASJE > KIBKKEN MED APEN L@SNING

Avtrekk
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Integrert avtrekksvifte over kokesone med direkte utsug via balansert
avtrekk i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skjulte rgrfgringer med rgr-i-rgrsystem. Fleksible vannledninger er lagt i
trekkergr fra fordelerkobling ved hovedvanninntak frem til hvert enkelt
utstyr pa kjgkken, dusjbad/wc og separat toalett.

Fordelingsskap med fordelingsstammer og stengeventiler. Felles
fordelerskap for vann og varmefordeling.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avligpsvann og vedlikeholdet.

Sanitzerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at herveerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av
vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Rgranlegget oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Felles dokumentasjon og samsvarserklaering fra boligmappe er fremvist
under tidligere befaring i bygget.

TG er satt pa bakgrunn av fremvist felles dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 12018-24083

Befaringsdato: 15.04.2024

Avligpsrgr

Innvendige avlgpsrer fra kigkken og vatrom er i plast. Avigpsrgr er
kontrollert i benkeskap pa kjgkken og servantskap pa vatrommene.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvann og vedlikeholdet.

Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele sanitarinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at herveerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av
vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

VVS anlegg er ikke gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det er
eiers/brukers plikt til 3 pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller
forskriftenes krav.

Avlgpsrgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Felles dokumentasjon og samsvarserklaring fra boligmappe er fremvist

under tidligere befaring i bygget.
TG er satt pa bakgrunn av fremvist felles dokumentasjon.

@ Ventilasjon
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Det er balansert ventilasjonssystem i bygget. Dette er et viftesystem
som leverer frisk renset luft og trekker ut brukt luft. Varme blir overfgrt
fra brukt luft til frisk luft i en varmegjenvinner, og ventilasjonskanaler
fordeler den oppvarmede friskluften rundt i boligen via ventiler.

Pa denne maten behgver friskluften normalt ikke ytterligere
oppvarming. Luften i enheten sirkulerer via spalter under dgrbladene.
Man skal veere klar over at slike anlegg trenger innregulering, ettersyn,
kontroll og filterskifte for a kunne fungere tilfredsstillende.

Funksjonstesting er utfgrt da anlegget var paslatt under befaring, og
synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon. Det er ikke utfgrt malinger av
ovennevnte installasjoner, da det kreves eget utstyr for maling av
luftmengder.

Felles dokumentasjon og samsvarserklaring fra boligmappe er fremvist.

TG er satt pa bakgrunn av fremvist felles dokumentasjon.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i garden.
Berederne er ikke inspisert/kontroller.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i hervaerende
rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Andre installasjoner

Personheis i bygget. Dgrcalling med portapner.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet
ikke er opplyst.

Tilstanden er ikke videre vurdert og funksjonstesting er ikke utfgrt av
ovennevnte installasjoner.

(33D vannbaren varme

Oppdragsnr.: 12018-24083

Befaringsdato: 15.04.2024

Vannbaren gulvvarme i alle rom med egne separate soner.

Fordelingsskap med fordelingsstammer og stengeventiler. Felles
fordelerskap for vann og varmefordeling.

Varmergr for vannbaren varme kan vaere av varierende kvalitet. Det ma
paregnes at det over tid vil melde seg behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer der dette finnes. Funksjonstesting er
ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner. Det forventes at installasjonene
fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.

Fordelerskapet er montert i vegg mellom entré/gang og dusjbad/wc.

Varme i gulv var paslatt ved befaring, men det er ikke utfgrt
funksjonstest av boligens varmekilder.

Felles dokumentasjon og samsvarserklaering fra boligmappe er fremvist
under tidligere befaring i bygget.
TG er satt pa bakgrunn av fremvist felles dokumentasjon.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Skjult og apent elektrisk spredernett.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vegg i teknisk rom/bod.
Digital stremmaler er plassert i felles el-skap.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndiges
kompetanseomrade, og er derfor ikke giennomgaende
kontrollert/vurdert. Det gjgres oppmerksom pa at kontrollen kun er en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er feilfritt. Den
bygningssakkyndige har ikke Igsnet eventuelle beskyttelsesbraketter
eller skjerming rundt sikringer. Det er eiers/brukers plikt til & pase at
anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Det elektriske anlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Felles dokumentasjon og samsvarserklaering fra boligmappe er fremvist
under tidligere befaring i bygget.
TG er satt pa bakgrunn av fremvist dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 12018-24083

Befaringsdato: 15.04.2024
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U AN Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
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Reykvarsler og brannslukningsutstyr i leiligheten er pavist.
Sprinkelanlegg i bygget. Synlige sprinkelhoder og seriekoblede
rgykvarslere.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet
ikke er opplyst.

Det skal iflg. forskrift veere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det
skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske
rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar
dgrene mellom rommene er lukket.

Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr
som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes
pulverapparat eller husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa at
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt.

Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales a
funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse. Brannslukningsapparat bgr
ikke veere eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa grent og
forseilingen er intakt.

Det er ikke opplyst om det foreligger brannteknisk dokumentasjon for
bygget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Utfyllende faste masser og sprengsten.

Tilstanden er ikke videre vurdert for hervaerende bygningsdel, da dette
er boligselskapets ansvarsomrade.

Oppdragsnr.: 12018-24083

Befaringsdato: 15.04.2024

Drenering

Dreneringsforholdet i omradet, ved boligkvartalet og rundt
bygningsmassen antas a veere godt.

Dreneringsforhold rundt bygningen er ukjent for den
bygningssakkyndige/takstmannen.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem/drensledninger er 20-60 ar.

Det tas forbehold om dreneringen, da man skal vaere oppmerksom pa at
dreneringen er en bygningsdel som har aldersmessig slitasje, og er
vanskelig 3 kontrollere da den er nedgravd og restlevetid er usikker.

Det kan pa generelt grunnlag trolig registreres noe
fuktvandring/fuktopptrekk i nedre del av grunnmur/kjellervegg. Det
gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at noe fuktvandring i nedre
deler av grunnmur er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner,

da boligen ble oppfgrt uten fuktsperre mot grunnen.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i hervaerende
rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt dekke og grunnmurer oppfgrt i betong. Forankret til faste
masser/fjell.

Tilstanden er ikke videre vurdert for hervaerende bygningsdel, da dette
er boligselskapets ansvarsomrade.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avigp med
private stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Rerfgringer er inne kontrollert da disse er nedgravd.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdel i hervaerende
rapport, da disse er skjulte og er boligselskapets ansvarsomrade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 8 8 8
5. etasje 96 96 15 96
SUM 96 8 15 104
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod

Entré/gang, kipkken med dpen Igsning,
5. etasje stue/spisestue, dusjbad/wc og separat
toalett, 3 soverom , Garderobe

Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele naermeste kvadratmeter i rapporten. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med handholdt lasermaler, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved dpninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre dpninger enn ngdvendige dpninger i
etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgpnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som oppholdsrom, selv om de
er i strid med byggeforskriftene.

Seksjonen har to balkonger som inngar i TBA arealet. Balkongene er oppmalt til ca. 9,8m2. og ca. 4,9m2.. Balkongene er oppmalt fra innsiden
av rekkverket.

Seksjonen har ved befaring bruksrett til én bod (nr. B101 5013) i felles kjeller pa ca. 7,6m2. Bruksretten til boder kan av boligselskapet endres i
fremtiden, og selger/takstingenigren kan derfor ikke holdes ansvarlig for senere endringer.

Seksjonen har bruksrett til oppmerket biloppstillingsplass i felles parkeringsgarasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 96 0
Kommentar
Leilighet Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifbm. de nye reglene for arealmaling.

Befarings - og eiendomsopplysninger

66

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2024 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr

Eier fremviste og ga opplysninger om
boligen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 11 620 0 2765.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aslakveien 26 C

Hjemmelshaver
Storklokken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
5013/Storklokken Borettslag 5013 OBOS - TIf. 2286 5500 Martin Solvang
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld
89 3725000 3725000

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Praktisk, lys og gjennomgaende 3-roms hjgrneleilighet med to overbygde balkonger. Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa
Ullerntoppen. Umiddelbar naerhet til flotte turomrader, med turveier i neeromradet og mot Bogstad/Sgrkedalen. Det finnes gode muligheter
for sportslige aktiviteter i omradet, med bl.a. friidrettsbane, fotballbaner, treningssentre. Umiddelbar naerhet til dagligvareforretning, ellers er
det gangavstand til Rga sentrum, med alle dets forretninger, butikker, bibliotek, servicetilbud og treningssentre. Kort gangavstand til offentlig
kommunikasjon (buss) pa Ullerntoppen, ellers er det T-bane pa Rga. Barnehager og skoler i neeromradet.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Pent opparbeidet fellesomrade mellom og rundt bebyggelsen. Fellesomrader er beplantet med diverse prydbusker, traer og opparbeidet med
gangarealer, sittegrupper og lekestativer.

Tinglyste/andre forhold

Manedlige felleskostnader er opplyst a utgjgre kr. 22.718,-. Felleskostnadene er ikke spesifisert, men inkl. bl.a. betjening av fellesgjeld, garasje,
renhold/strgm fellesarealer, a-konto varmtvann/fyring (avregnes arlig iht. forbruk), forsikring, felles drift av boligselskapet. Kapitalkostnadene
(renter/avdrag) utgjgr av dette kr. 16.918,-. Totale manedlige felleskostnader gkes til kr. 23.695,-.

Parkering

Det medfglger to biloppstillingsplass i felles parkeringsgarasje under bygget. Muligheter for montering av lader for el-bil. Felles sykkelbod med
sykkelvaskeri/smgrebod.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7241172

Kommentar
Felles bygningsforsikring i regi av boligselskapet. Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Oppdragsnr.: 12018-24083 Befaringsdato:  15.04.2024 Side: 20 av 23

67



68

Aslakveien 26 C, 0753 OSLO
Gnr 11 - Bnr 620
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Forretningsfgrer

Norges Eiendommer

Statens Kartverk

Oppdragsnr.: 12018-24083

Dato

18.05.2024

Kommentar

Eiers egenerklaering om boligen

Boliginformasjon om felleskostnader,
andel formue/gjeld og forsikringsselskap

Informasjon om eier

Informasjon om tomtestgrrelse

Befaringsdato:  15.04.2024

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skeyen |\ I I

0213 OSLO Norsk takst

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QP3319

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240052

Selger 1 navn

Martin Solvang

Aslakveien 26C

Poststed
OSLO 0753

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse muggsopp i betong kontruksjon se vedlagt raport fra mykoteam og utbedret av utbygger obos/af gruppen

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |tidhvis noe krik i parkett gulv varier gjennom arstiden

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Aslakveien 26 C (202311021) Side 2 av 4

1. Innledning

Aslakveien 26 C, B5013

| denne rapporten er det presentert niva av sporer og muggsoppfragmenter i stgv i leilig-
heten sett i forhold til forventet normal verdi. Det er fuktstralemugg det legges vekt pa i
undersgkelsen.

Stevvurderingen folger skriv av 9. oktober 2023 om «Vurdering av grenseverdier —
utbedringsstrategi R@akollen» - se vedlegg.

2. Resultater

| vedlagt tabell finnes analyseresultatene for pravene som ble tatt i leiligheten og gjennom-
snitt av resultatene.

3. Vurdering og konklusjon

Inneklimaprgvene i form av stgvprgver viser meget lav giennomsnittsverdi for fuktstralemugg
og ingen tiltak ansees som ngdvendig & utfere i leiligheten.

Generelt

Inneklimaet pavirkes av svevestgv. Det er generelt viktig & holde stavnivaet nede. En
moderne leilighet med meget godt isolerte vegger og varme gulv gjer at stgv legger seg
mindre enn i eldre boliger. Moderne ventilasjon flytter lufta fra soverom og til avtrekk pa bad
og kjgkken — og da virvles mer stgv opp enn i tradisjonelle boliger.

Jkt stavsuging og luftrenser, gjerne sammen med befuktning i vintermanedene, er et enkelt
tiltak som vil redusere denne ulempen.

Det er en fordel & holde stavnivaet under ca 5 % som et mal.

Vi gjer oppmerksom pa at verdiene og vurderingene av fuktstralemugg baserer seg pa hva
man forventer a finne i en normal leilighet hvor inneklimaet ikke er unormalt pavirket av
konstruksjon/bruk.

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Besgksadresse: Barrestuveien 3 | Org.nr.: NO 940351022

77



78

Aslakveien 26 C (202311021)

Side 3 av 4
Vedlegg
Resultat-tabell og utdrag av skriv om Vurdering av grenseverdier
Tabell 1. Mycotape DNA-analyse Inneklimakontroll (malte verdier), 20.11.2023, Aslakveien 26 C, leilighet B5013.
Mycolab ID 279868 279869 279870 279871 279872 279873 279874 279875 Shitt
P Stue/kjokken, Stue/kjokken, Soverom, Soverom, Soverom, midt, = Soverom, midt, Soverom, hgyre, Soverom, hgyre,| Totalvurdering
rovested : : venstre, venstre, ; ; " : o
mebellinventar = megbel/inventar n mebel/inventar = mebellinventar  mebellinventar  mebel/inventar leilighet
mebel/inventar = mgbel/inventar
Stovdekke % 1,6 2,2 54 1,9 23 44 8,8 8,8 4,4
Fuktstralemugg (Aspergillus versicolor) 63 61 62 8 52 31 16 47 43

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: no | w no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Beseksadresse: Borrestuveien 3 | Org.nr.. NO 940351022



Aslakveien 26 C (202311021) Side 4 av 4

Vurdering av grenseverdier — utbedringsstrategi Reakollen

Inneklimaet i de nybygde blokkene pa Rgakollen har de siste to arene veert utstrakt testet for
& undersgke om det er et normalt, godt inneklima eller om tiltak ma gjeres for & oppna dette.

Bakgrunn

Da boligene ble ferdigstilt, ble det funnet forhgyet fuktighet i betongdekkene mellom
etasjene. Dette ga mistanke om at det kunne finnes muggsoppvekst pa betong og isopor
som ligger nede i gulvene. Betongdekket med mulig soppvekst ligger 10 cm under parketten
i leiligheten. Det er mistanke om at dette kan spre seg til inneklimaet via skillevegger som gar
ned til betongdekket.

Testprosedyre

Muggsoppen fuktstralemugg er registrert pa betongdekkene, og arten er hyppig pavist i
inneklimaet. Dette er en vanlig muggsopp a finne i norske boliger, men haye verdier i stgv
indikerer at soppen er tilfart fra konstruksjonen.

Avvik fra forventet verdi vil da vaere et godt kriterium for a foresla utbedring av leiligheten.

Forventet verdi er definert pa en firedelt skala hvor grann (<30) og lysegrenn (=31 og <110)
er normal, forventet verdi, gul verdi (2111 og < 600) er forhgyet og red verdi (=601) tyder pa
skader. Grunnlaget for denne vurderingen er de aktuelle spore-ekvivalentene pr 10 cm? areal
oppgitt i parentes.

e Progvetaking

o Det tas to Mycotape DNA-pragver i stue/kjgkken og i hvert soverom/arbeids-
rom. Prgvene tas pa separate steder i rommet. Det tas ikke praver i gang og
pa bad.

e Vurdering

o Huvis én preve er rad, rengjares flaten og ny preve tas etter 14 dager. Ny
vurdering gjeres etter dette.

o Huvis to eller flere praver er rade, utbedres leiligheten.

o Hvis gjennomsnittet av alle praver gir gul verdi, utbedres leiligheten.

o Hvis gjennomsnittet gir grenn eller lysegrgnn verdi, er leiligheten godkjent.

Utbedring bar gjgres med fuging mot vegger/skyvedgrer som gar ned til betongdekket. Det
skal heller ikke veere Iuftlekkasjer ved rgrgjennomfgringer o.l.

© MYCOTEAM AS | Telefon: 469 75 500 / 469 75 504 | E-post: post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 OSLO | Besgksadresse: Borrestuveien 3 | Org.nr.: NO 940351022
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ENERGIATTEST

Adresse Aslakveien 26C
Postnummer 0753

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 11
Bruksnummer 620
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300606843

Bruksenhetsnummer HO0401

Merkenummer 32aa73f1-c65a-4ef8-8d37-11d4eb66292c

Dato 05.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 96

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aslakveien 26C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0753 Gardsnummer: 11

Sted: OSLO Bruksnummer: 620
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0401 Festenummer: 0

Dato: 05.06.2024 9:11:52 Bygningsnummer: 300606843

Energimerkenummer: 32aa73f1-c65a-4ef8-8d37-11d4eb66292c

Tiltak utendars

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Vedtekter

for Storklokken borettslag org. nr 920 615 465

vedtatt i stiftelsesmate 15.02.21018, endret pa ekstraordinzer generalforsamling
30.08.2019 og generalforsamling 27.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Storklokken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer.

(3) Borettslaget er deleier i utomhussameiet pa gnr 11 bnr 338.
Utomhussameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer,
og forholdet mellom sameierne.

(4) Borettslaget er sammen med Seljen Boligsameie eier av en anleggseiendom pa
gnr 338 bnr 619, hvor borettslagets parkeringsbehov ivaretas. Eiendommen er
organisert som et eget sameie. Garasjesameiet har egne vedtekter som regulerer
bruken av garasjekjelleren og forholdet mellom sameierne.

Det er fastsatt falgende Sameiebrgk basert pa totalt antall kvm boligareal BRA pa
hver sameiers eiendom: Storklokken borettslag (hus A og B), gnr 11 bnr 620
10462/16672 Seljen boligsameie (hus C), gnr 11 bnr 621 6210/16672 Sameiets navn
er Roakollen garasjesameie, heretter: Sameiet. Det er to boligselskaper som eier
anleggseiendommen sammen. Det ene er et boligsameie, og det andre er et
borettslag. | fellesskap betegnes disse som Sameiere/Sameierne

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,
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4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Atte av borettslagets andeler vil utgjore et bofellesskap, Aslak boliggruppe SA, og
skal eies av ungdom med nedsatt funksjonsdyktighet. Dette gjelder leilighetene 2007,
2008, 2009, 3007, 3008, 3009, 3010 og 3011. Leilighetene befinner seg i 2. og 3.
etasje i hus A. Eierne av disse atte andelene erverver ogsa et fellesrom leilighet 2000
i byggets 2. etasje og har eksklusiv bruksrett til dette arealet, samt
vedlikeholdsplikten for det. | tillegg har eierne av leiligheter i boliggruppene ogsa
eksklusiv bruksrett til gangarealet/korridoren i sine respektive etasjer. Andelseierne i
leilighetene 3007, 3008 og 3011 har ogsa ervervet bruksrett til garasjeplass i
borettslagets garasjeanlegg. Det vil bli belastet felleskostnader for felles rom (kontor,
fellesrom og toalett m.m.), samt for garasjeplassene pa lik linje med de gvrige
leilighetene i borettslaget.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Ved omsetning av de leilighetene i Aslak boliggruppe SA, ma erververen i tillegg
godkjennes av bofellesskapets styre og Oslo kommune. Vedkommendes
funksjonsevne og mulighet til & passe inn i det etablerte miljget vil veere en del av
denne vurderingen, etter anbefaling fra en representant for den aktuelle
boliggruppen. Dersom det skal veere aktuelt med MVA-refusjon, jf. vedtektenes punkt
6-1 (7), skal kommunen bekrefte at den nye eieren har fatt innvilget heldggns helse
0g omsorgstjenester.

(4) Omsetningsprisen for de atte klausulerte boligene fastsettes ved at opprinnelig
kjgspesum ved boligens ferdigstillelse, med tillegg for eventuelle tilvalg gjort av farste
kjgper, reguleres maksimalt med byggekostnadsindeksen med basis i indeksen for
xx.xx.2019. Ved ny overdragelse av boligen innhenter andelseier takst pa teknisk
verdi. Viser taksten verdigkning som falge av andelseiers oppgraderinger av boligen
etter boligens ferdigstillelse, medregnes verdigkningen i salgsprisen. Viser taksten
unormal slitasje, gir dette fratrekk i salgsprisen

(5) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
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(6) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(7) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(8) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Den interne forkjopsretten i borettslaget gjelder ogsa de atte andelene omtalt i
punkt 2-1 (4), men ikke den generelle forkjgpsretten for OBOS-medlemmer. Kjgper
av en av disse atte leilighetene méa oppfylle de avrige vilkarene for & bli eier av en slik
leilighet, jf. punkt 2-2 (3). Dette gjelder uavhengig av om forkjgpsretten benyttes eller
ikke.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-3(2), jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

Vedtekter for Storklokken borettslag 3
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(8) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen har en eksklusiv bruksrett til dette arealet, og derved
vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(5) Andelseier mé sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede péa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Styret i Storklokken borettslag og Seljen boligsameie har ansvaret for a
opprettholde en felles serviceavtale for gassanlegget de to boligselskapene eier.
Falgende leiligheter i Storklokken borettslag er koblet til gassanlegget; 8001, 8002,
8007, 8008, 9001, 9002, 9007, 9008, 10001 og 10002. Det er ikke mulig & utvide
anlegget til andre leiligheter. Eierne av leilighetene som er knyttet til gassanlegget vil
bli fakturere for kostnadene knyttet til serviceavtale og gassforbruk.
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Andelseierne plikter & gi servicepersonell tilgang til leiligheten ved ngdvendig kontroll
av gassanlegget.

(7) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i anleggseiendommen borettslaget er medeier i. Det fremgar av egen
liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til
vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i garasjesameiet.

(8) Garasjeplass nr. 8, 35, 49, 57, 76, 101, 123, 124, 152 og 153 inngar ikke i
borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt ut finansiert av opprinnelig
kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt, men det er en
forutsetning at kjoper av bruksretten er andelseier i borettslaget eller seksjonseier i
Seljen boligsameie. Er den omsettelige plassen en bredere plass, tilpasset
handikappede, gjelder bestemmelsene i vedtekienes punkt 4-1 (9) «Bredere
parkeringsplasser i garasjeanlegget» dersom plassen omsettes. Parkeringsplassene
kan leies ut internt i garasjesameiet.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til parkeringsplasser i anleggseiendommen, ogsa etter at hjemmel til
anleggseiendommen er overfort til Storklokken borettslag og Seljen boligsameie.
Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i Storklokken borettslag eller
seksjonseiere i Seljen boligsameie.

(9) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er neermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(10) Noen av andelseierne til parkeringsplassene i garasjeanlegget har kjgpt
ladepunkt for el-bil/ladbar hybridbil.

De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til
lading med et fast belap hver maned fastsatt av styret eller via en underleverander
som fakturere beboer direkte for faktisk forbruk.

Andelseier som ikke disponerer ladepunkt, men som gnsker dette, kan med styrets
godkjenning installere dette.

(11) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
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Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
& anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

(12) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 faorste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa4 eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
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og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(5) Den enkelte andelseieren som skal motta eller som har mottatt
merverdiavgiftsrefusjon fra borettslaget iht. punkt 6-1 (7) nedenfor plikter & sarge for
at borettslaget v/forretningsfarer til enhver tid har ngdvendig dokumentasjon som kan
fremlegges overfor avgiftsmyndighetene. Dersom borettslaget ma tilbakebetale hele
eller deler av tidligere utbetalt merverdiavgiftsbelap til avgiftsmyndighetene, og dette
ikke skyldes forhold pa borettslagets hand, plikter den aktuelle andelseieren som
tidligere har fatt belgpet utbetalt & dekke borettslagets kostnader, herunder
etterberegnet merverdiavgift, tilleggsavgift og eventuelle rentekostnader.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

(7) Dersom borettslaget far merverdiavgiftsrefusjon som falge av oppfaring av
boligene omtalt i punkt 2-1 (4), enten for oppfaring av boligene eller for drift av disse
etter ferdigstillelse, skal refusjonen tilfalle de omtalte boligene. Refusjon knyttet til
oppfaring skal fordeles mellom boligene iht. oppfaringskostnadene for hver enkelt
bolig, mens refusjon knyttet til driften skal like deles mellom boligene. Eierne av
boligene omtalt i punkt 2-1 (4), eller samvirkeforetaket eierne er deltakere i, star for
alt arbeid knyttet til sgknader om MVA-kompensasjon og nadvendig rapportering i
den forbindelse.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer. De atte leilighetene nevnt i punkt 2-1 (4)
har rett til & f& oppnevnt et medlem i styret. Varamedlemmer har mgterett i styrets
mgter.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

oA w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et

forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for

seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Falgende punkter i vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune:
Punkt 2-1 (4), 2-2 (3), 2-2 (4), 6-1(7), 8-1 (1) og 11-1 (3).

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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VEDLEGG 1 STORKLOKKEN BORETTSLAG
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
ajour pr: 10.11.23

Leil.nr | Andels nr. Bruksrett til garasjeplass nr. Merknad Bruksrett til Merknad
bod nr.
A1001 1 100 1001
A1002 2 41 HC 1002
A1003 3 77 1003
Aslakveien
A2000 boliggruppe KOM 16
A2001 4 146 2001 Klesbod 2001
A2002 5 116 2002
A2003 6 78 2003
A2004 7 75 2004
A2005 8 9 2005
A2006 9 112 2006
A3001 13 30 3001 Klesbod 3001
A3002 14 14 3002
A3003 15 103 3003
A3004 16 80 3004
A3005 17 104 3005
A3006 18 24 3006
A3007 19 92 3007
A3008 20 91 3008
A4001 24 79 4001 Klesbod 4001
A4002 25 81 4002
A4003 26 83 4003
A4004 27 82 4004
A4005 28 96, 76 76 omsettelig 4005
A4006 29 25,138 4006
A4007 30 72 4007
A4008 31 65+ 101 101 omsett. 4008
A4009 32 69 4009
A5001 33 97 + 151 5001, KOM 17 Klesbod 5001
A5002 34 73,124 124 omsett. 5002
A5003 35 98 5003
A5004 36 93 5004
A5005 37 87 HC 5005
59 omsettelig 5006, KOM 23,
A5006 38 109, 59 KOM24
A5007 39 110 5007
A5008 40 31 5008
A5009 41 67 5009
A6001 42 117 6001
A6002 43 115 6002
A6003 44 6 6003
A6004 45 74 6004
A6005 46 66 6005
A7001 47 113 7001
Vedtekter for Storklokken borettslag 13
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A7002 48 13 7002

A7003 49 130 7003

A7004 50 70 7004

A7005 51 85 7005

A8001 52 71,120,118,153 153 omsettelig | 8001

A8002 53 95 8002

A9001 54 99 HC 9001

A9002 55 89, 35 35 omsettelig 9002

A2007 10 - 2007

A2008 11 - 2008

A2009 12 - 2009

A3007 19 92 3007

A3008 20 91 3008

A3009 21 - 3009

A3010 22 - 3010 Klesbod 3010
A3011 23 90 3011 Klesbod 3011
B1004 56 173 1004

B1005 57 172 1005

B2010 58 148 2010, KOM 20

B2011 59 147 2011

B2012 60 149 2012

B2013 61 - 2013

B2014 62 - 2014

B2015 63 43 2015

B2016 64 126 2016

B2017 65 128 2017

B3012 66 157 3012 Klesbod 3012
B3013 67 40 3013, KOM 13

B3014 68 38 3014

B3015 69 88 3015

B3016 70 165 3016, KOM 22

B3017 71 - 3017

B3018 72 152 Omsettelig 3018

B3019 73 102 3019

B3020 74 125 3020

B3021 75 127,32 32 Omset. 3021

B4010 76 37 4010 Klesbod 4010
B4011 77 161 4011

B4012 78 36 4012

B4013 79 61 4013

B4014 80 68 4014

B4015 81 - 4015

B4016 82 4016

B4017 83 58 4017

B4018 84 56 4018

B4019 85 86 4019

B5010 86 33 5010 Klesbod 5010
B5011 87 53 5011

B5012 88 162 5012

B5013 89 158, 192 192 omsettelig | 5013
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B5014 90 163 5014
B5015 91 57 Omsettelig 5015
B5016 92 - 5016
B5017 93 94 5017
B5018 94 166 5018
B5019 95 175 5019
B6006 96 154 6006 Klesbod 6006
B6007 97 54 6007
B6008 98 50 6008
B6009 99 168 6009, KOM 15
B6010 100 171,190 190 omsettelig | 6010
B6011 101 123 Omsettelig 6011, KOM 12
B6012 102 - 6012
B6013 103 44 HC 6013
B6014 104 159 HC 6014
B6015 105 174 6015
B7006 106 55 7006 Klesbod 7006
B7007 107 60 7007
B7008 108 156 7008
B7009 109 160 7009
B7010 110 42 7010
B7011 111 - 7011
B7012 112 8 Omsettelig 7012
B7013 113 155 7013
B7014 114 136 7014
B7015 115 150 7015
B8003 116 64 8003 Klesbod 8003
B8004 117 62 8004
B8005 118 170 8005
B8006 119 45 8006, KOM 18
B8007 120 52 8007
B8008 121 164 8008
B9003 122 63 9003 Klesbod 9003
B9004 123 47 9004
B9005 124 46 9005, KOM 11
B9006 125 84 HC 9006
B9007 126 34 9007
B9008 127 39 9008
B10001 128 48/49 49 omsettelig 10001
B10002 129 51 10002
Vedtekter for Storklokken borettslag 15
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Jonas Huser
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: jonas.huser@aktiv.no

7755408 715/5013 18.04.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 18.04.2024.

Boligselskap: 715 Storklokken Borettslag
Organisasjonsnr:  920.615.465

Andelseier: Martin Solvang

Leieobjektnr: 5013

Adresse: Aslakveien 26 C, 0753 OSLO
Andelsnummer: 89

Borettsinnskudd:  kr 3.725.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjor oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7241172.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjeper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Energiavregning: Ja. Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. & mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelap skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv
sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine

sider http://www.techem.no

For sparsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22
02 14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

Garasije falger leiligheten: Ja/delvis. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de
ulike plassene. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Det ma meldes
seerskilt fra om eierskifte pa omsettelige plasser til styret pa storklokken@styrerommet.no og
oef@obos.no. Det palgper eierskiftegebyr ved eierskifte av omsettelige plasser.

Bod folger leiligheten: Ja

Ansvarlig for ngkkelbestilling er styret. Oppgi ngkkel- /brikkenummer og antall og send bestilling til
storklokken@styrerommet.no. Sendes rekommandert.

IN-lan, mulighet for innfrielse av fellesgjeld per 30.03 og 30.09.



e Leiligheter med gasspeis ma avlese malerstand ved overtakelse og sende eierskiftemelding til styret i
Roakollen garasjesameie pa roakollen-garasjesameie@styrerommet.no og til OBOS pa
oef@obos.no. Falgende leiligheter har gasspeis: 8001, 8002, 8007, 8008, 9001, 9002, 9007, 9008,
10001 og 10002. Garasjesameiet har inngatt serviceavtale med Alfa Olis og all kontakt skal forega via
e-post: service@alfaolis.no. Gass- og servicekostnad faktureres de leilighetene dette omfatter. Eierliste
med kontaktinformasjon blir sendt Alfa Olis en gang arlig, som sender informasjon om servicetidspunkt
minimum 14 dager i forkant. Eier av gasspeis forplikter seg til & gjare leiligheten tilgjengelig ifom. arlig
serviceintervall.

e Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palgper det eiendomsskatt for
enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i disse
manedene.

e For boligselskapene Seljen boligsameie og Storklokken borettslag, er det en pagaende
reklamasjonssak som er under utredning og utbedring. Dette er en reklamasjon som boligselskapene pa
vegne av alle beboerne har rettet mot byggherre Aslakveien 20 AS. Pagaende reklamasjonssaker som
er under utredning, er:

e« Mulig forhgyet restfuktighet og muggsoppvekst i betongdekker/etasjeskillere. Gjeldene for alle
leiligheter.

e Aslakveien 20 AS vil gjennomfare kartlegging og prgvetaking gi alle leiligheter med oppstart i november
2023. Paviste behov for ngdvendige utbedringer vil gjennomfares fortlgpende med oppstart i 1. kvartal
2024. Nevnte sak vil bli fulgt opp i regi av Aslakveien 20 AS og ansvarlig totalentreprengr AF Gruppen.
Ved behov for utflytting i forbindelse med ngdvendig utbedring, vil Aslakveien 20 AS sgrge for
erstatningsbolig i perioden leiligheten ikke vil veere beboelig. Etter ferdigstillelse av en eventuell
utbedring har beboer alminnelig reklamasjonsrett pa utbedringsarbeidene etter Bustadoppferingslova.
Ved behov for & stille spgrsmal knyttet til disse sakene, send en henvendelse per e-post til:
roakollen@obos.no

e Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 10 % fra 01.02.24.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilog med rente
* OBBK01-98207843482 A 259.921.879,- 35ar9md. 12 01.01.2025 Flyt 5,45%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 22.718,— pr. md.

Herav:

Garasje 200,-
Felleskostnader 3.937,-
A-konto oppvarming 1.663,-
Kapitalkostnader OBBKO01 16.918,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 23.695,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen péfglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palape restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
539,- 166.348,- 36.194,- 3.725.000,-
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Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OBBKO01-98207843482 3.725.000,- 16.918,- 01.01.2025 2.964,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3.726.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.04.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marie Rygh
tlf.22 86 58 04 ev. pr. e-post: marie.rygh@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Gyda Gustum
Spurkland Aslakveien 26 C, 753 OSLO, e-post: storklokken@styrerommet.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg paloper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—-
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—-

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjopsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjopsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & f& avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhdndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkijgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes




det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjop seknaden om
godkjenning il styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
o Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud vaere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjopsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 7.981,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
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Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjapsrett.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kioretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:




Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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HUSORDENSREGLER FOR
STORKLOKKEN BORETTSLAG
Vedtatt i styremgte 25.09.2019. Endret pa ordinzer generalforsamling 26.04.21.

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sagrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Det skal
veere ro mellom klokken 23.00 og 07.00 alle dager.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma sa langt som mulig unngas etter
klokken 19.00 pa hverdager, pa lgrdager skal boring unngas fer klokken 10.00, samt hele
dagen sgndager og helligdager

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.

§ 3 Bruk av balkongene
Lufting og terking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene. Teppebanking pa terrassene og balkongene er ikke tillatt.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen/private uteplasser. Ved
grilling ma det tas sezerskilt hensyn til naboene. Gassbeholdere skal ikke oppbevares i
garasjen eller i kjellerbod.

Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold til borettslagets retningslinjer.
Styret kan fastsette naermere bestemmelser om dette.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg i borettslagets garasjekjeller. De
som disponerer garasjeplass ma fglge de bestemmelser som blir vedtatt.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret der man bekrefter a veere kjent med
politivedtektene for dyrehold, straffebestemmelsene for dyrehold samt borettslagets regler for



dyrehold. Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser i borettslaget:

1. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade herunder ogsa i garasjen.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom.

5. Hunde- og kattehar ma fjernes fra fellesomrader, spesielt viktig i egen etasje.

6. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, plikter
dyreeier & komme frem til en lgsning som begge parter kan leve med.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Avfall
Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det mé ikke settes avfall
utenfor avfallsbrgnnene.

Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke adgang til & ha
gjenstander (som sko, paraplyer, blomster etc.) stdende i gangene. Barnevogner og
rullatorer skal settes pa anviste plasser (under trappen i inngangspartiet eller i sykkelbod).
Sykler skal plasseres i sykkelbod. Annet sportsutstyr o.l. plasseres i egen bod.

§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i
felles trapperom sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst eller hindrer remningsvei.

Pa taket av hus A og B (28 C, 28 A og 26 B) er det opparbeidet takterrasser. Alle beboere i
borettslag har rett til & bruke disse. Andelseierne plikter & bruke terrassene pa en hensynsfull
mate som ikke er til urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre brukere eller
beboere i borettslaget.

I hus A og B (28 B og 26 B) er det etablert et ski- og sykkelrom til felles disposisjon for
beboerne i borettslaget. Styret kan fastsette naermere regler for bruken av dette rommet.

§ 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter neermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 10 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
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styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Seknad om dyrehold

Undertegnede ...........ccoovviiiiiiiinnenn. adresse ......cveiiiiiiie sgker herved om
rett til & holde

Erkleering
1. Jeg er kient med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bili til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den......./................ Andelseiers underskrift: .....................o

...................... ,den ....../................ Medeiers underskrift: ...............................

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden P& grunn @V .........ocoieiiiii
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 715
Storklokken Borettslag
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Velkommen til arsmgate i Storklokken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 25. april kl. 18:00 og lukker 28. april kl. 19:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/715

Det holdes ogsa et frivillig mete 25. april kl. 18:00 , Rga Seniorsenter .

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Engangshonorar til styret

8. Strempris for lading av elbil.

9. Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningfarer
10. Arsmgtets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsfgreravtale med OBOS
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av42
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Med vennlig hilsen,
Styret i Storklokken Borettslag

3av42
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Sven Robby Dierkes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Protokollvitner velges i motet

4av 42
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 23 s.v.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 275 000.
Styrets innstilling
Styretinnstiller pa at den foreslatte godtgjerelse godkjennes. Arbeidsmengden vil ikke bli mindre de kommende

arene.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 275 000.

5av 42
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Sak7
Engangshonorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Denne perioden har krevd ekstremt mye ekstra arbeid for alle i styre. Styreleder foreslar at det honoreres med
et engangshonorar pa kr 105 000 som fordeles likt pa alle i styret.

Styrets innstilling

Styre stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Styre stotter forslaget.

Sak 8
Strempris for lading av elbil.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1 2022 ble det bestemt av garasjesameie at prisen for elbillading settes opp fra 1.4 kr/kWh til 3.5kr/kWh grunnet
hgye strempriser. Na som stremprisene har stabilisert seg rundt 0.9 kr sa ser jeg ingen grunn til at prisen per
kWh er pa 3.5kr. Dagens ordning er gammeldags, MER (leverandgren av ladepunkter og lade nettverket) tar
ca 40 kr av beboerne direkte for & vedlikeholde systemet sitt, overskuddet ovenfor kWh prisen en betaler for
el-bil lading gar direkte til garasjesameie. Jeg synes ikke det er noe hyggelig at vi som bruker laderne betaler
mer til garasjesameie enn de som ikke gjgr. MER tilbyr spotprisavtale med prosentpaslag slik at garasjesameie
kan betale for nettleie, i tillegg til det sa far man stremstgtten fra myndighetenes stgtteordninger.

Ved hjelp av MER sin Spotpris Kalkulator for elbil lading, sa er 10% paslag mer enn nok til & dekke relaterte
kostnader for lading. Sammenlignet med dagens prising vil det redusere lade kostnadene med ca 30% for
beboerne.

Forslag:

Garasjesameie gar vekk fra dagens fastpris lgsning og over til spotprisavtale. Dette er billigere og mer rettferdig
for beboerne, og vil gjgre administrasjon og prising av elbilladingen enklere og sikrere for garasjesameiet.

Annet for ordinzer styremgte 2024:

Ser tilbake pa tidligere innkallinger hvor regnskapet for Garasjesameie er lagt ved, men notene er ikke. Ber om
at notene for de forskjellige postene ogsa legges ved i innkallingen.

Med vennlig hilsen
Mubin Hamid

Tel: +47 980 58 430

6av42
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Forslag til vedtak

Denne saken oversendes Garasjersameie for behandling.

Sak 9
Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningferer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektene til borettslaget fastslar i punkt 1-2 (2) at OBOS er forretningsfarer for Storklokken borettslag.
Dersom borettslaget gnsker & bytte forretningsferer ma vedtektene derfor endres. Ettersom det fremmes sak
fra styret for arsmegtet 2024 om a si opp avtalen med OBOS om forretningsfersel er det behov for fgrst & endre
vedtekten som binder borettslaget til OBOS som forretningsfarer.

Forslag til vedtak

Arsmotet samtykker til at punkt 1-2(2) i borettslagets vedtekter endres fra «(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS
som er forretningsfarer.» til «(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS».

Sak 10
Arsmotets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsfereravtale med
OBOS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Utgangspunktet etter borettslagsloven § 8-10 (2) er at styret i borettslaget inngar og eventuelt sier opp avtale
om forretningsfarsel.

Dette er ogsa naturlig, da styret er demokratisk valgt av arsmgtet i borettslaget og har den neermeste
kjennskapen og forholdet til driften av borettslaget. Styret i borettslaget har ogsa den lgpende kontakten med
og relasjonen til forretningsferer, og stotter seg i stor grad pa forretningsfarer for a levere nadvendige tjenester
og radgivning ved behov.

Styret i borettslaget har ved enstemmig styrevedtak vedtatt a si opp den gjeldende forretningsfereravtalen
med OBOS.

Bakgrunnen for oppsigelsen er at styret gnsker a gjore seg uavhengig OBOS i tilfelle borettslaget ved
ekstraordinzert arsmgte vedtar a ga til sak mot OBOS i saken om restfukt og muggvekst i betongen. Det
kommer ogsa tydelig frem av innhentede tilbud at prisen pa OBOS sine tjenester pa forretningsfarsel ikke er
konkurransedyktige.

Den gjeldende forretningsfgreravtalen med OBOS inneholder en klausul om at borettslagets arsmgte ma gi sitt
samtykke med 2/3 flertall for at styret kan si opp forretningsfereravtalen.

Styret i borettslaget er demokratisk valgt av borettslagets arsmete for & sikre en forsvarlig drift av borettslaget
og ivareta alle andelseiernes felles interesser pa best mulig mate.

7 av 42



Styret legger stor vekt pa & ha en samarbeidspartner som bistar borettslaget og styret pa en trygg og effektiv
mate, og som i tillegg kan tilby digitale lasninger og andre tjenester som forenkler hverdagen bade for styret
og beboerne.

Styret er ogsa opptatt av & sikre borettslaget og beboerne best mulig tjenester for best mulig pris, og forhandler
og konkurranseutsetter rutinemessig borettslagets leveranser og tjenester for & oppna dette malet.

Styret ber om arsmgtets stotte til styrets beslutning om a si opp den gjeldende forretningsfereravtalen med
OBOS, og videre om mandat til & kunne treffe beslutning om ny forretningsfereravtale med den aktgren som
styret, etter en grundig vurdering, oppfatter at har det beste tilbudet som ivaretar borettslaget, styret og
beboerne pa best mulig mate.

Et slikt vedtak vil matte innebaere en vedtektsendring i borettslagets vedtekter, ettersom det i vedtektene punkt
1-2(2) fremgar at vi er knyttet til OBOS som forretningsfarer.

Det nevnes for ordens skyld at en oppsigelse av forretningsfereravtalen med OBOS innebeerer at borettslaget
fortsatt vil veere et sakalt tilknyttet borettslag, jf. borettslagsloven § 1-3. Forkjgpsrett internt for andelseierne

i borettslag og dernest andelseierne i OBOS vil fortsatt besta selv om OBOS ikke lenger skulle veere
forretningsferer for borettslaget.

Forslag til vedtak

Arsmeotet samtykker til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsfgreravtale med OBOS, og gir styret
mandat til & vurdere aktuelle aktgrer og fatte endelig beslutning om forretningsferer for borettslaget, jf.
borettslagsloven § 8-10 (2) ferste setning.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Henning Hoel
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Torbjern Grindhaug
* Vigdis Lem Rged

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Charlotte Egner
* Erik Hagen

* Mathias Nordmoen

8av42
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Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

» Julie C. Larsen
* Nina Langeland

* Velges i matet

Vedlegg
1. Tiloud avtale ekstern styreleder Storklokken borettslag 2024.pdf
2. 2024 Valgkomiteens Innstilling - oppdatert(1).pdf

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

» Erik Hagen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Vigdis Lem Roed

9av42
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Johnny Lorents Rustbakken Aslakveien 28 B
Nestleder Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C
Styremedlem Tore G. Abrahamsen Grakamveien 10 E
Styremedlem Halfdan Jensen Aslakveien 28 A
Styremedlem Gyda Gustum Spurkland Aslakveien 26 C
Varamedlem Hans Gunnar Grong Burudveien 18 B
Varamedlem Erik Hagen Aslakveien 28 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Johnny Lorents Rustbakken Aslakveien 28 B
Varadelegert

Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C
Valgkomiteen

Einar Kai Haganés Haugsésen 74
Mubin Hamid Aslakveien 28 C
Nina Langeland Aslakveien 28 C

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes per e-post: storklokken@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Storklokken Borettslag

Borettslaget bestar av 130 andelsleiligheter.

Storklokken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 920615465, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
11 620

Farste innflytting skjedde i 2019.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.
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2 Storklokken Borettslag

Storklokken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Moter

Styret har i perioden gjennomfart 15 styremater og behandlet 125 saker. | tillegg har vi
behandlet ca.1 200 henvendelser fra beboere og eksterne firmaer. Styret har besvart
telefoniske henvendelser hver uke gjennom hele perioden.

Styret har i perioden gjennomfart ett ekstraordinegert arsmgte.

Betongsaken:

Dette er en omfattende sak som har krevet ekstremt mye tid. Vi er alle opptatt av 4 komme
frem til et godt resultat, og vi gjor det vi kan for at borettslagets andelseiere kan ende opp
med en riktig beslutning etter de grep vi har iverksatt. Vi forstar at det er mange som
venter pa vare resultater etter de undersgkelser som gjennomfares, men dette tar tid og vi
ber om forstaelse for det. Medio april 2024 er det som planlagt tatt betongpraveri 11
leiligheter. Vi avventer provesvar.

HMS Arbeide

Det foretas jevnlig kontroll av alle fellesarealer bade inne og ute (inklusive lekeplasser).
Informasjon om HMS-arbeidet sendes ut til beboere en gang i aret, samt informasjon om
egenkontroll av brannslukkingsutstyr etc. Gjennom Vibbo har alle beboere mulighet for &
melde om avvik eller skader pa avfallshandtering, skadedyr, brannvern, elekirisitet, gass,
sentralvarme, garasje, ventilasjon, renhold, skader etc. Alle eksterne leverandgrer skal
veere HMS sertifiserte og skal gi tilbakemeldinger til styret i Storklokken ifm jevnlig
etterkontroll av var infrastruktur. Vaktmester har egne rutiner for generell etterkontroll.
Henvendelser til styret:

Alle henvendelser som kommer inn til styrerommet er blitt behandlet. Tiltak er blitt iverksatt
der det har veert ngdvendig. Vi har hatt mange henvendelser til eksterne aktgrer i
forbindelse med innmeldte avvik. Mange av disse har vaert av en slik karakter at de ikke
kan vente, f.eks. darer som ikke lukker seg eller heiser som star. Det krever normalt at
styret ma falge opp og se at avvikene lukkes. Vi har jevnlig bistatt eksterne representanter
i forbindelse med avtalte serviceoppdrag.

Tilganger og postkasseskilt:

Det er blitt utfart bestillinger av ngkkelbrikker nar andelseiere har meldt inn behov for
dette. Ved
overtagelse av leilighet eller endring av telefonnummer etc. har styret gitt tilgang til
garasjeportsystemet etter henvendelser fra andelseiere.

Det samme gjelder for oppdatering av navnelister og postkasseskilt ved inngangsdarene.
Bekjempelse av skadedyr.

Det har det siste aret ikke veert behov for tiltak i forhold til skadedyr. Det har vaert meldt inn
noen fa, enslige tilfeller av skjeggkre, men ikke nok til at skadedyrfirma har vurdert det
ngdvendig & legge ut ate i alle leiligheter.

Handtert inn- og utflytting samt utleie.

Storklokken leier i dag ut 11 boliger, hvor 4 er eid av Boligbygg Oslo KF.

Hovedregelen for utleie etter Burettslagslova § 5-5 er at andelseier kan leie ut sin andel i
opptil 3 ar sa lenge andelseier selv (eller nzerstdende) har bodd i boligen i minst ett av de
to siste arene. Utleie krever styrets godkjenning, men styret kan bare nekte godkjenning
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3 Storklokken Borettslag

dersom leietakers forhold gir saklig grunn til det. 3 Storklokken Borettslag For & fa godkjent
utleie ma andelseier sgke om dette i Vibbo, se informasjon om sgknadsprosessen for
utleie pa https://vibbo.no/storklokken/tema/utleie Utleie av buken av boligen betyr ikke at
andelseier overlater sine plikter til leietaker. Andelseier er fortsatt ansvarlig for f.eks.
betaling av felleskostnader og vedlikeholdsplikt. Utleie i strid med regelverket vil bli ansett
som mislighold og kan fare til at leietaker ma flyttet ut.

Aslak boliggruppe

Boliggruppen er lokalisert i de to farste etasjene i oppgang 28A. Her er det atte sma
leiligheter og et fellesomrade. Beboerne eier sine leiligheter som har alle fasiliteter
inklusive kjokken selv om saerlig middagen inntas sammen i fellesomradet. Bofellesskapet
drives av Vestre Aker bydel. Alle beboerne har en jobb & passe, egne fritidsaktiviteter og i
helgene er det felles adspredelser. De er ogsa opptatt av vart utemiljo og stiller na opp for
a plante og passe blomstene i Storklokkens rade kasser. Samarbeidet med borettslaget er
godt. Styret har arrangert Hgstfest 17. september. Oppslutningen var stor seerlig blant
barna. Pglser og vafler gikk unna. Den tradisjonelle julegrantenningen fant sted 3.
desember og var vellykket pA samme mate. Styret haper at dette kan gjentas hvert ar
fremover for & styrke miljget i borettslaget.

Roakollen Garasjersameie

Garasjersameie bestar av to boligselskaper som eier anleggseiendommen sammen;
Seljen boligsameie og Storklokken borettslag. | felleskap betegnes disse som
sameiere/sameierne. Storklokken har to representanter og et varamedlem i dette styret.
For at det skal bli lettere for Storklokkens beboere & fa svar og behandling av sine
forespgrsler, vil vare representanter ta ansvar for a besvare henvendelser og bringe
sakene frem i Garasjesameiets styremgater. Wifi-dekning i garasjens nederste del:
Brukernavn: roakollen_garasije

Passord: aslakveien0753.

Roakollen Utomhussameie

Formalet med dette sameiet er at det skal administrere og sarge for utomhusomradet til
alle 5 blokkene pa Rgakollen. Styre vil vaere representert.

Eksterne aktorer

Styret har som mal & reforhandle eller fornye eventuelle eksterne aktgrer da vi faler oss
sikre pa at det vil veere lennsomt. Kvaliteten pa arbeidet er en viktig del, men prisen ma
vurderes. Arsaken til at dette er blitt utsatt er andre viktige saker som har tatt tiden styret
har hatt til radighet.

Folgende aktgrer i dag:

Assembblin Vedlikehold og service av tekniske anlegg, elektro og brannkontroll.

CORE Vaktmester, brgyting, renhold, gulvmatter.

Nokkelspesialisten Ngkkelbrikker, og ngkkelbestillinger og tilgang garasjen Garasjeport.
IPS Arlig service.

Kone heiser 6 stk. serviceoppdrag pr. ar.

L.S. Solland AS Ventilasjon og luftbehandling 2 servicer pr. ar.

Lekeplassinspektaren, arlig kontroll.

Raykluker BMI Everlite. Arlig service og kontroll.

Securitas Alarmovervakning brann og kameraovervéakning.

Techem. Maler vannforbruk og stram.

Norsk Heiskontroll. Arlig kontroll.

Telia TV og bredband.

Alfa Olis Gass & VVS. Arlig service og kontroll.

Pelias skadedyr.

Ved behov Solskjermingsgruppen og flere andre aktgrer.
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Fiberverket Internett, nettverk, adgangssystemer og tradlgse
nettverk.

Skader
Borettslaget har ikke veert plaget av flere innbrudd i boder etter at kameraovervakningen

ble iverksatt. Arbeidet med & reparere darer etter innbruddene i 2022 er na avsluttet.
Skadestatistikkene viser at vi har hatt 2 vannskader i nr. 26 og ett innbrudd i nr. 26.
Vannskadene er avsluttet og innbruddsaken er fortsatt en pagaende sak.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere oker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Storklokken
Borettslag.

Lan
Storklokken Borettslag har 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar gkte med 5,3%
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 01.02.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Storklokken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Storklokken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlefatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap o+ 23 s.v.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

s e Ay
I AT \ cRo

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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STORKLOKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 615 465, KUNDENR. 715

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap
Note Regnskap - Budsijett Budsijett
2023 2022 - 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR.
01.01. 3510784 2928697 3510784 2710743
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 36 576 264 12 479 328 -135 428 -1 016 256
Tilbakefering av avskrivning 12 276 9059 0 0
Aktivering av anleggsmidler -64 332
Ekstraord. nedbet. IN-
ordningen 15 -37 486 381 -11 871 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -4 238 -697 0 0
Andel egenkapital i
fellesanlegg 166 370 -34 603
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -800 041 582 087  -135 428 -1 016 256
C. DISP. MIDLER PR.
31.12. 2710743 3510784 3375 356 1694 487
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4201872 3655559
Kortsiktig gjeld -1491129 144775
C. DISP. MIDLER PR.
31.12. 2710743 3510784
Vedlegg 1 18 av 42 Arsrapport 23 s.v.pdf
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STORKLOKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 615 465, KUNDENR. 715

Storklokken Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Regnskap
Note Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 12650483 7312370 10098 540 14 231 724
Innkrevde felleskostnader 2 5742797 5576408 5378460 5 833 276
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 393280 12888 778 15477 000 20 065 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -30 456 -29 240 -29 328 -30 456
Styrehonorar 4 -216 000  -207376  -216 000 -275 000
Avskrivninger -12 276 -9 059 0 0
Revisjonshonorar 5 -23 100 -22 100 -20 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -165 855 -159 170 -168 000 -176 000
Konsulenthonorar 6 -109 392 -30 324 -40 000 -490 000
Kontingenter -26 000 -25 800 -25 800 -25 800
Drift og vedlikehold 7 -1305657 -742138 -714 000 -867 000
Forsikringer -282 979  -247 751 -275 000 -315 000
Kommunale
avgifter 8 -1790614 -1398824 -1414400 -1 662 000
Kostnader sameie -1548766  -910234 -1 352900 -1 635 000
TV-
anlegg/bredband -451 599  -429 343  -450 000 -475 000
Andre driftskostnader 9 -741 020 -763352  -808 000 -873 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 703714 -4974710 -5513428 -6 849 256
DRIFTSRESULTAT FOR
IN: 11689566 7914068 9963572 13215744
Innbetalt andel fellesgjeld 37486 381 11871 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 49 175947 19785068 9963 572 13 215 744
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 62 883 6 630 0 0
Finanskostnader 11 -12662566 -7 312370 -10 099 000 -14 232 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -12 599 683 -7 305 740 -10 099 000 -14 232 000
ARSRESULTAT 36576264 12479328  -135428 -1 016 256
Overfgringer:
Til annen egenkapital 36 576 264 12 479 328
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STORKLOKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 615 465, KUNDENR. 715

Storklokken Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 617 738 100 617 738 100
Tomt 198 271 900 198 271 900
Andel egenkapital i
fellesanlegg 21 27 406 193 777
Andre varige driftsmidler 95 842 43 785
Miljgbankkonto, gremerket 200 056 140 068
SUM ANLEGGSMIDLER 816 333 304 816 387 629
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 0 -3 887
Forskuddsbetalte kostnader 754 726 645 403
Andre kortsiktige fordringer 14 216 014 385 216
Energiavregning 19 0 0
Driftskonto OBOS-banken 1 336 879 1127 646
Sparekonto OBOS-banken 1894 252 1501 181
SUM OMLQPSMIDLER 4 201 872 3 655 559
SUM EIENDELER 820 535 176 820 043 189
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 129 * 5 000 645 000 645 000
Annen egenkapital 15 141 692 047 105 115783
SUM EGENKAPITAL 142 337 047 105 760 783
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 268 511 879 305 998 260
Borettsinnskudd 17 408 000 000 408 000 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 195 121 139 371
SUM LANGSIKTIG GJELD 676 707 000 714 137 631
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 243 468 85 252
Palgpte renter 1247 661 59 523
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SUM KORTSIKTIG GJELD 1491 129 144 775

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 820 535 176 820 043 189
24865900

Pantstillelse 20 00 2 486 590 000

Garantiansvar 21 1 065 564 2231823

Oslo, 08.04.2024
Styret i Storklokken Borettslag

Johnny Lorents Halfdan
Rustbakken/s/ Tore G. Abrahamsen/s/ Jensen/s/

Gyda Gustum Spurkland/s/ Vigdis Lem Rged/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
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13 Storklokken Borettslag

egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital fra

IN, under noten for annen egenkapital.
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 066 760
Eiendomsskatt 375 837
Garasjeleie 302 600
Kapitalkostnader pa IN-lan 11 813 841
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 836 642
Overfort til kapitalkostnader -12 650 483
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5745197
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5742 797
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -30 456
SUM PERSONALKOSTNADER -30 456

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 216 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 23

100.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Vedlegg 1 22av42
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Andre konsulenthonorarer -49 000
SUM KONSULENTHONORAR -109 392
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -508 400
Drift/vedlikehold VVS -10 170
Drift/vedlikehold elektro -71 983
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 799
Drift/vedlikehold heisanlegg -203 996
Drift/vedlikehold

brannsikring -275 747
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -209 244
Egenandel

forsikring -12 000
Kostnader

dugnader -1 319
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 305 657

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -375 627
Vann- og avlgpsavgift -977 361
Renovasjonsavgift -437 626
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1790 614
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -7 050
Vaktmestertjenest

er -278 430
Renhold ved

firmaer -390 620
Andre fremmede tjenester -30 141
Kontor- og datarekvisita -1 003
Mgter, kurs, oppdateringer

mv. -829
Andre kontorkostnader -845
Kontingenter -29 105
Bank- og kortgebyr -2 931
Velferdskostnader -66
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -741 020

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
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15 Storklokken Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 9 280
Renter av sparekonto i OBOS-banken 53114
Andre

renteinntekter 489
SUM FINANSINNTEKTER 62 883
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -12 650 483
Andre rentekostnader -12 083
SUM FINANSKOSTNADER -12 662 566
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2019 617 738 100
SUM

BYGNINGER 617 738 100

Tomten ble fusjonert inn i 2018.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bom
Tilgang 2020 63 413
Avskrevet tidligere -19 628
Avskrevet i ar -9 059
34 726
Grillplass
Tilgang 2023 64 333
Avskrevet i ar -3 217
61116

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 95 842

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 276

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 216 014
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 216 014

NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
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16 Storklokken Borettslag

Opptjent

egenkapital 2 203 926
Egenkapital fra IN tidligere 102 001 740
Egenkapital fra IN 2023 37 486 381
Reduksjon EK fra

IN 0
SUM ANNEN

EGENKAPITAL 141 692 047

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkredit AS
Renter 31.12.23: 5,30% Lapetid 40

ar
-408 000
Opprinnelig, 2019 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere
avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 102 001 740
Nedbetalt i ar, IN 37 486 381
-268 511 879
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -268 511 879

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2024
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note
1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfrineten gjelder 1an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Forste avdrag er
Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS 30/01-2025
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17 Storklokken Borettslag

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2025

6013 150
3012, 9005 200
4011 250
8005, 9008 700
4012 850
9003 1 000
6006 1100
2014 1200
2004, 2013, 5009 1250
8002 1 300
3017, 3018 1350
1002, 4016 1400
5015, 5016, 8007 1450
6012 1 500
2001, 7012 1 550
3001 1600
4001, 4010 1650
5001, 5010 1700
7006 1850
8003 1900
2003, 3014 2000
4009 2 050
4003, 7005 2100
3002 2150
5003, 5012 2200
1004, 2006, 6005 2250
5011 2 300
2005, 7009 2 350
7007 2400
1005 2450
6009, 8004 2500
9004 2 550
7013 2600
2015 2 650
1003 2700
3004 2750
2011, 2016, 3005 2 800
4005 2 850
4019 2 900
30086, 3015, 4004, 4007 2 950
4018, 5004, 5005 3 000
2012, 2017, 3020, 3021, 4006,

4013 3 050
5013, 6015 3100
5018, 5019, 6003, 8008 3150
1001, 7014 3 200
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3019, 6002 3 250
3016, 4014, 9002 3300
5014 3350
7002 3 400
8006 3450
9007 3550
4008 3650
5008, 6004 3750
7004 3950
10002 4100
10001 4400
NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2019 -408 000 000
SUM BORETTSINNSKUDD -408 000 000
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -195 121
SUM ANNEN LANGSIKTIG

GJELD -195 121
NOTE: 19

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 394 396
SUM INNTEKTER -1 394 396
KOSTNADER

Overfart 1394 396
SUM

KOSTNADER 1 394 396
Uoppgjorte avregninger 0
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20
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PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 408 000 000
Pantelan 268 511 879
Beregnede IN-forpliktelser 141 692 047
TOTALT 818 203 926

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 617 738 100
Tomt 198 271 900
TOTALT 816 010 000
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 10462 / 16672 deler av Rgakollen Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet. Garantiansvaret refererer seg til
den samlede gjelden i sameiet og utgjer kr 1 065 564

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i sameiet er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fjoraret.

Borettslaget har eierandel pa 129/381 deler i Rgakollen utomhussameie.
Det er ikke utarbeidet arsregnskap for dette selskapet for 2022, borettslagets
eierandel vil bli tatt inn i balansen aret etter at farste arsregnskap er avlagt.

Vedlegg 1 28 av 42 Arsrapport 23 s.v.pdf

145



20 Storklokken Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7241172.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Storklokken borettslag org nr. 920 615 465 og Advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS org nr.
998 755 956 er det inngatt slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Henning Hoel velges som ekstern styreleder for Storklokken borettslag for en periode pa 2 ar fra
ordinaer generalforsamling 2024. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingens vedtak om
valg av ekstern styreleder. Det gjelder en gjensidig oppsigelsesfrist pa 3 maneder, dog slik at
oppsigelse fra borettslagets side forutsetter at det velges ny styreleder pa en generalforsamling. Det
er ikke ngdvendig med oppsigelse fra partene i forbindelse med utlgp av valgperioden.

Ved omorganisering eller interne endringer i Advokatfirmaet Hoel Wollbraten kan det helt unntaksvis
bli ngdvendig i kontraktsperioden a velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er
minst like godt kvalifisert til & veere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Advokatfirmaet Hoel
Wollbraten vil ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal fgrst godkjennes av styret, og
deretter godkjennes (valg) pa borettslagets generalforsamling. Dersom generalforsamlingen ikke
velger ny styreleder fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten, Igper det ingen oppsigelsestid, og begge
parter fristilles fra denne avtalen.

§2 Oppdragets art

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder i borettslaget skal i samarbeid med resten av styret
lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa generalforsamlingen for eiernes beste.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for oppfglgning av boligselskapets gkonomi,
organisering av styrearbeidet, tilrettelegging og igangsetting av prosjekter og kontroll av
boligselskapets virksomhet (herunder HMS).

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinaere
og ekstraordinaere generalforsamlinger. Det apnes for giennomfgring av digitale mgter i den
utstrekning dette er hensiktsmessig og innenfor gjeldende lovgivning.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for gkonomioppfglgning og utarbeidelse av
boligselskapets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av felleskostnader for
styret i samsvar med budsjettet.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v / borettslagets styreleder sgrger for at det blir fgrt skriftlig
protokoll fra samtlige styremgter.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten utarbeider forslag til arsrapport/arsmelding pa vegne av styret.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om
boligselskapet i foretaksregisteret.

Side 1
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Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med
ett annet styremedlem.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et szerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og
felge opp leverandgrer. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for a fglge opp
borettslagets forretningsfgrer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal motta borettslagets korrespondanse, herunder skriftlige
henvendelser fra eiere og leietakere mv, og sgrger for behandling i styremgte der dette er
ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal fortlgpende og minimum arlig giennomga og vurdere lgpende
rammeavtaler/leveranser for a sikre et forsvarlig kostnadsniva.

Styreleder har personalansvar for eventuelle ansatte i borettslaget.

§3 Ferie/fravaer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for & sikre at Idpende oppgaver utfgres i styreleders
fravaer. Ved uforutsett fraveer vil advokat Wiggo Wollbraten sgrge for radgivning og utfgre oppgaver
etter denne avtale.

§4 Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.

Boligselskapet skal ha egen vaktmester/vaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften.
@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.

Boligselskapet skal etablere et fungerende HMS-system i Igpet av perioden dersom dette ikke
foreligger.

Boligselskapet forplikter seg til a benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 Honorar

Borettslaget (135 andeler) betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til
styreleder stort kr 222.000,- pr ar (kr. 18.500, - pr mnd.). Belgpet er mva.-fritt, men borettslaget
betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales hver maned med 1/12.

Honoraret inkluderer godtgjgrelse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto,
rekvisita, mobiltelefon mv.

§6 Utlegg
Dokumenterte utlegg som Advokatfirmaet Hoel Wollbraten/Henning Hoel har hatt som styreleder
refunderes. Bilkjgring godtgjgres etter statens satser.

Side 2
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§7 Andre tjenester
Ved behov kan Advokatfirmaet Hoel Wollbraten yte bistand utover det som fremgar av avtalen.

Ved mgter utover ordinzere generalforsamlinger og styremgter, dvs. ekstraordinaere
generalforsamlinger, byggemgter, sameie-/foreningsmgter og lignende, betales en godtgjgrelse i
tillegg avtalt grunnhonorar (§5) pa kr 950,- pr time eks mva. Denne godtgjgrelsen faktureres saerskilt
fra firmaet og beregnes etter medgatt tid for mgtet. Forberedelse og etterarbeid i forbindelse med
disse mgtene inngar i grunnhonoraret. Enkeltstaende mgter med forretningsfgrer, leverandgrer,
beboere eller andre anses ogsa inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter medgatt tid.

Godtgjgrelse svares ogsa ved ekstraarbeid som fglge av at borettslaget ikke oppfyller sine
forpliktelser i henhold til denne avtalen.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom boligselskapet gnsker
utfgrt rene advokatoppdrag eller juridisk utredningsarbeid, ma dette bestilles saerskilt. Et slikt
oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i behandlingen og avgjgrelsen, og det vil i
tilfelle gis en saerskilt oppdragsbekreftelse til styret fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten.

Oslo,

Storklokken borettslag, styremedlem 1 Advokatfirmaet Hoel Wollbraten

Storklokken borettslag, styremedlem 2

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.

Side 3
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Innstilling til valg i Storklokken borettslag 2024

Disse vervene er pa valg
® Styreleder (2-ars periode)

® 2 styremedlemmer (2-ars periode)

e 2 varamedlemmer (1-ars periode)

® 1 ekstra varamedlem til styret med juridisk kompetanse (1-ars periode)
® 1 OBOS delegert (1-ars periode)

e 1 vara til OBOS delegert (1-ars periode)

o 3 medlemmer til valgkomiteen (1-ars periode)

Valgkomiteens arbeid
Storklokken borettslag skal avholde ordinzer generalforsamling 25. april 2024.

| det ekstraordinaere arsmgtet den 18. desember 2023, ble det vedtatt a velge et ekstra varamedlem
til styret med juridisk kompetanse for den pagaende betongsaken. Dette er tatt inn i valgkomiteens
arbeid og i denne innstillingen.

| starten av valgkomiteens arbeid ble det enighet i valgkomiteen om at kandidatene skulle vurderes
ut fra kriterier som erfaring og kompetanse, kapasitet, holdninger og motivasjon. | tillegg gnsket
valgkomiteen a vektlegge mangfold og kontinuitet i styret.

Valgkomiteen sendte ut informasjon om hvilke poster som er pa valg og muligheten for @ melde inn
kandidater pa Vibbo 4. februar med frist 23. februar. Som fglge av fa kandidater ved fristens utlgp ble
fristen utvidet til 10. mars. Det ble ogsa informert i Facebook gruppen til Storklokken, og pa papir til
beboere som har reservert seg mot digital informasjon.

Valgkomiteen er glad for at en fin bredde av kandidater har meldt sitt kandidatur. En kort,
overordnet beskrivelse av kandidatene inkluderes som vedlegg til valgkomiteens innstilling i
informasjonen til arsmgtet. Vi gnsker & takke alle kandidatene for engasjementet og gnsket om a
bidra.

De som meldte interesse for a stille til valg ble kontaktet av valgkomiteen for samtale og neermere
drgftelser. Samtaler ble gjennomfgrt i mars og april. Det ble ogsa gjennomfgrt samtaler med styrets
medlemmer. Valgkomiteen har vurdert kandidatene ut fra de tidligere nevnte kriteriene. Ingen
interne kandidater stiller til styreledervervet.

Som det fremgar, innstiller valgkomiteen pa en ekstern styreleder. Storklokken er i en fase hvor
valgkomiteen anser at profesjonell kompetanse kan vzere til nytte for borettslaget. Dette inkluderer
kunnskap om juridiske spgrsmal, forvaltning, ledelse, innkjgp/leverandgravtaler og videreutvikling av
systemer og rutiner. Kostnaden ved en ekstern styreleder er hgyere enn kostnaden ved en intern
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styreleder. Samtidig er borettslaget i en krevende fase hvor profesjonell styreledelse kan bidra til a
sikre hgy kvalitet og kompetanse, redusere risiko og forsterke styrets kapasitet og
giennomfgringsevne. Eventuelle innsparinger i leverandgravtaler kan ogsa vaere aktuelt.

For a identifisere kandidater til ekstern styreleder har valgkomiteen gjort undersgkelser blant ulike
aktgrer som tilbyr tjenesten, og ogsa fatt innspill via styret, naboer og nettverk. Vi har gjennomfgrt
samtaler med to kandidater. Vurderinger er gjort ut fra kriteriene satt av valgkomiteen. Pristilbud og
presentasjon av innstilt, ekstern kandidat til styreledervervet er vedlagt.

Valgkomiteen fremmer pa denne bakgrunn innstilling til nytt styre med varamedlemmer og OBOS
delegert med vara i Storklokken borettslag. Innstillingen er enstemmig.

Valgkomiteen fatter ikke innstilling til kandidater til valgkomiteen. Det bemerkes at det er gnskelig
med 3 medlemmer i valgkomiteen, og at det er 2 kandidater som stiller til valg. Vi oppfordrer alle
andelseiere til & vurdere pa nytt om de kan tenke seg a stille, og sa eventuelt fremme benkeforslag
pa generalforsamlingen (eller kontakte en av oss i valgkomiteen). Pa et helt personlig plan kan vi som
har sittet i ar varmt anbefale vervet.

Valgkomiteens innstilling
Valg av styreleder for 2 ar:

® En enstemmig valgkomité innstiller Henning Hoel som ekstern styreleder i Storklokken
borettslag

Valg av styremedlem for 2 ar:
® En enstemmig valgkomité innstiller Vigdis Lem Rged som styremedlem i Storklokken
borettslag
Valg av styremedlem for 2 ar:

® En enstemmig valgkomité innstiller Thorbjgrn Grindhaug som styremedlem i Storklokken
borettslag

Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar:
® En enstemmig valgkomité innstiller Erik Hagen som varamedlem i Storklokken borettslag
e En enstemmig valgkomité innstiller Charlotte Egner som varamedlem i Storklokken
borettslag

Valg av 1 ekstra varamedlem med juridisk kompetanse for 1 ar:

e En enstemmig valgkomité innstiller Mathias Nordmoen som varamedlem i Storklokken
borettslag

Valg av 1 OBOS delegert og 1 vara for 1 ar:
® En enstemmig valgkomité innstiller Erik Hagen som OBOS delegert i Storklokken borettslag
e En enstemmig valgkomité innstiller Vigdis Lem Rged som vara for OBOS delegert i
Storklokken borettslag
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Valg av 3 medlemmer til valgkomite:

Valgkomiteen fatter ikke innstilling til kandidater til valgkomiteen.

Det er valgkomiteens vurdering at de innstilte kandidatene er egnet til 3 ivareta de pagjeldende verv,
og samtidig at det samlede styret vil ha gode forutsetninger for a vaere velfungerende.

Styret med Obos-delegerte i Storklokken borettslag etter valgkomiteens innstilling:

Verv Navn Adresse Valgt til
Styreleder Henning Hoel Advokatfirmaet Hoel Varen 2026
Wollbraten, Pilestredet 29 B

Styremedlem Thorbjgrn Grindhaug adresse Varen 2026
Styremedlem Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C Varen 2026
Styremedlem Gyda Spurkland Aslakveien 26 C Varen 2025
Styremedlem Halvdan Jensen Aslakveien 28 A Varen 2025
Vara Erik Hagen Aslakveien 26 B Varen 2025
Vara Charlotte Egner Aslakveien 28 C Varen 2025
Vara Mathias Nordmoen Aslakveien x Varen 2025
OBOS delegert Erik Hagen Aslakveien 26 B Varen 2025
OBOS delegert vara | Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C Varen 2025

Valgkomiteen har bestatt av:
Einar Kai Hagands , Aslakveien 26 C
Mubin Hamid, Aslakveien 28 C
Nina Langeland, Aslakveien 28 C

Presentasjon av kandidatene med egne ord

Henning Hoel, kandidat ekstern styreleder for 2 ar

Advokat i advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS. Spesialisering i bolig- og husleierett,

informasjons rett (utviklingskontrakter). Ansatt i Usbl 1998-2010. Forvaltningsdirektgr 2006-2010
Bred erfaring fra advokatvirksomhet, forvaltning av boligselskap, ledelse, styreverv og kurs- og
foredragsvirksomhet.

Se vedlagt presentasjon og pristilbud for ytterligere informasjon.

Vigdis Lem Rged, kandidat styremedlem 2 ar og varamedlem for OBOS-delegert
Jeg, Vigdis Lem Rged, har sittet som nestleder i styret i Storklokken borettslag i
tre ar og gnsker a stille til gjenvalg som styremedlem. Jeg kan ogsa tenke meg a
stille som vara for borettslagets OBOS-delegert.

Jeg er utdannet teolog og allmennlarer og jobber som bade spesialpedagog for

barn med ulike behov og forsterket-laerer i norsk ved en barneskole i Baerum.

Jeg er fgdt i 1967. | over 30 ar har jeg hatt funksjonshemmede og

multihandikappede barn pa avlastning i eget hjem. Dette jobber jeg med

fremdeles ved siden av full lererjobb. Dette gir sa utrolig mye!leg har to hunder. Begge er utdannet
og godkjent terapi-, lese- og skolehund. Den yngste brukes sammen med elever med lese- og/eller
adferdsvansker stort sett daglig.

Jeg har sittet som nestleder i Majorstuen menighetsrad og som menighetens
representant til Kirkelig Fellesrad i Oslo fgr jeg flyttet til Storklokken.
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Thorbjgrn Grindhaug, kandidat styremedlem 2 ar

Jeg er utdannet sivilpkonom og statsautorisert revisor. Etter aldersgrense for partnere pa 60 ar

i PricewaterhouseCoopers (PwC), har jeg veert partner i Revisjonsselskapet Flattum & Co AS (Flattum)
og fra 2020 daglig leder. Vi har aldersgrense pa 75 ar, jeg er na 70 ar. Jeg er ogsa medlem av styret i
Flattum, samt i to andre styrer, for et oppstartsselskap og et holdingselskap.

Bakgrunnen for a bli styremedlem i Storklokken, er at var datter har leilighet i Aslak Bofellesskap.
Her er alle foreldrene opptatt av at bofellesskapet pa alle mater skal veere en inkludert del av
Storklokken borettslag. Derfor er det viktig for oss at vi er representert i styret for Storklokken.

Erik Hagen, kandidat varamedlem 1 ar og OBOS-delegert 1 ar

71 ar - yrkesaktiv fram til 31.12 2019 - konsulentvirksomhet i 1,5 ar - min bransje de siste 34 ar.
Country Manager /Sales Manager innen ortopedi - Leveranser til norske helsevesen m spesiale pa
hofte/kneproteser samt skulderproteser.

Frivillig engasjement innen idrett - Ready - Oslo golfklubb - Skiforeningen - na det siste aret - Rgde
Kors Ukraina-innsamling og forsendelse av klaer.

Styremedlem i 84-85

Styreleder 1985-1992 i @stre Kragskogen Sameie, 227 seksjoner
Enebolig 1992-2009

Styremedlem 2010-2011 Vesterasveien 14

Styreleder 2011 -2020 i Vesterasveien 14

(21 seksjoner)

Generelt pnske om a engasjere meg i nabolaget -

M3 veere et stort forbedringspotensial i styrearbeidet i Storklokken B/R
Responstid pa besluttede saker - innspill og spgrsmal fra beboere

Kort sagt: Kommunikasjon

Samarbeid m Seljen og Lerkesporet i utomhus sameiet

Garasjesameiet ma fa bedre informasjonsflyt

Charlotte Egner, kandidat varamedlem 1 ar

Jeg er 50 ar gammel og har bodd i Storklokken borettslag siden sommeren 2022. Til daglig jobber jeg
som advokat. Jeg har litt styreerfaring fra tidligere, herunder 3 sitte i styret i borettslag. Jeg stiller
meg til disposisjon som medlem av styret dersom det er gnskelig a velge meg. Jeg anser at dette er
verv vi alle fra tid til annen ma ta, gitt den maten vare boliger er organisert pa.

Mathias Nordmoen - Kandidat ekstra varamedlem med juridisk kompetanse 1 ar
35 ar. Utdannet jurist. Jobbet 2 ar som advokat (familierett, barnerett og arbeidsrett) - jobber na
som seniorradgiver hos Barneombudet. Er ogsa sensor og veileder pa Oslo Met og UIO.

Jeg @nsker a engasjere meg 1 ar som vara med spesielt fokus pa betongsaken. Jeg har erfaring med
rettssaker og vil kunne vaere et nyttig supplement til bade styret og var advokat.

Anser meg selv som positiv, Igsningsorientert og konstruktiv og mener selv jeg vil ha mye & bidra
med.
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Julie C. Larsen - Kandidat valgkomiteen

Jeg er 37 ar, og har bodd i Storklokken siden oktober 2019. Jeg gnsker 3 stille til valg som medlem i
valgkomiteen da jeg gnsker a bidra til 3 bygge et robust og godt styre, som vil ga foran for beboerne
og vaere med pa a bygge et godt og trygt samfunn i borettslaget, samtidig som de vil bidra til et sterkt
samhold bland beboerne.

Nina Langeland - Kandidat valgkomiteen

Jeg heter Nina Langeland og stiller igjen til vervet som medlem av valgkomiteen. Motivasjonen er a
bidra til et hyggelig og veldrevet Storklokken. Jeg har bodd her siden bygget sto ferdig i 2019, og
trives veldig godt i omradet med alle de fine turmulighetene. Ellers har jeg tre voksne barn som har
flyttet hjemmefra, og en glad Golden retriever pa fem ar. Til daglig jobber jeg som
kommunikasjonsdirektgr innenfor hgyere utdanning. Jeg er 56 ar, utdannet sosialantropolog og har
ogsa studert organisasjonspsykologi og strategisk ledelse.

Tidligere har jeg bodd i mindre sameier pa Uranienborg og Griinerlgkka, og har veert styreleder,
styremedlem og vara i disse sameiene.

Kandidat valgkomiteen
Tre medlemmer i valgkomiteen er gnskelig for 3 sikre kontinuitet, bredde og kapasitet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.24
Selskapsnummer: 715 Selskapsnavn: Storklokken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38av42
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Sven Robby Dierkes er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som farer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Protokollvitner velges i motet

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Godkjenning av megteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 275 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Engangshonorar til styret

Styre stotter forslaget.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Strempris for lading av elbil.

Denne saken oversendes Garasjersameie for behandling.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningfarer

Arsmatet samtykker til at punkt 1-2(2) i borettslagets vedtekter endres fra «(2) Borettslaget er tilknyttet
OBOS som er forretningsfarer.» til «(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS».

|:| For
[] Mot

Sak10 Arsmgtets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsforeravtale med OBOS

Arsmatet samtykker til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsforeravtale med OBOS, og gir styret
mandat til & vurdere aktuelle aktarer og fatte endelig beslutning om forretningsferer for borettslaget,
if. borettslagsloven § 8-10 (2) farste setning.

|:| For
|:| Mot
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Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Henning Hoel
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Torbjern Grindhaug

[] Vigdis Lem Roed
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Charlotte Egner

|:| Erik Hagen

|:| Mathias Nordmoen
Valgkomite (kun 3 skal velges)
[] Julie C. Larsen

|:| Nina Langeland

[1 Velges i matet

Sak12 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Erik Hagen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Vigdis Lem Rged
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Aslakveien 26C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0753 OSLO Saksbehandler: Jonas Huser
Telefon: 913 68 759
Oppdragsnummer: 1007240052 E-post: jonas.huser@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 07.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



