Finstadhagan 4B, 1930 AURSKOG

Nyere lagerseksjon med dobbel

loftebukk for salg i gangavstand
| fra Aurskog sentrum. 71 kvm bra
% 0g 6 m takhoyde.
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Eiendomsmegler MNEF
Kenneth Sverre

Mobil 93029613

E-post

kenneth.sverre@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen
Bjorkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen. TLF. 63 85

4000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Finstadhagan 4B

Kr 1 690 000,-

Kr 43 490,-

Kr 1733490,

Mikael Handverker AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

1545 m?

0

Gnr. 193, bnr. 96
2

1107240217

Her har du muligheten til & kjgpe ekstra garasje med en sveert god
beliggenhet pa Aurskog, 5 min gdavstand til sentrum, og ca 25
minutter fra Lillestrgm.

Bygget bestar av 8 seksjoner fordelt p& 69, 71 og 126 kvm. Seksjonen
for salg er p& 71 kvm og er innredet med en ett &r gammel dobbel
lpftebukk benyttet til hobbybruk. Link til Igftebukken: https://
www.efmotor.no/butikk/loftebukker/techlift-f4/

Seksjonen er videre innredet med en hems, ventilasjon,
grunnbelysning og stor elektrisk kjgreport.

Lagerlokalet er klargjort for vann/avlgp og bredband som er trukket
inn til hver enkelt seksjon for direkte tilkobling. Tilkobling bekostes av

ny eier.

Seksjonen har ogsa 32 Amper strgmtilkobling.
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Om eiendommen

Om lagerseksjonen
Areal

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1545 m? - fellestomt

Tomtebeskrivelse

Tomten har asfaltert adkomst og innkjgring og det er lagt brostein foran kjgreportene.
Tomten er felles utearel. Lagring pa felles uteareal skal ikke gjgres uten skriftlig
samtykke fra styret, og da bare for en nsermere avgrenset, kort periode. Hele omradet
skal holdes apent for mangvrering og vintervedlikehold. Det er sameiets oppgave a til
enhver tid sikre at uteraealet holdes ryddig og ikke er til sjenanse for de gvrige
seksjonseierne.

Beliggenhet

Lagerseksjonen har en meget god intern beliggenhet i syd/@stre hjgrnet av
Finstadhagan Neaeringspark med kort gangavstand til Aursmoen sentrum og med enkel
adkomst fra rv 170. Lagerseksjonen ligger ca 300 m fra rundkjgringen ved Aur
Gjestegard.

Naeringsparken ligger ved tettstedet Aursmoen i Aurskog-Hgland kommune. Omradet
huser flere virksomheter innen service, produksjon og eiendomsutvikling. Det er ca 25
km til Lillestrgm, ca 40 km til Alnabru og ca 55 km til Gardermoen.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av lagerlokaler og andre neeringsbygg.

Innhold

Lagerlokokalene er tenkt brukt til en rekke formal, med hovedfokus pa garasjer og
lagerplass. Det kan vaere spesialtilpasset lagerplass for sma og mellomstore bedrifter,
opplagsplass for bat, bil og bobil, hobbyverksted eller en kombinasjon av
bruksomrader. Som eier disponerer og innreder du lokalene etter eget gnske, og
lokalene er tilgjengelige 24/7. Stor elektrisk kjgreport og flat tomt gjgr adkomst og av
og palessing enkelt.
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Fleksibel fremleie er mulig ved for f.eks sesongmessig bruk. Alle trenger ekstra
lagerplass, og ved & eie selv har du full raderett. Det kan veere en god investering pa
sikt.

Standard

Lagerseksjonen er frostfri, uten oppvarming og med ventilasjon. Det er kjgpers ansvar
og til enhver tid sgrge for at eget bruk tilfredsstiller evt. regler og forskriftskrav. Det er
ikke avholdt tilstandsrapport over lagerlokalet.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er tilrettelagt for installering av bredband. Ny eier ma selv sgrge for tilkobling og
gnsket abonnement.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Lagerlokalet er frostfritt, men uten oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

@konomi
Felleskostnader
Kr. 652,- pr maned

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer for vann og avlgp, avregnes etter forbruk i den enkelte seksjon.
Vannmaler ma bestilles nar vann tas i bruk i den enkelte seksjon. Alle tilkoblinger
bekostes og besgrges av den enkelte kjgper. Det tas forbehold om at kommunen
fakturerer seksjonseier direkte for tilkobling, montering av vannmaler og kommunale
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avgifter. Den enkelte sameier ma selv ta hand om eget avfall da det ikke er verken
kommunale eller felles avfallshandtering.

Info eiendomsskatt
Det er innfgrt eiendomsskatt i Aurskog-Hgland kommune. Se kommunens nettsider for
regulativ og bestemmelser.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/669

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Finstadhagen 4

Organisasjonsnummer
930673331

Sameiets forsikringsselskap
Eika Forsikring

Forretningsferer

Forretningsforer
B-S Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 193, bruksnummer 96, seksjonsnummer 2 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/193/96/2:
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09.03.2021 - Dokumentnr: 289095 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:193 Bnr:64

Bestemmelse om rett til & bygge inntil 1 meter fra tomtegrensen
Overfgrt fra: Knr:3226 Gnr:193 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.2022 - Dokumentnr: 1331129 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Naering

Sameiebrgk: 71/669

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg lagerbygg datert 24.10.2022

Vei, vann og avlgp

Lagerseksjonen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Lagerseksjonen er ikke
tilkoblet vann og avlgp. Ved tilkobling mad kommunen kontaktes og det ma paregnes a
betale kommunale avgifter.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til neeringsforhold.

Adgang til utleie
Hel eller delvis utleie skal godkjennes av styret. Styret kan ikke nekte utleie uten saklig
grunn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Eiendommen skal overleveres
kigper i trdad med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven
§ 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. requleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kjgper.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

43 490 (Omkostninger totalt)
53 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
56 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 733 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 743 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1746 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 490

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggings- og oppgjgrsgebyr kr 21.500,- og
visninger kr 0,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 500,-. Utleggene omfatter sikringsobligasjon. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kenneth Sverre
Eiendomsmegler MNEF
kenneth.sverre@aktiv.no
TIf: 93029 613

Ansvarlig megler
Kenneth Sverre
Eiendomsmegler MNEF
kenneth.sverre@aktiv.no
TIf: 93029 613

Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen, Bjgrkeveien 18
1941 Bjgrkelangen
TIf: 638 54 000

Salgsoppgavedato
15.10.2024
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) 9 Aurskog-Heland
Forvaltnlng kommune

NCO AS
Vaghalsen 1

0458 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.10.2022
22/01279-5 Marianne Bekkerhus

193/93 Ferdigattest

Tillatelse til tiltak er gitt 24.03.2022.

Gjelder: Nybygg lagerbygg

Gnr/bnr: 193/93

Byggested: Finstadhagan 4 A-H, 1930 Aurskog
Plangrunnlag: Reguleringsplan — Finstadhagan naeringspark

Ansvarlig sgker: NCO AS
Tiltakshaver: JaNo Bygg AS

Seknad om ferdigattest og gjennomfgringsplan er mottatt 21.10.2022. Gjennom dette er det bekreftet
overfor kommunen at tiltaket er gjennomfart i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Det kan allikevel gjennomfares tilsyn i tiltaket inntil 5 ar
etter at ferdigattest er gitt, jfr. plan- og bygningsloven § 25-2 jfr. § 23-3 andre ledd.

Med vennlig hilsen

Kjetil Hauger Marianne Bekkerhus
enhetsleder byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk uten underskrift.

Vedlegg:
Informasjon om klagerettigheter

Liste over kopimottakere:
JANO BYGG AS, Haldenveien 539
, 1940 BJORKELANGEN

Adresse E-post Telefon Telefaks Internett Foretaksregisteret
Radhusveien 3 postmottak@ahk.no 63 852500 63852512 www.ahk.no 948 164 256
1940 Bjgrkelangen

lavl
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AURSKOG-HOLAND KOMMUNE

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN - DETALJREGULERING

Stenqvist nzeringsomrade, gnr/bnr 193/63, 85 og 64

Forstegangsbehandling:
Plan og bestemmelser er datert 16.12.2011

Ny forstegangsbehandling:
Plan og bestemmelser er datert 28.08.2012

Andregangsbehandling i formannskapet: 21.01.2013
Sluttbehandling i kommunestyret: 11.02.2013

Plan med bestemmelser er vedtatt av kommunestyret: sak nr. 4/13 den 11.02.2013
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Bestemmelser i reguleringsplan iht PBL § 12-7

1. GENERELT

1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.

1.2 Iplanen er det regulert omrader for folgende formal:
- Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5, nr.1)
* Neringsbebyggelse (N1-2)
* Bolighebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (B2-2a)

- Grennstruktur (Pbl §12-5, nr.3)
* Vegetasjonsskjerm (G1)
*  Friomrade (F1)
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2. BEBYGGELSE OG ANLEGG — Naringsbebyggelse (N1-2)

2.1 Type bebyggelse

Innenfor omrade N1 kan det oppferes bygninger for industri- og lagervirksomhet med tilhorende
anlegg. Det tillates oppfert bygninger og anlegg for typisk lagerpreget forretningsvirksomhet. Det
tillates ikke etablert tradisjonelt kjopesenter, virksomhet for detaljhandel eller storre varehus
innenfor planomradet.

Det tillates ikke oppfert bygninger og anlegg for tung, forurensende, brann- og eksplosjonsfarlig
industri i planomradet. Ved utbygging skal det stilles samme krav til risiko- og
sarbarhetsvurderinger som aktuelle fagmyndigheter legger til grunn ved sine vurderinger etter
gjeldende forskrifter og bestemmelser.

Det tillates ikke etablering av bedrifter som medferer stoy eller annen forurensning ved produksjon
eller trafikk, og derav vil vaere til vesentlig ulempe for beboerne i omkringliggende eksisterende
eller framtidige boligomréder. Ved vurdering om en slik virksombhet skal tillates eller ikke ma det
tas kontakt med vedkommende fagmyndighet i kommunen for eventuelt fastsettelse av rammer for
virksomheten. Disse rammene skal fastsettes av forurensningsmyndighetene med en
utslippstillatelse eller ved forskrifter, jfr forurensningsloven.

Innenfor omrdde N2 skal det oppferes et helautomatisk lager med tilherende brannvannsbasseng.

Ved vurdering av behov for steyskjerming mot boligomradene omkring planomradet skal
retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging T-1521 gjelde.

2.2 Grad av utnytting

Maksimalt tillatt grad av utnyttelse er

- For N1: BYA =maks 55 % inkl. oppmerkede biloppstillingsplasser pé terreng med 18 m2 pr stk.
- For N2: BYA = maks 70 %

Planlagt lager er lagt inn i reguleringsplanen med eksakt omriss. Utenfor dette omrisset tillates
bygget et brannvannsbasseng og tilherende pumpehus med inntil 3,5m menehoyde.

Biloppstillingsplasser skal regnes med 1 bebygd areal med 18 m? pr oppmerket oppstillingsplass.
Oppstillingsplass for lasting og lossing av varer skal ikke regnes inn i % BYA.

2.3 Byggehoyde

Maksimal byggehoyde er:

- For N1: Gesims/menehgyden kan vere inntil 12,0 m over nivéet pa forste etasje pa eksist. fabrikk.

- For N2: Gesims/menehgyden kan vere inntil 19,5 m over nivéet pa forste etasje pa eksist. fabrikk.
Gesimshoyden skal ikke overstige koteheyde 192,6 m.o.h.

2.4 Takvinkel/takform
Bebyggelsen skal ha flatt tak.

2.5 Estetikk

Kommunen skal ved sin behandling av byggetillatelse pase at bebyggelsen far en optimal utforming
i forhold til form, farge og materialvalg. Skilt med firmalogo tillates kun pa vegg av bygning med
takhoyde = maks 12 meter.



2.6 Parkering
Det skal avsettes minimum 0,5 biloppstillingsplasser pr ansatt, maks antall parkeringsplasser er 120.
Det skal ogsa avsettes 0,2 sykkelparkeringsplass pr ansatt.

2.7 Gijerder

Det kan oppferes gjerde rundt fabrikken. Apne plasser for parkering, diverse opplag, containere
m.m. skal plasseres avskjermet og uten innsyn. Kommunen kan kreve at tomta skal gjeres
utilgjengelig for allmennheten ved inngjerding.

2.8 Vegetasjon

P& den ubebygde delen av tomta skal omrédets naturlige terreng og vegetasjon i sterst mulig grad
bevares. Kommunen kan stille som vilkar for tillatelse at naturlig vegetasjon pé deler av tomta skal
sikres dersom dette kan redusere virkningen av tiltaket. Som bakgrunn for denne vurderingen kan
kommunen krev at det forelegges en estetisk fagkyndig vurdering. Dersom vegetasjon mé fjernes
skal den erstattes med ny vegetasjon med tilsvarende artssammensetning som den stedegne
vegetasjonen.

2.9 Rammetillatelse
Ved seknad om rammetillatelse innenfor omrdde N1-2 skal det foreligge situasjonsplan i malestokk
1:500. Situasjonsplanen skal, ssmmen med plan- og fasadetegninger, snitt og prover av
fasadekledning m.m. gjere rede for folgende:

. Bebyggelsens plassering og heyde

. Geoteknikk

. Beskrivelse av materialbruk og farger pa fasadene

. Atkomst til bebyggelsen og internt kjeremenster med snuplasser
. Parkeringsplasser

. Utvendig belysning

. Opplegg for renovasjon

. Perspektivtegning eller fotodokumentasjon

. Utforming av omrade G1

2.10 Igangsettingstillatelse

Ved seknad om igangsettingstillatelse innenfor omrade N1-2 skal det foreligge situasjonsplan 1
malestokk 1:250. Situasjonsplanen skal vise de samme forholdene som p& rammeplan-nivd, men
med detaljering som tilsvarer arbeidstegninger.

2.11 Anleggsfasen
Utbygger er ansvarlig for at anleggsfasen ikke medferer unedvendige plager eller farer for
omgivelsene, og at vann og grunn som bereres av utbyggingen ikke blir forurenset.

Utbygger plikter a gjennomfere nadvendige tiltak for & sikre at anleggsarbeidet ikke medferer
uakseptabel helse- og miljerisiko, og at anleggsarbeidet ikke medferer forurensningsspredning eller
fare for skade pa helse og miljo. Byggherreforskriftenes krav til HMS legges til grunn.
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3. BOLIGBEBYGGELSE, KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (B2-2a)

3.1 Type bebyggelse
Innenfor omrade B2-2a kan det oppferes konsentrert smadhusbebyggelse med tilhgrende anlegg

3.2 Grad av utnytting
Maksimalt tillatt grad av utnyttelse er % BYA = maks 50% inkl. 1 biloppstillingsplass pa terreng,
samt 1 p-plass i carport.

Biloppstillingsplasser skal regnes med i bebygd areal med 18 m? pr oppstillingsplass.

3.3 Byggehoyde
Maksimal byggeheyde er:
Gesims/meneheyden kan vaere inntil 8,0 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng

3.4 Takvinkel/takform
Bebyggelsen skal ha skratak.

3.5 Estetikk
Kommunen skal ved sin behandling av byggetillatelse pase at bebyggelsen far en optimal utforming
i forhold til form, farge og materialvalg.

3.6 Parkering
Det skal avsettes minimum 2 biloppstillingsplasser pr boenhet.

3.7 Geoteknikk

Ved seknad om tillatelse skal det foreligge en kompletterende geoteknisk vurdering av
byggegrunnen innenfor omrade B2-2a, med anbefaling av fundamenteringsmetode. Vurderingen
skal foretas av fagkyndig. Utbygging skal skje i henhold til anbefalinger i disse vurderingene.

3.8 Rammetillatelse
Ved seknad om rammetillatelse innenfor omrdde B2-2a skal det foreligge situasjonsplan 1
malestokk 1:500. Situasjonsplanen skal, sammen med plan- og fasadetegninger, snitt og prever av
fasadekledning m.m. gjere rede for folgende:

. Bebyggelsens plassering og heyde

. Beskrivelse av materialbruk og farger pa fasadene

. Atkomst til bebyggelsen og internt kjeremenster med snuplasser
. Parkeringsplasser

. Utvendig belysning

. Opplegg for renovasjon

. Perspektivtegning eller fotodokumentasjon

3.9 Igangsettingstillatelse

Ved sgknad om igangsettingstillatelse innenfor omrade B2-2a skal det foreligge situasjonsplan i
malestokk 1:250. Situasjonsplanen skal vise de samme forholdene som pa rammeplan-niva, men
med detaljering som tilsvarer arbeidstegninger.



4. GRONNSTRUKTUR
4.1 Grennstruktur (G1)

Omrade G1 skal opparbeides og skjettes pa en slik mate at det er maksimal skjerming mellom N2
og boligene pad Myrvold. Innenfor omradet kan det opparbeides en voll som skal beplantes med
naturlig vegetasjon. Hensikten med vollen er & oke de framtidige trernes effektive hoyde og derved
skjermingsfunksjon. Vollens form kan tilpasses slik at evt eksisterende traer kan bevares. Uttak av
enkelttreer kan tillates dersom det ikke vil fore til at vegetasjonsbeltets skjermende egenskaper
forringes vesentlig eller at bestandets stabilitet adelegges. Nadvendig skjetsel og uttak av dede og
deende treer tillates. For det gis brukstillatelse innenfor omrdde N2 skal samlet hayde pa voll og
ny/eksisterende vegetasjon vere pd minimum 10 meter.

Ved seknad om rammetillatelse innenfor omrdde N1-2 skal det vedlegges en skisse av hvordan
omrade G1 er tenkt utformet, og hvordan vegetasjonen er tenkt etablert og skjettet for & oppné en
god skjerming.

4.2 Friomrade (F1)
Friomradet skal vare et vegetasjonskledt grentomrade som skal fungere som en buffer mellom
boligene pa Myrvold og naringsomrédet.

Innenfor omrade F1 er det tillatt & bygge en voll. Denne skal bygges etappevis, og revegeteres med
vintergronne skogstrer fortlopende. For det gis brukstillatelse innenfor omrade N2 skal samlet
hayde pa voll og ny/eksisterende vegetasjon vere pd minimum 10 meter.

Det skal ikke fylles over offentlig vann- og avlepstrase.

Det er ikke tillatt med motorisert ferdsel i omradet. Unntak gjelder for anleggstrafikk i forbindelse
med nybygg av lager innenfor omrade N1 og N2, nybygg innenfor omrade B2-2a og opparbeidelse
av voll innenfor omrade F1.

29



Vedtekter eierseksjonssameiet Finstadhagen 4 (193/96)

1. Eierseksjonssameiet
Eierseksjonssameiet navn er Finstadhagen 4A-4H.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 193 bnr 96.

Sameiet har 8 seksjoner, samlet kaldt «eiendommen»

2. Formal
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av

eiendommen med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

3. Arsmgte
3.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Alle seksjonseiere har rett til 3
delta pa arsmegtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ved avstemning regnes
flertallet etter eierseksjonsbrgken slik at hver seksjonseier stemmer i henholdt til sin

eierandel.
3.2 Innkalling til arsmgte

Sameiet skal avholde ordinaert arsmgte hvert ar innen utgangen av juni. Arsmgtet
innkalles av styret med skriftlig varsel pa minst 14 dager. Skriftlig innkalling kan skje

elektronisk.

Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har en tiendedel av

stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet

3.3 Huvilke saker arsmgte skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkalling til mgte
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det pa det ordinzere arsmgtet:

a) Behandle styrets arsberetning.



b) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar.
c) Velge styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa

valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmete gjgres tilgjengelig for seksjonseieren. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i

arsmgte.

3.4AMpgteleder og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Valgt

mgteleder trenger ikke vaere en seksjonseier.

Det skal under mgteleders ansvar, fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en

seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede

4. Styret
4.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 3 medlemmer samt 1 varamedlem. Arsmgtet

velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styreleder velges szerskilt for ett ar av gangen. Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet
er bestemt av arsmgtet. Styret er beslutningsdyktig nar minst 2 av de 3 styremedlemmene er

til stede. Ved uenighet har styreleder dobbel stemme.
4.2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke loven

eller vedtekter er lagt til andre organer.

5 Vedlikehold

31



32

5.1 Innvendig vedlikehold
Innvendig vedlikehold pahviler den enkelte seksjonseier.
5.2 Utvendig vedlikehold

Utvendig vedlikehold pahviler sameiet i fellesskap. Sameiet her en forpliktelse til deltakelse i
felles veilag for drift av eventuelle adkomstveier. Sameiet er ansvarlig for utarbeidelse av
skiltplan samt opprettelse av parkeringsbestemmelser. Kostnader for drift og vedlikehold av

infrastruktur inngar i felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader

Felleskostnader skal forstas som alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som

ikke knytter seg til den enkeltes seksjon eller arealer som seksjonseier har enerett til 3 bruke.

For seksjonseierens felles ansvar og forpliktelse hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin

eierbrok.

Felleskostnader fordeles etter eierbrgk der det ikke er fastsatt annen fordeling. Dersom en
seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet seerlig store
kostnader, kan vedkommende seksjonseier palegges a baere en stgrre del av kostnadene. Slik

endring kan fastsettes av arsmgte med 2/3 flertall.

7 Forsikringer

Bygget skal forsikres av sameiet. Hver seksjonseier forsikrer inventar i egen seksjon.

8 Uteareal
8.1 Parkering/Biloppstillingsplasser
Sameiets parkering forvaltes i trad med egne parkeringsbestemmelser jf punkt 8.2

8.2 Felles uteareal



@vrig uteareal skal vaere disponibelt til fellesareal. Det skal ikke under noen omstendigheter
lagres o\noe utendgrs uten skriftlig samtykke fra styret, og da bare for en nseermere
avgrenset, kort periode. Hele omradet skal j\holdes apent for mangvrering og
vintervedlikehold. Ved brudd pa denne bestemmelse star styret fritt til a bestille borttauing

eller opprydning for seksjonseiers regning og risiko.

Videre er det sameiets oppgave a til enhver tid sikre at utearealet holdes ryddig og ikke er til

sjenanse for de gvrige seksjonseierne.
9 Tiltak i og radighet over egen seksjon

Bygging, tiltak og virksomhet i egen seksjon ma ikke forega dersom det medfgrer ulemper for

andre seksjoner. Dette gjelder ogsa tiltak og virksomhet som kan skape skade pa bygget.

Den enkelte seksjonseier plikter til enhver tid sgrge for a inneha alle ngdvendige tillatelser for
bygging og bruk. Utnytting av muligheter for mesanin e.l. og andre tiltak som kan pavirke
eiendommens utnyttelsesgrad skal godkjennes av styret, som skal pase at
utnyttelsesmuligheter blir likt fordelt, om ikke det ikke gjgres avtale mellom seksjonseierne

om noe annet.

Seksjonene skal ikke benyttes i strid med arbeidstilsyn, brannvern, miljgkrav etc.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet og ma ikke

utnyttes slik at det fgrer til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Det kan blant annet innebaere virksomhet som er stgyende, luktende eller en annen form for

fare eller sjenanse.

Hel eller delvis utleie av seksjon skal godkjennes av styret. Sameiet kan ikke nekte utleie uten

saklig grunn.
10 Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

nr 65
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Nabolagsprofil

Finstadhagan 4B - Nabolaget Aursmoen - vurdert av 101 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
@ Finstadhagan 6 min %
Linje 470, 470E 0.4 km
®@ Blaker stasjon 14 min &
LinjeR14 12.9 km
X Oslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Aursmoen skole (1-10 kl.) 6 min #
664 elever, 40 klasser 0.5km
Bj@rkelangen videregdende skole 11 min &
674 elever, 32 klasser 10.8 km
Kjelle videregdende skole 13 min &
180 elever, 17 klasser 12.1 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Coop Extra Aurskog 17 min %

«Hyggelige folk. Liten trafikk og

trygt for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100
Aldersfordeling
593
5 £ 2 o
ey 2 0 s R SH
- N 1
H - 0 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Aursmoen 2953 1326
Il Aursmoen 3766 1679
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Epletunet barnehage (1-5 ar) 9 min %
53 barn 0.7 km
Aursmoen barnehage (1-5 ar) 19 min %
66 barn 1.4 km
Ole Brumm barnehage Aurskog (0-5 ar) 4 min &
57 barn 2.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Aurskog 12 min %
Kiwi Aurskog 16 min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

Sport

@ Romerike Golfklubb 14 min %
18-hull 1km

@ Aursmoen idrettsanlegg 22 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.7 km

& Aura Trening og Helse 5min &

&  MOVA Bjgrkelangen 9 min &

Boligmasse

B 59% enebolig

B 7% rekkehus

B 16% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Aurskog Senter 16 min %
0 Aurskog apotek 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

I

Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Aursmoen
Bl Aursmoen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



La meg hjelpe deqg | boligmarkedet!

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.

Dersom du planlegger salg, vurderer & flytte eller
bare vil vite hva din eiendom er verdt sa kan jeg
hjelpe deg.

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og
et stadig voksende kontaktnett etter over 20 ar i
bransje og marked.

Jeg brenner for jobben min og jobber hardt for at
du som kunde skal fgle deg ivaretatt helt fra
oppdragsinngéaelse og frem til ny eier star der
med ngklene i handa.

Kontakt meg gjerne for en uforpliktende samtale
for kjgp eller salg av eiendom!

Kenneth Sverre
Aktiv Bjprkelangen

93029613
kenneth.sverre@aktiv.no

akuv.

Tar deg videre
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Skl dv kjope bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fd noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 « post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog < Hemnes < Lgken ¢ Bjgrkelangen H@LAND& SETSKOG
SPAREBANK




Aurskog

SPAREBANK

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Trond, Trine, Lise, Geir og Lina
far du god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi samarbeider med Aktiv Bjgrkelangen og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Gagata pa Bjgrkelangen.

Telefon: 63 8544 40
Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: instadhagan 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Kenneth Sverre
Telefon: 93029613
Oppdragsnummer: E-post: kenneth.sverre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



