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Jeervegen 537, H0404, 4350 KLEPPE

Topplelllghet med attraktiv




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 590 000,
Kr 66 100,-
Kr2 656 100,
Kr 1 400,
Kari Steinskog

Eierseksjon
Eierseksjon

1999

76/81 kvm
3349.5 m?

;

2

Gnr. 1, bnr. 1360
20

1403250347

2 Jeervegen 537, H0404

Din nye bolig?

Vi har gleden av & presentere en selveierleilighet i toppetasjen i
Jaervegen 537 leil. HO404, beliggende midt i Klepp sentrum.

Leiligheten inneholder:

4 etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom, bad og bod/teknisk rom.
Fast parkering og tilhgrende bod i lukket anlegg. Heis og trapp ned til
lukket parkeringsanlegg.

Dagligvarehandelen Rema 1000 er i fgrste etasje, Jaerhagen
kjgpesenter og alle servicetilbud er i gangavstand.

Kleppelunden turomréde ligger i naerheten av leiligheten. En tre
kilometer lang rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over
Haland. Vil du forlenge turen kan du ga opp pa Kleppevarden med
"Tusendrsplassen" og en storslatt utsikt over Jaeren. Jeerstrendene
ligger ogsa bare et lite stykke unna.

Husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
BRA-i: 76 m?2 | BRA - e: 5 m? | BRA totalt: 81 m? | TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
4. etasje - BRA-i: 76 m2 Stue/kjgkken, soverom, bad, entré/gang, bod
BRA-e: 5 m2 Bod (utenfor boenhet)

TBA fordelt pa etasje
4. etasje - 11 m? Innglasset balkong

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 3349.5 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet med asfalt pa parkeringsplass og felles plen.

Beliggenhet
Torggarden har en fin beliggenhet midt i Klepp sentrum.

Rema 100 ligger i byggets fgrste etasje, ellers har man Kiwi, apotek, Europris,Jaerhagen
kjgpesenter og alle servicetilbud i umiddelbar nzerhet.

Kleppelunden turomrade ligger i nzerheten av leiligheten. En tre kilometer lang
rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over Haland. Vil du forlenge turen kan
du ga opp pa Kleppevarden med "Tusenarsplassen” og en storslatt utsikt over Jaeren.
Musikkpaviljongen i Kleppelunden blir benyttet til konserter, stevner og andre
arrangementer.

Jaerstrendene ligger ogsa bare et lite stykke unna. Her ligge de lengste sandstrendene
i Norge - ca 11 kilometer i alt. Et surfeparadis og rekreasjonsomrade for store og sma.

For den aktive er det et bredt utvalg av gode sport- og fritidstilbud hos Klepp IL, samt
treningssentrene MOVA, SportMed og Sport 4 You.

Klepp ligger ca. 25 km fra Stavanger sentrum og ca. 12 km fra Sandnes. Veien til
flyplassen pa Sola er unnagjort pa rundt 20 minutter med bil.
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Bussholdeplass ligger like ved med avganger til toget pa Klepp stasjon, men ogsa
direkte bussforbindelse til bade Bryne og Stavanger like utenfor dgren.
For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av frittliggende smahus, leilighets-/
gardsbebyggelse og neering.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen ble oppfgrt og ferdigstilt i 1999, og er oppfgrt med grunnmur av betong,
yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og etasjeskiller av betong.
Takkonstruksjonen av betong, tekket med asfaltbelegg.

Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold som er neermere
beskrevet i rapportens enkeltpunkter. Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak
sammenheng med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger. Enkelte
tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet teknisk levetid for
bygningsdeler, slik det gjelder for denne type konstruksjon og klima.

Innhold
Vi har gleden av a presentere en selveierleilighet i toppetasjen i Jaervegen 537 leil.
H0404, beliggende midt i Klepp sentrum.

Leiligheten inneholder:

4 etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom, bad og bod/teknisk rom.

Fast parkering og tilhgrende bod i lukket anlegg. Heis og trapp ned til lukket
parkeringsanlegg.

Dagligvarehandelen Rema 1000 er i fgrste etasje, Jaerhagen kjgpesenter og alle
servicetilbud er i gangavstand.

Kleppelunden turomrade ligger i nzerheten av leiligheten. En tre kilometer lang
rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over Haland. Vil du forlenge turen kan
du ga opp pa Kleppevarden med "Tusenarsplassen” og en storslatt utsikt over Jaeren.

Jaerstrendene ligger ogsa bare et lite stykke unna.

Husk pamelding!
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan vaere vanskelig
a oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det skal i tillegg nevnes at kun
enkelte vinduer ble kontrollert og funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med fordel smgres opp
for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist andre avvik:
Vinduer er pa befaring 36 ar og med generell slitasje pa pakninger, beslag og treverk.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Med tanke pa vinduenes faktiske alder vil punkteringer veere paregnelig.
Utskiftninger av vinduer/rammer eller glass ma regnes med pa kort sikt.

Dgrer
Malt hoved inngangsder og balkongdgr
Dgrer fremstar i god teknisk stand og uten pavist direkte skader.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik:
Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og beslag.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Med tanke pa derenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med og
utskiftninger foretas pa sikt.

INNVENDIG
VATROM - BAD
Overflater Gulv

Vurdering:
Belegg pa gulv og vegg er fra byggearet og har na passert forventet teknisk levetid (ca.
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20-25 ar). Overflater vurderes a veere funksjonelle,
men Igsningen har begrenset restlevetid. Det er risiko for svekket tetthet og
aldringsrelaterte svakheter i sveiser og hjgrner.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Belegg pa gulv er fra byggearet og har nd passert forventet teknisk levetid (ca. 20-25
ar). Overflater vurderes & veere funksjonelle, men Igsningen har begrenset restlevetid.
Lokalt fall til sluk i dusjsone gir tilfredsstillende avrenning pa begrenset omrade, men
helheten oppfyller ikke dagens anbefalte krav til fallforhold pa hele gulvflaten. Det er
risiko for svekket tetthet og aldringsrelaterte svakheter i sveiser og hjgrner.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konklusjon / tiltak:

Badet fungerer etter hensikten per i dag, men alder og konstruksjon tilsier at
oppgradering eller full rehabilitering bgr paregnes pa sikt. Ved videre bruk anbefales
jevnlig ettersyn av sveiser og overgang mot sluk.

Tilstandsgrad (TG): TG 2
Badet har begrenset restlevetid. Lokalt fall til sluk gir tilfredsstillende avrenning i
dusjsone, men avvik fra dagens krav og forventet funksjon pa gvrig gulvflate.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Lokalt fall til sluk i dusjsone gir tilfredsstillende avrenning pa begrenset omrade, men
helheten oppfyller ikke dagens anbefalte krav til fallforhold pa hele gulvflaten. Det er
risiko for svekket tetthet og aldringsrelaterte svakheter i sveiser og hjgrner.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Konklusjon / tiltak:

Det anbefales jevnlig ettersyn av sveiser og overgang mot sluk.

Tilstandsgrad (TG): TG 2
Badet har begrenset restlevetid. Lokalt fall til sluk gir tilfredsstillende avrenning i
dusjsone, men avvik fra dagens krav og forventet funksjon pa gvrig gulvflate.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
- Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann
fra ror i rgr system.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2005 og plassert i vaskerom.

Det er sveert begrensede muligheter til a vurdere den ngyaktige tilstanden pa VVB.
Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.

Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma eventuelt gjgres av
autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.
Varmtvannsbereder er pr dato 19 ar, i lgpet av 2025 vil tilstandsgraden endre seg til 2
(mer enn 20 ar)

Vurdering av avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1999

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegge

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank.

Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke foreligger el kontroll de
siste 5-10 arene

Forhold som har fatt TG3: Ingen
For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsopppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet Jeeren kabelnett. Abonnement betales utenom manedlige felleskostnader.

Parkering
1. stk fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg og gjesteparkering pa tomten.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Eika / 7121765

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Plitktig medlemskap i velforening.

Se i vedtekter under punkt 5 for sameiets og seksjonseiernes vedlikeholdsplikt.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa

kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.
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Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad, ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa folger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Info om stremforbruk

Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Wwww.nve.no.

Energikarakter / Energifarge
D/ Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter 2025
Kr7 863

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr for 2025 totalt kr 7 863,-. | dette inngar bl.a. avgift
for vatn, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer.

Avgift for 1. termin 2025 med forfall 15. april er pa kr 4 843,-.

Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa kr 3 020,-.

Formuesverdi primaer 2023
Kr 704 952

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr 2 819 809

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/3352
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Felleskostnader inkluderer
Kr 1 400 ,- pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger: Regnskap, revisor,
vedlikehold utvendig, heis og fellesalarm, forsikring og renhold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1400

Andel fellesformue pr. 26.09.2025
Kr 35 584

Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Sameiet Torggarden / 981252969

Om sameiet
Sameiet bestar av 24 eierseksjoner.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret og forretningsfgrer
skal informeres.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Seksjonseiere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Seksjonseier skal sgke styret om nytt og avsluttet dyrehold.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Secant AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 1, bruksnummer 1360, seksjonsnummer 20 i Klepp kommune.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/1/1360/20:

05.12.1942 - Dokumentnr: 3715 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1950 - Dokumentnr: 1891 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360
Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1951 - Dokumentnr: 740 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1955 - Dokumentnr: 3824 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1956 - Dokumentnr: 1104 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:213

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1956 - Dokumentnr: 1434 - Bestemmelse om bebyggelse
BESTEMMELSE OM FELLES VEGG

Overfort fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1957 - Dokumentnr: 1540 - Best. om adkomstrett
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1999 - Dokumentnr: 7175 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2025 - Dokumentnr: 1155283 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
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Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Org.nr: 834 001 942

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende:
Steinskog Kari

Elektronisk innsendt

21.04.1988 - Dokumentnr: 3838 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1120 Gnr:1 Bnr:129

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

25.05.1998 - Dokumentnr: 3425 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1120 Gnr:1 Bnr:129

Bestdende matrikkelenhet:

Knr:1120 Gnr:1 Bnr:1360

20.10.1999 - Dokumentnr: 7175 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/3352

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 3 - 26.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.04.2006

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Reguleringsplan - Id 2019013 - Endring av regulering for Jaervegen sentrum sgr.
Ikrafttredelse 29.10.2019

Reguleringsplan - Id 1240 - Kleppe torg. lkrafttredelse 18.04.1984.

Kommuneplan - Id 2022001 - Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen.
Ikrafttredelse 27.03.2023.
KPHensynsonenavnH320 - KPFare Flomfare

KPHensynsonenavnH190 - KPSikring Andre sikringssoner

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet

Jeervegen 537, H0404
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reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Fremleie er ikke tillatt, det ma sgkes om.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Jeervegen 537, H0404
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 100 (Omkostninger totalt)
77 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
79 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 656 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 667 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 669 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,00 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og
oppgjgrshonorar kr 6 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jonas Le

Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no, TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
16.10.2025

Jeervegen 537, H0404
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Velkommen til
Jaervegen 53/7,H0404

presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling Jeeren.



Torggarden har en fin beliggenhet midt i
Klepp sentrum.

Leiligheten inneholder:
4.etg: Entré/gang, stue/kjokken, soverom,
bad og bod/teknisk rom.
Fast parkering og tilhgrende bod i lukket
anlegg. Heis og trapp ned til lukket
parkeringsanlegg.
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Stue og kjgkken ligger i en dpen og luftig Igsning.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong
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HEEL
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Spiseplass i tilknytning til kjpkkenet
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Et praktisk U-formet kjokken. Kjokken
innredning med benkeplate i laminat og
integrert koketopp.
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Soverom med plass til garderobeskap

Soverommet
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Badet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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INNGLASSE | '
BALKONG

KJOKKEN
STUE

BOD

VVB
GANG

SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. P
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Parkering og bod i lukket parkeringsanlegg
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Nabolagsprofil

Jeervegen 537 - Nabolaget Kleppe sentrum - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kleppekrossen 1min &
Linje X44, 52, 58, 59, 62, N94 0.1 km
@ Klepp stasjon 7 min &
Linje L5 4.1 km
X Stavanger Sola 24 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 24.9 km
Skoler
Kleppe skule (1-7 kl.) 13 min %
455 elever, 30 klasser 1.7 km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 16 min %
275 elever, 18 klasser 1.4km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 11 min %
321 elever, 25 klasser 1Tkm
@ksnevad videregdende skole 7 min &
185 elever 4.3 km
Bryne vidaregaande skule 12 min &
720 elever, 26 klasser 55km
Ladepunkt for el-bil
& Klepp Energi Parkering 7 min &

&  Sameiet Kornvegen Gjestelader (lukk... 8 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling
. 833
2% e ARTRS 2 o &
g g < 5° &% 50 N g < g
- A -
b - |
. mm i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kleppe sentrum 1096 463
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 5min A
88 barn 0.4 km
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 5min 4
91 barn 0.5km
Kleppestemmen Fus barnehage (1-5ar) 11 min %
50 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Klepp 0 min &
Kiwi Klepp 6 min %
PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett87/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Skulehagen - ballbane 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Klepp fotball 4 min A&
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km

&  MOVA Klepp 11 min %

& Robust Trening Bryne 10 min &

Boligmasse

Il 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 19% blokk
6% annet

«Fint og trygt nabolag!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jaerhagen 10 min %
@ Klepp apotek 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250347

Selger 1 navn

Kari Steinskog

Jaervegen 537, H0404

Poststed
KLEPPE 4350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: KS 1

Document reference: 1403250347



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KS

Document reference: 1403250347
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Jeervegen 537, 4350 KLEPPE
(I KLEPP kommune

# gnr. 1, bnr. 1360, snr. 20

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 03.10.2025 Rapportdato: 14.10.2025 Oppdragsnr.: 19998-2515

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

0\ |

ROGALAND
BYGG TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: SX8751



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19998-2515

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Jaervegen 537, 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr 1360
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Eneboligen ble oppfert og ferdigstilt i 1999, og er oppfart med
grunnmur av betong, yttervegger i trekonstruksjon med utvendig
kledning av tre, og etasjeskiller av betong.

Takkonstruksjonen av betong, tekket med asfaltbelegg.

Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er nermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar for
utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte sameie.
Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet Gatil side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 19998-2515 Befaringsdato: 03.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2515

12

10

Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1999). Forskriftens referanse er gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1987.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familiaer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Vinduer er pa befaring 36 ar og med generell slitasje
pa pakninger, beslag og treverk.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

03.10.2025 Side: 6 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater,
pakninger og beslag.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

El installasjon fra byggear.

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Belegg/fliser pa gulv er fra byggedret og har na
passert forventet teknisk levetid (ca. 20-25 ar).
Overflater vurderes a vaere funksjonelle, men
Igsningen har begrenset restlevetid. Lokalt fall til sluk i
dusjsone gir tilfredsstillende avrenning pa begrenset
omrade, men helheten oppfyller ikke dagens
anbefalte krav til fallforhold pa hele gulvflaten. Det er
risiko for svekket tetthet og aldringsrelaterte
svakheter i sveiser og hjgrner.

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside
Det er pavist andre avvik:

Lokalt fall til sluk i dusjsone gir tilfredsstillende
avrenning pa begrenset omrade, men helheten
oppfyller ikke dagens anbefalte krav til fallforhold pa
hele gulvflaten. Det er risiko for svekket tetthet og
aldringsrelaterte svakheter i sveiser og hjgrner.

Oppdragsnr.: 19998-2515 Befaringsdato:  03.10.2025 Side: 7 av 16



Jaervegen 537, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1360
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1999

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

L 28 Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Vinduer er pa befaring 36 ar og med generell slitasje pa pakninger,

beslag og treverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Med tanke pa vinduenes faktiske alder vil punkteringer vaere paregnelig.

Utskiftninger av vinduer/rammer eller glass ma regnes med pa kort sikt.

Darer

Malt hoved inngangsdgr og balkongdgr
Dgrer fremstar i god teknisk stand og uten pavist direkte skader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og beslag.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Med tanke pa dgrenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med
og utskiftninger foretas pa sikt.

Oppdragsnr.: 19998-2515
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Inglasset balkong.

Balkongen er innglasset med skyvefelt i aluminium og glass. Lgsningen
antas a vaere ettermontert rundt 2010. Glassfeltene kan skyves for
ventilasjon og rengjgring. Det ble observert noe treghet/stgrhet i
skyvefeltene ved befaring. Tetningslister viser ogsa tegn til normal
aldersrelatert slitasje. Ingen tegn til skader pa glass eller profiler ble
registrert.

Vurdering:

Treghet i skyvefelt anses som normalt ved denne alderen og bruken.
Funksjonen er fremdeles tilfredsstillende, men vedlikehold bgr
giennomfgres for a opprettholde smidig bevegelse og tetthet. Ingen
forhold som indikerer lekkasjer eller svekket konstruksjon ble avdekket.

Konklusjon / tiltak:

Det anbefales rengjgring og smgring av skyvefelt samt eventuelt
utskifting av slitte tetningslister. Ingen umiddelbare reparasjoner er
pakrevd, men regelmessig vedlikehold bgr utfgres.

Tilstandsgrad (TG): TG 1

Normal tilstand i henhold til alder og bruk, mindre slitasje og treghet
registrert.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille
Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes

i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Badet har gulv med fliser og vegger med belegg (vatromsbelegg) fra
byggearet. Gulvbelegg ligger som membran for gulvfliser og er fgrt opp
pa vegg som sokkel. Det ble registrert lokalt fall til sluk i dusjsone, mens
gvrige deler av gulvet har tilneermet flatt eller svakt fall. Ingen synlige
tegn til lekkasje, oppbleering eller skader pa belegget ble observert ved
visuell kontroll.
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER  Norsk takst

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med vinyl belegg og malt tak.

ETASJE > BAD

LAk Overflater Gulv

Fliser pa gulv og vinylbelegg vegg er fra byggedret og har nd passert
forventet teknisk levetid (ca. 20-25 &r). Overflater vurderes a veere
funksjonelle, men Igsningen har begrenset restlevetid. Det er risiko for
svekket tetthet og aldringsrelaterte svakheter i sveiser og hjgrner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Belegg/fliser pa gulv er fra byggearet og har na passert forventet teknisk
levetid (ca. 20-25 ar). Overflater vurderes & veere funksjonelle, men
Igsningen har begrenset restlevetid. Lokalt fall til sluk i dusjsone gir
tilfredsstillende avrenning pa begrenset omrade, men helheten
oppfyller ikke dagens anbefalte krav til fallforhold pa hele gulvflaten. Det
er risiko for svekket tetthet og aldringsrelaterte svakheter i sveiser og
hjgrner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konklusjon / tiltak:

Badet fungerer etter hensikten per i dag, men alder og konstruksjon
tilsier at oppgradering eller full rehabilitering bgr paregnes pa sikt. Ved
videre bruk anbefales jevnlig ettersyn av sveiser og overgang mot sluk.

Tilstandsgrad (TG): TG 2

Badet har begrenset restlevetid. Lokalt fall til sluk gir tilfredsstillende
avrenning i dusjsone, men avvik fra dagens krav og forventet funksjon
pa @vrig gulvflate.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og gulvfliser med vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Lokalt fall til sluk i dusjsone gir tilfredsstillende avrenning pa begrenset
omrade, men helheten oppfyller ikke dagens anbefalte krav til
fallforhold pa hele gulvflaten. Det er risiko for svekket tetthet og
aldringsrelaterte svakheter i sveiser og hjgrner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konklusjon / tiltak:
Det anbefales jevnlig ettersyn av sveiser og overgang mot sluk.

Tilstandsgrad (TG): TG 2

Badet har begrenset restlevetid. Lokalt fall til sluk gir tilfredsstillende
avrenning i dusjsone, men avvik fra dagens krav og forventet funksjon
pa gvrig gulvflate.

Oppdragsnr.: 19998-2515

Befaringsdato: 03.10.2025

Sluk
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Jaervegen 537, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1360
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Kjpkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Kjskkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Fordelerskap for rgr i rgr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 19998-2515

Befaringsdato: 03.10.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 1999 og plassert i bod.

Det er sveert begrensede muligheter til a vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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Jaervegen 537, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1360
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

elektriske anlegg? 1.
Nei

Generelt om anlegget 2.

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? 4
Nei :

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger el kontroll de siste 5-10 arene

EL skap

U 48  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 19998-2515 Befaringsdato: 03.10.2025

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N[

Norsk takst

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2515

Befaringsdato:  03.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Jeervegen 537, 4350 KLEPPE Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) sum (TeA)

Etasje 76 5 11 92

SUM 76 5 11

SUM BRA 92

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Z:ifél/(;q;knlsr;:é)verom, bad, Bod (utenfor boenhet)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 73 3
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Gnr 1-Bnr1360 Nesflatveien 14 k I I
1120 KLEPP 4018 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.10.2025  Rune Sivertsen Takstingenigr
Solveig Grgnstgl Kunde
Solveig Grgnstgl Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1120 KLEPP 1 1360 0 20 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Jeervegen 537

Hjemmelshaver
Steinskog Hein, Steinskog Kari

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 29.09.2025 Mottatt 02.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 06.04.2006 Mottatt 02.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 23.09.1998 Mottatt 02.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.10.2025
2 15.10.2025 Endring gjelder feil tekst pa overflater av gulv i bad.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Jeervegen 537, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr 1360
1120 KLEPP

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2515

Befaringsdato: 03.10.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19998-2515

Befaringsdato: 03.10.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SX8751

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Secant AS;
Pauline Wiigs veg 4
4344 Bryne
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1403250347 Anette Undheim 913 59648 25.09.2025

Megleropplysninger pa Jaervegen 537, H0404 - gnr. 1, bnr. 1360, snr. 20 (Ideell andel 1/1) i Klepp
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Kari Steinskog Kornvegen 120, 4350 Kleppe 17.03.1947
Hein Steinskog X 13.07.1945

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger;

Navn pa < i"w;'cﬂi"é S&,M‘_.,{ ITG(‘)‘ f)'}fﬂcn‘,ﬂ.

Nawvn TIF. E-post.

Styreleder | |, atikd Baoes | Gl L0l hacal A . t.}dul,f@b{.(r?!?i%-ﬂﬂ_

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Koemmune
Sameiets eiendommer;
Sameiets org.nr: A% 1572 9 (&) |Tomten er Ja eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlaper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [[] Ja [] Nei

Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [ Nei | |-2/9er det sarskilte forpliktelsermed | | | [ e

denne seksjonen?

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet £ ks \-}47, : }{95_

Hvis ja, oppagi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei
Aktiv Efendomsmegling Jaeren Tif: 51?7 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 1/3
AS bryne@aktiv.no
Jembanegala 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? }Z] Ja [] Nei |Plassens nummer:

Hvardan blir kjeper eier av plassen?

Er det mulig for el-hil lading i sameiet? [ Ja [] Nei |Ewt. ekstra kostnad: e
Dyrehold

Erdyrehold tilatt? | [Jda [ Nei | o0 ordan praktiseres dyrefioldet?
Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? []Ja[4 Nei |Ewt. vilkar for fremleie? M3 Sokes Oim.

o . Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? (A Ja [] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: [ Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
. . . Huvis ja, hvar m egjanslér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? []Ja[] Nei |nedbetalingstiden’

Hvis nei, nar begynner det & lepe avdrag? | Hvis nei, hva biir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfii periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? Al J Nei -~ TP e ey )
: klsaLINel Jkr | 1£( 7S, |k 3¢ Sy -
Fellesutgifter og andre kostnader
] Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. (Y00 .- Er det restanse? [ Ja [A Nei
]
Fellesutgiftene inkluderer: SO Verlia -\
Forfallsdato: : g Kegnskap, _-"{"’V‘S‘v 1 Vet i _
Neneli g, has§ 0y Lldes, MM.-&D(E\B\-»? 2y tetold
Avregnes fellesutg.? [] Ja [[] Nei | Erdet planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [ Nei
o kr . Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: IR0 C Seksjonens renteutgifter kr:
Aktiv Eiendamsmegling Jasren TIf: 5177 80 00 QOrg.nr: 834001842 Side: 2/3
AS bryne@aktivno
Jembanegata 5 wranw.akliv.na

4340 Bryne
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Gebyr

Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [4 Nei : !

Hvis ja, kr Kontanummer for betaling:

Tas det et gebyr for opplysningene? [4 Ja [] Nei 340L 26, S(,C'M{" Wm(
(S
kr

Beskrivelse: Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skrivher: -
Iy koant wed SHyreiatos £ ey 80
For Secant AS; Mangle™ o Styewa
Bonn “ora-2s5 Qe Skead
Sted, ddto Signatur

I tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets |an

Kopi av styrevedtak som kan vasre av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anette.undheim@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jasren

Anette Undheim
Meglersekretaar
anette.undheim@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaaren Tili: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 3/3
AS bryne@aktiv.no

Jernbanegata 5 www.aktivno

4340 Bryne
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Referat fra drsmgte | TORGGARDEN.
Onsdag 7.mai 2025 kl.18.00 i Garasjen

Saksliste; 1.Konstituering.

Formann: Per Primstad ansket velkommen.

1.1 Kjell Stangeland ble valgt til mpteleder.
1.2 Registering av fremimete: 18 personer fra
14 leiligheter.
1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Intet merke til innkalling.
Sak. 2.Arsmelding for 2024
Arsmeldingen ble glennomgatt uten merknad.

Sal.3. Arsregnskap for 2024.Godkjent

Salk.4. Per Primstad er pd valg. Ble valgt for 2 &r til styremedlem
Sak.5. Solveig Granstel varamediem valgt for 1 ar.

6. Godtgjarelse til styret uten anmerkning som tidligere.

Styreformann Per Primstad Kr.10.000,-.
Styremediem Kjell Stangeland Kr.10.000,-.
Varamedlem Solveig Grenstst Kr.4.000,-

Sak.7.Vakimester Alf Magne Kréke Kr.22.000,-

Salc.8. Orientering om nye vedtekter.
Klepp. 13.05.2025

Per Primstad Kie tStangeland Solveig Grenstsl. p
« o J 7 ( .~—r
Styre( orrman 'qM} ('é”\/n % }?/&\(a%ra . Mg é?ﬂ/ﬁ}%’ﬁ'}__‘

S7
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Referat fra styremgte i Torggarden.

Onsdag 07.05.2025.

P4 styremate ble PER Primstad valgt til formann, og

Kjell Stangeland valgt til nestformann.

Per Primstad Kjell Stangeland Solveig Grgnstgl.

Formann , Nestformann Varamedlem. Ve

/
?e/ Q { p’f’? ){ é ( Z}::,a’i/[ ._:;j?ftu_l/r._,_i/_,{ ._'vtf’u{ “ )W w(:" éj‘/yw
/ -~ ¢

Klepp. 13.05.2025.



IN NKALLING TIL ARSM@TE | = TORGGARDEN=
ONSDAG 7.MAI2025 KL.18.00 | GARASJEN.

Saksliste: 1. Konstituering.
1.1 Valg av mgteleder.
1.2 Registrering av de fremmgte.
1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
For 2024.
1.4 Skrive mgteprotokoll. Solveig Graonstal.
2. Arsmelding for 2024.
3. Arsregnskap for 2024.
4. Valg av nytt styremedlem: Per Primstad er p4 valg.
5. Varamedlem velges for 1 ér-

6. Godtgjarelse til styret og varamedlem.

Styreformann Per Primstad. kr.10.000,-
Styremedlem Kjell Stangeland kr.10.000,-
Varamedlem Solveig Grenstel-sekretser- kr.4.000,-
7.Vaktmester Alf Magne Krake kr.20.000,-

Per Primstad Kjell Stangeland Solveig Granstel.

_ ;.‘/ . g r J
Ter %Sggf? Wl Hamgehond < g Charety

Formann Nestformann Varamann-sekret, c9
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SAMEIET TORGGARDEN.
ARSMELDING FOR 2024.

DET ER UTF@RT VANLIG VEDLIKEHOLD -
SKIFTE AV LYSPARER OG LYSR@R

PA FELLESAREALENE.

DET ER INNSTALLERT UTTAK FOR EL BILER.

FAGFOLK HAR SETTT PATAK, OG SKAL UF@RE
VEDLIKEHOLD.

REPARASJON AV TAKVIFTER - AVSUG- , ER | ARBEID
NA!



DT e T e g —
e R T N ———————

Undertegnende gir med dette

Fullmakt til a3 stemme i mitt fravaer pa
arsmgte 07.05.2025

KLEPPE den 07.05.2025

Underskrift av leilighetseigaren.
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Referat fra ekstraordinae rt arsmete 2025 —
Sameiet Torggdrden

I henhold til Eierseksjonsloven §841 annet ledd og 42 ble det innkalt til ekstraordineert
arsmgte i sameiet Torggarden den 28.08.25 kl. 18.00 i anleggets garasje.

17 seksjoner av 24 var representert. | tillegg mgtte Janniche @gard fra Secant AS, og
Rune Friestad fra AVE Systemer.

Janniche @gard ble valgt som mgteleder og referent.

Rune Friestad fra AVE systemer fikk ordet farst, slik han kunne ga da informasjonen var
gitt. Kommunen har godkjent plassering av varmepumper ihht. bilde som ble utdelt pa
arsmgte. Det kom ogsé fram at kommunen ikke hadde uttalt seg om plassering av
varmepumper pa den blokka som har fasade mot sgr, da dette ikke var av sa stor
interesse. Rune informerte om fordeler ved varmepumper da det har blitt forespurt fra
noen beboere at varmepumper er gnskelig.

Noen av fordelene som ble nevnt var falgende:

e 25 % av oppvarmingskostnad.

e Bedreinneklima, luftrensende.

e Sparesinn parundt4 ar.

¢ Vannavrenning fra utedel kobles sammen med takvannsnedlap.

Det ble opplyst om at desibelnivaet kunne males opp til 49 fra utedel. 35 desibel fra 5
meters avstand. En trengte ikke bruke AVE Systemer, men Rune anbefalte pa det
sterkeste at det ble gjort av noen bedrifter som jobbet med varmepumper, slik det ble
gjort skikkelig.

Om sameiet ville ga for varmepumper ble det anbefalt at sameiet samlet kjgpte
varmepumper, da sameiet kunne sgke om tilskudd for 30 % av kostnadene, dette
tilskuddet kan en ikke sgke om som enkeltperson.

Det ble ytret at spgrsmalet det dreier seg om er hvor varmepumpens utedel skal sta, pa
hver seksjon eller samlet.

Flere beboere stilte seg kritisk i forhold til lyd av utedel, at den kunne bli til sjenanse for
naboene. Rune informerte om at han kunne komme pa besgk til hver og en for & se pa
fordelene og ulempene med varmepumper hos dem. Det ble avtalt at Odd Arild Klepp
skulle holde i kommunikasjonen med Rune — men at hver beboer kunne kontakte Rune
om de gnsket en gjennomgang i sin leilighet.

Side1av?7
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Etter informasjonen fra Rune tok mgteleder Janniche ordet for & ga i gang med
sakslisten. Styremedlem Kjell Stangeland fikk ordet og stilte spgrsmal til innkallingen,
da styret ikke hadde blitt informert pa forhand av hverken beboere som kalte inn, eller
fra regnskapskontoret. Flere stilte seg bak at styret burde blitt informert, og at sakene pa
sakslisten kunne blitt drgftet med dem farst. Det ble ogséa nevnt at pa det ordinzsere
arsmate i 2025 sa ble ikke noe av dette tatt opp under eventuelt- noe en stilte seg
undrene til. Med bakgrunn i dette trakk Kjell Stangeland seg som styremedlem med
umiddelbar virkning.

Innspill til vedlikeholdsplan har blitt gitt til styreleder pa ett tidligere tidspunkt, hvor
tilbakemeldingen var at disse matte settes pd vent. Derfor sd sameierne som innkalte til
det ekstraordinaere drsmgtet seg ngdt til 4 ha ett ekstraordinsert arsmate, slik at
punktene kunne drgftes med alle seksjonseierne. Regnskapsfarer nevnte at dialogen
mellom regnskapskontor og naveerende styret kunne veert bedre i forbindelse med
denne innkallingen. Det tas til etterretning at en kunne hatt en dialog pa forhand,
mellom styret og regnskapskontor.

Per Primstad - styreleder hadde ikke anledning & komme pa grunn av helsemessige
arsaker, men hadde gitt et brev til Harald Bauer hvor han sa opp som styreleder og
styremedlem med umiddelbar virkning, pa grunn av helsemessige arsaker.

Ved giennomgang av sakslisten var det ikke valgt noe nytt styre, dette blir diskutert etter
sakslistens gjennomgang.

Sakene pa sakslisten ble deretter lest hgyt og draftet. Sakslisten er endel av referat hvor
hevet skrift er referert/notert fra det ekstraordinaere drsmgotet:

1. Sikkerhet.
a. Bygget ligger dpent til for at uvedkommende enkelt kan ta seg inn til
boligseksjonene. Undersake muligheter for 8 sperre for ugnsket adgang.

Dette problemet har veert nevnt ved flere arsmgter, og viser at det er
aktuelt da det har veert flere forsgk pa innbrudd det siste aret. Det
kom et forslag pa at dette bar det fremtidige styret undersgke, om det
er mulighet for & sperre for ugnsket adgang.

Deretter kom det ett motforslag som gikk ut pa om det var ngdvendig a
blokkere den utvendige trappen som fgrer fra gateplan og opp til 2.
etasje.

Side2av?7
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C.

Forslagene ble stemt over: 12 for at det fremtidige styret skal
undersgke muligheter for a sperre for ugnsket adgang som farer fra
gateplan og opp til 2. etasje, og 5 mot at dette trenger a undersgkes.

Til ettertanke kan en se pa at det burde vaert to avstemminger her,
bade for 4 stemme over det generelle om en skulle undersgke
muligheter for a sperre for ugnsket adgang, og adgang fra gateplan
opp til 2. etasje.

Sperre remningsveier med godkjent utstyr for slikt bruk slik at
ngdutganger ikke misbrukes og star dpne.

Det fremtidige styret tar seg av a sperre remningsveier med godkjent
utstyr.

Dori2.etg. lukker seg ikke selv.

Det fremtidige styret ser pa saken, ved hjelp av hjelpemiddelsentralen.

d.

Det er interesse for kameraovervaking i garasjen ved port. Samtidig er det
blitt foreslatt som alternativ & installere automatisk portlukker.

Ikke behov for kamera, det fremtidige styret (heretter kalt styret) ser pa
muligheter for automatisk portlukker.

Byggets tekniske tilstand: Styret undersgker hva som bgr prioriteres av
vedlikehold i forhold til punktene nedenfor.

a.

Tak. Hvilken tilstand er tak vurdert til?

Taket ble undersgkt i var av fagfolk, taket vurdert: i god stand. Styret
ser om de kan fa tak i rapporten som viser til vurderingen.

Utvendig betong er flere steder sprukket slik at stykker er pa vei til & lgsne
og falle ned. | verste fall kan det fare til alvorlige skader pa mennesker/dyr.
To plasser opplever en at det holder pa a falle ned.

Armering er synlig flere steder.

En plan for fremdrift samt en plan for det arlige vedlikeholdet ma
utarbeides.

Her gnskes det ogsa at Rema 1000 tar sin del av opprettholdelse av
uteomrade. Veldig fint om de kan holde uteomrade i bedre stand i
form av spyling/vask, fjerne mose, vasking av tagging og fikse lgse
fliser.
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Takrennenes/nedlgpenes tilstand. Her vokser det gress og det er rimelig &
anta at disse bgr klargjgres til hgst og vinter.

Det har blitt tilkalt reparater av takrenner for 2-3 maneder siden -
disse har enda ikke kommet. Styret purrer

Det lekker fukt/vann inn i trappegang. Dette gjelder vindu og i selve
konstruksjonen der det er synlig at det bobler i maling.

Deler av taki heis synes a veere lgst/skjevt/bgyd.

Utvendige flater vaskes, repareres og males opp.

Lysbryter i bossrom ma fikses/byttes.- Ordnet

Vi gnsker en redegjgrelse/fa se inngatt avtale mellom styret og malerfirma
hva som gjelder maling av ytre vindusflater.

Styret som satt frem til d.d. har pregvd a ha dialog med malerfirma
Weda, da arbeid ikke er utfert etter dagens standard. Sameiet og
styret til d.d. er misforngyd med jobben, da en kan stille
spersmalstegn til vask pa forhand - om dette ble gjort alle steder,
noen vinduer er malt igjen, noe skraping av maling har blitt gjort av
firma hvor de skrapte av deler av treverk. Pa grunn av sprakforskjeller
var det vanskelig for styret frem til d.d. & fa ytret sin misngye. Nytt
styre i samarbeid med regnskapskontor prgver a fa tak i kontrakt
mellom sameie og styre.

Innhente uttalelser fra faglig kyndige innenfor de ulike fagene/emnene
som ogsa ma levere rapport pa funn med anbefalte lgsninger til styret.
samt vurdere innkomne tilbud.

3. Varmepumper:

a.

Det er gnskelig fra flere seksjonseiere & ha mulighet til & montere
varmepumpe. Utedel ma settes pa utsiden og det er tenkt satt pa
kortende til balkonger. AVE-systemer pa Jeeren har sett pa saken og de
mener det enkelt kan monteres der. Det sal ogsa sendes for godkjenning
tilkommunen. Det vil ikke komme stay fra utedel a det monteres pa
gummiforinger og fester laget for slikt formal. Vannavrenning fra utedel
kobles sammen med takvannsnedlap.

Informasjon om varmepumper ble gitt i starten av matet, og ble derfor
ikke mer diskutert.

4. Annet:

a.

Sittende styre bar klargjgre et utkast til korrigering/justering av sameiets
vedtekter presentert klart for neste arsmgte.

Regnskapskontor sender over de justerte vedtektene de lagte tili 2025
for vurdering av det nye styret.
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. Lage oppdaterte planer og oversikt for remning i tilfellet nadsituasjon

oppstar. Det ble ytret gnske om branngvelse i samarbeid med
brannvesen. Bade med tanke pa bruk av brannslokkingsapparat og
oppmgte mgteplass. Ta opp til vurdering om hver seksjon burde hatt
seriekoblede brannvarslere. Det har veert brannkontroller inne i
seksjonene, men brannslokkingsapparatene i garasje er fra 1999 og
bar byttes.

Har deler av bankinnskuddet blitt overfart til hgyrentekonto som foreslatt
fra ordineert arsmgte?-Ja

. Pris for strem for lading av el-bil i garasjen. Er det noe oversikt for dette

noen steder?Det ble ytret misngye fra beboer med dagens avtaler med
Bryne elektriske. Styret vil undersgke om det er muligheter for andre
ordninger.

Belgp som bes innbetalt til styreformann pa vipps som skal dekke vask av
svalganger, heis og trapperom. Dette bar selvsagt ikke veere et
engasjement av privat karakter og bar i sa tilfellet veere del av det faste
manedlige belgpet som seksjonseiere faktureres for.

Janniche @gard fra Secant AS forklarte at denne fremgangsmaten er dessverre

ulovlig pa grunn av mange punkter:

En kan ikke tjene mer en kr 6000,- skattefritt.

Det skal ikke veere forskjell i hva beboere betaler i felleskostnader uansett
om en bori 2. Eller 4. Etasje.

Det blir feil informert ved kjap av leiligheter hva felleskostnadene egentlig
er, da disse kostnadene ikke viser i regnskapet.

Utgiftene skal fores i sameiets regnskap som renhold fellesarealer - som gir
oversikt, transparens og gjor at sameiet falger loven.

Arbeidet er gjentakende, og anses ikke som en engangs tjeneste.

Tidligere styre informerer at denne lgsningen er gjort i beste mening
for alle parter, hvor de pa avtaletidspunkt snakket med sin daveerende
regnskapsfarer og likningskontor som ga klarsignal at dette var greit.

Mulig det var andre lover og regler i forhold til eierseksjonsloven,
hvitvaskingsloven og skatteforhold som gjorde at avtalen ble antatt
lovlig. | dag er ikke avtalen lovlig, og styret bgr se pa en lgsning i
forhold til lLenn via regnskapet da en gnsker at dagens vaktmester skal
kunne fortsette med sitt arbeid - som de er meget forngyd med.
Dagens avtale om privat betaling opphgres gyeblikkelig. Om beboere
onsker hjelp innimellom inne i sine leiligheter kan de lgnne
vaktmester selv, da dette blir ansett som sporadisk arbeid, mellom
private personer. Da skal pengene ga direkte fra den som gnsker
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hjelp, og den som hjelper. Ikke via styret, eller sameiet. Vaktmester
har selv ansvar for & pase at han ikke far mer en kr 6000 hvert ar i
sporadisk arbeid for beboere.

Deretter ble det informert om det ekstraordinaere d&rsmgte gnsket 8 innsette nye

personer i styret méatte dette vaere enstemmig enighet over.

Det opplevdes som at flertallet pa det ekstraordineere arsmeatet var enige om at nytt

styre kunne velges.

Forslag om at Harald Bauer og Odd Arild Klepp ble det nye styret frem til arsmgte 2026

sammen med Solveig Granstgl som vara ble avgjort ved akklamasjon.

Det kan ogséa nevnes at Gry Halvorsen ble foreslatt som varemedlem, men etter eget
gnske ville hun ikke inn i styret pa dette tidspunkt. Solveig Grgnstgl ble valgt inn som
varamedlem péa arsmgtet varen 2025, og foreslo selv at hun kunne vaer varamedlem

frem til &rsmatet 2026.

Styret konstituerer seg selv pa styremgte etter det ekstraordinsere arsmgtet.

Ekstraordinaert arsmgte hevet.

Det ble ikke nevnt noen til signere referatet sammen med mgteleder. Derfor ber
mgteleder representant fra det tidligere styret, representant fra det nye styret, samten

beboer utenom styret om & signere referatet, sammen med mgteleder.
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Referatet blir signert elektronisk av:

Janniche @gard — mateleder

Harald Bauer - representant nytt styret

Kjell Stangeland — representant forrige styret

Gaute Erevik — representant beboer utenom styret

Document ID 09222115557556186469 Signert J@, HB, KS, GE
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Dokument
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Innkalling til Ekstraordinaert drsmete 2025 -
Sameiet Torggarden

I henhold til Eierseksjonsloven §41 annet ledd og §42 innkalles det til ekstraordinesrt
arsmete i sameiet Torggérden. Secant AS som er sameiets regnskapsfarer stiller med en
representant pa det ekstraordinaere drsmgtet. Secant vil ogsa vaere referent.

Dato/sted: 28.08.2025 kl. 18:00 i anleggets garasje.

Deter flere saker som gjer at vi ser behov for & innkalle til ekstraordinaert &rsmate. Det er
en relativt omfattende saksliste som igjen er et resultat av lengre tids manglende tiltak for &
sikre bygget bade hva som gjelder sikkerhet og vedlikehold.

Undertegnede seksjonseiere @nsker at det ekstraordinzaere drsmatet tar opp til behandling
4 hovedpunkter med hver sine underpunkter. Vedlegg er 4 regne som del av dette
ekstraordineaere drsmeotet:

1. Sikkerhet:

a. Bygget ligger dpent til for at uvedkommende enkelt kan ta seginn til
boligseksjonene. Undersgke muligheter for & sperre for ugnsket adgang.

b. Sperre remningsveier med godkjent utstyr for slikt bruk slik at nedutganger
ikke misbrukes og star dermed apne.

c. Dari2.etg. lukker segikke selv. Denne ma fikses eller byttes.

d. Deterinteresse for kameraovervaking i garasjen ved port. Samtidig er det
blitt foreslatt som alternativ & installere automatisk portlukker.

2. Byggets tekniske tilstand. Foreligger det rapporter fra nyere dato snskes det
at styret fremlegger disse for giennomgang:

a. Tak. Hvilken tilstand er tak vurdert til?

b. Utvendig betong er flere steder sprukket slik at stykker er p& vei til & l@sne og
falle ned. I verste fall kan det fere til alvorlige skader p& mennesker, dyr eller
objekter.

c. Armering er synlig flere steder.

d. En planforfremdrift samt en plan for det &rlige vedlikeholdet mé utarbeides.

e. Takrennenes/nedlopenes tilstand. Her vokser det gress og det er rimelig &
anta at disse bar spyles og ellers klargjares til hgst og vinter.

f. Detlekker fukt/vanninnitrappegang. Dette gjelder vindu og i selve
konstruksjonen der det er synlig at det bobler i maling.

g. Deleravtakiheis synes & vaere lgst/skjevt.

h. Utvendige flater m& vaskes, repareres og males opp.
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i. Lysbryteribossrom mé fikses/byttes.

j. Vignsker enredegjerelse/fa se inngatt avtale mellom styret og malerfirma
hva som gjelder maling av ytre vindusflater.

k. Innhente uttalelser fra faglig kyndige innenfor de ulike fagene/emnene som
0gsd ma levere rapport pa funn med anbefalte l@sninger til styret samt
vurdere innkomne tilbud pa utbedringer.

3. Varmepumper:

a. Deter gnskelig fra flere seksjonseiere & ha mulighet til & montere

varmepumpe. Utedel ma settes pa utsiden og det er tenkt satt pa kortende til

balkonger. Ave-systemer pd Jaeren har sett pd saken og de mener det enkelt
kan monteres der. Det skal ogsa sendes for godkjenning til kommunen. Det
vilikke komme stay fra utedel da det monteres p& gummiforinger og fester
laget for slikt formal. Vannavrenning fra utedel kobles sammen med
takvannsnedlgp.

4, Annet:

a. Sittende styre ber klargjgre et utkast til korrigering/justering av sameiets
vedtekter.

b. Lage oppdaterte planer og oversikt for remning i tilfellet ngdsituasjon
oppstér.

c. Hardeler av bankinnskuddet blitt overfart til hgyrentekonto som foreslatt fra
ordinzert arsmgte?

d. Prisfor strem for lading av el-bil i garasjen. Er det noe oversikt for dette noen
steder?

e. Bel@p som bes innbetalt til styreformann pé vipps som skal dekke vask av
svalganger, heis og trapperom. Dette ber selvsagt ikke vaere et engasjement
av privat karakter og ber i s3 tilfellet vaere del av det faste manedlige belapet
som seksjonseiere faktureres for.

Nyliginnbrudd i 2.etg. viser at det er behov for & sikre kontrollert tilgang til seksjonene.
Dette kan gjgres med relativ enkle grep. Uansett ma vi fa innhentet forslag med priser.

Det har allerede blitt sendt inn til styret et innspill til & ivareta oss beboeres sikkerhet samt
ivareta byggets tekniske tilstand uten annen tilbakemelding enn styrets awvisning for det
innmeldte.

Regnskapets punkt under driftskostnader for utvendig vedlikehold for 2023 er det brukt kr.
361 og for 2024 er det brukt kr. 1 376 noe som gir seerlig grunn til bekymring og bekrefter at
forfallet er gkende. Til sammen begge &r er det alts4 totalt blitt brukt kun kr. 1 737,- for det
utvendige vedlikeholdet,
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Ved ata en runde rundt i bygget, bade innvendig og utvendig, vitner det om et bygg i forfall.
Til stadighet utsatt vedlikehold bidrar ikke til annet enn gkte kostnader, verditap og etter
hvert lite attraktivt. Jo lenger vedlikeholdet forskyves jo heyere vil kostnaden bli.

For & unngd & komme i situasjon der det faste manedsbelapet vi betaler gker méa det lages
en prioritert arbeidsplan. Alle punkter er viktige, men vi m3 innse at de mest prekeere
manglene utbedres raskt sa far de andre punktene komme ved gkonomi til & gjere det.

Vedlegg:

1. Utdrag av eierseksjonsloven som omhandler vedlikehold.

Sted: Klepp

Dato: 05.08.2025

Signatur seksjonseiere:

\ 9] '
1. Leilighet 301; Ragnar Hole. / DA /%Z“G’
2. Leilighet 304; Harald Bauer. Q\Cﬂ QC’\J\-\/——\

3. Leilighet 307; Gry Halvorsen. é’k‘l h}/{é&c%/

4. Leilighet 308; Odd Arild Klepp.

Detunderstrekes at dette er relatert til sak, ikke til person. Vi anbefaler alle seksjonseiere
pé det sterkeste til & stille pa det ekstraordinaere rsmetet, da vi gnsker & imgtese alle

seksjonseieres felles interesse til & ta vare pé sameiet vart.
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Arsregnskap 2024
Sameiet Torggarden

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 981 252 969

¢ visma sign
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Sameiet Torggarden

981 252 969

RESULTATREGNSKAP Note
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt

SUM DRIFTSINNTEKTER

Lennskostnad 1

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Annen driftskostnad
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad

RESULTAT AV FINANSPOSTER

ORDINART RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

Avsatt til annen egenkapital 3
Overfort fra annen egenkapital 3
SUM DISPONERINGER

2024 2023
1087 0
447 929 445 476
449 016 445 476
56 074 56076
8200 0
445 689 294 056
509 963 350132
-60 947 95 344
25651 20 650
0 2269

1 804 0
23 847 22919
-37 100 118 263
-37 100 118 263
-37 100 118 263
0 118 263

37 100 0
-37 100 118 263

 visma sign
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Sameiet Torggarden

981 252 969

BALANSE PR. 31.12 Note 2024 2023
EIENDELER - 7
Maskiner og anlegg 2 115 550 0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 115 550 0
Kundefordringer 3 000 7 500
Andre kortsiktige fordringer 4 10 619 12 755
SUM FORDRINGER 13 619 20255
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1 056 966 1182027
SUM BANKINNSKUDD 1 056 966 1182 027
SUM OML@PSMIDLER 1 070 585 1202282
SUM EIENDELER 1186 135 1202282
EGENKAPITAL OG GJELD

Annen egenkapital 3 1082 797 1119897
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 1 082 797 1119 897
SUM EGENKAPITAL 1 082 797 1119 897
Leverandprgjeld 79212 40 837
Skyldig offentlige avgifter 444 444
Annen kortsiktig gjeld 4 23 683 41104
SUM KORTSIKTIG GJELD 103 338 82 384
SUM GJELD 103 338 82 384
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1186 135 1202 282

Bryne, 50, 07.202
Styret i Sameiet Torggarden
Kjell Ansgar Stangeland Per Primstad
styremedlem styreleder
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75



76

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsforing
Inntekter fort i regnskapet folger opptjeningsprinsippet.

'Note 1 Lonnskostnader og ansatte

Lonnskostnader
Loennskostnader

2024 2023
Lenninger 55630 49 590
Arbeidsgiveravgift 444 6 486
Sum 56 074 56 076

Sameiet har ikke betalt pensjonsytelser eller andre ytelser enn lenn til styremedlemmene.

Regnskaps- og revisjonshonorar

Regnskap, fakturering og arsavslutning inkl mva 41683
Andre honorarer til regnskapsforer inkl mva 550
Revisjonshonorar inkl mva 18125
Note 2 Varige driftsmidler
Elbil anlegg
Anskaffelseskost 29.09.2024 123 750
Arets ordinzre avskrivninger 8200
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.2024 8200
Arets avskrivning og nedskrivning 8 200
Bokfart verdi 31.12.2024 115 550
Jkonomisk levetid 0-5 ar
Note 3 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2023 1119897 1119 897
Arets resultat -37 100 37100
Pr 31.12.2024 1082 797 1082 797

 visma sign




Note 4 Kundefordringer, andre fordringer og annen kortsiktig gjeld

Kundefordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fart til palydende.
De aller fleste beboere betaler pa forfall.

Andre kortsiktige fordringer
Andre kortsiktige fordringer bestar av forskuddsbetalte forsikring;r.

Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld bestir av palept regnskapshonorar og strom.

¢ visma sign
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FORSLAG TIL ORDENSREGLER
FOR

TORGGARDEN

Vear oppmerksom pa at ordensreglene ikke bare pélegger plikter, men snarere tvert om skaper
rettigheter. Ordensreglene skal vaere vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i
hele boligomradet. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse g inn for 4 overholde

reglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli ett slik trivelig sted som vi gjerne
gnsker.

Hovedsynspunktet ma vzre at ingen bolig mé nyttes slik at andre beboere sjeneres!

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Seksjonene med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Eier er erstatningspliktige for
skader som oppstar gjennom uaktsomhet.

Meld fra til styret i sameiet umiddelbart om oppstatte feil ved leiligheten. Falg de
bruksanvisninger som er gitt.

Det pahviler beboerne & sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene. Papir og annet
avfall ma ikke f2 gdelegge ett ellers godt inntrykk.

Ror for fellesanlegg for radio og TV er fremlagt til hver bolig. De som gnsker det, kan knytte
seg til Kleppe Kabelnett. Oppsetting av utenders antenner md godkjennes av styre.

Utendgrs terking av tgy samt steyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller 1. og
17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilspyling mé eventuelt kun skje pa anvist sted.

PLENER OG BEPLANTNING

Pése at det ikke blir trékket for meget pé plenene i var- og hestbleyta da grasrettene lett tar

skade av det. Var med og pass pa at busker, trer og beplantning ikke blir adelagt ved barns
lek.

RO 1 BOLIGENE

I tiden k1. 23.00 - 06.00 skal det vere ro i boligene. I dette tidsrom er sang, hoyrastet tale,
bruk av musikkinstrumenter, vaskemaskiner og sentralstevsugere ikke tillatt. Rarsus p& grunn
av vanntapping ber s& vidt mulig unngas i dette tidsrom.




UTSTYR, SKILT M.V.

Flaggstenger, antenner, skilt og markiser m ikke oppsettes uten skriftlig godkjenning av
styret.

PARKERING

Benytt parkeringsplassene/garasjen. Kjer sakte og med omtanke innenfor omradet.

ANDRE BESTEMMELSER

Sykler, ski, barnevogner o.]. md ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler
m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Takrennene fremfor balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn 1 boligen. Oppstétte skader av slik forssmmelse kan medfare skonomisk ansvar.

Seppel ma pakkes godt inn far det kastes.

Utarbeidet av EiendomsMegler 1
19.08.99
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Til styret
Seknad om dyrehold

Undertegnede
Adresse
Seker herved om 4 holde

Begrunnelsen er

Jeg forplikter meg til & overholde folgende regler som er vedtatt av generalforsamlingen.

Erklzring

L. Der forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets/sameiets omrade

[

Jeg erklzrer meg ansvarlig og erstamingspliktig for enhver skade som min hund/katt
métte pafore person eller eiendom. f. eks. skraper pa derer og karmer. skader p4
blomster. planter. grentanlegg m.v.

[

Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt dyr métte etterlate pd
trapper. veier, plener, 1 bed og lignende.

4. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitr dyrehold sjenerer naboer med
lukt. brék. etc. eller p& annen mate er til ulempe. f. eks. skaper redsel eller angst.
forplikter jeg meg til 4 fijerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

5. lJeg erklerer meg villig til 4 godta de endringer i bestemmelsen somn
generalforsamlingen / sameiermete fatter og finner det nedvendig 4 foreta.

6. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd pa
erklzringen er i betrakte som mislighold av leiekontrakten.

den Eiers/sokers underskrift

Underskrifter fra de nazrmeste naboene/beboerne i oppgangen (kan si gneres pa baksiden av
denne kontrakten)

1. Styret gir tillatelse til 4 holde hund / katt pa de underskrevne vilkar.

7 Styret avslar seknaden pa grunn av

den Styrets leder:

. T
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ENERGIATTEST

Adresse Jaervegen 537
Postnummer 4350 >
z
[}
Sted KLEPPE B »
=
[}
Kommunenavn Klepp i B
S
Gardsnummer 1 &
x
Bruksnummer 1360 o
s D ﬂ
Seksjonsnummer 20 i)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer — 2
£
[
Bygningsnummer 19142124 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0404 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-180057 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.10.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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.| Klepp kommune

|| SAMFUNN OG KULTUR Postboks 25
| 4358 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: |1 Bruksnr: | 1360 Festenr: Seksjonsnr: 20

Adresse: | Jeervegen 537 Seljar: Kari Steinskog

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep v

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve [ Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppslayve [

Septiktank [ Ein mé parekna krav om oppgradering frd
kommunen.

Bronn [

Nedgravd oljetank [ Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 7 863,-. I dette inngér bl.a. avgift for vatn,
avlep, renovasjon. Belapet er fordelt pé 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025 med forfall 15.
april er pd kr 4 843,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa kr 3 020,-.

Vassavgift etter mélar: Ja: W Nei: [
Vassmalarstand pr. 31.12.24: 1486

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte
1. termin 01.01.-30.06.2025 v

2. termin 01.07.-31.12.2025 [~

Restanse 2. termin 2025 med forfall 15. oktober 2025 kr 3 020,00

Side 1 av 1




Posthoks 25

Klepp kommune 958 Kieppe
LOKAL UTVIKLING 1UF 514298 00
Kruse Smith AS
Postboks 8088
4068 STAVANGER
Saksnr Lapenr Arkivkode Avd/Set/Saksh Dato;
98/1661-36 6594/06 GNR 01/1360 LU/LU/PE 06.04.2006

RIVING OG OPPFGRING AV FORRETNINGS- OG BOLIGBYGG - 1/1360 - MO
INVEST AS - FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse for hele tiltaket er gitt 21.09.99.

Det vises til tidligere innsendte kontrollerklaeringer, og befaringer vedrorende uklarheter ved
utfarelsen, Endelig ferdigmelding fra Kruse Smith AS er mottatt 16.02.06.

Gjelder: Riving og oppforing av forretnings- og bolighygg.
Byggested. Jeervegen 539, 4352 Kieppe

Tiltakshaver: ~ MO INVEST AS

ANSVSOKER: ARKITEKTKONTORET JOB AS

De kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsiuttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet, Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekrellet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet form4l enn det tillatelsen fastsetter
(f pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf pbl § 93).

Bygnings- og reguleringsavdelingen, 06.04,06

VL s 776,
Sl e Ll

bygnings- og reguleringssjef

Per Elnes
fagansvarlig byggesak
Kopi fil:
FOLKEREGISTERET
MERKANTIL

Torggérden Klepp AS, Postboks 26, 4096 Randaberg.
Sameict Torggirden Klepp v/ Helge Grude, Torgvegen 5 H, 4352 Kleppe.
Brannvesenet Ser- Rogaland, Jeerveicn 107, 4318 Sandnes,

Postadresse Besoksadresse TIf Lokal utvikling  Telefax Lokal utvikling  e-post:
Postboks 25 Rédhusct 51129750 51429762 postmotiak@klepp.kommune.no
4358 Kieppe Solavegen 1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44 Side 1 av 37
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28
! i
ﬁa{umsms elter tinglysing til . . 1) . M
TINGLYST Begjeering’ om oppdeling i
20 OKT. 1999 e|ersekslonerlresekswnerlng
JEL (stryk det som ikke passer)
SORENSXRIVEREMBETE

DACDIENR:

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiend 1
Kommunenr | Kommunens navn TGnr | Bnr | Festenr Isne
1120 Klepp Kommune 1 1360

2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 sitfer) @ Nawn Ideedl andal

970,198 450, ., ., Torggdrden Klepp A/S

ale b s A G gy

(i (A Il A (1

e MNEAR LR

Doknr: 7175 Tinglyst: 20.10.1999 Emb. 044

PR O T U S T STATENS KARTVERK FAST EENDOM

3. Begjaering

Eiendommen begjeeges oppdelt | elerseksjonersiik del lremgar av etlersigénde fordelingsiisie. 'E.I
s-|For | ok fesss [s-[For | mrok Jeass [s.|For | gk 5-]Fo¢ | ok Jeoss |s.[FO | grok [Jeoss
or | eller) v | o (TR P B [novens |y for | [vetens | for | [tetens g
1| N | 200 13| B 91 | B |25 B 91 | B |37 49

2| N | 850 14| B 91 | B |26/ B | 105 | B |38 50

3|B |105 | B |5]B | 103 | B |27 39 51

4B | 91 B |16| B 91 | B |28 40 52

5|B | 91 B 17| B 91 | B |29 41 53

6| B | 91 B (18 B [ 105 | B |30 42 54

7/B | 103 | B ||/ B | 120 | B |31 43 55

8B |91 B |20 B 76 | B |22 44 56

9| B | 91 B |21| B 91 | B |33 45 57

10 B | 105 | B |22 B 91 | B |34 46 58

1| B | 105 | B |23/ B | 101 | B |35 47 59

12| B | 91 B |24| B 91 | B |38 48 80

Sumtellere: | 3352 =newvner: | 3352

4. Supplerende tekst -
QBSI Her palores kun oppiysninger som skal og kan inglyses. Ved reseksjonenng skal dessuten oppgis hva endnngen bestar 1 og eventuell pa Pvilken
méte fellesarealene endres.

Nr 3034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-28



Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

N
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at
a) DI seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ seksioneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) I:El bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) IE ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsalt
skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E’ areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfalter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

Q) [E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en Iritidsbolig,
eller
[ ]atle boligene inngar i en samieseksjon bolig

) [ X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (5§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
ing kreves

(Ved ¥
pariner hwvor sameiebroken reduseres)

13.10.99

For Torggarden
Klepp A/S
Oddvar Omdal

Side 2 av 37
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44

Side 3 av 37
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

= Kartverket

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

|| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj ing/reseksjonering

[ setaring er foretatt
[ ] matebreviart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor
E’ Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr [ For Tsnr T

[/ (3¢ KL FFF kommune

Dato | Stempel og underskrift

(699 \X/QMM%M

Teknisk sjef 1 Klepp

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeningen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naaring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall | teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller samitykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/7175/44
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

Side 37 av 37

role 34

 SITUASJONSKART
1/1360 |
Dato: 12/10/99

Malestokk 1:500

Klepp Kommune
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 1360, Seksjonsnr 20  Kommune: 1120 Klepp
Adresse:
Veiadresse: Jeervegen 537, gatenr 3500 Grunnkrets: 204 Kleppe
(fra bruksenhet) 4350 Kleppe Valgkrets: 1 Klepp
Oppdatert: 20.09.2013 Kirkesogn: 6030801 Klepp
Tettsted: 4585 Kleppe/Verdalen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 19.10.1999 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 76/3 352
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 349,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type

Hjemmelshaver 170347 Steinskog Kari 1/2 Bosatt i Norge
Kornvegen 120, 4350 Kleppe

Hjemmelshaver 130745 Steinskog Hein 1/2 Dgd

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 15:29 — Sist oppdatert 25.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 1, Bruksnummer 1360, Seksjonsnummer 20 i 1120 KLEPP kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning: 19.10.1999 Avgiver 1120/1/1360 0,0

Matrikkelfort: Mottaker 1120/1/1360/0/20 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 15:29 — Sist oppdatert 25.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 1360, Seksjonsnummer 20 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Jeervegen 537 H0404 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal:
motorvogner

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt:

Avlgp: Har heis:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 19142124

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt

uo1 947,0 947,0

HO1 1 049,0 1 049,0

H02 8 791,0 23,0 814,0

HO3 8 791,0 23,0 814,0

HO04 8 791,0 23,0 814,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 15:29 — Sist oppdatert 25.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
76,0 Kjokken

36,0

2373,0
2 065,0
4 438,0

BTA:

Antall rom
2

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
27.10.1998
28.10.1998
22.10.1999
24

5

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 1360, Seksjonsnummer 20 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktkart

@ Kartverket / Geovekst.
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 15:29 — Sist oppdatert 25.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 1360, Seksjonsnummer 20 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:292
1372
11
. S
w0t o3
1
| 5m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 15:29 — Sist oppdatert 25.09.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 3 349,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6519682,13 305 152,51 26,67m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart
2 6519708,36 305 147,69 3,23m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart
3 6519709,09 305 150,84 22,03m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

4 6519730,76 305 146,87 8,34m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6519732,15 305 155,09 12,00m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 651974395 305 152,90 44,81m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6519 751,46 305 197,08 12,01lm  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6519739,66 305 199,29 1,99m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6519739,99 305201,25 21,85m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6519718,66 305 205,98 26,46m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6519692,85 305211,78 30,33m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

12 6519687,36 305 181,95 19,86m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
fra strek-kart

13 6519683,87 305 162,40 10,04m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

fra strek-kart
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Klepp kommune

Kommuneplankart

Eigedom: 1/1360/0/20
Adresse:  Jaervegen 537
Dato: 25.09.2025
Malestokk: 1:2000

e

30
<

©Norkart 2025
RN

UTM-32

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande

Bustader - framtidig

Sentrumnsforrn 8l - framtidig

Offentleg eller privattenesteyting - noverande
ldrettsanlegg - noverande

Kombinertbyggje- og anleggsform&l - noverande

Kommuneplan-Samierdselsaniegg og teknisk infrast.
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Turdrag - noverande
Turdrag - framtidig
Friomrade - framtidig
Park - noverande
Park - framtidig
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/' /" / » Faresone-Flomfare
.\ N, Sikringsone - Andre sikringssoner
Kommunepian-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
Faresonegrense
Sikringssonegrense
P Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Plano
" Grenseforarealformil
— ™  Samleveg - noverande
- Tilkornstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Abc Piskrift ormridenamn
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd —--
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg ——

Blokkbusetnad ~—r
_ Omride for serskilt angitt allmennyttig form3l iy
Anna byggjeomride -
Regufenngspfan Offentlege trafikkomrdde (PBL1985 . ~—" =
N Kjgreveg -
Annaveggrunn Abe
Gang-/sykkelveg Abe
Gatetun Abe
Torg Abe
B Annatrafikkomride (pland) Abe
Reguileringsplan-Friomrdde (PBL1985 & 25,1.ledd nr.  Abe
B Friornride Abe
Park Abe

P Anleggforlek
Regu!ermgspfan - Spesialomrdde (PBL198S § 25,1.len
Frisiktsone ved veg
_ Omride for steinbrot og masseuttak
U Andre omride forvesentlege terrenginngrep
Rﬁ!en'ngspfan-.ﬂeﬂesomréde (PBL1985 § 25,1.ledd
Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
S, Annafellesareal forfleire eigedornmar
Reguleringsplan - Kombinerte forméal (PBL1985 § 25
Bustad/Forretning
- Forretning/Kontor
B "9 Forretning/Industi
B "W Forretning/Offertleg
Regu!enngspfan PBL 1985 - lin {ﬁr og punkt

- Grense forrestrik sjonsornr.
Regurermgsp.fan-sygmngar 0@ anlegg (PBL2008 §l12-
Bustader
Bustader - blokker
0 Tenesteyting
P Renovasjonsanlegg
P Leikeplass
Bustad/forretning
Reguleringsplan-Samferdselsanieqg og teknisk infras
Veg
Keyreveg
Fortau
Gang-/sykkelveg
Sykkelveg/-felt
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - grantareal
Parkeringsplassar
Regu!ermgspa’an Grgntstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Friomr
Owvervannstitak
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
NN . Sikringsone - Frisikt
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
s/ Angittomsynsone - Bevaring kulturnilie
Regquieringsplan-Juridiske finjer og punkt PBL2008
N Sikringssonegrense
o Angittomsyngrense
Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
ﬂ Regulerings- og utbyggingsplanomride
~ Planen si avgrensing
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
! e Eigedomsgrense som skal opphevast
—r Byggjegrense
- =" Byggjelinje

w—" Bygningarsominngiriplanen
..+~ Bygningarsom skal fiernast
P Regulert senterlinje

e Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Regulert parkeringsfel

Regulert fotgjengarfelt

Regulert stgyskjemn

Regulert stgtternur

Milelinje/ avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnaun

P &skrift reguleringsform 31/ arealform3l
Paskrift areal

Paskrift breidde

Paskriftradius

P Sskrift kotehggde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Attestert kopi av dok.nr. 1957/1540/44 Side 1 av 4

N
B Kartverket  yioteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

Nr.147 2 oo /110 4
JRGER S5 STORREN .50 deeren Herrogary

153 | - 3%?%‘_

_— gl Kart..

. Tekst

Henvisning:

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

JFredag den1R.ka...... 1957 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over
garden ¥leppe ceegrif e brnn 129
ksl k. T Flepp . SRR, Seroy. |
Forretningen er forlangt av..... Audun Hatteland

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.)

. Forretningen administrertes av oppmalingssiefen i overvar av vitnene

................................. Sven.. Grude og Kare Kleppe

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjonnsmenn — har felgende gitt for-

sikring som skjonnsmenn:®).. .. DBegge ..

Ved forretningen mette.?)

Av partene: ... Audun Hatteland og kjdperen Kare Friestad
I Av naboer: ..o Ingen.. .
Over deDl.....del......av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)

1) Dette skjema blir alene i benytte nar oppmalingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretming er en frivillig sak, jir. L. /2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd

. | %) Hvis rekvirenten 1kke Ear grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysning med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsbereitiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

% Har n.en av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ys-17 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklzring som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <Jeg forsikrer at jeg i zﬁc saker vil utfore mitt verv som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N. N.»
4) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opplyses,
om det er godigjort at varscf er gitt dem
%) Se skv|ddeﬁngsluvens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenheten av en gr er partene berettigede til
i fi sine pastander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pi kartet. Hvis partene er enige, kan
administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

ya s
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/1540/44

~
B Kartverket  iieteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

Utgangspunktet for den nye skiftelinje er i nedsatt stein
i skifte mellom hovedbruket og br.nr.13. Herfra gar skiite-
——tinjen nordvestover og folger vestre kant av gaten mellom -
_ kvartalene 90 og 91,51,6 m.til nedsatt stein,béyer si av i
rett vinkel og gir sydvesover 56 m.fram til br.mr.13.Videre
skifter parsellen fram til utgangspunktet med br.nr.13 i en
lengde avyp 5m.  Parsellen er i alt 1500 n” stor.
— Forotvrig henv:r.ses til kartskissen hvor den er avmerket 1 —
— -1/1000 milestakk. : === —
__Eleren av parsellen har samme rett pd adkomstveg som hoved-
bruket har,fram til den gamle bygdeveg til Rlsk,]ell
Hovedbruket har rett pi aakomstveg over parsellen 1angs
skifte med br.nr.13. — a i
- GJerdeplikten i den nye skiftelinje hvﬂ:er pé- p&rsellen. =
GJjerdeplikten mot naboeiendom Liviler ogei pa parsellen,der.
hvor det tidliger har hvilt pad hovedbruket.

Vedtas
o
Parsellen skal anvendes til:1). . Byggetomt A e e e
Skylden for de. . _fraskilte del........ ble bestemt til.....c... ] BT oo
Hovedbolets gjenvarende skyld utgjer 48 Bre  De n. fraskilte del er gitt

bruksnavn:?) _Fritun : e el

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pi-ankes til overskjenn, for sa vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom ma veare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ... .. Erling. Bramb. .ol skal besorge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing,

Forretningen sluttet.
C%W

At ovenstiende er overensstemmende med oppmilingsprotokollen bekreftes herved.

1) Uiyllu med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet ayemed.
%) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. L. av #: 1923 nr. 2 § 21).

Side 2 av 4



Attestert kopi av dok.nr. 1957/1540/44

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

Kart

aver parsell nr. av grnr...

. [eiendommens navn)

i)
\%
T
®

o e o/Zﬂk

Side3av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/1540/44

N
[ HeATLVETREL Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:28

Er delingen godkjent av bygningsradet?

Antatt til tinglysing... 10

Tinglyst ved

/ ki
De.........fraskilte del...... har fatt gr.or. b Y

Side 4 av 4



= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-09-25 1

b.nr.

ﬂua neficeecger

flytte sine bygg hvis

i brukene.

A @pr
j@pn%a? ¢4%4édo? .

h‘b T m “' /-} 1
D>« resuleri:

KI'E’,D;J

MWU&L ma:{ bl [260, LS.05 19K

Attestert kopi av dok.nr. 1956/1434/44

rsved tek ne t
blir tin .l\,-‘_-,l_. gom hef

5:27

Undertegnede Ester Stangeland, eier av g.nr. 1,
/50, og herr Audun Hatteland eier av genr. 1,

b.n:'. 129, sgker hermed om dupenmjen fra bygningslmm
vedtekter vedr. bygg péd naboeiendommer.
Bygningen det gjelder er garasjer med en felles
vegg, som stir pd Brenselinjen mellom dei to eiendommer.
' Undertesnede forplikter seg hermed gjensidig &

noen av partene forlanger det,uten

utlegg for naboen. Overenskomsten kan tinglyses som hefte

Kleppe den 26 april 1956,

Wb St

@«fﬂj

20 er gitt dispensagjon {1
P € VilkKal » DVerensk ten
e i brukene,
i n rll
:JJ’\JHI.J\. Srad

a/@fw

Sidelav1

113



Attestert kopi av dok.nr. 1956/1104/44 Side 1 av 4

N
Mt Karteericet Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

: /Y 7
Nr. 147 a o, N'--__/._.&__?ilsm &V %

== o
AR ASER S5 E STENERSER 4 0510 Herraderate
os : Henvisning:
Jar. ...
Tnansdepartementets jormular it

. Tekst

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

Tirdag den.27/3.....19.56. ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over
garden Kleppe _gr.nr... A beor 129

av skyld mark..0,20 i . . . R ) e o s Rerrad,
| Forretningen er forlangt av ... Audun.Hatteland ...

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlangt delt?)

. : Forretningen administrertes av oppmalingssjefen i overvar av vitnene

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjennsmenn — har felgende gitt for-

sikring som skjennsmenn:?....... .Begge

Ved forretningen motte.?)
Av partene: ... __Audun Hattela.nd selger 0Z
Jeciest chivieig Lutper

o

S T e e I vl =Ssccqn e o e e WO B e

Over de.l. _del ... av garden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)

') Dette skjema blir alene i benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretming er en frivillig sak, jfr. L. #/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd

. %) Hvis rekvirenten ikke ﬁar grunnhokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysning med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsbereitiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 11

9 Har men av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye-17 § 20 skal vedk, for

forretningen holdes, underskrive folyende erklaering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter Eeste averbevisning, den 19

N.Na»
| %) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem
%) Se skylddelingslovens § 3 1| tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettigede til
a fi sine pastander i beskrivelsen og de pastitte grenser avmerket pa kartet. Hvis partene er enige, kan
dministrator avsi kj Ise for hvor grensen skal ga.
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/1104/44 Side 2 av 4

N
Mt Karteericet Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

- Den fraskilte parsell ligger i det regulerte strok pa
Kleppe i kvartal nr. 10 pi reguleringskartet. Utgangspunktet
for den nye skiftelinje er i nordvestre hjorne av gr. nr. 1,
br. nr. 178. Herfra gir skiftelinjen nordvestover langs .
-austsiden av-den projekterte gate 31,7 m. fram til nedsatt —
stein, bUyer sd av i rett vinkel og gir nordaustover 31,7 m.
til nedsatt stein, bOyer s igjenn av i rett vinkel og gir
sydaustover 31,7 m. fram til gr. nr.1, br. nr. 178 hvor der
‘er nedsatt stein. Videre skifter parsellen fram til I
-utgangspunktet med br. nr. 178 ien lengde av 31,7 m.
Parsellen er ialt 1000 m.° stor. Fordvrig henvises til
kartskissen hvor den er avmerkt med rodt i 1/1000 milestokk.

Parsellen har adkomstveg fram til den gamle
bygdeveg som gir oppover til Riskjell i projektert gate,
‘mot, at den overtar-en passende del av vedlikeholdet pa det
-stykke naboene har vegrett. Gjerdeplikten i den nye skiftelinje
‘hviler pa parsellen.

Vedtas.
Parsellen skal anvendes til:)......... B‘Y gPEt‘omt' BT e e e i .
Skylden for deB fraskilte del......... ble: BEStSmE Bl b OBCR e
Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer 49 ore De™:’_ . fraskilte del. er gitt
- ‘

bruksnavn:®) G, ; e

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pa-ankes til oversk;ann, for sa vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mi vere fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at.......... BEiing Brawb .. ..o...skal besorge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.
51'5?zg§24;4,7,)¢qak9q5/ ;

J  Hand %,(_, _______________

At ovenstiende er overensstemmende med oppmilingsprotokollen bekreftes herved.

Forretningen sluttet.

¥} Utylles med: byggetomt, vei, industrielt an]elgg, oppdyrking eller annet oyemed.
%) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke horer til de mer utbredte (jfr. L. av %2 1923 nr. 2 § 21).
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/1104/44 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

Kart

over parsell nr. av gror.... BV bror.. /<7 .

i /Lﬁ[e_/:v(p

(eiendommens navn)




Attestert kopi av dok.nr. 1956/1104/44

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

Er delingen godkjent av bygningsridet?

Antatt til tinglysing. 19..

Tinglyst ved

2/

De.........fraskilte del. har fatt gr.nr./ br.nr.

Side 4 av 4

117



| Attestert kopi av dok.nr. 1955/3824/44 Side 1 av 2
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27
on. w584 Y vl
Nr. 41.3 A
ENERETT: s:u;pswnsswr:.usw /}/2/ Til innhefting i panteboka.
|
| Skjote.
|
Undertegnede Audun Hatteland
fodt . 24311912
skjoter og overdrar berved til Klepp Kommune

fodt . ===
(Datum og drstali)
mingwgr eiendom Skuletomta
gnr. 1 brar. 212 av skyld mk, 0,10 i Klepp herred’ )
matr.nr. N e )

for en kjopesum stor kr. 39.524,62 - kronertrettinitusen-
femhundret juefire 62/loo

Kjopesummen ordres pa folgende mate:
Kr. 13.174,62 betales i desember maned 1955.
3075, - i " januar ® . 1956;
: 013,115~ " " Jjanuar * 3957,
Tilsammen kr. 39.524,62

1. Selgeren plikter & fa avlest alle heftelser pa den solgte
parsell for siste termin av kjSpesummen blir utbetalt.

2. Selzeren har bruksrett pid en 4 m. bred gardsveg over
parsellen, langs skifte med b.nr. 131 og 158. Vegen mi
skilles fra parsellen med et nettinggjerde som selgeren
mé bekoste og vedlikeholde.

Demne vegrett kan ikke overdras til andre enn eieren av

hovedbruket oz den faller bort nir gaten mellom kvartalene
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= Kartverket

| |

Attestert kopi av dok.nr. 1955/3824/44
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

nr. 8o, 81 oz 78 blir dpnet fram til hovedbruket
slik som det na er. .

3. Kjtperen barer alle hjemmelsomkostninger.

Kleppe, den 12. desember 1955.
Wc-}—

.“Ufsfm" rens underskrift)

Vi | fegxbekrefter berved at  Audun Hatteland
bar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at underskrweren er over 21 dr.

WWW

(Attesten undertegnbd, enten av to s-amrl'lgbmwmr eller av notarius, | autorisert |
fullmektig fullmektig g ¢ ay y forlik , sakforer, autorisert sakforer-
full. L ‘- ‘Ih " - : 3 A L1, J

(Til wunderskrift av den annen tlz:ef:ﬂe ,for 5 vu{r iend: tilborer felleseict og tjener til fellesbolig

eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjotningen.
....... Kleppe,  den 12. des. 1955.

') Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt ma vare pafort stempel inmen 1 mdned ctier kontraktens opprestelse.

Side2av 2
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= Kartverket

Nr. 147 a,

L] Lo
SEM & STENEHBEN %, 0510

348,

Avskrift

il innhefting i grunnboken.

Attestert kopi av dok.nr. 1951/740/44
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27
E .;.Jff_: dagholin- .-.'"\" O /G 7
Henvisning:
J.nt.
ot T e
Talis = Twe e

Kari- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

Man dag den 15. 1. 1957. ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmailingsforretning og skylddelingsforretning over

garden. K].e_ppi__% RIS, ; .gL.Of.... b beat,.. 122,
av skyld mark. 0,65 i lepnls W Y e s e R TR herred

Audun Hatteland

Forretningen er forlangt av ..

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.”) .. ... o DN

Forretningen administrertes av oppmalingssiefen i overvar av vitnene

Karl Anda oz N, Skjerping.,.

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjennsmenn — har felgende gitt for-

sikring som skjonnsmenn:®) s O YR I SRS NS =t (T,
B i T
Ay partene: e e
Av naboer: ln:-.?_en
Over dell.. dc] .............. av girden 501;1" er fraskilt meddeles hcrﬁa]gcndc gr.e.:ull'n;;];skriv:lse:']

'} Dette skjema blir alene a benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jir. L. */s 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd. . ;

| %) Hvis rekvirenten ikke Iﬁar grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & anta til tinglysning med mindre rekyi-

| renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. {Skyld-
delingslovens § 1).

% Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /s-17 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklering som blir i sende inn til sorenskriveren sammen mgd
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N, M.
*) Hyvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem. g q
%) Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettigede til
i fi sine pastander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pi kartet. Hyis partene er enige, kan
administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

Sidelav 4



Attestert kopi av dok.nr. 1951/740/44 Side 2 av 4

~
B Kartverket  oteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

Den fraskilte parsell ligger i det reculerte strok pi Kleppe i
kvartal nr. 91. Utcangspunktet for den nye skiftelinje finnes vef &
mile fra sydvestre hjérne av b.nr. 165 vestover lanss skifte med
b.nr. 13 40 meter. Herfra gir skiftelinjen nordover i midt- .
linjen av gaten mellom kvartalene 90 oz 91 47 meter til ned-
satt stein, boyer si av i rett vinkel og sir austover 39 meter
til nedsatt stein, og fra dette punkt sir den sydover til nord-
vestre hjorne av b.nr. 165. Videre ftlger den skifte med b.nr.
165 03 13 fram til uteangspunktet. Parsellen er ialt 2000 m*
stor. Fordvrig henvises til kartskissen. Parsellen har samme

vegrett som hovedbruket over b.nr. 1 oz 165 mot at den overtar
en passende del av vedlikeholdet. Hovedbruket har vegrett over

parsellen pA de steder som er utlast til gate. Parsellen over-

tar gjerdeplikten i den nye skiftelinje og av nabogjerder hvor
det tidlicere pahvilte hovedbruket. P3 kartskissen er parsellen

avmerket med rédt. Clciterds {Z’ﬁﬁ;ﬂ’l&j FEC o .

Parsellen skal anvendes til:")... ... 27ggetomt.

Skylden for den.... fraskilte del.... ble bestemt til 3 Ore

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer 0, 62 M Dell.... fraskilte del.. ... er gitt

brulsnayn.f) o D JOSE].&I’]d

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pi-ankes til overskjonn, for si vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom ma vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at... Erllng RraUt skal besorge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing,

Forretningen slutter. , -
, 7
d/g’-’-f/ﬂ-f-d-{‘_’?.’-’f:-?—'-_.—‘ 7 -

Sl 7

gt 9
...... . 9, Pl it G el . a“f—vgﬁ-
At ovenstiende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved. .

< 6”:. [:: < 2 :?/7.{:-;; c‘.__\/'° 4

!} Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet syemed.
) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. L. av %z 1923 ur. 2 § 21).
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/740/44
Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

(eiendommens navn),

Kart

4
over parsel nr. ... it ...aV grL.nf. Z br.or. f’c/[/

Side 3 av 4




Attestert kopi av dok.nr. 1951/740/44 Side 4 av 4

N
[ HeATLVETREL Attesteringstidspunkt 2025-09-25 15:27

Er delingen godkjent av bygningsradet?

Antatt til tinglysing . 19...

Tinglyst ved

De fraskilte del.. har fatt gr.or. br.or,
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of. 51/7 dagbok nr. 2/ 19 &' 2 Avskrift.

Godkjent tii innhefting i zrunnicka.

Skylddelingsforretning

' i )
~f74 dag den L 7 19 #2 holdt undertegnede av lensimannen opnevnte
LS . L ETIEYCY,
menn skyvlddelingsforretning over garden FAALALAL
F y ] AL g
g.-nr. 4 br.snr. { av skyld mark ~©/ fﬂ ./*,./L./?W

herred. Forretningen er forlangt av -7 v i ’é-x—‘// sl st At

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt deit.’)
rPée
Mennsopnevnelsen legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

Ved forretningen motte®) D ennic  Hu il Lasntl i Al
gt Wattslavi ., Dby Mgt ming a foa

_Fsrne 2l ,/2.&74, Mowtel o /p? Runtbrons
EM ; At

Over des del av girden, som er fraskilt, meddeles her felgende grensebeskrivelse.)

A
Mennene valgte il forman;

et MM‘J?—!;/J&W . Wl fupna /{;»(uf(,ﬂ

AL ped al Ak s # ks kil
/Zé% Wfd %W -7&!;1.4»11« ka .’L"—bﬁ’ &i

. PR -2 o - S0
P BE L, G AL aaR AP At ~ £ viiﬂ_,d/i»t/“'—/ﬂf«
_W #,M/v = 64/

PO e ,/1741‘-.-‘?,4 O AL /,,_,viy,ﬁ/f%{x ﬂ/l:& el
bl L L ,M#M‘u;ﬁ R 7%544,@’ pe 4&7{,& 5

Lo el il 65y e Al e detl ,‘1,/34,//&41‘&”‘_

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anma til tinglysing medmindre reke
r’ireui(en ved i}?m er kient ciendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
ingslovens § 1).

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye 1917 § Z0, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive folgende ct;&ring som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforremingen:  aJez forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann sams
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 15

N. No»

¥) Huvis noen av de i forrétningen interesserte parter eller vaboer ikke meter, ma det i forretningen opps
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedyendig 2 varde dem (skylddelingslovens 8§ 2 og 8.

%) Sa skylddelingslovens §§ 3 og 8. G mot naboeiend blir ikke 3 beskrive, dersom disses ciere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene ctter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grenscheskrivelsen tillike inneholde det nodvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at he
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

https://media.digitalarkivet.no/view/33750/1365
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MMWW WMM W B O

’7/4[74%( - fwmw “{(M, W/u.ﬂ e

.................... /é,aa,ﬁ&w
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1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? /
2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog? /
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells P i
. strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? -
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk y

den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3

besvares med ja, og spersmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal i besvare:

r

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at

den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 ops

dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg
eller annet lignende eiemed?

odelss og is=mtesretten av 26. juni 18217

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om

Det bevidnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog-har-vi-samtylcket i, at av-uifiarken

kan-benyttes—tfellesskap—av—
idet—vi-hae-funnet_videregieade-deling-utjentizg:h)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors

holdene tillater.

Skylden for deaw fraskilte del blev bestemt til. g £
Hovedbslets gjenvarende skyld utgjer . 2.0 #_
Den~ fraskilte del er gitt bruksnavn?) ) W,Z-u.?:.

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:%)

)

%)

Det som ikke passer strykes over.

Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som

ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 or. 2 § 21).

Hvis det ikke oplyses eller fra moen av partene pisties & vare truffet avtale om, hvem som skal bazre
kostning ved forretning avholdelse, skal i for innta best {se om, hvors

ledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

(3

https://media.digitalarkivet.no/view/33750/1367

1/2



26.09.2025, 09:34 Tinglysingsmateriale: Jeeren sorenskriveri, AV/SAST-A-100310/03/G/Gba/L0083: Pantebok, 1942-1942, Dagboknr: 3715/194
ui.page_selector

Pantebok for Jaren sorenskriveri 1942, Astaref: AV/ISAST-A-100310/03/G/Gba/L0083

Partene ble gjort‘kjent med, at forretningen kan paankes til overskjonn, forsividt
angar skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom mai vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer, at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring. !

Vi har bestemt, at CAL At Pt
skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing. ‘

é"“*)/"”"’/ ﬂ/f/;»,v,w G A e limnn gy ols
J

Antatt til tinglysing 19

Tinglyst ved .

De fraskilte del har fatt gr.or. / br.nr. / 2 %

https://media.digitalarkivet.no/view/33750/1368 1/2
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‘,._4 :
~ o i .y
Al i "
Nr. 147 a. o 275 . AR R
P )%r-
o2 & STENETEN 4 OsL Henvisning:
3-8
J.nr.
Kart
Firansdeparzmes tets formular Tek
THE e eRst

Avskrift

1nakettng ¢ gruunboken

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

'ALdag den 7. 427.167  ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over

rleppe 1 br.or. 122

garden gr.or.

av skyld mark g, 7-5- i

Forretningen er forlangt av fuzun

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.”)

. Forretningen administrertes av oppmalingssiefen i overvar av vitnene

T, uause oc harl inda

! Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjennsmenn — har felgende gitt for-

sikring som skjennsmenn:®) Begge

Ved forretningen matte:)
isucun Hattelanc

Av partene:
Av naboer: Inzen
Over de 1t del av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)

!} Dette skjema blir alenc i benytte nir oppmalingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, 14{‘ L.®%: 1924 ar. 2 § 57, 7§e ledd. -

%) Hvis rckvitenten ikke ﬁar grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anta til tinglysning med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent ciendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1),

" Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevat i lov nr. 1 av Ye~17 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklzring som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt very som skjonnsmann samvit-
tighewsfullt og etter beste overbevisning. den e 19

Ne N

‘I Hvis noen av de 1 iormmi_ngen wteresserte parter eller naboer ikke moter, ma der 1 torretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem. .

% Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenheten av en grensclinje er partene berettigede til
i fa sine pistander i beskrivelsen og de pastitte grenser avmerket pit karter. Hvis pastene er enige, kan
administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

https://media.digitalarkivet.no/view/33774/253
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Den fraskiite parsell liscser i dei resmlerte strik pi Klenpe i

sbraustre hijsrne av kvartal nr. 21 pd Zet nve resulerinsskart.

P

Mot aust ligzer dem inn til z.nr. 1, b.or. 1, oz mot syd ligeer|

den inn 131 e.np. 1. b.nr. 148. Hot vest oz nord skifter den ‘

med _hovedbruket., Yarsellen er islt 1500 m° stor, Forsvris

penvises til ce mal som er anfort pa kartskissen,

andre zjerder szom licger inn til gen hvor det tidlic
punvilt hovedhruket., Parsellen har sarmme verrett g '

zet over s.or. 1, b,.nr. 1. Hovedhruket har vesrett over par-

gellen pa de steder som er utlsat til eate. Parsellen er

& &) TR dliows | =

Parsellen skal anvendes til:') Bvosetont. .
Skylden for del. fraskilte del ble bestemt til 0,02 M i

Hovedbolets gjenvarende skyld utgior 2 75 b Dell fraskilte del er gitt :
bruksnavn.?) . Tegheim,

Partene ble gjort kient med at forretningen kan pa-ankes til overskjenn, for si vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsate til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklarer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at oppmilingssjef triinz -rant skal besorge
forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) &l tinglysing.

Forretningen sluttet.

- /” ) '-:'? a7
e & (__n’,g,é.r_ ,7;[.-@.«.(,/
77

At ovenstiende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved. | .

= &_A%AQ/

1) TUtiylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annel eyemed.
?) Som bruksnavn md ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. L. av °/» 1928 nr. 2 § 21).

https://media.digitalarkivet.no/view/33774/254 172
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over parsel nr.

. {eiendommens navn

https://media.digitalarkivet.no/view/33774/255 1/2
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Er delingen godkjent av bygningsridet?

Antate til tinglysing 19

Tinglyst ved

De. . fraskilte del har fitt gr.or. //

https://media.digitalarkivet.no/view/33774/256 12
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En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Je&ervegen 537, H0404 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



