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Nedre Fiksnesvika 3B, 5378 KLOKKARVIK

Stroken 3-roms leilighet (2020).

Stralende solforhold,
parkeringsplass m/lader, og
sjoutsikt. Stor terrasse med
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Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

Tobias Nordahl-Pedersen

Mobil 473 31 530
E-post  tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 650 000,

Kr 67 600,-

Kr2 717 600,

Nicolay Auganes Hjellestad

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

50/56 kvm

783 m?

2

3

Gnr. 114, bnr. 296
2

1505250190

Nedre Fiksnesvika 3B

Velkommen til visning.
Husk a melde dere pa!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tobias Nordahl-Pedersen har gleden av &
presentere Nedre Fiksnesvika 3B! En strgken leilighet, nyoppfart i
2020, med hgy standard, parkering med elbil-lader og stor, solrik
terrasse.

Verdt & nevne:

Kun TGT, nyoppfert i 2020

Vannbdren varme og balansert ventilasjon

Gode solforhold og nydelig sjgutsikt

Stor terrasse med pergola

Fast parkering m/lader

Barnevennlig nabolag

Flotte turmuligheter i nseromradet

Kort vei til dagligvare og servicetilbud pé Steinsland

Boligen gér over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:
1. etasje: (Entre/gang, bod/teknisk, to soverom, bad og stue/kjgkken)

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé.

BAD KIGHKEN

SOVEROM &
||

4] | TERRASSE
ENTRE STLE
SOVEROM

I I ]

VERANDA

_'\|_\'|:_ FOTO legningen er en illusteasjon av planlasning, Avvik kan forckomme
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 73 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 50 m2 Entre/gang, bod/teknisk, soverom, soverom, bad, stue/kjgkken
BRA-e: 6 m2 Utvendig bod i carport

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 m? Terrasseplatting

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
783 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med grus til tilkomst, biloppstillingsplasser, murer, plen og
terrasse.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet pa Kleppe, med kort gangavstand til bade butikker,
barnehage og skoler. Boligen ligger i et trygt og familievennlig nabolag som passer
godt for bade barnefamilier, etablerere og godt voksne. Fra boligen er det ogsa kort vei
til sjg samt bussforbindelser like ved. Liker du & veere i bevegelse, sa finnes det gode
tur muligheter ved blant annet tur til Veten og Kleppaksla som ligger i naerheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Nedre Fiksnesvika 3B



Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Stranda Barnehage (2,5)
Klokkarvik barnehage (7,2 km)

Stranda barneskole (2.8 km)
Sund ungdomsskule (2,5 km)
Sotra vidaregaande skule (12.8 km)

Aktivitetslgypa pa Kleppe (550 m)
Bakkes Landhandel kafe (4,4 km)

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter
av betongkonstruksjoner

Yttervegger: Yttervegg konstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
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salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2024

Hvor lenge har du eid boligen?
- 11 maneder

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Gjensidige

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Byttet baderomsmgblement og
blandebatteri selv. August 2024

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Lekkasje fra blandebatteri pa
kjgkkenet. Medfgrte skade pa 2 laminatbord som ble byttet ut og lekkasjen (pakning
under kjgkkenkran) ble fikset. Hgsten 2023. Arbeid utfgrt av Straume Rgr AS.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Har sett skjeggkre 1 gang i leiligheten varen 2025, men ikke igjen

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja, | Carport

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Tidligere eier som har tgmrerfagbrev bygget pergolaen pa
terrassen. Arbeid utfgrt av Straume Vatrom

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

- Ja, Vaert rotter pa feltet. Hovedsakelig veert i pumpehuset pa feltet. Dette er utbedret
og feller er fortsatt ute fra skadedyrfirma.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
1.etg: 56 m2 BRA / 50 m? BRA-i

Boligen gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1. etg: Entre/gang 6.3m?, soverom 6.3m?, soverom 9,2m?, bad 4.3m?, stue/kjokken
17,3m?

Nedre Fiksnesvika 3B



I tillegg er det en ekstern bod i byggets carport pd 6 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Fliser pa bad, belegg pa bod/teknisk, laminat i gvrige rom.

Vegger og himlinger: Fliser pa vegger pa bad, malt platekledning pa gvrige vegger og
alle himlinger

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
fersteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue |

Vi beveger oss inn i en apen stue og Kjgkkenlgsning malt til 17,3 m2. Stuen er malt i en
lyse farge som komplimenteres av et flott laminat gulv. Store vindusflater sgrger for
rikelig med naturlig lys. Her er det plass til 8 innrede med bade sofakrok og spisestue.

Terrasse |

Terrassen strekker seg rundt leilighete, og maler hele 73 m2. Her har du upaklagelige
solforhold og flott utsikt. Pergola skjermer for vaer og vind. Her kan du nyte fine dager
sammen med familie og venner!

Kjgkken |

Romslig og tidsriktig kjskken, med god plass til bade matlaging og oppbevaring.
Kjgkkeninnredningen har slette fronter og laminat benkeplate. Av integrerte hvitevarer
er det kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator.

Bad |

Badet er helfliset og moderne. Her er det utstyrt med dusjvegger av glass og
dusjgarnityr pa vegg, vegghengt toalett, innredning med servant og opplegg for
vaskemaskin. Det er selvfglgelig varmekabler i gulvet! Det er mekanisk avtrekk via
balansert luftagregat.

Soverom |
Leiligheten har to luftige soverom, med plass til seng og garderobelgsning. Et fint sted
a trekke seg tilbake!

Bod |

For ekstra lagringsplass tilhgrer det to boder. En i hovedetasjen pd 3 m?, og en i carport
pa 6 m2.

Nedre Fiksnesvika 3B



8

Andre opplysninger:
- Vannrgr av plast (rgr-i-rgrsystem). Plastavigp.
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert nytt baderomsmgbel, speil og servant pa bad
- Terrasse er beiset, noen terrassebord byttet

- Malt innvendige overflater

- Installert Yale Doorman

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett ma tegnes selv

Parkering
Parkeringsplass i carport med elbil-lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 650 000

Kommunale avgifter
Kr 13 542

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, og renovasjonsgebyr.

Belgp for vann, avigp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt
redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt. Prognosen er basert pa fjorarets
gebyrer og avvik kan derfor forekomme. Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva.
Andre belgp er inkl. mva.

Formuesverdi primaer
Kr 579 613

Formuesverdi primaer ar
2023

Nedre Fiksnesvika 3B



Formuesverdi sekundaer
Kr 2 318 453

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Det betales en felles boligforsikring som er pa 3000 kr i aret per leilighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fiksnesvika Tomt 34

10  Nedre Fiksnesvika 3B



Organisasjonsnummer
928409228

Om sameiet

Sameiet Fiksnesvika Tomt 34 er et lite sameie pa Kleppe bestaende av 4 boenheter.
Sameiet var opprettet i 2020 og har ingen gjeld. Det er ikke planlagt noe pakostninger
som vil fgre til en gkning av felleskostnadene i neer framtid.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 114, bruksnummer 296, seksjonsnummer 2 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

03.06.2020 - Dokumentnr: 2532974 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

Nedre Fiksnesvika 3B
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for firemannsbustad datert 22.06.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.06.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Id: 124520110006

Navn: Kommuneplan for Sund kommune (2010-2020)
Plantype. Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 04.10.2011

Delarealer:

Delareal: 783 m?

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Omradenavn: B

Reguleringsplaner:

Id: 124520090002

Navn: Reguleringsplan for Fiksnesvika - gnr. 14 bnr. 4 og 87 - Kleppe

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 10.11.2009

Gjelder bygging av konsentrert smahusbusetnad og frittliggjande smahusbusetnad,
samt Offentlige trafikkomrade, Fellesomrade og Spesialomrade.

Delarealer:

Delareal: 781 m?

Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: B12

Delareal: 2 m?
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: B10

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Nedre Fiksnesvika 3B



Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

Nedre Fiksnesvika 3B
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

66 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

67 600 (Omkostninger totalt)
78 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
81 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 717 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 728 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 731 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 67 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Nedre Fiksnesvika 3B
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag kr 45 000,-

Grunnpakke kr 15 000,-

Markedspakke kr 20 000,-
Oppgj@rshonorar kr 8 000,-
Tilretteleggingsgebyr kr 12 900,-
Visninger/overtakelse per stk. kr 3 500,-
Boligfoto kr 5 000,-

Ansvarlig megler

June Bergesen

Fagansvarlig | Eiendomsmegler MNEF | Partner
june.helen.bergesen@aktiv.no

TIf: 93221 155

Ansvarlig megler bistas av

Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Nedre Fiksnesvika 3B



Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
28.07.2025
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Velkommen!

Nedre Fiksnesvika 3B



Velkommen til visning!

Vi oppfordrer alle vare kunder til 8 melde seg pa visning.
Dette gjor at vi har god oversikt og tid til & ta i mot alle interessenter pa best mulig mate.
Meld deg pa enkelt ved & bruke “visningspamelding”-knappen i vare boligannonser.

Vi gjgr oppmerksom pa at visninger uten pameldte kan bli avlyst.

Kontakt gjerne megler om du har noen spgrsmal.

=l t
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Firemannsbolig

Adresse

Nedre Fiksnesvika 3 B
5378 KLOKKARVIK
4626/114/2/296/0/0

Rapportdato

24.06.2025

Befaring utfert den 19.06.2025 av:

M Siement
Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
— Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
Takstmann & Byggmester
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/25
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/25
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Om boligen

Adresse: Nedre Fiksnesvika 3 B, 5378, KLOKKARVIK
Matrikkel: 4626/114/2/296/0/0

Boligtype: Firemannsbolig

Byggear: 2020 Kilde: PropCloud

Tomt: 783 m?

Hjemmelshaver(e): Nicolay Hjellestad

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Yttervegg konstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er rundt 5 ar gammel og
det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
47 m? 3m? 50 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entre/gang 6.3m2, soverom 6.3m2, soverom 9,2m2, bad Bod/teknisk rom - 3m2

4.3m2, stue/kjokken 17,3m2

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

50 m? 6 m? 0 m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, bod/teknisk, Utvendig bod i carport

soverom, soverom, bad,

stue/kjokken

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
56 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG 1U TG IU

Bod/teknisk - 3m2 - Totalvurdering av fuktsek:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Boligen er rundt 5 ar gammel.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Ferdigattest datert 26-06-2020 Kilde: PropCloud

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Boligen er oppfart i 2020, og skal i henhold til krav i TEK17 vare etablert med radonsperre mot grunnen.

TG1 N
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n Vinduer - darer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vinduer fra Lyssand med trekarm og superenergiglass

Generell beskrivelse av derer
Ytterder med glass, Lyssand skyveder ut til balkong, innvendige dgrer med slett overflate.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av dgrer og vinduer fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller
tegn til "kniping" i karm. Dgrer og vinduer fremstar i god stand.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Terrasse med utgang fra stue/kjskken - 11m2 TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse med utgang fra stue/kjgkken - 11m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Kommentar:
100cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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H Terrasse - ca 62m?2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse - ca 62m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

98 cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
TG2 - Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad - 4.3m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Boligen er rundt 5 ar gammel.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dar til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:
Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mangeg
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.Denne type destruktive undersagkelser blir aldri foretatt ved )
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
Flis.

4/2/296/0/0

-462

Levetid:

@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

NEDRE FIKSNESVIKA 3 B

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Baderomsmegbel, speilskap og
servant fra 2024. Innredning fremstar i god stand og uten avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
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Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert sek etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

-
(o)
o

L

NEDRE FIKSNESVIKA 3 B - 4626/1 14/2/'-’296/0/0

Kommentar:
Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhayede fuktverdier pa baksiden av membra
pa tilfeldige valgte plasser.

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Bod/teknisk - 3m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. malt slett vegg og himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Boligen er rundt 5 ar gammel.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Eventuelt Lekkasjevann vil ledes til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:
Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Blir ikke utfart pa bod/teknisk rom

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N
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56

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

n Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde

NEDRE FIKSNESVIKA 3 B-4626/114/2/296/0/0
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m Kjokken TG1 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

Bilde

4/2/296/0/

4626/11
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Bod/teknisk rom

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:
Samsvarserklaering og FDV dokumentasjon skal foreligge ved innlogging pa boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Fast tilkobling av varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

930V TN-S §

400N/

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

NEDRE FIKSNESVIKA 3 B - 4626/114/2/296/0/0

Er det etablert raykvarslere?
Ja

Bilde
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa bad, belegg pa bod/teknisk, laminat i gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Flise pa vegger pa bad, malt platekledning pa evrige vegger og alle himlinger.
Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene.

Carport

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:

Parkeringsplassen i carport er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

Bilde

NEDRE FIKSNESVIKA 3 B-4626/114/2/296/0/0
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250190

Selger 1 navn

Nicolay Auganes Hjellestad

Nedre Fiksnesvika 3B

Poststed
KLOKKARVIK 5378

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NAH

Document reference: 1505250190



21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet baderomsmgblement og blandebatteri selv. August 2024

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Lekkasje fra blandebatteri pa kjgkkenet. Medfarte skade pa 2 laminatbord som ble byttet ut og lekkasjen (pakning
under kjgkkenkran) ble fikset. Hasten 2023

Arbeid utfgrt av | Straume Rer AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har sett skjeggkre 1 gang i leiligheten varen 2025, men ikke igjen

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Carport

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: NAH
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tid|igere eier som har temrerfagbrev bygget pergolaen pa terrassen
Arbeid utfert av | Straume Vatrom

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Veert rotter pa feltet. Hovedsakelig veert i pumpehuset pa feltet. Dette er utbedret og feller er fortsatt ute fra

Beskrivelse skadedyrfirma.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: NAH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Nedre Fiksnesvika 3B
Postnummer 5378

Sted KLOKKARVIK
Kommunenavn Jygarden
Gardsnummer 114

Bruksnummer 296
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300795757
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer cf155bb3-3a57-4e9¢-91¢3-769ba7a412¢1

Dato 12.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Folg med pa energibruken i boligen

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nedre Fiksnesvika 3B Kommunenummer: 4626
Postnummer: 5378 Gardsnummer: 114

Sted: KLOKKARVIK Bruksnummer: 296
Kommune: @ygarden Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 12.03.2024 12:09:54 Bygningsnummer: 300795757

Energimerkenummer: cf155bb3-3a57-4e9c-91¢3-769ba7a412c1

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 17: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsé benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere begr skiftes jevnlig.



Nabolagsprofil

Nedre Fiksnesvika 3B

Offentlig transport
2 Kleppe utmark 9 min A
Linje 420, 454, 455 0.8 km
X Bergen Flesland 51 min &
Skoler
Stranda skule (1-7 kl.) 4 min &
317 elever, 18 klasser 2.6 km
Sund ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min &
359 elever, 14 klasser 2.7 km
Sotra vgs - avd. Sund 16 min &
400 elever, 25 klasser 13.1 km
Sotra vidaregdande skule 31 min &
720 elever 251 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
W 41%6-12ar
M 18% 13-154r

11% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 31%
lkke gift 60%
Separert 7%
Enke/Enkemann 3%

Norge
33%

54%
9%

4%

Aldersfordeling
& &°
* <o
83
ae 2 g0 o 3
o ) °
q e 2 o X
a . ,
N0 RSN 3
< - O~
- ™0 —
- —

9.4 %
83%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Hgyland-klepp... 903 333
[l Kommune: @ygarden 39032 16015
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stranda barnehage (1-5 &r) 4 min &
91 barn 2.5km
Klokkarvik barnehage (1-5 ér) 11 min &
52 barn 7 km
Spildepollen barnehage (1-5 ar) 13 min &
88 barn 10.8 km
Dagligvare
Spar Steinsland 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.1 km
Bunnpris Spildepollen 13 min &
Post i butikk 10.7 km
Sport
® Stranda skule 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.6 km
©® Sund ungdomsskule 4 min &
Aktivitetshall, fotball 2.7 km
& Sprek & Blid Skogsvag 15 min &
& Aktiv365 Straume 32 min &
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2.1,

2.2;

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET FIKSNESVIKA TOMT 34

Vedtatt i drsmote
Den 16 juni 2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 63

NAVN OG OPPRETTELSE

sameiets navn er FIKSNESVIKA TOMT 34: og har gérdsnummer 114

og bruksnummer 296 i Sund kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst 03 juni 2020,

Sameiet bestér av 4 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner

Ingen kan kjepe cller pa annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Scksjonscicrens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsd pahefie seksjonen
servitutter, forkjepsretter eller andre losningsretter og foreta andre retislige
disposisjoner over seksjonern.

[Seksjonseiernes retislige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som berares, samiykker [ begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsd fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner. |

[Her kan sameiet setie inn eventuelle slike vedtekter, for eksempel begrensinger i
adgang til kertidsutleie)

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
[Alternativi kan sameiet, hvis alle seksjonseierne som berares samiykker, vedia at:
Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte
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24.

godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til a nekte
godkjenning. |

[Sameiet kan med samivkke fia de seksjonseierne som berores vedta at juridiske
personer ilke kan kjope seksjoner i sameiel. Selv om det i vedtekiene er nedlagt forbud
moi at juridiske personer kan erverve seksjoner, kan blant andre stat og kommune til
sammen erverve inatil 1i proseni, men likevel minsi én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestér av fem eller flere seksjoner. Reglene i
eierseksjonsloven § 24 far anvendelse. ]

Seksjonseierens rett til # bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetel ikke har trufTet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmotet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgiite stemmer. Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende
ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass scksjonen disponerer. eller andre steder

som styret anviser. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

| Her bor man sette inn sameiets eventuelle besiutning om ladepunkt].

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

[Dette avsnittet strykes hvis sameiet ikke har neeringsseksjoner eller ikke har vedtatt
noe om bruk av denne| Dersom eieren samiykker, kan det i vediektene fastseties
bestemmelser om bruken av en neeringsseksjon.

[Dette avsnittet slettes hvis det ikke er aktuelt: I boligsameier kan det fastsettes i
vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemie deler av

fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette neermere regulering av

eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av
slik midlertidig enerett krever samtykie fra seksjonseiere som fér enerett. Endring av
en etablert midlertidig enerett krever samiykke fra de seksjonseierne som direkte
herores av endringen. ]

[Her kan sameiet sette inn eventuelle regler om enerett til bruk av fellesareal)

[Det neste avsnittet kan slettes hvis sameiet ikke har neeringsseksjoner eller det ikke er
akituell]

| sameier som inneholder neringsseksjoner, kan det fastsetles i vedtekiene al én eller
flere seksjonseiere har enerett til 4 bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti
ar. | vedteklene kan det ogsé fastsetles at Lo eller flere seksjonseiere har slik enerett i
mer enn tretti 4r, eller uten tidsbegrensning. [ sameier hvor neeringsseksjonene bare
skal brukes av boligseksjonene til parkering, boder eller annet, kan slik enerett likevel
ikke gjelde for mer enn tretti 4r. Vedtektene kan fastseite nazrmere regulering av
enerell elter farste til tredje punktum, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil tretti &r krever samtykke fra
seksjonseierne som fir eneretten, mens samtykke fra alle seksjonseierne kreves hvis
eneretten varer i mer enn tretti dr eller er uten tidsbegrensning. Endring av en etablert
enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bereres av endringen.



2.5.

2.6.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til,
og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

[Her kan sameiet sette inn eventuelle vediak om enerett til bruk av fellesareal)

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som
er nodvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsaite
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

[Dette avsnittet kan slettes hvis sameiet ikke har krav om tilrettelagt parkering. ]
Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav
paa fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder 58 lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi nazrmere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
nadvendig 4 reseksjonere i hverl enkelt tilfelle. Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vediekten. Vedteklen ma registreres i Foretaksregisterel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de evrige brukerne av
ciendommen.
[Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtekiene eller ordensreglene. Har sameiet
Jorbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er (il ulempe for de ovrige brukerne av eiendommen.

Hvis samefet har vedtatt forbud mot dyrehold og onsker & ha dette i vedtektene kan
Jfolgende alternativ benvties. Veer klar over 2/3 flertall for endring nar det star i
vedtekiene i forhold til ordensregler som kan endres med alminnelig flertall:

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgedkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de ovrige brukerne av eiendommen.]

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskosinader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebraken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de scksjonscierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastseites en annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

[Her kan sameiet sette inn vedtak om annen fordeling]

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelep som fastsettes av seksjonseierne
pa drsmatet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet
kan ogsé dekke avsetning av midler (il fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pd eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelep kan tidligst tre 1 kraft etter en méneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
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tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsé krav som
skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

[Hvis sameiel ogsé har tinglyst panterett, kan bestemmelser om dette settes inn her. ]

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p4 fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonscierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten om/atter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdorer

j) innvendige flater pé balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngis.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsror &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfaties av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av nvarende cller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

[Fvis sameiet har vediatt at deler av denne vediikeholdsplikten skal paligge sameiet,
kan det settes inn her: |

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for cksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiltning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vart utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette



5.2.

5.3,

6.1.

6.2.

paforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsé nér
skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
scksjonseicren har gitt adgang til ciendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pd
fellesarealene og de enkelle bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifiing nér det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler, Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og

giennom fores slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

[1 vedtektene kan det fastseties al eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt (il & holde
deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gielder. Hvis det er vediati at noen seksjoner skal ha slik plikt, kan vedtake! seties inn
her]

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikl, skal det erstatte tap dette péiforer
seksjonscierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 335.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdorer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,

endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
drsmaotet. Skal slikt arbeid utfores av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og elerseksjonsloven krever arsmotets samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fer
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Pélegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

[Slettes hvis sameiet har mer enn to seksjoner] | sameier med to seksjoner kan en
seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter reglene i denne
bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppforsel medfarer fare for edeleggelse
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7.1

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers,
opplorsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

[Slettes hvis sameiet har mer enn to seksjoner] | sameier med to scksjoner kan en
seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter reglene i denne
bestemmelsen og cierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pi drsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert irsmate

Ordinaert drsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhénd
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som
onskes behandlet.

Ekstraordinzrt irsmote

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til irsmote
Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal veere pd minst 4tte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinart drsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skrifilig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmotet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtekiene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare drsmaetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2,

Saker Arsmotet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere drsmaetet
a) behandle styrets arsberetning

b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderdr
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere lilgjengelige 1 drsmotet.

Saker drsmeotet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmaote etter 7.5 annet ledd, kan
drsmotet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle
seksjonseierne er il stede pd drsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta



7.7.

7.8.

79,

7.10.

7.11.

beslutning i saker som ikke stédr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt drsmote for & avgjore forslag
som er fremsatl i metet.

Hvem som kan delta pd drsmotet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vare
til stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til &
veere til stede med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til &rsmeotet, Radgiveren har bare rett til
4 uttale seg dersom et flertall pé drsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av Arsmotet
Styrelederen leder &rsmotet med mindre drsmotet velger en annen meteleder.
Motelederen behaver ikke 4 vacre seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmatet. Szrlige begrensninger i
firsmptets myndighet.
Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven,

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for &
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gr
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
titherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over last eiendom som gér ul over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formdl eller omvendt

¢) samtykke (il reseksjonering som nevnt i cierseksjonsloven § 20 annet ledd annct
punktum,

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér
ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmotet. Hvis tiltaket forer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pé arsmaotel.

Huvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere mé, enten pé arsmotet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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T7.12.

T3,

7.14.

8.1.

8.2,

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pd kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort okonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa dirsmotet
[For sameier med bare boligseksjoner] P4 &rsmotet har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antall stemmer.
[For sameier som har neringsseksjoner] Pa arsmotet regnes flertallet etter
sameiebroken om ikke annet er fastsatl i vediektene. En slik vedtekisbestemmelse
krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stér stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Protokoll fra Arsmetet

Motelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av frsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
scksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsd inneholde referat av
innleggene pa drsmotel. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bor det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et seksmal mot en selv eller ens narstiende
b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet
¢) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter cierseksjonsloven §§ 38 (pilegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens narstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha [tre] medlemmer, og
[antall] varamedlemmer.

[Avsnittet slettes hvis sameiet har mer enn dtte seksjoner: | | sameier med dtte eller
faerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enige i det.
fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal
da utpekes en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig
fysisk person, og for seksjoner som har flere eiere. [Her kan et slikt vedtak settes inn)

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to dr hvis ikke drsmotet har bestemt noe annet.
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.



%:1:

9.2.

10.2.

Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmotet kan med vanlig flertall beslulte at sameiet skal ha en forretningsfarer,
[Har sameiet besluttet dette kan det fores inn her)
Det er styrets oppgave 4 anseite eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonazrer,
gi instruks for dem, fastsette deres lenn eller godtgjerelse, fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt & avslutle engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmél som forretningsforeren selv eller dennes nerstdende har en fremiredende
personlig eller akonomisk sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fore regnskap
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderdret pa det ordinare Arsmotet.

[For sameier med 21 eller flere seksjoner:] Styret sorger for at det blir fort regnskap
og utarbeidet arsregnskap og drsheretning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i
medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
|Alternativ 1 for sameier med 21 eller flere seksjoner:] Sameiet skal ha én eller flere
statsautoriserte eller registrerte revisorer,
[Alternativ 2 for sameier med 20 eller fierre seksjoner: ] Arsmotet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt av
drsmolet.

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sé langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16, juni 2017 nr. 65.

Dato : 16.06.2020

Sted : Steinsland

Frank Kristian Fosse
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8.3.

8.4,

8.5

8.6.

8.7.
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Styremoter
Styrelederen skal sarge for al styret metes si ofte som del trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen Uil stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer [or en besluining,
ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

[Avsnittet slettes hvis sameiet har mer enn dite seksjoner:] Bestemmelsene i tredje ledd
gielder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For slike
slyrer beregnes stemmene pd samme méte som bestemt i 7.12, og styret er
beslutningsdyktig nér styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av
slemmene, er til stede.

Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmotie styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som deltok,
hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelle seksjonseier har ikke krav
pé & gjennomgd protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmotet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal 1a alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmotet, kan ogsd
tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller drsmaotets beslutning i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél som medlemmet selv eller dennes naerstédende har en fremtredende personlig
eller skonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har reit til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & giennomfare beslutninger truffet av drsmatet eller styret, og rettigheter og
plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjore gjeldende
krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

[Dersom alle seksjonseierne wttrvkkelig samtykker (il det, kan det fastsettes i
vedtekiene at seksjonseierne forpliktes ved underskrifi av to eller flere styremedlemmer
i fellesskap. ] [Fer kan slikt vediak settes inn.]
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Disse tegningene er ABCHus AS sin elendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes viders ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett

«Flis = Veranda
(Filos) (Farrace)

~Ventilasjonskasse | nedsenkat himbing
Ventilation box | lowered coiling)

- Gass og Raykiett
(Gass and smoke proof)

- Brannkray. Vegger ma |mmmum’?«
{F pos)

- Brannprosjektering linje
(Firw design lira)

INFO:

- Rekkverk/gjerder pa murer og skjaeringer er ikke en del av ABChus sin leveranse.

- Flat himling i 2 etg.

- Der og vindusareal utgjer 25,0% av oppvarmet BRA
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| REV sE SIGN | TAG REV.DATO wanis Flksnesvika tomt 34, , Sund |
(e _Prosjektinfo §
Ternpiate: 04.06 2018, Fie name: BO08-7X3 - Eila 4m - 02.04.2018.pin, 2019, Time: 15.37 i Kioh
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Disse tegningene er ABCHus AS sin elendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes viders ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett

Veggeridragera: Vinduar:
Synhg drager  SD Toppsving TS
| Skjult drager D Fastkarm FK
f Bavrende vegg B Sidehengsiet  SH
\ Tekniskvegg T
Teknisk:
< El skap EL
< « Varn skap VANN

"Leilighet 3 Leilighet 4

Veranda 1 branntekket

»
_BRA (Bruksareal) %
" 1BRA Leil 1 07 2 Etasje 1:100  ,cuy s :
"BRA Leil 2 497 j | 2 Etasje 1:100 1:100
<
<
BRA (Uoppvarmet) ;
| |BRAgarasjo 1. /65,0
|BRA garasje 2 1850
110,0 m*
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| Grunnf: 11252 | s Saga bygasystem AS
1252 m* wenss Flksnesvika tomt 34, , Sund

(= 2 Etesje - = !
Tempisto: 04.05.2018, Fie name: 8008-733 - Ella 4m - 02.04.2018.pin, 2018, Time: 15.37 Taiz50  Kiokkarvik [WRB 03043018




Disse tegningene er ABCHus AS sin elendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes viders ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett

< 4 19

"Leilighet 1 Leilighet 2
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|'_"-|7;§|= . '
ELsihap uty. | . ELatag
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~
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185 )
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T
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. 128 i
»
Havadetasje 1:100 1:100

_BRA (Uoppvarmet)
|BRA garasjo 1. 85,0
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| BYaA (1391
139,17 m*
Grunnflate
| |Grunnflate (1252
1252 m*

Template: 04.05.2018, Fie name: 8008-733 - Ella 4m - 02.04.2018.pin, 2019, Time: 18.37
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Disse tegningene er ABCHus AS sin eiendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes videre ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett

a7

_BRA (Bruksareal)
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BRALet2 497
'BRA Leil 3 49,7
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|BRA garasje 1 85,0
| BRA garasje 2 1550
110,0 m*
BYA (Bebygd Areal)
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Disse tegningene er ABCHus AS sin elendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes viders ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett N Veggeridragere: Vinduar:
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VANN
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garasje og hovedetasje ma
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Disse tegningene er ABCHus AS sin elendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes viders ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett
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Disse tegningene er ABCHus AS sin eiendom og kan ikke kopieres, videreformidlas eller brukes videre ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett
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Disse tegningene er ABCHus AS sin elendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes viders ulen ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett
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Disse tegningene er ABCHus AS sin eiendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes videre uten ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett
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Disse tegningene er ABCHus AS sin eiendom og kan ikke kopieres, videreformidles eller brukes videre uten ABChus AS sin tillatelse jfr loven om opphavsrett
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Ferdigattest
Etter plan og bygningsloven (Pbl) av 27. juni 2008,
§21-10.

Delegasjonsnr.: 427/20

Ansvarleg sgkjar:

Abchus AS
Postboks 399
1401 SKI

Tiltakshavar:

Saga Byggsystem AS

c/o Vidar Skutle Tunet 12
5379 STEINSLAND

FERDIGATTEST ER GJEVE FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Austefjordvegen 194 114 296

SPESIFIKASJON

Saksnr.: Bygningsnr.:

20/9645

Sgknad ferdigattest motteke: Sgknad ferdigattest komplett:

22.06.2020 22.06.2020

Type tiltak/bygning
Firemannsbustad

Denne ferdigattesten gjeld for fglgjande vedtak:
Vedtaksnr 188/17 datert 12.07.2017

Oppdatert gjennomfgringsplan:
Versjonsnr. 3 av dato 22.06.2020

MERKNADAR

Uti fra innsendt dokumentasjon finn kommunen at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og
gjeldande lover og retningsliner. Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold
til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi fgreset saleis at tiltaket er utfgrt i trad med gjeve Igyve,
godkjent dokumentasjon og gjevne merknadar/kommentarar i lpyvet.

Ferdigattest er gjeve i medhald av plan- og bygningslova § 21-10.
Ferdigattesten er ikkje ei stadfesting av den tekniske kvaliteten til bygget/tiltaket, men ei stadfesting

av at bygningsmyndigheitene avsluttar saka.

Bygningen/tiltaket ma ikkje bli teke i bruk til anna fgremal enn det Ilgyve gjeld for.

Stad Dato
Straume 26.06.2020

Underskrift
Sigrid Midttveit

Dokumentet er elektronisk godkjend utan signatur,
dette i samsvar med interne rutinar.




Habilitet

| denne saka har det vore vurdert habilitet etter forvaltningslova kapittel Il om ugildskap.
Sakshandsamar og leiar/overordna meiner at ein er gild for tilrettelegging av grunnlaget for ei
avgjerd og/eller til a treffe avgjerd i forvaltningssaka.

Klage

De kan klage pa vedtaket. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen melding om vedtaket kom fram
til vedkomande part. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen, jf. forvaltningslova §§ 29
og 30.

Klagen skal stilast til fylkesmannen, men skal sendast til kommunen, jf. forvaltningslova §32. Vis til
vedtaket De klagar over, den eller dei endringar De gnskjer, og dei grunnane De vil vise til i klagen. |
den grad De er usikker pa om klagefristen er overskriden, bgr De orientere om kva dato meldinga
kom fram.

De har etter forvaltningslova § 18 rett til a gjere deg kjent med dokumenta i saka dersom ikkje anna
felgjer av feresegnene i §§ 18 til 19.

Det vert gjort merksam pa at sgksmal etter tvistemalslova ikkje kan reisast utan at retten til klage er
nytta og klagen er avgjort av klageinstansen, jf. forvaltningslova § 27 b. Sgksmal kan likevel reisast
nar det er gatt 6 manader fra klagen er sett fram, og det ikkje skuldast forssmming fra klagar si side
at klageinstansen si avgjerd ikkje ligg fgre.
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2532974/200 Side2 av 11
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-07-21 15:42

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eler d (hj Ist ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ishaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-p d

Coplan AS 916139101 karl@coplan.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Eidsvagbakken 1 5104 Eidsvag i Asane 97179670

2. Opplysninger om eiendommen

navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4626 Pygarden 114 296
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
920892329 Bertelsen Invest AS 1/1

4. Spknad (¢nsket oppdeling av elendommen)

Eiend spkes oppdelt i ks slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formil Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon lomfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du som vil vaere B = tillegg: i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samlesaksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mil | (teller) areal
1|B B |13 25 37 49
2 |B 1 » |14 26 38 50
3|B| 1 B |15 27 39 51
4 [B]| 1 B |16 28 40 52
B 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 4 Newner =|4
Dato q | Innsenderens underskrift ) 7 W
9.04 20 A “L—" KR BERIELSEN
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj g Sidelavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2532974/200 Side 3av 11
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 15:42
5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.
6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
a) |z[ hver seksjonseier har enerett til § bruke en bruksenhet
b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) [X| det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget
d) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
e) E seksjoneringen omfatter bare én gr jend festeg eller anleggseiendom, eller at k med tykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret
f] det er fastsatt om den enkeite seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og t formaleter i med arealp malet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
gl eller igangsettingstillatelse er gitt d ksj ingen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | eksisterende
byeg
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal
i} [X] deterfastsatt vedtekter.
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365
7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjernmelshaver(ne) erkizrer at:
Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wcer i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
Dato | Jnnsender%dem ~7
I -
03.04 20 b /477 K KAl BERTELSEN
ESatd
Fastsatt av Ki |- og moderniseringsdep med F 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om 8 Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2532974/200 Side 4 av 11
Attesteringstidspunkt 2025-07-21 15:42
8. Vedlegg som skal fglge sgknaden
a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir d grenser, i av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b}  Plantegninger over etasjene i bygning kludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksent arealer og ger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelﬁe rom angis tydelig
c) Samelets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendprs tilleggsareal
e) Dok jon pa at boligseksj oppfylier | til & vaere selvstendige hoenhmr etter plan- cg bygningsioven. Som regel vil slik
dok jon fremga av tillatelse etter plan- og bygnings! men ogsd of fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet di
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at elend ikke kan disp es over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur
g) Dersom det er flere hj I til som skal seksjoneres, skal skj «Fordeling av leandeler ved ing»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte gning med den faktiske planigsningen
10. Underskrifter
Sted og dato H]ern avers und ft - Gjenta navn med blokkbokstaver
STEINSLAND W Bertelsen Invest AS
£ R | e/ vpano =~ -
Sted og dato H]amrnelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) ﬂ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
[ﬂ Brev med orientering om vedtaket er sendt til jeren (ma krysses av)
12. Kommunen helueﬂet at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
i 1ens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Y646 (buaar N 119 | 246
Dato | underskrift) Stempel N Ko
Miobtt Sk
—~ N = 'A - V i (9 c
? ) > =
050530 ugn 7 5 2
7
Dato ] Jﬂnsend!rens ungerskrift
f.ov20 M bbthLSEN
Fastsatt av l-og
17. desember 2017 om bruk av fard| »s.knadcm k ; ring Side3av4

105



106

N ¢ i Attestert kopi av dok.nr. 2020/2532974/200 Side5av 11
M Kartverket  ecteringstidspunkt 2025-07-21 15:42

4. Spgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

El sgkes oppdelt i slik det fremgar av fi Il fi

Seksjons- formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal

nummer | B =Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol Ihwis skal ha tilleggs:
fritidsboliger) skriver du som vil vare B=ti i bygning
N = neringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring

S.nr | For- | Brek Tillaggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr [ For- | Brek Tilleggs- [ S.nr | For- | Brak Tilleggs-

mal | [telier) areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 m 135 159

64 BR 112 136 160

65 89 13 137 161

66 90 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 17 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 i 145 163

74 98 122 146 170

75 99 123 147 1

76 100 124 148 1

77 101 125 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

Sum telleres Nevner =|

Dato | Innsenderens ynderskrift

0804 20 [ JZZ KA BERTELSEN

Fastsatt av § og moderniseringsd med hj 11 forskrif

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedava
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Side6av 11

MUA 24,0 m

m Uteoppholdsareal

Eksisterende kotelinjer

Tomt 783,1 m*
Bolig: 139,1 m?
Parkering: 72 m*

BYA 27 %
.best. 30 %

S
2 T
| REV. NR. | BESKRIVELSE SIGN. REV. DATO |
- ot ) :
8008-809 1:500 25.04.2019 |
) G e
KRB [14/286
E“"‘”““ Saga byggsystem AS e
| Bvre fiksnesvika, 5378. Tomt 34 | Sund
e Tvee aibiad
|
[

Situasjonsplan

Si[uasjansplan

iiﬁ-’) abchus
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EN
Fgresegner

If. plan- og bygningslova (pbl) § 12-7.

REGULERINGSPLAN BUSTADER
GNR. 14, BNR. 4 og 87
FIKSNESVIKA

Hist. Saksnr.: S 08/1393

Nasjonal arealplan-1D: 4626_124520090002
Sist revidert: 09.02.2021

Vedteken: 24.10.2008

Saksnr. Endringnr. Vedteken
$11/730 1 20.06.2011
S 14/437 2 22.09.2014
S$16/371 og 3 18.02.2021
20/2408
§1
GENERELT
11 Det regulerte omradet er synt med grenseliner

pa plan datert 24/10-2008

1.2 Planomradet skal nyttast til fglgjande formal:
1 Byggjeomrade

- konsentrert smahusbusetnad

- frittliggjande smahusbusetnad

5 Offentlege trafikkomrade
- kgyreveg
- gang- og sykkelveg
- anna veggrunn

4 Fellesomrade
- felles avkgyrsel
- felles gangareal
- felles parkeringsplass
- felles leikeareal for barn
- felles grgntareal
- anna fellesareal

6 Spesialomrade
- frisiktsone ved veg
- friluftsomrade pa land

13

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4
24.1

2.4.2

- omrade for drift av kommunaltekniske anlegg

Etter at denne planen med tilhgyrande
foresegner er stadfesta kan det ikkje gjerast
gjeldande privatrettslege avtaler som er i strid
med planen og feresegnene.

Innanfor ramma av plan- og bygningslova med
forskrifter kan kommunen gjera mindre
vesentlege unntak fra reguleringsferesegnene
nar szerlege grunnar taler for det.

Ved sidan av desse reguleringsfgresegnene
gjeld plan- og bygningslova, kommunen sine
vedtekter til denne lova og departementet
sine byggeforskrifter.

§2
FELLES FORESEGNER

BYGGJEGRENSER
Bustader skal plasserast innafor
byggjegrensene som er synt pa planen.

UTFORMING AV BYGG

Det skal leggjast vekt pa at bustader skal
oppferast slik at dei verkar tiltalande i seg
sjglve og i hgve til miljget omkring, (utforming,
materialbruk og fargesetting.

UBEBYGD AREAL

Ubebygd areal skal ved opparbeiding gjevast ei
tiltalande utforming. Eksisterande vegetasjon
skal vernast sa langt rad er.

REKKEF@LGIE

Utbygging av feltet skal skje i samsvar med
vedtektene til kommuneplanen. Feltet kan
ikkje byggjast ut fer 75% av dei felta pa
motsett side av riksvegen er bygd ut. (Gjeld
regulert omrade Gnr. 14, Bnr. 2, 7 og 12.)
Kommunestyret kan endra dette etter saerskilt
spknad.

For det vert gjeve byggjeloyve til bygging av
bustadhus i feltet skal det vera bygd samleveg
med gangveg/fortau fra avkeyrsler til feltet og
fram til riksveg. - Gangvegen/fortauet er ikkje
a rekne som ferdig fer den kryssar riksvegen
pa ein sikker mate, da den skal knytast til den
etablerte gangvegen som fglgjer riksvegen, jfr
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243

244

2.45

2.4.6

2.5

2.6
2.6.1

2.7
2.7.1

§24.6.

Det vert ikkje gjeve byggjelgyve far godkjente
vass- og avlaupsleidningar er fgrt fram til
feltet.

Felles leikeplass FLB1 skal vera opparbeidd
med leikeapparat, inngjerda® og klar til bruk
fer det vert gjeve brukslgyve til bustadene i
B1-6, 8 0og 9. Felles leikeplass FLB2 skal vera
opparbeidd med leikeapparat og klar til bruk
for det vert gjeve brukslgyve til bustadene i
B7,11,12 og 13.

Felles leikeplass FLB4 skal vere opparbeida
med leikeapparat og inngjerda fgr det vert
gjeve brukslgyve for bustadene heilt nord i B1,
innanfor tomt 114/2483.

Felles gangveg FG1 og FG2 skal opparbeidast
og grusast fgr det vert gjeve brukslgyve til
bustadene i B1-10.

Det ma ogsa fgreliggja ei lpysing for sikker
kryssing av riksvegen, da gangvegen ligg pa
motsett side av riksvegen.

UNIVERSELL UTFORMING

Fellesomrade, felles veg og leikeareal skal i
den grad det er mogeleg leggjast til rette for
universell utforming.

MURAR

Det skal ikkje leggjast til rette for hggare
murar enn 3 meter i tilknyting til veg. Resten
av hggdeskilnaden sidevegs skal takast opp
som skraning som skal jordslaast og plantast
til. Skraningane skal ikkje vera brattare enn
1:1,5.

PLAN FOR UTBYGGING (DETALIPLAN)

| dei einskilde bustadfelta kan ingen tomter
delast fra eller byggjast ut fgr det ligg fgre
godkjent plan for utbygging.

Planen skal vise:

. Plassering av hus, med hggder og
utnyttingsgrad (BYA)

. Storleik, form og mgneretning pa
bygningane

. Avgrensing av tomter og fellesareal.

. Garasjar og biloppstillingsplassar

3 Endra ved endring nr. 3, vedteken 18.02.2021

Side 2 av 3

2.7.2

Nasjonal arealplan-ID 124520090002 Sist revidert 09.02.21

Fgr kommunen godkjenner detaljplanen for
B10, B11 og B12, skal grensene mellom bruk nr
4 og 87 vera endeleg avklara.

2-8—RADON

2.9

3.11

3.1.2

3.13

3.14

314

Radonsikring skalskiei el
tekniskeforskrifter—?

KULTURMINNE

Kjem tiltakshavar eller hans entreprengr over
kulturminne i omradet, skal arbeidet stogga og
fylkeskommunen ved kulturavdelinga skal ha
melding om funnet. (Kulturminnelova § 8-2)

§3
BYGGJEOMRADET FOR BUSTADER
(pbl §25, ledd nr 1)

| byggjeomrade B1-B4, B6-B9 og B11-B15 kan
det byggjast bustadar anten som frittliggjande
einebustader, tomannsbustader eller rekkehus
med mgnehggd inntil 9 meter og gesimshggd
pa inntil 7 meter. Maksimal BYA = 30% av
tomta sitt areal. Garasje kan ha et areal pa
maksimalt 70 m2 BYA og BRA.

| bustadfelt B8 og B9 kan det byggjast
einebustad med utleigedel i 1. etasje.

| bustadomrade merka B5 og B10 kan det
byggjast frittliggjande einebustader. Innanfor
omrada er det tillate med frittliggjande
bustadhus med mgnehggd inntil 9 meter og
gesimshggd pa inntil 7 meter. Maksimal BYA =
30% av tomta sitt areal. Garasje kan ha et
areal pa maksimalt 70 m2 BYA og BRA.

Garasje kan sta 0,5m fra eigedomsgrense.
Dette gjeld ogsa mot felles veg. Garasje kan
ikkje sta i siktsona.

Opphaldsareal. Krav til minste

uteopphaldsareal (MUA) er:

1. Minst 300 m2 pa kvar einebustadtomt

2. Minst 100 m2 per tomannsbustad eller
rekkehus.3

Parkering. Det skal setjast av plass for to
parkeringsplassar pr. bueining.

§4
FELLESOMRADE



4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.3

431

4.3.2

4.4
44.1

4.5

45.1

4.5.2

(pbl §25, ledd nr 7)
FELLES AVKJ@RSLE/VEG

Felles kgyrevegar, skal opparbeidast og knytast
til eksisterande offentleg veg pa austsida av
planomradet. Vegane kan nyttast av
busetarane innafor planen. Avkgyrsler vist pa
plankartet er retningsgivande og fastsetjast i
byggjesaka®.

FELLES GANGAREAL

Gangareal kan nyttast av busetarane innafor
planen.

ANNA FELLESAREAL

Anna fellesareal (AFE1-AFE4) kan nyttast av
busetarane innafor planen til rekreasjon,
postkassestativ og miljgstasjon og til a
anleggja felles gangstiar.

Anna fellesareal (1m bredde) pa kvar side av
fellesvegar skal nyttast til grgftetrasear,
fyllingar og skjeringar i samband med felles
veg.

FELLESAREAL FOR LEIK

Leikearealet FLB1 - FLB7 skal opparbeidast i
samband med utbygging av bustadene. Arealet
kan nyttast av busetarane innafor planen. Alle
leikeplassar skal utstyrast med minimum ei
sandkasse og ei benk.

FELLES PARKERING

FP1 kan nyttast av busetarane pa B1,2,3,4, 8,9
og 11 til gjesteparkering. FP2 kan nyttast av
busetarane pa B12,13, 14 og 15 til
gjesteparkering. FP3 kan nyttast av busetarane
pa B5,6 og 7. til gjesteparkering

Det er tillate at den eine bueininga innanfor
bnr. 249, samt kvar av einingane i
firemannsbustaden innanfor 114/287 far éin
parkeringsplass kvar innanfor FP1. Plassen skal
merkast med nummer pa bueininga og
rettigheiten skal tinglysast3.

3 Endra ved endring nr. 3, vedteken 18.02.2021

Side 3av 3

4.6

51

5.2

6.1

7.1

Nasjonal arealplan-ID 124520090002 Sist revidert 09.02.21

FELLES GR@NTAREAL
FG1 og FG2 kan nyttast av busetarane innafor
planen til rekreasjon. Pa omrada kan det
etablerast gangvegar.
§5
FRILUFTSOMRADE
(pbl §25, ledd nr 6)
Omradet FO1 kan nyttast av grunneigar pa
tradisjonell mate. Innafor omradet kan det
opparbeidast stiar av enkel standard. Det skal
vere tilkomst til omradet for allmenta via
offentleg gangveg.
Det kan ikkje fgrast opp bygg eller anlegg pa
FO1 som etter kommunen sitt skjgnn er til
hinder for bruken av omradet som
friluftsomrade.
Eksisterande vegetasjon i omradet skal takast
vare pa.
§6
PRIVAT VEG
(pbl §25, ledd nr 6)
P4 omradet PVEG1 kan grunneigar anleggje
veg som tilkomst til den del av Bnr. 4 som ligg
utafor bustadfeltet. PVEG2 kan nyttast som
tilkomst til sgre del av B3.
§7
OMRADE FOR DRIFT AV KOMMUNALTEKNISKE
ANLEGG
(pbl §25, ledd nr 6)
Pa omradet kan det etablerast pumpestasjon
for spillvatn.
Straume, 24/10-2008.
Revidert 31/10-2008
Revidert 29/1-2009
Revidert 24/2-2009
Revidert 14/4-2009
Revidert 10/3-2010
Sist revidert 21/2-2011
(Revidert 26.02.2014)
(Revidert 11.09.2014)
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ﬁ Reguleringsplankart N
114/296/0/2 A

Eiendom:
Adresse: Nedre Fiksnesvika 3B
Utskriftsdato: 17.06.2025 UTM-32

Jygarden kommune | Malestokk:  1:1000

N 6878100

—,
—
———

ey

Norkart 2025
—

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Regquieringsplan-Offentlige trafikkornrdder (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguieringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §
R Privat veg
Friluftsomride (p4 land)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Reguieringsplan-Fellesornrdder (PBL198S § .
s Felles avkjorsel
Y s, Felles gangareal
O Felles parkeringsplass
s, Felleslekearealforbam
s, Felles grentanlegg
LSS, Annetfellesareal forflere eiendornmer

Regu!enngspfan -Kombinerte formdl (PBL198

i Grense for restrik sjonsormride
leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
% Regulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
Form3lsgrense

—_—
" Regulerttomtegrense

~ Byaggegrense
S Frisiktslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn
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Utskriftsdato: 17.06.2025
@Jygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 Gardsnr. 114 Bruksnr. 296 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Nedre Fiksnesvika 3B, 5378 KLOKKARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124520110006

Navn Kommuneplan for Sund kommune (2010-2020)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.10.2011

Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/105/124520110006_F%c3%b8resegn_041011.pdf
Delarealer Delareal 783 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124520090002

Navn Reguleringsplan for Fiksnesvika - gnr. 14 bnr. 4 og 87 - Kleppe

Side1av?2



Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  10.11.2009

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/5456/124520090002_Fiksnesvika_F%c3%b8resegner_090221.pdf

Delarealer Delareal 781 m2

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B12

Delareal 2m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B10

Side2av?2
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= Kommuneplankart N

\ Eiendom: 114/296/0/2 [
\ Adresse: Nedre Fiksnesvika 3B ‘
Utskriftsdato: 17.06.2025
Jygarden kommune | Malestokk:  1:2000

&

N Sﬁ@ ) / N N 6678200
"

UTM-32

009582 3
008S8Z 3

/&
@
ﬂlﬁa?sopo ‘N‘\\

|

o

N 6678000

3

m m =
©Norkart 2025 8
g g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

120



Tegnforklaring

Kommuneplan-8Begyggelse og anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - ndvaerende

Kornruneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvere
Komruneplan-8ruk og vern av sjg 0g vass
Friluftsomride - n&vaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
| Bindlegging etter andre lover - nSverende

Kommuneﬂan-a’.in}e- 0q punktsymboler(PBL
_— e Bandlegginggrense
Forbudsgrense sjg
Felles for kormmunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
- Farled-niverende
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Fiksnesvika 3B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5378 KLOKKARVIK Saksbehandler: Tobias Nordahl-Pedersen
Telefon: 47331 530
Oppdragsnummer: E-post: tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



