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2 Birkenes terrasse 19

Flott enebolig med
panoramautsikt og gode
solforhold pa Birkenes
terrasse | Praktikantdel

Velkommen til Birkenes Terrasse 19 — en flott og romslig enebolig
med praktikantdel, tilbaketrukket beliggenhet, panoramautsikt og
gode solforhold! Boligen géar over to plan og byr pa god plass til hele
familien. Hovedetasjen inneholder entré med trapp, tre gode soverom,
et pent bad, romslig stue/kjgkken med gode mgbleringsmuligheter,
samt eget vaskerom. | andre etasje finner du praktikantdelen med
hyggelig stue, to soverom, kjgkken og bad/vaskerom.

Fra stuen er det utgang til en stélglattet betong terrasse med flott
utsikt over Brennasen, gode solforhold og rikelig med plass til sosiale
sammenkomster. Her ligger alt til rette for & nyte rolige dager og
lange sommerkvelder. P& fremsiden av boligen har man en stor
dobbelgarasje med gode parkerings- og oppbevaringsmuligheter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 193 kvm
BRA - e: 43 kvm
BRA totalt: 236 kvm
TBA: 66 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 121 kvm Entre, 3 soverom, bad, vaskerom og stue/kjokken.
BRA-e: 43 kvm Garasje.

2. etasje
BRA-i: 72 kvm Trapperom, kott, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
62 kvm

2. etasje
4 kvm

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 199 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Mottatte dokumenter viser godkjent innredning av loftet i 2015.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
925.5 kvm
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Tomtebeskrivelse

Eiendommen fremstar ryddig med en gruslagt adkomst som gir et godt farsteinntrykk,
samt en stor dobbelgarasje med gode parkerings- og lagringsmuligheter. Tomten er
pent opparbeidet med fine uteomrader som innbyr til bade avslapning og sosiale
sammenkomster. Den romslige plattingen gir god plass til utemgblement, og her kan
man nyte en luftig og flott utsikt i rolige omgivelser.

Beliggenhet

Eiendommen ligger flott og luftig til pa Birkenes Terrasse i et familievennlig og rolig
omrade med naturskjgnne omgivelser. Her bor du tilbaketrukket med lite innsyn og
godt utsyn mot vakker natur, samtidig som du har kort vei til det meste.

Beliggenheten er sveert sentral med kun ca. 2 minutter til Nodeland sentrum, 1 minutt
til Brennasen og rundt et kvarter til Kristiansand sentrum. Dette gir en ideell
kombinasjon av landlig ro og naerhet til byens fasiliteter.

Nodeland sentrum byr pa det meste man trenger i hverdagen, med dagligvarebutikker,
skole, barnehage og gvrige servicetilbud i kort avstand. Omradet er godt tilrettelagt for
familier og oppleves som trygt og barnevennlig, samtidig som det passer godt for deg
som gnsker en mer tilbaketrukket livsstil.

I tillegg byr omradet pa flotte turmuligheter i naeromradet, med variert natur som innbyr

til bade korte turer og lengre rekreasjonsturer aret rundt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

UTVENDIG

- Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

- Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av plastduk.
- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

- Platting av betong. Rekkverk av glass og metall.

- Utvendige trapper av tre.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

- Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad/vaskerom

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte panel plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av baderomsplater og malte tapetserte plater.
- | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

- Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
- Pa gulvet er det vinylbelegg.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettes;jikt.
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- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
- Det er balansert ventilasjon.
- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJZKKEN
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.

- | boligen er det Nibe varmeanlegg.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD

- Det er ukjent byggegrunn.

- Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

- Boligen er oppfort pa en flate i terrenget. Det er flatt rundt boligen.

- Avigpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Mottatte dokumenter viser godkjent innredning av loftet i 2015.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: SR bygg og Songdalen vvs

Beskrivelse av arbeidet: innredning av hybel, bygging av bad i 2 etg. gjort av rgrlegger.
Legging av fliser og

vatroms panel av snekker (SR bygg) Ny baderomsinnredning i 1 etg. gjort av rgrlegger.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja
Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja

Beskrivelse: Noe fukt inntrengning pa vindu i 2. etg. Dette pga manglende tettelist pa
vindu. Feilen er utbedret.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Tor arild satt inn gummi-list i karm

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Firmanavn: SR bygg

Beskrivelse av arbeidet: Innredet hybel, skiftet ut et vindu med utgangsdgr og utvendig
trapp til hybel

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert? Ja

Beskrivelse: Som tidligere nevnt fuktinntrengning pa to vinduer i 2. etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: tettet med gummilister ca 2015.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,

kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner? Ja

Beskrivelse: feil pa varmepumpe (luft-til vann).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Aamot vvs

Beskrivelse av arbeidet: Det har da veert utfgrt service pa denne av fagpersoner, samt
rens av hele ventilasjonsanlegget.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Heras elektro

Beskrivelse av arbeidet: Innredning av hybel, nytt sikringsskap, kontakter osv.
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Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte

reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? Ja

Beskrivelse: En ubebygd nabotomt 577/33.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere? Ja

Beskrivelse: oppfering av garasje

Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja
Beskrivelse: Igland ferdig garasje, ferdig oppsatt

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere? Ja
Beskrivelse: innredning av loft, til hybel

Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja
Beskrivelse: SR Bygg utfgrte oppdraget med & innrede abdre etasje. Andre etasjen var
pa forhand godkjent som bruksareal.

Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende? Ja
Beskrivelse: Huset har utleiedel i andre etasje. Utleiedelen er ikke godkjent.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Beskrivelse: Radonmaling er ikke ngdvendig pa dette huset fordi det er 90 cm med
luftig krypkjeller under huset. Dvs at radon

aldri vil veere et problem.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart? Ja
Beskrivelse: Var enighet med grunneier (577/1) om a legge om tilkomstvei bak og
rundt eiendom. Vi tok kostnaden med

dette. Og det skal ha veert tinglyst en pant pa dette, dersom nabotomten ble solgt
(577/33), og kjgper der skulle

betale halvparten av kostnadene vi hadde pa denne veien, tilsvarende 65.000 kroner.

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.
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Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder fglgende:

1. etasje: Entre, 1 bad, 3 soverom, stue/kjgkken og 1 vaskerom.
2. etasje: Stue/kjgkken, 2 soverom og 1 bad/vaskerom.

Dobbelgarasje pa 43m?2.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Krypkjeller

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Tilstansdgrad 3: Store eller alvorlige avvik:
Utvendig > Nedlgp og beslag

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbeltgarasje og pa egen gardsplass.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.
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Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Vedovn, panelovn og elektriske varmekabler

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk i 2025/26.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 650 000
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Omkostninger kjgper
4 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

116 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

117 640 (Omkostninger totalt)

134 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

137 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4767 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 784 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4787 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 215 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr beregnet for 2026 er kr. 3.168,-.
Gebyret faktureres forhold til antall tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 4 696 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten i 2025 var pa kr. 4.696,- og er inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 792 260 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 169 038 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 577, bruksnummer 34 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/577/34:

14.05.2008 - Dokumentnr: 384726 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:577 Bnr:24

01.01.2020 - Dokumentnr: 146219 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1017 Gnr:77 Bnr:34

05.07.2017 - Dokumentnr: 728428 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:577 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om vegetasjon

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Bolig, 1.etasje datert 07.01.2013.

Det er gitt godkjenning for Innredning av loft og ny tilkomst datert 27.11.2014. Tiltaket
er godkjent hos kommuen, men det er ikke sgkt ferdigattest pa tiltaket.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.01.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.

Privat vei. Eiendommen har tinglyst rett til felles adkomstvei sammen med
naboeiendommen (gnr. 77, bnr. 33). Dersom nabotomten bebygges i fremtiden, vil
etablering av adkomstvei deles likt mellom eiendommene. Det samme gjelder Igpende
kostnader knyttet til drift og vedlikehold, herunder brgyting og strging, som fordeles
50/50 mellom partene.

For mer informasjon, se tinglyst erklzering vedlagt salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger plan id: 20050928 og ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjsper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWW.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Birkenes terrasse 19
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Birkenes terrasse 19
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris basert vederlag tilsvarende kr. 45.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 700 Kommunale opplysninger

4 000 Fotograf

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
17.04.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

for evt.feil
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Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 577, bnr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 236 m? BRA-i: 193 m?

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 20924-2857 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: ZN9162

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2857 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 2 av 29



JATBygg AS
Sagebakken 11
Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 577 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2857 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 3 av 29



JATBygg AS
Sagebakken 11
Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 577 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2857 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 4 av 29
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Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN
Gnr 577 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Enebolig - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av
plastduk.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.
Platting av betong. Rekkverk av glass og metall.

Utvendige trapper av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

| boligen er det Nibe varmeanlegg.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Boligen er oppfg@rt pa en flate i terrenget. Det er flatt rundt boligen.
Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn. Arealer Gé til side
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.
Lovlighet Ga til side
VATROM G til side
Bad/vaskerom Enebolig
Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte panel ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
plater. stemmer med dagens bruk
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Mottatte dokumenter viser godkjent innredning av loftet i
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. 2015.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Vaskerom
Veggene har overflater av baderomsplater og malte tapetserte
plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Bad
Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
Oppdragsnr.: 20924-2857 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 5 av 29
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 577 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
40 Befaringen er utfgrt 13.4.2026 Klokka 13.00
Det var skyer og 8 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

— 0 s
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
20 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Oppdraget omfatter kun boligen.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Gyldighet pd rapport er 1. &r etter befaring.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eneboli
Anslag pa utbedringskostnad nenolie

1 L. LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0.8

0.6 (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

04 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

02 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si

Utvendig > Vinduer  til si

Antall

Tiltak under kr 20 000 Utvendig > Dgrer il si

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Innvendig > Krypkijeller il si

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Tomteforhold > Terrengforhold il si

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater atil si

vegger og himling

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

®© & & © © © & ©

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling

Ga til side

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.
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ENEBOLIG

Byggear
2012

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Taket er inspisert fra takfot ved bruk av stige. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa takflaten da det ikke foreligger tilstrekkelige
sikringsmuligheter. Inspeksjonen er derfor begrenset til synlige deler fra takfot og bakkeniva.

Da takflaten ikke er kontrollert ved ferdsel pa taket, kan det foreligge skader eller svakheter som ikke er synlige fra inspeksjonspunktet, eksempelvis
forskjgvet takstein, skader rundt gjennomfgringer eller lokale skader i undertaket. Begrenset tilgang til takflaten medfg@rer at vurderingen av takets
tilstand er basert pa delvis inspeksjon. Eventuelle skader eller svakheter pa takflaten kan derfor ikke utelukkes. Uoppdagede skader kan over tid fgre til
lekkasjer og fuktpdvirkning i undertak og takkonstruksjon.

Tilleggsvurdering:
For en fullstendig vurdering av takets tilstand anbefales inspeksjon av takflaten under forsvarlige sikkerhetsforhold, eventuelt ved bruk av fagperson med
ngdvendig sikringsutstyr.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall.
Synlige deler av systemet er inspisert fra bakkeniva og fra takfot ved bruk av stige. Inspeksjonen er begrenset, og ikke alle detaljer og overganger har veert
tilgjengelig for naermere kontroll.

Fra tilgjengelige inspeksjonspunkter ble det ikke registrert vesentlige skader eller avvik pa befaringstidspunktet. Bygget ligger i et omrade som vurderes a
veere varutsatt med pavirkning fra vind/nedbgr. Slike forhold kan over tid medfgre gkt belastning pa beslag.

Beslag har som oppgave & lede bort vann fra tak og fasader. Eventuelle utettheter, deformasjoner eller tilstoppinger kan fgre til at vann ledes mot bygget.

Dersom renner eller beslag ikke fungerer tilfredsstillende kan dette fgre til at vann trenger inn i takkonstruksjon eller fasade, noe som over tid kan gi
fuktpavirkning og skader i underliggende konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av takrenner og nedlgp for & sikre tilfredsstillende avrenning av overvann.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Ukjent om taket er dimensjonert for snglast, ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

o Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

e Mangler musetetting pa bygget, fare for skadedyr inn i bygget. Det ma gjgres naermere undersgkelser og bgr tettes for mus slik at skader ikke oppstar.

Konsekvens/tiltak
e Musesperre ma etableres.

L2
£ -

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Undertak av plastduk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppbyggingen av denne typen konstruksjoner kan veere utsatt for kondens om ikke det gjgres riktig.
Skjevhetene i taket pa loftet er bare fordi platene ikke er festet tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes videre under oppsikt, dersom det kommer fuktmerker ma det gjgres tiltak pa vindtetting eller utvendig tetting.
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Undertak av duk.

Skjevheter registrert i platetaket pa loftet.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Innadsldende vinduer pa loftet har skader og er vanskelig a lukke, fuktskader har kommet i foringene.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Eier opplyser at det er montert ny pakning, holdes videre under oppsikt.

Fuktskader i karmen.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malte ytterdgrer og malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Fuktskade i verandadgren og mangler pakning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Platting av betong. Rekkverk av glass og metall.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper av tre.

INNVENDIG

i Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Side: 11 av 29
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De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.
Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

32 Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

e Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

e Det er ikke etablert fuktsperre pa grunnen.

Konsekvens/tiltak

 Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

¢ Vedvarende fuktbelastning i krypkjeller kan fgre til mugg- og rateskader i bjelkelag og stubbegulv. Over tid kan dette medfgre svekket baereevne, darlig
inneklima og omfattende utbedringsbehov. Spor etter gnagere kan i tillegg gi skade pa isolasjon og konstruksjon.

¢ Det anbefales snarlige naermere undersgkelser av drsaksforhold, herunder kontroll av terrengfall og drenering nar forholdene tillater det.

¢ Det anbefales a etablere fuktsperre pa grunnen i kryperommet for a redusere fuktbelastning. Eventuelle skader i bjelkelag og isolasjon ma vurderes og
utbedres.

Oppdragsnr.: 20924-2857 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 12 av 29



Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN
Gnr 577 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte panel plater.

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke fuget mellom list og plater.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20924-2857 Befaringsdato: 13.04.2026
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e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 5 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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1. ETASIE > VASKEROM

: Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av baderomsplater og malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Pa gulvet er det vinylbelegg. Det er ca. 25 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det er flere bulker i gulvflaten.

Konsekvens/tiltak
« Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

1. ETASIE > VASKEROM
(700 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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1. ETASIE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue maling utfgrt i bunnsvill mot vaskerommet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
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Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater. Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av
erfaring for  montere. Det er ikke mulig a sjekke om monteringen er i hht monteringsanvisning. Platene har pa befaringsdagen ingen tegn pa skader, men
anbefaler & montere tett dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

§ 13-15 Figur 1 Minste utstrekning pd vanntest sikt i viltrom

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Pa gulvet er det vinylbelegg. Det er ca. 15 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Vatrom uten oppkant ved dgr og med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette
kan medfgre fuktskader i tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Tiltak:

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.
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1. ETASIE > BAD
‘ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

1. ETASIE > BAD
‘ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

1. ETASIE > BAD
‘ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD
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(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KJBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
I boligen er det Nibe varmeanlegg.

NIBE er en avtrekks varmepumpe som dekker behovet for varme, ventilasjon, varmegjenvinning og varmtvann. Med innebygd varmtvannstank, el-kolbe,
sirkulasjonspumpe, vifter og styresystem.

Anlegget er plassert pa vaskerommet. Anlegget sgrger for varmtvann og ventilasjon i leiligheten.

Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert pa loftet og pa vaskerommet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 Anlegget er i hovedsak fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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Tilstandsrapport
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Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

‘ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen er oppfert pa en flate i terrenget. Det er flatt rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Kryperommet under boligen er lavere innvendig enn utenfor boligen, det gjgr at overflatevann ved regn eller sngsmelting renner inn under bygget.
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Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng med fall mot bygget eller utilstrekkelig fall bort fra grunnmur kan fgre til gkt vannbelastning mot kjellervegger. Dette kan over tid bidra til
fuktinntrenging i konstruksjoner under terreng, seerlig dersom drenering og fuktsikring har hgy alder eller redusert funksjon.

Ved vedvarende fuktbelastning kan det oppsta muggvekst, sverting av materialer eller nedbrytning av trekonstruksjoner i innvendige vegger mot terreng.
Terrenget rundt boligen bgr justeres slik at overvann ledes bort fra bygningen. Det anbefales a etablere fall fra grunnmur og ut fra bygget der dette ikke er
tilstrekkelig i dag.

Ved fremtidige arbeider med drenering eller utvendig fuktsikring bgr terrengfall og overflatehandtering av vann forbedres for a redusere fuktbelastningen
mot bygget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrer av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje 72

1. etasje 121

SUM 193

SUM BRA 193

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Soverom 1, soverom 2, stue/kjgkken,
2. etasje
trapperom, kott, bad/vaskerom
. Vaskerom, stue/kjgkken, bad, soverom
1. etasje
1, soverom 2, soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Ssum

(TBA)
72 4
121 62
66

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 43
SUM 43
SUM BRA 43

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Oppdragsnr.: 20924-2857

Mottatte dokumenter viser godkjent innredning av loftet i 2015.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Befaringsdato:  13.04.2026

Terrasse- og balkongareal

Ssum

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
6 78
121
6 199

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥]1a  [INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

43

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gnr 577 - Bnr 34 Sagebakken 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 577 34 0 925.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Birkenes terrasse 19

Hjemmelshaver
Esperas Tor Arild

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 12.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 15.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Byggesak 15.04.2026 Gjennomgatt 39 Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2857

Befaringsdato: 13.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hege Andreassen
Tor Arild Esperés
Boligen + Boligen ble kigpt 2011

Birkenes Terrasse 19
4647 Brennasen

4204-577/34/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260123 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: SR bygg og Songdalen vvs

Beskrivelse av arbeidet: innredning av hybel, bygging av bad i 2 etg. gjort av rorlegger. Legging av fliser og
vatroms panel av snekker (SR bygg) Ny baderomsinnredning i 1 etg. gjort av rerlegger

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Noe fukt inntrengning pa vindu i 2. etg. Dette pga manglende tettelist pa vindu. Feilen er utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Tor arild satt inn gummi-list i
karm

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: SR bygg

Beskrivelse av arbeidet: Innredet hybel, skiftet ut et vindu med utgangsder og utvendig trapp til
hybel

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
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Som tidligere nevnt fuktinntrengning pa to vinduer i 2. etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: tettet med gummilister ca
2015

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

feil pa varmepumpe (luft-til vann).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Aamot vvs

Beskrivelse av arbeidet: Det har da vaert utfgrt service pa denne av fagpersoner, samt rens av hele
ventilasjonsanlegget

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Herés elektro

Beskrivelse av arbeidet: Innredning av hybel, nytt sikringsskap, kontakter
osv

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

En ubebygd nabotomt 577/33
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
oppfering av garasje

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

lgland ferdig garasje, ferdig oppsatt

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

innredning av loft, til hybel

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

SR Bygg utferte oppdraget med & innrede abdre etasje. Andre etasjen var pa forhand godkjent som bruksareal.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Huset har utleiedel i andre etasje. Utleiedelen er ikke godkjent.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Radonmaling er ikke nadvendig pa dette huset fordi det er 90 cm med luftig krypkjeller under huset. Dvs at radon
aldri vil veere et problem.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Var enighet med grunneier (577/1) om & legge om tilkomstvei bak og rundt eiendom. Vi tok kostnaden med
dette. Og det skal ha veert tinglyst en pant pa dette, dersom nabotomten ble solgt (577/33), og kjgper der skulle
betale halvparten av kostnadene vi hadde pa denne veien, tilsvarende 65000 kroner.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD

BIRKENES TERRASSE 19

4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19

Eier ESPERAS TOR ARILD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2336600,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501047156
Kundenr. 4049915
Fakturadato 06.03.2025
Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4078,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.
Termin 01.01.25-31.03.25
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
112,07 1/1 010125-310125 112,07 25%
112,07 1/1 010225-280225 112,07 25%
112,07 1/1 010325-310325 112,07 25%
149,31 1/1 010125-310125 149,31 25%
149,31 1/1 010225-280225 149,31 25%
149,31 1/1 ©10325-310325 149,31 25%
207,60 1/1 010125-310125 207,60 25%
207,60 1/1 010225-280225 207,60 25%
207,60 1/1 010325-310325 207,60 25%
305,66 1/1 ©10125-310125 305,66 25%
305,66 1/1 010225-280225 305,66 25%
305,66 1/1 010325-310325 305,66 25%
2,01 1/1 010125-310325 1174,00
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Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19
4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19
Eier ESPERAS TOR ARILD

Grunnlag MVA hgy sats: 2323,92, MVA: 581,01

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501047156

4049915
06.03.2025

21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4078,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

3497,92
581,01
-0,93
4078,00



Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD

BIRKENES TERRASSE 19

4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19
Eier ESPERAS TOR ARILD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG

ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00
1

FORBRUK VANN STIPULERT 1,00
1

FORBRUK VANN STIPULERT 1,00
1

FORBRUK VANN STIPULERT 1,00
1

FORBRUK VANN STIPULERT 1,00
1

FORBRUK VANN STIPULERT 1,00
1

FORBRUK VANN STIPULERT 1,00
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m2

m2

m2

m2

m2

m2

stk

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501096309
Kundenr. 4049915
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 6983,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 01.04.25-30.06.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%
112,07 1/1 010525-310525 112,07 25%
112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%
112,07 1/1 ©10525-310525 112,07 25%
112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
149,31 1/1 010425-300425 149,31 25%
149,31 1/1 010525-310525 149,31 25%
149,31 1/1 010625-300625 149,31 25%
149,31 1/1 010425-300425 149,31 25%
149,31 1/1 010525-310525 149,31 25%
149,31 1/1 010625-300625 149,31 25%
207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
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Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD

BIRKENES TERRASSE 19

4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19

Eier ESPERAS TOR ARILD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P

1
FORBRUK AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
1
EIENDOMSSKATT

STIPULERT

STIPULERT

STIPULERT

STIPULERT

STIPULERT

STIPULERT

BOLIG

GRUNNLAG ENH.

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

2336600,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

stk

stk

stk

stk

stk

m2

m2

m2

m2

m2

m2

kr

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501096309
Kundenr. 4049915
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 6983,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 02 01.04.25-30.06.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
207,60 1/1 010525-310525 207,60 25%
207,60 1/1 0©10625-300625 207,60 25%

207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%

207,60 1/1 010525-310525 207,60 25%
207,60 1/1 ©10625-300625 207,60 25%
305,66 1/1 010425-300425 305,66 25%
305,66 1/1 010525-310525 305,66 25%
305,66 1/1 ©10625-300625 305,66 25%
305,66 1/1 010425-300425 305,66 25%
305,66 1/1 010525-310525 305,66 25%
305,66 1/1 010625-300625 305,66 25%
2,01 1/1 010425-300625 1174,00



Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19
4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19
Eier ESPERAS TOR ARILD

Grunnlag MVA hgy sats: 4647,84, MVA: 1162,02

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501096309

4049915
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

6983,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

5821,84
1162,02

-0,86
6983,00
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Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19
4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19

Eier ESPERAS TOR ARILD

NEGATIV FAKTURA - TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
Korrigering

ABONNEMENTSGEBYR VANN
Korrigering

ABONNEMENTSGEBYR VANN
Korrigering

FORBRUK VANN STIPULERT
Korrigering

FORBRUK VANN STIPULERT
Korrigering

FORBRUK VANN STIPULERT
Korrigering

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
Korrigering

ABONNEMENTSGEBYR AVLQP
Korrigering

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
Korrigering

FORBRUK AVL@P STIPULERT
Korrigering

FORBRUK AVL@P STIPULERT
Korrigering

FORBRUK AVL@P STIPULERT
Korrigering

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Belop til gode NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525
112,07 1/1 010625-300625
149,31 1/1 010425-300425
149,31 1/1 010525-310525
149,31 1/1 010625-300625
207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 010525-310525
207,60 1/1 010625-300625
305,66 1/1 010425-300425
305,66 1/1 010525-310525
305,66 1/1 010625-300625

04049915 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501098917

4049915
12.05.2025

-2904,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

06 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
-112,07 25%

-112,07 25%
-112,07 25%
-149,31 25%
-149,31 25%
-149,31 25%
-207,60 25%
-207,60 25%
-207,60 25%
-305,66 25%
-305,66 25%

-305,66 25%

04049915500000231



Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19

4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19

Eier ESPERAS TOR ARILD

Grunnlag MVA hgy sats: -2323,92, MVA: -581,01

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Belop til gode NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belgp til gode NOK

04049915 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA
501098917

4049915
12.05.2025

-2904,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

06 01.04.25-30.06.25

-2323,92
-581,01
0,93
-2904,00

04049915500000231
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Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19
4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19

Eier ESPERAS TOR ARILD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2336600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501146281
Kundenr. 4049915
Fakturadato 14.07.2025

Forfallsdato 20.08.2025
Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 3868,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 03 01.07.25-30.09.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 010725-310725 112,07 15%
112,07 1/1 010825-310825 112,07 15%
112,07 1/1 010925-300925 112,07 15%
149,31 1/1 010725-310725 149,31 15%
149,31 1/1 010825-310825 149,31 15%
149,31 1/1 010925-300925 149,31 15%
207,60 1/1 ©10725-310725 207,60 15%
207,60 1/1 ©10825-310825 207,60 15%
207,60 1/1 010925-300925 207,60 15%
305,66 1/1 010725-310725 305,66 15%
305,66 1/1 010825-310825 305,66 15%
305,66 1/1 010925-300925 305,66 15%
2,01 1/1 010725-300925 1174,00



Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19
4647 BRENNASEN

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501146281
Kundenr. 4049915
Fakturadato 14.07.2025
Forfallsdato 20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 3868,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19 Deres ref.
Eier ESPERAS TOR ARILD
Termin 03 01.07.25-30.09.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
FORSINKELSESRENTE Gjelder faktura 501096309, periode 20.05.2025-18 22,00
Rentesats 20.05.2025 - 10.06.2025 12,50% - NOK 29,00
Rentesats 20.05.2025 - 10.06.2025 12,50% - NOK 21,00
Rentesats 20.05.2025 - 18.06.2025 12,50% - NOK -28,00
Rentesats 20.05.2025 - 20.05.2025 12,50% - NOK 0,00
Netto 3519,92
Grunnlag MVA middel sats: 2323,92, MVA: 348,60 MVA 348,60
@reavrunding -0,52
Belastes avtalegiro 3868,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

ESPERAS TOR ARILD
BIRKENES TERRASSE 19
4647 BRENNASEN

Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19

Eier ESPERAS TOR ARILD

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2336600,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501195572
Kundenr. 4049915
Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025
Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4190,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 04 01.10.25-31.12.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
112,07 1/1 011225-311225 112,07 15%
149,31 1/1 011025-311025 149,31 15%
149,31 1/1 011125-301125 149,31 15%
149,31  1/1 011225-311225 149,31 15%
207,60 1/1 011025-311025 207,60 15%
207,60 1/1 ©11125-301125 207,60 15%
207,60 1/1 011225-311225 207,60 15%
305,66 1/1 011025-311025 305,66 15%
305,66 1/1 011125-301125 305,66 15%
305,66 1/1 011225-311225 305,66 15%
2,01 1/1 011025-311225 1174,00



Kristiansand

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

ESPERAS TOR ARILD Fakturanr. 501195572
BIRKENES TERRASSE 19

4647 BRENNASEN Kundenr. 4049915

Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 577/34/0/0/1 - BIRKENES TERRASSE 19 Deres ref.
Eier ESPERAS TOR ARILD
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 Stk 344,00 1/1 010925
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 2323,92, MVA: 348,60 MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4190,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00

3841,92
348,60
-0,52
4190,00
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.577.34.0.0 / 1 (Birkenes terrasse 19)

Avtale nr. 274284 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Birkenes terrasse 19 Eiendomstype Enebolig
Bruksnavn Eiendomsforhold Ukjent

Gards- og bruksnr. 4204.577.34.0.0 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Esperas Tor Arild Eier navn Esperas Tor Arild
Adresse Birkenes Terrasse 19 Adresse Birkenes Terrasse 19
Postnr/sted 4647 BRENNASEN Postnr/sted 4647 BRENNASEN
Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelap for 2026

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 156,52 1725,20 431,32 2 156,52
Fastavgift avregning 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papir og papp 240 liter 0 556,36 445,08 111,28 556,36
Totalt 2534,36 2 534,36 633,64 3 168,00
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2026

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 30,34

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80

Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06

Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80

Gréa 660 liter Gj.snitt 43 tsmminger a kr. 368,35

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 tsmminger a kr. 467,53

Grenne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

14.04.2026 AVT_PO1 - Utskrift av eiendom Side 1/1
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Ferdigattest er gitt for:
Saksnr
SONGDALEN Lep01
KOMMUNE Ei-endom/bygg ested
Birkenes Terrasse 19
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
77 34
Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (ngvn og adresse)
Pollen Bygg & Eiendom Tor Arild Esperas
Arrestbakken 1 Svarttjgnnheia 59
4836 ARENDAL 4645 NODELAND
Vedtak/tillatelse Soknad datert Vedtak datert
[ ] |[Enkle tiltak
X] | Ett-trinns sgknadsbehandling 06.02.2012 11.05.2012
[1 |Igangsettingstillatelse etter sgknad
[] | Rammetillatelse etter sgknad
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art og bruksareal
Bolig, 1.etasje 188 m?
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Teknisk sjef 11.05.2012 12/401
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
02.01.2013 Landmaler Ser AS, Fjellestad og Heggland AS, Alvsbyhus Norge AS, Ribes Eoe, Arendal
Varmesenter AS.
[ Merknader

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt og viser ingen mangler eller avvik, samt at alt er i
samsvar med tillateISEr og krav gitt i eller i mgdhold av plan- og bygningsloven. Bygningen eller
deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jmf pbl § 93.
Bruksendring krever saerlig tillatelse, jmf pbl § 93.

[ Pipe: [[Inei [1a  [Antall: [1

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift
Arne Kjell Brunes

Nodeland 07.01.2013 avdelingsleder

Kopi til

Avfall Sgr Postboks 4094 4689 Kristiansand

Kristiansand Brann og Redning Serviceboks 417 4604 Kristiansand

IKS

Tiltakshaver

VAR-avd/faktura IMN

Matrikkelfgrer EDA

Dette er et enkeltvedtak som kan paklages, jfr. Forvaltningsloven.

Songdalen kommune Besgksadresse: Postadresse: TIf: 38 18 3333  postmottak@songdalenkommune.no
Teknisk enhet Songdalsvn. 53 Postboks 53 Faks: 38 18 3343 QOrganisasjonsnummer: 938 09 1900
4645 Nodeland 4685 NODELAND www.songdalen.no



Delegert vedtak

SAKSGANG
Styre, utvalg, komité Mgtedato Saksnr. Saksbeh.
Delegert planutvalget 11.05.2012 085/12 DBJ
Avgjort av: Arkiv: GBR-77/34 Arkivsaknr:
Saksansv.: Diddi Bjoraa Objekt: 12/401 -10

Godkjent - Enebolig - Gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse

19 (tomt 9)

Saksopplysninger:

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Birkenes Terrasse 19 77/34/ /
Tiltakshaver: Adresse:

Tor Arild Esperds

Svarttjgnnheia 59
4645 NODELAND

Ansv. sgker:
Pollen Bygg & Eiendom

Adresse:
Arrestbakken 1
4836 ARENDAL

Tiltakstype: Bruksareal:

§ 20-1 188 m?

Saken er komplett: Antall dager saken er behandlet:
10.05.2012 6

Fglgende dokumenter foreligger:
Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1 I 06.02.2012

4 U 14.02.2012

7 I 24.02.2012

5 I 11.04.2012

8 U 10.05.2012

9 U 10.05.2012

Saksutredning

Sgknaden:

Pollen Bygg & Eiendom

Pollen Bygg og Eiendom

Ribes Ror v/@yvind Ribe

Pollen Bygg og Eiendom

Pollen Bygg & Eiendom

Ribes Rar v/@yvind Ribe

Oppfering av enebolig
19 (tomt nr. 9)

- gnr. 77 bur. 34 Birkenes

Terrasse 19 (tomt 9) - Oppforing

av enebolig
Svar mangler ett-trinnsseknad

gnr. 77 bnor. 34 Birkenes Terrasse

19 (tomt 9) - Oppfering av
enebolig

pa gnr. 77 bar. 1 - Birkenes
Terrasse
Godkjenning tilknytning VA -

gnr. 77 bnor. 34 Birkenes Terrasse

19 (tomt 9) - Oppfering av
enebolig

Seknad om ett trinnssgknad gnr.
77 bnr. 34 Birkenes Terrasse 9 -

Mangler vedr. Birkenes Terrasse

Sgknad tilkobling vann og avlep

Vedr. Seknad om a anlegge veg
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Det spkes om tillatelse til oppfering av enebolig pa gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse 19.
Bruksareal er oppgitt til 188 m2. Det er kun 1.etasje som skal innredes. Evt. innredning av 2.etasje
er sgknadspliktig.

Spesielle forhold:
Det er den 14.05.2009 gitt dispensasjon for & etablere ny adkomstveg til tomta pa gnr. 77 bnr. 1.
Sgknad om tillatelse til opparbeiding av den aktuelle vegen behandles i egen sak.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaket gnskes gjennomfgrt i et omrdde som er regulert ved reguleringsplan for Birkenes - Del av
gnr. 77 bnr. 1 og 23 vedtatt 28.09.2005. Omsgkt eiendom er i gjeldende arealplan avsatt til
boligformal.

Tillatt utnyttelsesgrad for eiendommen er % BYA = 20 %.
% BYA etter tiltaket er oppagitt til 17,5 % inkl. parkeringsareal pd 25 m2.

Byggetomten:

Tomta er den gverste i feltet og er sterkt skrdnende mot nordgst. I flg. rekkefalgebestemmelsene
pkt. 6.1 skal ngdvendig sikringsarbeid utferes i takt med utbygging og anleggsarbeid innenfor
reguleringsomridet. Det foreligger en vurdering av rasfare pa tomta utarbeida av firmaet som gis
ansvarsrett for funksjonene PRO og UTF med hensyn p& hpyde, sprenging og oppfylling, planering
og sikkerhet.

Grunnforhold, rasfare og miljgforhold:
Det oppgis i sgknaden at det foreligger tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe jf pbl
§ 28-1.

Veg, vann- og avigpsforhold:
Det foreligger dokumentasjon pa at disse forholdene er sikret, jf. pbl kap 27.

Estetiske krav:

Kommunen har vurdert innsendte tegninger og situasjonsbeskrivelse og konkluderer med at
tiltaket innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til omgivelsene, jf. plan- og
bygningsloven § 29-2.

Beliggenhet og hoydeplassering:
Heydeplasseringen definert som ferdig gulv 1.etasje fastsettes til cote + 50,8.

Tiltaket er sgkt plassert 4 meter fra nabogrense, mer enn 8 meter fra annen bygning og mer enn
15 meter fra midt av kommunal veg.

Dette tiltak krever pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Prosjektering av stikningsplan og
utfgring av pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Rapporteringen skal skje som
innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (Euref 89/NGO akse 2) i form av digital SOSI-
fil med x-, y- og z verdier. Disse data vil bli oversendt eppmalingsavdelingen for administrativ
ajourfaring av kommunens kartverk.

Avkjorsel

Tiltaket medfarer endring nar det gjelder avkjgringsforhold til eiendommen.

Det er den 14.05.2009 gitt dispensasjon for 3 etablere ny adkomstveg til tomta pd gnr. 77 bnr. 1.
Sgknad om tillatelse til opparbeiding av den aktuelle vegen behandles i egen sak.

Forhold til naboer:
Aktuelle naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ikke bemerkninger/protester til tiltaket.

Igangsetting

Ansvar:
Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med sgknader om ansvarsrett.

Funk- |Tk-| Fag/ansvarsomride Foretak Sentr Adresse Post- | Poststed
sjon | Ki al/Lo nr
kal
Side 2av4



S@K 1 |Ansvarlig sgker Pollen Bygg & S Arrestbakken 1 (4836 [Arendal
Eiendom

PRO 1 |Husplassering, murer, |[Pollen Bygg & ) Arrestbakken 1 4836 |Arendal
tomteutf., etc. Eiendom

PRO 1 |Ark. og bygn.tekn., Alvsbyhus Norge AS |S Pb. 2008 Hpyden |1520 |Moss
brann, miljg, energi

UTF 1 |Temrer, mur, vent., Alvsbyhus Norge AS |S Pb. 2008 Hgyden (1520 [Moss
innv. sanitaerinstall.

PRO 2 |Stikningsarbeider Landmaler Sar AS S Pb. 727 4666 |Kristiansand

UTF 2 |Stikningsarbeider

PRO 1 [Utv. rarl.arb. Ribes Rgr S Kartemyr 4820 |Froland

UTF 1 [Utv. rgrl.arb.

PRO 1 [Hgyde, spreng.,oppfyll., |Fiellestad & S Songdalsvn. 301 |4645 |Nodeland

UTF 1 |og sikkerhet Heggland AS

PRO 1 |Stalpipe og ildsted Arendal L. Stoavn. 5 A 4848 |Arendal

UTF 1 |Stlpipe og ildsted Varmesenter AS

TILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Det sgkes om tillatelse til oppfgring av enebolig pa gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse 19.
Bruksareal er oppgitt til 188 m2. Det er kun 1l.etasje som skal innredes. Evt. innredning
av 2.etasje er sgknadspliktig.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 og pbl § 21-4 godkjennes sgknaden,
vedlagt tegninger datert 01.11.2011, situasjonskart datert 02.11.2011, rev. 26.01.2012,
og for gvrig pa de vilkdr som nevnt.

Det vises til vurderingen av rasfare fra Fjellestad og Heggland. Tillatelsen gis pa vilkdr av
tilfredsstillende sikring mot rasfare under og etter byggeprosessen.

Det foreligger ikke protester til ssknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Kommunen viser til kravene i byggesaksforskriften § 5-5 om dokumentasjon som skal foreligge i
tiltaket, og vaere tilgjengelig ved tilsyn.

Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller
ansvarlig sgker, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften kap. 8.

Plan- og byggesaksavdelingen behandler denne sak etter myndighet ihht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Etter denne tid
faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, m&8 endringene omsgkes
saerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent fgr den gjennomfgres.

Ansvarlig sgker ma selv informere ansvarshavende i tiltaket om dette vedtak.

Ferdigstillelse:

N3r tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest p3
eget skjema.

Dokumentasjon i samsvar med Byggesaksforskriften kap. 8 skal innsendes:

Side 3av4
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Gjennomfgringsplan
Bekreftelse pa at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier, se byggesaksforskriften § 8-1 jf. TEK § 4-1 <ikke sm& og enkle tiltak>
Opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen for bygningsmessige tiltak skal skje som innm3lte koordinater i
kommunens koordinatsystem (Euref89/NGO akse 2) i form av digital SOSI-fil med x, y og z
verdier. Disse data vil bli oversendt oppmalingsavdelingen for administrativ ajourfering av
kommunens kartverk.

Gebyrer:
§ Type Pris Belap Mottaker Adr. Postnr. Sted:
12- | §20-1boligbygg 11470 11470 Tor Arild Esperas | Svarttjonnheia 59 4645 Nodeland
2a med en boenhet
12 Foretak med sentral 5x370 | 1850 Tor Arild Esperas | Svartgennheia 59 4645 Nodeland
4c godkjenning
12 Lokal godkjenning 2200 2200 Tor Arild Esperas | Svartennheia 59 4645 Nodeland
4a av foretak

Regning sendes i eget brev.

Side 4 av 4



Pollen Bygg & Eiendom

Arrestbakken 1

SONGDALEN KOMMUNE
TEKNISK ENHET

4836 ARENDAL

Vir ref. Deres ref. Dato:

12/401-11/GBR-77/34/DB] 11.05.2012

Delegert vedtak

SAKSGANG _

Styre, utvalg, komité =~ |  Mgtedato @~ Saksnr. | Saksbeh.
Delegert planutvalget 11.05.2012 085/12 DBJ
Avgjort av: Arkiv: GBR-77/34 Arkivsaknr:
Saksansv.: Diddi Bjoraa Objekt: 12/401 -10

Godkjent - Enebolig - Gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse

19 (tomt 9)

Saksopplysninger:

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Birkenes Terrasse 19 77/34/ /
Tiltakshaver: Adresse:

Tor Arild Esperas

Svarttjgnnheia 59
4645 NODELAND

Ansv. sgker:
Pollen Bygg & Eiendom

Adresse:
Arrestbakken 1
4836 ARENDAL

Tiltakstype: Bruksareal:
§ 20-1 188 m?2
Saken er komplett: Antall dager saken er behandlet:
10.05.2012 6
Folgende dokumenter foreligger:
Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel
1 I 06.02.2012 Pollen Bygg & Eiendom Seknad om ett trinnsseknad gnr.
77 bnr. 34 Birkenes Terrasse 9 -
Oppforing av enecbolig
4 U 14022012 Pollen Bygg og Eiendom Mangler vedr. Birkenes Terrasse
19 (tomt nr. 9)
7 I 24022012 Ribes Ror v/@yvind Ribe Seknad tilkobling vann og avlep
- gnr. 77 bnr. 34 Birkenes
Besoksadresse: Postadresse: TIf: 38183333 Sidel avs
Songdalsvn. 53 Postboks 53 Faks: 38183343
4685 NODELAND E-post:  postmottakic@songdalen kommnumne.no

Foretaksnummer: 938091900
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Terrasse 19 (tomt 9) - Oppforing
av enebolig

5 I 11.04.2012 Pollen Bygg og Eiendom Svar mangler ett-trinnssoknad
gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse
19 (tomt 9) - Oppforing av
enebolig

9 U 10.05.2012 Ribes Ror v/@yvind Ribe Godkjenning tilknytning VA -
gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse
19 (tomt 9) - Oppfering av
encbolig

Saksutredning

Soknaden:

Det sgkes om tillatelse til oppfgring av enebolig pa gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse 19,
Bruksareal er oppgitt til 188 m2. Det er kun 1.etasje som skal innredes. Evt. innredning av 2.etasje
er sgknadspliktig.

Spesielle forhold:
Det er den 14.05.2009 gitt dispensasjon for a etablere ny adkomstveg til tomta pa gnr. 77 bnr. 1.
Sgknad om tillatelse til opparbeiding av den aktuelle vegen behandles i egen sak.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaket gnskes gjennomfart i et omrade som er regulert ved reguleringsplan for Birkenes — Del av
gnr. 77 bnr. 1 og 23 vedtatt 28.09.2005. Omsakt eiendom er i gjeldende arealplan avsatt til
boligformal.

Tillatt utnyttelsesgrad for eiendommen er % BYA = 20 %.
% BYA etter tiltaket er oppaitt til 17,5 % inkl. parkeringsareal pa 25 m2.

Byggetomten:

Tomta er den gverste i feltet og er sterkt skranende mot nordgst. I flg. rekkefglgebestemmelsene
pkt. 6.1 skal ngdvendig sikringsarbeid utfgres i takt med utbygging og anleggsarbeid innenfor
reguleringsomradet. Det foreligger en vurdering av rasfare pad tomta utarbeida av firmaet som gis
ansvarsrett for funksjonene PRO og UTF med hensyn pa hgyde, sprenging og oppfylling, planering
og sikkerhet.

Grunnforhold, rasfare og miljegforhold:
Det oppgis | seknaden at det foreligger tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe jf pbl
§ 28-1.

Veg, vann- og avlapsforhold:o
Det foreligger dokumentasjon pa at disse forholdene er sikret, jf. pbl kap 27.

Estetiske krav:

Kommunen har vurdert innsendte tegninger og situasjonsbeskrivelse og konkluderer med at
tiltaket innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til omgivelsene, jf. plan- og
bygningsloven § 29-2.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Hoydeplasseringen definert som ferdig gulv 1.etasje fastsettes til cote + 50,8.

Tiltaket er sgkt plassert 4 meter fra nabogrense, mer enn 8 meter fra annen bygning og mer enn
15 meter fra midt av kommunal veg.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Prosjektering av stikningsplan og
utfgring av pavisning skal gjennomfares av kvalifiserte foretak. Rapporteringen skal skje som
innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (Euref 89/NGO akse 2) i form av digital SOSI-
fil med x-, y- og z verdier. Disse data vil bli oversendt oppmalingsavdelingen for administrativ
ajourfgring av kommunens kartverk.
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Avkjarsel

Tiltaket medfgrer endring nar det gjelder avkjgringsforhold til eiendommen.

Det er den 14.05.2009 gitt dispensasjon for a etablere ny adkomstveg til tomta pa gnr. 77 bnr. 1.
Sgknad om tillatelse til opparbeiding av den aktuelle vegen behandles i egen sak.

Forhold til naboer:
Aktuelle naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ikke bemerkninger/protester til tiltaket.

Igangsetting

Ansvar:
Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med sgknader om ansvarsrett.

Funk-|Tk-| Fag/ansvarsomrade Foretak Sentr Adresse Post- | Poststed
sjon | Kl al/Lo nr
kal
S@K 1 |Ansvarlig sgker Pollen Bygg & S Arrestbakken 1 [4836 |Arendal
Eiendom

PRO 1 |Husplassering, murer, |Pollen Bygg & S Arrestbakken 1 (4836 |Arendal

tomteutf., etc. Eiendom
PRO 1 |Ark. og bygn.tekn., Alvsbyhus Norge AS |S Pb. 2008 Hgyden |1520 |Moss

brann, miljg, energi
UTF 1 |Tgmrer, mur, vent., Alvsbyhus Norge AS |S Pb. 2008 Hgyden |1520 |Moss

innv. saniteerinstall.
PRO 2 |Stikningsarbeider Landmaler Sgr AS |S Pb. 727 4666 |Kristiansand
UTF 2 |Stikningsarbeider
PRO 1 |Utv. rgrl.arb. Ribes Rar S Kartemyr 4820 |Froland
UTF 1 |Utv. rgrl.arb.
PRO 1 |Hgyde, spreng.,oppfyll.,|Fiellestad & 5 Songdalsvn. 301 |4645 |Nodeland
UTF 1 |og sikkerhet Heggland AS
PRO 1 [Stdlpipe og ildsted Arendal L Stoavn. 5 A 4848 |Arendal
UTF 1 |Stdlpipe og ildsted Varmesenter AS

TILLATELSE

Svar pd sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Det sgkes om tillatelse til oppfagring av enebolig pd gnr. 77 bnr. 34 Birkenes Terrasse 19.
Bruksareal er oppagitt til 188 m2. Det er kun 1.etasje som skal innredes. Evt. innredning
av 2.etasje er sgknadspliktig.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 og pbl § 21-4 godkjennes sgknaden,
vedlagt tegninger datert 01.11.2011, situasjonskart datert 02.11.2011, rev. 26.01.2012,
og for gvrig pé de vilkdr som nevnt.

Det vises til vurderingen av rasfare fra Fjellestad og Heggland. Tillatelsen gis pa vilkar av
tilfredsstillende sikring mot rasfare under og etter byggeprosessen.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Kommunen viser til kravene i byggesaksforskriften § 5-5 om dokumentasjon som skal foreligge i
tiltaket, og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen ndr det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller
ansvarlig sgker, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften kap. 8.
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Plan- og byggesaksavdelingen behandler denne sak etter myndighet ihht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Tillatelsen har gyldighet i 3 3r fra vedtaksdato, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Etter denne tid
faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene omsgkes
seerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Ansvarlig sgker ma selv informere ansvarshavende i tiltaket om dette vedtak.

Ferdigstillelse:
N3r tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest p3
eget skjema.
Dokumentasjon i samsvar med Byggesaksforskriften kap. 8 skal innsendes:
= Gjennomfgringsplan
= Bekreftelse pa at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfas;en er overlevert
byggverkets eier, se byggesaksforskriften § 8-1 jf. TEK § 4-1 <ikke sma og enkle tiltak>
=  Opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfart (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen for bygningsmessige tiltak skal skje som innmalte koordinater i
kommunens koordinatsystem (Euref89/NGO akse 2) i form av digital SOSI-fil med x, y og z
verdier. Disse data vil bli oversendt oppma&lingsavdelingen for administrativ ajourfgring av
kommunens kartverk.

Gebyrer:
§ Type Pris Belep Mottaker Adr. Postnr. Sted:
12- | §20-1 boligbygg 11470 | 11470 Tor Arild Esperis | Svarttjonnheia 59 4645 Nodeland

2a med en boenhet

12 Foretak med sentral | 5x370 | 1850 Tor Arild Esperis | Svarttjonnheia 59 4645 Nodeland
dc godkjenning
12 Lokal godkjenning 2200 2200 Tor Arild Esperis | Svarttjonnheia 59 4645 Nodeland

4a av foretak

Regning sendes i eget brev.

Knut Svendsen

Teknisk sjef
Arne Kjell Brunes
Avdelingsleder
Saksbehandler: avdelingsingenier Diddi Bjoraa
TIf sentralbord: 38 183333
E-mail: postmottak(@songdalen. kommune.no
Kopi til:
Eyvind Danielsen 4645 NODELAND
Inger Marie Nesland Mgl 4645  NODELAND
Tor Arild Esperds Svarttjgnnheia 59 4645  NODELAND

Side 4 av 5



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN
Vedtak fattet pa delegasjon til Teknisk sjef eller formannskapet/kommunestyret i
Songdalen kan paklages til Fylkesmannen i Vest Agder.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Songdalen kommune v/Teknisk Enhet, Postboks 53, 4685 NODELAND
Besgksadresse: Songdalsvegen 53, 4645 NODELAND

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utl@ép. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De
kan sgke om 3 fa forlenget fristen, men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De m3 presisere:
+ Huvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
o Arsaken til at De klager
e Den eller de endringer som De gnsker
+ Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.
Klagen m& undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFOGRINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid
sgke om & fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (s@ke oppsettende virkning). Slik sgknad sendes Teknisk Enhet og begrunnes.
Teknisk Enhets avgijgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv
bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Teknisk
Enhet. De vil da fa naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og
om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJGRING AV VEDTAK

N3r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve
dekning for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 f8 vedtaket endret.
Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har
gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for kommunen senest 3 uker etter at De har mottatt det
nye vedtaket.

De kan ogsa sgke om 3 fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om
fritt rettsréd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Evt kan deres advokat gi
narmere opplysninger om dette
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Delegert vedtak

SAKSGANG
Styre, utvalg, komité Mgtedato Saksnr. Saksbeh.
Delegert planutvalget 28.11.2014 328/14 TEP
Avgjort av: Arkiv: GBR-77/34 Arkivsaknr:
Saksansv.: Terje Premak Objekt: 14/1441 -5

Godkjent - Sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett

- Innredning av loft - Ny tilkomst - Birkenes Terrasse 19

ved gnr. 77 bnr.
Saksopplysninger:

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Birkenes Terrasse 77/34/ /
Tiltakshaver: Adresse:

Tor Arild Esperds

Birkenes Terrasse 19
4647 BRENNASEN

Ansv. sgker: Adresse:

Tiltakstype: Bruksareal:

§20-2 188 m?

Saken er komplett: Antall dager saken er behandlet:
27.11.14 al

Fglgende dokumenter foreligger:

Nr T Dok.dato
1 I 03.09.2014

2 U 10.11.2014

4 1 27.112014

Avsender/Mottaker Tittel
Tor Arild Esperas

Seknad om tillatelse til
tiltak uten ansvarsrett gnr.

77 bnr. 34 Birkenes

Terrasse 19 ny adkomst til

2 etg og innredning Tor

Aril Esperas

Tor Esperas

Tor Arild Esperas

Seknad om tillatelse til
tiltak uten ansvarsrett gnr.
77 bnr. 34 Birkenes
Terrasse 19 ny adkomst til
2 etg og innredning Tor
Aril Esperas

Tegning - tilbygg - gnr.
77 bnr. 34 Birkenes
Terrasse 19
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Saksutredning

Sgknaden:
Omfatter innredning av 2 etasje samt oppfgring av ny tilkomst til denne etasjen. Bruksarealet er
oppgitt i tidligere spknad til 188m?2.

Gjeldende plangrunnlag:
Tiltaket @nskes gjennomfgrt i et omréde som er regulert ved reguleringsplan for Birkenes terrasse

Estetikk:
De estetiske forhold ved tiltaket er vurdert, og funnet i trdd med §29-2 i plan- og bygningsloven og
gjeldende reguleringsbestemmelser.

Avkjarsel
Tiltaket medfgrer ingen endring nar det gjelder avkjgringsforhold til eiendommen.
For krav til utforelse av adkomst se godkjent vegnorm p3 kommunens hjemmeside.

Veg, vann- og avlgpsforhold:
Det foreligger dokumentasjon pa at disse forholdene er sikret, jf. plan- og bygningsloven kapittel
27,

Forhold til naboer:
Aktuelle naboer og gjenboere er ikke varslet. Da tiltaket ikke bergrer naboer.

GODTATT SOKNAD
Svar pa sgknad om tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-2.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-2 samt forskrift om byggesak § 3-1
godkjennes sgknad om mindre tiltak p4 bebygd eiendom, mottatt 27.11.14.

Det foreligger ikke protester til ssknaden.

Tiltaket tillates n& igangsatt.

Ansvar:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i innsendt sgknad.

Plan- og byggesaksavdelingen behandler denne sak etter myndighet ihht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket
endret i forhold til dette vedtak, m& endringene omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og
endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Tiltakshaver ma etter at tiltaket er ferdig sende inn spknad om ferdigattest.

Gebyrer:
§ Type Pris Belap Mottaker Adr. Postnr. Sted:
13 PBL § 20-2 3500 3500 Tor Arild Esperis | Birkenes Terrasse 4647 Nodeland
1 19
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Regning sendes i eget brev.
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Tor Arild Esperds
Birkenes Terrasse 19

4647 BRENNASEN

SONGDALEN KOMMUNE
TEKNISK ENHET

Var ref. Deres ref. Dato:
14/1441-6/GBR-77/34/TEP 28.11.2014
Delegert vedtak
SAKSGANG _
Styre, utvalg, komité Mgtedato Saksnr. Saksbeh.
Delegert planutvalget 28.11.2014 328/14 TEP
Avgjort av: Arkiv: GBR-77/34 Arkivsaknr:
Saksansv.: Terje Premak Objekt: 14/1441 -5

Godkjent - Sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
- Innredning av loft - Ny tilkomst - Birkenes Terrasse 19

ved gnr. 77 bnr 34.

Saksopplysninger:

Tor Arild Esperds

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Birkenes Terrasse 77/34/ /
Tiltakshaver: Adresse:

Birkenes Terrasse 19
4647 BRENNASEN

Ansv. sgker: Adresse:

Tiltakstype: Bruksareal:

§20-2 188 m?

Saken er komplett: Antall dager saken er behandlet:
27.11.14 ik

Faglgende dokumenter foreligger:

Avsender/Mottaker Tittel
Tor Arild Esperas Seknad om tillatelse til

Nr T Dok.dato
1 I 03.09.2014

tiltak uten ansvarsrett gnr.
77 bnr. 34 Birkenes
Terrasse 19 ny adkomst til

Besoksadresse: Postadresse: TIf: 38183333 Sidel av4
Songdalsvn. 53 Postboks 53 Faks: 38183343
4685 NODELAND E-post:  postmottakic@songdalen kommnumne.no

Foretaksnummer: 938091900




2 etg og innredning Tor
Aril Esperés

2 U 10.11.2014 Tor Esperés Seknad om tillatelse til
tiltak uten ansvarsrett gnr.
77 bnr. 34 Birkenes
Terrasse 19 ny adkomst til
2 etg og innredning Tor
Aril Esperés

4 I 27.11.2014 Tor Arild Esperas Tegning - tilbygg - gnr.
77 bnr. 34 Birkenes
Terrasse 19

Saksutredning

Soknaden:
Omfatter innredning av 2 etasje samt oppfaring av ny tilkomst til denne etasjen. Bruksarealet er
oppgitt i tidligere sgknad til 188m?2,

Gjeldende plangrunnlag:
Tiltaket gnskes gjennomfort i et omrade som er regulert ved reguleringsplan for Birkenes terrasse

Estetikk:
De estetiske forhold ved tiltaket er vurdert, og funnet i trdd med §29-2 i plan- og bygningsloven og
gjeldende reguleringsbestemmelser.

Avkjgrsel
Tiltaket medfgrer ingen endring nar det gjelder avkjgringsforhold til eiendommen.
For krav til utforelse av adkomst se godkjent vegnorm p8 kommunens hjemmeside.

Veg, vann- og avilgpsforhold:
Det foreligger dokumentasjon pa at disse forholdene er sikret, jf. plan- og bygningsloven kapittel
27.

Forhold til naboer:
Aktuelle naboer og gjenboere er ikke varslet. Da tiltaket ikke bergrer naboer.

GODTATT S@GKNAD
Svar pa sgknad om tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-2.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-2 samt forskrift om byggesak § 3-1
godkjennes sgknad om mindre tiltak p4 bebygd eiendom, mottatt 27.11.14.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Tiltaket tillates nd igangsatt.
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Ansvar:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i innsendt sgknad.

Plan- og byggesaksavdelingen behandler denne sak etter myndighet ihht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Tillatelsen har gyldighet i 3 3r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket
endret i forhold til dette vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og
endringen veere godkjent fgr den gjennomfgres.

Tiltakshaver ma etter at tiltaket er ferdig sende inn sgknad om ferdigattest.

Gebyrer:
§ Type Pris Belep Mottaker Adr. Postnr. Sted:
13 PBL § 20-2 3500 3500 Tor Anld Esperds | Birkenes Terrasse 4647 Nodeland
1 19

Regning sendes i eget brev.

Knut Svendsen
Teknisk sjef

Harald A Sgrlien
Avdelingsleder

Saksbehandler: avdelingsingenigr Terje Premak
TIf sentralbord: 38 18 33 33

E-mail: postmottak@songdalen.kommune.no

Kopi til:

Eyvind Danielsen 4645  NODELAND
Inger Marie Nesland Mall 4645 NODELAND
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN
Vedtak fattet pa delegasjon til Teknisk sjef eller formannskapet/kommunestyret i
Songdalen kan paklages til Fylkesmannen i Vest Agder.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Songdalen kommune v/Teknisk Enhet, Postboks 53, 4685 NODELAND
Besgksadresse: Songdalsvegen 53, 4645 NODELAND

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utl@p. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De
kan sgke om 3 fa forlenget fristen, men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De m3 presisere:
+ Huvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
o Arsaken til at De klager
e Den eller de endringer som De gnsker
+ Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.
Klagen m3 undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFOGRINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (s@ke oppsettende virkning). Slik sgknad sendes Teknisk Enhet og begrunnes.
Teknisk Enhets avgijgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv
bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Teknisk
Enhet. De vil da f& naermere veiledning om adgangen til 8 klage, om fremgangsmaten og
om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJGRING AV VEDTAK

N3r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve
dekning for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 f8 vedtaket endret.
Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har
gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet m& settes frem for kommunen senest 3 uker etter at De har mottatt det
nye vedtaket.

De kan ogsa spke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om
fritt rettsréd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Evt kan deres advokat gi
narmere opplysninger om dette

Side 4 av 4
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SONGDALEN KOMMUNE

Teknisk enhet
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Var ref.: Deres ref.: Dato:
17/01049-4 Songdalen, 29.08.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Godkjent sgknad uten ansvarsrett og dispensasjon - garasje - gnr. 77 bnr. 34.
Birkenes terrasse 19.

Byggeplass: Birkenes terrasse 19 Eiendom: 77/34
Ansvarlig sgker: Adresse:
Tiltakshaver: Tor Arild Esperds Adresse: Birkenes Terrasse 19

4647 BRENNASEN

Tiltakstype/ Enebolig /Nytt bygg - ikke boligformal
tiltaksart: under 70 m2

GODKJENT SOKNAD OG DISPENSASION
Svar pa s@knad om tiltak etter plan- og bygningslovens §§ 20-4 og 19-2.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4 samt forskrift om byggesak § 3-1
godkjennes sgknad om mindre tiltak pd bebygd eiendom.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon som omsgkt.
Det foreligger ikke protester til ssknaden.

Tiltaket tillates nd igangsatt.

Sgknaden:
Omfatter sgknad om 3 bygge frittstdende garasje med BYA pd 45,9 m2.
Det er sgkt om dispensasjon om plassering i forhold til byggegrense.

Gjeldende plangrunnlag:
Tiltaket gnskes gjennomfgrt i et omrade som er regulert ved reguleringsplan for Bjgnnskjaerrknatten.
Eiendommen er avsatt til bolig med 1 boenhet.

Tillatt utnyttelsesgrad for eiendommen er 20 %.
%-BYA etter tiltaket er 19,75 %.

Postadresse Bespksadresse E-postadresse
Songdalen kommune Songdalsvegen 53 postmottak@songdalen.kommune.n
o

Ressurs og Vér saksbehandler Webadresse
arealforvaltningsavdelingen
Postboks 53 Samir Wisam George http://www.songdalen.kommune.no
4685 Nodeland Telefon Foretaksregisteret

+47 38 18 33 33 NO 938091900



Tiltaket er vurdert og funnet i trdd med gjeldende planbestemmelser.

Dispensasjon:
Tiltaket er i strid med reguleringsplanen for Bjgnnskjeerrknatten gjelder plassering utenfor byggegrensen
og ca 30 ¢m fra tomtegrense og er avhengig av dispensasjon for & kunne gjennomfares.

Etter plan- og bygningslovens § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon dersom hensynene i
bestemmelsen det dispenseres fra eller hensynene i lovens formélsbestemmelse ikke blir vesentlig
tilsidesatt. Hva som legges i begrepet vesentlig beror pa en konkret vurdering i hvert enkelt tilfelle.
I tillegg m3 fordelene ved 3 gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Det skal legges szaerlig vekt pa konsekvensene for helse, milj@ sikkerhet og
tilgjengelighet.

Vurdering:

Spprsmal om hensynene bak planen blir vesentlig tilsidesatt?

Overskridelsen av byggegrensen vil ikke medfgre ulemper for noen. Plassering av garasjen er best
tilpasset i forhold til adkomstveien og innkjgrsel til tomten. Adkomstveien for tomt 9 er en blind vei
og ligger i eiendom gnr 77 bnr 1. Tomt stykke mellom tomt 9 og adkomstvei vil ikke vaere til nytte
verken for grunneier av 77/1 eller eier av tomt 9.

R3dmannen kan etter en vurdering av saken ikke se at hensynene bak planen blir vesentlig
tilsidesett ved en dispensasjon i dette tilfellet.

Spgrsmal om fordelene er klart stgrre enn ulempene?
Ingen av naboene blir bergrt av tiltaket. Grunneier av 77/1 har gitt samtykke til plassering naerme

nabogrensen. Ved 3 plassere garasjen som omsgkt vil eier av tomt 9 beholde samme innkjgrsel.
Etter en samlet vurdering av saken konkluderer kommunen med at fordelene er stgrre enn
ulempene ved 3 gi dispensasjon i denne saken. Dispensasjon gis som omsgkt.

Estetikk:
De estetiske forhold ved tiltaket er vurdert, og funnet i trdd med § 29-2 i plan- og bygningsloven.

Beliggenhet:
Tiltakets plassering skal tilpasses tilstgtende terreng.

Avkjorsel
Tiltaket medfarer ingen endring nar det gjelder avkjgringsforhold til eiendommen.

Naturmangfoldloven:
Tiltaket medfarer ingen konsekvenser for naturmangfoldet.
Tiltaket utfgres i bebygd bolig tomt.

Veg, vann- og avlﬂpsforhold:o
Det foreligger dokumentasjon pa at disse forheldene er sikret, jf. plan- og bygningsloven kapittel
27.

Forhold til naboer:

Naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ikke protester til tiltaket. Eier av 77/1 har gitt
samtykke for plassering na&rme nabogrense.

Ansvar:

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i
medhold av plan- og bygningsloven, og gvrig lovverk. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist i innsendt spknad.

Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

@nskes tiltaket endret i forhold til denne tillatelsen, ma endringene omsgkes saerskilt som endring
av tillatelse. Endringen ma vaere godkjent av kommunen fgr den gjennomfares.

Tiltakshaver m3 etter at tiltaket er ferdig sende inn spknad om ferdigattest.

123



124

Gebyrer:

Tiltak Gebyr Adressat
§ 20-4 Kr 5.000,- Tor Arild Esperas
Dispensasjon Kr 7.000,-

Regning sendes i eget brev
Med hilsen
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Arne Kjell Brunes Samir Wisam George
Avdelingsleder Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Liste over mottakere:
Hege Andreassen, Birkenes Terrasse 19, 4647 BRENNASEN
Tor Arild Esperds, Birkenes Terrasse 19, 4647 BRENNASEN




Ved\es 5 y 9 N
Situasjonskart - Garasjebygg - Birkenesterasse 19 A
Dato: 26.07.2017
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Viktig informasjon il den som staper:

H@YDE PA RINGMUR:

porlapning og fromgr

har sarmme hoyds | decdgniog - son veperl.

ithoydos o cgnid ot ot g UTEN .

RINGMUR - KVALITET OG BREDDE:

RINGMUR SKAL UTFERES | KOMPAKT MATERIALE SOM

LECA, BETONG ELLER TIL vkl
Burrell miphagy eller boll.
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TYKKELSE PA MUR (gjelder ikke ved port)
Leca 150 - 250 mm
Betong 100 - 250 mm
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= Kartverket

Erklzering om rettig

Attestert kopi av dok.nr. 2017/728428/200 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-25 10:16

het i fast eiendom U

lnns;endgrs navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Geir Birkenes og Mona Nygaard Birkenes
Adresse:
Birkenesveien 20
Postnummer: | Poststed:
4647 Brennasen
Eadseior T Reter S nTENS KHRT nglyst 05.87.2017
130167%1 211071
1. Hiemmelshaver {avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Geir Birkenes 130167
Mona Nygaard Birkenes 211071
2. Eiendom (avgivers)*
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Fnr. | Snr.
1017 Songdalen 77 1
3. Rettighetshaver —fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.
1017 Songdalen 77 33
A 1017 Songdalen 77 34
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hiemmelshavers underskrift*

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél)

03.07.17 ~ 'g 3
é.;w# w,
rerk — vei j Erklering om rettighet i fast ei Side 1 av2



Attestert kopi av dok.nr. 2017/728428/200 Side 2 av 3

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-25 10:16

4. Beskrivelse av rettigheten *

Boligeiendommene - GBR 77/33 og 77/34(rettighetshavere), skal ha felles atkomstvei. Veien er etablert i
forlengelsen av den regulerte veien i boligfeltet Birkenes Terrasse. Atkomstveien fares over eiendommen
GBR 77/1(avgiver), og far ved denne erklaering rett til & bygge og bruke veien(bruks- og vedlikeholdsrett).
Atkomstveienen er plassert og bygget som vist pa vedlagte kart.

Veibredde er 3,5 meter. Greftebredde er 1 meter pa hver side.

*Veien -inklusiv grefter og stikkrenner, skal vedlikeholdes av GBR 77/33 og 77/34. Kostnadene dekkes
med like andeler - 50/50%.

“Rettighetshaverne skal dele utgifter til vintervedlikehold, - herunder breyting og streing.
*Rettighetshavere kan anlegge asfaltdekke pa veien for egen bekostning.

*Rydding av vegetasjon utenfor definert vei, skal avklares med avgiver/grunneier. Grunneier kan ikke
hindre rettighetshaverne a felle traer som utgjer sikkerhetsrisiko for ferdsel pa veien. Vegetasjonsrydding
skal som hovedregel skje om hasten.

*Bygging av atkomstveien er bekostet av GBR 77/33. Totakostnaden er kr. -

GBR 77/34 sin andel av byggekostnadene skal betales av farste fremtidige bolig-eier. Andelen skal
indeksreguleres fra tinglysningsdato.

Betalingen skal finne sted innen en uke etter at eiendomen er skjotet over til ny eier - fra avgiver/selger (
eier av GBR 77/1).

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®
03.07.17
Noter:
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke reiﬁghelersurn er gjenstand for tir gy ing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut | to eksemplarer og
des til felgend: Statens kartverk Ti ingen, 3507 Henef Detl ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret ret il der (rekvirent) etter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentel tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiend 1 hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

8) Rmmnmagbmmmwmmmmmmmm ijr!otshiﬂnrnlhglymng§4{ldarmtog!urrn)0mmm
rettigheten er knytiet il en fysisk del av en fast eiend bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

'. ' \c-“ kopt bekreftes

|
,J’

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 577 Bruksnr.: 34
Adresse: Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN
Referanse: 1411260123

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor Ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 577 Bruksnr.: 34
Adresse: Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN
Referanse: 1411260123

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 577, Bruksnr 34 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Birkenes terrasse 19, gatenr 51110 Grunnkrets: 2503 Birkenes-Birkeli
4647 Brennasen Valgkrets: 14 Nodeland

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010901 Greipstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.02.2008 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 925,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.03.2026 08:21 — Sist oppdatert 30.03.2026 08:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Kartforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

14.06.2012
18.12.2012

18.02.2008

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/577/34

4204/5771
1017/Eierlgs(e) teig(er)
4204/261/1
4204/577/26
4204/577/27
4204/577/28
4204/577/29
4204/577/30
4204/577/31
4204/577/32
4204/577/33
4204/577/34
4204/577/24

4204/577/24
4204/577/34

Arealendring

0,0

-6 278,2

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
6 278,2

-926,0
926,0



Gardsnummer 577, Bruksnummer 34 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Birkenes terrasse 19 Bolig 188,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 130,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 188,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 188,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300311476
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 120,0 120,0
Ho2 68,0 68,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 45,9
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 50,0
Oppvarming: BRA totalt: 50,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300642146

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 50,0 50,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.03.2026 08:21 — Sist oppdatert 30.03.2026 08:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

21.05.2012
21.05.2012
03.01.2013
19.12.2012

1
2

Annet Totalt

Bad WC

31.08.2017

06.09.2020

1

Annet Totalt
50,0 50,0

Side 3av 6
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Gardsnummer 577, Bruksnummer 34 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.03.2026 08:21 — Sist oppdatert 30.03.2026 08:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 577, Bruksnummer 34 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

577734

Lzm |

1:214

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.03.2026 08:21 — Sist oppdatert 30.03.2026 08:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 925,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6444 707,08 432 019,00 31,07m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6444 726,31 431 994,60 17,53m = Terrengmalt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6444 736,61 432 008,78 4,76m = Terrengmalt 13 9,00 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6444 738,77 432 012,96 25,22m  Terrengmalt 13 36,99 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6444 735,37 432 037,46 10,46m = Terrengmalt 13 5,00 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6444726,73 432 037,96 0,95m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

7 6444 726,21 432 037,16 6,00m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

8 6444 721,20 432 040,46 0,90m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

9 6444 720,69 432 039,72 24,79m  Terrengmalt 13 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Birkenes terrasse 19 Malestokk: 1:3000
Dato: 07.04.2026 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND — — T E—
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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S_(mgd_élenkommuné-Birkehes- R o o A e 104
Reguleringsplan- . @ Sorlandskonsultas

5.0 PLANBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR BIRKENES - DEL
AV GNR 77 BNR 1 OG 23 - SONGDALEN
KOMMUNE

FORMAL

Planomradet er inndeit i folgende formal, jft. Pbl § 25:

1. Byggeomrider (Pbl § 25 ar.1)
1.1 Boliger med tilherende anlegg
1.2 Offentlig barnehage
1.3 Offentlig bygning, pumpestasjon

2. Offentlige trafikkomrader (Pbl § 25 nr. 3)
2.1 Trafikkomrade generelt
2.2 Annen veiformal

3. Fareomrdde (Pbl § 25 nr.5)
3.1 Friluftsomride

4. Spesialomride (Pbl § 25 ar.6)
3.1 Frilufisomride
3.2 Frisiktsone:
3.3 Privat vei

3. Fellesomrider (Pbl § 25 nr. 7)
4.1 Felles iekeareal

T BYGGEOMRADER

11 BOLIGERMED TILHORENDE ANLEGG.
1.1.1°  Bygninger kan ha. m:anehﬂyde inntil 9-meter og gesimshoyde inntit 6 meter:
1.12  Det skal etableres minimum:2 oppstillingsplasser for bil pr: boenhet pa.hvertomt. | plass.

kan anlegges i garasje-eller carport.
1.1.3 Garasje carport skal tilpasses boligen pd.tomten med tanke pa materialvaig, plassermg
og haydemessig plassering..
L4~ Alle bygninger skal plasseres tilpasses tilstgtende:terreng.
L5 Tomt I-7 ogrtomt 9-12 skal. bebygges med- 1 boenthet pr. tomt. Tomt 8'kan bebygges med
. inntil 2 boenheter. % BY A skal ikke overstige 20 % for-tomt { - 12. Tomt 13 kan-
bebygges med inntil 4-boenheter: % BYA skal ikke overstige- 25 % fortomt 13,
Seksjonering/deling av tomtene er ikke tillat. Tomter-som ertillat bebygd med flere
boenheter kan deles:i de-enkelte-boenhetene.
1.1.6  Garasje eller-annen frittliggende-bygning kan oppferes med: grunnflate inntil 50 m?,
meneheyde inntil 5,25 meter og, gesimshayde: inntil 2,75 meter,”

Side6
$:\2219\3 T\dok\plandokument.doc ' 14. juni 2005
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Songdalen kommune - Blrkmee
Regulel mgsplan

1.1.7  All bebyggelse skal av hensyn til flom ikke ha lavere grunnmur/séle enn kote 16,3 meter.

1.2

1.2.1
1.2.2

3.1

3117

4.1
4.1.1

4.2
4.2.1

5.1
5.1

5.1.2

6:1
6.2

6.3
0.4

‘ é,,.%tlﬁﬂddé@nﬁu!i a1

OFFENTLIG BARNEHAGE

% BYA skal ikke overstige 25 %,
Mindre tiltak/bygg som boder, lekehytter, lekeapparater og lignende konstruksjoner kan
plasseres ufenfor omrédets byggegrenser

FAREOMRADER

FLOMFARE

Omradet bestir av areal under kote 16,3 m.o.h. Omradene er flomutsatt for flom i
Songdalselva og kan ikke bebygges. Dersom terrenget heves til heyere enn kote 16,3
faller formalet bort, ,

SPESIALOMRADER

FRILUFTSOMRADE

Terreng og vegetasjon skal skdnes ved opparbeiding av omradet. Stier 1 omrédet kan
vedlikeholdes og hensiktsmessige utbedringer kan utferes.

FRISIKTSONE

[ frisiktsoner skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon eller andre sikthindringer, som
er hayere enn 0,5 m i forhold til tilstetende vegbane. .

FELLESOMRADER

- FELLES LEKEAREALER

For hvert enkelt omrade skal det utarbeides utomhusplan som viser opparbeideise;
tilrettelegging og beplanting. Omréadene skal opparbeides med gjerder og lekeplassene

gruses,
Lekearealene er felles for tomtene i omradet.

REKKEFJL.GEBESTEMMELSER (PBL § 26)

Nedvendige. slkrmgsarbeld skal utfores i takt med utbygging og anleggsarbeid mnenfor

reguleringsomradet,
Por det gis delingstillatelse for tomit 1 —6 og tomt 10 — 11 skal fellesomradet lek 1 vare

ferdig opparbeldet

Fordet gis delingstillatelse for tomt 7~ 9 skal fellesomridet lek.2 vere ferdig opparbeidet.

Far det gis delingstillatelse-for-6. tomt av tomtene 1-11 skal fellesomradet ballakke veere
ferdig opparbeidet.

Side 7
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281682
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300311476

Gardsnummer Bruksnummer

577 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
187,0 m? 187,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
140,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
124,38 kWh/m? 24 105 kWh
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Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

Q)

Birkenes terrasse 19, 4647 BRENNASEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.



Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste

periodene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Birkenes terrasse 19 - Nabolaget Volleberg - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Brenndsvegen 6 min %
Linje 46 0.5km
@ Nodeland stasjon 7 min &
Linje F5 3km
X Kristiansand Kjevik 33 min &
Skoler
Rosseland skole (1-7 kl.) 16 min %
91 elever, 7 klasser 1.4 km
Oasen skole Birkelid (1-10 kl.) 20 min %
222 elever, 15 klasser 1.9 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 6 min &
211 elever, 11 klasser 2.9 km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 11 min &
600 elever 7 km
Sggne videregaende skole 13 min &
180 elever, 12 klasser 8.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Kiwi Brenndsen 15 min %

«Beste stedet pa jord :)»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd t

rygghet

. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100
.
Aldersfordeling
.
225
RN
o <t m®™
® o » R
X e s SR o° o8 &
2o 8¢ SINE 53w
2w O 0 o2 o2
NN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Volleberg 926 385
. Kristiansand kommune 113737 52 495
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bjgrnungen barnehage (0-5 ar) 6 min &
76 barn 0.6 km
Birkelid barnehage (0-5 ar) 18 min %
58 barn 1.7 km
Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 8 min &
96 barn 4.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Brennasen 12 min 4
PostNord 1.7 km
Kiwi Brennasen 15 min 4
Spndagsépent 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett 85/100

Sport

@ Rosseland barneskole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.5km

@ Birkeli skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.9 km

& Shapes Brenndsen 11 min %

& PDL Center i Kristiansand 170 min &

Boligmasse

B 99% enebolig
B 1% annet

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 11 min %
@ Vitusapotek Nodeland 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning
Parm. barn
.|
I
I
Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
Bl Volleberg
B Kristiansand kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Birkenes terrasse 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4647 BRENNASEN Saksbehandler: Simon Aarhus
Telefon: 918 86 234
Oppdragsnummer: E-post: simon.aarhus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



