akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla.jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:
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Kr 6 150 000,-
Kr 44 421 -
Kr6 194 421,-
Kr 4 655,-

Marlin Brattbakk Rgnning
Andreas Brattbakk Rgnning

Eierseksjon
Eierseksjon

2010

62/67 m?

1380 m?

2

3

Gnr. 219, bnr. 145
64

1002240139

Urban og lys 3-roms
over to plan

Velkommen til en innholdsrik 3-roms i populaere Vgyensvingen.

Innvendig mgtes du av en luftig amosfaere og moderne preg.
L@sningen over to plan og vindeltrappen i tre gir boligen et kult
seerpreg og skaper en slags "husfglelse i byen".

Planlgsningen er dpen og sosial med plass til mange gjester, og de
genergse vindusflatene pa begge sider sgrger for gode lysforhold og
en herlig atmosfaere. Stuen forlenges av en deilig, solrik balkong. |
tillegg har sameiet flere flotte takterrasser med bl.a. utsikt over byens
tak.

I Vgyensvingen bor du rolig og tilbaketrukket, samtidig som du har
byens puls, grgnne parker og alle servicetilbud i umiddelbar nzerhet!

-Varmtvann og fyring ink. i felleskostnadene
-Vannbdaren gulvvarme

-Balkong

-Luftig, sosial planlgsning

-Heis

-Mulighet for kjgp av garasje

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 48
Tilstandsrapport . ... ... 59
Egenerklaering . ... 78
Energiattest . .. ... ... ... 83
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 83
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 97
Budskjema. ... ... ... ... 98
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PLANTEGNING 4. ETASJE PLANTEGNING 5. ETASJE
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke I malestokk. Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke | malestokk.

Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

forekomme.
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DITT NYE HJEM?

Velkommen til en innholdsrik 3-roms med fin beliggenhet i populaere Voyensvingen.
Invendig motes du av en luftig atmosfaere og moderne preg.

Invendig motes du av en luftig atmosfere og moderne preg. Boligen strekker seg over
to plan, og byr pa vestvendt balkong, romslige soverom og et &pent og sosialt allrom.

Det er vannbaren varme i alle rom i hovedetasje med tradlgs termostat for de ulike
rommene. Dette bidrar til godt inneklima, en jevn og god oppvarming nar gradestokken
kryper nedover og ikke minst at man unngar 4 ha ovner hengende pa veggene.

8 Vgyensvingen 7 Vgyensvingen 7 9



SOSIAL PLANLOSNING

Leiligheten er giennomgaende, med genergse vindusflater pa begge sider som sorger
for gode lysforhold og en herlig romfolelse. Her finner du en apen og sosial romlgsning
med plass til mange gjester.

10  Vgyensvingen7 Vgyensvingen7 11
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GODE SOLFORHOLD

Fra stuen har du mulighet til & bevege deg ut pa egen balkong. Om du onsker storre
plass, har sameiet ogsa flere solrike takterrasser med luftig utsikt.

Balkongen er vestvendtmed gode solforhold. Her har du plass til utemoblement og flere
gjester. Det er plassbygget en egen benk som er perfekt for kokkelering og gilling. Om
sommeren fungerer balkongen som en herlig forlengelse av stuen.

Veyensvingen 7 Vgyensvingen 7
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TIDLOST KJOKKEN

Lyst og tidlost kjpkken med slette fronter og laminert benkeplate. Kjokkenet er utstyrt
med stekeovn, platetopp, kjoleskap med fryserdel og oppvaskmaskin integrert i
innredningen.

16
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BLATT OG BEHAGELIG

Soverommet er holdt i en behagelig blatone, og gir god plass til dobbeltseng og
nattbord. Det finnes mange omfattende studier pa at bla er den beste fargen pa
soverommet, da den roer sinnet og demper stress.
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GODT MED
GARDEROBEPLASS

Eget omkledningsrom gir rikelig med oppbevaringsplass for klzer. Her finner du bade
hyller, kurver og oppheng, slik at du kan lage ditt eget system.
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PLASS TIL A VOKSE

Et av soverommene er i dag innredet som barnerom. Her er det rom for bade seng, leker
og oppbevaring. Rommet er holdt i lyse, behagelige toner. Vinduet gir rikelig med
naturlig lys bade til lekestunder og lekselesing.
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EN GOD START PA DAGEN v

Badet ble oppforti 2010, med flisbelagte overflater og varmekabler i gulv. Her finner du
flotte morke fliser pa guly, i fin kontrast til det ellers lyse badet. Vinduet gir godt med
lys, og muligheten for & lufte.

28 Vgyensvingen 7
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SPAFQLELSEN HJEMME

I hjornet finner du dusjen naturstein pa gulv innfellbare dorer i herdet glass.

Vgyensvingen 7

31



-
] rf’j‘ %
L

32  Vgyensvingen 7 Vgyensvingen7 33



vl

LA




SOL HELE DAGEN

Sameiet har to felles takterrasser, med bade gode solforhold og utsikt. Hva med & nyte
en kaffe med naboen, eller invitere venner?
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FRODIG UTSIKT

Takterrasse nummer to vender inn mot bakgard. Denne bader i sol pa formiddagen og
er et flott sted for morgenkaffe eller for eksempel en styrkeokt.

Her har du frodig og fin utsikt over bakgarden fra takterrassen. Her er det ogsa tilgang
til utekran med hageslange til f.eks. spyling av sykkel etter en okt i marka.
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TRIVELIG NAEROMRADE

Alexander Kiellands Plass er et svaert populart boomrade. Det er flere grunner til det; En
sentral, men likevel rolig beliggenhet, et godt utvalg av spennende mat -og
restauranttilbud, seeregen bebyggelse og ikke minst store og frodige grontarealer.

Her bor du i rolige omgivelser, samtidig som du har byens puls, og tilgang til alt du
matte trenge like utenfor deren din.
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Naeromradet bestar bl.a. av sjarmerende
trehusbebyggelse og brosteinsbelagte gater.

| Voyensvingen bor du rolig og
tilbaketrukket, samtidig som du finner en
rekke servicetilbud, spisesteder og et bredt
utvalg kollektivtilbud rett i naerheten.

Vgyensvingen 7
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HER BOR DU GRUNT OG FRODIG | ET SAMTIDIG
SENTRALT OG URBANT BOMILJJ

I nabolaget finner du dessuten flere av byens s&rpregede gronne lunger, som for
eksempel lladalen, park StHanshaugen park og Akerselva med turstier som strekker
seg fra Maridalen i nord til Bjorvika i sor - ypperlig for bade hygge og trening!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

4. etasje

BRA-i: 51 m2 Bad, trapperom, to soverom, stue/
kjgkken og bod.

5. etasje

BRA-i: 11 m2 Bad og entré.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m2 Balkong.

Ikke malbare arealer

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt
avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm, og
har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger. Veer oppmerksom pa at det kan
forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa
grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og
avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre
ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette
tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning,
anbefales bruk av laserskanning far kjgp.

Tomtetype
Eiet

Vgyensvingen 7

Tomtestgrrelse
1380 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveier.

Beliggenhet

Alexander Kiellands Plass er et svaert populaert
boomrade. Det er flere grunner til det; En sentral,
men likevel rolig beliggenhet, et godt utvalg av
spennende mat -og restauranttilbud, saeregen
bebyggelse og ikke minst store og frodige
grgntarealer. Her bor du i rolige omgivelser, samtidig
som du har byens puls, og tilgang til alt du matte
trenge like utenfor dgren din. | omradet finner du en
rekke hyggelige kaféer, restauranter og barer.

Dagens f@rste kaffekopp kan for eksempel nytes pa
Apent Bakeri inne pa Tranen. Om kvelden forvandles
stedet til en stemningsfull restaurant med det som
av mange omtales som byens beste pizza!

Populzere Colonel Mustard tilbyr himmelsk mat,
gode drinker og et stort utvalg brettspill. De har
0gsa en stor uteservering, der det nesten bestandig
er fullt av folk om sommeren! P4 de fleste
solskinnsqgager fylles ogsa gresssletta pa Kiellands
Plass fort opp med solglade beboere.

Et av Oslos mest originale utsalgssteder finner du
dessuten ogsa her pa Kiellans plass. SyverKiosken
med pglser i saerklasse holder fortsatt dpent i
Waldemar Thranes gate. Fgr var det 40 av disse
rundt i Oslo, na er det kun denne igjen. Kiosken har
til og med blitt omtalt i The Guardian!

Pa kjppesenteret Kiellands Hus finner du bl.a.
matbutikk, vinmonopol, apotek og blomsterbutikk.
Og dersom du er glad i trening finner du bade
degnapne Gym lla og Elixia Ringes park og Fresh
fitness Vulkan i umiddelbar naerhet.

Det gode kollektivtilbudet i naeromradet gjgr at du
enkelt kan forflytte deg rundt i byen. Alexander
Kiellands plass er stoppested for buss 34, 54, 21 og
33. Har du lakenskrekk vil du ha stor glede av at
bade 21-bussen og 54-bussen kjgrer dggnet rundt.
Naermeste trikke-stopp finner du pa Birkelunden
med trikk nr. 11, 12 og 13.

Noen hundre meter lenger sgr for Kiellands hus
finner du det nyutviklede omradet rundt Vulkan, som
gjennom flere ar har gjennomgatt en vesentlig
forvandling. Omradet ble ferdigstilti 2012 med
restauranter, utesteder, butikker og den populaere
Mathallen, og fremstar i dag som et pulserende
knutepunkt mellom Griinerlgkka og St. Hanshaugen.

Her bor du pa mange mater "midt i smgrgyet" med
gangavstand til mange ulike deler av Oslo som alle
har mye fint & by pa, som Sagene, Torshoy,
Granerlgkka, St.hanshaugen, Bislett og
Bogstadveien samt Youngstorget, Grgnland og Karl
Johans gate.

Om sommeren bgr du ta turen innom lladalen Park,
som ligger kun 50 meter nord for Vgyensvingen.
Parken er pa hele 28 mal og er et naturlig midtpunkt
i det helhetlig planlagte boliganlegget i lladalen.
Parken regnes som en av byens aller fineste og best
bevarte. Parken er godt egnet for barnefamilier med
en 3,3 mal stor lekeplass. Omradet er utformet i
funksjonalistisk stil med vekt pa lys, luft og kontakt

mellom leiligheter og natur.

Lengst nord i parken ligger det et trappelgp, og pa
toppen kan du faktisk skimte Oslofjorden i det
fierne. Pa en fin sommerdag i hovedstaden kryr det
av familier og folk med pledd, og engangsgrill som
vet & utnytte parken best mulig.

Mulighetene for rekreasjon i grenne, avslappende
omgivelser er mange i dette omradet. Gangveien
langs Akerselva strekker seg fra Oslo sentrum opp
til friluftsparadiset Maridalen. En tur langs elva pa
en vakker sommerdag er ren terapi for kropp og sjel!
Det er lov & belgnne seg selv med vaffel og en kopp
kaffe pa kaféen i Honse-Lovisas lille rede hus.

Ellers finner du et mangfold av grgnne parker i
nzerheten, som Hammersborgparken,
St.hanshaugen park og Kubaparken. Botanisk Hage
og Sofienbergparken er ogsa innen kort rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Vgyensvingen barnehage 0.3 km
Ringnes Park Fus barnehage 0.7 km
Waldemars 0.7 km

Skoler

Sagene barne- og ungdomsskole 0.5 km

lla barneskole 0.8 km

Griinerlgkka barneskole 1 km

Kristelig gymnasium ungdomsskole 1.8 km

Vgyensvingen 7
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Sofienberg ungdomsskole 1.8 km
Foss videregdende skole 0.8 km
Oslo katedralskole 1.4 km

Skolekrets
Leiligheten sokner til Sagene barneskole.

Bygningssakkyndig
Theodor @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og

trekonstruksjon, forblendet med pusset og malte
overflater. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket
med takpapp. Etasjeskiller i betong.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Lukt fra dusjsluk nar dette har statt ubrukt over
lengre periode (uttgrket vannlas).

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Lysdimmer, lysarmatur og termostat er skiftet av
fagleert.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja, vanninntrenging i forbindelse med sngsmelt i
garasje plan 1 og ned til bodmradet plan U.

Vgyensvingen 7

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Utetthet i garasjeanlegg. Sngsmelting fra
garasjeplan 1 og ned til bodomradet og garasjeplan
uU.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Ja. Observert sglvkre i bodomradet i 2018. Ikke
observert inne i leilighet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Zaptec GO ladeboks tilknyttet stremnett
garasjesameiet.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Lagt
trebord pa balkong. Plassbygd nedfellbar bord og
grillbenk pa balkong.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Solvkre observert i bodomradet 2018. Det er
plassert rottefeller i garasjen og sgppelrom, men
ikke observert rotter/mus selv.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Observert i bodomradet 2018 selv. Andre beboere
har rapportert om observasjon av sglvkre andre
steder i sameiet, sist 2018.

Tilleggskommentarer:
- Digital ur integrert i komfyr fusker.

- Takvifte m/lys pa hovedsoverom er funksjonell
som lyskilde, men viften ma tilstrammes.

- Apnet opp over overskap kjgkken for ekstra
oppbevaringsmuligheter.

- Gangen er fug mellom eikeparkett og eiketrapp noe
oppsprukket.

- Flislagt kjgkkenvegg over benkeplater og komfyr.

- Sprekk i fryseskuff i kombiskap.

Innhold
4. etasje
Bad, trapperom, to soverom, stue/kjgkken og bod.

5. etasje
Bad og entré.

| tillegg disponerer leiligheten en bod i kjeller.

Det finnes sykkelparkering i bakgard, samt flere
Idsbare sykkelrom innvendig i sameiet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Gulv: Generelt slitte overflater.

- Overflater, vanntett sjikt og sluk pa bad: Alder og
slitasje.

- Fast inventar pa bad: Alder og slitasje.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.

Lagsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom
og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i
forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Leiligheten disponerer i dag en garkeringsplass i
felles garasjeanlegg. Plassen kan kjgpes sammen
med leiligheten for kr 470 000,-. Den er utstyrt med
el-lader og god intern beliggenhet i anlegget.

Ved kjgp av parkeringsplass vil det palgpe
kostnader for eierskifte, 2,5% dokumentavgift samt
manedlige felleskostnader pa kr 490,-.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
80717142

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Vgyensvingen 7
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Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med sentralvarme tilkoblet
fiernvarmeanlegg. Det er vannbaren gulvvarme i alle
rom utenom bad som har varmekabler.

Det er tradlgse termostater for hvert rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundzerbolig. |
borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1662986

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer

Vgyensvingen 7

Kr 6319 345

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/4513

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 4 655,- pr. méaned og er
fordelt slik:

- Fjernvarme kr 1 065

- Renter lan kr 289

- Avdrag lan kr 124

- Felleskostnader bolig kr 1 932

- Vedlikeholdsinntekter kr 750

- Kabel-TV og internett kr 495

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker
leilighetens andel av sameiets driftskostnader.

Disse inkluderer blant annet kommunale avgifter,
reparasjoner og vedlikehold, forretningsfgrerhonorar
og felles forsikringer.

Pa sameiets felles lan vil andel renter og avdrag pa
fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til
gjeldende rente i banken. Det sendes ikke ut spesielt
varsel ved endring av lanekostnadene, sa det ma
forventes endringer de spesifiserte lanepostene i
felleskostnadene.

Dersom garasjeplass skal kjgpes med leiligheten, vil
felleskostnader pa kr 490,- pr maned komme i

tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4655

Andel Fellesgjeld
Kr 44 421

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
08.05.2024

Andel fellesformue
Kr 10 468

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Kiellands Terrasse;

Organisasjonsnummer
996575853

Om sameiet
Eierseksjonssameiet Kiellands Terrasse bestar av
79 boliger og 2 neeringslokaler.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer
alle til 4 sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Det har tidligere veert problemer med
fiernvarmeanlegget i bygget. Sameiet byttet i den
forbindelse ut alle termostater i sameiet i 2018,
samt utfgrte arbeid pa anlegget.

Styret har forgvrig fulgt opp vedlikeholdsbehov
etterhvert som det har dukket opp.

Det har tidligere blitt oppdaget vanninnsig i en
leilighet fra en av fellesterassene. Omradet der
vanninnsiget kom fra er blitt reparert. Under
reparasjonen ble det oppdaget sprekkdannelse i
konstruksjonen, og dette er det ogsa blitt avtalt
reparasjon pa.

Pa tross av mindre vanninnsig i garasjen i aret som
gikk sammenlignet med tidligere ar, sa var det et
storre tilfelle av vanninnsig vinteren 2021. Lekkasjen
var forarsaket av at det lakk smeltevann fra biler
langs et rgr og ned til boder i kjelleren. Rgrlegger har
tettet rundt rgret slik at det ikke lenger skal renne
vann den veien.
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Megler har prgvd 8 komme i kontakt med sameiet
angaende status pa det overnevnte uten svar.

Det er oppdaget noen fa tilfeller av skjeggkre. Se
selgers egenerklaeringsskjema.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 98207702153, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.05.2024: 7.78% pa., flytende rente
Antall terminer til innfrielse: 63

Saldo per 08.05.2024: 2 551 151

Andel av saldo: 44 421

Forste termin/fgrste avdrag: 30.10.2018 (siste
termin 30.01.2040)

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa
fellesgjelden.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Dyrehold

Det fremkommer ikke av sameiets vedtekter eller
husordensregler at det foreligger hinder for
dyrehold.
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Forretningsfgrer
Forretningsfarer
Boligbyggelaget USBL

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 219, bruksnummer 145,
seksjonsnummer 64 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/145/64:

22.01.1903 - Dokumentnr: 900509 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Rettighetshaver Maridalsvn. 62b.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.1920 - Dokumentnr: 901674 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1920 - Dokumentnr: 901675 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1923 - Dokumentnr: 993692 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1962 - Dokumentnr: 519452 - Best om
garasje/parkering

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1971 - Dokumentnr: 502776 - Bestemmelse
om bebyggelse

vedr. innredning, vareheis m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2024 - Dokumentnr: 1461021 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS
Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

14.05.2010 - Dokumentnr: 347550 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 64

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/4513

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert

11.06.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.06.2014.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg.

Det oppfordres a sette seg inn i reguleringskart og
omradets bestemmelser pa Oslo kommunes sider.
Du finner mer informasjon pa https://
0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/
#596941,6642882,7

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent

for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 150 000,- (Prisantydning)
44 421, (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

154 861,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6
150 000,00))

169 301,- (Omkostninger totalt)

6 363 722,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper ber gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
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fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
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TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
23.05.2024

Tilstandsrapport

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.
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Boligtilstand AS Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester
og takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har
lang erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og
hay kompetanse. Vart hovedfokus er & levere neyaktige rapporter av god kvalitet, med
grundige undersgkelser i bunn som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.

Denne rapporten er utfert av
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] Theodor Qstlie
Takstingenier/Bygningssakkyndig
post@boligtilstand-as.no
Org nr. 831 187 042
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OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsundersekelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller
skader pa de elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa
databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt
er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges
dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i "Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til
definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS
3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

Tilstandsgrad IU gis ndr en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor
det ikke er mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for
eksempel nar en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan
fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r
og viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller
anses som ngdvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis
nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar
delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Graden brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

\%

Kostnadsestimat for utbedring. Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet ma imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

Mty
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Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt
tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom
hele rapporten naye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne oppsummeringen.

Generell tilstand Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer baerer

preg av alder og slitasje.
* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese
gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse
Gulv Generelt slitte overflater.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Alder og slitasje.
Fast inventar - bad Alder og slitasje.
S
16. mai 2024 if: 4/19

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle
oppvarmingskilder er normalt basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhgrende arealer

16. mai 2024

2010

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Leiligheten ligger i 5. etasje med vestvendt balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon, forblendet med pusset og malte overflater.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Darcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke underseokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming via vannbaren gulvvarme i stue/kjokken og to soverom tilknyttet felles anlegg.
Varmekabler i bad.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjelleren.

Parkering

En parkeringsplass i felles garasjekjeller falger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.

{ 5/19
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet
nedenfor. For slikt arbeid utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig
bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved egeninnsats anses dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Kommentar
oppgraderinger

16. mai 2024

Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.

e,

o,
fog et

(I

VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved
mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utfarende, eller om en felles bygningsdel har
seerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa
forventet levetid, men at de ikke er absolutte garantier. Om en bygningsdel er naer eller over forventet levetid, m3 slitasje og
eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjgper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar
til slitasje, selv om en bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale
strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Forhold under befaringen

Tilgjengelighet Boligen var bebodd og normalt meblert under befaringen. Meblering og inventar skjuler derfor
enkelte overflater som begrenser den visuelle inspeksjonen.

* Tunge mebler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som
skjuler seg bak disse bli avslert i denne rapporten.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/

brannteknisk Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den n&vaerende

planlgsningen?
Fremviste plantegninger stemmer overens med dagens bruk.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til &
sammenligne disse tegningene med den faktiske arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle fornold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i
brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Nei.

* Det kan veere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger
som er oppfert etter tidligere regelverk opp mot dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre
byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert
pa om ytterderer er brannsertifiserte og om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

e
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Vinduer og dorer

Ytterderer Entréder i brannklasse Ei30 med 40 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2009. Horisontalmaling

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell
inspeksjon.

Entréderen har ikke glassfelt.

Etasjeskiller Etasjeskiller i betong.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved

) Aot
Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting? I’I:ltgllsontama“ng.
. i.

Nei. Ay e
Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 2 mm.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen? Totalt avvik i stuen er malt til 3 mm.

Nei.

Vurdering

* Horisontalmalinger gjores ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslore alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. |
Normal slitasje fra tidspunkt for montering er ikke hensyntatt. eldre boliger ma skjevheter normalt paregnes.

Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

! . . . Innvendige overflater
Vinduer Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2009. 9
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass? Gulv Trestavs parkett.
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell
inspeksjon.
Vurdering
Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting? Tilstandsgrad 2 er tildelt som folge av generelt slitte overflater med merker, hakk og
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen riper.
tydelige avvik.
Er det under tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei.
Vegger Sparklet/pussede og malte overflater.
Vurdering
Normal slitasje fra tidspunkt for montering er ikke hensyntatt.
Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
*Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 ar. Justering av vinduer mé generelt paregnes med jevne intervaller. vurderingen.
Innvendige dorer Innvendige derer i tre. TG1 -~ Lo
@& Himling Sparklet og malte overflater.

Malte betongelementer.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?

Nei Himlingsheyde i stue/kjokken er malt til 2,41 meter.

ei.

Vurdering .

Normal slitasje og forhold som kan utbedres med enkel overflatebehandling er ikke Vurdering o ) ] ] .

hensyntatt. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
vurderingen.

Justering av innvendige derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for sanitaer Ledningsnett for vanntilfersel med rer-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i himling i bad.
Drensépning i luke.
Avlgpsrer i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i nevnt fordelerskap.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlgpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersgkelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitaerutstyr i vatrom
og blandebatteri i kjokken.

Er det funnet dpenbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter,
kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Nei. Forholdet er enkelt visuelt kontrollert av undertegnede uten spesialisert rerfaglig
kompetanse.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke
har spesialisert kompetanse p& omradet. Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert,
mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres
ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med
spisskompetanse engasjeres.

Vannbéaren varme Vannbaren gulvvarme med forsyning av varmtvann fra felles anlegg.
Anlegget er hovedsakelig skijult.
Fordelerstokk er lokalisert i fordelerskap i bod.

Vurdering

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke
har spesialkompetanse innen omradet. Det er viktig & merke seg at
reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.
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Ventilasjon

Kjokken

Kjokkeninnredning

16. mai 2024

Mekanisk avtrekk fra kjokken og bad.
Friskluftsventiler i oppholdsrom.
Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende?

Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk
avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er
imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfert rens, eller fornying?
Rens i 2023.

Vurdering
Avtrekk blir enkelt kontrollert med papir.

Kjokkeninnredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn, platetopp, kjal/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er ifolge eier fra byggear.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjsleskap
og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Kjekkeninnredningen er fra byggear og har normal bruksslitasje, tilstandsgrad 1 er satt
etter en helhetsvurdering. Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av
omradet under kjokkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest.
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Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong Vestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 4 m?.
Terrassebord pa dekket.
Rekkverk i metall med glass i felt.
Rekkverksheyden er malt til 1,04 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under
befaringen?
Nei.

Er det funnet apenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Bad

Om vatrommet/ Badet er fra byggearet.

fuktmaling
* Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar avhengig av bruk, utferelse og
materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er naer eller over normal brukstid méa det tas i betrakting at
vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er
mulig for den utferende & underseke den underliggende konstruksjonen.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Hulltaking er utfert, men det er registrert stalstendere i veggkonstruksjonen som ikke gir

mulighet for fuktmaling. Det er isteden utfart fuktsgk med overflateindikator pa utsiden
av veggen, og det er i den forbindelse ikke registrert indikasjoner pa fukt.

* Hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for a identifisere alle
potensielle problemomrader.
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Gulv- og veggoverflater,
vanntett sjikt og sluk

16. mai 2024

Sluk i plast.

Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppussingsar.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger?
Nei.

Er det funnet tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Ja. Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen
avslarte ingen tydelige tegn pa hulrom under disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og
terskel i dgrapning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med laser. Slike stikktakninger vil
ikke avslare alle eventuelle ujevnheter pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel
er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnédd en alder som gker risiko for
skader/folgeskader.

TG 2 er gitt pa grunn av riss/sprekkdannelser som nevnt over.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for a danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa
grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i
betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som
ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
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Elektrisk anlegg

Saniteer Dusj pa gulv med derer i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant. ’ - . . .
Opplegg for vaskemaskin Elektrisk anlegg Sikringsskap i bod med jordfeilautomater. (761 - )
ppiegg ’ Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifelge eier lagt i bad.
Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret? * Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig
Nei. person de siste fem arene, utferes en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18.

Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at en elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen

kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen

X uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke

Nei, vannstopper er montert. tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll.
Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For & kartlegge tilstanden til anlegget,
ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Fast inventar Benkeskap med glatte fronter. Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert

elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?

Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll,
Vurdering ble det utfert en forenklet kontroll av anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Spoersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?

Anlegget er fra byggearet.

Spersmal til eier: Lases sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Er foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 19997
Ja, det er fremvist samsvarserkleering pa felgende opplyste arbeider:
Nyinstallasjon.

* Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering som bekrefter overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lase kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som ngdvendig at en
elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av anlegget innen kort tid?

Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for
umiddelbar elektrofaglig kontroll. Tilstandsgraden er basert pa de ovennevnte
kontrollpunktene, men reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For & avdekke
anleggets fulle tilstand, anbefales det pa generelt grunnlag & hyre en kvalifisert
fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel etter NEK 405-2-3.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER Rombetegnelser

Niva BRA - | BRA - E BRA-B
Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til naermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
3940:2023 Tillegg A. Fordelingen mellom primaer- og sekundaerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med
takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014). Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen
tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. De ulike arealene er kort forklart under. Kjeller Ekstern bod

4. etasje Bad, trapperom, to soverom,

stue/kjokken og bod.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

5. etasje Bad og entré
BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.
BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i
beregningen.
TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av &pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, mélt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket. Primaer- og sekundzerareal
Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B
Niva Primzerareal Sekundeerareal Primaerrom Sekundaerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
4. etasje a7 4 Bad, trapperom, to Bod.
Arealer soverom og stue/kjokken.
5. etasje 11 Entré og bad.
Niva BRA - | BRA-E BRA-B TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kjeller 5
4. etasje 51 4
5. etasje 11
Sum 62 5 4
Totalt bruksareal 67
* Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaéler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
* Veer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i leiligheten kombinert
med mélemetode og avrundingsregler. Vi jobber naye for a sikre neyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor
betydning, anbefales bruk av laserskanning fer kjop.
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BEFARINGEN

Tilstede/befaringsdato

EIENDOMMEN

Eierform
Eiendomsbetegnelse
Kommune

Adresse

Matrikkel
Hjemmelshaver

Tomteareal

KILDER

Ambita Infoland

Eieropplysninger

Egenerkleering

Utskrift
16. mai 2024

Selger 16. mai 2024

Andreas Brattbakk Renning og Marlin Brattbakk Rgnning

Takstingeniar
Theodor Qstlie

Selveier

Leilighet

0301, Oslo

Veyensvingen 7, 0458 OSLO

219/145/64

Andreas Brattbakk Renning og Marlin Brattbakk Renning

1380 m? (felles)

Eiendomsopplysninger i forbindelse med byggear, hjiemmel, tomteareal og matrikkel er

under tidspunkt for befaring hentet fra Ambita Infoland, Norges Eiendommer.
Eiers opplysninger oppgitt under befaringen.

Egenerklzeringen er ikke mottatt.
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FORUTSETNINGER

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel', og omfatter bade lovpalagte
undersgkelser i tillegg til enkelte tekniske tilleggsundersokelser som vi anser som relevante for eierskifte. Rapporten
detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, med enkelte unntak.

| tillegg stetter vurderingene seg pa veiledningen fra Direktoratet for byggkvalitet av 'Tryggere Bolighandel'.

Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men
noen omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersgkelsene utfares gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til
Avhendingslova som utfgres ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking, der
forskriften krever dette. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig undersgkt. Utvendige konstruksjoner
inspiseres fra bakken, ved mindre det utfgrende finner en sikker lasning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis
fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger hos
utferende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Veer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik
og mangler etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten a gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som
synliggjeres i fremtiden. En slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte
stikkprover ikke avdekket noen avvik, skal dette ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som
tilstander darligere enn det fastsatte referansenivaet. Det er viktig 8 understreke at den utferte analysen ikke dekker alle
aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene som er vurdert i rapporten. For eksempel,
rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette gjelder ogsa selv
om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige
trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger
utover det som er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det
skulle gjelde. Rapporten fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller
utelates selv om de er gjennomfert. Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig
betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og
VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom utferende ikke har spesifikk
fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller enske for en mer omfattende og spesialisert vurdering av det
elektriske anlegget eller VVS installasjoner, méa en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i
samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for
en ren matematisk utregning av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i
noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder
betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av
avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt noen kontroll av bruksretten til disse.

Selger/kjgperens ansvar. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for
tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar. Rapporten erstatter ikke kjopers undersokelsesplikt. For rapporten tas i bruk
ma selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten, og gi Boligtilstand AS tilbakemelding pa eventuelle feil eller
manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomrader, anbefales det & engasjere fagfolk
for ytterligere undersokelser.

Rapportens gyldighet. Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope
eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring
og rapporten ma oppdateres. Det gjores oppmerksom pa at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa
tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter
dette vil ikke veere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte Boligtilstand AS hvis det skjer endringer etter befaringen,
slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan ikke brukes
ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift W, Side
16. mai 2024 19/19
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Frgag?
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240139

Selger 1 navn

Andreas Brattbakk Regnning

Selger 2 navn

Marlin Brattbakk Regnning

Vayensvingen 7

Poststed
OSLO 0458

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: ABR, MBR

Lukt fra dusjsluk nar dette har statt ubrukt over lengre periode (utterket vannlas).
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Lysdimmer, lysarmatur og termostat er skiftet av fagleert.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, vanninntrenging i forbindelse med sngsmelt i garasje plan 1 og ned til bodmradet plan U.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Utetthet i garasjeanlegg. Sngsmelting fra garasjeplan 1 og ned til bodomradet og garasjeplan U.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja. Observert sglvkre i bodomradet i 2018. Ikke observert inne i leilighet.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec GO ladeboks tilknyttet stremnett garasjesameiet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Lagt trebord pa balkong. Plassbygd nedfellbar bord og grillbenk pa balkong.

Initialer selger: ABR, MBR
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [Jva
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
B ! Solvkre observert i bodomradet 2018. Det er plassert rottefeller i garasjen og s@ppelrom, men ikke observert
eskrivelse
rotter/mus selv.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
" Observert i bodomradet 2018 selv. Andre beboere har rapportert om observasjon av sglvkre andre steder i
Beskrivelse . )
sameiet, sist 2018.
Initialer selger: ABR, MBR 3
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Tilleggskommentar

- Digital ur integrert i komfyr fusker. - Takvifte m/lys pa hovedsoverom er funksjonell som lyskilde, men viften ma tilstrammes. - Apnet opp over
overskap kjgkken for ekstra oppbevaringsmuligheter. - Gangen er fug mellom eikeparkett og eiketrapp noe oppsprukket. - Flislagt
kiskkenvegg over benkeplater og komfyr. - Sprekk i fryseskuff i kombiskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ABR, MBR
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Veyensvingen 7
Postnr 0458

Sted OSLO

Andels-

/leilighetsnr.

Gnr. 219

Bnr. 145

Seksjonsnr. 80
Festenr.

Bygn. nr. 81857539

Bolignr. K0101
Merkenr. A2020-1105895
Dato 06.03.2020

Innmeldtav  Andreas Gausdal

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no
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. . . Boligdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, + deler av boligen ikke er i bruk, er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.
dersom:
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Gode energivaner Bygningskategori: Boligblokker
. . . . . ) . . ) Bygningstype: Leilighet
Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Byggear: 2010
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pé boligen. Bygningsmateriale: Betong
. . . . BRA: 32
Tips1:  Felg med pa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Nei
Tips 3:  Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Nei

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Teknisk installasjon

) B B . Oppvarming: Fjernvarme
Mulige forbedringer for boligens energistandard Ventilasjon: Kun naturlig
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Voyensvingen 7 Gnr: 219
Postnr/Sted: 0458 OSLO Bnr: 145
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 80
Bolignr: KO101 Festenr:

Dato: 06.03.2020 14:10:51

Bygnnr: 81857539

Energimerkenummer: A2020-1105895
Ansvarlig for energiattesten: Andreas Gausdal
Energimerking er utfert av: Andreas Gausdal

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 1: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av

degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler

foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Veyensvingen /

Nabolaget lladalen - vurdert av 403 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Opplevd trygghet

R Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

v Naboskapet
NN .
w Hgflige 57/100

Aldersfordeling

52.1 %

8.3%
14.7 %
14.5%
2%
6.5 %
7.2%
25.6 %
21.2%

-

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 4r) (13-18 4r) (19-34 ar)

&0 °
2 ™o
o ©
N o
-

o

Voksne

14.1 %
18.3%

6.5 %

Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Alexander Kiellands plass 5min %
Linje FB5A, FBSB, 21, 34, 54 0.3 km
@ Biermanns gate 8 min %
Linje 11,12,18 0.6 km
© Carl Berners plass 25 min %
Linje 5 1.8 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
X  Oslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min %
527 elever, 28 klasser 0.5km
lla skole (1-7 kl.) 12 min %
549 elever, 28 klasser 0.8 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 13 min %
535 elever, 23 klasser T km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 25 min #
406 elever, 30 klasser 1.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 24 min #
417 elever, 28 klasser 1.8 km
Foss videregdende skole 11 min %
600 elever, 20 klasser 0.8 km
Oslo katedralskole 19 min %
560 elever, 21 klasser 1.4 km

Omrade Personer Husholdninger
B ladalen 4232 2834
[l 0slo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vgyensvingen barnehage (0-5 ar) 3min %
68 barn 0.3 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 9min %
69 barn 0.7 km
Waldemars barnehage (0-5 ar) 9min %
64 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker lla 1T min %
Sendagsapent 0.7 km
Matkroken Kingosgate 3min %
Sendagsadpent 0.2 km

89



90

Primaere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
ol 3. Sykkel

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

n, Shoppingutvalg
H Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Sport
@ lladalen park kunstgress 4 min %
Ballspill 0.3 km
@ Alexander Kiellands plass - Ballgkke 5 min %
Ballspill 0.4 km
& Sagene Squash Senter 5min %
& SATSlla 5min %
Boligmasse

B 89% blokk
B 11%annet

«Deilig @ ta seg en utepils pa
Kiellands plass»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 4 min %
@ Apotek Kiellands Hus 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 35%6-123ar
B 8%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B !ladalen
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
lkke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grgnland/Bjgrvika kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Kingos gate

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grgnland/Bjgrvika kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: V@yensvingen 7 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0458 OSLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: 1002240139 E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 23.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




