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Gnr. 1, bnr. 1761
1109260012

Attraktiv enebolig i rolig
og sentralt boomrade -
solrik tomt, jacuzzi og
utleiemulighet!

Velkommen til en hyggelig og innholdsrik enebolig med sentral og
attraktiv beliggenhet i rolig og populeert boomrade, med kort avstand
til Sarpsborg sentrum.

Boligen har en god planlgsning med tre soverom, romslig bad og
kjgkken i &pen Igsning mot lys og trivelig stue med vedovn og utgang
til stor, solrik terrasse med jacuzzi og adkomst til skjermet hage.

| underetasjen er det etablert hybel med egen inngang og uteplass,
samt intern dgr mot hoveddel. | tillegg er det et innredet kjellerom i
hoveddelen (ikke godkjent for varig opphold). Dobbel garasje, stenlagt
gardsplass, granittmurer og utebod kompletterer eiendommen.

Dette er en attraktiv og innholdsrik eiendom med gode solforhold,
skjermede uteplasser, utleiemulighet og sentral beliggenhet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 207 kvm
BRA - e: 48 kvm
BRA totalt: 255 kvm
TBA: 74 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 94 kvm Trapperom, innredet kjellerrom, entré (hybel), kjgkken (hybel), stue/
soverom (hybel), bad/vaskerom (hybel) og innredet kjellerrom (hybel)

1. etasje

BRA-i: 113 kvm Vindfang, hall m/trapp, stue/kjgkken, gang, bad/vaskerom og 3
soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

74 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 44 kvm Garasje og bod

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 4 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav
til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan
avvike i forhold til tillatt utnytting.

Arealet i hybelen utgjgr ca. 62 m2.
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Garasje
Arealene er oppmalt pa stedet.

Bod
Arealene er oppmalt pa stedet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
676.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger solrikt og usjenert til i et rolig og hyggelig boligomrade, med kort
avstand til Sarpsborg sentrum og byens fasiliteter. Tomten oppleves skjermet og
privat, med god avstand til naboer pa begge sider og ingen bebyggelse tett innpa.
Rundt eiendommen er det oppfgrt solide granittmurer som gir et eksklusivt og
helhetlig uttrykk, samtidig som de rammer inn tomten pa en pen og ryddig mate. Den
stenlagte gardsplassen gir et tiltalende fgrsteinntrykk og byr pa gode
parkeringsmuligheter i tillegg til dobbel garasje pa eiendommen.

Hagen er pent opparbeidet og bestar av skjermede uteplasser som gir gode solforhold
gjennom dagen. Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse med jacuzzi — et
perfekt sted for avslapning og sosiale sammenkomster. Terrassen har videre adkomst
til hagen, som er usjenert og lun.

Tomten fremstar som velholdt, solrik og med gode uteoppholdsarealer — en attraktiv
ramme rundt en sveert hyggelig bolig.

En mindre del av garasjen er plassert utenfor tomtegrensen. Kjgper overtar
eiendommen som den fremstar ved visning, og eventuelle krav fra nabo eller offentlige
myndigheter vedrgrende plasseringen av disse bygningsdelene vil vaere kjgpers ansvar.
Naboeiendommen eies av Sarpsborg kommune. Megler har ikke kontrollert forholdet,
og kjsper oppfordres til & gjgre egne undersgkelser.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i Sarpsborg sentrum, i et etablert og
variert byomrade. Boligen kombinerer en skjermet og rolig atmosfaere med umiddelbar
neerhet til byens fasiliteter.

Fra eiendommen er det gangavstand til sentrum med et bredt utvalg av butikker,
servicetilbud, serveringssteder og kulturtilbud, samt Kuldsparken.

Beliggenheten gir enkel tilgang til offentlig kommunikasjon med buss- og
togforbindelser i sentrum, samt gode pendlermuligheter til naerliggende byer. Dette er
et attraktivt omrade for deg som gnsker & bo sentralt, men samtidig litt tilbaketrukket.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Boligomradet preges av variert bebyggelse med bade eldre eneboliger og lave
boligblokker. Arkitekturen kombinerer tradisjonelle og funksjonelle elementer, noe som
gir omradet et levende og autentisk preg. Bebyggelsen skaper en hyggelig og
oversiktlig bystruktur, og omradet ligger innen gangavstand til Sarpsborg sentrum.
Omradet har flere barnehager og skoler i umiddelbar naerhet, noe som gjgr det sveert
praktisk for barnefamilier.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Omradet har god tilgang til offentlig kommunikasjon, med flere bussholdeplasser i
gangavstand og enkel tilgang til Sarpsborg jernbanestasjon. Dette gir en enkel og

effektiv reisehverdag, bade for pendlere og fritidsreiser.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfg@rt i 1956 og har en kjeller.

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser. Fundamenteringen er utfgrt med en
betonggrunnmur.

Grunnmuren er av betong.
Dreneringen er fra 2004.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med staende bordkledning som fasade.

Takkonstruksjonen er bygget med W-takstoler i tre, og taket er tekket med
betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i plastbelagt stal.
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Etasjeskilleren er et betongdekke, og i underetasjen er det stgpte gulv.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hovedytterdgren er en dobbelflgyet
malt dgr, i tillegg til en vanlig malt hovedytterdgr. Det er ogsa en dobbelflgyet malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass i stuen, og en tilsvarende i ett av soverommene.

Fra stuen og ett soverom er det utgang til en delvis overbygd terrasse i
trekonstruksjon. Foran inngangspartiet er det en trapp av granitt.

Garasjen har stgpt gulv, ringmur av lettklinkerblokker og yttervegger av bindingsverk.
Fasaden er kledd med overflatebehandlet trepanel, og taket er et saltak tekket med
betongtakstein. Bod/uthus er oppfart i trekonstruksjoner med tak tekket med

singelpapp.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er avvik:

Ved befaringen ble det observert isdannelse og vanndrypp ved gjennomfgring av
luftekanal som skyldtes lekkasje ved takhatt. Eier har i etterkant av befaring engasjert
blikkenslager som har utbedret lekkasjen ved takhatten.

Det registreres noe misfarging av svertesopp i deler av undertak.

Deler av undergurter (bjelker) pa den nyeste takkonstruksjonen er ikke avstivet.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er avvik:

Vinduene har dels noe vedlikeholdsetterslep med oppsprukket maling.
Vinduet pa badet har misfarging av kondens/svertesopp.

Ukjent utfgrelse av sdlebenkbeslag i underkant av vinduene i underetasjen, da
vindusapninger er innkledd med grunnmursplater.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Det er avvik:
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Dgren har brukslitasje, og stenge/apnefunksjon pa sidedgr har treget.
Ingen synlig terskelbeslag.
Dgrblad til hybelen tar imot gulv/repos pa utsiden.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: Konstruksjonene har skjevheter.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er avvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstar sdledes med forskijeller av slitasjegrad, utfgrelse
og behov for vedlikehold.

Store deler av overflatene har TG 1.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: Det er avvik:

Utforede vegger og oppforet gulv i trekonstruksjon i rom under terreng er en
risikokonstruksjon med hensyn til fuktskader. Det ble ikke indikert noen unormale hgye
fuktverdier i bunnsvill ved befaringen.

Det registreres bruk av diffusjon sperre pa den varme siden i de utforede
veggkonstruksjonene. Sintef Byggforsk anbefaler i dag a ikke benytte diffusjonssperre
i utforede veggkonstruksjoner i rom under terreng, da det kan medfgre magasinering
av fukt i konstruksjonen.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: Det er avvik:
Trappen har knirk.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Det er avvik:

Dgrene har noe overflateslitasje og bruksmerker. En dgr i hybelen tar imot karm/
terskel.

Flere dgrer har normal brukslitasje, og gis TG 1.

- Vatrom - 1. etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Overflater har elde og brukslitasje.

- Vatrom - 1. etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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- Kjeller - Bad/vaskerom (hybel) - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er avvik:

Fliser har stedvis sma riss i glasur.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder og forventet gjenstaende levetid/brukstid.

- Kjeller - Bad/vaskerom (hybel) - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i
konstruksjonene. Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.

- Kjeller - Bad/vaskerom (hybel) - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa innredning.

- Kjeller - Bad/vaskerom (hybel) - Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjeller - Kjgkken (hybel) - Overflater og innredning
Avvik: Det er avvik:
Kjgkkenet har noe brukslitasje.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende lgsning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er ikke montert endetetting pa varergr.

Ved befaringen ble det observert vann/kondens i vannfordelerskapet, og noe
rustdannelse. Eier har i etterkant av befaring engasjert rgrlegger firma for a utbedre
arsaken. | felge opplysninger eier fikk av rerlegger skyltes forholdet kondensering.
Rerlegger skiftet hovedkranen og isolerte rgrene i skapet.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ingen spalte for overstremning mellom rommene.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.
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- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Det er avvik:
Det er ikke montert topplist pa grunnmursplast som dermed spriker.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.
Dels noe pussavskalling utvendig.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve ble det mélt en hgydeforskjell pa ca. 31 mm gjennom innredet
kjellerrom.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt
nivellering over alt.

- Innvendig - Etasjeskille fgrste etasje

Avvik: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 57 mm gjennom rommet i stue/
kjgkken, og det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 16 mm innenfor en maleavstand pa
ca. 2 meter i det ene soverommet.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt
nivellering over alt.

- Vatrom - 1. etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

- Vatrom - 1. etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

-Panel- eller temmervegger anses ikke som en "tett" Igsning med tanke pa
fuktbelastning ved dusjing og annen vannbruk (servant).
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-Dusjkabinett er ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt.
Det er viktig @ merke seg at Igsningen med trepanel ikke oppfyller dagens krav til tett
vatsone, noe som resulterer i en tilstandsgrad 3 (TG 3) i henhold til NS 3600.

- Kjeller - Bad/vaskerom (hybel) - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er motfall til sluk pa deler av gulvet.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Det er avvik:

Deler av terrenget har terrengfall inn mot husets grunnmur.

- Tomteforhold - Oljetank

Avvik: Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Det er i forskriftene fastsatt krav om at nedgravde oljetanker skal ha periodisk kontroll.
For oljetanker som midlertidig tas ut av bruk skal pafyllingsrgr lases eller forsegles og
pamonteres skilt som viser at rgret ikke er i bruk. Tanker som permanent tas ut av
bruk, skal tammes, rengjgres og graves opp av godkjent firma.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

Verditakst
Kr 5100 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2001.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Thomas Nasholm (2002), @stsiden VVS as (2004)

Beskrivelse: Bygde opp badet fra bunnen av med membran etc. som skal til. Deretter
flislegging. Rgr og arbeid i forbindelse med bygging av bad og kjgkken i hybel i
underetasjen. Montering av baderomsinnredning og noe panel.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
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Beskrivelse: Montering av baderomsinnredning og noe panel.

2. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Alt ble oppgradert ved bygging av nytt bad. Lagt ny rist rundt sluk fgr
flislegging.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Sarpsborg Boligservice v/ Morten Karlsen (2006)

Beskrivelse: Byttet tak, samt hevet takhgyde. Forlengelse av pipe med helbeslag. Nytt
tilbygg/inngangsparti. Utforing av vegger samt etterisolering (5cm) og vindsperre. Ny
panel og nye takrenner. Nye vinduer og dgrer.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Noe trakt vindu i kulden og litt fukt pa baderomsvindu dersom ikke
uttrekksvifte pa badet brukes.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkijeller?

Ja

Beskrivelse: Et lite parti pa muren i underetasjen pa nordveggen hadde noe tegn til at
det hadde veert litt fukt.

10. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Beskrivelse: Misfargingen ble oppdaget nar veggen skulle byttes innvendig. Det var tert
og fint og kun misfarget. Det ble lagt ny fuktsperre og ny isolasjon.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Anders Hunn (2004)

Beskrivelse: Graving for drenering.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Beskrivelse: Drenering rundt huset. Rgr og pukk. Sgknad til kommunen om graving.
Tegninger.

11. Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
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Hele boligen

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: @stsiden VVS AS (2004)

Beskrivelse: Rgrarbeid og diverse i forbindelse med bygging av bad og kjgkken i hybel i
underetasjen.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja

Beskrivelse: Kjgkkenviften sliter til tider med a starte opp pa minste hastighet. Starter
pa hgyere hastighet og kan skrus ned.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ukjent (2006)

Beskrivelse: Oljefyr frakoblet og sveiset igjen. Tanken star under verandaen ute.
Varmepumpe innstallert.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Olsen og Nordhavn Varmepumpeservice AS (2024)

Beskrivelse: Byttet ut varmepumpe til Panasonic Icebreaker med aktivt kullfilter.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Sarpsborg Boligservice (2006)

Beskrivelse: Forlengelse av pipe med helbeslag. Ny vedovn.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Ligger en oljetank nedgravd med tillatelse fra kommunen. Tilslutninger er
fiernet. Brukt en ny tank (glassfibertank) som ligger over bakken under verandaen, men
som ikke er i bruk lenger.

21. Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

Ja

Beskrivelse: Har ikke mer bekjentskap om dette enn at det ble undersgkt av min far
som gjorde gravearbeidet her om den kunne bli liggende. Den var av en slik art at dette
ikke skulle by pa problemer.
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Per Klavestad elektriske as (2006)

Beskrivelse: Nytt sikringsskap og elektrisk arbeid i forbindelse med restaurering av
huset.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Storm elektro (2022)

Beskrivelse: Elektrisk arbeid i forbindelse med oppussing av stue/kjgkken og legging
av nytt tak med downlights.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Per Klavestad elektriske as (2004)

Beskrivelse: Alt elektrisk arbeid, varmekabler + eget sikringsskap i hybel i
underetasjen.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Fasadeendring underetasje 2004. Restaurering av huset i 2006.
Fasadeendring samt bygging av inngangsparti. Dobbel garasje. Uthus/lekestue i
hagen. Bygging av veranda.

26. Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja
Beskrivelse: Alt er med pa tegninger godkjent av Sarpsborg kommune.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Bygget hybel og innredet underetasjen i 2004.

27. Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja
Beskrivelse: Se tegninger fra Sarpsborg kommune. Samt godkjent sgknad.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

Ja
Beskrivelse: Hybel i underetasjen. Hybelen har inngang/forbindelse til resten av
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boligen. Boarealet er mindre enn resten av boligen og det trengs derfor ikke & spke
kommunen om 4 leie ut.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Dette er uvisst. Det ble gjort radonmaling rundt 2001-2005 i forbindelse
med drift av familiebarnehage i bygget.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

37. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Beskrivelse: Feil fall pa gulvet i garasjen slik at vann fra biler ikke renner ut. Kan
skyldes at underlaget har sunket noe? Ingen rist/sluk i gulvet. Vannet skyfles ut
manuelt.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Utne elektro as (2025)

Beskrivelse: Montering av elbil lader.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 113 kvm: Vindfang, hall m/trapp, stue/kjgkken, gang, bad/vaskerom og 3
soverom

TBA 74 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:

BRA-i 94 kvm: Trapperom, innredet kjellerrom (ikke godkjent for varig opphold), entré
(hybel), kjgkken (hybel), stue/soverom (hybel), bad/vaskerom (hybel) og innredet
kjellerrom (hybel - ikke godkjent for varig opphold)

Garasje:
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BRA-e 44 kvm: Garasje og bod

Bod:
BRA-e 4 kvm: Bod

Standard

Bad/vaskerom 1. etasje:

Badet ble pusset opp i 2001-2002. Veggene har panel/tgmmer i brystningshgyde og
fliser, og taket har panel. Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett, og det er opplegg
for vaskemaskin. Ventilasjonen bestar av en elektrisk styrt vifte. Det er plastsluk og
synlig vinylbelegg ved sluket som tettesjikt.

Bad/vaskerom kjeller (hybel):

Badet ble etablert i 2002. Veggene har fliser og taket har himlingsplater. Gulvet er
flislagt og har elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, toalett og dusjkabinett, samt opplegg for vaskemaskin. Det er en elektrisk
styrt vifte for ventilasjon. Rommet har plastsluk.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser, laminat og parkett. | hybelen er det gulv med laminat og parkett.
Vegger: Diverse malt tapet, malt brystpanel, malte panelplater og malte plater. |
hybelen er det vegger med malte panelplater og malt glassfibervev.

Himling: Malt trepanel og malte plater. | hybelen er det himlinger med malt trepanel,
mdf panel og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Deler av
innvendig r@ropplegg ble skiftet i 2001. Rgrskap er plassert i badet i kjelleren.

- Avilgpsrer: Innvendig er det synlige avilgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert en luft til luft varmepumpe i stuen fra 2023.

- Oljetank: Det finnes en oljetank av glassfiber fra 2004 under terrassen som ikke eri
bruk. Det er ukjent om en eldre nedgravd oljetank ble sanert.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Berederen har blitt skiftet i 2026.

2023:
+ Det er installert en luft til luft varmepumpe i stuen.
« Et vindu i kjeller ble skiftet i 2023.

2022:
+ Oppussing av stue. Nytt innvendig tak med downlights. Maling av kjgkkeninnredning.

2013:
* Ny dobbel garasje.

2009:
* Nytt kjgkken (Ikea), oppussing av stue.

2006:

« Eier opplyser at pipa ble rgrfornyet pipa i 2006.

+ Totalrenovering utvendig. Heising av tak og ny taksten, etterisolering og ny kledning,
nye vinduer, nytt utgangsparti.

2004:
+ Underetasje innredet fra 2 garasjer til hybel og boligformal.
* Drenering rundt huset.

2002
+ Badet ble pusset opp i 2001-2002.

TV/Internett/Bredband
Kjgper tegner selv abonnement for TV og internett.

Parkering
Eiendommen har gode parkeringsforhold med dobbel garasje pa tomten samt romslig,
stenlagt gardsplass med plass til flere biler.

Solforhold

Eiendommen ligger solrikt til med gode lysforhold pa uteplassene og i hagen.
Terrassen og hagen gir fine muligheter for avslapning og hyggelige sammenkomster i
private og skjermede omgivelser.
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Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen har fleksible oppvarmingslgsninger med elektriske panelovner, vedovn i stuen
og moderne varmepumpe. Dette sikrer behagelig innetemperatur aret rundt, gir
energieffektiv varme og komfort i alle rom, samtidig som man kan tilpasse
oppvarmingen etter behov.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5100 000

Omkostninger kjgper
5100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

127 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

128 890 (Omkostninger totalt)

145 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

148 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5228 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5245 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5248 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 27 529 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 679,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
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eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 962 476 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 849 905 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1761 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det ingen tinglyste heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa eiendommen datert 17.12.1956.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.02.2008 - Tilbygg og heving av tak
pa eksisterende enebolig.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.01.2015 - Ny garasje.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 16.02.2026 - bruksendring fra
tilleggsdel til hovdeddel

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Kommentar:

Pa plantegning av forste etasje er det vegg mellom stuen og kjgkkenet, men denne
veggen eksisterer ikke i dag, da det er apen stue/kjpkkenlgsning.

Det presiseres at innredet kjellerrom i hoveddelen, og innredet kjellerrom i hybelen ikke
tilfredsstiller kravene til rom for varig opphold. Det er bla. ikke tilfredsstillende
daglysflate eller remningsvinduer.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Kommentar:

Bod i bakkant av garasjen fremkommer ikke pa plantegning.

Terrassen stemmer ikke med dagens utforming/utfgrelse.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.12.1956.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal, Navaerende

Folger reguleringsplan Vei i Torsbekkdalen (plan-ID 12024), som er en eldre
reguleringsplan hvor et delareal pa 9 kvm av eiendommen er regulert til offentlig
friomrade.. 16.12.1985

Felger Kommunedelplan sentrum 2019-2031, ikrafttredelse 20.06.2019. Et delareal pa
673 kvm er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal, Naveerende med omradenavn
Suburban tett bebyggelse.

I henhold til kommuneplanen er eiendommen bergrt av hensynssone for ras- og
skredfare (H310_01) og hensynssone med krav om felles planlegging (H810_04).

Bergrte datasett:
Kommunedelplan, REGULERINGSPLAN, MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Adgang til utleie
Utleiedelen er for tiden utleid for kr. 10 000,- pr. maned, og kjgper overtar det lgpende
leieforholdet ved overtakelse. Leieavtale kan oversendes pa forespgrsel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
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Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 24 900, - mm. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 835,-. Utleggene
omfatter sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Ringgata 77
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ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55 707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512

Karl Johans gate 1, 17706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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lllustrasjonen er laget med kunstig intelligens. Det kan forekomme ungyaktigheter eller avvik fra faktiske forhold.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ringgata 77

Terrasse
— |} I —
Spisesiue Kjekken
———
- Stue
I Hall
1. Etasje
—

Bad

Soverom

Soverom

i

Soverom




Plantegning

H Stue/Kjokken

Bod

Q I

V.F.
- L
Stue/Soverom/ Bod
Hybel

|

2. Etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

% Enebolig

(© Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 1761 MarkEdsverdi
5100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 255 m? BRA-i: 207 m?

iy

Befaringsdato: 20.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 13794-1936 Referansenummer: VN1249

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk

v Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

TANST 0Q DENDCN

Rapportansvarlig

Lars Petter Bjerkebekk

lars@witek.no

906 35 455

Oppdragsnr.:  13794-1936 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 2 av 44



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 1761
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1936 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 3 av 44



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr 1 -Bnr 1761
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13794-1936 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 4 av 44
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Boligen er en enebolig med kjeller oppfgrt i 1956, hvorav deler
av kjelleren er innredet som hybel. Generelt oppfgrt i kjente
konstruksjoner og med en byggemetode som var vanlig nar dette
bygget ble oppfert.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene. Det er viktig a papeke at bygningen
er oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt pa byggetiden.
Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa oppfgrings
tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i
forhold til dagens standard. Spesielt bygninger eldre enn 30 ar
kan ha skjulte feil og mangler som det ikke er mulig a oppdage
ved en visuell kontroll. Denne bygningen er na opprinnelig 70 ar
gammel og det kan ikke utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil
og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Opplysninger gitt av eier:

- 2004: Underetasje innredet fra 2 garasjer til hybel og
boligformal. Bygg Partner as, @stsiden VVS as, Per Klavestad
elektriske as.

- 2004: Drenering rundt huset.

- 2006: Totalrenovering utvendig. Heising av tak og ny taksten,
etterisolering og ny kledning, nye vinduer, nytt utgangsparti,
Sarpsborg Boligservice.

- 2009: Nytt kjgkken (lkea), oppussing av stue.

- 2013: Ny dobbel garasje. Grimstad garasjene, Tor Age Ebeltoft.
-2022: Oppussing av stue. Nytt innvendig tak med downlights.
Maling av kjgkkeninnredning. Malemester Pal Andre Eriksen,
Serli bygg og Storm elektro.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike bygningsdelene i
denne rapporten.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon.

Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Dobbelflgyet malt hovedytterdgr, og en vanlig malt hovedytterdgr.
| stuen er det en dobbelflgyet malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

| det ene soverommet er det en dobbelflgyet malt balkongdgr i tre
med 2-lags glass.

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en delvis
overbygd terrasse i trekonstruksjoner.

Pa terrassen er det etablert boblebadekar.

Utvendig i forkant av inngangspartiet er det trapp av granitt.

INNVENDIG Ga til side

Gulv med fliser, laminat og parkett.
Vegger med diverse malt tapet, malt brystpanel, malte panelplater
og malte plater.

Oppdragsnr.: 13794-1936

Befaringsdato: 20.02.2026

Himlinger med malt trepanel og malte plater.
Hybel:

Gulv med laminat og parkett.
Vegger med malte panelplater og malt glassfibervev.
Himlinger med malt trepanel, mdf panel og himlingsplater.

| underetasjen er det stgpte gulv.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Mursteinspipe, anboret med en vedovn i stuen.

Malt tretrapp med parkett i trinnene.

Profilerte formpressede dgrer og malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
BBAD/VASKEROM

Badet ble pusset opp i 2001-2002.

Veggene har panel/tgmmer i brystningshgyde, og fliser. Taket har
panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk og synlig vinylbelegg ved sluket som tettesjikt.

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

BAD/VASKEROM (HYBEL)

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med nedfelt servant,toalett,dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN G til side
KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplater av
laminat.

Det er integrerte hvitevarer slik som oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

KIBKKEN (HYBEL)

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplater av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Innvendig er det synlige avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe i stuen.

Felles varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert pa badet i
hybelen.

Elektrisk gulvvarme i baderom og entre, samt hele underetasjen
med unntak av stue/soverom i hybel. Ellers benyttes elektriske
panelovner.

Side: 5 av 44
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77 , 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Elektrisk anlegg med 56 AHS, og diverse kurser med
automatsikringer og jordfeilautomater.

I hybelen er det sikringsskap med 32 AHS, og diverse kurser med
automatsikringer, og jordfeilbrytere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Bygningen har betonggrunnmur.

Tomten er bade flat og skranende arrondert.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Utvendige vannledninger er av ukjent type.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 255 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 207 m?
Totalpris 5100 000

Arealer

Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5150 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Pa plantegning av fgrste etasje er det vegg mellom stuen og
kjpkkenet, men denne veggen eksisterer ikke i dag, da det er
apen stue/kjskkenlgsning.

Det presiseres at innredet kjellerrom i hoveddelen, og
innredet kjellerrom i hybelen ikke tilfredsstiller kravene til
rom for varig opphold. Det er bla. ikke tilfredsstillende
daglysflate eller remningsvinduer.

Terrassen stemmer ikke med dagens utforming/utfgrelse.
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bod i bakkant av garasjen fremkommer ikke pa plantegning.

Oppdragsnr.: 13794-1936 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 6 av 44
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13794-1936

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i

20 bruk; mgbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Pa befaringsdagen var det sng pa eiendommen. Som fglge av

s dette har enkelte bygningsdeler og forhold ikke veert
tilgjengelige for full visuell kontroll. Dette gjelder blant annet
takflater, taktekking, deler av terreng, dreneringsforhold,

10 fundamentforhold, samt utvendige arealer rundt bygningen.
Forhold som har veert helt eller delvis sngdekket er derfor
begrenset vurdert eller ikke vurdert, og eventuelle avvik eller

5 skader knyttet til disse forholdene kan ikke utelukkes. En mer
fullstendig vurdering forutsetter befaring under sngfrie forhold.

0 g Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for
giennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle
fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne rapporten er i
folge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er
fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i
denne rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
5 ' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4
@© Innvendig > Etasjeskille fgrste etasje Gatil side
3
@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
2
@© Tomteforhold > Oljetank Gatil side
1
§ 0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
0 < Gulv
o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (hybel) > Gatil side
Overflater Gulv
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
(123 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Befaringsdato:  20.02.2026 Side: 7 av 44
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77 , 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

L Vétrom > Kjeller > Bad/vaskerom (hybel) > Gatil side
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side (! Ventilasjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Utvendig > Vinduer G til side Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

G4 til side ikke utfgrt med radonsperre.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Innvendig > Overflater Ga til side Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken (hybel) > Overflater og ~ Gatilside
innredning

® © & © & & & & & & & © & & & © © © © ©

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (hybel) > Overflater Satilside
vegger og himling
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (hybel) > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom (hybel) > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36

Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1956 Eiendomsverdi AS

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2004 Ombygging Underetasje innredet fra 2 garasjer til hybel og boligformal.

2006 Ombygging Yttertaket ble rgstet om.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og takfot i stige.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, og takfot i stige kun pa den ene siden av huset, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under

befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket var delvis sngdekt ved befaringen, og taket pa den ene siden av huset er besiktiget fra bakkeniva grunnet isforhold pa terrassen, og stige ble derfor
ikke vurdert som sikker a benytte. Tilstandsgrad er satt med hensyn til takets alder og forventet gjenstaende levetid/brukstid.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Arstall: 2006 Kilde: Eier
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77 , 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Manglende eller utilstrekkelig bortledning av vann fra taknedlgp kan fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur og fundament. Over tid kan dette medfgre

fuktinntrengning i konstruksjonen, redusert levetid pa grunnmur og gkt risiko for fuktskader i kjeller.

Manglende sngfangere medfgrer risiko for ukontrollert nedfall av sng og is fra taket til steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Det bgr
vurderes & montere sngfangere for & hindre risiko for sngras som kan medfgre skade.

(32 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Fasadene ble kledd om og tilleggsisolert i 2006.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Utfgre lokale tiltak/vedlikehold. Etterslep av vedlikehold vil redusere levetiden pa bordkledningen.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77 , 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Yttertaket ble rgstet om med nye takstoler i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved befaringen ble det observert isdannelse og vanndrypp ved gjennomfgring av luftekanal som skyldtes lekkasje ved takhatt. Eier har i etterkant av
befaring engasjert blikkenslager som har utbedret lekkasjen ved takhatten.

Det registreres noe misfarging av svertesopp i deler av undertak.

Deler av undergurter (bjelker) pa den nyeste takkonstruksjonen er ikke avstivet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & stive av undergurter (bjelkene). Manglende avstivning kan medfgre redusert stabilitet i konstruksjonen og gkt risiko for sideveis
forskyvning eller nedbgyning ved belastning (snglast, egenlast eller ved eventuell lagring pa loft), eller dersom man skal bevege seg innover loftet for a
inspisere.

Det er viktig med jevnlig kontroll av kalde loft.
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Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
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3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Et vindu i kjeller ble skiftet i 2023, ellers er vinduene i kjeller fra tidlig 2000-tallet.
Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vinduene har dels noe vedlikeholdsetterslep med oppsprukket maling.
Vinduet pa badet har misfarging av kondens/svertesopp.

Ukjent utfgrelse av salebenkbeslag i underkant av vinduene i underetasjen, da vindusapninger er innkledd med grunnmursplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa vinduene.

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt ngdvendig & montere salbenkbeslag.
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Tilstandsrapport

Kondens svertesopp i vinduet pa badet.

(|
i

' | ‘. I|| l| ”I IIl' "; ‘l‘;l" I*\

Dgrer

Bygningen har dobbelflgyet malt hovedytterdgr, og en vanlig malt hovedytterdgr.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren har brukslitasje, og stenge/apnefunksjon pa sidedgr har treget.
Ingen synlig terskelbeslag.
Dgrblad til hybelen tar imot gulv/repos pa utsiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold, og justering.
Manglende terskelbeslag gker risikoen for fuktinntrengning til innenforliggende konstruksjoner.
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

Ytterdgr hybel.

Balkongdgr - 3
| det ene soverommet er det en dobbelflgyet malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr

| stuen er det en dobbelflgyet malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 13794-1936 Befaringsdato: 20.02.2026
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en delvis overbygd terrasse i trekonstruksjoner.
Pa terrassen er det etablert boblebadekar (ikke tilstandsvurdert).

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Vedlikeholdsetterslep rekkverk.

Utvendige trapper

Utvendig i forkant av inngangspartiet er det trapp av granitt.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

I

INNVENDIG

Overflater

Gulv med fliser, laminat og parkett.
Vegger med diverse malt tapet, malt brystpanel, malte panelplater og malte plater.
Himlinger med malt trepanel og malte plater.

Hybel:

Gulv med laminat og parkett.
Vegger med malte panelplater og malt glassfibervev.
Himlinger med malt trepanel, mdf panel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstar sdledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold.

Store deler av overflatene har TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Omfang og behov for tiltak vil veere individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

| underetasjen er det stgpte gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 31 mm gjennom innredet kjellerrom.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket, ikke eventuelle fglge tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre
TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Etasjeskille fgrste etasje

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 57 mm gjennom rommet i stue/kjgkken, og det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 16 mm innenfor en
maleavstand pa ca. 2 meter i det ene soverommet.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket, ikke eventuelle fglge tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre
TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe, anboret med en vedovn i stuen.

Eier opplyser at pipa ble rgrfornyet pipa i 2006.

Vurdering av avvik:
« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv har laminat, og veggene har plater. Hulltaking er foretatt ved/i stue/soverom i hybel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utforede vegger og oppforet gulv i trekonstruksjon i rom under terreng er en risikokonstruksjon med hensyn til fuktskader. Det ble ikke indikert noen
unormale hgye fuktverdier i bunnsvill ved befaringen.

Det registreres bruk av diffusjon sperre pa den varme siden i de utforede veggkonstruksjonene. Sintef Byggforsk anbefaler i dag a ikke benytte
diffusjonssperre i utforede veggkonstruksjoner i rom under terreng, da det kan medfgre magasinering av fukt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak konstruksjonen jevnlig.

Maling med pigg i hulltaking i hybelen

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinnene.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:
Trappen har knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Foreta ytterligere undersgkelser, og utfgr eventuelle tiltak.

Innvendige dgrer

Profilerte formpressede dgrer og malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene har noe overflateslitasje og bruksmerker. En dgr i hybelen tar imot karm/terskel.

Flere dgrer har normal brukslitasje, og gis TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold.
VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet ble pusset opp i 2001-2002.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
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Veggene har panel/tsmmer i brystningshgyde, og fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Overflater har elde og brukslitasje.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

» Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Konsekvens/tiltak

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Utbedre forhold.

Eventuelt bruksvann uten bruk av dusjkabinett og lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann
samler seg pa deler av gulvet. Vannet vil imidlertid renne til sluk fgr det renner ut av rommet, men fgrst dersom mengden vann blir stor nok vil det renne
mot sluk og avledes der. Konsekvensen er at man ma fierne vann manuelt fra gulvet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg ved sluket som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

-Panel- eller tammervegger anses ikke som en "tett" Igsning med tanke pa fuktbelastning ved dusjing og annen vannbruk (servant).
-Dusjkabinett er ikke en del av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt.

Det er viktig @ merke seg at Igsningen med trepanel ikke oppfyller dagens krav til tett vatsone, noe som resulterer i en tilstandsgrad 3 (TG 3) i henhold til NS
3600.

Konsekvens/tiltak
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Den navarende lgsningen forutsetter bruk av tett dusjkabinett. Andre dusjlgsninger vil kreve ytterligere tiltak for 4 sikre tilstrekkelig fuktsikring.

Kostnadsestimat er basert pa etablering av et lokalt tettesjikt pa veggene i dusjsonen, ikke en fullstendig oppgradering av vatrommet. Dette representerer
en mer malrettet og kostnadseffektiv tilnaerming til problemet.

Det anbefales @ implementere de foreslatte tiltakene for & forbedre fuktsikringen og bringe vatrommet naermere dagens krav.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

\ Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Hulltaking er ikke foretatt bak dusjbatteri, da det ikke er fysisk mulig pga. tilligende konstruksjoner.

Sted for hulltaking gir begrenset eller lite informasjon om badets tilstand. Malingene gir kun en indikasjon, og ma ikke oppfattes som en garanti.
Basert pa vatrommets alder er det viktig a belyse at konstruksjonen har fuktrisiko.

KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier opplyser at badet ble etablert i 2002.
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KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fliser har stedvis sma riss i glasur.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder og forventet gjenstdende levetid/brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere egne behov for tiltak.

KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er motfall til sluk pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Utbedre forhold.

Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa deler av gulvet. Vannet vil
imidlertid renne til sluk fgr det renner ut av rommet, men fgrst dersom mengden vann blir stor nok vil det renne mot sluk og avledes der. Konsekvensen er
at man ma fjerne vann manuelt fra gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran ligger skjult under fliser og tilstand kan ikke avdekkes uten inngripen i konstruksjonene. Ingen dokumentasjon pa selve utfgrelsen foreligger.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77 , 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

KJELLER > BAD/VASKEROM (HYBEL)
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i innredet rom.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

; Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat.
Det er integrerte hvitevarer slik som oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vedlikehold ol;
Kjgkkenet har noen bruksmerker, men det registreres alt vesentlig normal brukslitasje med hensyn til alder.

Vedlikehold ol;
Det er ikke montert vannstoppesystem, men det var ikke et krav da kjgkkenet ble skiftet. Det anbefales imidlertid 3 montere vannstoppesystem.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
750 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

KJELLER > KJ@KKEN (HYBEL)
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat.

Vedlikehold ol;
Det er ikke montert vannstoppesystem, men det var ikke et krav da kjskkenet ble skiftet. Det anbefales imidlertid @ montere vannstoppesystem.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenet har noe brukslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

KJELLER > KI@KKEN (HYBEL)
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap som er plassert i badet i kjelleren.
Deler av innvendig rgropplegg ble skiftet i 2001.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

76

Det er ikke montert endetetting pa varergr.

Ved befaringen ble det observert vann/kondens i vannfordelerskapet, og noe rustdannelse. Eier har i etterkant av befaring engasjert rgrlegger firma for &
utbedre arsaken. | fplge opplysninger eier fikk av rgrlegger skyltes forholdet kondensering. Rgrlegger skiftet hovedkranen og isolerte rgrene i skapet.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

Avlgpsrgr

Innvendig er det synlige avlgpsrgr av plast.

Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
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Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ingen spalte for overstrgmning mellom rommene.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres tilfredsstillende spalte for luftgjennomstrgmning mellom rommene, f.eks spalte i dgrblad.

Varmesentral
Det er installert en luft til luft varmepumpe i stuen.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Felles varmtvannsbereder for hoveddel og hybel pa ca. 200 liter, plassert pa badet i hybelen. Eier opplyser at tanken er tilknyttet strgmmaler i
hoveddelen.

Berederen har blitt skiftet i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk oppvarming

Det er elektrisk gulvvarme i baderom og entre, samt hele underetasjen med unntak av stue/soverom i hybel. Ellers benyttes elektriske panelovner.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 56 AHS, og diverse kurser med automatsikringer og jordfeilautomater.
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Tilstandsrapport

I hybelen er det sikringsskap med 32 AHS, og diverse kurser med automatsikringer, og jordfeilbrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklzering foreligge. | dette tilfelle mangler samsvarserklaering pa deler av det
elektriske anlegget. Det anbefales at anlegg kontrolleres av en el.-takstmann.
Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap i hybelen
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 2004.

Det kan ikke garanteres at dreneringen ikke er mangelfull, da dette er en lukket konstruksjon, og ikke mulig a sjekke under bakkeniva. Det gjgres
oppmerksom pa at etablering eller utbedring ikke automatisk gjgr at fukt forsvinner, da det ma paregnes kapilleer oppsug fra grunnen, da det ikke var
vanlig med kapileerbrytende sjikt mot grunnen da dette huset ble oppfegrt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert topplist pa grunnmursplast som dermed spriker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr montere topplist for @ hindre vann mellom drensplate og vegg.
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Tilstandsrapport

(32 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Store deler av grunnmur ligger skjult under terreng, skjult bak grunnmursplater eller er innebygd i underetasjen. Observasjonene er derfor begrenset.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Dels noe pussavskalling utvendig.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Tomten er bade flat og skranende arrondert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
¢ Det er avvik:

Deler av terrenget har terrengfall inn mot husets grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Tilstandsrapport

Manglende fall fra grunnmuren gker risikoen for fuktinntrenging og belastning pa dreneringssystemet, samt risiko for skader pa konstruksjonen over tid.
Det anbefales a foreta terrengjusteringer slik at det etableres tilfredsstillende fall (1:50) minimum 3 meter ut fra grunnmur i samsvar med SINTEF
Byggforsk sine anbefalinger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Utvendige vannledninger er av ukjent type.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Alder pa stikkledninger for vann og avlgp er ukjent. Eier har ikke kjennskap til om det er skiftet stikkledninger i sin eiertid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

G oljetank

Det finnes en oljetank av glassfiber fra 2004 under terrassen som ikke lenger er i bruk.

Eier opplyser at det fra fgr var en nedgravd oljetank, og det er ukjent om denne ble sanert nar det ble drenert rundt huset i 2004.
Vurdering av avvik:
e Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Det er i forskriftene fastsatt krav om at nedgravde oljetanker skal ha periodisk kontroll. For oljetanker som midlertidig tas ut av bruk skal pafyllingsrgr lases
eller forsegles og pamonteres skilt som viser at rgret ikke er i bruk. Tanker som permanent tas ut av bruk, skal tammes, rengjgres og graves opp av
godkjent firma.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa sanering av oljetanker. Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser, og eventuelt paregnes sanering av tanker.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Ringgata 77, 1723 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
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Tilstandsrapport

\ LA
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

e Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Innredede kjellerrom i kjelleren tilfredsstiller ikke kravene til rom for varig opphold. Det er liten daglysflate, og vinduene tilfredsstiller ikke kravene for
rgmning.

Konsekvens/tiltak

¢ Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

o Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
207 m2/207 m?

Enebolig: Vindfang, Hall m/trapp, Stue/kjgkken,
Gang, 3 Soverom, 2 Bad/vaskerom, Trapperom, Entré,
Kjpkken, Stue, Innredet kjellerrom, Innredet
kjellerrom (hybel)

Andre bygg: Garasje, Bod
Bruksareal andre bygg: 48 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 5100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5100 000

Konklusjon markedsverdi 5100 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Enebolig med kjeller oppfgrt i 1956, hvorav deler av kjeller er innredet som hybel. Generelt oppfart i kjente konstruksjoner med en
byggemate som var vanlig da bygget ble oppfgrt. Se for gvrig neermere beskrivelser av de ulike bygningsdelene i denne rapporten.

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a veaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Sammenlignbare salg
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG Witek AS

Gnr1-Bnr1761 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGI. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Ringgata > 1723 SARPSBORG 08-04-2024 4750 000 4700 000 4700 000 28 313
166 m? 1936 4 sov
2 Ringgata 84,1723 SARPSBORG 08-07-2024 4700 000 4730 000 4 730 000 23 889
181 m? 1928 3 sov
3 Knobels vei 7A, 1711 SARPSBORG 14-01-2026 4 490 000 4300 000 4300 000 22 872
146 m? 1975 4 sov
4 Dronningens gate 52,1723 SARPSBORG 19-02-2026 5750 000 5500 000 5500 000 21401
257 m? 1924 3 sov
5 Kruses gate 32,1723 SARPSBORG 04-12-2025 5000 000 4900 000 4900 000 21212
200 m? 1928 5 sov
6 Skolegata 54,1724 SARPSBORG 13-11-2025 4 690 000 4 580 000 4580 000 19 004
160 m? 1961 3 sov
Kruses gate 18,1723 SARPSBORG
260 m? 1929 2 sov 23-09-2024 4750 000 4 600 000 4 600 000 17 692
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13794-1936 Befaringsdato:  20.02.2026 Side: 36 av 44



Ringgata 77, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr1761 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beregninger

Arlige kostnader

Antatt forsikring Kr. 12 500
Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 30063
Ansatte vedlikeholdskostnader Kr. 28 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 70 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2320000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4200 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 440 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 400 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 630 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5150 000
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG Witek AS

Gnr1-Bnr1761 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 113 113 74
Kjeller 94 94
SUM 207 74
SUM BRA 207
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, hall m/trapp, stue/kjgkken,
1. etasje gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
bad/vaskerom
Trapperom, innredet kjellerrom, entré
Kieller (hybel), kjpkken (hybel), stue/soverom
y (hybel), bad/vaskerom (hybel), innredet
kjellerrom (hybel)
Kommentar

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan vaere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt
utnytting.

Arealet i hybelen utgjgr ca. 62 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Pa plantegning av fgrste etasje er det vegg mellom stuen og kjgkkenet, men denne veggen eksisterer ikke i dag, da det er apen
stue/kjgkkenlgsning.

Det presiseres at innredet kjellerrom i hoveddelen, og innredet kjellerrom i hybelen ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig
opphold. Det er bla. ikke tilfredsstillende daglysflate eller remningsvinduer.

Terrassen stemmer ikke med dagens utforming/utfgrelse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ 2022: Oppussing av stue. Nytt innvendig tak med downlights. Maling av kjgkkeninnredning. Malemester Pal André Eriksen,
Serli bygg og Storm elektro.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaigab_zl)kong Sum UETEEEE Ti::)lkongareal
1. etasje 44 44
SUM a4
SUM BRA a4
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr1761 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje A
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje, bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Bod i bakkant av garasjen fremkommer ikke pa plantegning.

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbalkong Sum erresseoslbalkongare=]

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 4 4

SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.2.2026 Lars Petter Bjerkebekk Takstingenigr

Bente Temmerholt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1 1761 0 676.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ringgata 77

Hjemmelshaver
Tegmmerholt Bente
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnrl1761 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet ca. 1 km sydvest for Sarpsborg torg. Dette er et omrade som bestar av eldre etablert bolighebyggelse,
hovedsakelig som eneboliger, tomannsboliger og rekkehusleiligheter. Herfra er det gangavstand til barnehager, barneskole, ungdomsskole,
offentlige kontorer, idrettsanlegg og alt av forretninger og gvrige fasiliteter Sarpsborg sentrum har a tilby.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er dels flat og dels skranende, og er opparbeidet med plenarealer og hekkbeplantning. Gardsplass og gangarealer er belagt med
belegningsstein. Det er etablert stgttemurer i betong og betongblokker, stedvis arrondert med steinbed. Mot gate er det oppf@rt gjerder av
granittblokker.

Tomten var sngdekt ved befaringen, og observasjonsforholdene var derfor begrensede.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Forsikringspolise er ikke innhentet av takstingenigr.
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr1761 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2013 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Det er stgpt gulv, ringmur av lettklinkerblokker, og ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk. Fasadene er kledd med
overflatebehandlet trepanel, og det er saltak yttertak tekket med betongtakstein. Tilkomst til garasjen er via 2 stk. leddporter
med elektriske lgftere, samt en sidedgr. Innvendig er veggene kledd med plater, og himling med mdf panel. Det er innlagts
strgm.

Det er egen separat tilkomst til boden i bakkant.

Vedlikehold ol;

Eier opplyser at det kan danne seg noe vannsamling pa gulvet fra bilene som ma skyfles ut manuelt.

Det observeres at himlingspanelet stedvis buler/deformeres. Forholdet vurderes & ha sammenheng med tidvis hgy
fuktbelastning i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod/uthus oppfgrt i trekonstruksjoner. Taket er tekket med singelpapp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema
Kommunalinformasjon

Ferdigattest/Midl.
brukstillatelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 04.03.2026
2 04.03.2026

Dato

18.02.2026

18.02.2026

26.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13794-1936

Kommentar

Befaringsdato:

20.02.2026

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Witek AS

Roald Amundsens gate 36

Sider

1723 SARPSBORG

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr1761
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13794-1936

Befaringsdato: 20.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bente Temmerholt

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2001

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Ringgata 7/
1723 Sarpsborg

3105-1/1761/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1109260012 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2002
Firmanavn: Thomas Nasholm

Beskrivelse av arbeidet: Personen var ansatt hos et firma som flislegger og maler, men gjorde jobben hos oss
utenom fordi vi kjenner hverandre. Han er og var fagleert. Bygde opp badet fra bunnen av med membran etc.
som skal til. Deretter flislegging.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2004
Firmanavn: @stsiden VVS as

Beskrivelse av arbeidet: Rar og arbeid i forbindelse med bygging av bad ogkjakken i hybel i
underetasjen.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002

Beskrivelse av arbeidet: Montering av baderomsinnredning og noe
panel.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt ble oppgradert ved bygging av nytt bad.
Lagt ny rist rundt sluk for flislegging.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2006

Firmanavn: Sarpsborg Boligservice v/ Morten Karlsen

Beskrivelse av arbeidet: Byttet tak, samt hevet takhayde. Forlengelse av pipe med helbeslag. Nytt tilbygg
/inngangsparti. Utforing av vegger samt etterisolering (5cm) og vindsperre. Ny panel og nye takrenner. Nye
vinduer og dgrer.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Noe trakt vindu i kulden og litt fukt pa baderomsvindu dersom ikke uttrekksvifte pa badet brukes.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Et lite parti pa muren i underetasjen pa nordveggen hadde noe tegn til at det hadde veert litt fukt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Misfargingen ble oppdaget nar veggen skulle byttes innvendig. Det var tgrt og fint og
kun misfarget. Det ble lagt ny fuktsperre og ny isolasjon.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2004
Firmanavn: Anders Hunn

Beskrivelse av arbeidet: Graving for
drenering
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2004

Beskrivelse av arbeidet: Drenering rundt huset. Rar og pukk. Sgknad til kommmunen om graving.
Tegninger

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2004
Firmanavn: @stsiden VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Rgrarbeid og diverse i forbindelse med bygging av bad og kjgkken i hybel i
underetasjen.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+Ja
kjskkenviften sliter til tider med & starte opp p& minste hastighet. Starter pa hayere hastighet og kan skrus ned.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2006

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Oljefyr frakoblet og sveiset igjen. Tanken star under verandaen ute. Varmepumpe
innstallert.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Olsen og Nordhavn Varmepumpeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut varmepumpe til Panasonic Icebreaker med aktivt
kullfilter.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Sarpsborg Boligservice

Beskrivelse av arbeidet: Forlengelse av pipe med helbeslag. Ny
vedovn.

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
*Ja

Ligger en oljetank nedgravd med tillatelse fra kommunen. Tilslutninger er fijernet. Brukt en ny tank
(glassfibertank) som ligger over bakken under verandaen, men som ikke er i bruk lenger.

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
+Ja

Har ikke mer bekjentskap om dette enn at det ble undersgkt av min far som gjorde gravearbeidet her om den
kunne bli liggende. Den var av en slik art at dette ikke skulle by pa problemer.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Per Klavestad elektriske as

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap og elektrisk arbeid i forbindelse med restaurering av
huset.
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2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Storm elektro

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk arbeid i forbindelse med oppussing av stue/kjokken og legging av nytt tak
med downlights.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2004
Firmanavn: Per Klavestad elektriske as

Beskrivelse av arbeidet: Alt elektrisk arbeid, varmekabler + eget sikringsskap i hybel i
underetasjen.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Fasadeendring underetasje 2004.

Restaurering av huset i 2006. Fasadeendring samt bygging av inngangsparti.
Dobbel garasje.

Uthus/lekestue i hagen.

Bygging av veranda.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Alt er med pé tegninger godkjent av Sarpsborg kommune.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Bygget hybel og innredet underetasjen i 2004.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se tegninger fra Sarpsborg kommune. Samt godkjent sgknad.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
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+Ja

Hybel i underetasjen. Hybelen har inngang/forbindelse til resten av boligen.
Boarealet er mindre enn resten av boligen og det trengs derfor ikke & sake kommunen om & leie ut.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Dette er uvisst. Det ble gjort radonmaling rundt 2001-2005 i forbindelse med drift av familiebarnehage i bygget.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Feil fall pa gulvet i garasjen slik at vann fra biler ikke renner ut. Kan skyldes at underlaget har sunket noe?
Ingen rist/sluk i gulvet. Vannet skyfles ut manuelt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Utne elektro as

Beskrivelse av arbeidet: Montering av elbil
lader

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind '
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7;/1\\% enova Energiattest

(D)

Adresse

Ringgata 77, 1723 SARPSBORG [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

03.02.2026 Energiattest-2026-255246 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 378410 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

1 1761

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1956 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
215,0 m? 215,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zp” ) Tyg 9 Pr. KVM pr. &r
re
199,66 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Naturlig ventilasjon 205,38 kWh/m? 47 492 kWh



>>

D)

Ringgata 77, 1723 SARPSBORG

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Ringgata 77, 1723 SARPSBORG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak 19: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For etterisolering av yttertak

avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man felger

anbefalte Igsninger.

Tiltak 22: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 23: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 24: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: torsdag 12. februar 2026 08:51

Til: Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109260012 (gjelder saksnummer 5518315)
Hei.

Siste tilsyn 27.10.2014, og saken er avsluttet. Ser ingen utestdende pabud p& maler
7359992908417825.

Med vennlig hilsen.
Rejlers Elsikkerhet AS

@yvind Skillebekk
Forvaltning

03. februar 2026 kl. 16:17 skrev Ine Meisund Bredholt / Aktiv:

Elvia AS tilsyn
Vér referanse: Véar saksbehandler: Telefon: Vér dato:
1109260012 Ine M. Bredholt 69141545 03.02.2026

Det elektriske anlegget pa Ringgata 77 - gnr. 1, bnr. 1761 i Sarpsborg kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Bente Tammerholt Ringgata 77, 1723 Sarpsborg 09.07.1977
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Foreligger det pabud om utbedringer av antegget som ikke er utfart eller kontrollert?

For Elvia AS
tilsyn
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Nabolagsprofil

Ringgata 77 - Nabolaget Sandesund/Majorplassen - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere S Veldig trygt 80/100
e Familier med barn l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 66/100
Offentlig transport s Naboskapet
&2  Torsbekkfaret 3min # Hoflige 61/100
Linje 1,130, 199 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 22 min & AlderSfordelmg
Linje RE20 1.8 km o g0
X Oslo Gardermoen 1130 min & o ® 88 o 2 s
50 &2 &° < e N SN poy
= 3 : 2 &2 0 SENEY ; g 2
L
N N
Hl =
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 8 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
437 elever, 35 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 12 min 4 B Sandesund/Majorplassen 1560 764 9
142 elever, 8 klasser 1.7km B Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55 660
Lande barneskole (1-7 kl.) 19 min % W Norge sazeaiz 2054586
438 elever, 22 klasser 1.6 km
Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 ... 6 min & Barnehager
268 elever, 15 klasser 25 km Grottergdigkka (0-5 &r) 5min &
Kruselpkka ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4 63 bam 0.4km
562 elever, 36 klasser 1A km Snarveien Fus barnehage (0-5 ar) 11 min &
St. Olav videregdende skole 9min 4 82 barn Tkm
860 elever, 42 klasser 0.8km Bikuben barnehage (0-5 ar) 12min 4
Seiersborg videreg&ende skole 10 min & 26 barn Tkm
52 elever 6.4 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Extra Alvim 10 min #&
&  Vestengveien 40 - @stfoldbygg V 4min & PostNord 0.9km
& Storbyen Senter, Sarpsborg 12 min % Meny Sarpsborg 13 min A
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Gdende
? Gateparkering
@ Lett89/100
v Trafikk
Lite trafikk 83/100

. Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100

-
I~

Sport

@ Sandesundsveien skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km

® Markveien ballgkke 9 min A
Ballspill 0.6 km

& InterPadel Sarpsborg 5min %

& SATS Sarpsborg 13 min %

Boligmasse

B 20% enebolig

B 41% rekkehus

B 2% blokk
36% annet

«Kort til sentrum, men lavt stgyniva.
Rolig og trygt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storbyen 13 min %
@ Apotek 1 Bjgrnen 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 21% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m m m U
o > > )
= wn wn =
- = =y c
% «Q «Q B

o
= < 3 o
@D o o >

= =

o

% 46%

I Sandesund/Majorplassen
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Sarpsborg 3105 - 1 / 1761 / 0 / 0
Oversiktskart

Lzn]

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31 -200cm —_— |kke ang[tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 04.02.2026 15:42 — Sist oppdatert 04.02.2026 15:42 Side 1av 3
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 1761 i 3105 SARPSBORG kommune

Teig 1 (Hovedteig)

16.63

|

IZml

=}
&

111761

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm

=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer

== Vannkant

Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 04.02.2026 15:42 — Sist oppdatert 04.02.2026 15:42

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3




Areal og koordinater

Areal: 676,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6572941,33 619 493,14 16,63m  Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart

2 6572957,90 619 491,70 25,99m Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart

3 6572967,37 61951590 13,15m  Digitalisert pa dig.bord 58 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart

4 6572954,24 619516,64 16,88m  Digitalisert pa dig.bord 58 -98,64  Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart

5 6572937,56 61951911 10,32m  Digitalisert pa dig.bord 58 5,59  Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart

6 6572931,37 619512,69 21,95m  Digitalisert pa dig.bord 58  -200,01 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

fra strek-kart
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Grunnkart

Eiendom: 1/1761
Adresse: Ringgata 77

Dato: 04.02.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

ejebbuiy

1/1%6 2% |
N6572900 L

pyebbutd

k.

—/

Kruses gate

oqebBul

111915

©Norkart 2026

|oos6ie 3

Holbergs gare

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/1761

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 15:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 676.1
Etablert dato 30.05.1956 Historisk oppgitt areal 673
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 11761
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 11761
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Nymatrikulering av grunneiendom 30.05.1956 R/124 1/1761 (673)
Nymatrikulering

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6572949.34 619504.75 0 Ja 676.1

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TOMMERHOLT BENTE Hjemmelshaver (H) RINGGATA 77 Bosatt (B)
FO90777***** 11 1723 SARPSBORG

Vegadresse: Ringgata 77 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1723 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg
Grunnkrets 105 Torsbekken Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 378410 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.06.1956
2 378410 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 11.12.2006
3 25444221 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 18.02.2019
4 300370374 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Meldingssak tiltak fullfert (MF) 24.01.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/1761

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 15:42

1: Bygning 378410: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.06.1956

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 210
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 210
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.06.1956 |[15.06.1956

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Ringgata 77 HO0101 1/1761 210 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 1 110 0 110 0 0 0
KO1 0 100 0 100 0 0 0
2: Bygningsendring 378410-1: Tilbygg, Tatt i bruk 11.12.2006

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 5

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 5

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 15.06.2006 |28.06.2006

Igangsettingstillatelse 15.07.2006 |28.12.2006

Tatt i bruk 11.12.2006 |28.12.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 11761 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/1761

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 15:42

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 5 0 5 0 0 0

3: Bygning 25444221: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 18.02.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 2

Kulturminne Nei BRA Totalt 2

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.01.2000 (27.08.2007

Bygning revet/brent 18.02.2019 [19.02.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 1/1761 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 2 2 0 0 0

4: Bygning 300370374: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Meldingssak tiltak fullfort 24.01.2014
Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 45

Kulturminne Nei BRA Totalt 45

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 50

Vannforsyning BTA Totalt 50

Avlep Bebygd areal 50

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 14.05.2013 |16.05.2013

Meldingssak tiltak fullfert 24.01.2014 |27.01.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4

117



118

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/1761

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 15:42

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 11761 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 45 45 0 50 50

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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“ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 04.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1761 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ringgata 77, 1723 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 11 872,41 kr
Eiendomsskatt 5679,00 kr
Feiing 566,28 kr
Renovasjon 4 114,92 kr
Vann 7 830,77 kr
Sum 30 063,38 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 446,67 kr
Restavfallsbeholder 180- 190 25% 1 stk 1890.00 11 0% 1 890,00 kr 315,00 kr
liter

Papirbeholder 180- 190 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1577700 3.60 11 0% 5 680,00 kr 946,50 kr

0/00

Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lop 590.00 11 0% 590,00 kr 98,34 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1 770,00 kr 295,00 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fastgebyr avlep 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 510,00 kr
Vannmalergebyr (tilogmed 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 83,33 kr
Antatt forbruk vann i &r 15% 179 m3 24.32 11 0% 4 353,73 kr 0,00 kr
Antatt forbruk avlep i ar 15% 179 m3 46.66 11 0% 8 351,33 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 15% 165 m3 24.78 11 0% 4 089,11 kr 0,00 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 165 m3 41.33 11 0% 6 819,61 kr 0,00 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -185.36 m3 24.78 11 0% -4 593,69 kr 0,00 kr
Fakturert forbruk avigp i fjor 15% | -185.36 m3 41.33 11 0% -7 661,12 kr 0,00 kr
Sum 27 528,97 kr 2 694,84 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

120

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




] Sarpsborg kommune

\ /
\\ // Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
" Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Kilde: Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 04.02.2026

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1761 [ Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
23409617 885 15.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 165
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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“ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 04.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 1761 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 26687319 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 378410 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ringgata 77, 1723 SARPSBORG
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 5 0 2 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn Aduro A/S Aduro 1-20

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

15.09.2023 Tilsyn 13.12.2019 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26687319

Bruksenhetld 456144856

Bygningsnummer 300370374
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Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000



Bygningstatus Meldingssak tiltak fullfart Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 456144856.

Bruksenhetld 26928196 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 25444221 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26928196.

Bruksenhetid 26687383 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 378410 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26687383.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse

Sar PS bor g Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg

|'( ommune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363

www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

Bente Temmerholt
Ringgata 77
1723 SARPSBORG

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-26/00128-7 16.02.2026

Ferdigattest er gitt - Ringgata 77 - bruksendring fra tilleggsdel til

hoveddel

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 1/1761/0/0
Tiltakshaver: Bente Temmerholt
Vedtak

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest som vi mottok 16.02.2026.
Ferdigattesten er i gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifglge seknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. |
henhold til gjeldende gebyrforskrift blir gebyret for tiltaket:

2026 — gebyr punkt | Beskrivelse av gebyret Sum
D.4.2 Seknad om ferdigattest Kr. 1 140,-
Gebyr = Kr. 1 140,-

Faktura vil bli ettersendt tiltakshaver.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per e-
post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Gstfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.
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Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-26/00128 16.02.2026

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette falger av forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Petter Bjertnaes Nilsson

Fagradgiver

Team byggesak

Telefon: 41530233

Epost: petter-bjertnaes.nilsson@sarpsborg.com

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

125



126

3

1/1915

N
@ gnr 1 bnr 1761 A
Sarpsborg Servicetorget/ban Malestokk
Kommune Dato: 24.01.2006 1:1000




——

f2450 o

29
L
1

4

4150

3200

2735

(3

-

_—,lf—-
242
/200

| e .3
{ Vinduene &7 _
m (e godkjordc T
| = _.937:.@9.0( : w 5 ;
T <g ¥ B.-.\ i
" s“mﬂm\:@& J e mw I
Vinduet, ikke 3 s = 85
Kyt R s 2
wmmruzaghr. MN; nnwmmm ”
NGZJ:JP»\. ,uq.crﬁmu Tl T MW Wu
leger/oppbevanng - — D h
_ & @5 |
/-Q& Y Sy
- 5, WVOAL [ {
(6= . e, ”
\ VISR |
s | ’ “
Mﬁm ) |
/w M _
sl o] ] g |
iR ) |
S R -
AR -
i ..uvna. P .”/.I
| x\ nn.H SU/QJ C NN
I o ¥ P
mw 1 U s, _
__
_
a%7 |
& |
xwe/, &
=l 3 D
4y by |
Ay |
s |
SN \ e
oy .
v s @ A.H.\I.
: —..—.— F -
~
e \] = e
& £ ”
& ) 8
A TR NS AN yi [

e

127



il

il

T

Virdu | |
Nytt Tibygg

FASADE S@R

128




'3 | | Sarpsborg kommune

| |
\\I I /

B

Sarpsborg Boligservice
Asenveien 18
1743 KLAVESTADHAUGEN

Deres ref.: Vir ref.: Dato:
08/00397-4/ROAB E: L42 &18 06.02.2008

Ferdigattest - Tilbygg og heving av tak pa eksisterende enebolig - Gnr 1 bnr
1761 - Ringgata 77 - Bente Tommerholt og Petter Pettersen

Saksopplysninger/utredning:
Ferdigattesten gjelder tilbygg og heving av tak pa eksisterende enebolig pa eiendom med gnr

log bor 1761.
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av anmodning om ferdigattest mottatt 15.01.2008 og
kontrollerklering mottatt 04.02.2008.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

I folge kontrollerklaringer fra ansvarlige kontrollerende er det ikke registrert mangler.

Med hilsen

H

Rolf Abelson
Saksbehandler, Seksjon byutvikling
TIf: 69 11 63 40

Kopi til: Bente Temmerholt og Petter Pettersen, Ringgata 77, 1723 Sarpsborg

Postadresse: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Fakturaadresse: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Bescksadresse: Sarpsborg radhus, Glengsgl. 38, 1707 Sarpsborg
THf. sentralbord: 69 11 60 00 Telefaks: 89 15 00 13

Tif. servicetorg: 69 10 80 00

E-post: postmottak @ sarpsborg.com

Internett: www.sarpsborg.com
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Kommunens saksnr Side

Ferdigmelding

Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 1 1761
byggested Adresse [ Postar | Poststed
Ringgata 77 1723 sarpsborg

Det anmodes om
[ ] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliktig arbeid)

FERDIGATTEST (soknadspliktig arbeid)
[ ] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

‘ Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | {d ai. (_J'{ ,
I:l Deler av tiltaket O/ // ‘,. £ -_.I;. -

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

] -~
Gjenstaende arbeider — £ U O¥a
Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse Planlagt dalo for Dato for tidligere gitt
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser anmodning om midlertidig brukstillatelse

midlertidig brukstillate/se

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: |

Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) Elektrisitet [] varmepumpe [ ikke relevant

[:l Sentralvarmeanlegg D Olje, parafin eller annen flytende brensel D Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

Annen type oppvarming
(vedovn, kamin o0.1.) ] solenergi (] Annen

[C] Bicbrensel (ved fiiser o.1.) [ Fjernvarme

[l Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til re:l;':sm

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D -

Redegjorelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E -

Kontrolierklaeringer G

| | Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter I -

| Andre vedlegg

o
iy
o|o|ojOo

‘ Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretak / Tiltakshaver
Sarpsborg Boligservice

Dato T Underskrift d .
¥~ // ,&//
/; 96 - .{K L. e ey

MORTEN

Gjentas med blokkbokstaver
KARLSEN

©NBR nr 5167 Juli-2003 www.fagtorget.no Side 1av 1
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Sarpsborg
kommune

Bente Teammerholt Melding om administrativt vedtak.
Ringgata 77
1723 SARPSBORG

Deres ref.: Var ref. Dato:

13/02469-13 24.01.2014

Ferdigattest er gitt - ny garasje - gnr 1 bnr 1761 - Ringgata 77 -
Bente Tommerholt

Vi viser til sgknad om ferdigattest.

Med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling (pbl.) § 21-10 gis ferdigattest for
ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 10.01.2014.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| felge sgknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Line Marie Thorstensen
Saksbehandler

Saksbehandler: Line Marie Thorstensen, Enhet byggesak landbruk og kart, tIf: 415 30 250
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Sendes bygningsradet.
Jeg vil foresld fdlzende beslutning:
De foreslatte endringer godkjennes.

ningssjefen i1 Sarpsborg, 31l. mai 1956,

i w&‘%
—_—
S
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1/1761

Utskriftsdato

04.02.2026

Antall datasett | 17

© Kommunedelplan
O REGULERINGSPLAN

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Side 1 av 5
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| Kilde | Kommunene

| versjon | 13.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en | KpArsalformdlomride - Bebvs%?;:ime ﬂ;m?gw e
arealplan som viser omréder for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske Kparealformalomride - Samferdsel og teknisk infrastruktur
delen av kommuneplanen og verktayet for & n& malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er | ¢ raresone Vil tieenits
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom KpGie: n;_n’,ﬁ’r in’g s’m’e’ Rasfare
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene méa leses sammen med de juridiske KpB\ ;!‘ 2 a b r;d\ Krav om felles planlegging
. . . . . estemmelseOmi [-]
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om Besternmelseomride
arealplanen viser en varighet p& 12 ar, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk, Kpﬁ]f_nf' S o QlsRnomfernggrense
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp kpRestemmelszbrense I
hovedrammene for en lengre planperiode. KpOmrade
Kommuneplanomride
KparealGrense
— —————  Grense for arealformal

Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link

201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal 2
Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Hoyder ikke vurdert

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Suburban tett bebyggelse
Faresone

Fare Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare H310_01
Gjennomfaringssone

Gjennomfaring Hensynsonenavn

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026

Side 2 av 5



(810) Krav om felles planlegging H810_04
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stor Fylimasse (antropogent materiale)
Norkart Omradeanalyse 04.02.2026 Side 4 av5

154



| Kommunene

| 13.11.2025

— 7 =TI —

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring

Abformalomride - Friomrdder

———————
RbF Alomride - Off

 Anlegg lek

Annen veggrunn

- Gan
b diomride - Bygg ) o
AbFormalomride -
ikke offentlig tilgjengelig

RpOmréde

Planamrdde
ApFormalGrense

RpFormdiGrense

RpForméiGrense

udefinert

Planens begrensning
Planens begrensning
Planans begrensning

Eiendomsgrense oppheves
Byggegrense
Regulert sentoriinje

PlanID | Plannavn

Link

12024 |Veii Torsbekkdalen

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=12024)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse

Reguleringsformal

Utnyttelse

(400) Offentlig friomrade

Norkart Omradeanalyse 04.02.2026

Side5av 5
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-1/1761, Ringgata 77, 1723
SARPSBORG

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Forurenset grunn 26.01.2026 Veaer oppmerksom
Kvikkleire 26.01.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 26.01.2026 Veer oppmerksom
Steysoner 22.12.2025 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026 Ikke funnet 1.3km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3 km
Flomfaresoner 26.01.2026 Ikke funnet 0.06 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 26.01.2026 Ikke funnet 0.12 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 26.01.2026 Ikke funnet 0.36 km
Skredfaresoner 26.01.2026 Ikke funnet 73.1 km
Stormflo 19.01.2026 Ikke funnet 0.68 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

04.02.2026 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Forurenset grunn

Sist sjekket: 26.01.2026

Ukjent Akseptabel Ikke akseptabel

Pavirkningsgrad av forurenset grunn Lite/ikke forurenset pavirkningsgrad forurensning forurensning

Tegnforklaring

w Lite/ikke Mistanke om Akseptabel Ikke akseptabel
/| forurenset forurensning [ forurensning forurensning

Beskrivelse

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i
forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Kilde: Miljgdirektoratet

04.02.2026 side2av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 26.01.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

04.02.2026 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.01.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen

Usikker aktsomhet Hay aktsomhet

aktsomhet aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav 7 ) Seerlig hey
aktsomhet aktsomhet a Hay aktsomhet & aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Ismassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

04.02.2026 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Tegnforklaring
l7_J Gul staysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

%

Rad stgysone

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

04.02.2026 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Utskriftsdato: 04.02.2026

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1761 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ringgata 77, 1723 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201501

Kommunedelplan sentrum 2019-2031

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Delareal 3m?
BestemmelseOmradenavn Hgyder ikke vurdert
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 676 m?
KPHensynsonenavn H310_01

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 673 m?

BestemmelseOmradenavn Suburban tett bebyggelse
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Delareal 676 m?
KPHensynsonenavn H810_04
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 676 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12024

Navn Vei i Torsbekkdalen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.1985

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/120/1224.pdf

Delarealer Delareal 9 m?
Formal Offentlig friomrade

Side2av?2
162



Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/1761
Adresse: Ringgata 77
Utskriftsdato: 04.02.2026

UTM-32

Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
P Omrade forindustriflager

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
i  Friomnrider
P Anleggforlek
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje, transfo
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 :
PP Idrettsanlegg som ikke er offentlig til gengelic
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rcequlerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
~" Faresonegrense
""" Formilsgrense

2_-?" Eiendomsgrense som skal oppheves

- Byggegrense

—"" Bebyggelse sominngiriplanen
it Regulert senterlinje

oot Frisiktslinje

- Milelinje/Avstandslinje
Abe PAskrift bredde

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Vei i Torsbekkdalen 12-24

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

VEI I TORSBEKKDALEN

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med felgende formal:

& Byggeomrader

& Landbruksomrader
@ Trafikkomrader
@ Friomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fylkesmannen i @stfold 16.12.1985

Bestemmelsene er datert : 14.05.85

Revidert:

Side 1 av3
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Vei i Torsbekkdalen 12-24

Side 2 av 3

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.33

1.34

1.35

1.3.6

BYGGEOMRADER

Industri
Innenfor industriomradet kan oppfgres bygninger for lett industri og/eller
handverksbedrifter med tilhgrende anlegg.

Deler av industriomradet kan ogsa nyttes til oppstillingsplasser for trailere og
lastebiler.

Innenfor industriomradet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov,
etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet.
Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form.

Iindustriomradet tillates ikke etablert bedrifter som etter bygningsradets skjgnn
ved stgy og andre forurensninger ved produksjon og trafikk vil vere til
vesentlig ulempe for beboerne i omliggende boligomrader.

Offentlig formal
I omradet for offentlige bygninger kan oppfeéres anlegg med tilknytning til
kommunens driftsavdeling som i dag.

Anleggets utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet.

Fellesbestemmelser
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggelinjer,hvor disse er vist i
planen.

Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialer og ikke overstige 2 etasjer
eller en gesimshgyde pa 8 m.

Den tillatte utnyttelsesgrad er U max. = 0,5. Eventuell utelagring ma
godkjennes av bygningsradet.

Inngjerding av tomtene ma anmeldes til bygningsradet som skal godkjenne
gjerdenes hgyde, konstruksjon og farge.

Hver bedrift skal pa egen grunn ha oppstillingsplass for bil i samsvar med
vedtekter for Sarpsborg kommune.

Sammen med byggemelding til bygningsradet skal det ogsa foreligge
grunnundersgkelse.



Vei i Torsbekkdalen 12-24

2.1
2.1.1

31
3.1.1

4.1
4.1.1

4.2
4.2.1

Side 3 av3

LANDBRUKSOMRADER

Gartneri (Omradet er omregulert, se reg.plan 12-29)
I omradet for landbruk kan det oppfgrs bygninger knyttet til gartneridrift.

For sgknad om byggetillatelse kan godkjennes kan bygningsradet kreve
utarbeidet tegninger som viser bebyggelsens tilpassing m.h.t. hgyde i forhold til
omkringliggende bygninger.

Maksimal gesimshgyde ma ikke overstige 4 m over planert terreng mot
Industriveien. Der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det
kan underetasjen innredes i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av bygningsradet.

Tomtens utnyttelse inklusive utendgrslagring under tak ma ikke overstige 30%
av tomtens areal.

Sammen med byggemelding til bygningsradet skal det ogsa foreligge
grunnundersgkelse.

TRAFIKKOMRADER

Veier

I trafikkomradet skal det anlegges kjgreveier, gang-/sykkelvei og

veiskjeringer/fyllinger.

Veiskjeringer og -fyllinger skal behandles pa en tiltalende mate.

FRIOMRADER

Sentralt lekefelt
I omréadet skal det anlegges sentralt lekefelt.

Park, turvei, lek

Friomradet skal nyttes til park, sport og lek. Ngdvendige byggverk og anlegg
for dette, som ikke er til hinder for omradets bruk som friomréade, kan oppfgres
etter godkjenning av bygningsradet.
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Kommuneplan N

Eiendom: 1/1761

i
A T Adresse: Ringgata 77
Utskriftsdato: 04.02.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ringgata 77 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1723 SARPSBORG Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



