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Unik hjorneleilighet med store
uteplasser - midt i Sarpsborg
sentrum!




Daglig leder/Eiendomsmegler

Ine M. Bredholt

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg

Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG.
TLF. 69 141545

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 850 000-
Fellesgjeld: Kr 6 570,-
Omkostn.: Kr72 750,
Total ink omk.: Kr 2 929 320,
Felleskostn.: Kr5779-
Selger: Grethe Oulie Seethrum
Skard

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2004
BRA-i/BRA Total 66/71 kvm
Tomtstr.: 1783 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 388
Snr. 10
Oppdragsnr.: 1109250051
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Unik hjorneleilighet med
store uteplasser, heis og
garasjeplass - midt i
Sarpsborg sentrum!

Lys og romslig selveierleilighet i 4. etasje i et moderne boligkompleks
fra 2004, sentralt i Sarpsborg sentrum. Leiligheten ligger i hjgrnet av
bygget og har to fine uteplasser, hvorav den ene strekker seg langs
nesten hele siden av leiligheten. Apen planlgsning mellom stue og
kjokken gir mye lys og god plass. Boligen er noe slitt og trenger
oppgradering, men har stort potensial. Egen bod i kjeller fglger med.
Bygget har heis og god tilgjengelighet. Beliggenheten er svaert sentral
med kort vei til byens torg, kjgpesenter, gadgate, bussterminal og
togstasjon. Her far du en praktisk byleilighet med umiddelbar naerhet
til butikker, kultur og rekreasjonsomrader som Kuldsparken og
Glengshglen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 71 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller

4. etasje

BRA-i: 66 m2 Entré, hall, stue/kjgkken, soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
31 m? Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1783 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er en del av et pent opparbeidet boligkompleks i Sarpsborg sentrum.
Tomten er felles for sameiet og bestar i hovedsak av asfalterte gangveier og
adkomstarealer, med noe beplantning og grgntarealer som bidrar til et hyggelig og
velstelt inntrykk.

Bygget ligger pa et hjgrne, noe som gir flere av leilighetene - inkludert denne - ekstra
gode lysforhold og utsyn. Det er heis i bygget, og inngangsparti er tilrettelagt for enkel
adkomst.

Tomten er sentralt og urbant plassert, med kort vei til bade kollektivtransport, butikker,
parkanlegg og rekreasjonsomrader.

Beliggenhet
Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet midt i Sarpsborg sentrum, pa
hjgrnet av Karl Johans gate og Sigvat Skalds gate. Her bor du med umiddelbar nzerhet
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til alt byen har & by pa — butikker, kafeer, restauranter, kulturliv, offentlig transport og
vakre parkomrader.

Fra eiendommen er det kun ca. 100 meter til byens torg og gagaten, hvor du finner
bade nisjebutikker og kjedebutikker, samt det populeere Storbyen kjgpesenter.
Bussterminalen pa Storbyen og Sarpsborg togstasjon ligger ogsa innen kort
gangavstand, med gode forbindelser til bade Oslo og @vrige @stfoldbyer — perfekt for
pendlere.

| tillegg er det kort vei til flere rekreasjonsomrader. Kuldsparken, byens stgrste og mest
populaere park, ligger bare noen fa minutters gange unna. Her finner du flotte tur- og
joggelgyper, lekeapparater, kunstinstallasjoner og et utendgrs amfi med konserter og
arrangementer gjennom aret. Glengshglen og Skoleparken er ogsa i naerheten, med
grenne omgivelser og muligheter for ro og avkobling.

Dette er et omrade hvor det er lett a trives — uansett om du gnsker en aktiv hverdag
eller bare vil nyte naerheten til sentrumslivet.

Adkomst
Eiendommen ligger inn til offentlig vei i Karl Johans gate 1, 1706 Sarpsborg.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet rundt Karl Johans gate og Sarpsborg sentrum bestar hovedsakelig av en
variert bybebyggelse med kombinasjon av nzeringslokaler, leilighetsbygg og noe eldre
villabebyggelse i randsonene. Det er en god blanding av moderne boligbygg fra
2000-tallet og klassiske bygarder, noe som gir omradet et sjarmerende og levende

bypreg.

Eiendommen inngar i et nyere boligkompleks fra 2004, som bestar av 17
selveierleiligheter. | tillegg finnes det omsorgsboliger i bygget, drevet av Sarpsborg
kommune. Bebyggelsen er oppfgrt i moderne stil med heis, garasjeanlegg og gode
fellesarealer. Omradet preges ellers av lavblokker, naeringsbygg med butikker og
serveringssteder i forste etasje, samt flere offentlige bygg og kulturinstitusjoner.

Sarpsborg sentrum er under kontinuerlig utvikling, og de siste arene har det veert stort

fokus pa byfornyelse, med oppgraderte gater, torg og grentomrader. Dette bidrar til &
gjere omradet stadig mer attraktivt bade for fastboende og naeringsdrivende.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.
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Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon

Offentlig kommunikasjon

Sarpsborg sentrum har svaert god offentlig kommunikasjon. Eiendommen ligger i
gangavstand til Sarpsborg bussterminal, som tilbyr hyppige bussforbindelser bade
lokalt og til nabobyer som Fredrikstad. Togstasjonen er ogsa neaerliggende, med
regelmessige avganger til Oslo og andre destinasjoner. | tillegg er det gode muligheter
for sykkel- og gangvei, noe som gj@r det enkelt 8 komme seg rundt uten bil.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er fundamentert med kompensert fundamentering med ett frittbazerende dekke
med underliggende dragere i kjeller. Baerende yttervegger og vegger mellom
leilighetene er oppfert av armert betong. @vrige yttervegger er oppfgrt med isolert
bindingsverk. Utvendige fasader pa bygningen har en kombinasjon av platebekledning,
overflatebehandlet trepanel og teglstein. Flatt yttertak er delvis av lett-tak elementer og
betong som er isolert og tekket med folie. Etasjeskiller er av betongdekke. Vinduene er
med karm og ramme i trekonstruksjon med 2-lags glass, og er aluminiums beslatte
utvendig. Hoveddgren til leiligheten er i malt utfgrelse. | stuen er det to vanlige
verandadgrer med 2-lags glass som er aluminiumsbeslatt pa& utvendig side. Ut fra
stuen er det adkomst til en nordvendt balkong som dels er takoverbygd.
Gulvkonstruksjonen pa balkongen er av armert stgpt betong, og rekkverk er i
platebekledd stalkonstruksjon. Leiligheten har ogsa utgang til en terrasse med stgpt
eller oppforet dekke, med synlig membranlgsning. Rekkverk pa terrassen er i malt
trepanel og nytt aluminium og glassrekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Det
observeres smuss og avrenningsmerker ved tilslutningene.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.
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- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Det kan forventes at det kan komme pakostninger pa anlegget.

- Vatrom - 4. etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pavist avvik i fuger.

- Vatrom - 4. etasje - Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist sprekker i fliser.

- Vatrom - 4. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig - Innvendige trapper

- Tekniske installasjoner - Oppvarming

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner

- Vatrom - 4. etasje - Bad - Ventilasjon

Avvik: Stremmen er nd p3, og funksjonstest bgr gjennomfgres for & kontrollere at
avtrekket fungerer som forutsatt. Det er ikke utfgrt dobbeltsjekk.

For ytterligere informasjon se vedlagte tilstandsrapport utarbeidet at Witek AS.

Verditakst
Kr 2 850 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Innhold

Leiligheten i 4. etasje bestar av entré, ett romslig soverom, flislagt bad med dus;j,
servant og opplegg for vaskemaskin, samt en dpen stue- og kjskkenlgsning. Kjgkkenet
har gode arbeidsflater, men bzerer preg av noe eldre standard og kan med fordel
oppgraderes. Stuen har store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys og utgang til
to romslige uteplasser, hvorav den ene strekker seg langs nesten hele siden av
leiligheten. Leiligheten har en praktisk planlgsning som gir god utnyttelse av arealet. Til
boligen fglger ogsa en egen bod i kjeller.

Standard

Kjgkken

Kjokkenet er i en dpen lgsning med stuen og har innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad

Bad i 4. etasje:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er
malt. Badet er fra perioden 1997-2010. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, toalett, nytt dusjhjgrne/dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Badet har mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett.
Vegger: Malte plater.
Himling: Malt betong.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avlgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Ellers er leiligheten naturlig
ventilert via lufteventiler i yttervegg.

- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er pa ca. 120 liter og er plassert i
kjgkkenbenken.

- Oppvarming: Det er varmekabler i gulv pa bad. Ellers er det termostatstyrte
panelovner.

- Andre installasjoner: Leiligheten har porttelefon med kamera og automatisk dpning
av hoveddgren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Bruksrett til en parkeringsplass i felles parkeringskjeller medfglger.

Solforhold

Leiligheten har gode solforhold med lysinnslipp gjennom store vindusflater i stue- og
kjskkenomradet. Uteplassene ligger slik at du kan nyte solen store deler av dagen, med
spesielt god morgen- og formiddagssol, noe som skaper en lys og trivelig atmosfeere.
Den hjgrnebeliggenheten gir dessuten ekstra dagslys og utsyn.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
83024489

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det har ikke latt seg gjgre & innhente informasjon om det elektriske anlegget fra Elvia
for denne boligen.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Det er varmekabler i gulv pa bad. Ellers er det termostatstyrte panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 850 000

Kommunale avgifter
Kr13 513

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, fastgebyr vann- og avigp og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5 885

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 885,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 746 415

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 985 661

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Info vannavgift
Det er montert vannmaler.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/69

Felleskostnader inkluderer

kr. 5779,- pr. mnd. Forretningsfgrer opplyser om at felleskostnader inkluderer bl.a.:
forbruk vann, kabel-TV/internett, renter og avdrag pa fellesgjeld, forsikring fellesbygg,
vedlikehold, vaktmestertjenester og forretningsfgrerhonorar.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Felleskostnaders del for Ian (kapitalkostnader) reguleres Ippende etter renteendringer.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5779

Andel Fellesgjeld
Kr 6 570

Fellesgjeld pr. dato
01.07.2025

Andel fellesformue
Kr 18 650

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Karl Johansgate 1-3

Organisasjonsnummer

986663819

Om sameiet
Sameiet Karl Johansgate 1-3 ligger i Sarpsborg kommune og bestar av 46 enheter,
fordelt pa boligseksjoner og naeringsseksjoner. Sameiet har naeringsseksjonene 44, 45
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0g 46. Organisasjonsnummeret er 986 663 819.

Forretningsfgrer for selskapet er Solibo AS. Sameiet har en egen nettside via Solibo
Home hvor man finner informasjon fra styret og praktisk informasjon. Siden benyttes
ogsa for a ta kontakt med styret, og adressen er https://home.solibo.no/hp/
karljohansgatel-3/oppslagstavle.

Pagaende saker:

- Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter i perioden, jobbet med drift og
vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i samarbeid
med forretningsfgrer Solibo.

Vedtatte saker:
- Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
- Valg av tillitsvalgte.

Lanebetingelser fellesgjeld
Informasjon om lan per 01.07.2025:
Bank: AS Betongbygg
Lanenummer: 6129.06.59166
Nominell rente (flyt): 7,00 %
Innfrielsesar: 2025

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.07.2025: kr 315 789
Andel av saldo: kr 6 570
IN-ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Boligsameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men styret skal informeres. Dyret ma ikke vaere til sjenanse for andre
med tanke pa stgy, lukt eller urenslighet. Eier er forpliktet til 8 umiddelbart fjerne
ekskrementer fra sameiets omrade. Det er forbudt 4 lufte dyr pa sameiets
fellesterrasse. Det er uinnskrenket bandtvang innenfor sameiets omrade. Eier av dyret
er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret méatte pafgre person eller
eiendom. Ved gjentatte overtredelser kan styret kreve at dyret fjernes fra sameiets
omrade.

For ytterligere informasjon se vedlagte regler for dyrehold i sameiet Karl Johans gate
1-3, Sarpsborg.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Forpliktelser

9. Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt knyttet til den enkelte seksjon.
Hver sameier har ansvar for & kontrollere at deres seksjon holdes i ordentlig stand.
Andre sameiere kan forlange at mangler ved de enkelte seksjoner blir rettet i den
utstrekning slike mangler kan representere en fare for de andre leiligheter.

Om ngdvendig kan sameiet foreta de ngdvendige utbedringer for den enkelte sameiers
regning.

5. Sgppel ma pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene.
Kildesortering gjennomfgres i h.h.t. instruks fra Sarpsborg Kommune.

6. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Kun klosettpapir ma kastes i toalettene.

9. Beboerne plikter @ verne om beplantning og andre ytre anlegg pa fellesanlegg/
terrasse.

4. Eier av dyr forplikter seg til omgaende a fjerne eventuelle ekskrementer fra sameiets
omrade.

Det er forbudt a lufte dyr ute pa sameiets fellesterrasse.

Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 388, seksjonsnummer 10 i Sarpsborg kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/388/10:

30.07.1942 - Dokumentnr: 519 - Bestemmelse om bebyggelse

Lagerbod

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:388
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1992 - Dokumentnr: 4473 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:404
Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:388
Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2003 - Dokumentnr: 11566 - Erklaering/avtale

Denne seksjon ha

r tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2003 - Dokumentnr: 11566 - Seksjonering

Opprettet seksjon
Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/69

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seks;j. 1 til

29.01.2002 - Dokumentnr: 851 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

er:

seksj. 43

Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:1
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:2
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:3
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:4
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:5
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:6
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:7
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:8
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:9
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:10
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:11
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:12
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:13
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:14
Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:15

Karl Johans gate 1
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Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:694 Snr:16
BESTEMMELSE OM RGMMINGSVEI

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:388

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "fasadeendring og bytting av rekkverk" for Karl Johans
gate 1-3, datert 29.09.2023.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "boligdelen” i Karl Johans gate 1 og 3,
datert 25.02.2004. Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:
Mindre bygningsmessige arbeider i naeringsarealer i 1. etg.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "den delen av bygget som skal huse ny
legevakt for Sarpsborg og Rakkestad" i Karl Johans gate 3, datert 01.12.2003. Det er i
den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Boliger i 2.-5. etg.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk,
jfr. tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.02.2004.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett med private stikkledninger ut til
kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor kommunedelplan sentrum 2019-2031.

Eiendommen eller deler av eiendommen ligger i et omrade som omfattes av
hensynsone

H310_01 - Ras- og skredfare

Bestemmelseomrade: Urban-hgy C -byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Eiendommen ligger innenfor regulert omrade og omfattes av reguleringsplan Kvartal
43 med formal bolig/forretning/kontor, kjgrevei og gate m/fortau.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire,
og grunnen kan derfor besta av lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens
aksombhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med stgy fra veg - gul
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stgysone.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

6 570 (Andel av fellesgjeld)

2 856 570 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

71 400 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

72 750 (Omkostninger totalt)
83 650 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
86 450 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 929 320 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 940 220 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 943 020 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr72 750

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 21 900, - mm. Meglerforetaket har krav
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pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 375,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder/Eiendomsmegler
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
TIf: 911 55707

Karl Iversby
Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no
TIf: 922 83 824

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 17706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
02.10.2025
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Plantegning
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FOTO

Spisestue

Kjokken

Stue

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Karl Johans gate 1
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
(1) SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 388, snr. 10 Markedsverdi
2 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 25.09.2025 Oppdragsnr.: 13794-1797 Referansenummer: NG4471

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \X’ itek

%57 00 LIENDOM

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

\

Oppdragsnr.:  13794-1797 Befaringsdato: 13.08.2025

Side: 2 av 25
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr 1 -Bnr 388 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13794-1797

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 388
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten som ligger i 4. etasje har adkomst til nordvendt og
gstvendte balkonger ut fra stuen/kjgkken. Innvendig baerer
leiligheten preg av slitasje, og har behov for oppusning. Pa
innvendige gulvoverflater er det parkett og belegg. Det er malte
sparklede veggoverflater, og malte pussede himlinger.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert symptomer
pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er naturlig med hensyn
til alder at det er behov for tiltak/oppgraderinger.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for dette bygget, og
det ma derfor papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Vinduene er med karm og ramme i trekonstruksjon med 2-lags glass.
Vinduene er aluminiums beslatte utvendig.

Hoveddgren til leiligheten er i malt utfgrelse. | stuen er det to
vanlige verandadgr med 2-lags glass som er aluminiumsbeslatt pa
utvendig side.

Ut fra stuen er det adkomst til en nordvendt balkong som dels er
takoverbygd. Gulvkonstruksjonen er av armert stgpt betong. Det er
rekkverk i platebekledd stalkonstruksjon. Balkongen har et areal pa
ca. 25 kvm.

Leiligheten har utgang til en terrasse med stgpt eller oppforet dekke,
trolig med synlig membranlgsning. Rekkverk i malt trepanel. Det er
etablert sluk langs vegg og synlig fall mot dette. 6,5 kvm.

Bygget er fundamentert med kompensert fundamentering med ett
frittbaerende dekke med underliggende dragere i kjeller.

Bzerende yttervegger og vegger mellom leilighetene er oppfgrt av
armert betong. @vrige yttervegger er oppfert med isolert
bindingsverk. Utvendige fasader pa bygningen har en kombinasjon
av platebekledning, overflatebehandlet trepanel og teglstein.

Flatt yttertak delvis av lett-tak elementer og betong som er isolert og
tekket med folie.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

| felles trappeganger er det flislagte stgpte trapper og repos i
betongkonstruksjon med rekkverk i stalkonstruksjon.
Trappegang inneholder ogsa heis mellom etasjene.

VATROM G4 til side
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne (nytt) og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avlgpsrgr av plast.

Der mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Ellers er leiligheten
naturlig ventilert via lufteventiler i yttervegg.
Varmtvannsbereder er pa ca. 120 liter. Varmtvannsbereder er
plassert i kjipkkenbenk.

Leiligheten har porttelefon med kamera og automatisk apning av
hoveddgren.

Det er varmekabler i gulv pa bad. Ellers er det 4 stk. termostatstyrte
panelovner.

Det er 40 A med 13 automatsikringer, samt 1 stk. jordfeilbryter.
Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 71 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 71 m?
Totalpris 2 850 000

Arealer

Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 850 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 388 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
10 seksjon/andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor

leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom

6 takstingenigr finner det relevant for leiligheten. Dersom det
foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig bygningsmasse
anbefales dette innhentet. Oppdraget er utfgrt som en
"ngkkeltakst", det vil si at selger ikke har bistatt med
opplysninger om boligen. Det har heller ikke vaert anledning til
2 ataseginnieventuelle boder i fellesomrader eller
garasjeanlegg.

0 < . .
) Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik k . R . .
) ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak q
Boligbygg med flere boenheter
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢ KT
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © Tekniske installasjoner > Oppvarming Gatil side
1
@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
0.8
© vstrom > 4. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0.6
L J=F8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 .
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.2
g o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0 < balkonger - 2
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 .
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og Atil si
himling
@ vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 388
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 13794-1797 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 7 av 25
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr1-Bnr 388 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2004

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene er med karm og ramme i trekonstruksjon med 2-lags glass. Vinduene er aluminiums beslatte utvendig.

Dgrer

Hoveddgren til leiligheten er i malt utfgrelse. | stuen er det to vanlige verandadgr med 2-lags glass som er aluminiumsbeslatt pa utvendig side.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Ut fra stuen er det adkomst til en nordvendt balkong som dels er takoverbygd. Gulvkonstruksjonen er av armert stgpt betong. Det er rekkverk i
platebekledd stalkonstruksjon. Balkongen har et areal pa ca. 25 kvm.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Leiligheten har ogsa utgang til en terrasse med stgpt eller oppforet dekke, med synlig membranlgsning. Rekkverk i malt trepanel. 6,5 kvm.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Det observeres smuss og avrenningsmerker ved tilslutningene.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13794-1797 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 8 av 25
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr1-Bnr388 Roald Amundsens gate 36 k I l

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Det bgr legges tretremmer eller lignende som beskytter membran.

P R = 1 |
E— ]

Andre utvendige forhold

Bygget er fundamentert med kompensert fundamentering med ett frittbaerende dekke med underliggende dragere i kjeller.

Beerende yttervegger og vegger mellom leilighetene er oppfgrt av armert betong. @vrige yttervegger er oppfert med isolert bindingsverk. Utvendige
fasader pa bygningen har en kombinasjon av platebekledning, overflatebehandlet trepanel og teglstein.

Flatt yttertak delvis av lett-tak elementer og betong som er isolert og tekket med folie.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malt betong.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 13794-1797 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 9 av 25



Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘

Gnr1-Bnr 388 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det registreres noe plan/- helningsavvik pa deler av gulvene.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige trapper

| felles trappeganger er det flislagte stgpte trapper og repos i betongkonstruksjon med rekkverk i stalkonstruksjon. Trappegang inneholder ogsa heis
mellom etasjene.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma rengjgres.
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Gnr1-Bnr 388 Roald Amundsens gate 36
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS l

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
o Fliser ma skiftes.

4. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

4. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne (nytt) og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk pa badet. Det var ikke strgm i leiligheten pa befaringstidspunktet, og funksjon er derfor ikke testet.

Stremmen er na pa, og funksjonstest bgr giennomfgres for & kontrollere at avtrekket fungerer som forutsatt. Det er ikke utfgrt dobbeltsjekk.

4. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 388
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN
720 overflater og innredning

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N ||

Norsk takst

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Kun noen mindre merker pa fronter/benkeplate, som anses som normal

bruksslitasje.

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN
750 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

750 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap pga. manglende ngkkel.

. Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 13794-1797

Befaringsdato: 13.08.2025
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Der mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Ellers er leiligheten naturlig ventilert via lufteventiler i yttervegg.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er pa ca. 120 liter. Varmtvannsbereder er plassert i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etter ca. 20 ar i tro tjeneste er de fleste varmtvannstanker klare for a pensjoneres, og du bgr se deg om etter en ny. Selv om den gamle berederen fortsatt
fungerer, er det greit & vaere klar over at nye beredere bade varmer opp vannet langt mer energieffektivt, og er mye bedre isolert, slik at de ogsa holder
bedre pa varmen. Du vil altsa bruke mindre strgm med ny bereder. Gamle beredere star ogsa for en god del vannskader rundt omkring, og det kan veere
lurt & ligge litt i forkant, og ikke vente med a skifte til vannskadene er et faktum. Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk. Det anbefales pa generelt
grunnlag at det monteres waterguard pa utstyr som kan gi fare for vannskade i rom uten sluk.

Oppvarming

Det er varmekabler i gulv pa bad. Ellers er det 4 stk. termostatstyrte panelovner. Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.
Mangler en panelovn i entré.
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘

Gnr1-Bnr 388 Roald Amundsens gate 36 k I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Leiligheten har porttelefon med kamera og automatisk apning av hoveddgren.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Det er 40 A med 13 automatsikringer, samt 1 stk. jordfeilbryter. Stremmaler er plassert i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004
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Tilstandsrapport
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det kan forventes at det kan komme pakostninger pa anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.
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Tilstandsrapport

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr388
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N[

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

71 m2/66 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Hall,
Stue/kjgkken, Soverom, Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 850 000
Tillegg for andel fellesformue + 18 650
Fradrag for andel felles gjeld - 6 855
Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr.
Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2024 Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

69 348
13700

83 000

3150 000
700 000

2450 000

2450000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Kommentar

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 13794-1797 Befaringsdato:  13.08.2025
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr388
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witekAs Y
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1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-1797
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. etasje 66 66 31
Bod i kjeller 5 5
SUM 66 5 31
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Entré, hall, stue/kjgkken, soverom, bad
Bod i kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell
utfgrelse/prosjektering som tilsier at lgsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav eller kravene pa
spketidspunktet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

13.8.2025 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1 388 10 1783 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Karl Johans gate 1
Hjemmelshaver

Skard Grethe Oulie Seethrum
Kommentar

Det er felles tomt for sameiet. Sameiet kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til opplysninger
fra forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Karl Johansgate 1- 1/69 Solibo AS 986663819

3

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 18 650 31.12.2024 Kr. 6 855 31.12.2024
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Gnr1-Bnr 388 Roald Amundsens gate 36
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dette er en sentrumsleilighet med beliggenhet i Sameiet Karl Johans gate 1-3, ca. 100 meter nord for Sarpsborg torg. Foruten naeringslokaler
bestar omradet av eldre og nyetablerte leiligheter. Det er umiddelbar naerhet til alle byens forretninger og fasiliteter, samt til fine frilufts- og
turomrader i og rundt Kuldsparken. Det er kort avstand til barnehager, barneskole, ungdomsskole, offentlige kontorer og idrettsanlegg m.m.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Det er felles tomt hvor beboerne disponerer felles uteplass i bakgarden.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Parkering

Parkering i felles parkeringskjeller medfglger, plass 12.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 13.08.2025 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 13.08.2025 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrer 13.08.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13794-1797 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 22 av 25
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr1-Bnr 388
3105 SARPSBORG

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.09.2025
2 25.09.2025
3 30.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13794-1797

Kommentar

Befaringsdato:

13.08.2025

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Side: 23 av 25



Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr388
3105 SARPSBORG

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13794-1797

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr388
3105 SARPSBORG

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13794-1797 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NG4471

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250051

Selger 1 navn

Grethe Oulie Saethrum Skard

Karl Johans gate 1

Poststed
SARPSBORG 1706

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: GOSS 1

Document reference: 1109250051
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GOSS
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SLUTTKONTROLL / SAMSVARSERKLARING

Garantidokument ma oppbevares for kontroll

Ordre: 26776

Anleggsnavn: Karl Johans gate 1

Kontaktperson: Arne Christian

Elektroarbeidene omfattes av:

Nyanlegg Inntak
|¢i Fordeling
I?“ Installasjon

Opplading Elbil

Utvidelse

|7| Endring

Malerinstallasjon

m Annet:

Sarpsborg

installasjon
Bruker av anlegget: Betongbygg Neering AS
Postnr./Sted: 1706 SARPSBORG

Eier av anlegget: Betongbygg Nzering AS

Anleggsadresse: Karl Johans gate 1

Arbeidsbeskrivelse
Beskrivelse av arbeidet:
Fjernet tilkoblingsenhet for varmeovn i gang, matte gjenge om til 3mm for G fa festet vegglokk.
Byttet defekt termostat for v.kabel i bad.
Monterte 2 nye Duomax gipsfester og byttet defekt termostat for varmeovn i stue, mdtte skaffe.
Skulle bare feste Igse ledninger utvendig for selvregulerende varmekabler i takrenner. Det viste seg at
koblingsboksene var defekt pga varmgang, det var ikke fagmessig godkjent avslutning av varmekablene som
hadde fort til dette. Endret avslutningen og monterte nye koblingsbokser og ny ledning til den siste
varmekabelen.

Risikovurdering HMS:
Arbeidene er utfgrt pa spenningslgst el.anlegg.

Risikovurdering teknisk:

Kategorier: Kapslingsgrad, Omrddeklassifisering ~ Kommentar: Fjernet tilkoblingsenhet for varmeovn i
gang, mdtte gjenge om til 3mm for d fa
festet vegglokk. Byttet defekt termostat for
v.kabel i bad. Monterte 2 nye Duomax
gipsfester og byttet defekt termostat for
varmeovn i stue, matte skaffe. Skulle bare
feste lgse ledninger utvendig for
selvregulerende varmekabler i takrenner.
Det viste seg at koblingsboksene var defekt
pga varmgang, det var ikke fagmessig
godkjent avslutning av varmekablene som
hadde fort til dette. Endret avslutningen og
monterte nye koblingsbokser og ny ledning
til den siste varmekabelen. Har utfart
arbeidet etter kundens gnsker og noen
endringer for @ tilfredsstille forskriftenes

krav.
Sluttkontroll
Inntak Jording
Nettype: Jordfeilautomat mA Maling utfert Testet
Inntakskabel type:
Forlegning: Antall faser tilkoblet: mA: ms:
Fasespenning mot jord L1: L2: L3: ) )
Overb.vern type: str.: A inst.: 3? mA jordfeilbryter for Maling utfert |V Testet
. . vatr./ute/varmekabel

Kortslutningsvern: str.: A inst.:

de mA: ms:
E "

orcefing Kun en felles jordfeilbryter for el.anlegget.
Utjevningsforbindelser Kontrollert Merket

PEN-ledere merket

Utstyr og vern merket
Vern innstilt og kontrollert
Kursfortegnelser oppsatt/rettet

Systemspenning merket

Bruksanvisning jordfeilbryter oppsatt/levert

Andre bruksanvisninger oppsatt/levert

PE-ledere merket

Jordelektrode Kontrollert Merket

N-ledere merket Maélt verdi for overgangsmotstand (Ohm):

Kapasistansmaling utfgrt

Jordkontinuitetsmaling foretatt Maleverdi:

Installasjon
|Vi Kabler og ledn. avsl. forskriftsmessig

Kabellengder i h.h.t. beregninger/tabeller

Besvarelse: =Ja = Nei

= |kke Aktuelt Side 1/3



SLUTTKONTROLL / SAMSVARSERKLARING

Garantidokument ma oppbevares for kontroll
...fortsettelse

Kabelinnfgringer og skap tettet

Tilkoblinger kontrollert

Rengjgring skap/tavle

Visuell kontroll utfgrt

IP-grad, bergringssikkerhet og krypstrgmsavstander kontrollert

Kabel og ledningsfgringer kontrollert

|V Funksjonsprgve utfgrt

|\/ Isolasjonsmotstand malt Maleverdi: 107,4 Mohm
AL tilkoblinger innsatt med fett og bgrstet
AL tilkoblinger trekt til med riktig moment

Malerinstallasjon

Malernummer: Malerplassering:

Overb. vern forankoblet maler: str.: A Inst.:

Maler montert Maler plombert

Standardverdier benyttet Nettdata mottatt

Melding sendt til el-tilsyn Spenning pasatt

Elbillader

Er elbillader testet?
Automatisk utkobling  Utlgse strgm: mA  Utlgse tid:

Elektrisk adskillelse Verdi:

Kontinuitet Verdi:
Isolasjonsresistans Verdi:
Kommentar
Generelt

|\/ Relevante opplysninger gitt tilkunde

|\/ Opprydding og rengjgring utfgrt

Er elbillader justert?

|\/ Materielliste fart

|\/ EE-avfall hdndtert forskriftsmessig

Sarpsborg
bmstalias;on
Polaritetskontroll utfgrt

Gjennomfgringer i bygningsdeler tettet

|V Vern innstilt og kontrollert (motorvern,fglere,termostater etc.)

I7| Installasjonsanvisninger fulgt
I_7| Alt nytt utstyr funksjonsprgvd
Installasjonsbevis for varmeanlegg utfylt
Branntetting i brannskiller foretatt
@ Alt utstyr installert pa denne ordre er CE-merket
Installert i tak

Skjult varme installert Installert i gulv

Det er installert skjulte
transformatorer

Det er tegnet oversikt skjulte
transformatorer

Dato: 27.08.2025  Sted:

L Hane

Ansvarlig montgr:

Cato DD Hansen

Ladestrgm justert til: A
ms Jordfeilbryter Verdi:
Funksjonstest Verdi:

Overgangsmotstand til jord Verdi:

Varmgang Verdi:

|\/ Er det tilkoblet utstyr levert av kunde/andre

|\/ Spenning pasatt kurser til viktige forbrukere

|\/ Sluttktrl./samsvarserklaring vil bli levert til kunde |\/ Dgrer last og ngkler avlevert

Kommentar: Ngklene er levert til Arne Chr.

Besvarelse: =Ja = Nei = lkke Aktuelt

Side 2/3
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SLUTTKONTROLL / SAMSVARSERKLARING
Garantidokument ma oppbevares for kontroll bSarpsborg

installasjon

...fortsettelse
Samsvarserklzering
Undertegnede erklaerer herved at anlegget er planlagt, utfgrt og kontrollert i samsvar med sikkerhetskravene i forskriftenes kapittel V.
m Kun
utskiftinger og

Planlegging og utfgrelse iht. forskrift/norm: NEK 400:2022 NEK 400:2018 Andre: repqras;on !
eksisterende
el.installasjon
er.

samt gjeldende monteringsanvisninger.

Utstyr som er levert er i samsvar med norm/tekniske bestemmelser: EN 61439-1 Andre:

Kvaliteten av utfgrelsen kontrolleres ut fra dette kontrollskjema. Dokumentasjon iht. §12 er overlevert eier av anlegget.

Annet: Samsvarserklaering gjelder kun materiell
levert pd denne ordren.

Sted:

Dato: 27.08.2025

Autorisert Elektroinstallatgr: Sarpsborg Elinstallasjon AS

Besvarelse: =Ja = Nei = |kke Aktuelt Side 3/3



Nabolagsprofil

Karl Johans gate 1 - Nabolaget Gleng/Fritznerbakken - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Godt voksne

Offentlig transport

& Sarpsborg torg 2 min #&
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km

@ Sarpsborg stasjon 7 min %
Linje RE20 0.6 km

X Oslo Gardermoen 1130 min &

Skoler

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 10 min %

437 elever, 35 klasser 0.9km

Lande barneskole (1-7 kl.) 11 min %

438 elever, 22 klasser 1km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 ...16 min %

Bra 68/100

» Naboskapet
Heflige 65/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene

Aldersfordeling

13.9%
14.5%

7.3%
73%
72%

39%

17.4%
20 %

21.2%

33.2%
39.1%
38.9%

38.3%

2
~
o
=

18.3%

268 elever, 15 klasser 1.3km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 5min #
562 elever, 36 klasser 0.4 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
334 elever, 25 klasser 2.5km
St. Olav videregdende skole 8 min %
860 elever, 42 klasser 0.7 km
Borg videregaende skole 12 min &
680 elever, 44 klasser 5.2 km
Ladepunkt for el-bil

& Storbyen Senter, Sarpsborg 5min %
& St. Olav Videregdende Skole - @stfo... 7 min %

mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gleng/Fritznerbakken 2248 1469
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Askeladden barnehage (0-5 ar) 4 min A
39 barn 0.4 km
Fritznerbakken barnehage (0-5 ar) 5min 4
74 barn 0.4 km
Kulas barnehage (0-5 ér) 10 min 4
68 barn 0.9 km
Dagligvare
Meny Sarpsborg 3min &
Coop Extra St. Marie Gate 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

ﬁ. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 79/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 75/100

? Gateparkering
= Vanskelig til tider 74/100

Sport

@ Eilertsevja grusbane 3min %
Fotball 0.3km

@ Kruselgkka ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& SATS Sarpsborg 4 min %

& SKY Fitness Sarpsborg 7 min %

Boligmasse

B 4% enebolig

B 7% rekkehus

B 73% blokk
16% annet

«Gangavstand til alt og et trivelig
omrade & boi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storbyen 4 min A&
@ Vitusapotek Sarsborg 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 17%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

o
)
-
c
o
®
-
>

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 60%

I Gleng/Fritznerbakken
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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® SOLIBO

Forenkier styrets hverdog og
oker boligselskapets verdier

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg Solibo AS
E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 09.07.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Karl Johansgate 1-3

09.07.2025

Sameiet Karl Johansgate 1-3
986 663 819

1/388

Grethe Oulie Seethrum Skard

10
Karl Johans gate 1, 1706 Sarpsborg

home.solibo.no/hp/karljohansgate1-3/
home.solibo.no/hp/karljohansgatel-3/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 83024489

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Forr.fgrer er ikke kjent med fordeling av parkeringsplasser.



Informasjon om lan per 01.07.2025:

Bank: AS Betongbygg
Lanenummer: 6129.06.59166
Nominell rente (flyt): 7,00 %
Innfrielsesar: 2025
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.07.2025: kr 315789
Andel av saldo: kr 6570
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.779,- pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 18 650 | kr 6 855

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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10.

SAMEIET KARL JOHANSGATE 1 -3, SARPSBORG

HUSORDENSREGLER, 26. februar 2004 revidert 11.04.2019.

. Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av

husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Ved utleie av seksjon er det viktig at
leietaker blir gjort kjent med husordensreglene. Utleier skal informere styret om utleien
med kontaktinformasjon til leietaker.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige husordensregler som skal
endelig vedtas pafelgende drsmote.

Henvendelse til styret eller forretningsforer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser ber imidlertid forst sekes ordnet internt.

Parkering er kun tillatt pa de registrerte plasser. All kjoring i garasje mé skje med stor
aktsomhet. Det skal nyttes lys og farten skal holdes under 15 km/t med hensyn til
sikkerheten.

Seppel ma pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising. Det méa ikke kastes brennende,
lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene. Kildesortering gjennomfares i h.h.t.
instruks fra Sarpsborg Kommune.

Alle rom mé holdes oppvarmet pé en slik mate at vann og avlep ikke fryser. Kun
klosettpapir ma kastes i toalettene.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller
beboerne.

Beboerne plikter & serge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leiligheten ma ikke
brukes slik at andre sjeneres.

Fra kl. 23.00 til k1. 06.00 m4 beboerne vise serlig hensynsfullhet, slik at andre beboeres
nattesovn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom pé at bruk av stereoanlegg i
leilighetene, heylydt tale og musikk pé balkongene vil forstyrre beboerne.
Teppebanking pé balkongene ber unngés. Terking av tey pa balkongene ma skje uten at
det er til sjenanse for naboene.

Beboerne plikter 4 verne om beplantning og andre ytre anlegg pé fellesanlegg/terrasse.

Styrets godkjennelse m4 innhentes for alle forandringer som har innvirkning pé
bebyggelsens utseende, sd som maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller
andre utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefores til det
opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i bygget barende
konstruksjoner mé ikke foretas. Likeledes mé det heller ikke foretas forandringer som kan
vere til ulempe for naboer.

Styret



SAMEIET KARL JOHANS GATE 1 -3, SARPSBORG

REGLER FOR DYREHOLD, 23. april 2002.

1. Reglene for dyrehold gjelder for hele sameiets omréde.
2. Dyrehold tillates, dog skal styret informeres.
3. Dyr mé ikke veere til sjenanse med hensyn til stoy, lukt, urenslighet etc.

4. Eier av dyr forplikter seg til omgéende & fjerne eventuelle ekskrementer fra sameiets
omréde. Det er forbudt & lufte dyr ute pa sameiets fellesterrasse.

5. Bandtvang gjelder uinnskrenket innenfor sameiets omréde. Barn ma ikke ha ansvar for
dyr. Eier av dyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret métte pafore
person eller eiendom i sameiet.

6. Alle beboerne har rett og plikt til & felge opp at disse reglene overholdes. Ved gjentatte
overtredelser har styret i sameiet myndighet til & forlange dyret fjernet fra sameiets
omréde.

Gjennomlest og akseptert.

Sarpsborg .........c...... 2002.

, kjoper av seksjon nr.
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BEIONGBYGG
EIENDOM A.S

VEDTEKTER FOR
SAMEIET KARL JOHANSGATE 1 - 3, gnr. 1, bnr. 388 i SARPSBORG.

Narvarende sameievedtekter er opprettet pa vegne av de framtidige eiere av
ciendommen og dennes seksjoner.

Deltakerne i sameiet er eierne av boligseksjonene 1 til 43 (B) (1 - 17 er private
leiligheter og 18 - 43 er omsorgsboliger for Sarpsborg kommune) og
naeringsseksjonene 44, 45 og 46 (N) som hver eier falgende ideelle andeler i sameiet.

Seksjon nr. Sameiebrek Formal Seksjon nr. Sameiebrek Formdl
1 1 B 24 1 B
2 1 B 25 | B
3 | B 26 l B
4 1 B 27 1 B
5 1 B 28 1 B
6 1 B 29 1 B
7 1 B 30 1 B
8 1 B 31 1 B
9 1 B 32 1 B
10 1 B 33 1 B
11 1 B 34 1 B
12 1 B 35 1 B
13 1 B 36 1 B
14 1 B 37 1 B
15 1 B 38 1 B
16 l B 39 1 B
17 1 B 40 1 B
18 l B 41 1 B
19 1 B 42 1 B
20 1 B 43 1 B
21 1 B 44 7 N
22 1 B 45 6 N
23 1 B 46 13 N
Sum 69



Vedtekter, Sameiet Karl Johansgate 1 - 3, Sarpsborg. Side 2

3.

Sameiets overste myndighet er sameiermetet. Styret innkaller skriftlig til det ordinare
sameiermatet med minst 8 - atte og hayst 20 - tyve dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd motet. Med
innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert regnskap. Sameiermatet
holdes innen utgangen av april maned.

Forslag som sameier gnsker behandlet pa sameiermatet skal sendes skriftlig til styret
senest 21 - tjueen dager for matet. For at forslag som nevnt under pkt. 9 tredje og
fjerde ledd skal kunne behandles p& metet, ma hovedinnholdet i forslaget vare
beskrevet i mateinnkallingen.

Ekstraordinzert sameiermote holdes nér styret finner det nodvendig eller nér minst 2
av sameierne som til ssammen har minst 10% av stemmene skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller til ekstraordineert
sameiermete med minst 3 - tre dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for
mgtet og de saker som vil bli behandlet.

I sameiermatet har sameierne stemmerett ihht sameiebraken. Foruten eieren har ett
husstandsmedlem mete- og talerett. Sameierne har rett til & mote med fullmektig som
ma veere myndig. Ingen kan ha mer enn en fullmakt. Fullmakten skal legges frem
skriftlig og vare datert. Fullmakten anses 4 gjelde pé forstkommende sameiermate
med mindre det fremgér at noe annet er ment. Fullmakten kan nér som helst trekkes
tilbake.

P4 ordineert sameiermgte skal behandles:

Arsberetning fra styret

Godkjennelse av &rsregnskapet

Valg av styre og vararepresentanter
Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

“nh D=

Sameiermetet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger motet en
meteleder blant de tilstedevarende sameiere.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes pa motet. Protokollen skal leses opp for metets avslutning og
underskrives av matelederen og minst ett av de tilstedevarende sameiere, valgt pd
matet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Hver enkelt sameier har eksklusivt bruksrett til hver sin eierseksjon/hoveddel i
sameiet slik det framgér av ovennevnte fordelingsliste, og har rett til & bruke
fellesareal og innretninger pa vanlig méte og pa samme méte som den annen sameier.
Balkonger er en del av innenforliggende bruksenhets hoveddel.

Dog gjelder folgende:

Eiere av boligseksjonene skal ha uhindret adgang til fellesareal i kjeller- og 1. etasje.
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Vedtekter, Sameiet Karl Johansgate 1 - 3, Sarpsborg. Side 3

Rommene 0.02, -03, 2.01, -02, -05, -07, -09, -10, -11, -12, -13, -14, -15,3.01, -02, -
02, -05, -07, -09, -10, -11, -12, -13, -14, -15, 4.01, -02, -05, -11, 5.01, -02, -05, -11
samt terrasse med utgang fra rom 2.02 er forbeholdt seksjonene 18 - 43 (kommunale
omsorgsboliger). Seksjonene har ogsé ansvaret for det indre vedlikeholdet av disse
rommene og terrassen.

Rommene 2.03, 3.03, 4.03 og 5.03 samt skjermet uteplass med utgang fra rom 2.03 er
forbeholdt seksjonene 1 - 17 (private leiligheter). Seksjonene har pd samme mate
ansvaret for det indre vedlikeholdet av disse rommene og uteplassen.

Sameiet mé i disse tilfellene pase at ovennevnte hensyntaes i de manedlige
fellesutgiftene (se for gvrig pkt. 8).

@vrig fellesareal er felles for alle seksjonene.
Det vises forgvrig til vedlagt planoversikt hvor dette er spesifisert.

Den enkelte leilighet skal fritt kunne pantsettes og omsettes ssammen med den
tilherende ideelle eierandel i sameiet og fellesanlegg. Eierandeler kan ikke overdras
uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles fra denne.

Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjeps-, inn- eller
utlgsningsrett.

Sameierne skal delta i og vaere ansvarlig for en andel, tilsvarende deres sameiebrek,
av felles drifts- og vedlikeholdsutgifter (herunder nedvendige utbedringsutgifter og
nedvendige utgifter til offentlige avgifter og forsikring som gjelder sameiet og ikke
den enkelte deltaker) som er vedtatt av sameierne. Imidlertid er det installert 3 stk.
felles vannmalere for hhv. seksjonene 1 - 17 og 18 - 43 og 44 - 46. Seksjonene deler
dette felles vannforbruket innbyrdes etter sameiebraken.

Seksjonene har egne stremmélere og betaler sitt forbruk selv.

Fellesforbruk av strem for heis, trapp og rom ved inngangsparti betales under
felleskostnader.

Neringsseksjonene, seksjon 44, 45 og 46, betaler sine renovasjonsavgifter selv og
skal ikke belastes med dette under felleskostadene.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold, skal utfares s& ofte som dette er
pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende. Endringer av det ngdvendige
arrangement pa bygningen som markiser etc. og forandringer av bygningens fasade
skal pé forhdnd veere godkjent av sameierne.

Vann og avlgpsledninger fram til offentlig nett vedlikeholdes av sameiet og
eventuelle andre brukere i fellesskap.

Den enkelte sameier hefter for felles ansvar i forhold til sin sameiebrek / andel. For
forhold som skriver seg fra den enkelte seksjon, hefter den enkelte sameier alene.

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon til dekning av krav som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. jfr. eierseksjonslovens §25.



Vedtekter, Sameiet Karl Johansgate 1 - 3, Sarpsborg. Side 4

9.

10.

11.

12.

13.

Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt knyttet til den enkelte seksjon.
Mindre innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid
med bygningsforskriftene eller er til sjenanse for tilstetende seksjon. Hver sameier
har ansvar for 4 kontrollere at deres seksjon holdes i ordentlig stand. Andre sameiere
kan forlange at mangler ved de enkelte seksjoner blir rettet i den utstrekning slike
mangler kan representere en fare for de andre leiligheter. Om nedvendig kan sameiet
foreta de nodvendige utbedringer for den enkelte sameiers regning.

Hvor ikke annet er bestemt i denne avtale eller i ufravikelig lovgivning, treffes
beslutninger i sameiet med simpelt flertall blant sameierene i forhold til de avgitte
stemmene. Hvis ikke vedtektene krever starre flertall, kreves to tredjedelers flertall
av de avgitte stemmene til vedtak om:

¢ Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes sterrelse ma ansees for vesentlige.

e Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

o Vedtak som nevnt i pkt. 3.

e Vedtak som nevnt i lov om eierseksjoner 1997 §30, 2. ledd, bokstav a-g.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant sameierne.

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pd
sameiermatet et styre pa 3 medlemmer med 1 varamedlem til hver. Styrets leder
velges serskilt. Styremedlem tjenestegjor i 2 &r. Ett styremedlem tjenestegjor
imidlertid bare 1 &r etter forste valg.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinere sameiermatet idet ar
tjenestetiden utlaper. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
underskrives av de fremmatte styrerepresentanter. Styremetet ledes av styrets leder,
eventuelt i dennes fravar en valgt mateleder.

Styret skal sende melding til registrering i foretagsregisteret senest seks méneder etter
at seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst.

I fellesanliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift.

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og andre funksjongrer, gir
instruks for dem, fastsetter lenn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. 1 fellesanliggender representerer styret
sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i
fellesskap.

Styrematet avholdes nér det finnes nedvendig.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelse av
noen spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse 1.
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Vedtekter, Sameiet Karl Johansgate 1 - 3, Sarpsborg. Side 5

14.

15.

16.

17

18.

19.

Sameiet tegner brann- og vannskadeforsikring for bygget, mens den enkelte deltaker
selv tegner den nedvendige innboforsikring. Eiendommen skal vaere forsikret.
Nér gardforsikringen benyttes, skal sameiet dekke egenandelen.

Sameiet skal ikke kunne kreves opplest med mindre samtlige deltakere er enige i
dette. Sameiet kan ikke kreves opplost si lenge det evt. er lan fra den norske stats
husbank p4 en eller flere seksjoner.

For sameiet gjelder reglene i narverende sameievedtekter og husordensregler. For
avrig gjelder eierseksjonslovens regler.

Beboerne i sameiet har et sarlig ansvar for & serge for ro og orden i og utenfor
leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes slik at naboer sjeneres. Ved fremleie av
leiligheten, plikter seksjonseier & pase at leietaker overholder husordensreglene slik at
intensjonen og mélsetningen for sameiet, 4 inneha et godt og kvalitetsfylt bomilje, blir
ivaretatt.

Ved overdragelse av sameieandelen plikter den enkelte overdrager & gjere nye eiere
kjent med reglene for sameiet, herunder vedtekter og husordensregler, som skal
vedtas av eventuelle nye eiere.

Det forutsettes at utbyggeren i samarbeid med samtlige beboere, straks prosjektet er
fullfert, tar initiativet til et forste sameiermote med formal & fa organisert sameiets
organer i henhold til eierseksjonsloven av 23. mai 1997

Gjennomlest og akseptert:

Kjoper av sekSjon NI ..o

Rev., 26. februar. 2004.



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
eker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Sameiet Karl Johansgate 1-3
10. april 2025
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og md vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke giennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til matet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Karl Johansgate 1-3

INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 10.04.2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: hos Betongbygg i Ringtunveien 8, Gralum

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Tommy Karlsen Pa valg: 2025
Styremedlem Betongbygg Naering  Arne Chr. Skard Pa valg: 2025
Styremedlem Sarpsborg kommune  Robin Brynildsen P3a valg: 2025
Styremedlem private leiligheter Tove Sanne Pa valg: 2026
Varamedlem Betongbygg Naering Arne Skard P3a valg: 2025
Varamedlem Sarpsborg kommune  Grethe H. Andersen Pa valg: 2025
Varamedlem private leiligheter Einar Tveter Pa valg: 2026
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/karljohansgatel-3/oppslagstavie

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfagrer
Navn: Solibo AS
Forretningsardresse: Dronning Eufemias gate 16, Oslo
Kontoradresse: Jens Wilhelmsens gate 3, Krakergy
Revisor
Navn: Solhgi Revisjon AS
Hundskinnveien 98, Sarpsborg
Forsikring
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 83024489

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter i perioden, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret 28. mars 2025.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Sameiet Karl Johansgate 1-3

Orgnr: 986 663 819

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 0 0
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 833327 0
Endring av egenkapital -1220234 0
Opptak ldn 1200000 0
Avdrag lan 579191 0
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 233 902 0
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 233902 0
SPESIFIKASION AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 314 585 1404 163
Kortsiktig gield 80 683 1404 163
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 233 902 0
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2778 892 2512586 0 2761438
SUM DRIFTSINNTEKTER 2778 892 2512 586 0 2761438
DRIFTSKOSTNADER
Forsikring 107 843 0 0 158 200
Forretningsfarsel 48 010 75750 0 82800
Kommunale avgifter 284028 191723 205 500 340 800
Energi/fyring 88 252 91821 125 000 90 000
Kabel-TV/internett 306 851 292 539 310 000 238 200
Vedlikehold 2 618 644 1235499 65 000 446 800
Vaktmestertjenester 352326 372163 338500 364 800
Renhold 3 52914 0 27 000 54 800
Andre driftskostnader 4 34 987 277 349 121 000 108 400
SUM DRIFTSKOSTNADER 1893 857 2536844 1192000 1884 800
DRIFTSRESULTAT 885 035 -24258 -1192000 876 638
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 5 17 438 24 258 0 12 500
Finanskostnader 69 146 0 0 27 095
RESULTAT FINANSPOSTER 51 708 -24 258 0 14 595
Resultat 833 327 0 -1192000 862 043
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 6 833 327 0
SUM DISPONERING 833 327 0
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Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer -98 604 1236761
Forskuddsbetalte kostnader 7 157 142 76 713
Bankinnskudd 256 048 90 689
SUM OML@PSMIDLER 314 585 1404163
SUM EIENDELER 314 585 1404 163
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 6 -386 907 0
SUM EGENKAPITAL -386 907 0
GIJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 620 809 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 620 809 0
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 72754 1399297
Forskuddsbetalte kostnader 0 4 866
Annen palgpt kostnad 7929 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 683 1404 163
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 314 585 1404163
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets levetid.

Egenkapital

Tidligere har sameiet balansefgrt resultatet sitt som en mellomregning til de ulike avdelingene fremfor
4 disponere dette imot egenkapitalen. Fra 2023 blir over/underskudd fgrt imot balansen pé avdeling,
og tas med i betraktning pa neste &rs budsjett.
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NOTE 2 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 58 708
Vedlikehold elektro 2906
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 1020
Drift/vedlikehold heis 335036
Vedlikehold brannsikring 40227
Vedlikehold fyringsanlegg 4280
Serviceavtale brannsikring 71341
Malerarbeider 3366
Dgrer og porter 33538
Diverse vedlikeholdskostnader 68 223
Sum vedlikehold 618 644

NOTE 3 - RENHOLD

Mattleie 25195
Renhold tillegg 27 719
Sum renhold 52914

NOTE 4 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renovasjon 1250
Driftsmaterialer 600
Lyspaerer og sikringer 6043
Nekler og laser 250
Konsulenthonorar 13051
Annen fremmed tjeneste 10 488
Predifferanser )
Bank- og andre transaksjonskostnader 2918
Annen kostnad 390
Sum andre driftskostnader 34987

NOTE 5 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 4964
Kundeutbytte forsikring 12 474
Sum finansinntekter 17 438

NOTE 6 - UDEKKET TAP

Opptjent egenkapital 1.1 0
Korreksjon av feil i tidligere arsregnskap -1220234
Avdeling Private til/fra egenkapital 330514
Avdeling Kommunale til/fra egenkapital 345520
Avdeling Neering til/fra egenkapital 157 294
Opptjent egenkapital 31.12 -386 907

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra stiftelsen og
frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Resultatet til hver avdeling i sameiet blir fgrt imot egenkapitalen, og tas med i betraktning pa neste ars
budsjetter.

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.
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NOTE 7 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 35947
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 78 707
Andre forskuddsbetalte kostnader 42 488
Sum forskuddsbetalte kostnader 157 142

NOTE 8 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Bank Betonghygg AS
Lanenummer

Ldnetype Annuitet
Opptaksar 2024
Lopetid 24r
Innfrielsear 2025
Rentesats (nominell) 7,00 %
Opprinnelig ldnebelgp 1200000
Lanesaldo 01.01 0
Opptak i periode 1200000
Avdrag i periode 579 191
Lanesaldo 31.12 620 809
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(3] SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og gker boligselskapets verdier

Avdelingsregnskap 2024

Seksjon 1 - 17 Privat, Seksjon 18 - 43 Kommunale og Seksjon 44 - 46
Neering

Sameiet Karl Johansgate 1-3
Org. nr. 986 663 819
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Innholdsfortegnelse

Kommentarer til rapporten

Resultatregnskap - Seksjon 1 - 17 Privat
Resultatregnskap - Seksjon 18 - 43 Kommunale
Resultatregnskap - Seksjon 44 - 46 Neaering
Noter

v
oL wN

Kommentarer til rapporten

Sameiet Karl Johansgate 1-3 bestar av 46 seksjoner fordelt pa Seksjon 1 - 17 Privat og Seksjon 18 - 43
Kommunale. For en bedre gkonomistyring i selskapet presenteres et avdelingsregnskap sammen med
arsregnskapet. | denne rapporten blir resultatet fordelt pa Seksjon 1 - 17 Privat og Seksjon 18 - 43

Solibo AS = www.solibo.no

m SO LI BO Autorisert Regnskapsfgrerselskap 2avé

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 13 av 21




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Resultatregnskap 2024
Avdeling: Seksjon 1 - 17 Privat

Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 994 186 606 842 748 152 994 186
SUM DRIFTSINNTEKTER 994 186 606 842 748 152 994 186
DRIFTSKOSTNADER
Forsikring 26572 31344 0 0
Forretningsfgrsel 11766 18 662 0 0
Kommunale avgifter 97077 68 671 76 500 76 500
Energi/fyring 34 870 35225 49 419 35581
Kabel-TV/internett 113 403 108 112 115 000 115 000
Vedlikehold 1 203 737 1656 23721 77093
Vaktmestertjenester 104 607 469 103 147 628 147 628
Renhold 2 19 385 9509 10674 10 319
Andre driftskostnader 3 39 496 46 537 51488 39628
SUM DRIFTSKOSTNADER 650913 788 818 474430 501 749
DRIFTSRESULTAT 343 273 -181 976 273722 492 437
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 4 4297 5976 0 0
Finanskostnader 17 056 0 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER 12 760 -5 976 0 0
Resultat 5 330514 -176 000 273722 492 437

Solibo AS = www.solibo.no
m So LI Bo Autorisert Regnskapsfgrerselskap 3avé
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Resultatregnskap 2024

Avdeling: Seksjon 18 - 43 Kommunale

Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1414 608 817871 1113707 1648608
SUM DRIFTSINNTEKTER 1414 608 817871 1113707 1648608
DRIFTSKOSTNADER
Forsikring 40635 47938 0 0
Forretningsfgrsel 17992 28 544 0 0
Kommunale avgifter 172 418 119 111 125 000 125 000
Energi/fyring 53 331 53874 75 581 54 419
Kabel-TV/internett 193 448 184 427 195 000 195 000
Vedlikehold 1 330 566 490 998 41 302 117 907
Vaktmestertjenester 151017 194 259 184 372 184 372
Renhold 2 25648 14 546 16 326 15781
Andre driftskostnader 3 60 522 68 610 57 488 44 372
SUM DRIFTSKOSTNADER 1049575 1202306 695 070 736 851
DRIFTSRESULTAT 365033 -384 435 418 638 911 757
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 4 6570 9141
Finanskostnader 26 084 0
RESULTAT FINANSPOSTER 19 513 -9141 0 (4]
Resultat 5 345 520 -375 294 418 638 911 757

Solibo AS = www.solibo.no
m So LI Bo Autorisert Regnskapsfgrerselskap 4ave
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Resultatregnskap 2024
Avdeling: 44 - 46 Nzering

Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 370098 160 599 441 137 303 360
SUM DRIFTSINNTEKTER 370098 160 599 441137 303 360
DRIFTSKOSTNADER
Forsikring 40635 47 938
Forretningsfgrsel 17 992 28 544
Kommunale avgifter 14534 3941 4000 4000
Energi/fyring 52 2722
Vedlikehold 1 9637 423 828
Vaktmestertjenester 96 702 27 818 6500 6 500
Renhold 2 3881 0
Andre driftskostnader 3 9936 10 928 12 000 12 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 193 370 545 720 22 500 22 500
DRIFTSRESULTAT 176729 -385 121 418 637 280 860
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 4 6570 9141
Finanskostnader 26 006 0
RESULTAT FINANSPOSTER 19 435 -9 141 0 0
Resultat 5 157 294 -375 980 418 637 280 860
Solibo AS = www.solibo.no
S
m So LI Bo Autorisert Regnskapsfgrerselskap S5avé
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NOTE 1 - VEDLIKEHOLD

Noter

Seksjon1-17

Seksjon 18 - 43

Seksjon 44 - 46

Vedlikehold bygninger 21 305 32653 4749
Vedlikehold elektro 1074 1643 190
Vedlikehold brannsikring 15198 25029
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 403 617 -
Vedlikehold fyringsanlegg 1582 2440 259
Darer og porter 13 259 20279
Drift/vedlikehold heis 125 698 209 337 -
Diverse vedlikeholdskostnader 25217 38 567 4438
Sum vedlikehold 203 737 330 566 9637
NOTE 2 - RENHOLD
Renhold tillegg 9424 14414 3881
Matteleie 9961 15234 -
Sum renhold 19 385 29 648 3 881
NOTE 3 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renovasjon 1250 - -
Malerarbeid 1331 2035 -
Service brannsikring 26 102 39921 5318
Konsulenthonorar 3986 8127 938
Ngkler og laser 99 151
Driftsmateriale 237 363 -
Lyspaerer og sikringer 1491 2276 2276
Annen fremmed tjeneste 4128 6313 307
@redifferanser -1 -1 -
Bank og kortgebyrer 719 1101 1098
Annen kostnad 154 236 >
Sum andre driftskostnader 39 496 60 522 9936
NOTE 4 - FINANSINNTEKT
Annen renteinntekt 1223 1870 1870
Kundeutbytte forsikring 3074 4 700 4700
Sum annen renteinntekt 4297 6570 6570
NOTE 5 - ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1.1
Overfgrt til/fra egenkapital 330514 345520 157 294
Sum annen egenkapital 330514 345 520 157 294
Andel av egenkapital 1.1 39,66 % 41,46 % 18,88 %
Solibo AS —~ www.solibo.no
m SO LI Bo Autorisert Regnskapsfgrerselskap 6avb
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SOLH@I REVISJON AS

Til &rsmgtet i Sameiet Karl Johansgate 1-3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Karl Johansgate 1-3 som viser et overskudd pa NOK 833 327.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Soihoi Revijon AS - Huncskinnveien 98 1711 Sapsborg  + E-post: p
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SOLH@I REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hg@yere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker giennom
revisjonen.

Sarpsborg, 4. april 2025
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

olhi Revisjon AS - Hundkskinnveien 98 1711 Sarpsborg - E-post: post@solinoine Tif: +47 69 138333

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 10.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Pa forhand har fglgende kandidat(er) meldt seg:

5.1 Valg av styreleder
Tommy Karlsen stiller til gjenvalg som styreleder for 1ar

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Arne Chr. Skard stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar
Robin Brynildsen stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
Arne Skard stiller til gjenvalg som varamedlem for 2 ar
Remi Berg stiller til valg som varamedlem for 2 ar

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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PROTOKOLL FRA ORDINZAERT ARSMOTE |
SAMEIET KARL JOHANSGATE 1-3

Mgtedato: torsdag, 10. april 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Hos Betongbygg i Ringtunveien 8, Gralum

Forretningsfgrer Solibo AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kjersti B. Hauge foresl|att.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Monica Irene Foss fores|att.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
35 stemmer - 12 seksjoner var representert
O fullmakter
Totalt 35 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling, dagsorden og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa, dagsorden og
maten mgte gjennomfgres

Vedtak: Godkjent

« Signert 11-04-2025 16:30:21 UTC Oneflow ID 10463892
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2. Arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024

,&rsreg nskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjorelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 10.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges szerskilt.
Tommy Karlsen ble valgt som styreleder for 1 ar ved akklamasjon.

5.2. Valg av styremedlemmer
Arne Chr. Skard ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon.
Robin Brynildsen ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon.

5.3. Valg av varamedlemmer
Arne Skard ble valgt som varamedlem for 2 ar ved akklamasjon.
Remi Berg ble valgt som varamedlem for 2 ar ved akklamasjon.

« Signert 11-04-2025 16:30:21 UTC Oneflow ID 10463892 Page2/4
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Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Pa valg:
Styreleder Tommy Karlsen 5026
) Pa valg:
Styremedlem: Arne Chr. Skard 5027
. . : Pa valg:
Styremedlem: Robin Brynildsen 5027
) P3 valg:
Styremedlem: Tove Sanne 5026
) P3a valg:
Varamedlem: Arne Skard 5027
) . Pa valg:
Varamedlem: Remi Berg 5027
) ! Pa valg:
Varamedlem: Einar Tveter 5026
Vedtak: Godkjent
Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:
Kjersti B. Hauge Monica Irene Foss
v Signert 11-04-2025 16:30:21 UTC Oneflow ID 10463892 Page 3/ 4
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Deltakere
SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med E-signere 11-04-2025 07:58:13 UTC

Undertegner Dato

Kjersti Bodahl Hauge
Mateleder
kjersti@solibo.no
+4797011235

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.131.16

MONICA IRENE FOSS Norge

Signert med E-signere 11-04-2025 16:30:21 UTC

Undertegner Dato

Monica Irene Foss
monica.i.foss@gmail.com

+479172031

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 84.210.3.73

« Signert 11-04-2025 16:30:21 UTC Oneflow ID 10463892 Page 4/4

101



Arkivverket
Sarpsborg byfogd, AV/SAO-A-10864/G/Ga/Gac/L0001: Pantebok nr. B1-8, 1936-1948, Dagboknr: 519/1942

Erkleering

Undertegnede eier av matr.nr.. 188 b'

Karl Johans - gate nr. § erklaerer herved
at det byggverk ( ]_aggrbod )
som bygningsradet i mate den 7. juli 1942
gav_ Ivar Selid tillatelse til
4 opfere pa tomt matr, nr. 183 b, Karl Johans gat.s ]
skal nedrives og fjernes straks bygningsriadet forlanger det.

Denne erklering lingleses som hefte pd eiendommen, og kan ikke

avleses uten at der foreligger attest herom fra bygningsridet.

Sarpsborg den 9.juli 1942,

t110060911361351 1/1
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N
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:43

BEIONGBYGG
EIENDOM A.S

o Ti NGLYST
29 JAN, 2ump
SARPSBORG TING e

DAGBOKN:? Iff\f%i;n

ERKLZAZRING

Eier av eiendom, Roald Amundsensgate 20, gnr. 1, bor. 850 i Sarpsborg kommune, gir herved
' Karl Johansgt. 5 — 7, gnr. 1, bnr. 388 ogsa i Sarpsborg kommune, en evigvarende rett til &

prosjektere en remningsvei fra gnor. 1 bnr. 388 som gar over vér eiendom gnr. 1, bnr. 850.

' Sarpson.:t .2002
(s, -

Betongbygg Eiendom A.S

BEIONGEYGE
EIENDOM A.S

BN TR

Doknr: 851 Tinglyst: 29.01.2002 Emb. 003
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

\UNTONPROSJEKT\FROSJERT\6441 Karl Johansgt. 5 - T\Diverse\Erkieering mellom RA.gt. 20 og Karl Johansgt. 5-7.doc
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/4473/3

[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:43

=

S Norske Shell — o
AKEDSFORING TEKNISK 563707 ‘[h’

Sarpgborg Kommune
Sarpsborg Bygningsrad
1700 |sarpsborg

Attn: Ludvig Olsen

TTTTT——
KASSASJON

03 il 222

[CFR VRN

17. februar 1992

VEDR.| JNR. 92/000695-89100802 - TILBYGG, ROALD AMUNDES GATE 18
Undertegnede erklzrer herved at A/S Norske Shell ikke har noen

merknader til sgknaden om at tilbygget mot "Shell" forlenges
mot annmur samt at terrassen utvides med tilsvarende areal.

9 . MU

Med vennlig hilsen a[r ar 333)
/S Norske Shell

Doknr: 4473 Tinglyst 08.05.1952 Emb. 003
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

REQISTRERT

Side 1 av 4
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REGISTREAT TIOLYST . ,
D8 1n] 1 A3ty L il l‘.:.ed-krf"__'_é_?& o
ek e S B Colecsiil 2zl mad kr.
e W NGETET Msikned eiter 1o 11
I ORER .
Post-/kontoradresse: Telefon:  02-66 58 00
Sjurseya Telefax: 02-66 58 83
0193 OSLO Ordretlf.:  02-66 59 00

Ordrefax: 02-66 58 55

SHMA 1752 891 7 SFJ 90680 F DEYER




Attestert kopi av dok.nr. 1992/4473/3 Side 2 av 4

N
L~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:43

105



106

Side 3 av 4

| Attestert kopi av dok.nr. 1992/4473/3
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2025-07-08 09:43
iy .'i <12 M ROR B 1
LUV Ba 93700001
e i = N o e ————
'ggkbC0695’ArkinodU: Saksbehandler
59100802 udvig Olsen

SARPSBORG BYGNINGSRAD

DELG.

‘lb Sak: 1

ilbygg, Roald Amundsens gate 18

1700 sarpsborg. "
E

RERISTRER

021N
SAT 8 BYRSTET

Bygghexrre: Ejinar Bjgrnland
Adresse: Roald Amundsens gate 18,
Anmelder: Hafslundsgy Bygg v/Arne V.Larsen

Ansvarshavende: Arne V.Larsen
Brev/se¢knad av: 23.11.91.
. Sarpsborg Bygningsrad godkjente den 11.04

m¢te den 24.04.91,
sgknad dm endring fra tidli
tilbyggat mot "Shell"
med tilsvarende areal.
Naboene |har ingen merknader til s¢knaden.
Under henvisning til gjeldende re
.til at arbeidet kan utfgres. Eier/fester
samtykke skriftlig til plasseringen, jfr.

2a. Den

Saksbeha

erkl®ringen tinglyses med kopi

g, 15.01.92.

lsen
ndler.

innbygging av eksisterende terra
gere byggemelding. Endringen
forlenges mot brannmur samt at ter

-91, ref. i bygningsradets
sse. Det foreligger
bestar i at

rassen utvides

gler for delegasjon gis det tillatelse

av naboeiendommen m& gi sitt
Plan- og bygningslovens § 70,

sendt til Sarpsborg bygningsréad.
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Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:43

Side 4 av 4

107



Attestert kopi av dok.nr. 2003/11566/3 Side 1 av 10

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-07-08 09:42

[Falumeres atter tinglysing til

Begjeering”’ om oppdeling i

8 c/;{,,ﬁ by 43;(_:4%,14 &/ TIN @ﬁ?g joner/reseksjonering
_ stry

/)b (;; ) g = def som ikke passer)
. 1 C{ . 4 [ES. 2003
/7’/ : Pl (Q $es SARPSBORG TINGRETT
Opplysninger | feltene 1-4 registreres i grunnboken DAGBOKNR / / AY é .é
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr TBnr | Festenr | Snr
Soups borg /367

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsni/Org.nr (11/9 siffer) #

1148030313, . WAS Nerske Shell

Ideell andel

| A T I

3. Begjaering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste. ]
. p Rt [P 12 R B % et ol 18 e B 8 S e e
By (BIs|B| s |B8I5B] / (2B 1 |0
2Bl |BaB| ) (BB / BB 1 |B |
slp | /4 |B|s|B /|8 |28 /|8 |8 /B |5
“|\B ) |Blelp |/ |Bf=la]| / |B[oB | + |B [
sig |/ |82 B)| 7 |8 |e B | Blalg | / |3 |ss
slB |7 |BlelB| v (B 0B, |8 |2p /D |5
® B4 |BleB| s 8B |7 (BB 7 |p]|s
8|8 |/ D23 | ¢ (BB |/ |B|«N| 7 56
o|B | 7 B 218 B |38 |/ B ||/ A id
Wi |/ |8 2s | 4 (BB |/ |8 |sN|I3 o
(A | B |8 | / B |58 |/ B | i
@B |/ B |8 | ¢ [BI®B |/ |B]® =
Sum tellere: | ¢, t? = nevner: ( (:)

4. Supplerende tekst "
. OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied aring skal dessuten oppgis hva endringen bestdr i og eventuelt pa hvilken

méte fellesarealene endres.

. INMARRORINI

Doknr: 11566 Tinglyst: 04.12.2003 Emb. 003
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr3035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1297
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N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-07-08 09:42

5. Egenerklaering

Undartegnede erklzerer at

a) [ X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise e gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X ] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) |I| bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) IE ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
elier
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) [X ] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med 1l tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 0g 13).

7. Underskrifter

Sted, dalo Hiemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/ragistrert partnar

pariner for de i twor

X Ot *lo-2002 |

Side 2 av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/11566/3 Side 3 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:42

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

[Styrel samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ ] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskritt

9. K tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

i Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

[3<] Tilatelsen er inntatt nedentor

| | Tilatelsen folger vediagt

Kommunen erki at tillatelse til seksj ing er gitt for:
Gnr [Bar TFar T'snr |
/ 388 g,,—r;zgéor? kommune
Dato | Stempel 0g underskrift oo
14 ([ 2003 Sarpshorg

oppmaélin 1en ) \

——% ' / |
\Lahww\;hw

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjsaringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naaringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jt § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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: i 28 X YL, ) 2 &
e W N 1029, i
' N % Jres !
, % T 53.4 e /7 w6s
. 5 ; , \ \< / !/I
[ s/ / s26——1 o ‘w\//\ 5,;\7 ; i T
/'{ / 7/ ,I'] s o,avg\f,{\ 4
-Sarpsborg/sykehus . /- N A ; = ~_Try, |
] ; S } /’/ 7 / s ~ _ b, |

,/\ HII3‘\

RAMMES@KNAD 25.01.02 ’\Qf

A\
99059

KARLJOHANSGT.
ROALDAMUNDSENSGT
BETONGBYGG AS

1/1875
Torget

39q-0 ]
SITUASJONSPLAN

MAL: 1:1000

DATO: 25.01.02 huus/JTG
v~

A . L

Slenselh Crimarud arkilekler AS <I:

Trosvikelrands § |

Telaton 68 31 43 83

Telefax €9 31 82 03 'Q:
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Side 8 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2003/11566/3
Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:42

Kartverket

| NOIS oo A3
our/enny fowb wwon v
=3 ur/Enny foub wmaibben zofooz B
0
g
o
irfewt  zozo: ‘ore i i
. o
e | — "
Irsviz ._._.Su ! i ) mm:
IO | b P il
e E p
| \I‘lo!.a ind Bpuy
S¥ 09480N0L38 i H ) 4
9SNISONNWYOTVOY _ “ U e
"LOSNYHOMEY) ...o.? yat n.eo @ RS _ —— - "
Soontt —— ~ / »
_, = p,

I||an’ ) veavray) 2o

| N
k_ I
i i i i _ i g0} 4 F s
o._.,,_ # T~..mw q-.o-m,. T_S& ._.:v.hmM T;_.hwv — T_?,,V i-tond, -~ ,w. _mw,_s..rv _mr &, M,

115



Side 9 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2003/11566/3
Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:42

Kartverket

W KOS Civa  A3H
mlu..m.. nar /ennyfowt oy ¥
| e (o4 /anny fowt #aliBbon Fogo0r @
]
JIRED
v o
fen roz0zy O B "
R i 3 TS rfw__..u.r
29085050 = S - |
SHD RN ————<-I T e N )
Ffwla's Sl Y /g
) hown itz &y Pl ! b ooy 'y ap
¢ / f ) 3
€5 SEABINOLIE =) " 7 Y 4
SO e ) [ AR QOND
"LOSNYHOM ¥ — F ) QQ oz / _ @
e e \ j O TS 2 [ s
el S ol ——— — A 7
- Q 1“&,_., .Jom e s . e . [ ey ] Y
i . g — TS (e S | Y P - 9 L i
RG0T o - ~ = Wl
! is = B .....J-.___._.P. ..,..r.u: Ll _wu e R e " : O =808
2 Jearora))a g S e i o) oy = =
\\ Il& ..q. ..w e - .\t.. ..L.E\_ ¥ ,.\... ___/ 7 ./

116



Attestert kopi av dok.nr. 2003/11566/3 Side 10 av 10

=
B Kartverket o creringstidspunkt 2025-07-08 09:42

[ E -~
\. ATV | K R
RN I P
52 g R 2
s 325 §§ = Uiﬁ
. gaz : i
: 5328 (X 3§i§ L
9 ee 5§§=§ g2
rat 1 i
. s e
§ iisilz i 2}=
'.‘ ¥ li . l ‘li
AR i 5!!’!1
1 'giw;. Py
oS H A
i < SEIREERE- 2111
| < v, .8 i,
X
| § :U‘-:N\Eu.o.-... zon
. - é'.‘,\z =
g % IS5t
- N T, S
J S [~_Q ¥
, ¥
J‘: |
J 'l
g
a G -
‘G’_-
E
(11 ¥
ity o
: e
s 'E'-!g"l"fl';' s, <
3 o tiera) i
A
Nl ¥ A
S "'a\\" ~. ‘
~5 R;’}'“‘-“-..__ [
iy Y ~
TRl e
N/ i
A i
e / - g
S
k-7

117



118

Sarpsborg kommune

AS Betongbygg Melding om administrativt vedtak.

Postboks 90

1713 GRALUM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
2003/04730/8/MGJ E: 142 &18 25/02/2004

JASS: 01/5395

Midlertidig brukstillatelse - gnr 1 bnr 388 - Karl Johans gate 1 og 3

Tiltak:
Midlertidig brukstillatelse gis for boligdelen i Karl Johans gate 1 og 3

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse for ovennevnte
tiltak.

Brukstillatelsen gis p4 grunnlag av anmodning om midlertidig brukstillatelse,
kontrollerklering(er) med mer, mottatt 24.02.2004

I felge kontrollerklering fra AS Betongbygg, Borge Rer as, Storm Elektro as og Bryn
Ventilasjon as er det registrert folgende mangler:

¢ Mindre bygningsmessige arbeider i naeringsarealeri 1. etg.

Ny sluttkontroll skal utferes og kontrollerklering skal sendes kommunen for det kan gis
ferdigattest.

s
Gunnar Behaugen 4
Saksbeh.

Bygge- og landbrukssaker

Kopi: Tiltakshaver, GAB-ansvarlig, Avgiftsregister, Feiervesenet

Postadresse: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Besgksadresse: Sarpsborg radhus, Glengsgt. 38, 1707 Sarpsborg
TIf. sentralbord: 69 11 60 00 Telefaks: 69 15 00 13

Tif. servicetorg: 69 10 80 00

E-post: postmottak @ sarpsborg.com

Internett: www.sarpsborg.com



SARPSBORG KOMMUNE

AS Betongbygg Melding om administrativt vedtak.

Postboks 90

1713 GRALUM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
2003/04730/6/MGJ E: 142 &18 01/12/2003

JASS: 01/5395

Midlertidig brukstillatelse - gnr 1 bnr 388 snr 44 - Karl Johans gate 3

Tiltak:

Midlertidig brukstillatelse gis for den delen av bygget som skal huse ny legevakt for
Sarpsborg og Rakkestad

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse for ovennevnte
tiltak.

Brukstillatelsen gis pd grunnlag av anmodning om midlertidig brukstillatelse,
kontrollerklering(er) med mer, mottatt 21.11,2003

I folge kontrollerklering fra AS Betongbygg er det registrert folgende mangler for resten av
bygget:

e Boligeri2.-5. etg.

Ny sluttkontroll skal utferes og kontrollerklering skal sendes kommunen for det kan gis
ferdigattest.

Snsee Lotorper.

¢Gunnar Bohaugen
Saksbeh,
Bygge- og landbrukssaker

Kopi: Tiltakshaver, GAB-ansvarlig, Avgiftsregister, Feiervesenet

Sarpsborg kommune It-avdelingen

Postboks 237, 1702 SARPSBORG Tune radhus

TIf. sentralb.: 69 11 6000 Telefax: 69 1500 13 TIf: 69 11 6930 Telefax: 69 14 28 80
Informasjon tif. 69 11 60 11 Besgksadresse: Tune rddhus, Tuneveien 95

E-post: postmottak@sarpsborg.com Web: www.sarpsborg.com
Faoretaksreoisteret NO 938 01 163 MVA



Adresse

S ar p S b or g Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg

|'( ommune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363
www.sarpsborg.com

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS Melding om administrativt vedtak.
Postboks 91
1751 HALDEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/16703-11 29.09.2023

Ferdigattest er gitt - fasadeendring - bytte rekkverk - gnr 1 bnr 388 -
Karl Johans gate 1-3 - Sameiet Karl Johansgate 1-3

Vedtak:

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for fasadeendring og bytting av
rekkverk som vi mottok 14.9.2023. Ferdigattest er i gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfgringsplan datert 14.9.2023, versjonsnummer 2 (dokument 22/16703-10) legges til
grunn.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken. Ifglge sgknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknader etter pbl. skal det betales gebyr. | henhold til gjeldende gebyrforskrift blir

gebyret her:
2023 Gebyr punkt Beskrivelse av gebyret Sum
D.4.2 Ferdigattest Kr. 1.000
Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Christian Emmerich
virksomhet byggesak, tilsyn, landbruk og kart

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.
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I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan du

ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til & bestemme dette fglger av forvaltningsloven § 27 b.

Kopi til: SAMEIET KARL JOHANSGATE 1-3, BETONGBYGG NZAERING AS

MW Sarpsborg
e kommune
2
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’H Utskriftsdato: 09.07.2025
N | Sarpsborg kommune

\ “x Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

4 Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 388 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 2 740,00 kr
Eiendomsskatt 5 885,00 kr
Renovasjon 3 108,93 kr
Vann 1 960,00 kr
Sum 13 693,93 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2415.00 11 0% 2 415,00 kr
Restavfallsbeholder 660-770 liter 25% 5 stk 5980.00 1/43 0% 695,35 kr
Papirbeholder 660-770 liter 25% 3 stk 0.00 1/43 0% 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 2 stk 0.00 1/43 0 % 0,00 kr
Glass-/metall 240 liter 25% 2 stk 0.00 1/43 0% 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1634800 o/o0 3.60 11 0% 5 885,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1803.20 11 0% 1 803,20 kr
Fastgebyr avlgp 15% 1 stk 2714.00 11 0% 2714,00 kr
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Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Sum

13 512,55 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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m Utskriftsdato: 09.07.2025
[ | Sarpsborg kommune

\ /
\\ l/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
~ Teleton: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 388 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8319451 44017 06.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 3557
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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\ ]
\\ |/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
G

] Sarpsborg kommune

Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 09.07.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1

Bruksnr.

388

Festenr.

Seksjonsnr.

10

Bruksenhetld 26896556
Bygningsnummer 22945750

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bruksenhetsnummer H0411

Bolig

Bruksenhetsadresse Karl Johans gate 1, 1706

Siste utforte tiltak

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

SARPSBORG
Situasjon
Reaykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lidsteder

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak reyklep

Dato

Type

Dato

Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pé bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26896556

e

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/388/0/10
Utskriftsdato: 09.07.2025 08:33

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 20.01.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/69 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1/388, 1/388/0/1, 1/388/0/2, 1/388/0/3, 1/388/0/4, 1/388/0/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1/388/0/6, 1/388/0/7, 1/388/0/8, 1/388/0/9, 1/388/0/10,

1/388/0/11, 1/388/0/12, 1/388/0/13, 1/388/0/14, 1/388/0/15,
1/388/0/16, 1/388/0/17, 1/388/0/18, 1/388/0/19, 1/388/0/20,
1/388/0/21, 1/388/0/22, 1/388/0/23, 1/388/0/24, 1/388/0/25,
1/388/0/26, 1/388/0/27, 1/388/0/28, 1/388/0/29, 1/388/0/30,
1/388/0/31, 1/388/0/32, 1/388/0/33, 1/388/0/34, 1/388/0/35,
1/388/0/36, 1/388/0/37, 1/388/0/38, 1/388/0/39, 1/388/0/40,
1/388/0/41, 1/388/0/42, 1/388/0/43, 1/388/0/44, 1/388/0/45,

1/388/0/46
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/388, 1/388/0/1, 1/388/0/2, 1/388/0/3, 1/388/0/4, 1/388/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1/388/0/6, 1/388/0/7, 1/388/0/8, 1/388/0/9, 1/388/0/10,

1/388/0/11, 1/388/0/12, 1/388/0/13, 1/388/0/14, 1/388/0/15,
1/388/0/16, 1/388/0/17, 1/388/0/18, 1/388/0/19, 1/388/0/20,
1/388/0/21, 1/388/0/22, 1/388/0/23, 1/388/0/24, 1/388/0/25,
1/388/0/26, 1/388/0/27, 1/388/0/28, 1/388/0/29, 1/388/0/30,
1/388/0/31, 1/388/0/32, 1/388/0/33, 1/388/0/34, 1/388/0/35,
1/388/0/36, 1/388/0/37, 1/388/0/38, 1/388/0/39, 1/388/0/40,
1/388/0/41, 1/388/0/42, 1/388/0/43, 1/388/0/44, 1/388/0/45,

1/388/0/46
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKARD GRETHE O SAETHRUM Hjemmelshaver (H) FURUBAKKEN 1 Bosatt (B)
F161270**** 11 1710 1710 SARPSBORG
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Karl Johans gate 1 HO0411 1/388/0/10 66 2 1 2 Kjokken
Adresse
Vegadresse: Karl Johans gate 1 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1706 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg
Grunnkrets 205 Gleng Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/388/0/10
Utskriftsdato: 09.07.2025 08:33

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 22945750 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Tatt i bruk (TB) 25.02.2004

1: Bygning 22945750: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Tatt i bruk 25.02.2004

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 3903
Sefrakminne Nei BRA Annet 2738
Kulturminne Nei BRA Totalt 6641
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 43

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 11.04.2002 (20.09.2002
Igangsettingstillatelse 04.06.2002 [19.12.2002
Tatt i bruk 25.02.2004 (26.02.2004
Endre bygningsdata 28.03.2023 (28.03.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Karl Johans gate 1 HO411 1/388/0/10 66 2 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho5 11 749 33 782 0 0 0
Ho4 11 749 33 782 0 0 0
Ho3 10 851 48 899 0 0 0
Ho2 11 844 48 892 0 0 0
Ho1 0 277 1366 1643 0 0 0
uo1 0 433 1210 1643 0 0 0
Bruksnavn Beregnet areal 1783
Etablert dato 08.06.1892 Historisk oppgitt areal 1773
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom []Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslaing [ Kulturminne
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/388/0/10

. Norkart

Utskriftsdato: 09.07.2025 08:33

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573676.97 620260.53 0 Ja 1783

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Grunnkart

Eiendom: 1/388/0/10
Adresse:  Karl Johans gate 1
Dato: 09.07.2025 UTM-32

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm
s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss

11875

6473600

©Norkart 2025

002029 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-1/388/0/10, Karl Johans
gate 1, 1706 SARPSBORG

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 30.06.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 30.06.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 26.05.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status o

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.4 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.94 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2 km
Flomfaresoner 30.06.2025 Ikke funnet 0.39 km
Forurenset grunn 30.06.2025 Ikke funnet 0.37 km
g;ﬁ:ﬁg@gﬁér_ Lokaliteter, Enkeltminner og 30.06.2025 e G 0.02 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.06.2025 Ikke funnet 0 km
Skredfaresoner 30.06.2025 Ikke funnet 80.9 km
Stormflo 16.06.2025 Ikke funnet 1.3 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

09.07.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 30.06.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

09.07.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 30.06.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

09.07.2025

side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 26.05.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
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Tegnforklaring
K i ' Gul stgysone Eé Rad stgysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

09.07.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Omradeanalyse ». Norkart
Sarpsborg kommune omrédeanalyse 4

Eiendom 3105 1/388

Utskriftsdato 09.07.2025 Antall datasett | 19

© Kommunedelplan
O REGULERINGSPLAN

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omradeanalyse 09.07.2025

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Side 1 av 5



| Kilde | Kommunene

| Versjon

| 11.04.2025 |

Om datasettet

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en
arealplan som viser omréder for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske
delen av kommuneplanen og verkteyet for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er

Tegnforklaring

KpareallormdlOmidide - Bebyggelse og anlegg

Pari - Nivmrende

o taknisk
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom KpFaresene -
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene ma leses sammen med de juridiske Kpngitensynsons r’"’ o

. . . . . g g , varing ol
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om KestaljeringSone S S o e
arealplanen viser en varighet p& 12 &r, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk, | fesstmmeseomide  ceonrige
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp "“'_‘!‘f‘:‘;‘i’“‘.".‘.".’.‘ KpngittHensyngeense
hovedrammene for en lengre planperiode. o bt ""-’fm- Detalleringgrente
romide | Covemmesegreme
ok Kommuneplanomride
—— Grense for arealfermil
KpPiskrift
Kemmuneldellplan - plskrift
Omeddenawn
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (2010) Veg
(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Urban-hgy C
Faresone
Fare Hensynsonenavn
(310) Ras- og skredfare H310_01

Norkart Omradeanalyse 09.07.2025
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023

Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Tegnforklaring

B stor
3 Middels

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte

Norkart Omradeanalyse 09.07.2025




| Kommunene | Versjon | 11.04.2025

Kulturs

bevarir
0

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon. RbFormalomréde - Friomrader

a
RbFormalomréde - Fellesomrider
s———— Felles avkjorsel
RbForm&lomrade - Offentlige trafikkomrader
— ([

Kjoreveg
Gang syi g

RbForm&l0mrads - Byggeomrader

——  Offentlige bygninger
RbFarmalomrade - Kombinerte formal

- R R TR W Boligfferretning/kontor

AW CWCWOCW WS Annet kembinert formdl

RbRestriksjonOmrade
f— Frisiktsone
RbBevaringOmride
{3 O O Bygningerfanlegg
(RN N ] Bygninger
RbBevaringGrense
------------- RbBevaringgrense
RbRestriksjorGrense
------------------- RbRestriksjonGrense
RpArealform3lomride - Samferdsel og teknisk Infrastruktur
Kjareveq
Fortau
Sykkelveg
RpArealformalomride - Bebyggelse og anlegg
e—— Zentrumsformal
RpRegulertHeyde
RpRegulertHayde
RpOmride
Planomréde
RpFormélGrense

ApFormalGrense
ApFormalGrense

Planens begrensning
Planens begrensning
Pianens begrensning

Eiendormsgrense oppheves
Byggegrense

Eksisterende bebyggelse
Regulert senterlinje
Frisiktslinje

Mélelinje avstandslinje
Malelinje avstandslinje symbol

RpuridiskPunkt

Avkjersel
RpPaskrift

Reguleringsformél
Feltnavn

Areal

Bredde
Plantilbehar
Udefinert

Planomrade

| PlaniD ‘ Plannavn Link

Norkart Omradeanalyse 09.07.2025 Side 4 av5
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11081 |Kvartal 43

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11081)

11089 |Torget og del av Roald
Amundsens Gate

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11089)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse

Reguleringsformal Utnyttelse

(310) Kjerevei -

(911) Bolig/Forretning/Kontor -

Fortau

(311) Gate m/fortau -




bony

<

Utskriftsdato: 09.07.2025

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 388 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201501

Kommunedelplan sentrum 2019-2031

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Delareal 2m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1781 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1783 m?2
KPHensynsonenavn H310_01
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2
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Delareal 1781 m?
BestemmelseOmradenavn Urban-hgy C
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 11081

Navn Kvartal 43

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2001
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/252/1181 pdf

Delarealer Delareal 1738 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 45m?
Formal Gate m/fortau
Feltnavn Fortau

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/388/0/10 A

Adresse: Karl Johans gate 1
Utskriftsdato: 09.07.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

— \

x

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan Byg?eomréder (PBL1985 § ~— _

Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Regulert senterlinje
Frisiktslinje

oOmrade forforretning " Milelinje/Avstandslinje
P Omride forkontor | Vegstegning /[ fysisk speme
B Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk - Avkjgrsel
P Hotellmedtilhgrende anlegg - Utkjsring
Regu!’enngspfan Offentiige trafikkomrdder (&b Paskriftfeltnavn
Kigreveg Abc Paskrift reguleringsform S/ arealforrnl
_ Gate med fortau Abe Paskrift areal
Annen veggrunn Abe Paskriftbredde
Gang-fsykkelveg Abe Paskrift plantilbehgr
Gangveg Abo Regulerings- ogbebyggelsesplan - pisknft

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomnrider
Park
Regu.fenngspfan Spesialomrader (PBL198S &
Frisiktsone ved veg
| |1 Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesomrader (PEL1985 § .
LSS, ?glle’; avkjgrsel ( §
s Felles parkeringsplass
LSS Annetfellesareal forflere eiendornmer
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL19%
. Bolig/Forretning/Kontor
- Forretning/Kontor
Annetkombinertformal
Regu!enngspfan -Kombinerte formdal (PBL19%
. Grense forrestrik sjonsornr.
- =" Grensefor bevaringsomrade
Regu:‘er.-ngspe‘an-eeb;.rggetse og anlegg (PBL
Sentrumsformal
[E“.‘. Tjenesteyting
P Andre typerbebyggelse og anlegg
e Renovasjonsanlegg
P uteoppholdsareal
Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Sykkelveg/-fek
P  Annenveggrunn - gr@ntareal
Regu!enngspfan Hensynsoner (PBL2008 §l:
S/ / » Faresone-Ras-ogskredfare
NN N Sikringsone - Frisikt
NN N\ Stgysone - Gulsoneiht. T-1442
S/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturrnilis
Reguleringsplan- Bestemmelseomrider (P8
Besternmelseomride
Requileringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
-~ ./ Stgysonegrense
i Angitthensyngrense
%ﬁenngspfan -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

~ ./ Faresonegrense
""" Formilsgrense
B, Eiendomsgrense som skal oppheves

~ ~  Bygg, kulturminnermm. sorm skal bevares
-~ Byggegrense

- Bebyggelse sominngiriplanen

- Bebyggelse som forutsettes flemet




Kvartal 43 11-81

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

KVARTAL 43

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:

F Kombinert formal

F Offentlig trafikkomrade

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 15.02.2001
Reguleringsbestemmelsene er datert: 18.10.2000

Revidert: 15.02.2001

Side 1 av 3
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Kvartal 43 11-81

FELLESBESTEMMELSER

0.1

0.2.

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

0.8

0.9

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming. Farge pa hus skal godkjennes av planutvalget.

Eventuelle gjerders utfgrelse og hgyde skal godkjennes av kommunens
bygningsmyndighet.

Avkjgrsler skal vaere oversiktlige og trafikksikre. Adkomstsider skal vere fra Karl
Johans gate og Roald Amundsens gate via tidligere Dronningens gate. Ngyaktig
plassering bestemmes i situasjonsplan som fglger byggemelding.

Kontor-, bolig- og forretningsbebyggelse skal utbygges med parkeringsplasser som
tilfredstiller krav til parkeringsdekning i Sarpsborg kommunes vedtekter.

Utomhusareal (fellesareal, leke- og oppholdsareal, mm.) kan omfatte areal pa dekke
over overbygget etasje pa kjeller-/grunnplan, ref. pkt. 1.3. Arelaet skal ha adkomster
som gir forskriftsmessig tilgjengelighet. Totalt leke- og oppholdsareal skal vaere
minst 5 kvm. pr. leilighet. Uteoppholdsareal pa balkonger, terrasser, takterrasser
kommer i tillegg.

Bebyggelse mot Karl Johansgate og Sigvat Skalds gate skal plasseres i byggelinje
som er formalsgrense mot fortau.

For bebyggelse mot Dronningens gate, Roald Amundsens gate, krysset Roald
Amundsens gate/Sigvat Skalds gate, mot Sigvat Skalds gate og krysset Sigvat Skalds
gate/Karl Johans gate gis det rom for & utforme bygninger med yttergrenser innenfor
byggegrensen.

Bebyggelsens plassering i forhold til nabogrenser, byggegrenser og trafikkareal skal
godkjennes av det faste utvalget for plansaker. Det anbefales at eventuelt ubebygget
areal foran gatebebyggelse utnyttes til fortau.

Mot gatene tillates balkonger bygget ut over fortau inntil 0,5m. Det ma vere fri
passasje pa minst 3m fra u.k. balkong til fortau. Mot Roald Amundsens gate og
Dronningens gate kan kommunen gi dispensasjon for stgrre utkraging av balkonger.

Hjgrnet Sigvat Skalds gate / Karl Johans gate skal artikuleres som et bymessig hjgrne.
Det kan innpasses en nettstasjon for elektrisitetsforsyning pa kvartalet.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar serlig grunner taler for det
tillates av kommunen innenfor rammen av PBL og bygningsvedtektene i kommunen.
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Kvartal 43 11-81

KOMBINERT FORMAL B/F/K (PBL § 25, 2. ledd)

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

BOLIG, FORRETNING, KONTOR

I omradet kan det oppfgres bygninger i henhold til reguleringsformalet. 1. etasje skal
benyttes til forretning/kontor og evt. parkering. Parkeringsetasje over bakkeplan kan
innpasses etter godkjenning i det faste utvalget for plansaker. Fasader ma i slike
situasjoner gis en bymessig og ikke avvisende/lukket karakter. Kjellerplan skal i
hovedsak nyttes til parkering. Hgy parkeringssokkel mot Karl Johans gate tillates
ikke.

I fortauslinje mot Karl Johans gate kan det bygges inntil 3 etasjer med gesimshgyde
10 meter og minimum 2,5 meter inntrukket 4. og 5. etasje med gesims-/mgnehgyde
16 meter. I fortauslinje mot Sigvat Skalds gate kan det bygges inntil 4 etasjer med
gesimshgyde 13 meter og minimum 2,5 meter inntrukket 5. etasje med gesims-
/mgnehgyde 16 meter. I fortauslinje mot Dronningens gate / Roald Amundsens gate
kan det bygges inntil 4 etasjer med gesimshgyde 13 meter om minimum 2,5 meter
inntrukket 5. etasje med gesims-/mgnehgyde 16 meter.

Innenfor kvartalet kan det bygges maksimum 5 etasjer, der parkeringskjeller under
bakkeniva ikke er inkludert.

Hgydebegrensninger er angitt som gjennomsnittshgyde over fortau/terreng.

Ved artikulering av hjgrner og ved trappe/heisrom kan det gis dispensasjon fra
hgydebegrensninger.

Tillatt BY A ma ikke overstige 80% av «Kombinert formal» (bebygget areal i % av
netto tomteareal). T bebygget areal regnes ikke gardsplass over kjelleretasje (ref.
Norsk Standard 3940).

Bebyggelse skal som prinsipp ligge i byggelinje mot fortau, med de unntak som er
nevnt i pkt. 06 under Fellesbestemmelser. Dette tilsvarer formalsgrensen mellom
fortau og kombinert formal.

For boliger skal ekvivalent stgyniva ikke overstige 30dB(A) innendgrs, og 55dB(A)
pa bolignzre uteoppholdsarealer. Ved byggemelding ma det dokumenteres at kravet
er tilfredsstilt.

Fgr godkjennelse av rammesgknad ma det utarbeides en situasjonsplan i M 1:200.
Planen skal vise adkomstforhold, kommunikasjonsarealer, parkeringsarealer,
forstgtningsmurer, uteoppholdsarealer, beplantninger og overflatebehandling.
Ubebygd areal eller parkeringsarealer pa overflaten skal ikke benyttes som utelager.

Side 3 av 3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Karl Johans gate 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1706 SARPSBORG Saksbehandler: Ine M. Bredholt
Telefon: 911 55707
Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



