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Idyllisk, gammelt
gardsbruk med brygge og
lang strandlinje i
Langardssund

Den gamle plassen Rgnningen ligger idyllisk til p& Gumay, den tredje
stgrste gya i Kragergs skjeergard. Eiendommen bestér av hovedhus,
bryggerhus, lave, stabbur, vedskjul og sjgbod. Alt av bygningsmassen
er gammel, og star foran full rehabilitering i fglge tilstandsrapport.

Eiendommen har tomt pd omtrent 380 mal, som bestar av flere
hundre meter strandlinje mot sundet mellom Langgy og Gumey. Her
er det sjpbod fra ca. 1920, brygge, svaberg og sandstrand. P& brygga
er det sol til neermere ki 22:00 sommerstid. Fra sjgen er det gammel
sti opp til gardstunet, som er omgitt av grgnne arealer, gamle
steingjerder og gamle syriner. Husene skal vaere oppfert i 1850-arene,
bryggerhuset ble senere erstattet i 1952.

Bildene i salgsoppgaven er fra 2022. Dagens eiere er i gang med

etablere vei bort til hovedhuset, og uteomradet pa bildene samsvarer
ikke med hvordan det ser ut i dag.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal enebolig
BRA -i: 150 m?
BRA totalt: 150 m2

Bruksareal fordelt pa etasje, enebolig
1. etasje
BRA-i: 83 m2

2. etasje
BRA-i: 67 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
ca. 385344 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt, bestaende av fem parseller. Tomten er ikke oppmalt, sa arealet er usikkert. |
folge gardskart har eiendommen et samlet areal pa ca. 387,6 dekar. Av disse utgjer
dyrkbar mark ca. 4,9 dekar, skog ca. 334,2 dekar, beite ca. 1,6 dekar og tun og annet
areal ca. 5,8 dekar. Arealene er hentet fra vedlagte gardskart. Ifglge matrikkelrapport
fra kommunen er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 385 344,4 m2.
Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart. | disse beregningene er alle
parsellene medregnet. Det gjgres oppmerksom pa at slike type arealangivelser (med
tilhgrende kart) kan vaere upresise og at man dermed kan fa avvik i bade areal og
grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Det foreligger skylddelingsforretning for hovedeiendommen Rgnningen (gnr. 25, bnr. 9)
datert 10.04.1863 ifm. at eiendommen Midt-Gumgy ble delt i to og Rgnningen ble en
egen eiendom. Dokumentet beskriver de opprinnelige grensene. Det er senere utskilt 8
eiendommer fra denne eiendommen, hvorav fire av disse inngar i salget. Disse fire
tomtene er ikke oppmalt, men det foreligger skylddelingsforretninger med
grensebeskrivelse og som angir et samlet areal pa 5 dekar for disse. Den fgrste
parsellen, kalt Gressholmen (gnr. 25, bnr. 155) er en holme i Langardsund pa gstsiden
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av Rgnningtangen. Areal for denne er 1,5 dekar i fglge skylddelingsforretning datert
04.02.1965. De tre andre parsellene, Vestbratten (gnr. 25, bnr. 156), Rgnningskottet
(gnr. 25, bnr. 157) og Nordpynten (gnr. 25, bnr. 158) ligger innenfor arealet til
hovedeiendommen, alle med strandlinje. Samtlige parseller ble skilt ut fra
hovedeiendommen pa 60-tallet, og var ment som hyttetomter. Disse er ikke mulig &
bebygge lenger.

Eiendommen bestar av lang strandlinje, som starter nesten ved innlgpet til
Langgardssund, omtrent ved Gangdalstranda. | felge skylddelingsforretning fra 1858
for naboeiendom i vest, Vest Gumgy og Eikenes, gikk grensen ved denne bukta, hvor en
bekk skilte de to eiendommene. Strandlinja strekker seg videre (med unntak av en
annen eiendom gst for Gangdalsstranda) flere hundre meter. Den ender ved Saulekilen,
lengre inn i Langardssund, i felge gardskart, kommunekart og mottatt matrikkelbrev.
Det er usikkert om dette er ngyaktig hvor grensa gar mot naboeiendommen i gst,
Vintereidbraten. Det foreligger skylddelingsforretning med grensebeskrivelse fra 1858
for naboeiendommer i gst, @stre Gumgy og Vintereidbraten. | denne beskrives grensa
mot Rgnningen, men kun ut fra gamle steingjerder o.l. Store deler av disse er borte i
dag, og det er dermed vanskelig & angi ngyaktig hvor grensene gar i dag. Det er ogsa
usikkert ngyaktig hvor grensa gar mot naboeiendom i sgr. Den er beskrevet i
skylddelingsforretning av 1863, dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

Opprinnelige skylddelingsforretninger for naboeiendom i gst og naboeiendom i vest
kan ogsa fas ved henvendelse til megler. | fglge ndvaerende eier stemmer ikke
grensene i kommunekart med de opprinnelige grensene.

Tunet er opparbeidet med gressareal og det er flere gamle syrinbusker ved
bebyggelsen. Ellers er det naturtomt. Det er gamle stier/veier pa eiendommen, og flere
gamle steingjerder.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa sgndre kant av Langardssund, pd gya Gumgay, med lang
strandlinje. Gumagy ligger sentralt i skjeergarden, og er den tredje stgrste gya i
Kragergskjaergarden. @ya er stor og spennende, med blant annet kulturminner og
variert natur, golfbane og kultursti. Det er fine turmuligheter, med blant annet to av de
fineste utsiktspunktene i skjeergarden, @stre og Vestre Gumgyknuten (Signalen). Det er
skilt pa eiendommen som viser vei til Signalen, og man kan fglge fin, gammel vei fra
eiendommen til utsiktspunktet.

Ferge fra Kragerg til Gumgy tar ca. 20 minutter (fergeforbindelser hele aret) og
hurtiggdende bat ca. 10 minutter, avstanden til Valle er omtrent den samme. P4 Gumgy
er det flest fritidsboliger, men det er i tillegg naer 20 fastboende. Gumagy ligger i hjertet
av Kragerg sin vakre skjeergard med forholdsvis kort battur til de svaert spesielle
Jomfruland og Straholmen.
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Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Gardstunet pa Rgnningen bestar av hovedhus, bryggerhus, lave med lavebro, vedskjul
og stabbur. | tillegg har eiendommen sjgbod og brygge i Langardssund.

Omradet og @ya bestar ellers av spredt bebyggelse, i hovedsak hytter, i tillegg til
eneboliger og gardsbruk. Det er omtrent 20 fastboende pa gya.

Barnehage/Skole/Fritid

Kragerg skole i Kragerg for 1.-10. trinn. Pa nabogya i ser, Skatay, ligger
Kragergskjaergardens Montessoriskole, som er en privat grunnskole med elever fra
hele Kragerg-omradet. Skolen har elever fra 1. - 7. trinn. Det er ingen barnehager i
skjeergarden, men flere i Kragerg.

Parkering
Pa egen tomt.

Skolekrets
Kragerg

Offentlig kommunikasjon
Det er fergeforbindelse pa Tangane, med daglige ruter til/fra gya med Kragerg
Fjordbatselskap.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfart rundt 1850. Det er vegger av tsmmerkonstruksjon fra byggear
og staende bordkledning. Det er ogsa stedvis noe reisverk. Taktekkingen er av stal/
aluminiumsplater. Det er saltak med sperrer og aser i tre og taktro av trebord. Vinduer
er i tre med koblet rammer og enkeltglass, og ytterdgr er av tre med glassfelt.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og noe betong. Det er krypkjeller under
trebjelkelag.

Bryggerhuset er oppfert i 1952. Bygningen star pa ringmur i naturstein og betong i
trebjelkelag. Det er reisverk i tre med liggende bordkledning, og saltak med sperrer i tre
med taktekking av stalplater med taksteinsprofil. Vinduer er av tre med koblet rammer
og enkeltglass og ytterdgr i tre.
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Stabburet er oppfert rundt 1850 og star pa pilarer i naturstein, teglstein og betong med
trebjelkelag. Det er reisverk i tre med stadende og liggende bordkledning. Det er videre
saltak med sperrer i tre og taktekking av stalplater. Vinduer er av tre med koblet
rammer og enkeltgalss, og ytterdgr i tre.

Laven er opppfert rundt 1850, og star pa fundamenter av naturstein og teglstein med
trebjelkelag og stedvis jordgulv. Det er reisverk i tre med stdende bordkledning. Det er
saltak med sperrer i tre og taktekking av stalplater. Innvendig er det synlig reisverk.
Vinduer er av tre med enkeltglass og vindusapninger med luker. Lavedgrer er i tre.

Vedskjul er oppfert rundt 1850 og star pa fundamenter i naturstein og jordgulv. Det er
reisverk i tre med staende bordkledning og saltak med sperrer i tre og taktekking av
tegltakstein. Innvendig er det synlig reisverk. Ytterdgr er av tre.

Naustet er oppfert rundt 1920, og star pa pilarer i naturstein og betong med
trebjelkelag. Det er reisverk i tre med staende bordkledning. Det er saltak med sperrer i
tre og taktekking av stalplater. Innvendig er det synlig reisverk. Det er ytterder av tre.

Samtlige bygg har gjennomgaende lav standard. Bygningene er gamle og baerer preg
av manglende vedlikehold og oppgraderinger, og star foran full rehabilitering.
Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport, som er vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Eiendommen bestar av hovedhus, bryggerhus, vedskijul, lave, stabbur, sjgbod og

brygge.

Hovedhuset inneholder:
1. etasje: Gang, kjgkken, tre stuer og soverom
2. etasje: Gang, tre soverom og bod

Bryggerhuset inneholder:
1. etasje: Gang, to soverom, stue og kjgkken.
2. etasje: Soverom og oppholdsrom.

Stabburet inneholder:
1. etasje: Kjokken og oppholdsrom
2. etasje: Soverom

Laven inneholder:
1. etasje: Laveareal, garasje, utedo, bad, stall og fjgs

2. etasje: Laveareal og verksted

Vedskjulet inneholder:
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1. etasje: Bod

Naustet inneholder:
1. etasje: Bod

Standard

Rgnningen var tidligere en husmannsplass som hgrte til Midt-Gumgy. Eiendommene
ble delt i 1863, og Skatgys fgrste ordfgrer overtok plassen. Det vakre gardstunet pa
Renningen bestar av hovedhus, bryggerhus, stabbur, Iave og vedskjul. | tillegg har
eiendommen sjgbod og brygge som ligger ca. 100 meter nordvest for eiendommen. |
folge "Skatgyboka" er husene bygget i 1850-arene. | "Skjaergardshistorier" forteller
Bjarne Moe Gumg om sitt tidligere hjem, Renningen, og at stuebygningen er pabygd
etappevis pa 1800-tallet. | 1936 ble hovedhuset pabygd med gjennomgaende kvist mot
s@rvest og nordgst. Det ble samtidig innredet to nye soverom i 2.etasje og gangen ble
ominnredet. Bryggerhuset ble gjenreist i 1952, og sjsboden skal veere oppf@rt omtrent
1920.

Hovedhuset har overbygd inngangsparti som fgrer inn til gang med trapp til 2. etasje.
Hovedplan bestar ellers av ett soverom, kjgkken og tre stuer. Kjgkkenet har gammel,
plassbygd innredning i tre med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er ikke
innlagt vann og avlgp. | 2. etasje er det gang, et uinnredet rom/bod og tre soverom. Det
stgrste soverommet har to innebygde senger i veggen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Eneboligen har i fglge denne gjennomgaende lav standard. Bygget er
gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold. Det samme gjelder de andre
bygningene. Bryggerhuset star foran full rehabilitering, det er registrert nedbgyninger,
rate og merker etter skadedyr. | tillegg er det nevnt at stabbur, lave, vedskjul og naust
star foran full rehabilitering (det antas at dette ogsa gjelder for eneboligen).

Tilstandsrapporten er vedlagt salgsoppgaven og er en del av kjgpekontrakten.
Rapporten er utarbeidet av Ramberg Takst v/Knut Ramberg, datert 05.05.25. | fglge
rapporten har bygningene generelt behov for oppgraderinger og vedlikehold, og det er
registrert til dels store symptomer pa alder og bruksslitasje. Nedenfor fglger
informasjon om forhold ved eneboligen som er vurdert til TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik, som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid):

- Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp med stor alder- og veerslitasje.

- Veggkonstruksjon: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Takkonstruksjon/loft: Mer en halvparten av levetiden er oppbrukt pa undertak og
sperrekonstruksjon. Det er registrert merker etter skadedyr pa takkonstruksjon.

- Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduene i boligen er
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ikke energieffektive. Vinduer med generelt alders- og bruksslitasje. Det er ogsa stedvis
start pa rate.

- Overflater innvendig: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Det er
registrert bruksslitasje og aldersslitasje.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert symptom pa sopp/rate.

- Krypkijeller: Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av
rate eller sopp. Det er ogsa registrert stedvis fukt.

Forhold som har fatt TG2 (vesentlige avvik og mindre avvik, som kan kreve tiltak):

- Taktekking: Det er registrert skader pa takplater, folien har stedvis forsvunnet. Eier
opplyser at dette er en produksjonsfeil og at plater kan pa fgres ny maling.

- Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler.

- Pipe og ildsted: Pipe og ildsteder som har statt over sa lang tid uten a bli brukt ma
kontrolleres.

- Innvendige trapper: Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler hadndlgper pa vegg i trappelgpet.

- Innvendige dgrer: Det er registrert bruksslitasje pa innerdgrer og vridere.

- Overflater og innredning, kjskken: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning
utover normal slitasjegrad.

- Avtrekk, kjgkken: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Elektrisk anlegg: Skrusikringer montert pa vegg uten skap. Det er fjernavleser. Eldre
anlegg uten samsvarserklaering, anbefaler en kontroll av anlegget og fa det godkjent av
en fagkyndig.

- Byggegrunn: Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av sprekker i
grunnmur.

- Drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert
skrariss som er symptom pa setninger. Det er stedvis deformasjon og utglidninger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Energi

Oppvarming

Vedfyring. Eneboligen har tre ildsteder i 1. etasje og to ildsteder i andre etasje. Pipe og
ildsteder som har statt over s lang tid uten & bli brukt ma kontrolleres, jf.
tilstandsrapport.
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Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 000 000

Kommunale avgifter
Kr6 757

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt feieavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Prognose for kommunale gebyrer inkl.
eiendomsskatt for 2025 er totalt kr 12 576,-.

Eiendomsskatt
Kr 4 925

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres sammen med kommunale gebyrer.

Formuesverdi primaer
kr 67 149 pr 2024.
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Info formuesverdi

Jordbrukseiendom formuesverdsettes samlet med bygninger og rettigheter som hgrer
til eiendommen. Vaningshus pa jordbrukseiendom verdsettes ikke saerskilt, men inngar
i den samlede verdien pa jordbrukseiendommen. Formuesverdien pa
gardsbruket/jordbrukseiendommen skal ikke utgjgre mer enn 80 prosent av
markedsverdi eller kostpris (inkludert grunn). Det gjelder en saerskilt begrensning for
fastsettelse av formuesverdi pa vaningshus. Formuesverdien pa vaningshus skal
maksimalt utgjgre 25 prosent av markedsverdien. Ettersom formuesverdien av
vaningshus pa gardsbruk inngar i den samlede formuesverdien pa gardsbruket, ma
total markedsverdi og formuesverdi fordeles mellom vaningshus med passende
arrondert tomt (tomten som er knyttet til bolig/fritidsbolig) og resten av eiendommen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no. Kjgper beerer risikoen for eventuell
skattegkning. Dette er sannsynlig.

Velforening

Gumagy Vel, medlemskontigent for 2023 er kr 100,- pr person. Vedlikeholdsavgift vei for
2023: Betalt avgift kr. 1000,- for fastboende gir rett til bruk av totalt 10 kjgretgy. Skilt nr.
pa kjgretgy legges inn av bruker ved registrering av avgift. Besgkende og eiendommer
uten betalt arsavgift (registrert skilt nr.) vil bli fakturert pr. passering med kr. 100,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 9 i kommune.Gardsnummer 25, bruksnummer 156 i
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kommune.Gardsnummer 25, bruksnummer 157 i kommune.Gardsnummer 25,
bruksnummer 158 i kommune.Gardsnummer 25, bruksnummer 155 i kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen gnr. 25, bnr. 9 (Rgnningen) er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER:

ERKLARING/AVTALE

Dok. nr: 900005 - 10.04.1863

Kjgpekontrakt som gjelder halvdelen av husene pa Midt-Gumg. Dokumentet er fra
1863 og vanskelig & tyde, men den inneholder diverse bestemmelser om betalingen.
Dokumentet antas a kun ha historisk betydning. Eiendommen Midt-Gumg ble delt
mellom to brgdre, og delings- og skylddelingsforretning, samt skjgter, er tinglyst
samme dag som denne kjgpekontrakten. Dokumentet kan fas ved henvendelse til
megler.

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dok, nr: 241 - 28.02.1952

Erklzering der grunneiere pa Gumgy, inkl. eier av Rgnningen, gir kommunen rett til a
bygge elektriske kraftlinjer og transformatorkiosker, og uhindret rett til reparasjon og
vedlikehold av linjene. Tillatelsen er gitt med forbehold om at ledningenes linjeretning
og de enkelte stolpepunkter og kiosktomter skal velges i samrad med grunneierne, og
at om det senere skulle vise seg a vaere ngdvendig d hugge treer eller ta bort kvister
skal arbeidene utfgres av grunneier om han gnsker det, p& kommunenes bekostning.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

BESTEMMELSE OM VEG

Dok. nr: 1120 - 03.05.1999

Dette er en festekontrakt for fritidseiendommen Midtre Gumgyveien 8 (gnr. 25, bnr. 58),
der denne eiendommen (gnr. 25, bnr. 9) er grunneier. Festetid er 80 ar, regnet fra 1.
januar 1999. Festeren har rett til vei, brgnn og brygge pa grunneiers eiendom, gnr. 25
bnr. 9. Det presiseres at de tinglyste rettighetene skal forstas slik: Veiretten gjelder rett
til & benytte eksisterende gangvei. Brgnnretten gjelder rett til & ta vann fra eksisterende
brenn. Bryggeretten gjelder rett til & ha en enkel brygge pa det sted bryggen star i dag.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

GRUNNDATA:

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHET

Dok. nr: 901399

Opprettelse - bestdende eiendom. Dokumentet har ingen tinglysingsdato, fiktivt
dagboknummer og har ikke latt seg fremskaffe.
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REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 900006 - 10.04.1863

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 10.

| 1863 ble eiendommen Midt-Gumg delt i to (Midt-Gumg og Rgnningen). Rgnningen,
som var husmannsplass under Midt-Gumg, beholdt bnr. 9, mens Midt-Gumeg fikk det
opprettede bnr. 10. Dette dokumentet er delings- og skylddelingsforretning som
beskriver de opprinnelige grensene til eiendommen som deles i to.

Eiendommen i sin helhet beskrives a ligge sgr for Langarssund, mellom eiendommene
@stre og Vestre Gumgy og med grense mot sgr mot Otergyfjorden. Deretter beskrives
grensene for bnr. 9 og bnr. 10 slik: "Efterat have, i Forening med Parterne opreist de
forngdne Skjel maerker, der tager sin Begyndelse ved Egenaessets Graendseskjel paa
vestre Kant af Langdalen, hvor der blev opsat en Steenrgs. Gaaer derfra i gstlig Retning
over navnte Dal, til en Bjerghaug ved Resledtkjernet, hvor der paa samme blev opsat
en Steenrgs og med en mellemstaaende Steenrgs. Gaaer derfra i nordgstlig Retning
over naevnte Kjzern eller Jorde til en opsat Steenrgs ved Fjeldbratten af Stuaasen,
gaaer derfra efter Fjeldbratten langs Jordet, til vestre Ende af samme til noget
Nordligere end det indhegnede Jorde, hvor der paa Fjeldskraenten blev opsat en
Steenrgs, gaar derfra i gstlig Retning over Stuaasen efter flere opsatte Steenrgser til
vestre Damkjeer, hvor det da felger sammes Gjaerder og Indhegninger paa Sgndre Kant,
til det paa gstre Kant af samme indtager den forrige Skovstraekning fra Vest mod @st
og hvor der fortsaettes i samme Retning efter flere opsatte Steenrgser til et Leed eller
Grind, Brentaas Grind kaldet. Fremdeles i gstlig Retning efter et gammelt Steengjzerde
til Jordet ved vestre Ende af Stikjaer, hvor der blev opsat en Steenrgs, derfra i samme
Retning efter et gammelt Grgvt eller Dige mellem Jordet til en Steenrgs paa Kanten af
Pytaasen, hvor det fglger sammes Fjeldbratter paa sgndre Kant til Jordet Pytten, hvor
der er opsat en Steenrgs, gaaer derfra over naevnte Jorde mod @st til en opsat
Steenrgs ved Bjerget, Lindebakken kaldet, hvor det tilstgder gstre Gomge Eiendom."

Videre star det at etter eiendommen ble delt i to, ble det vedtatt en part beholder den
nordre del, Rgnningen, "med de paa sgndre Kant beliggende Holmer, store
Skaatholmen med tilligende Espeholme, hvorimod de gvrige tilhgrende Holmer tilfalder
den sgndre Deel Midtgomge, der saaledes tilfalder Hartvig Pedersen. Det bemaerkes,
at de ngdvendige Veie og Vandledninger, og hvor gamle Veie befindes, benyttes
samme fortrinsvis, staar for Fremtiden til gjensidig Afbenyttelse, med Undtagelse av
Buveie. Saerlig bemaerkes, at sgndre Part ikke i noget Tilfeelde hindres i, at faae Vei og
Strandplads i Langdalen til Sgen paa nordre Kant." Holmene det refereres til er senere
utskilt fra eiendommen. Dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 900138 - 07.12.1922

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 52.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 52
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(‘Veslegya). En parsell av garden Rgnningen, en holme syd for Slattholmen, tidligere
kalt Aspeholmen, er solgt, og skilt ut fra denne eiendommen. Dokumentet kan fas ved
henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 900044 - 30.10.1928

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 58.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 58
(‘'Vidarshov') i anledning at denne er leiet og fraskilt garden Rgnningen. Festetomten
har fglgende grensebeskrivelse: "Husets grund samt 5 meter ut fra veggene paa alle
kanter og rett til vei og brygge." Denne tomtens grenser er senere justert, se
'grensejustering' tinglyst 12.07.2007 lenger ned. Dokumentet kan fas ved henvendelse
til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 1009-10.11.1938

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 67.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 67
(‘Slattholmen'), som er solgt og fraskilt Renningen. Den fraskilte del bestar av en stor
holme, kalt Slattholmen, samt to mindre holmer pa nordsiden og en pa vestsiden av
Slattholmen. Den fraskilte del ligger nordvest for Tangane. Dokumentet kan fas ved
henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 234 - 04.02.1965

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr.154.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 154
(‘Torevik'), som er solgt og fraskilt denne eiendommen. Eiendommen ligger ved
Gangdalsstranda. Dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 235-04.02.1965

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 155.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 155
(‘Gressholmen’), som er fraskilt denne eiendommen. Eiendommen inngar i dette salget
og har fglgende grensebeskrivelse: "Den utskilte parsell er en holme. Den ligger i
Langdardsund péa gstsiden av Rgnningtangen og begrenses av sjgen rundt." Det star
videre at eiendommen har et areal pa 1,5 dekar. Dokumentet kan fas ved henvendelse
til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 236 - 04.02.1965

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 156.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 156
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(‘'Vestbratten'), som er fraskilt denne eiendommen. Eiendommen inngér i dette salget
og har fglgende grensebeskrivelse: "Grensen begynner ved sjgen i tomtens vestre
hjerne hvor en bolt er satt i et skrafjell og gar i gstlig retning til en bolt satt i en
fiellkolle, gar sa i nordgstlig retning til en bolt satt i en lav fjellside, gar s i
vestnordvestlig retning til sjgen hvor en bolt er satt i en liten fjellklgft og felger sjgen til
utgangspunktet." Det star videre at eiendommen har et areal pa 1,5 dekar. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 237 - 04.02.1965

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 157.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 157
('Rgnningskottet’), som er fraskilt denne eiendommen. Eiendommen inngar i dette
salget og har fglgende grensebeskrivelse: "Grensen begynner ved sjgen i tomtens
vestre hjgrne hvor en bolt er satt i en liten fjellklgft og gar i sydsydgstlig retning til en
bolt satt ytterst pa en fjellpalt, gar sa i nordlig retning til en bolt satt i en fjellkolle, gar
sd i nordnordvestlig retning til sjgen hvor en bolt er satt i en fjellpalt, og falger sjgen til
utgangspunktet." Det star videre at eiendommen har et areal pa 1 dekar. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 238 - 04.02.1965

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Gnr. 25, bnr. 158.

Skylddelingsforretning med grensebeskrivelse for utskilt parsell gnr. 25, bnr. 158
(‘Nordpynten'), som er fraskilt denne eiendommen. Eiendommen inngér i dette salget
og har fglgende grensebeskrivelse: "Grensen begynner ved sjgen i tomtens gstre
hjerne hvor en bolt er satt i en skra fjellside og gar i sydsydvestlig retning til en bolt satt
i en stor stein, gar sa i vestsydvestlig retning til en bolt satt i en fjellside, gar sd i
vestnordvestlig retning til sjgen hvor en bolt er satt i fiell og fglger sa sjgen til
utgangspunktet." Det star videre at eiendommen har et areal pa 1 dekar. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

GRENSEJUSTERING

Dok. nr: 565055 - 12.07.2007

Grensejustering over tidligere utskilt parsell gnr. 25, bnr. 58 ('Vidarshov'). Kartforretning
med grensejustering over eiendommen Vidarshov. Grensejusteringa bestar i at bnr. 58
har avgitt en liten del som er under 10 m?2 til bnr. 9 (denne eiendommen) mot sgr.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgave.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 1243655 -01.01.2020
Tidligere: Knr: 0815 Gnr: 25 Bnr: 9

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Dok. nr: 512112 -01.01.2024
Tidligere: Knr: 3814 Gnr: 25 Bnr: 9

P& eiendommen gnr. 25, bnr. 155 (Gressholmen) er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 235-04.02.1965

Gressholmen er utskilt fra Rgnningen i 1965. Dette er skylddelingsforretning med
felgende grensebeskrivelse for tomten: "Den utskilte parsell er en holme. Den ligger i
Langardsund pa gstsiden av Rgnningtangen og begrenses av sjgen rundt." Det star
videre at eiendommen har et areal pa 1,5 dekar. Dokumentet kan fas ved henvendelse
til megler.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 1722983 - 01.01.2020
Tidligere: Knr: 0815 Gnr: 25 Bnr: 155

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 515023 - 01.01.2024
Tidligere: Knr: 3814 Gnr: 25 Bnr: 155

Pa eiendommen gnr. 25, bnr. 156 (Vestbratten) er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 236 - 04.02.1965

Vestbratten er utskilt fra Renningen i 1965. Dette er skylddelingsforretning med
felgende grensebeskrivelse for eiendommen: "Grensen begynner ved sjgen i tomtens
vestre hjgrne hvor en bolt er satt i et skrafjell og gar i gstlig retning til en bolt sattien
fiellkolle, gar sa i nordgstlig retning til en bolt satt i en lav fjellside, gar sd i
vestnordvestlig retning til sjgen hvor en bolt er satt i en liten fjellklgft og fglger sjgen til
utgangspunktet." Det star videre at eiendommen har et areal pa 1,5 dekar. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 133688 - 01.01.2020
Tidligere: Knr: 0815 Gnr: 25 Bnr: 156

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
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Dok. nr: 515912 - 01.01.2024
Tidligere: Knr: 3814 Gnr: 25 Bnr: 155

Pa eiendommen gnr. 25, bnr. 157 (Rgnningskottet) er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 237 - 04.02.1965

Renningskottet er utskilt fra Rgnningen i 1965. Dette er skylddelingsforretning med
felgende grensebeskrivelse for tomten: "Grensen begynner ved sjgen i tomtens vestre
hjgrne hvor en bolt er satt i en liten fjellklgft og gar i sydsydgstlig retning til en bolt satt
ytterst pa en fjellpalt, gar sa i nordlig retning til en bolt satt i en fjellkolle, gar s i
nordnordvestlig retning til sjgen hvor en bolt er satt i en fjellpalt, og falger sjgen til
utgangspunktet." Det star videre at eiendommen har et areal pa 1 dekar. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 104083 - 01.01.2020
Tidligere: Knr: 0815 Gnr: 25 Bnr: 157

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 515381 -01.01.2024
Tidligere: Knr: 3814 Gnr: 25 Bnr: 155

Pa eiendommen gnr. 25, bnr. 158 (Nordpynten) er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 238 - 04.02.1965

Nordpynten er utskilt fra Rgnningen i 1965. Dette er skylddelingsforretning med
felgende grensebeskrivelse for eiendommen: "Grensen begynner ved sjgen i tomtens
@stre hjgrne hvor en bolt er satt i en skra fjellside og gar i sydsydvestlig retning til en
bolt satt i en stor stein, gar sa i vestsydvestlig retning til en bolt satt i en fjellside, gar
sd i vestnordvestlig retning til sjpen hvor en bolt er satt i fjell og fglger sa sjgen til
utgangspunktet." Det star videre at eiendommen har et areal pa 1 dekar. Dokumentet
kan fas ved henvendelse til megler.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Dok. nr: 432329 - 01.01.2020
Tidligere: Knr: 0815 Gnr: 25 Bnr: 158
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OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 515253 -01.01.2024
Tidligere: Knr: 3814 Gnr: 25 Bnr: 155

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen, noe
som er vanlig for en sd gammel eiendom. Husene skal vaere bygd i 1850-arene, i folge
"Skatgyboka", bind 2, med andre ord fgr det var ngdvendig med tillatelser og
bygningsloven av 1924 og 1965 tradte i kraft . Nar det gjelder sjgbod og bryggerhus
skal disse vaere oppfert senere enn de andre bygningene. Bryggerhus ble erstattet i
1952, da den gamle bygningen raste sammen. Sjgbod er nevnt i branntakst over
eiendommen i 1942, og er i fglge eier oppfert i 1920. Det er usikkert ndr brygga er satt
opp, men den ses pa oversiktsbilder over eiendommen fra 1964.

Nar det ikke foreligger midlertidig brukstillatelser eller ferdigattest kan ikke plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen dokumenteres.
Lovlig etablert bruk kan i visse tilfeller basere seg pa faktisk bruk, samtidig som
langvarig bruk ikke automatisk betyr lovlig bruk. Den grunnleggende forutsetning og
utgangspunkt for at eiendommen kan veere lovlig etablert uten tillatelse, er for
eksempel fordi det ikke var ngdvendig med tillatelse da den ble etablert. Det meste av
bygningsmassen pa eiendommen er oppfert fgr det ble innfgrt slike bestemmelser.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er inntatt som primaerrom/-areal i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for
varig opphold. Dette medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har
lovlighetsmangler eller ikke. Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen for
eksempel kan gi palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt
frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Da all bygningsmasse, og alle byggearbeider av betydning er fra fgr 1965 er
konsekvenser som nevnt ovenfor helt usannsynlig.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Det er en gammel skogsbilvei som fgrer frem til eiendommen. Denne er
kjgrbar var/sommer/hgst med vanlig personbil. Dagens eiere er i ferd med 3 etablere
vei bort til hovedhuset.

Tilknytning vann: Eiendommen har brgnn og oppsamling av regnvann i sisterne. Det er
etablert et enkelt vatrom i laven med dusj og handvask.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har ikke innlagt avlgp. Det er utedo lokalisert i laven.
Utlgp fra dusj og handvask gar i terrenget via spredegrgft. Dette er trolig ikke en
godkjent Igsning.
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Regulerings- og arealplaner

Omradet hvor eiendommen ligger er uregulert. Arealet er angitt som LNFR-formal i
Kommuneplan for Kragerg 2018-2030 med ikrafttredelsesdato 12.02.2019. Med LNFR
menes landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift. Dette betyr at omradet som
hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse, fordi
det blant annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller
friluftsliv. | LNFR omrader er det generelt bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke
sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent
oppfgring av bygninger i strid med hovedregelen. Den eneste byggeaktiviteten som
tillates i LNF-omrader er den som har direkte tilknytning til landbruket eller stedbunden
naering.

Det meste av bygningsmassen ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjgen, hvor det
skal tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser. Det er et generelt byggeforbud i strandsonen og alle tiltak krever
dispensasjon.

Omtrent halvparten av eiendommen ligger i hensynssone for landskap. Dette gjelder
den sgndre delen av eiendommen. Hensynssonenavn er H550_2 med beskrivelse:
"SPR for differensiert forvaltning av strandsonen".

Utsnitt av plankart er vedlagt salgsoppgave. Kommuneplan med bestemmelser kan
fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er ikke SEFRAK-registrert.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
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konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kispesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
méaneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen. Odelsrett gjelder bare landbrukseiendommer. Det ma
vaere dyrket jord eller produktiv skog pa eiendommen. | dag er kravet at eiendommen
har minst 35 dekar fulldyrka eller overflatedyrka jord eller 500 dekar produktiv skog.
Denne eiendommen har 4,9 dekar fulldyrka jord og 334,2 dekar produktiv skog, i fglge
www.gardskart.nibio.no.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Det blir ikke foretatt vasking/rydding fegr
overtagelse. Eier tar med seg gnskede eiendeler, mye av innbo vil medfglge.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

301 350 (Omkostninger totalt)

318 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

321 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

12 301 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 318 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

12 321 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 301 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
12 500 Markedspakke

4900 Oppgjgrshonorar

1 850 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 283 250

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa kr 0,- i vederlag. Oppdragstaker
kan kun kreve dekket markedspakke og direkte utlegg.
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Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
13.05.2025
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Eiendommen har stor eiet tomt pa ca. 387 dekar, ifplge gardskart (tomten er ikke oppmalt, og arealet kan veere usikkert).

Eiendommen bestar av hovedhus, bryggerhus, stabbur, sjgbod, lave, vedskjul og brygge. Sjgbod og brygge ligger ca. 100
meter nordvest for gardstunet.
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Eiendommen har flere hundre meter strandlinje mot Langardssund, og noen holmer og skjzer hgrer ogsa til eiendommen,
blant annet Gressholmen som ligger nordgst for bebyggelsen.

Pa brygga er det sol til neermere kl 22:00 sommerstid.

26  Midtre Gumgyveien 10 og 12



27

o
-
o
I}
o
-
=
D
(]
>
>
1S)
IS
=
o
o
&
5
S
=




Hovedhus fra ca. 1850.

Hovedhuset overbygd inngangsparti som fgrer inn til gang med trapp til 2. etasje.
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Kjgkkenet har gammel, plassbygd innredning i tre med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er ikke innlagt vann og
avlgp.
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Innenfor kjgkkenet er det tre stuer.
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Den innerste stua.
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Soverom pa hovedplan.
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Gang i 2. etasje
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Det er tre soverom i 2. etasje. Det stgrste har to innebygde senger i veggen.
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Soverom.
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Soverom.
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lllustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Hovedhus, 1.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Hovedhus, 2.etg

[ [

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Hovedhus, 2.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Kjgkken i bryggerhus.
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Stue i bryggerhus.
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Soverom i bryggerhus.
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2. etasje bryggerhus.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Bryggerhus, 1.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Bryggerhus, 1.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Bryggerhus, 2.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Midtre Gumgyveien 10-12
Bryggerhus, 2.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Stabburet ble innredet fgrste halvdel av 60-tallet, og inneholder kjskken og oppholdsrom i 1. etasje og soverom i 2.etasje.
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merket turvei opp til Signalen, et fint utsiktspunkt med
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER®
SKJZAERGARD

[H] KRAGER® kommune
# gnr. 25, bnr. 9

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 492 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 10062-1081

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: WH1286

Ramberg Takst

1if. 952 49 009
lnut@bjarkatangen.no
Bjerketangen 24 -

37490 Hale




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

| TFISER,
f"”e\msl e

NLE

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10062-1081 Befaringsdato: 05.05.2025

Norsk takst

Side: 2 av 35
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Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr25-Bnr9 Bjerketangen34 |\ I I
3814 KRAGER@ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1081 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 3 av 35
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Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr25-Bnr9
3814 KRAGER@

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg takst ble kontaktet av Liz Milton og Jarl Ronny Solheim
for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av hus med
adresse Midtre Gumgyveien 10 i Kragerg Kommune. Alle arealer
er tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapport.

Det er en del punkter som har fatt TG: 2 og TG: 3, en nevner ikke
disse enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og det
er sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Huset fremstar med avvik. Huset har generelt behov for
oppgraderinger og vedlikehold.

Ut over dette er det generelt registrert til dels store symptomer

pa alder og bruksslitasje, det er ogsa noe lukt innvendig.

Man ma paregne oppgraderinger, oppussing og vedlikehold, alt
dette ma ses ut ifra gnsket standard og vedlikeholdsintervaller.
Generelt sa kan man si at dette ogsa gjelder alle sidebygninger.

Dagens eiere kjppte eiendommen i 2023 og de opplyser at det
ikke utfgrt arbeider pa byggene.

Enebolig - Byggear: 1864

UTVENDIG G til side

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg i tre utvendig pa
alle bygg.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige flater er av en varierende alder og kvalitet, det er
generelt til dels mye alders og bruksslitasje.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken er utfgrt enkelt i tre og er av eldre dato. Kjgkken har ikke
innlagt vann.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Tekniske Igsninger er generelt av noe eldre dato, men fungerer til
dels til dagens bruk. Men veaer oppmerksom pa at tekniske
installasjoner er begrenset, det er blant annet ikke innlagt vann eller
avlgp. Det tekniske anlegget er dermed et enkelt elektrisk anlegg av
noe eldre dato.

TOMTEFORHOLD G til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken. En kan videre si at
tomten er meget romslig og har lang strandlinje.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger
Bryggerhus

e Det foreligger ikke tegninger
Stabbur

e Det foreligger ikke tegninger
Lave

¢ Det foreligger ikke tegninger
Vedskjul

¢ Det foreligger ikke tegninger
Naust

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10062-1081 Befaringsdato: 05.05.2025
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Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst
Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34
3814 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hus
beliggende pa Gnr: 25 Bnr: 9 med adresse Midtre Gumgyveien
10 i Kragerg kommune.

10 Det er ogsa 5 sidebygninger pa eiendommen disse er malt opp
og beskrevet enkelt i rapporten, det er dermed ikke utfgrt full
tilstandsanalyse pa disse byggene .

> Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
g

Enebolig
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik ' J(<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Utvendig > NedIgp og besla, Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak € Pog €

. TG3: Store eller alvorlige avvik i ) -
Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

o
1)
&
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer Silsiee
&
&
&

8 Innvendig > Overflater Ga til side
6 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Krypkijeller Ga til side
4
L/ J=F2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2
Utvendig > Taktekking a til si
l
f =
0 <

Utvendig > Dgrer il si
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atilsi

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

) Innvendig > Pipe og ildsted il si
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

® © & & & © © ©

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

Oppdragsnr.: 10062-1081 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 6 av 35



Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIERGARD Ramberg Takst
Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34
3814 KRAGER@ 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side

@© Tomteforhold > Drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

0 Kjokken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjokken > 1 etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34 k I
3814 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1864 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa
arstallet.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering
1936 Modernisering Kvist mot sgrvest og nordgst bygget pa.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert skader pa takplater, folien har stedvis forsvunnet. Eier opplyser at dette er en produksjonsfeil og at plater kan pa fgres ny maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekking trenger vedlikehold, evnt oppgradering. Men vaer oppmerksom pa at takplater til tross for avviket oppfyller sin funksjon i dag.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt taktekking. ' ‘ Utsnitt taktekking.
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Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34 l
3814 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.
¢ Det er avvik:

Renner og nedlgp med stor alder og vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Renner og nedlgp bgr fornyes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt renner og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon fra byggear og staende bordkledning. Det er ogsa stedvis noe reisverk.

Det er ikke utfgrt destruktive inngrep pa befaringsdagen, med tanke pa byggear og stedvis rate i bordkledning sa kan det vaere skjulte avvik i baerende
konstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Andre tiltak:

Generell oppgradering og vedlikehold av vegger ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Del av vegg. Del av vegg.

Del av tsmmerkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak med sperrer og aser i tre og taktro av trebord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer en halvparten av levetiden er oppbrukt pa undertak og sperrekonstruksjon.
Det er registrert merker etter skadedyr pa takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av takkonstruksjon naermer seg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt takkonstruksjon.

Vinduer

Vinduer i tre med koblet rammer og enkeltglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Tilstandsrapport

Vinduene i boligen er ikke energieffektive. Vinduer med generelt alders og bruksslitasje. Det er ogsa stedvis start pa rate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduer star foran utskiftning.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e A

Utsnitt vinduer.

Dgrer
Malt ytterdgr i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ytterdgr naermer seg utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Inngangsdgr.

(12 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse bygget opp i tre og betong, med ngdvendige rekker.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Overflater varier i alder og kvalitet.

Gulv har overflater av belegg, lakket tregulv og malt tregulv.
Vegger har overflater av trepanel, malte flater og tapet.
Himling har overflater av trepanel og synlig takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er registrert bruksslitasje og aldersslitasje.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vare skjult av
innredning/tepper.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppgraderinger vurderes etter smak og gnske av standard.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

"] -

Del av overflate gulv. Del av innvendig overflate vegg - tak.

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er registrert rate i trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa sopp/rate.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* Rateskadet treverk ma skiftes.

En konsekvens av disse skjevheter er at man kan stedvis oppleve at innredning/mgbler ma justeres for at det skal sta "stgdig".

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Rate i etasjeskille.

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling.
Eiendommen ligger innenfor et omrade med lave/moderate malinger utfgrt i fglge Radon aktsomhet.
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Tilstandsrapport

Radon aktsomhet.

(32D Pipe og ildsted

Eneboligen har 2 piper i teglstein.
3ildsteder i 1 etasje og 2 ildsteder i andre etasje.

Eier opplyser om at pipe mot nordvest ikke er i bruk.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pipe og ildsteder som har statt over sa lang tid uten a bli brukt ma kontrolleres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipe og ildsteder ma kontrolleres av feier fgr de tas i bruk. Kostnaden gjelder kun kontroll, ikke eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe mot nordvest. Pipe mot sgrgst.

Utsnitt ildsted.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.

Husk at krypkjeller er en riskokonstruksjon. Dette betyr at forhold i krypkjeller kan forandre seg ved store nedbgrsmengder eller forandringer i drenerings
forhold.
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Tilstandsrapport

68

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

Det er ogsa registrert stedvis fukt.

Konsekvens/tiltak
* Skadet treverk ma skiftes.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

FToR - I e
7 VT [

Utsnitt krypkjeller. Inngang krypkjeller.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt innvendig trapp.

Utsnitt innvendig trapp.

(32 Innvendige dgrer

Malte trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert bruksslitasje pa innerdgrer og vridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innerdgrer ma justeres og stedvis skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Innerdgr. Innerdgr.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Plassbygd kjgkkeninnredning i tre med glatte fronter.
Laminert benkeplate.
Avsatt plass til komfyr og kjgleskap.

Kjgkken uten innlagt vann og avigp.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kjskken vurderes etter gnsket standard og utfgrelse.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utsnitt kjokken.
1 ETASJE > KJOKKEN
Avtrekk

Forsert avtrekk mangler fra kokesone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Avtrekk mangler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Det er ikke etablert noen form for ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skrusikringer montert pa vegg uten skap. Det er fjernavleser.

Eldre anlegg uten samsvarserklaring, anbefaler en kontroll av anlegget og fa det godkjent av en fagkyndig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier opplyser at arbeider er utfgrt av elektriker Kjgnnas pa Stabbestad i 1952. Forandringer etter dette er utfgrt av fagfolk i fglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Deler av anlegg er av eldre dato, det er naturlig med en helhetlig kontroll av hele anlegget.

Generell kommentar

Prisestimat gjelder kontroll av anlegget og ikke generelle arbeider eller fornying.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringer og fjernavleser uten skap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat registrert.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

4., Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

72

Rgykvarsler. Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, det ble ikke utfgrt geologiske undersgkelser.
Det er ikke registrert utsigninger.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av sprekker i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Drenering
Drenering naturlig pa terreng. Det er ukjent hva slags tiltak som er gjennomfgrt rundt grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og noe betong.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

¢ Det er awvik:

Det er stedvis deformasjon og utglidninger.

Konsekvens/tiltak
® Pviste skader ma utbedres.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Del av grunnmur.

Terrengforhold

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

Oppdragsnr.: 10062-1081

Del av grunnmur.

Befaringsdato: 05.05.2025
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Bygninger pa eiendommen

Bryggerhus

Anvendelse

A

Byggear Kommentar
1952 | fglge eier.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se narmere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bryggerhus star pa ringmur i naturstein og betong med trebjelkelag.
Reisverk i tre med liggende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre med taktekking av stalplater med taksteinsprofil.

Innvendig har gulv overflater av tregulv og belegg.
Vegger har overflater av trepanel, tapet og synlig reisverk.

Himling har overflater av trepanel og synlig reisverk.

Vinduer i tre med koblet rammer og enkeltglass.
Ytterdgrer i tre.

Bygget star foran full rehabilitering, det er registret nedbgyninger, rate og merker etter skadedyr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fasade bryggerhus. o
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Stabbur

Anvendelse

Byggear Kommentar

1860 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Stabbur star pa pilarer i naturstein, teglstein og betong med trebjelkelag.
Reisverk i tre med staende og liggende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av stalplater.

Innvendig har gulv overflate av belegg.
Vegger har overflater av trepanel.

Himling har overflater av tapet og malteflater.

Vinduer i tre med koblet rammer og enkeltglass.
Ytterdgr i tre.

Stabbur star foran full rehabilitering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fasade stabbur.

Oppdragsnr.: 10062-1081 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 22 av 35

75



76

Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIAERGARD Ramberg Takst E I I

Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34
3814 KRAGER@ 3790 HELLE Norsk takst
Lave
Anvendelse
Byggear Kommentar
1860 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Lave star pa fundamenter av naturstein og teglstein med trebjelkelag og stedvis jordgulv.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av stalplater.

Innvendig er det synlig reisverk.

Vinduer i tre med enkeltglass og vindusapninger med luker.
Lave dgrer i tre.

Lave star foran full rehabilitering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fasade lave.
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Vedskjul
Anvendelse
Byggear Kommentar
1860 Byggearet er basert pa antagelser, og det er

dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Vedskjul star pa fundamenter i naturstein og jordgulv.
Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av tegltakstein.
Innvendig er det synlig reisverk.

Ytterdgr i tre.

Vedskjul star foran full rehabilitering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fasade vedskjul.
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Naust

Beskrivelse

Ramberg Takst ‘
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Anvendelse

Byggear Kommentar

1920 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Naust star pa pilarer i naturstein og betong med trebjelkelag.

Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av stalplater.

Innvendig er det synlig reisverk.
Ytterdgr i tre.

Naust star foran full rehabilitering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fasade naust.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10062-1081
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1 etasje 83 83 6 83
2 etasje 67 67 8 75
SUM 150 6 8 158
SUM BRA 150
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, Kjgkken, Stue, Stue 2, Stue 3,
1 etasje
Soverom
. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
2 etasje
Bod

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Bryggerhus

Bruksareal BRA m?

Q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GuA)
1 etasje 52 52 52
2 etasje 12 12 19 31
SUM 64 19 83
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Gang, Soverom, Soverom 2, Stue,
1 etasje .
Kjgkken
2 etasje Soverom, Oppholdsrom
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Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Stabbur

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

1 etasje 23 23 23

2 etasje 22 22

SumMm 23 22 45
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Kjgkken, Oppholdsrom

Etasje

2 etasje Soverom

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

2 etasje er ikke malverdig, men rom er oppgitt i romangivelse.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Lave
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Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1 etasje 104 104 50 154
2 etasje 111 111 111
SUM 215 50 265
SUM BRA 215
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Lave areal, Lave areal, Lave areal,
1 etasje ° .
Lave areal, Garasje, Utedo, Bad
2 etasje Lave areal, Verksted
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Stall og fjgs i 1 etasje er ikke malverdig.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Vedskjul

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Bod 23

SUM 23
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Bod Bod

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10062-1081 Befaringsdato:  05.05.2025

[Jia  [“]INei
[Jia  [“]Nei

Innglasset balkong UM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

23

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Naust
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong
Naust 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Naust Bod

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE Norsk takst

[:]Ja Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 128
Bryggerhus 64
Stabbur 23
Lave 0
Vedskjul 0
Naust 0
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S-ROM( m2)
22
0
0
215
23
17
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Kommentar
Enebolig
Bryggerhus Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Stabbur Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Lave Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Vedskjul Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Naust Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.8.2022 Svein Moe-Gumg Kunde som paviste og ga opplysninger
Helge Moe-Gumg Kunde som paviste og ga opplysninger
Knut Ramberg Takstmann
Jacob Ramberg Takstmann
05.5.2025 Knut Ramberg Takstingenigr
Liz Milton Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3814 KRAGER® 25 9 0 382082 m? Kommunekart.com Eiet
Adresse
Midtre Gumgyveien 10
Hjemmelshaver
Liz Milton og Jarl Ronny Solheim
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Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKJERGARD Ramberg Takst

N ||

Gnr25-Bnr9 Bjerketangen 34
3814 KRAGER@ 3790 HELLE Norsk takst
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Gumgy, Kragerg skjeergardens tredje stgrste gy.
Adkomstvei
Adkomst via bat eller ferje.
Dagens eiere er i ferd med a etabler vei bort til hovedhuset.
Tilknytning vann
Eiendommen har ikke innlagt vann. Det er lokal brgnn pa stedet.
Veaer oppmerksom pa at det i laven er etablert et enkelt vatrom med dusj og handvask.
Tilknytning avigp
Eiendommen har ikke innlagt avigp.
Utedo lokalisert i laven.
Regulering
Eiendommen ligger i uregulert omrade.
Om tomten
Tomten er pa hele 382 082 m? i fplge norkart. Eiendommen har strandlinje.
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gressareal, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold
Det er foretatt en ny befaring i dag den 5/5 2025 og rapporten er oppdatert i dag den 5/5.2025.
Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan
Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt
Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon. Vaer oppmerksom pa at dette er en landbrukseiendom.
Bebyggelsen
Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig over 2 plan, det er et overbygget inngangsparti pa ca 6 m?.
Pa eiendommen er det ogsa f@rt opp bryggerhus, stabbur, vedskjul, lave og naust.
Det er en brygge ca. 100m nordvest fra fritidsboligen pa ca. 45m?.
Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar
0 1973
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar
Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Infoland.no
Eier
Situasjonskart

Ordrebekreftelse

Egenerklaering

Revisjoner

Dato

07.07.2022

07.07.2022

06.05.2025

Kommentar

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
ut pa en grundig og tillitsfull mate.
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerkleeringen.

Ambita

Norkart AS.

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
ut pa en grundig og tillitsfull mate.
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ingen

Gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 11.08.2022
2 16.08.2022
3 10.05.2025
4 12.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10062-1081
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10062-1081

Befaringsdato: 05.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 34 av 35

87



Midtre Gumgyveien 10, 3783 KRAGER® SKIZERGARD
Gnr25-Bnr9
3814 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 10062-1081

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WH1286

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250093

Selger 1 navn Selger 2 navn

Liz Milton Jarl Ronny Solheim

Midtre Gumgyveien 10 og 12

Poststed
KRAGER®@ SKJARGARD 3783

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LM, JRS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Rundt mur

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Se tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se tilstandsrapport

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: LM, JRS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Se tilstandsrapport

Initialer selger: LM, JRS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LM, JRS

Document reference: 1302250093
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Nabolagsprofil

Midtre Gumgyveien 10

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 112.7 km

*  Sandefjord lufthavn Torp 53.7 km

@ Neslandsvatn stasjon 21.5km
Linje F5

& Borteidveien kryss 3.9 km
Linje 459

Skoler

Kragergskjeergarden Montessoriskole (... 3.9km

58 elever, 2 klasser

Kragerg skole (1-10 kl.) 5.8 km

504 elever, 29 klasser

Levangsheia oppvekstsenter (1-7 kl.) 7.2 km

24 elever, 2 klasser

Helle skole (1-7 kl.) 7.4 km

148 elever, 13 klasser

Kragerg videregdende skole 6.4 km

483 elever, 24 klasser

Bamble videregdende skole 19.1 km

350 elever, 15 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 50%6-12 &r
B 25%16-18 ar

Aldersfordeling

36.5%
39.5%
38.9%

11.5%
11.9%
14.5%
15.6 %
21.2%

&°
~

: ~ I
M = «f
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

39%
6.7 %
7.2%

40.4 %

26.3%

18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Langgy-gumay 46 63
[ Kommune: Kragerp 10351 5821
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 5.6 km
45 barn
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 5.6 km
43 barn
Trekanten barnehage (1-5 ér) 5.6 km
43 barn
Dagligvare
Spar Kirkebukta Kragerg 5.2 km
Post i butikk, PostNord
Kiwi Kragerg 5.5km
Sport
@ Mellommyra,flerbruksanlegg 4.7 km

Ballspill
® Treningsbane kunstgress 5.6 km
Fotball

& Family Fitness Kragerg 5.7 km
&  MOT Kragerg 7.8 km
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Utskriftsdato: 04.05.2025

Oversikiskart for eiendom 4014 - 25/9// ;q.

Bruntangodden

Grosplassen

wangen

Vintereidbrten

Midtre

Gangedalen

Brateheia
49.9
42.3

|100m I

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



0 50 100 150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 04.05.2025 13:56
Eiendomsdata verifisert: 04.05.2025 13:55

GARDSKART 4014-25/9/0
Tilknyttede grunneiendommer:
25/9/0-25/155/0-25/156/0 m.fl.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

[
5
6

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog *
Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre

Ikke kartlagt
Sum

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

AREALTALL (DEKAR)

4.9
0.0

1.6 6.5

334.2 334.2
41.1

5.8 46.9

0.0 0.0

387.6 387.6

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller

bedre.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Grunnkart

Eiendom: 25/9

Adresse:  Midtre Gumgyveien 10
Dato: 04.05.2025

Malestokk: 1:7500

Kragerg kommune

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

Frvrswes o Hielpelinje fiktiv

417,

g o 247
241206281178 *’24!203 %1
241207g59.. 241170 6) (B

24120057 %7 '2“”77”*61 ,,
ﬁyu.mo 2 .-»-\/‘/
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A®1  24endty @ T
2411824 o

241213 et

67
2u1es
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'1'91 24134553 /

S —

° #0128
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e
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N 6528000

4 24]197.25 924-"% i
Vi 2

0
52

318
;Eﬂmn -%r 72
24;1?1
wmgs
24/205.5- 55 Py
24/11 @i’ 241204 24;174 r
o 07

./‘-‘

“ospld
P

©Norkart 2025

N 6527260

3 25171
25163 @5

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




UTSNITT PLANKART

Bildet over viser utsnitt av kommuneplankart. Eiendommen ligger i et omrade angitt som LNFR-
formal. Omtrent halvparten av eiendommen ligger i hensynssone for landskap. Dette gjelder den
spndre delen av eiendommen, som her er markert med blatt.
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MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAG ER(D Utskriftsdato/klokkeslett: 16.08.2022 kl. 13:19
Gardsnummer: 25 Produsert av: Knut Jarle Sgrdalen
Bruksnummer: 9
Side 1av 44

16.08.2022 13:19
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: RYDNINGEN

Etableringsdato:

Skyld: 2,9

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for25 /9 385 344,4 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 061239 MOE-GUM® HELGE MORTENSRUDVEIEN 12 A 1/3
1283 OSLO

Hjemmelshaver 220348 MOE-GUM® SVEIN STOKKEBROVEIEN 9 1/3
3770 KRAGERQ

Hjemmelshaver 131042 MOE-GUM® TORE BJONNEKREVEGEN 12 1/3

3684 NOTODDEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6527977 528606 382 082,7m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
2 Teig Nei 6528313 528864 1868,7m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
3 Teig Nei 6528311 528791 370,4m2 Hjelpelinje vannkant
4 Teig Nei 6528170 528431 231,4m2 Hjelpelinje vannkant
5 Teig Nei 6528137 528385 169,6 m2 Hjelpelinje vannkant
6 Teig Nei 6528279 528814 120 m2 Hjelpelinje vannkant
7 Teig Nei 6528340 528798 115,9m2 Hjelpelinje vannkant
8 Teig Nei 6527956 528124 114,8 m2 Hjelpelinje vannkant
9 Teig Nei 6528054 528265 76,4 m2 Hjelpelinje vannkant
10  Teig Nei 6528204 528548 68,8 m2 Hjelpelinje vannkant
1 Teig Nei 6528312 528910 45,5m2 Hjelpelinje vannkant
12 Teig Nei 6528295 528827 35,6 m2 Hjelpelinje vannkant
13 Teig Nei 6528278 528829 31,9m2 Hjelpelinje vannkant
14 Teig Nei 6528344 528821 12,7m2 Hjelpelinje vannkant
16.08.2022 13:19 Side 2 av 44
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Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3814 -25/9
Omnummerert fra: 0815 -25/9
Skylddeling 04.02.1965
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/9 0
Mottaker 0815 - 25/158 0
Skylddeling 04.02.1965
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 -25/9 0
Mottaker 0815 - 25/157 0
Skylddeling 04.02.1965
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 -25/9 0
Mottaker 0815 - 25/156 0
Skylddeling 04.02.1965
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/9 0
Mottaker 0815 - 25/155 0
16.08.2022 13:19 Side 3 av 44
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 04.02.1965

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815-25/9 0
Mottaker 0815 - 25/154 0

Skylddeling 10.11.1938

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/9 0
Mottaker 0815 - 25/67 0

Skylddeling 03.10.1928

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/9 0
Mottaker 0815 - 25/58 0

Skylddeling 07.12.1922

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 -25/9 0
Mottaker 0815 - 25/52 0

Skylddeling 18.08.1882

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/9 0
Mottaker 0815 - 25/20 0

16.08.2022 13:19 Side 4 av 44
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 10.04.1863
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/9 0
Mottaker 0815 - 25/10 0
Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom
Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 0815 - 25/9 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 09.06.2020 0815hij 23.07.2020
Oppmalingsforretning Sak 20/01099 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 3814 - 25/1 0
1022/20 Bergrt 3814 -25/2 0
Bergrt 3814 -25/9 0
16.08.2022 13:19 Side 5 av 44
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.02.2009 0815laj 04.02.2009
Jordskifte Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 25/10 -301042,3
JS 0800-2008-0017 Mottaker 0815 - 25/265 301 042,4
Bergrt 0815 - 25/1 0
Bergrt 0815 -25/9 0
Bergrt 0815 - 25/23 0
Bergrt 0815 - 25/24 0
Bergrt 0815 - 25/26 0
Bergrt 0815 - 25/27 0
Bergrt 0815 - 25/29 0
Bergrt 0815 - 25/71 0
Bergrt 0815 - 25/77 0
Bergrt 0815 - 25/111 0
Bergrt 0815 - 25/121 0
Bergrt 0815 - 25/160 0
Bergrt 0815 - 25/210 0
Bergrt 0815 - 25/211 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 22.10.2008 0815hij 22.10.2008
Kartforretning ) 149/08 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0815 - 25/9 0
M 074/65 Bergrt 0815 - 25/29 0
Bergrt 0815 - 25/35 0
Bergrt 0815 - 25/122 0
Bergrt 0815 - 25/123 0
Bergrt 0815 - 25/166 0
16.08.2022 13:19 Side 6 av 44
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 22.10.2008 0815hij 22.10.2008
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0815-25/9 0
Bergrt 0815 - 25/29 0
Bergrt 0815 - 25/35 0
Bergrt 0815 - 25/123 0
Bergrt 0815 - 25/183 0
Bergrt 0815 - 25/184 0
Bergrt 0815 - 25/185 0
Bergrt 0815 - 25/229 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Midtre Gumgyveien 1360 10 Grunnkrets 0304 LANGQY/GUMQY
Stemmekrets: 4 KRAGERQ
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05090103 Skatgy
6528139 528678 Postnr.omrade: 3783 KRAGER® SKJARGARD
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Midtre Gumgyveien 1360 12 Grunnkrets 0304 LANGQY/GUMQY
Stemmekrets: 4 KRAGERQ
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05090103 Skatgy
6528131 528660 Postnr.omrade: 3783 KRAGERQ SKJERGARD
Tettsted:
16.08.2022 13:19 Side 7 av 44
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 15171324 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 145 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6528142 (Pst: 528677 Bruksareal totalt: 145  Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO2 0 60 0 60 0 0 0 0 0

HO1 1 85 0 85 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1360 Midtre Gumgyveien 10 H0101 Bolig 0 0 0 0 25/9

Bygningsnr: 15171332 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 50 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6528134 (Pst: 528660 Bruksareal totalt: 50 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 50 50 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1360 Midtre Gumgyveien 12 H0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 25/9

16.08.2022 13:19 Side 8 av 44
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Bygningsnr: 165 376 889 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6528208 Pst: 528616 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 25/9

Bygningsnr: 165 376 897 Bebygd areal: 208 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 175 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6528107 @st: 528673 Bruksareal totalt: 175 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2

HO1 0 0 175 175 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0

0

0 0 25/9

16.08.2022 13:19
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Bygningsnr: 165 376 900 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6528125 Pst: 528649 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 25/9

Bygningsnr: 165 376 919 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6528121 Pst: 528671 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 25/9
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Areal og koordinater

Areal: 382 082,7 Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6527977 @Pst: 528606
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6527538,33 528252,56 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
28,92
7772 T Tesarssose  s2823325 Ukjent 77T 8 Frihdndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
19,20
7773 Tesa7s7609  s2822458 Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
24,52
7T T4 T Tesueonss  s2822274 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
40,28
775 Tesazesize s2822787 Umerket " iMTerrengmlt: Totalstasjon 13 ]
87,42
| " 776 Tesamgn sa8i8700 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
28,22
T 77 Tes2roe sase7.6hF Fell Bolt 96 GNSS:Fasemiling (Real time kinematic) 13
77,79
T 78 652780438 s2812524 Ukjent 7778 Frihdndstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 |
0,56 Hjelpelinje vannkant 200
79 " esziso485 52812554 € Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
26,33 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
"0 Tesa7saros sasiw3s Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
76,69 Papirkopi
7711 652783666 52820049 Bolt 756 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
41,05 (raster)
T2 " Tesa7ses 7 saswaon Bolt 77777 5eDigitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 |
21,40 (raster)
773 " Tes2786857 52815351 Bolt 7777 5eDigitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 |
34,22 (raster)
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6527881,35 528121,77 Bolt 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200
2,27 (raster)
" 715 es2788220 52811966 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
802,87 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
776 Tes28167,55 5285382 € Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
662,00 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
"7 es2830154 52893866« Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 ]
9,03
"7 18 " es2829723 s2894660 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
38,82
"9 " Tes2s27743  s28979.99 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
31,65
7720  Tes2825447 52000178 7 Ukjent 77T 8 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
79,85
T Tesasisnss | s2003427 Ukjent 77777 82FrinAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
76,86
T 22 Tesasms; . s2907395 T Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
72,01
723 en28047,00 52009818 Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
37,23
7724 Tes2801201 52010808 Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
29,80
7725 " Tes2798459  s20m975 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
47,83
| 726 652793709 52912533 Fell Offentlig godkjent grensemerke 1 Terrengmdlt: Totalstasjon 0
8,04
T 27 " Tes2r93r60  s2omzz T Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
7,25 (raster)
T 28 52193693 52011000 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 ]
41,52
7729 " Tes27933,04 52006875 Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
50,10
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
30 652792824 529018,88 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200

62,88

7731 Tes27934,07 52895627 L Ukient 777777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
24,32

7732 Tes27914,95  s2894124 7 Ukjent 77T 8 Frihndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
42,20

"33 emzissus0 52801213 Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
22,47

T34 Tesazersaa s2ssotes Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
20,81

"7 35  esarse3s7 s2887416 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
16,50

736 652785880 52885846 1 Ukjent 77T 8 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
42,91

" 737 Tesresize s2881603 Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
14,20 (raster)

" 738 esras079  s28s07,m1 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
23,14 (raster)

"7 39 es2782084 52879538 Uklent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
35,93

T T40  Teszs1s91 2875979 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
61,54 (raster)

T w1 Tesaross0 sa870177 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 |
35,08 (raster)

T w2 " Tesarrreee 52867042 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
24,61 (raster)

" 43 Tes2rrss50 52866511 L Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
23,11

T T 44 Tes2773938 52864975 L Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
18,21

T4 Tes2773120 s2863288 Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
22,39
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
46  6527743,67 528614,28 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
15,26
47 652775465  528603,68 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
16,61
48  6527770,85 528607,33 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
30,81
49  6527795,15 528588,39 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
30,51
50 6527775,71 528564,88 Stein eller rgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200
10,69 (raster)
" 751 Tesarros3 s28sss37 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 |
53,20 (raster)
" 752 Tes27ises2 52850354 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
38,50 (raster)
" 753 652775029 52846600 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
38,69 (raster)
"5 Tes27r2639 52843557 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
31,87 (raster)
" 55 Tesazror02 s2841026 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
50,72 (raster)
" 756 652768477  s2836468 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]|
36,08 (raster)
" 757 Tes27es7st 52834105 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 |
54,55 (raster)
" T58 652760296 52834122 S Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
54,46 (raster)
" 5o e527580,63 52839089 Steinellerrgys 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
41,31 (raster)
760 652754229 52837551 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
15,01 Folger steingjerde (raster) 200
61  6527537,99 528361,13 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
8,54 Fglger steingjerde 200
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
62  6527537,72 528352,59 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
11,25 Felger steingjerde 200
T T 63 652754191 52834215 1 Ukjent 77T 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
19,03 Fglger steingjerde 200
" 64 652754140 52832303 Ukjent 77777 82FrihAndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 ]
5,69 Felger steingjerde 200
" 65 esarsanzs sae3vzas Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm ~ 200 ]
9,42 Feglger steingjerde 200
" 766 652754221 52830807 Geometrisk hjelpepunkt 56 Digitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
31,87 (raster)
"7 67  esarsuzeh s2827621 Ukjent 777 T B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 200 ]
13,30
768 652753987 52826325 1 Ukjent 77777777 SeDigitalisert pa skjerm fra scannet samkopi 200 ]
10,80 (raster)
Representasjonspunkt Indre avgrensing 1
Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Hjelpelinjetype Malemetode (SD i cm)
69 6527995 528294 Fiktiv grense
Gr punkt / Grenselinje Indre avgrensing 2
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
70 6528203,92 528811,57 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
11,08
| 771 es2820869 52880157 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
20,30
|72 em2822440  s28i88,72 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
17,80
| 773 Tes2sz4183 52879234 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
38,26
|74 esas226,07 s2882720  F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
27,11
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Indre avgrensing 3

Representasjonspunkt
Ngyaktighet
Lopenr Nord (st Hjelpelinjetype Malemetode (SD i cm)
75 6528026 528344 Fiktiv grense
Repr asjonspunkt Indre avgrensing 4
Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Hjelpelinjetype Malemetode (SD i cm)
76 6528105 528451 Fiktiv grense
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Areal og koordinater

Areal: 1868,7 Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528313 @Pst: 528864
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652832805  528889,85 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
191,11 Hjelpelinje vannkant 200
772 en28342,06 52886408 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 ]
29,33
Representasjonspunkt Indre avgrensing 1
Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Hjelpelinjetype Malemetode (SD i cm)
3 6528304 528848 Fiktiv grense
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Areal og koordinater

Areal: 370,4 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6528311 @st: 528791
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652830258  528792,99 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
79,68 Hjelpelinje vannkant 200
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Areal og koordinater
Areal: 2314 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528170 @st: 528431

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6528178,70 528435,42 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
58,19 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
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Areal og koordinater
Areal: 169,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528137 @st: 528385

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6528133,50 528376,43 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
48,04 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
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Areal og koordinater

Areal: 120 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6528279 @st: 528814
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652827328  528804,61 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
54,85 Hjelpelinje vannkant 200
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Areal og koordinater
Areal: 115,9 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528340 @st: 528798

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652833598  528792,68 Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
39,77 Hjelpelinje vannkant 200
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Areal og koordinater
Areal: 114,8 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6527956 @Pst: 528124

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6527960,63 528121,04 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
43,30 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
16.08.2022 13:19 Side 32 av 44
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Areal og koordinater
Areal: 76,4 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528054 @st: 528265

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6528057,13 528262,78 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
34,69 Hjelpelinje vannkant Papirkopi 200
16.08.2022 13:19 Side 34 av 44
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Areal og koordinater

Areal: 68,8 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528204 @st: 528548
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6528199,55  528548,01 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
31,65 Hjelpelinje vannkant 200
16.08.2022 13:19 Side 36 av 44
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Areal og koordinater
Areal: 455 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528312 @st: 528910

Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652831405  528915,63 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
20,66 Hjelpelinje vannkant 200

| "7 72 es2s3tes0 52891058« Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 ]

5,75
16.08.2022 13:19 Side 38 av 44
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Areal og koordinater

Areal: 35,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528295 @st: 528827
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6528299,18  528825,55 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
22,13 Hjelpelinje vannkant 200
16.08.2022 13:19 Side 40 av 44
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Areal og koordinater

Areal: 31,9 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6528278 @Pst: 528829
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 652828038  528826,67 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
22,90 Hjelpelinje vannkant 200
16.08.2022 13:19 Side 42 av 44
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Areal og koordinater

Areal: 12,7

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6528344 @Pst: 528821
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6528340,71 528821,73 Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
15,08 Hjelpelinje vannkant 200
16.08.2022 13:19 Side 44 av 44
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-25/9

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2025 13:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn RYDNINGEN Beregnet areal 385344.4
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 29 Antall teiger 14

Bruk av grunn

Arealmerknader

Hjelpelinje vannkant, Noen fiktive grenser

Tinglyst
Bestdende [ |Under sammensléing

[ ] Del i samla fast eiendom

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket

[ ] Grunnforurensning

[]Kulturminne

D Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 25/9
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  22.09.2022 22/01869
Annen forretningstype 22.09.2022 25/9, 25/35
Kvalitetsheving for eksist. eiendom  09.06.2020 Sak 20/01099
Oppmélingsforr. 23.07.2020 J 022/20 25/1, 25/2, 25/9
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/9
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 04.02.2009 25/10 (-301042,3), 25/265 (301042,4)
Jordskifte 04.02.2009 JS 0800-2008-0017 25/1, 25/9, 25/23, 25/24, 25/26, 25/27, 25/29, 25/71,
25/77,25/111, 25/121, 25/160, 25/210, 25/211
Forretning over eksist. 22.10.2008
matrikkelenhet 22.10.2008 25/9, 25/29, 25/35, 25/123, 25/183, 25/184, 25/185,
Feilretting 25/229
Forretning over eksist. 22.10.2008 J 149/08
matrikkelenhet 22.10.2008 M 074/65 25/9, 25/29, 25/35, 25/122, 25/123, 25/166
Kartforretning
Skylddeling 04.02.1965 25/9, 25/154
Skylddeling
Skylddeling 04.02.1965 25/9, 25/155
Skylddeling
Skylddeling 04.02.1965 25/9, 25/156
Skylddeling
Skylddeling 04.02.1965 25/9, 25/157
Skylddeling
Skylddeling 04.02.1965 25/9, 25/158
Skylddeling
Skylddeling 10.11.1938 25/9, 25/67
Skylddeling
Skylddeling 03.10.1928 25/9, 25/58
Skylddeling
Skylddeling 07.12.1922 25/9, 25/52
Skylddeling
Skylddeling 18.08.1882 0815-25/20, 25/9
Skylddeling
Skylddeling 10.04.1863 25/9, 25/10
Skylddeling
Nymatrikulering av grunneiendom 25/9
Nymatrikulering
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 6
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-25/9

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2025 13:47

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber.areal  Arealmerknad

Eiendomsteig 6528054.41 528265.2 0 Nei 76.4 Hjelpelinje vannkant (VA

Eiendomsteig 6528295.26 528826.73 0 Nei 35.6 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528310.73 528791.3 0 Nei 370.4 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6527956.03 528124.07 0 Nei 114.8 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528170.43 528431.23 0 Nei 231.4 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528278.5 528814.07 0 Nei 120 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528137.18 528384.87 0 Nei 169.6 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528311.89 528910.14 0 Nei 455 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528344 528821 0 Nei 12.7 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528278.12 528829.07 0 Nei 31.9 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528203.73 528547.7 0 Nei 68.8 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528340 528798 0 Nei 115.9 Hjelpelinje vannkant (VA)

Eiendomsteig 6528312.88 528863.63 0 Nei 1868.7 Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6527977.38 528606.1 Ja 382082.7  Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SOLHEIM JARL RONNY Hjemmelshaver (H) GRIMESTADSTRANDA 44A Bosatt (B)
F060558***** 1/2 3145 3145 TIOME

MILTON LIZ IREN Hjemmelshaver (H) Midtre Gumeyveien 10 Bosatt (B)
F211058***** 1/2 3783 3783 KRAGERQ@ SKJ/ERGARD

Adresser

Vegadresse: Midtre Gumoyveien 10 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3783 KRAGER®@ SKJAERGARD Kirkesogn 05090103 Skatey
Grunnkrets 304 Langey-Gumey Tettsted

Valgkrets 4 Kragero

Vegadresse: Midtre Gumoyveien 12 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3783 KRAGER®@ SKJAERGARD Kirkesogn 05090103 Skatoy
Grunnkrets 304 Langey-Gumey Tettsted

Valgkrets 4 Kragero

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 15171324 Vaningshus (113) Tatt i bruk (TB)

2 15171332 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

3 165376900 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

4 165376919 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

5 165376889 Naust bathus sjebu (183) Tatt i bruk (TB)

6 165376897 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 15171324: Vaningshus (113), Tatt i bruk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-25/9

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2025 13:47

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 145

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 145

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 11.02.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Midtre Gumeyveien 10 HO101 25/9 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 60 0 60 0 0 0

HoO1 1 85 0 85 0 0 0

2: Bygning 15171332: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 50

Kulturminne Nei BRA Totalt 50

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 12.12.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Midtre Gumgyveien 12 HO101 25/9 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 50 50 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 6
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-25/9

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2025 13:47

3: Bygning 165376900: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 11.02.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 25/9 - B - B -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 0 0 20 20 0 0 0

4: Bygning 165376919: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.02.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 25/9 - B - B -

Etasjer
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Grunneiendom 4014-25/9

. Norkart

Utskriftsdato: 04.05.2025 13:47

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

20

20

0

0

0

5: Bygning 165376889: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

O

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatti bruk

11.02.2005

Bruksenheter

Type

Adresse Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

25/9

6: Bygning 165376897: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

175

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

175

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

208

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatti bruk

11.02.2005

Bruksenheter

Type

Adresse Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

25/9

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 5 av 6
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or k a rt

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-25/9
Utskriftsdato: 04.05.2025 13:47

HO' o 0 [175 175 0 0 o |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 6 av 6
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER®@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®@

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Midtre Gumayveien 10-12 (Kjersti Aasgaard) 17.08.2022
Vir referanse: 2934484/19302659

Bestilling: C3 2022-08-17 (2) 9

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
241 31 28.2,1952 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3814 KRAGER® 25 1 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[7 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Stalcns karlven( Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
dresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Te[efcn 32 11 80 00 Telefax: 32 11 B 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Avazol sy i 94/ (=

S S daglok B _{? Y/ w7
Vedlagg nal_ i "

Kragere sorenskriverswbeds

Erklezr.insg. i/

Undertegnede grunneiere vitterliggjer herved at vi
pd vire eiendommer sir Skdtey kommune zett $il 4 bygzge
elektriske kraftlinjer og transformatorkiosker, og med
uhindret rett til reperasjon og vedlikehold av linjene.

]

Men vi mi tillate oss 4 gjere fslgende forbehold:

1, Valret av de enkelte ledningers linjerettning, og de
enkelte stolpepunkter og kiosktomter blir & treffe i samrdd
med undertegnede.

2, Skulle det under anles et eller senere vise seg nedvendig

& husge ned trer eller ta bort kvister, skal disse arbelder

o srunneieren onsker det u lommunens

bal.ostning.

Denne erklmring tillates tihglyst »4 vére eiendommer:
Nave. G WVo. ﬁrnfa_! Steds navr

el bl Y NAF| (0 L S i
) V a8 2 | St
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®@

Bestiller: drifl@websystemer.as Data

Deres referanse: Midtre Gumeyveien 10-12 (Kjersti Aasgaard) 17.08.2022
Vir referanse: 2934485/19302664

Bestilling: C3 2022-08-17 (2) 15

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1120 31 3.5.1999 BESTEMMELSE OM VEG
FESTEKONTRAKT

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
3814 KRAGERY 25 9 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyitig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEENSSSSSSTTSE
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Poslboks 600 Sentrum, 3507 Heonefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 M1
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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A

Relt kopi bekreftes

Bakken

stine

«

nrist

Anja C

Forlag Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo

9-95

hr. 44

Festekontrakt

Pl S

Besrafenhel !
% |1 Bevyga' [ 2 ubebyge _ o s,
Hva skal grunnen brukes :rl‘i;:
8ol s, r~ = Forreln’ s —
B eierlm%um | X |F siendom W kontor ’-“‘1 Industn ! ]L Landbruk [ ;K Ol ver !- 1.& Anngt
2. Bortiestes av
Fodselsar Qg ne (113 siffer) = Mavn ifeel andel
2 Helge Moe-Gume . . __ . ! st TN 1 =/ < (S5
Tore Moe-Gume 1/3
| I 0 ! - . . Ey S - —_— — ——
Svein Moe-Gume 1/3
PAE SRS WA L
3.7Til . il
Fadselsnr /Org ne (1172 sifer) 7 Mavn Iﬂee}yﬂa’
I anders Eristian Salvesen _ N o A
} 1o | 4 L —— e —— e S
" T | " L
4, Festeavgift pr. ar o L B e B e i)
Kr
5. Festetid o
Anali ar I Regrel frz - dato
80 l. januar 1999
6. Panterett for festeavgifien e
T | e e ]
Borifesleren har panieratl | fesleretlan ag bygmnger pa lomien for nnlil | 3 | ars lorlall lesteavagill.
] S - (A Sz gy

Borfesterens pan_le:en skal ha 1 D(-DII'IL‘L'DI'IA;I!E‘. afar

7. Supplerende tekst ¥
Obs! He palores hur OppivSNNger som shal 0 =an inglyses

Festeren har felgende rettigheter pa gnr. 25 bnr. 9:

A AAAaIn

Dokne 1120 Tinglyst 03 05 1999 Emb 031
STATEMS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Rett til vei.
2. Rett til brenn.
3. Rett til brygge.

Opplysningene 1 feftane 1-7 registreres | grunnbaken.
1. Elendommen(e) PN i N
Kommunanr | Kemmungnavn . R TFesienr | Underfestent
& |
N8l5 Kragero D3 Mal 1899 i 25 58

MNoter:

1) D21 ma uistades skole pa tebyggelsen dersom denne shal overdras samudig

21 Dt et Ennelsregisterels Organisasensnummnes som skal nyties

31 Deream el sres her ras man lovleslel paet for 3 ars fodall lesteavgh ihl lomiefesieloven (§12)
4; Det er bare relissiitielser som ekal (oo kan) bnglyses som skal inn her Som cksempe! nevnes evenluelle begrensninger 1 reten 1 gverdragelse

av loslerellen
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B. Rettigheter og vilkar
i ft
Fesle- jj%é&%&%%#&&%v ng som skal avleses av

nirakt .

'é?-,tsr:m?n 24.9.1928 kartforretning/malebrev

svar med: Atlest etier delingsloven | Dater . :

{sett X} l§ 2:6 ffa kommunern hvaretler lomien er pavisl pa kan eller i marka,
Fasteren har rett til & innlose lomien eller . . . ar. eller ved ullopel av lesleliden. eller lomlens verdi pa inn-
losningstiden med fradrag for pakosininger av {esleran eller hans forgjenger, og forovrig eller besternmelser

Innlos- lov om tomtefeste.

?sr:tgts)ﬁ" | tilfelle partene ikke blir enige am inniosningsprisen. fastselies denne etler t i lov om lomieleste, § 11

¥ Fesieren har ikke innlosningsrell, En eventuell lorlengelse av leslel skjer aller aviale mellom parlens eller be-

stemmelsene | §§ 2 og 11 i lov om tomigleste

Cver- Festeren har rett il & overdra og panisetie lesl 1 Par 1 av feslerefen skal skje sammen med alle

dragslse feslerens reltigheter samt bygninger som er eller blir oppfon, |I. tomtetesieloven § 17 og panleloven §2 - 3.

og pant- De retligheter og phikter som er lillagl pariene gar ved overdragelse over pa deres refisetledolgere

seftelse NB! Begrensninger | reften til overdragelse fores opp under f2il 7 pé lorsle side

S4 lenge del loper lan med panl i festerenen skal:

Vilkar tif a. leslekonlrakten ikke lope ul, selv om konerg feslelic er aviall,

fordel for b. lomlen ikke kunne forlanges ryddiggjort.

panthavere | ¢ portiesteren bare ha prionitel lor innlil gl ars lorall festeavgill, foruten retien Ll lramtidig avgif, med prigritel
foran panthaverne.

Utgifter i torbindelse med lomlen og feslekonirakien dekkes dv
Omkost- Festeren.

RINGes (herunder gebyr lor kardorretring/oppmaling, pristakst. dokumeravgilt og tinglysingsgebyr og eventuell tarif-
messig meglerprovisjan).

Eveniuelle wvisler som malte utspringe av denne festekontrakt avgjores etler bestemmelser i lov om tomtefeste.
Tvisler ele. | 50m gjelder helt ut for denne kontrakt. Dan retiskrets som eiendommen ligger | vedlas som vemeting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at lesteren far konsesjon dersom bortiesteren er konsesjonspliklig.

Festetomten er etter avtale mellom bortfester og fester
utvidet og avgrenset til et areal som skal oppmales og
legges til grunn for ny kartforretning.

T De tinglyste rettighetene pa gnr. 25 bnr. 9, jfr. felt 7, .
relli!:“;gheter skal forstaes slik:
ag vilkar Veiretten gejlder rett til a4 benytte eksisterende
(som ikke gangvei.
skal ting- : ; ” "
lyses Brennretten gjelder rett til & ta vann fra eksisterende
brenn.

Bryggeretten gjelder rett til & ha en enkel brygge
pa det sted bryggen star idag.

Denne lesiekonliakien er ulsledt | 2 eksemplarer. ell til hver av pariene

9. Underskrifter

Sled, dalo

Bortiesters underskritl E‘qenl:E med maskin eller plokkhakslaver i
Helge Moe-Gume
Tore Moe-Gumg
Svein Moe-Gumo

Sted. dato

Fasiars urderskl - "Giznlas mee masin dller bl kbokstaver - - ===

Anders Kristian Salvesen
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AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: Midtre Gumeyveien 10-12 (Kjersti Aasgaard)
Vér referanse: 2934493/19302703

Bestilling: C3 2022-08-17 (2) 17

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
565055 200 12.7.2007 GRENSEJUSTERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
3814 KRAGER® 25 9 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
17.08.2022

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www. kartverket.no IIIEEEEEEEEENNNISSSSSSSSET

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kommune

Kragerg
Radhusgata 2
3770 KRAGER@

00863946902

Malebrev over

MALEBREV [ res gorspsiig

med grensejustering

Jdnr.
084/06
Malebrev nr.
082/62
Evt midl. foretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
farretning og registreringsbrev, som er nadvendig

for & oppretts registerenhetan i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utigpt.
Det samme gjelder méalebrev som gir uttrykk for at

Gnr. s, | Festenr.
25 58
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Vidarshov
Areal 7932 m?2

det som ledd | kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for

S 25.5.2007
forretningen
. : I anr. [ Bar. | Fnr
Rekvirent Helge, Svein og Tore Moe-Guma 25 58
Bestyrer Hilde J. Skindalen
Kartforretning med grensejustering over eiendommen Vidarshov, gnr. 25, bnr. 58. Grensejusteringa
bestar i at bnr. 58 har avgitt en liten del som er under 10 m2 til bnr. 8 mot ser.
Forretning
Underskrift
Sted ! Dato [ underskrift | Underskri .
/ 7 ; ;
Kragers 5.05.2007 - & \Z;L i & {_A A
Hilde J. Skindalen Jon E. Hirsti
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Reaqistreringssiempel

Daabokstempel

IR

Doknr. 565055 Tinglyst: 12.0
STATENS KI\RTVEQK

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev




| Festenr

Gnr - - ]_E;r ’
25 58 MALEBREVKART

Representasjonspunkt Jnr

X 6528227 Y 528811 094/06

Kartblad X | Landsnett Méalebrev nummer
EUREF89 082/62

Malestokk Areal 2

78 500 793.2 m

2519

1
g
4
—I— 1=520775

R

DEf.
Off.
OLr.
QLf.
off.

X=6528175

25/9

Punkibeskrivelss
godk] .
godkj .
godk].
godki.
godki .

grensemerke
grensemerke
grensemerka
grenssmarks
grensemerke

fiell
fiell
fiall
£ia11
fjell

25/9

X-koord

6528203,
6528208,
6528224,
.83

6528241

6528225,

92
€9
40

07

¥-koord

528811,
528801,
528788,
528732.
528827.

57
57
T2
34
20

Side

11.
20.
1vs
38.
b

[+1:]
ic
80
23
10

Radius

GIS/LINE Mdlebrev
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Midtre Gumgyveien 10 og 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3783 KRAGER® SKJARGARD Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



