Skogstjernevegen 8D, 4103 JARPELAND

Kjekk og velholdt leilighet med 2
sov og alt pa et plan | Sentral
beliggenhet | Hagestue

-




Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
Marion Espedal

Mobil 900 19 866
E-post  marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland.

TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 590 000,-
Kr 66 100,
Kr2 656 100,-
Kr 700,-
Borgny Naess

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

60/74 kvm
2192.6 m?

2

3

Gnr. 48, bnr. 139
6

1401250172

Skogstjernevegen 8D

Praktisk og lettstelt
leilighet med sentral
beliggenhet og alt pa et
plan! Ingen trapper.

Vihar na fatt for salg en lys og fin leilighet i 1.etasje i
Skogstjernevegen som holder god standard. Leiligheten er praktisk
og lettstelt med alt pa et plan, og man har trinnfri adkomst fra
parkering og inn til leiligheten.

Innhold 1. etasje: Gang, 2 soverom, bad, bod og dpen stue / kjgkken
I@sning.

I tillegg har man en kjekk hagestue og en utvendig bod pé ca. 5 kvm
med god lagringsplass og parkering like utenfor dgra.

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet pa Jorpeland med kort
gange til bade sentrum, bussholdeplass, skoler og idrettsanlegg,
samt flotte turomréder like utenfor degra.

Dette er en leilighet som passer ypperlig for bade unge og eldre, og
her kan man flytte rett inn!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?

BRA -e: 4 m?

BRA - b: 10 m2
BRA totalt: 74 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 m2
BRA-e: 4 m?
BRA-b: 10 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde malt i stue 2,42 mtr. sportsbod 2,71 mtr. og innglasset balkong 2,67 mtr.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2192.6 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med grgntomrader, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral og flott beliggenhet i Skogstjernevegen, like ovenfor
Jgrpeland sentrum. Hver blokk ligger vendt mot sgrvest og gir meget gode solforhold.
Leiligheten ligger skjermet i en blindveg uten gjennomgangstrafikk, og her er man pa
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bakkeplan med meget enkel atkomst uten trapper. Det er gadavstand til det meste og
Jorpeland kan by pa et variert butikkutvalg, kafé, restaurant, hotell, kino, skoler,
barnehager, idrettsanlegg, og god offentlig kommunikasjon til Stavanger og
Nord-Jeeren.

Er man glad i natur er det flotte turomrader like utenfgr dgren, og er man en skikkelig
friskus har man rikelig med fjelltopper a bestige her i Ryfylke.

Fra Jgrpeland har man enkel og fleksibel reisetid til Stavanger gjennom Ryfast, noe
som gjgr at Jgrpeland er blitt et enda mer attraktivt omrade a bosette seg i.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av enebolig, rekkehus og blokk.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jorpeland.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort gangavstand fra boligen.

- Jorpeland bedehus, 2 minutters gange unna.
- Stavanger togstasjon, 33 minutters kjgretur unna.

- Stavanger Sola flyplass, 43 minutters kjgretur unna.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a veere en del av sameiets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Gilje ytterdgr i malt utfgrelse, gilje vinduer / balkongdgr med 2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
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boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Selger opplyser at ved store nedbgrsmengder kan det lekke litt vann inn i hagestuen
langs veggen. Det er balkongen over som er taket til hagestuen.

Innhold
Leiligheten er beliggende i 1. etasje og har fglgende planlgsning:

1. etasje: Gang, 2 soverom, bad, bod og apen stue / kjgkken lgsning, samt hagestue.
Videre disponerer leiligheten en utvendig bod pa ca. 4 kvm.

Standard

Leiligheten er nylig malt bade vegger og tak og fremstar velholdt og fin. Leiligheten
holder normalt god stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som
skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis slitasje /
bruksmerker i overflater, manglende gulvlister pa soverom mot Nordvest og i bod.

Tekniske installasjoner:
- 0SO0 200 ltr. vvb, uponor rgr i rgr system og systemair balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og flis pa bad.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og vatromsplater i dusjhjgrne pa
bad.

Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Elektrisk:
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid / anlegg.

Vatrom: Bad:

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra
monterings anvisninger. Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden
som kommer.
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Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er vedlagt i komplett salgsoppgave.
Det forutsettes at kjgper gjgr seg kjent med disse fgr budgivning/kjgp.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Hvitevarer i leiligheten medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Fiber av lyse.

Parkering

Parkeringsplassene er felles for sameiet og benyttes slik det er mest hensiktsmessig.
Vedlikehold og eventuelle utgifter for fellesomradene deles likt mellom alle
eksjonseierne.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
Oppvarming ved varmepumpe og elektrisitet.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 8314

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Forbruk vann 0-100m2: kr 844
Abonnement vann: kr 3 640
Forbruk kloakk 0 -100m2: kr 1 333
Abonnement kloakk: kr 2 497

Totalt pr ar 2025: kr 8 314.

Oppgitte kommunale avgifter er uten renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves
av IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997 - til kr. 9 500,- og kommer i tillegg til andre

kommunale avgifter.

Eiendomsskatt
Kr2 180

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
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Eiendomsskatt: kr 2 180
Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 687 408

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 749 630

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Boenheten
Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer
Forsikring bygg, rep/vedlikehold av bygg, regnskapsfgrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 700

Andel fellesformue
Kr 5239

Andel fellesformue dato
29.08.2025
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Sameiet
Sameienavn
Rygr @konomi AS

Organisasjonsnummer
976899709

Om sameiet

Sameiets navn er «Sameiet Skogstjernevegen 8». Sameiet bestar av 11 boligseksjoner
av eiendommen gnr. 48, bnr. 139 i Strand kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering.

Styret skal besta av totalt 4 seksjonseiere, og minimum en fra hvert bygg.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Rygr @konomi AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 139, seksjonsnummer 6 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/48/139/6:

20.02.1952 - Dokumentnr: 299 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:48 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1958 - Dokumentnr: 2428 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
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Overfert fra: Knr:1130 Gnr:48 Bnr:139
Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.2015 - Dokumentnr: 1216046 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/12

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 3 flermannsboliger, datert 16.09.2021.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger av boligen, datert 22.05.2015.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende avvik ift. godkjente tegninger og dagens
situasjon:

Innglasset balkong er ikke tegnet inn pa byggesgkte tegninger. Dette er spknadspliktig
fasadeendring.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle
ovennevnte ulovlige forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som ikke
er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen kunne kreve at evt rom settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via privat stikkledning. Eier er selv
ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet er regulert til boligbebyggelse, gang/
sykkelveg, grav-og urnelund og kjgreveg. Eiendommen er regulert etter reguleringsplan
1130201021-M1 - Skogtjernevegen endring, datert 16.10.2014.

Reguleringplanens formal: Bolighebyggelse-blokkbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan

Skogstjernevegen 8D
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113020120001 - Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022, datert 08.11.2012.
Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngdr i hensynssone H320_ - Flomfare og hensynssone som
innebaerer at innenfor omradet regulert med hensynssone flomfare skal alle
spknadspliktige tiltak som skal etableres pa lavere niva enn 3 meter over havet,
vurderes med hensyn til flomfare for @ minimere risikoen for at bygg og utsatte
bygningsdeler blir gdelagt ved en evt. flom.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Strand kommune.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 100 (Omkostninger totalt)
77 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
79 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 656 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 667 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 669 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
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tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- oppgj@rshonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marion Espedal

Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
10.09.2025

Skogstjernevegen 8D
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250172

Selger 1 navn

Marit Ingbjerg Naess

Skogstjernevegen 8D

Poststed
JORPELAND 4103

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Borgny Neess

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | 86532512

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MIN
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12

13
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17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MIN
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: MIN

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1401250172



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MIN
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Skogstjernevegen 8 D
4103 JORPELAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Byggear: 2016
BRA: 70 m2
BRA-i: 60 m?2

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

o i

& Supertakst

GNR: 48 BNR: 139 SNR: 6

2

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Skogstjernevegen 8 D
Takst Rogaland AS 48422402 4103 Jgrpeland




46

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Skogstjernevegen 8 D, 4103 Jgrpeland 2 av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35013

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Elektrisk Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid / anlegg.

Anbefalte tiltak

Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid / anlegg ber fremskaffes og det anbefales a fa gjennomferes en
utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom: Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings anvisninger.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Anbefaler & montere bunnlist / tetting under baderomsplater i vatsonen. Ellers TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Innglasset balkong er ikke tegnet inn p& byggesekte tegninger.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det mangler brannslokker i leiligheten. Anbefaler & kjgpe ny brannslokker.

K Supertakst Skogstjernevegen 8 D, 4103 Jgrpeland 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.8.2025 29.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Borgny Naess Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkel hentet hos Aktiv / Ryfylke

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, innglasset terrrasse, utvendig bod, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Skogstjernevegen 8 D, 4103 Jarpeland

Kommunenr: 1130 Gardsnr: 48 Bruksnr: 139 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016 - | felge Strand kommune

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Jerpeland.

Gilje ytterder i malt utferelse, gilie vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett og flis pa bad.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og vatromsplater i dusjhjerne pa bad.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefrie overganger mellom vegg / tak.

Swedoor hvite slette innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 200 Itr. vvb, uponor rer i rer system og systemair balansert ventilasjon.

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pa bad og Iuft til luft varmepumpe i stue / kjekken.

Sammendrag.

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje / bruksmerker i overflater, manglende gulvlister pd soverom mot Nordvest og i bod.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 70 60 0 10 0
Utvendig a g a g g
sportsbod
Totalt m?2 74 60 4 10 0
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 70 60 0 10 0

Totalt m?2 70 60 (o] 10 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 60 56 4 Gang, bad, 2 soverom og &pen stue / kjskken lasning Bod

Totalt m? 60 56 4
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Bygning: Utvendig sportsbod

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 4 o] 4 0 0

Totalt m? 4 o 4 o o

Kommentar til arealberegning

Takheyde malt i stue 2,42 mtr. sportsbod 2,71 mtr. og innglasset balkong 2,67 mtr.

Vedlagt plantegning er kopi av byggesekte tegninger.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Annet

Servest vendt innglasset terrasse pa 10 kvm. Belagt med teppe og utgang via skyve terrasseder fra

stue / kjokken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Gilje ytterder i malt utferelse, gilje vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres noe rust pa hengsler til ytterder. Anbefaler & pusse av overflaterust og smere
hengsler.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
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6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Sigdal kjgkken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri,
waterguard, komfyrvakt, koketopp, stekeovn, oppvaskemaskin og kjsleskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Villavent avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Innglasset balkong er ikke tegnet inn pa& byggesekte tegninger.
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja
Det mangler brannslokker i leiligheten. Anbefaler & kjgpe ny brannslokker.

6.6 Avigpsrar
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Ja

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Type anlegg

Uponor rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Skogstjernevegen 8 D, 4103 Jgrpeland

Rer i rer system

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Ja
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid / anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid / anlegg ber fremskaffes og det anbefales & fa
gjennomfares en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nedvendige tiltak vurderes
deretter.

6.9 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Fujitsu luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Anbefaler service pa varmepumpen.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016

Sterrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

611 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Systemair SAVE VTR 200/B R

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke dokumentert service av anlegget.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anbefaler service, kanalrens og arlig filterbytte.

612 Vatrom: Bad

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv, vatromsplater i dusjhjerne og malt strie pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke montert bunnlist under baderomsplater i vatsonen, noe som avviker fra monterings
anvisninger.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Anbefaler & montere bunnlist / tetting under baderomsplater i vatsonen. Ellers TG-2 pga. alder pa
tettesjikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjhjerne, vannfordelerskap, hovedstoppekran,
varmtvannsbereder og opplegg til vaskemaskin.
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Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
613 Rom under terreng
Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Detaljregulering Skogstjernevegen, del av Leiteomradet, Jorpeland.
Reguleringsbestemmelser

Godkjent av kommunestyret 14.12.11 i sak 65/11

1. Fellesbestemmelser

Krav til uteoppholdsareal
For hver boenhet skal det avsettes minimum 15 m? uteoppholdsareal pa terreng.
Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Universell utforming
50 % av bebyggelsen i BB1 — BB3 med tilhgrende utearealer og atkomst skal utformes etter prinsippene om universell

utforming.

Parkering
For hele planomradet skal det avsettes 2 biloppstillingsplass pr. boenhet. I omradene BB1, BB2 og BB3 skal det vare minst

0,5 plass pr. bolig pa bakkeniva.
10 % av p-plassene i fellesanlegg skal vare hc-plasser med bredde minst lik 4,5 m.

Murer
Forstgtningsmurer over 2,0 meter hgyde tillates ikke. Ved stgrre terrengsprang skal forstgtningsmuren deles opp med
vegetasjonsniva.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, pkt. 1)
Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Terrasse/balkong, svalganger og trappeoppganger med
tilhgrende heis, parkeringskjellere med tilhgrende anlegg og biloppstillingsplasser kan etableres utenfor byggegrensen.

Utnyttelse
Prosent bebygd areal (%-BYA) er angitt pa plankartet.

Parkering pa terreng og atkomst til parkeringskjeller skal ikke regnes med i grad av utnytting.

Hgyder
I omradene BB1 — BB3 fremgar bygningenes kotehgyde for overkant gulv 1.etasje av plankartet.

I omradene BB1 og BB3 er maks. tillatt gesimshgyde er 9,0 meter over overkant gulv 1. etasje. Maks tillatt mgnehgyde er
11,5 meter over overkant gulv 1. etasje.

I omrade BB2 er maks. tillatt gesimshgyde er 6,0 meter over overkant gulv 1. etasje. Maks tillatt mgnehgyde er 8,5 meter
over overkant gulv 1. etasje.

Viste kotehgyder for maksimal overkant gulv i 1. etasje fremgar av plankartet og kan avvikes +/- 0,5 meter.

Terrengtilpasning
Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse og tilstgtende vei.

Radon
Alle bygninger skal sikres mot radon.

Estetiske forhold
Bygningene skal ha flatt tak/ saltak med vinkel mellom 0 og 32 grader.

Takflater skal ha mgrk, ikke reflekterende farge.
Alle bygninger innen planomradet skal holdes innenfor en ngytral fargeskala.

Innenfor BB1 — BB3 tillates terrasse/balkong med dybde pa inntil 2,5 meter fra veggliv.

Stgyskjerming
Leiligheter i BB1 med fasade direkte mot Hellandsvegen og samtlige leiligheter i BB3 ma veere gjennomgéende. I tillegg bgr

halvparten av soverommene vare plassert mot stille side.
Balkonger pa fasade direkte mot Hellandsvegen til leiligheter i BB1 ma glasses inn.

Den vestligste leiligheten i 3. etasje i BB3 ma ha tett rekkverk i min. 1,2 meters hgyde.



Avkjgrsel
Avkjgrsel er vist med piler pa plankartet.

Boliger
Det kan oppfares blokkbebyggelse og frittliggende smahusbebyggelse.

Innenfor BB tillates maksimalt 20 boenheter.
Innenfor BB2 tillates maksimalt 12 boenheter.
Innenfor BB3 tillates maksimalt 12 boenheter.
Innenfor BF1 og BF2 tillates maksimalt 10 boenheter, med 1 boenhet i sekundzrleilighet pr. eiendom.

Lekeplass
o_L1 er offentlig lekeplass og skal opparbeides som en sandlekeplass.

o_L1 skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av kommunen. Lekeplassen skal opparbeides i henhold til
godkjent utomhusplan. Det tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, pkt. 2)

Innenfor planomradet skal det anlegges kjgreveier, gang-/sykkelveier og fortau med grofter og skraninger i samsvar med
gjeldende kommunal veinormal.

0_V1 og o_V2 er offentlig vei. f_V1 er privat vei for boenhetene i BB2, BB3 og BF1 som har atkomst fra denne. f_V2 er
privat vei for boenhetene i BB2 som har atkomst fra denne og eiendommene 47/241 og 47/423. f_V3 er privat vei for
eiendommene 47/359, 47/357, 47/360 og 47/423.

0_GS| er offentlig gang- og sykkelvei.
o_F1 er offentlig fortau.

Stgyskjerm
Det skal anlegges stgyskjerm som vist pa plankartet.
Stgyskjermen skal bygges langs vei i 2,5 meters hgyde relativt veien.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

Frisiktsoner ved veg
I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vare frisikt langs vei/kryss/avkjgrsel 0,5 m over tilstgtende veibane. Busker,
treer og annet som kan hindre sikten er ikke tillatt.

S. Rekkefglgebestemmelser

Fgr det kan igangsettes boligbygging innenfor planomradet skal fglgende infrastrukturtiltak veere sikret gjennomfgrt:
Kryssutbedring Radhusgaten og Rv13

Kryssutbedring Dalavegen og Rv 13

Utbedring av Dalavegen mellom Rv 13 og kryss med Fgrlandsvegen

Kryssutbedring Fjellsvegen og Rv 13

Gang- og sykkelveg langs Rv 13 fra Tunglandsbrua til og med kryss med Fjellsvegen / Rv 13

Undergang under Rv 13 ved Radhusgaten og Skolebekken

Strand kommune vil godkjenne boligbygging innenfor planomréadet dersom utbygger er med 4 tilrettelegge for sin andel av
etablering av nevnte infrastrukturtiltak.

For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i planomradet, skal det foreligge godkjent teknisk plan for
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. I omradene BB1, BB2 og BB3 skal det fgr det gis rammetillatelse foreligge
planer for den ubebygde delen av omradene som viser tilfredsstillende lgsninger for uteopphold, parkering og
avfallshandtering.

For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet, skal offentlig atkomstvei, o_V1, vare ferdig opparbeidet.

Fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet, skal fortau som vist i planen vere opparbeidet.

For det gis brukstillatelse til bebyggelse innenfor BB1 og BB3, skal stgyskjerm mot Hellandsveien, vaere ferdig opparbeidet.
For det gis brukstillatelse til bebyggelse i planomradet, skal det foreligge godkjent utomhusplan for o_L1, og o_L1 skal veere

opparbeidet i henhold til denne. o_GS1 og eksisterende avkjgrsel til Hellandsvegen skal vare fysisk stengt for kjgrende
trafikk.
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04-10

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
JORPELAND GRAVLUND

§1 Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2  Grav- og urnelund

I omradet skal det anlegges grav- og urnelund med tilhgrende anlegg etter detaljplaner som skal
godkjennes av kommunen.

I omradet kan det oppfares bygg og tekniske anlegg som er ngdvendig for drift av gravplassen.
Bygg og anlegg skal utformes spesielt med tanke pa en best mulig estetisk tilpasning til
gravplassen.

Innenfor omradene G2 og G3 kan det ikke anlegges gravplasser. Omradet skal beplantes med
vegetasjon av type og stgrrelse som gir god skjerm mot de tilstgtende boligene

§3 Friomrader

Friomradene skal opparbeides slik at de kan anvendes til akebakke og ballgkke. Ved
opparbeidelsen skal det tas hensyn til den n®re beliggenhet til gravplassen og etableres ngdvendig
skjerming av anleggene.

§4 Boligomrader

Bebyggelsen kan oppfgres med et bebygd areal pa inntil 25 % av tomtens nettoareal (BY A=25%).
Gesimshgyde skal ikke overstige 6,0 m og mgnehgyde skal ikke overstige 8,0 m over
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningene.

Det skal pa egen tomt veere minimum 2 parkeringsplasser for biler pr. bolig (bruksenhet).

Névearende avkjgrsel fra gn 47/128 til Fgrlandsvegen skal stenges nar ny avkjgrsel er opparbeidet.
§5  Offentlig veg

Fortausutvidelse langs fv 534 og tiltak i krysset med Hellandsvegen skal vaere opparbeidet fgr ny
gravlund kan tas i bruk. Tekniske planer for trafikktiltakene skal godkjennes av Statens vegvesen.

Kjgring til gn 47/241 er tillatt pa regulert gangveg fra pkt A til pkt. B.

§6 Frisiktssoner
I frisiktsonene skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

Vedtatt av Strand kommunestyre 15.12.04 i sak 67/04.



{: N Grunnkart N
FanY
ANV 4 Eiendom: 48/139/0/6 z
Adresse:  Skogstjernevegen 8D
Dato: 21.08.2025
Strand kommune Malestokk: 1:1000 UTm-32

U

Il it | e
/ L,j / "
T hkguly |etg
/ R

Ji

/. N@548800

= =T

N 6546700

= o \\\\\\
©Norkart 2025 ¥~ SR :
LN PNV AR 3 SN b

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Fon N
@\ > Temakart

@ Eiendom: 48/139/0/6 A

Adresse: Skogstjernevegen 8D
Utskriftsdato: 21.08.2025
Strand kommune Malestokk:  1:2000 UTm-32

NN

\
N
N
N

Kartet er prod gitale kartba: og innehol [o] S| lommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i sam: r
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag
Bygning, Andre bygg

o Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
— ™ Bygningsdelelinje
" TaksprangBunn
~" ~  Takriss
Takoverbygg

—" " Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
-"" \Veranda

— Bygningslirje
—" ™ Taksprang

— " Mgnelinje

Trak torvegst:

Mamkkeﬁ Taitak {Avgidrelser | enkeltsaker)
AT,  Godkj. Nybygg

Lednmgsnett
~" =~ Trase
@ Kumnlokk

Hoydeinformasjon
7 Heydekurve Sm

Heydekurve 1m

Innsjger og vassdrag

Innsje

Innsjgkant usikker

Innsjgkant

Elv/Bekk
Eiendomsinformasjon
it Eiendomsgrense
B Eicndomsteig

Abe Gards- og bruksnummer

Annen naturinformasjon
e Hekk

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
DAY Faresone - Flomfare
Bygmngsmesszge anlegg
Flaggstang
f Frittstiende mur
" Lodrettforstetningsmur

Bru

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
-—— Faresone grense
—— Faresone grense

Adresser

Abe Adressepunkttekst

Vegsituasjon

-  Annetvegareal

~—" ™ Autovern
—""~ Vegdekkekant
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@@ Reguleringsplankart N

@ Eiendom: 48/139/0/6

Adresse: Skogstjernevegen 8D
Utskriftsdato: 21.08.2025
Strand kommune Malestokk:  1:1000

UTM-32

///

2 . // @
s _ /o
N o / i \"’/ s

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkke} Bygning Abc Paskrift reguleringsform sl areaforrnal
Bygning, Boligbyag Abe Paskrift areal
Bygning, Boligbygg Abe P &skrift utnytting
o Bygning, Andre bygg Abo Paskrift bredde
Bygning, Andre bygg Abe P 3skrift kotehgyde
Bygning, uten Bygningspunkt Ledningsnett
Regu!’ermgspfan/aebyggelsespian PBL 1985 ~@  ~ Kumlokk
Frisiktsone ved veg Innsjger og vassdrag
omride forboliger med tilhgrende anlegg Elu/Bekk
B Ormrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk E.-endomsanformas;on
P Kjsreveg Abc Girds- og bruk snummer
Gang-/sykkelveg Annen naturinformasjon
e Friomrider e Hekk
Grav- og urnelund Bygn;ngsmegs;ge anlegq
gt Grense forrestrik sjonsormride Flaggstang
——— Frisiktsonevedveg \_,/\ Lodrett forstatningsnur
Bygninger Adresser
" Bygningsdelelinje Abo Adressepunkt bekst
"~ TaksprangBunn Vegsituasjon
~""~  Takriss — ™  Annetvegareal
Takoverbygg —~— Autovern
" Takoverbygg kant " Vegdekkekant
—" ™  Trappinntil bygg, kant
-~ \Veranda
— Bygningslinje
-  Taksprang
— ™ Mgnelinje
Regu!enngspfan PBL 2008
Sikringsone - Frisikt
- ,./' Sikringsonegrense
Bolighebyaggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fartau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
s  Annenveggrunn - gr@ntareal
Friomride
.\ . Sikringsone - Frisikt
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
WomsT®: Godkj. Nybygg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
e Byggegrense
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
i Frisiktslinje
-~ Planens begrensning
""" Form3lsgrense
" Regulerttormtegrense
-l Byggegrense
w"" Bebyggelse sominngsriplanen
w_+"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
i * Regulert senterlinje
g Frisiktslinje
w—.~"" Regulertkantkjgrebane
~ Regulert stgyskjermn
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn

67



68

@f'\ Kommuneplankart N
A 74
@ Eiendom: 48/139/0/6
Adresse: Skogstjernevegen 8D
Utskriftsdato: 21.08.2025
Strand kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag
Bygning, Andre bygg

a Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatt i bruk (i GABR)
Bygning, uten Bygningspunkt
TraktorvegSti

. Bt
Komrmuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢
Boligbebyggelse - niverende
I sentrurnsforrn 1 - n&vzerende
Tjenesteyting - nSverende
P Tijenesteyting- fremtidig
| N=ringsbebyggelse - ndvaerende
B Gravogurnelund - ndverende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Friomride - ndverende
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
8ygninger
—"~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
~—"" =~ Takriss
Takoverbyag
"~ Takowverbygg kant
-  Trappinntilbygg, kanrt
~" " \Veranda
-~  Bygningslirje
—" "~ Taksprang
-  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flano
—" Grenseforarealformil
—"" Fjernveg-niverende
""" Hovedveg-nivmrende
- Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nivarende
voe*""  Gang-/sykkelveg - ndverende
Gang-fsykkelveg - frarmtidig
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
w7,  Godkj. Nybygg
Ewendomsinformasjon
D el Eiendomsgrense
I Eicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Y Hekk
Adresser
Abe Adressepunktbekst
Vegsituasjon
— ™ Annetvegareal
-  Autovern
—" " Vegdekkekant
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Utskriftsdato: 21.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 48/139// A

[\, ELropaveg
# Europaveg
.‘ Europaveg tunnel
Riksveg

> # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/' / Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel

| Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
 / Gang- og sykkelveg
| Annet gangareal
A

‘/? /" Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomskart for eiendom 1130 - 48/139//6

Utskriftsdato: 21.08.2025

A

= ékdgsrjcrnevcgﬁ,n

Gravpl.

Skogstjerneved en

H49.7

4741

Det tas forbehold om rikti

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

@ Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 2192,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt  Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone32 Nord 6546730,897671582 @st 330422,6213914901

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6546784,35 330361,67 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 23,95

2 6546778,24 330430,15 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 68,75

3 6546764,93 330426,21 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,88

4 654674474 330442,9 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 26,20

5 6546708,74 330413,15 13cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 46,70

6 6546711,17 330409,71 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 4,21

7 6546739,58 330418,64 10 cm  Annen terrengdetalj (AD) Annen detalj (83) 29,78

8 6546751,47 330402,25 10 cm  Annen terrengdetalj (AD) Annen detalj (83) 20,25

9 6546766,56 330377,7 10 cm  Annen terrengdetalj (AD) Annen detalj (83) 28,82



SITUASJONSPLAN

Tiltakshaver; ~Eiendomsutvikling Ryfylke Malestokk |tegn am | Dato 29.04.2015
Byggeplass: ~ Skogstjerneveien 10500 |4 - Dato
Kommune: Strand kommune Format A4 |Sak 4-mannsboliger

KLEPP Tegnnr  A109
Q{1 PROSJEKTERING AS e
rosj nr

@Tagningen er beskytiet it lov om opphavsratt
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B - SEceIoNER
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SITUASJONSPLAN
Tiltakshaver: Eiendomsutvikiing Ryfytke Malestokk |regn v | Dato 20052015
Byggeplass:  Skogstjemeveien 1:500 fy . Dato
Kommune:  Strand kommune FomatAd [sak 4-mannsboliger
D KLEPP Tognr A109
0] PROSJEKTERING AS o 201521
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PLAN 1. ETASJE

Tiltakshaver: Eiendomsutvikling Ryfylke Malestokk | regn am | Dato 22052015
Byggeplass: Skogstjernevegen 12100 e | b
Arealberegninger Bruksareal i m* Kommune:  Strand FormatA3 | Sak  4-mannsboliger
i hht. NS 3940 oo | Ubendg
Leilighet 597 me 50 KLEPP Tegnnr 0401
erghe 7 m Om PROSJEKTERING AS
Sum 59.7 m? 5.0 m? Prosjnr 2015021
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PLAN 2. ETASJE

TexoL

SNITT

PLAN 2. ETASJE

Tiltakshaver: Eiendomsutvikling Ryfylke Malestokk | rogn av | Dato 22052015
Byggeplass: Skogstjernevegen 12100 e | b
Kommune:  Strand Format A3 | sak _4-mannsboliger
KLEPP Tegnnr 0501
PROSIEKTERING AS
Prosjnr 2015021
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Asfaltert parkeringsplass +45.40

FASADE MOT S@R-VEST

Asfaltert parkeringsplass

Brostein mellom asfalt 0g Nusvegg

FASADE MOT NORD-@ST

Brostein mellom asfalt 0g husvegg

FASADE MOT S@R-VEST OG NORD-@ST

Malestokk

Tiltakshaver: Eiendomsutvikling Ryfylke Tegn AV | Dato 22052015
Byggeplass: Skogstjernevegen L
Kommune: Strand FormatA3 |sak 4
KLEPP Tegnnr  06.01
i ! PROSJEKTERING AS ST
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,4/—
] I +45.80
/_[ | Asfaltert parkering W

Vei +46.30

W Asfaltert parkering/planert terreng +45.40
+45.00

FASADE MOT S@R-@ST

_— =

L

+45.80 Asfaltert parkering +45.40

FASADE MOT NORD-VEST

FASADE MOT NORD-VEST OG SZR-@ST BOLIG 1

Tiltakshaver: Eiendomsutvikling Ryfylke Malestokk |7egn AM | Dato 22052015
Byggeplass: Skogstjernevegen 1:100 |7 cnem!, Dato -
Kommune: Strand FormatA3 |sak 4

KLEPP Tegnnr  06.02

PROSJEKTERING AS

Prosjnr 2015021




VEDTEKTER

for

Sameiet Skogstjernevegen

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

10.

Sameiets navn er “Sameiet Skogstjernevegen”. Sameiet bestar av 11
boligseksjoner av eiendommen gnr. 48, bnr. 139 i Strand kommune.
Sameiet blir opprettet ved seksjoneringsbegjaering

Styret skal besta av totalt 4 seksjonseiere, og minimum en fra hvert bygg.

Hver seksjon eier sin del av sameiet i henhold til sameiebrgken.

. Fellesutgiftene deles likt pa seksjonene.

Utvendig farge pa seksjonene skal vaere lik for alle.

Fasadeendringer godtas ikke uten styrets godkjenning.

Sameiet har felles tomt, men seksjonseiere pa bakkeplan kan benytte
omradet foran sin terrasse/seksjon som sitt uteomrade, ref situasjonsplan.
Dette forutsetter at omrade blir ivaretatt og stelt. Deler av sameiets tomt er
friomrade og dette er felles for alle seksjonseiere.

Sameiet har 2 atkomster som begge er felles for hele sameiet.
Parkeringsplassene er ogsa felles og benyttes slik det er mest
hensiktsmessig. Vedlikehold og eventuelle utgifter for fellesomrader deles likt

mellom alle seksjonseierne.

. Dyrehold er tillatt.

Dersom intet annet er nevnt i vedtektene benyttes falgende lov: Lov om

Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.
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VEDTEKTER

for

Sameiet Skogstjernevegen

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

10.

L

&

. Sameiets navn er “Sameiet Skogstjernevegen”. Sameiet bestar av 11

boligseksjoner av eiendommen gnr. 48, bnr. 139 i Strand kommune.
Sameiet blir opprettet ved seksjoneringsbegjaering

Styret skal bestd av totalt 4 seksjonseiere, og minimum en fra hvert bygg.
Hver seksjon eier sin del av sameiet i henhold til sameiebrgken.
Fellesutgiftene deles likt pa seksjonene.

Utvendig farge pa seksjonene skal veere lik for alle.

Fasadeendringer godtas ikke uten styrets godkjenning.

Sameiet har felles tomt, men seksjonseiere pd bakkeplan kan benytte
omradet foran sin terrasse/seksjon som sitt uteomrade, ref situasjonsplan.
Dette forutsetter at omrade blir ivaretatt og stelt. Deler av sameiets tomt er
friomrade og dette er felles for alle seksjonseiere.

Sameiet har 2 atkomster som begge er felles for hele sameiet.
Parkeringsplassene er ogsa felles og benyttes slik det er mest
hensiktsmessig. Vedlikehold og eventuelle utgifter for fellesomrader deles likt
mellom alle seksjonseierne.

Dyrehold er tillatt.

Dersom intet annet er nevnt i vedtektene benyttes fglgende lov: Lov om

Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.



Nabolagsprofil

Skogstjernevegen 8D - Nabolaget Fgrland - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Jorpeland bedehus 2 min %
Linje 100 0.2 km
X Stavanger Sola 39 min &
Skoler
Fielltun skole (1-7 kl.) 13 min %
742 elever, 36 klasser 1.2 km
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 16 min %
190 elever, 11 klasser 1.4 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
337 elever, 18 klasser 1.3 km
Strand videregéende skole 15 min &
400 elever 11.3 km
St. Olav videregdende skole 30 min &
790 elever, 34 klasser 30.2 km

«Fredelig, rolige naboer, kort vei til
natur, butikker og god buss,
batforbindelser»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN
wiw - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
.
Aldersfordeling
A
- Ng
38®
¢ o s
e N3N s 0 &
S @ S8 Ne g
T xii oL~
Y
N O N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ferland 1911 830
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 6 min %
111 barn 0.5km
Jgrpeland barnehage (1-5 ar) 8 min %
61 barn 0.7 km
Fgrland barnehage (1-5 ar) 13 min %
79 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Jgrpeland 8 min #
PostNord 0.6 km
Bunnpris Jgrpeland 8 min #
Sgndagsépent 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett89/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
® Sgrstadmarka 4 min A&
Ballspill 0.4 km
® Hellandsbanen 5min &
Ballspill, fotball 0.4 km
& Akilles Treningssenter 17 min %
& Fitnesspoint Jgrpeland 18 min %
Boligmasse

B 383% enebolig
B 9% rekkehus
B 3% blokk

6% annet

«Kjempe fint nabolag og masse fine
folk. Kanon bral»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 11 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
M Forland
B Jogrpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Skogstjernevegen 8D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4103 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: E-post: marion.espedal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



