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Hakon Magnussons gate 1B, 7041 TRONDHEIM

Romslig og pen 3-roms selveier
hjorneleilighet fra 2006 | Takhoyde
opp mot 3m | Balkong | Parkering |
Heis | Fjernvarme



Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil
E-post

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

95472 624
christian.droyvold@aktiv.no

Velkommen til Hakon
Magnussons veg 1B!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Hdkon Magnussons gate 1B - en moderne og meget
tiltalende 3-roms selveierleilighet pa Lade. Leiligheten har en god
planlgsning med store rom og en romslig balkong. Boligen holder
gjennomgdende god standard. Her bor du sentralt, men likevel rolig
og tilbaketrukket, med kort vei til "alt"!

Verdt & merke seg:

Stor balkong pa 16 kvm
Beboerparkering

Gjesteparkering

Populeer beliggenhet pa Lade

Bod i kjeller

Balansert ventilasjon og fjernvarme

Nmkkelinformasjon Takhgyde opp mot 3 meter
. God planlgsning med 2 soverom
Prisant.: Kr4 350 000, Kort vei til kollektiv, treningssenter og butikker
Omkostn.: Kr 110 140-
Total ink omk.: Kr4 460 140, Velkommen til hyggelig visning!
Felleskostn.: Kr4913,- prmnd
Selger: Marit Hartmann Flood
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2006
BRA-i/BRA Total 91/91 kvm
Tomtstr.: 10063 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 414, bnr. 397
Snr. 37
Oppdragsnr.: 1710250317
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA totalt: 91 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 6 m2 Bod i kjeller

2. etasje
BRA-i: 85 m2 Entre, soverom, bad, gang, soverom, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10063 m?

Beliggenhet

Boligen har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i Hdkon Magnussons gate pa
Lade. Her bor du i et trygt, rolig og veletablert boligmiljg. Omradet passer spesielt godt
for enslige, studenter og etablerere, og oppleves som et hyggelig nabolag med gode
moteplasser og hgflige naboer. Lade kombinerer nzerhet til bylivet med korte avstander
til flotte rekreasjonsomrader, blant annet Ladestien og flere grgnne lunger som innbyr
til et aktivt friluftsliv.

Det meste du trenger i hverdagen finner du bare et par minutter unna. Dagligvarebutikk
ligger sveert neer, og City Lade - et av byens stgrste kjgpesentre med et bredt utvalg av
butikker, restauranter og servicetilbud, ligger rett ved boligen. For den som gnsker
gode treningsmuligheter, ligger bade 3T-Lade og Flex Gym i umiddelbar nzerhet, og
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omradet byr pa flere idrettsanlegg og ballbaner innen gaavstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 7-8 minutters gange til Lade barne- og ungdomsskole. Det er
kort vei til til flere videregdende skoler, og Stabburet, Korsvika og Voldsminde er de
naermeste barnehagene.

Lade har et bredt tilbud av fritidsaktiviteter. Lade idrettsanlegg, som er en av byens
stgrste fotballarenaer, ligger i neerheten og byr pa flere baner og gode
treningsfasiliteter. Treningssentre som Flex Gym og 3T-Lade ligger ogsa innen kort
gangavstand.

Turomradene rundt boligen er blant de mest populeere i Trondheim. Ladestien nas
raskt og byr pa flotte naturopplevelser, med tilgang til badeplasser og
rekreasjonsomrader langs sjgen. Dagligvarebutikk ligger kun noen fa minutters gange
fra boligen, og nzerheten til City Lade gir et bredt utvalg av butikker og servicetilbud
uten at det preger det rolige neermiljget.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet er sveert godt, og naermeste bussholdeplass ligger kun par minutters
gange fra boligen. Herfra gar det hyppige bussavganger som tar deg raskt og effektivt
til Trondheim sentrum, som nas pa kort tid. Det er ogsa gode forbindelser mot Tiller,
Heimdal og @vrige bydeler. For pendlere er Lilleby stasjon innen gangavstand, med
togavganger som knytter omradet til bade Trondheim S og regionlinjene videre ut av
byen. Reisen til Trondheim lufthavn Vaernes kan gjgres enkelt med buss eller tog, og tar
rundt en halv time.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Simen Trgen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Simon Trgen har opplyst om fglgende byggemate:

Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stgpt betong. Utvendige fasader er
kledd med trekledning og fasadeplater. Vinduer og balkongdgrer fremstar med 2-lags
glass. Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det dgdsbo?
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Svar: Ja

Avdgdes navn: Even Hartmann Flood

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2006 med slette fronter og benkeplate av laminat. Det
registreres manglende dgrhandtak pa en skapdgr, skade pa skapdgr under vask samt
slitasje pa fronten til oppvaskmaskin.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av registrerte skader og slitasje.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales a reparere eventuelt skifte ut skadede/manglende deler av
kjgkkeninnredningen, som handtak, skapdgr under vask og slitt oppvaskmaskinfront.

VANNLEDNINGER

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Det bemerkes likevel at det ved en eventuell
lekkasje er gkt risiko for skader pa tilstgtende konstruksjoner, da rgrfordelingen er
plassert i himling uten tett skap med sikker avrenning. Det ble ogsa registrert
manglende hendel pa hovedstoppekranen i leiligheten, noe som innebaerer redusert
mulighet for rask avstengning ved lekkasje. Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av
manglende hendel pa hovedstoppekran og fraveer av lekkasjesikring ved
rgrfordelingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Det anbefales a etablere hendel pa hovedstoppekranen i leiligheten for a sikre enkel og
rask avstengning ved eventuell lekkasje. Videre anbefales det & etablere
lekkasjesikring, eventuelt et tett fordelerskap med kontrollert avrenning, for a redusere
risikoen for skader pa tilstetende konstruksjoner ved lekkasje fra rgrfordelingen

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Tettesjiktet har nddd en alder som gjor tettheten usikker i tiden fremover.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av tettesjiktets alder og den gkte risikoen for
lekkasjer som dette medfgrer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann.
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SANITARUTSTYR

Det registreres ingen skader pa saniteerutstyret. Det registreres imidlertid at det ikke er
etablert drensapning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa annen godkjent lgsning. Tilstandsgrad 2
settes pa bakgrunn av manglende drensapning og manglende dokumentasjon pa
alternativ Igsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det anbefales & etablere drensapning eller annen godkjent Igsning for lekkasjevarsling
i tilknytning til den innebygde sisternen, for & redusere risiko for skjulte lekkasjer og
folgeskader.

VATROM: OVERFLATER

Gulvet har fall mot sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det ble malt 24 mm
heydeforskijell fra topp flis ved der til topp sluk i dusjsonen. Tilstandsgrad 2 settes pa
bakgrunn av avvikende fallforhold i forhold til anbefalt referanseniva.

Anbefalte tiltak overflater:

Ved fremtidig oppgradering av badet bar gulvets fallforhold utbedres i trad med
gjeldende vatromsstandard. Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjgring av
sluk for & sikre god avrenning.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass pa utvendige oppstillingsplasser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf
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Polisenummer
SP616163

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
- Elektrisk
- Fjernvarme

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 350 000

Kommunale avgifter
Kr 16 632

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa

grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.
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Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for oktober 2025 pa
kr 1 386, endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 1240 388

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 961 553

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Velforening

Sameiets boligseksjonssameiere har rett og plikt til medlemskap i Ladeporten
Velforening som sammen med eier av nabotomt eier et felles park- og lekeomrade og
felles atkomstvei i tilknytning til eiendommen. Kontingenten betales gjennom
felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
85/10353

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
Felleskostnad driftsdel: kr 4 285

Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 628

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Diverse drift og vedlikehold
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- Strgm i fellesareal

- Felles bygningsforsikring

- Avsetning til framtidig vedlikehold

- Elektroniske tjenester (kabel-tv/internett)
- Velforneingskontigent

Felleskostnader pr. mnd
Kr4913

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 48 683

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Ladeporten

Organisasjonsnummer
989912690

Om sameiet
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Ladeporten.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr-1 129 526
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- Egenkapital: Kr 2 873 940
- Disponible midler: Kr 2 987 498
- Arets endring i disponible midler: Kr -1 129 526

@konomisk status for Ladeporten Velforening per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -38 037

- Egenkapital: Kr 15 391

- Disponible midler: Kr 15 391

- Arets endring i disponible midler: Kr -38 037

Styregodkjennelse
Styrets godkjennelse kreves ikke ved overdragelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal
dyr holdes i band og avfgring fiernes.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 414, bruksnummer 397, seksjonsnummer 37 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/414/397/37:

HEFTELSER

06.06.1983 - Dokumentnr: 9757 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:398

Gjelder tilbygg i en avstand av 4 m m.v.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:397

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.10.1987 - Dokumentnr: 24472 - Bestemmelse om bebyggelse
Rett for Sameiet Hakon Magnussonsgt. 3 til & fere opp
bygning ngrmere enn 4 m fra felles tomtegrense m.v.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:397
Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2006 - Dokumentnr: 18860 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:397

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2006 - Dokumentnr: 20809 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

28.08.2006 - Dokumentnr: 19433 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 37

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 85/10353

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.2-110

Diverse pategning

Snr. 81 og snr. 37 bytter boder.

Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER

21.08.2006 - Dokumentnr: 18860 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:511
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:397

21.08.2006 - Dokumentnr: 18860 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:512
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Rett til bruk av felles lek- og oppholdsomrade
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:5001 Gnr:414 Bnr:397

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 19.11.2007

Ferdigattesten gjelder fasadeendring, bruksendring og utvidet avkjgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.2007.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 2 og er avsatt til ndaveerende sentrumsformal og bla/
grennstruktur.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/
396,397,398." med planID r0449, datert 26.08.2004.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen er ogsa underlagt felgende reguleringsplan:
PlanID: r20090017

Plannavn: Lillebyomradet

Vedtaksdato: 26.09.2013

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: k20110088

Plannavn: Lade og Leangen

Formal: Hensikten med denne revisjonen av kommunedelplanen er a fastsette nye
rammer for detaljplanlegging innenfor utbyggingsomradene pa Lade og Leangen med
hensyn til arealbruksformal, utbyggingsvolum og hayder.
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PlanID:r20210055

Plannavn: Ladebekken 56

Formal: Hensikten med denne revisjonen av kommunedelplanen er & fastsette nye
rammer for detaljplanlegging innenfor utbyggingsomradene pa Lade og Leangen med
hensyn til arealbruksformal, utbyggingsvolum og hayder.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

PLANFORSLAG

PlanID: r20220025

Plannavn: Fridheimveien 1 og 3 og Jarleveien 12

Formal: Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bolig, naering,
parkeringskjeller, torg og gate ved Fridheimveien 1 til 3 og Jarleveien 12. Det legges til
rette for inntil 400 boliger og 1 200 m2 naeringsformal.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

108 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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110 140 (Omkostninger totalt)
122 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
124 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 460 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 472 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 474 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr110 140

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000 - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/
overtakelse kr 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Nabolagsprofil

Hakon Magnussons gate 1B - Nabolaget Ladeporten - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2 Ladeveien 4 min &
Linje 2, 54,106 0.4 km
8@ Lilleby stasjon 11 min 4
Linje R60, R70 0.9 km
& Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.8 km
&® Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.7 km
*  Trondheim Veernes 30 min &
Skoler
Lade skole (1-10 kl.) 5min #
663 elever, 36 klasser 0.4 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 8 min %
216 elever, 17 klasser 0.7 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 21 min &
558 elever, 27 klasser 1.7 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 16 min #

90 elever, 3 klasser 1.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 6 min &
539 elever, 38 klasser 2.8 km
Cissi Klein videregaende skole 20 min %
Lukas videregdende skole 7 min &
80 elever, 8 klasser 2.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
* Naboskapet
== Hpflige 64/100
Aldersfordeling

3%
13.7 %
14.5%

Ls.

43.6 %

0.8 %
6.3 %
72%
28.7 %
21.2%
27.2%

- W

36.2%

38.9%

23.1%

151 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Ladeporten 979 701
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stabburet barnehage (2-5 ar) 8 min %
79 barn 0.6 km
Korsvika barnehage (1-2 ar) 10 min %
27 barn 0.9 km
Tiriltoppen barnehage (1-5 ar) 14 min %
99 barn Tkm
Dagligvare
Bunnpris Lade 2 min %
PostNord 0.2 km
Coop Extra Lilleby 6 min %
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 86/100

o Turmulighetene

AL Naerhet il skog og mark 85/100

Sport

® Lade skole 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Ringvebanen, ballbane 7 min %
Fotball 0.6 km

& Flex Gym 3min %

& Impulse Treningssenter Lade 8 min £

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
LadeTorget 7 min %
l@ Boots apotek LadeTorget 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 7%13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 54%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250317

Selger 1 navn

Marit Hartmann Flood

Hakon Magnussons gate 1B

Poststed
TRONDHEIM 7041
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn |Even Hartmann Flood

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MHF 1

Document reference: 1710250317



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MHF

Document reference: 1710250317
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Hakon Magnussons gate

1B
/041 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1972
BRA: 91 m2
BRA-i: 91 m?

Rapportdato: 711.2025 (Gyldig til 711.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 414 BNR: 397 SNR: 37

Simon Trgen simon.troen@tft.no
Takst-Forum Trgndelag 98002244

Hakon Magnussons gate 1B
7041 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hakon Magnussons gate 1B, 7041 Trondheim 2av 13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37491

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

¢ Kjokken:
o Overflater og innredning
e Vannledninger
e Vatrom:
o Saniteerutstyr
o Overflater
o Membran, tettesjikt og sluk

Bygningsdeler med TG-IU

e Vatrom:
o Fukt

s Super’raks’r Hakon Magnussons gate 1B, 7041 Trondheim 4 av 13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.11.2025 7.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Even Hartmann Flood Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Marit Hartmann Flood

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simon Treen Telefon: 98002244
Y mon TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: simon.troen@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Hakon Magnussons gate 1B, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 414 Bruksnr: 397 Festenr:
Seksjonsnr: 37 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1972 - Kilde: Matrikkelen

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stept betong. Utvendige fasader er kledd med trekledning og fasadeplater. Vinduer og balkongderer
fremstar med 2-lags glass. Taket er tilnsermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2006 Det registreres at leiligheten har gijennomgéatt en ombygging i 2006. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hakon Magnussons gate 1B Snr.37

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 85 85 0 0 16
U. etasje 6 6 0 6] 0
Totalt m?2 91 91 (o] (o] 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 85 85 (0] Entré, soverom, bad, gang, soverom, stue og kjokken.
Totalt m? 85 85 o
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ved en visuell kontroll registreres det ingen skader eller avvik pa balkong.

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse.
Vinduer med 2-lags glass.
Balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Balkong

Nei

Nei

Ved en visuell kontroll og funksjonstest av utvalgte derer og vinduer registreres det ingen skader

eller avvik p& vinduer og derer.

Hakon Magnussons gate 1B, 7041 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pé stue og
kjokken.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning fra 2006 med slette fronter og benkeplate av laminat. Det registreres
manglende derhandtak pa en skapder, skade pa skapder under vask samt slitasje pa fronten til
oppvaskmaskin.

Tilstandsgrad 2 settes pa& bakgrunn av registrerte skader og slitasje.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales a reparere eventuelt skifte ut skadede/manglende deler av kjekkeninnredningen,
som handtak, skapder under vask og slitt oppvaskmaskinfront.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ved en enkel funksjonstest registreres det ingen avvik eller skader p& mekanisk avtrekk over
stekesonen.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Meglerpakke ikke komplettert/mottatt, og derav ikke kontrollert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Meglerpakke ikke komplettert/mottatt, og derav ikke kontrollert.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avlgpsrer
Type avigpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Ved en visuell kontroll registreres det ingen skader/lekkasjer eller avvik pd avigpsanlegget.

6.7 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rgrfordeling? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Det bemerkes likevel at det ved en eventuell lekkasje er
okt risiko for skader pa tilstatende konstruksjoner, da rerfordelingen er plassert i himling uten tett
skap med sikker avrenning. Det ble ogsa registrert manglende hendel pa hovedstoppekranen i
leiligheten, noe som innebaerer redusert mulighet for rask avstengning ved lekkasje.

Tilstandsgrad 2 settes p& bakgrunn av manglende hendel pa hovedstoppekran og fraveer av
lekkasjesikring ved rarfordelingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere hendel pa hovedstoppekranen i leiligheten for & sikre enkel og rask
avstengning ved eventuell lekkasje. Videre anbefales det & etablere lekkasjesikring, eventuelt et tett
fordelerskap med kontrollert avrenning, for & redusere risikoen for skader pa tilstatende
konstruksjoner ved lekkasje fra rerfordelingen

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El kontroll datert 07.11.2025 Ingen avvik registrert.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ved en visuell kontroll registreres det ingen avvik eller skader p& vannbaren varmeanlegg.
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6.10 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er etablert felles mekanisk avtrekk for bygget. Leiligheten har mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad. Utover dette ventileres leiligheten naturlig via klaffventiler pa yttervegg og spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen avvik registrert.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall mot sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det ble malt 24 mm
heydeforskjell fra topp flis ved der til topp sluk i dusjsonen.
Tilstandsgrad 2 settes p& bakgrunn av avvikende fallforhold i forhold til anbefalt referanseniva.

Anbefalte tiltak overflater
Ved fremtidig oppgradering av badet ber gulvets fallforhold utbedres i trdd med gjeldende

vatromsstandard.
Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god avrenning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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& Supertakst

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjiktet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden fremover.

Plast

Nei

Nei

Ja

TG-2

Tilstandsgrad 2 settes p& bakgrunn av tettesjiktets alder og den ekte risikoen for lekkasjer som

dette medfarer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, opplegg for vaskemaskin, klosett med innebygd sisterne, og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ja

Ja

TG-2

Det registreres ingen skader pa saniteerutstyret. Det registreres imidlertid at det ikke er etablert

drensépning for & synliggjere eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er heller ikke

fremlagt dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Tilstandsgrad 2 settes p& bakgrunn av manglende drensdpning og manglende dokumentasjon pa

alternativ lasning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & etablere drensdpning eller annen godkjent lasning for lekkasjevarsling i tilknytning

til den innebygde sisternen, for & redusere risiko for skjulte lekkasjer og felgeskader.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Ved en enkel funksjonstest registreres det ingen avvik pd mekanisk avtrekk.

Hakon Magnussons gate 1B, 7041 Trondheim
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Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot fellesareal og tilstatende boenheter.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
e Toalettrom

e Trapp

¢ Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder
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ENERGIATTEST

Adresse Hakon Magnussons gate 1B
Postnummer 7041

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim

Gardsnummer 414

Bruksnummer 397

Seksjonsnummer 37

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21064165
Bruksenhetsnummer H0207

Merkenummer Energiattest-2025-188375
Dato 10.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



LADEPORTEN

Eierseksjonssameiet Ladeporten, Hakon Magnussonsgate 1 B og 1 C, 7041 Trondheim bestar av 108
eierseksjoner og 1 naeringsseksjon, Ladebekken 50.

HUSORDENSREGLER
for Eierseksjonssameiet Ladeporten

Siste gang endret pa arsmgtet 28. april 2022

1. GENERELT

Formalet med husordensregler er & legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg, og hvor ingen tar
seg til rette pa andres bekostning. Sameiere/beboere plikter til enhver tid & rette seg etter
husordensreglene.

Husordensreglene ma sees i sammenheng med vedtektene for sameiet og relevante bestemmelser i
lover og forskrifter.

Husordensreglene kan kun endres gjennom vedtak pa arsmgtet.

Henvendelser til styret sendes skriftlig til styrets epostadresse: styret@ladeporten.no

Styrets oppslag pa postrommet anses som gitt til den enkelte beboer.

Bestemmelser knyttet til HMS finnes pa oppslag pa postrommet, og alle plikter & gjere seg kjent med
og a felge disse bestemmelsene.

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

Enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets styre via megler og forretningsferer.

Postkasseskilt og derklokkemerking bestilles hos forretningsfarer. Det er ikke tillatt & klistre egne
navnelapper pa darklokkene. Kostnader knyttet til postkasseskilt og derklokkemerking belastes den
enkelte eier/beboer selv om vedkommende selv ikke har bestilt merkingen.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

3. S@PPEL

Sagppelrommet er kun til bruk for husholdningsavfall.
Restavfall skal pakkes i plastpose fgr det kastes i container.
Papp skal brettes sammen og komprimeres i stgrst mulig grad far den legges i container.

Det er forbudt a sette fra seg sgppel / avfall pa fellesarealer.
4. PARABOLER, BLOMSTERKASSER, MARKISER O.L.
Private antenner eller paraboler er ikke tillatt.

Blomsterkasser anbefales hengt pa innsiden av balkongen. Dersom de henges pa utsiden, ma
kassestativet vaere fastmontert til balkongrekkverket og kassen festet til kassestativet — slik at kraftig
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vind og andre forhold ikke utgjer noen risiko. Blomsterkasser ma ikke veere til sjenanse for naboene
med hensyn til jord- og vannsgl.

Rengjering av balkonger ma foretas uten a sjenere underliggende leiligheter.

Far montering/bestilling av utvendige persienner skal det sgkes styret i sameie. Utvendige persienner
holdes i farger i trad med styrets beslutning slik at det blir et enhetlig preg. Det er den enkelte eiers
plikt & pase at persiennen festes forsvarlig. Montering av markiser tillates i utgangspunktet ikke pga.
innfestingsproblemer i fasaden.

5. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i band
og avfgring fiernes.

6. BRUK AV LEILIGHETEN

6.1. Den enkelte sameier/beboer plikter & s@rge for ro i seksjonen mellom klokken 2300 og 08.00. Vis
hensyn ved bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet! Ved festlige anledninger skal det gis
nabovarsel i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk og rop og skrik, spesielt
nar dgrer og vinduer er apne.

6.2. Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager mellom
klokken 0800 og 2100, og pa lerdager og dag fer helligdag mellom klokken 1000 og 1600.
Stgyende arbeider er ikke tillatt pa sgn- og helligdager.

6.3. Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter, og om
ngdvendig ma tillatelsen innhentes fra offentlig myndighet

6.4. Sameiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til seksjonen lager
ubehag/ulempe for gvrige sameiere/beboere eller gjar skade pa felles eiendom.

6.5. Luftavtrekkene pa kjokken og bad méa holdes rene og apne for a sikre leilighetens Iuftkvantitet og
-kvalitet. Filteret i avtrekket pa kjokkenet bgr rengjeres hver maned ved normal bruk.

6.6. Ved grilling er det bare tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill.
Fakler kan bare brukes pa gateplan, og ma fiernes etter at de er utbrent.

6.7. Seksjonseier/beboer er ansvarlig for at innvendige flater av balkonger og terrasser vedlikeholdes
i sine opprinnelige farger. All utvendig fasadeforbedringer/endringer foretas av sameiet.

6.8. Da fasaden m/balkonger og uteplasser er sameiets ansikt utad, er det svaert viktig at den
framstar ryddig og innbydende. Dette gjelder ogsa vindustildekking.

Bruk av balkongen/uteplassen som lagerrom, til & lagre s@ppel eller sette ut typiske innemgbler er
forbudt. Brudd pa denne regelen vil fare til fierning og bortkjering av gjenstandene v/vaktmester for
eiers regning.

Tarking eller oppheng av tay skal ikke vaere synlig for omgivelsene. Risting av tepper og matter og
lufting over rekkverk pa balkong er forbudt.

6.9. Saging, skjeering, pussing og boring som medfgrer stgvplager for naboene, er ikke tillatt pa

balkongene / terrassene. Byggest@v og sagmugg kan dessuten forarsake tette avlgpsrer fra
balkongen. Nar slikt arbeid utfgres innenders i leiligheten, kan man bruke et lukket rom uten brann-
/rayk-sensor og eventuelt benytte et plast-draperi. Man kan i tillegg dekke til sensorene i andre rom
med plastpose mens arbeidet pagar. Ved vedlikehold av selve balkongen / terrassen, og hvor
vedlikeholdet avgir mye stgv, ma balkongen / terrassen kles inn med plast eller annet egnet materiale.



7. BRUK AV GARASJEPLASS

Bruk av egen garasjeplass skal ikke veere til sjenanse for andre seksjonseiere/beboere.
Oppsamling av ungdvendig skrot pa egen parkeringsplass er ikke tillatt.

Garasjen skal ikke brukes til vaskeplass.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander, biler, tilhengere etc. utenfor eget parkeringsareal, og
gjenstander etc. vil kunne bli fiernet uten varsel for eiers regning.

Ved utleie av garasjeplass er det tillatt a leie ut til personer som bor i Eierseksjonssameiet Ladeporten.
Jf. vedtektene § 4, 4. avsnitt som stiller krav om at leier av garasjeplass méa veere sameier.

Garasjeapner bar ikke oppbevares i bilen, pga. fare for tyveri av apner som gir tilgang til sameiets
fellesarealer.

8. FELLESAREALER

8.1. All skade som pafgres felleseiendom, ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstdende, skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende
adgang til omradet.

8.2. Det skal vises varsomhet ved flytting, og dgrpumper skal ikke sta frakoblet. Skade forvoldt pa
eiendommen under flytting, ma erstattes av eier.

8.3. Ingen private gjenstander (sykler, sappel, byggematerialer e.l.) skal oppbevares i oppganger
eller veere til hinder og/eller sjenanse for andre sameiere/beboere, og vil kunne bli fiernet for eiers
regning og risiko. Brudd pa denne regelen medfgrer ogsa at man frasier seg retten til renhold av
gjeldende omrade, selv om omradet inngar i fellesutgiftene. Sykler skal plasseres i sykkelstativene
eller pa anviste plasser.

Barnevogner og rullatorer er ikke tillatt plassert i fellesarealer hvor de kan veere til hinder for
fremkommelighet.

8.4. Sameiere/beboere skal aldri legge reklame eller papir oppe pa postkassene eller i
inngangspartiet, men bruke papircontaineren.

8.5. Rayking er forbudt i fellesarealer innomhus, sa som ganger, heiser og i garasje. Ved rgyking pa
fellesarealer utomhus plikter den enkelte a ta med seg de etterlatenskaper dette matte skape. Ved
reyking pa balkong ma det tas spesielt hensyn til naboene. Reyking ma for gvrig ikke veere til
sjenanse for andre.

8.6. Oppganger og garasjeanlegg skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

8.7. Foreldre/foresatte har ansvar for egne barns lek og generelle oppfarsel og ma pase at grent-
arealene blir tatt vare pa.

8.8. Vinduer i oppganger ma ikke sta dpne om natten, bortsett fra nar det er nadvendig a lufte. Darer
fra garasje til oppganger/heiser, samt inngangsdearer til oppgangene ma alltid holdes last.

8.9. Ballspill henvises til ballplasser i omradet. Aktiviteter som er til sjenanse for andre i
gardsomradet, er ikke tillatt. Stayende uteaktiviteter henvises til friomrader i naermiljget og skal ikke
forega i gardsomradet.

8.10. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det er viktig & vaere
oppmerksom nar man gar inn fellesdgrer og porter, slik at uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente
skal alltid henvises til ringetavle eller egen ngkkel. Ukjente skal ikke gis adgang til oppganger og
garasje.
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8.11. Utvendige parkeringsplasser er kun til korttidsparkering for gjester og til parkering for beboere
som ikke har parkeringsplass i garasjekjelleren. Overtredelse vil kunne medfgre borttauing for eiers
egen regning og risiko.

8.12. Det er bare tillatt for utrykningskjeretay og renovasjonsbiler & kjgre pa fellesomradet.
Drosjetransport skal ikke forega pa interne gangveier med mindre det er syketransport.

9. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

9.1. Ved brudd pa husordensreglene vil det kunne bli gitt muntlig beskjed fra styret eller sendt ut
skriftlig advarsel til eier av seksjonen med en angitt frist til & rette opp de paklagede forhold. For @vrig
vises det til vedtektenes og lovverkets bestemmelser om mulige reaksjonsformer i alvorlige tilfeller.



SAMEIEVEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET LADEPORTEN
(Org.nr. 989 912 690)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med etablering av sameiet, endret i arsmeote 26. mai 2020. Sist endret
27.03.2025.

%k %k ok

§ 1

Sameiets navn og eiendom

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Ladeporten. Eiendommen bestér av en bygning pa eiet tomt
med betegnelsen gnr. 414 bnr. 397 1 Trondheim kommune. Sameiet bestar av 108 boligseksjoner
og 1 nzringsseksjon.

Av vedlegg til disse sameievedtekter fremgér seksjonstegning, seksjonenes nummerering og
sameiebraker. Sameiebreken er bestemt ut fra seksjonenes areal. Enkelte av bodene som er
seksjonert som tilleggsareal er en del av tilfluktsrommet og skal i en krisesituasjon tilrettelegges
for dette formal.

§2

Fellesareal

Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter. Som
fellesareal er séledes utearealet samt areal til felles bruk i bygget.

§3
Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Bruken av fellesarealene skal vare slik
at den ikke pé unedvendig eller urimelig mate hindrer eller er til ulempe for andre sameieres bruk
av sine seksjoner. Ved vurderingen av hva som anses som unedig eller urimelig, skal det ogsa tas
hensyn til opprinnelige forutsatt bruk av eiendommen.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Sameiets boligseksjonssameiere har rett og plikt til medlemskap i Ladeporten Velforening
som sammen med eier av nabotomt eier et felles park- og lekeomrade og felles atkomstvei i
tilknytning til eiendommen.

§ 4

Parkeringsanlegg

Pé kjellerplan er det 108 parkeringsplasser. 73 plasser tilherer boligseksjonen, 35 plasser
tilherer naeringsseksjonen. 2 av plassene er beregnet for handicap-parkering. Parkeringsplassene
skal dekke behov for sameierne i seksjonssameiet Ladeporten.
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Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger sameiere som disponerer
HC-plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom sameieren med nedsatt
funksjonsevne disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass er
midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige sameiere sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

Dersom parkeringsplass skal overdras fra naringsseksjon til annen sameier i sameiet eller mellom
sameiere settes prisen til kr. 100.000. Belopet skal reguleres i samsvar med endringen i Statistisk
sentralbyras boligprisindeks. Basis for reguleringen er gjennomsnittprisen pr juni 2006 og
reguleringen skal skje 1 forhold til sist kjente gjennomsnittspris pa det tidspunkt styret mottar
melding fra sameieren om at overforing av seksjon er planlagt. Dersom ovennevnte indeks faller
bort, skal annen sammenlignbar indeks benyttes.

Bruksretten til parkeringsplass folger boligseksjonen. Sameier med bruksrett til parkeringsplass
kan, uavhengig av overdragelse av sin seksjon, overdra sin bruksrett til annen sameier, hvilket
skjer via melding til styret med kopi av avtale om overdragelse av parkeringsplass. Bruksretten
kan kun overdras til andre sameiere i sameiet. Sameier med parkeringsplass kan leie ut til annen
sameier. Det er ikke adgang til utleie av parkeringsplass til person som ikke er sameier i sameiet.

Dersom en seksjon har eksklusiv bruksrett til flere enn en (1) parkeringsplass ved overdragelse
av seksjonen, vil sameier bare kunne selge én plass med seksjonen. Seksjoner som ikke har
parkeringsplass i sameiet vil ha rett til & kjope parkeringsplass ved overdragelse av seksjon
hvor seksjon har eksklusiv bruksrett til mer enn en parkeringsplass. Pris reguleres i samsvar
med denne bestemmelses tredje avsnitt.

Styret i sameiet skal pase at det til enhver tid blir fort en oppdatert liste over sameiere som
ensker parkeringsplass. Ved omsetning av parkeringsplasser vil tildeling av rett til
parkeringsplass gjores pa bakgrunn av ansiennitet i sameiet. Ansiennitet regnes fra kjopet av
seksjon. Ved lik ansiennitet skjer tildeling ved loddtrekning. Styret i sameiet skal ha oversikt
over hvilke sameiere som disponerer parkeringsplass.

Sameier, som eier mer enn en (1) parkeringsplass, og som har til hensikt & overfore sin seksjon
skal gi styret i sameiet skriftlig melding om at overfering av seksjonen er planlagt. Styret ma
innen 14 dager etter at slik melding er mottatt, pa vegne av den eventuelt berettigede, skriftlig
meddele sameieren som skal overfere sin seksjon om at retten til parkeringsplassen skal
overferes til en annen sameier. [ motsatt fall kan sameieren fritt overfare bruksretten til den som
overtar seksjonen eller annen sameier i sameiet. Summen i henhold til denne paragrafs tredje
avsnitt skal vaere mottatt senest pa den dag da sameieren fraflytter sin seksjon. Ved forsinket
betaling paleper forsinkelsesrenter jf. forsinkelsesrenteloven.

En melding fra en sameier om at en seksjon planlegges overfert, innebzrer ingen plikt for
sameieren til & overfore den eksklusive bruksretten til parkeringsplassen i garasjeanlegget,
dersom den planlagte overforing likevel ikke blir gjennomfort.

Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget (belysning, renhold, atkomst- og
gjennomkjeringsrett), skal dekkes av de sameiere som disponerer parkeringsplasser og fordeles 1
henhold til antall plasser. Sameiet kan sammen med fellesutgiftene kreve et 4 konto belep for
disse kostnader. Det skal settes opp et enkelt arlig regnskap for driften av garasjeanlegget.
Regnskapet skal inntas i arsmeldingen for sameiet.



Narvarende vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom seksjonseiere som representerer /4
av parkeringsplassene samtykker i dette.

§5
Installasjon m.m.
Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§6
Vedlikehold

Sameieren plikter & holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstéar skade
eller ulempe for de andre sameierne iht. eierseksjonsloven § 32.

Ovrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom fellesarealer, anlegg
og utstyr gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar iht. eierseksjonsloven § 33. Ved bade den
enkelte sameiers og sameiets vedlikehold av bygget samt ved bygningsmessige tiltak skal det ved
utforming, farge- og materialvalg og pa andre méter tas hensyn til at bygget visuelt skal fremsté
som en helhetlig enhet. Slike tiltak skal for arbeidet igangsettes godkjennes av styret.

§7
Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

§ 8

Fordeling av kostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder f eks
utgifter til bygningsmessig vedlikehold, oppvarming og varmt vann, eiendomsforsikring,
forretningsforsel og gvrige administrative kostnader, indre og ytre vaktmestertjenesten, renhold
og vedlikehold av tekniske anlegg skal fordeles mellom sameierne etter seksjonssameiebreken.
Fra denne fordelingsnekkel gjelder folgende unntak:

Bygningsmessig vedlikehold av boligbyggene og drift og vedlikehold av fellesareal i og i
tilkomstarealer til boligbyggene skal fordeles kun mellom boligseksjonssameierne. Dette
omfatter ogsa parkmessig vedlikehold av dekket i atriet over parkeringsbygget, men ikke
det bygningsmessige vedlikehold av dette etasjeskillet.

Bygningsmessig vedlikehold av neringsbygget skal dekkes av naringsseksjonssameier.

Drift og vedlikehold av tekniske anlegg og rom for tekniske installasjoner som har sarskilt
tilknytning til boligene, skal kun fordeles mellom boligseksjonssameierne og drift og
vedlikehold av tekniske anlegg og rom for tekniske anlegg som har seerskilt tilknytning til
naringsarealene skal kun belastes denne.

Drift og vedlikehold av uteareal vest og servest for naeringsbygget dekkes av
naringsbygget og drift og vedlikehold av resterende uteareal dekkes av boligseksjonene.
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Stremutgifter og utgifter til renhold av fellesareal sarskilt knyttet til hhv boligseksjonene
og naringsarealet skal belastes separat.

Kostnader til forsikring av bygget fordeles med 75 % pa boligseksjonene og 25 % pa
naringsarealet.

Kostnader til varmt vann til oppvarming og annen bruk fordeles mellom boligseksjonene
og naringsarealet etter maler. Ytterligere fordeling skjer etter areal med mindre det
installeres mélere som fordeler videre.

Utgifter til administrasjon (forretningsfersel, regnskap, revisjon mm) fordeles med 75 %
pa boligene og 25 % pa naringsarealet.

- Energi til garasjeanlegg i plan -1 maéles separat og bekostes av de som disponerer
parkeringsplass i dette planet.

- Kun boligseksjonene skal dekke kostnader til velforeningen.

Denne bestemmelse om fordeling mellom boligseksjoner og n@ringsseksjonen kan ikke endres i
arsmete uten at et flertall bade blant boligseksjonssameierne og neringsseksjonssameierne
stemmer for slik endring.

Den enkelte sameier skal manedlig betale akontobelop fastsatt av sameierne pa arsmetet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av
storre midler til fremtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom éarsmetet har vedtatt slik avsetning. I tillegg til avsetningen til fellestiltak, kan
boligseksjonssameierne avsette midler til de tiltak for boligene som er beskrevet i de to forste
strekpunkt 1 ferste avsnitt. Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken.

§9

Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

§ 10
Panterett for sameiernes forpliktelser
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

§11
Pélegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfelle der det kan kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom nams-
myndighetene etter reglene om tvangssalg sé langt de passer.



§12
Fravikelse

Medferer sameiernes oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 og
eierseksjonslovens § 39.

Det kan kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier. Krav om fravikelse skjer etter
de samme regler som for sameieren.

§ 13
Arsmetets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet. Alle sameiere har rett til 4 delta i arsmotet
med forslags-, tale- og stemmerett.

§14
Arsmeotet

Arsmotet holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

I &rsmetet regnes sameiernes stemmerett 1 henhold til omregnet sameiebrek med 108
stemmer for boligdelen og 58 stemmer for naeringsdelen

Sameieren har rett til & mete med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende drsmete, med mindre det fremgér at
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & mote med radgiver pa arsmetet. Styret skal ha varsel minst 48 timer i forkant

av metet dersom sameieren vil mete med rddgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Arsmotet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen skal det ordinzre arsmetet:

1.  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér og
2. velge styremedlemmer

3. velge valgkomite pa to personer

Det ekstraordinare arsmatet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.
Arsmetet ledes av styrets leder, med mindre &rsmete velger en annen meteleder. Det skal
under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmetet. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en sameier
som utpekes av sameierne blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for sameierne.
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§ 15
Innkalling til &rsmetet

Arsmeotet innkalles av styret med varsel som skal vare pa minst atte og hayst tyve dager.

Styret skal pd forh&nd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig. Som skriftlig regnes elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmetet. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinare drsmetet, skal
nevnes 1 innkallingen nér styret har mottatt krav om det og fristen for innlevering er overholdt.

Styreleder har plikt til & veere til stede pa &rsmetet, med mindre det er apenbart unedvendig
eller vedkommende har gyldig forfall.

§ 16
Innkalling til ekstraordinzere arsmeoter

Ekstraordinert &rsmete holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som

til sammen har minst 10 % av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes
behandlet. Krav om ekstraordinart sameiemete fra sameierne ma fremsettes skriftlig.

§17
Flertallskrav

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt. Stir stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak om:

1. ombygning, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

3. salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameiet i fellesskap,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

5. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra neringsformal til annet
formal eller omvendt,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum,



7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de érlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplesning av
sameiet samt vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder bomiljetiltak som ligger utenom
sameiernes bo- eller bruksinteresser.

§18
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 6 medlemmer. Bide boligseksjonene og naringsseksjonen
skal vaere representert i styret og denne bestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra eier av
naringsseksjonen.

Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal veaere
fysiske personer. Styrets leder velges szrskilt blant de valgte styremedlemmer. Arsmetet kan
ogsa velge varamedlemmer til styret. Styremedlemmene tjenestegjor i to &r om ikke annet er
bestemt av arsmetet. Styremedlemmene kan gjenvelges.

Naér serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmetet kan med 2/3 flertall av
avgitte stemmer vedta 4 fjerne et medlem av styret.

§19
Styremeter

Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremeter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en meteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Den skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§ 20
Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemetet. Styret skal herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner § 58treffe alle bestemmelser som ikke etter loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Videre tillater eierseksjonssameierne at styret gis fullmakt til & igangsette kameraovervaking av
fellesarealene, eller andre tiltak for & sikre eiendommen mot innbrudd og herverk.
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Styret er forpliktet til & serge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjor styrets leder sammen med ett
styremedlem. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksgkes med bindende
virkning for alle sameierne.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsforer representere
sameierne pad samme mate som styret.

§21
Ugildhet

Et styremedlem m4 ikke delta i behandlingen eller avgjerelse av noe spersmal som
medlemmene selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse
1. Det samme gjelder forretningsforer.
§ 22
Forretningsforer

Sameiet kan ha en forretningsferer som tilsettes av styret. Styret skal utarbeide instrukser for
forretningsfereren samt fore nedvendig kontroll med denne.

Forretningsforeren skal representere sameiet i saker som angér sameiets daglige drift. Saker av
uvanlig art eller av stor betydning skal forelegges styret, som avgjer om saken skal forelegges
arsmotet.

§ 23
Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for
foregdende kalenderér skal legges frem pa ordineert arsmate. Regnskapet skal revideres
av statsautorisert eller registrert revisor valgt av arsmotet.

§ 24
Forholdet til lov om eierseksjoner

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter far lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65 anvendelse.



VEDTEKTER
FOR

LADEPORTEN VELFORENING

1. BAKGRUNN

Innenfor reguleringsomradet benevnt Ladeporten i Trondheim er det regulert to
boligomrader benevnt B1 og B2 hvor KLP Eiendom Trondheim As star som utbygger
av B1 og Veidekke Eiendom AS som utbygger av B2. For disse omradene er det
regulert en felles atkomstvei fra Hadkon Magnussons gate benevnt FA2 og et felles
park- og lekeomrade benevnt F1. Disse to arealene skal overdrags vederlagsfritt til
velforeningen. Eksisterende sti gjennom omradet skal bevares — eventuelt
omlegges/justeres om ngdvendig — og skal kunne benyttes av alle eiendommer
innenfor planomradet.

Feltene N1, N2 og N3 skal ikke delta i velforeningen, uten at det medfgrer
restriksjoner for deres eventuelle bruk av arealene, herunder rett til a bruke
atkomstveien.

2. FORMAL
Velforeningen har til formal og plikter a sta for drift og vedlikehold av arealene F1 og
FA2. Videre har foreningen til formal & ivareta andre forhold som er av felles
interesse for boligfeltene B1 og B2.

3. MEDLEMSKAP
Huseiere (boligseksjonseiere) i felt B1 og B2 har rett og plikt til medlemskap i
velforeningen. Medlemskapet fglger den enkelte eiendom (boligseksjon) og kan ikke

sies opp. Medlemmene er bundet av de vedtak som treffes av foreningens styre og
arsmgte innenfor foreningens vedtekter.

4. OKONOMI
Kostnader til drift av velforeningen fordeles mellom de tre boligsammenslutningene

etter antall boenheter, Eierseksjonssameiet Ladeporten (108), Borettslaget Livet pa
Lade (27) og Ladebekken borettslag (80), som gir et totalt antall enheter pa 215.
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Velforeningsavgiften faktureres samlet med en faktura til hver enkelt
boligsammenslutning etter fglgende brgk:

- Eierseksjonssameiet Ladeporten, 108/215,
- Borettslaget Livet pa Lade, 27/215,
- Ladebekken borettslag, 80/215.

. GENERALFORSAMLING

Foreningens gverste myndighet er generalforsamling. Generalforsamling avholdes nér
styret finner behov for det, eller nar ett av styrene i Eierseksjonssameiet Ladeporten,
BL Livet pa Lade eller Ladebekken borettslag krever det, eller nar minst 10 % av
boligeierne/seksjonseiere fremsetter skriftlig krav om dette.

Generalforsamlingen innkalles med 14 dagers varsel og skal inneholde de saker som
gnskes behandlet, sammen med ngdvendige sakspapirer.

Generalforsamlingen skal innkalles ved behov for vedtektsendringer, store
vedlikeholdskostnader som vil pavirke velforeningsavgiften til
boligeierne/seksjonseiere med mer enn 10 % arlig. Likeledes ma det innkalles til
generalforsamling om styret i velforeningen gnsker a pantsette eller avhende
velforeningens eiendom.

I generalforsamlingen har alle boligeierne/seksjonseiere i Eierseksjonssameiet
Ladeporten, BL Livet pa Lade eller Ladebekken borettslag en stemme hver.

Alle avgjgrelser treffes med alminnelig flertall, bortsett fra endring av vedtektene som
krever 2/3 flertall.

I alle andre saker er det styret i velforeningen som bestemmer.

. STYRET

Velforeningens styre bestar av de til enhver tid sittende styrelederne i
Eierseksjonssameiet Ladeporten, BL Livet pa Lade eller Ladebekken borettslag, med
de respektive nestlederne som varamedlemmer.

Styret konstituerer seg selv, og er vedtaksfgr nar en styreleder eller nestleder er til
stede fra de tre boligsammenslutningene.

Styret skal administrere foreningen og fremme dens formal og utfgre de plikter som er
tillagt foreningen i henhold til vedtekter og beslutninger i generalforsamlingen.
Velforeningsstyrets forslag til budsjett, regnskap og arsrapport skal godkjennes av de
tre styrene i Eierseksjonssameiet Ladeporten, BL Livet pa Lade eller Ladebekken
borettslag. Velger ett styre ikke a godkjenne velforeningsstyrets forslag, kalles det inn
til generalforsamling.

Vedtatt 06.09.07, sist endret pa ekstraordinzert arsmgte 28.08.2012



Eierseksjonssameiet Ladeporten - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 3731040 3622 260 3731072 3917 625
Utleieinntekter 218 065 227 120 208 200 0
Tillegg elektroniske fellesavtaler 694 656 658 368 700 200 752 976
Andre driftsinntekter 1 203 234 237 470 14 280 194 280
Sum driftsinntekter 4 846 995 4745218 4 653 752 4 864 881
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -26 085 -11 985 -22 000 -26 085
Styrehonorar -185 000 -85 000 -185 000 -185 000
Forretningsfgrerhonorar -171 095 -165 240 -171 100 -176 750
Honorar administrative tjenester -26 577 -25 653 -21700 -22 340
Eksterne honorar 3 -21 656 -17 449 -30 000 -18 750
Kontingent/felleskostnader 4 -110 026 -110 026 -110 026 -110 026
Drifts- og serviceavtaler 5 -133 246 -132 312 -180 600 -180 600
Vaktmestertjenester -165 004 -70 195 -65 000 -112 500
Renholdstjenester -240 673 -224 692 -285 000 -309 700
Lepende vedlikehold 6 -297 483 -333 084 -390 000 -200 000
Periodisk vedlikehold 7 -2 120 798 -552 764 -500 000 -2 500 000
Elektroniske fellesavtaler -708 957 -653 142 -700 200 -752 976
Forsikring -542 008 -511 321 -557 400 -609 223
Kommunale tjenester og renovasjon -19 555 0 0 0
Energi, felles -1 307 406 -1487 279 -1163 000 -1666 350
Andre driftsutgifter 8 -27 397 -9215 -23 250 -30 360
Sum driftskostnader -6 102 966 -4 389 357 -4 404 276 -6 900 660
DRIFTSRESULTAT -1 255 971 355 861 249 476 -2 035779
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 126 445 125431 140 000 100 000
Netto finansposter 126 445 125 431 140 000 100 000
Resultat for skattekostnad -1 129 526 481 292 389 476 -1935779
Ordinaert resultat etter skatt -1 129 526 481 292 389 476 -1935779
ARSRESULTAT 9,12 -1 129 526 481 292 389 476 -1 935779
Disponering av totalresultat: -1129 526 481 292 389 476 -1935779
Overfert til annen egenkapital 0 481 292 0 0
Overfort fra annen egenkapital -1 129 526 0 0 0

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 3 av 14
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Eierseksjonssameiet Ladeporten - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 221 325 259 079
Periodiserte kostnader 10 793 196 717 354
Andre fordringer 10 45 358 0
Mellomregning Klare Finans 10 75 871 55 656
Opptjente renter 10 126 445 125431
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 3 852 504 4 326 942
Sum omlgpsmidler 5114 699 5484 462
SUM EIENDELER 5114 699 5484 462

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 4 av 14




Eierseksjonssameiet Ladeporten - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 2873 940 4 003 465
Sum egenkapital 2873 940 4003 465
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,13 23 558 23 558
Sum avsetninger og forpliktelser 23 558 23 558
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 997 346 1084 750
Skyldig off. myndigheter -2 -2
Forskudd kunder 80 271 58 596
Palgpte kostnader 1139 586 314 006
Annen kortsiktig gjeld 0 88
Sum kortsiktig gjeld 2217 201 1457 439
Sum gjeld 2240 759 1480 997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5114 699 5484 462
Sted: , dato:

Kajsa Kristine Lyshaug Vitsak Tor Inge Skjatskift Stian B. Nilsen

Leder

Styremedlem

Svein Dybdalsbak
Styremedlem

Kristian Hogstad Lund
Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 5av 14
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Eierseksjonssameiet Ladeporten - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. |ht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogséa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Inntekt parkering 14 280 14 280
Utleie av utstyr og areal 60 426 120 612
Viderefakturering energi, stram 128 528 102 578
Sum andre inntekter 203 234 237 470
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 26 085 11 985
Sum personalkostnader 26 085 11 985

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 6 av 14




Eierseksjonssameiet Ladeporten - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 19313 17 449
Teknisk radgivning 2 344 0
Sum eksterne honorarer 21656 17 449
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 110 026 110 026
Sum felleskostnad velforening/sameie 110 026 110 026

Boligselskapet er underlagt Ladeporten Velforening og betaler felleskostnader til selskapet for blant annet vaktmestertjenester til
fellesomradet.

Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 52 095 25 455
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 58 902 31127
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 22 249 75730
Sum drifts- og serviceavtaler 133 246 132 312
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 157 912 58 804
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 36 437 80 595
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 36 551 83704
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 46 128 42198
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4495 53 107
Reparasjon og vedlikehold annet 15 961 14 677
Sum vedlikehold 297 483 333084
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 2120798 552 764
Sum periodisk vedlikehold 2120 798 552 764

Periodisk vedlikehold gjelder bla. takarbeider og nytt lassystem.

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 7 av 14
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Eierseksjonssameiet Ladeporten - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 0 1548
Kontorrekvisita, trykksaker 0 800
Gaver 1050 0
Kostnader vedr. styrearbeid 164 693
Generalforsamling/arsmete 7227 3 568
Kurskostnader 6 059 0
Bankgebyrer 703 709
Andre gebyrer 7 835 1649
Hjemmeside/internett/TV-abo 1948 248
Andre kostnader 2410 0
Sum andre driftsutgifter 27 397 9215
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 4027 023 3545 731
Endring i disponible midler:
Arets resultat -1129 526 481292
Arets endring i disponible midler -1129 526 481 292
Disponible midler i periodens slutt 2897 498 4027 023
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -23 558 -23 558
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -23 558 -23 558
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 2873 940 4003 465

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 34 34
Bankinnskudd 3852470 4 326 908
Sum bankinnskudd 3852 504 4 326 942

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 8 av 14




Eierseksjonssameiet Ladeporten - Noter 2024

Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 4003 465 3522173
Annen egenkapital 01.01 4 003 465 3522173
Arets resultat -1129 526 481292
Annen egenkapital 31.12 2873 940 4 003 465
SUM EGENKAPITAL 31.12 2873 940 4003 465
Note 13 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 23 558 23 558
Sum avsetninger 23 558 23 558

Org.nr: 989 912 690 - 739

Side 9 av 14
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Ladeporten Velforening - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 219 036 219 036 219 034 248 000
Sum driftsinntekter 219 036 219 036 219 034 248 000
Driftskostnader
Forretningsfererhonorar -21171 -19 357 -18 352 -21 876
Drifts- og serviceavtaler 0 0 -173 570 -213 500
Vaktmestertjenester -230 264 -153 529 0 0
Lapende vedlikehold 1 0 -6 132 0 0
Eiendomsavgifter 0 0 -2 252 -2 255
Energi, felles -8 425 -8 545 -7 878 -8 114
Andre driftsutgifter 2 -884 -577 -2 252 -2 252
Sum driftskostnader -260 745 -188 139 -204 304 -247 997
DRIFTSRESULTAT -41 709 30 897 14730 3
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 3672 2932 0 0
Netto finansposter 3672 2932 0 (1}
Resultat for skattekostnad -38 037 33 829 14 730 3
Ordinzert resultat etter skatt -38 037 33 829 14 730 3
ARSRESULTAT 3,6 -38 037 33829 14730 3
Disponering av totalresultat: -38 037 33829 14730 3
Overfort til annen egenkapital 0 33 829 0 0
Overfort fra annen egenkapital -38 037 0 0 0

Org.nr: 993 056 146 - 522




Ladeporten Velforening - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Opptjente renter 4 3672 2932
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 5 12 576 51702
Sum omlgpsmidler 16 248 54 634
SUM EIENDELER 16 248 54 634

Org.nr: 993 056 146 - 522
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Ladeporten Velforening - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 15 391 53 428
Sum egenkapital 15 391 53 428
GJELD
Kortsiktig gjeld
Mellomregning BBL finans 3 3
Palgpte kostnader 854 1203
Sum kortsiktig gjeld 857 1206
Sum gjeld 857 1206
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 248 54 634
Sted: , dato:
Anders Lgvdahl Lars Woll Stian B. Nilsen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 993 056 146 - 522




Ladeporten Velforening - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 6 132
Sum vedlikehold 0 6132
Note 2 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Bankgebyrer 566 571
Andre gebyrer 318 6
Sum andre driftsutgifter 884 577
Note 3 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 53 428 19 599
Endring i disponible midler:
Arets resultat -38 037 33829
Arets endring i disponible midler -38 037 33829
Disponible midler i periodens slutt 15 391 53 428
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 15 391 53 428

Note 4 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjiennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 993 056 146 - 522
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Ladeporten Velforening - Noter 2024

Note 5 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 12 576 51702
Sum bankinnskudd 12 576 51702
Note 6 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 53 428 19 599
Annen egenkapital 01.01 53 428 19 599
Arets resultat -38 037 33829
Annen egenkapital 31.12 15 391 53 428
SUM EGENKAPITAL 31.12 15 391 53 428

Org.nr: 993 056 146 - 522
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= Kartverket

Rett q_nslqrifﬁkop,ekreftes .

TRONDHEIM KOMMUNE

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

Returneres til

§ AUB. 7008

e R

Side 1 av 14

Begjaering" om:
[7] oppdeiing i eierseksjoner

D Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnhoken

1. Eiendommen 3 : SHEEC
Kommunenr I Kommunens navn | Gnr. ISnr. | Festenr. | Snr.
1601 Trondheim 414 397
2. Hlemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)” Navn Ideell andel ¥
935428831 KLP Eiendom Trondheim AS
Doknr: 19433 Tinglyst: 28.08 2006 Emb. 107 (]
3. Begj=ring : T STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 7
S- |For-| Brek | ™ | S-|For-| Brok S-|For-| Brek | ™ | S-|For-| Brek | ™ | S-|For-| Brek | T-
o [ mal| (oller? (2% | v [ma] (teller)® <955 o [ma” (tellen® 255 | nr [mar”] (tellen)? 535 | nr |mar®] (teller)® e
1 13 25 37 49
2 |Se yedleqg | 14 26 38 50
3 15 27 39 51 [
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 n 43 55
8 20 32 44 56
D 9 21 33 45 57
(b}
£ )| 22 34 46 58
a1 23 35 47 59
j=2
= ), 12 24 36 48 60
£+— | Eiendommen bag_tmres oppdelti eierselﬁjuner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
o Sum tellere: | 10353 | =newner: | 10353 l
L 4. Supplerende tekst 1) Sy oy '-,\ 7 - T
h_‘.-‘ OBSIHarpéfaraskunoppiysnngerwnskalngkanhrg!ysas Vadraselcsjnneﬂtgsi@ldaﬁutenoppgismaendnngenbwﬁnog
L eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres. j
TRONDHEIM KOMMUNE
3 o Kopt fil
§ SR o 600
[=]
5 {6 JUNI 2006
(=4
{=]
& [Dao o — Dok.Nr:. | Laponir.
o{,ﬁgq}u{. —A l 4036 §2 !06
14.06.06. Videras 1i: \r’ LB 6 lu oft.§
SF0217 Elektronisk utgave Side 1av 3




= Kartverket

Rett u’mkgpi \.

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

Side 2 av 14

5. Egenerklzaring

a)

c)

f)

i)

Undertegnede erklzerer at

D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

& inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig il bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

& areal som skal tjiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [X] hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,

eller
[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alie vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

Ve . et 06

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Piantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedlekler {§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
¢ e) tykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
&7 _[7. Underskrifter
& G. Sted og dalo Hjemmslsha\rer (§§ 7 og 12)IStyrel (§ 13) Ektefellefreglstrart partner
. (Ved reseksjonening kreves samtykke fra ektefelle/
O—_

KLP E1enda1 Trondheim AS

SF0217 Elektronisk utgave

Side2av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107

Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

8. Styrets samtykke mv, ved reseksjonering”

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|:] Styret erklasrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

|:| Befaring er foretatt

|:| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[BJ Tuiateisen er inntatt nedenfor

[] Tinateisen foiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr.

| Bnr. [ Fnr. | Snr. l

iy L7/ (AE%%? » kommune

Sted o 6o T T O |

f‘-/é“’u ' ferry J5 o8 Zoob Kart- og oppmélingskontoret

7004 TRONDHEIM

Noter:
1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder byaning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Date

Partenes underskrift

SF0217 Elektronisk utgave Side 3av 3

Side 3 av 14




= Kartverket

Advokatfirmaet

BJERKAN STAV ANS

LADEPORTEN

Seksjon nr.

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

Areal hoveddel m* BRA

001
002
003
004
005
e
007
008
009
010
® o
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
®
026
027
028
® o
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039
040
041
042

3614
50
50
50
50
50
50
50
51
50
50
50
50
50
60
49
60
39
55
55
56
54
90
90
90
90
55
49
55
55
37
37
37
37
37
35
85
85
90
89
89
90

Neringsseksjon
Boligseksjoner

snr 1
snr2—110

Tilleggsseksjoner Zsnr 2 — 110

filkopi hokraft

=~

143

Side 4 av 14
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= Kartverket

Advokatfirmaet

BJERKAN STAV ANS

043
044
045
046
047
048
049
050
051
. 052
053
054
055
056
. 057
058
059
060
061
062
063
064
065
066
067
068
069
. 070
071
072
073
. 074
073
076
077
078
079
080
081
082
083
084
085
086
087
088

82

60
49
60
39
35
55
56
54
90
90
90
91
55
49
55
55
37
37
37
37
37
35
85
85

89
89
90
111
60
39
55
55
56
54
90

90
90
55
49
55
35
37
37
37

Rett utskrift/kopi bekrefte

TRONDHEIM KC

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

yanir

f¢

Plan- og b
=

2/3

Side 5av 14



Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

Side 6 av 14

Advokatfirmaet

BJERKAN STAV ANS

089 37
090 37
091 55
092 85
093 85
094 60
095 65
096 65
097 65

. 098 65
099 <
100 107
101 97

) 102 65
103 65
104 65
105 65
106 65
107 65 -
108 65
109 110
Sum 10 353

3/3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107 Side 7 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

/Y 571800

TRONDHEIM KOMMUNE

Plan- og bygningsenheten

SITUASJONSPLAN

HAKON MAGNUSSONS GATE 1 B GNR. 414 BNR. 397
SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE
Dato: 23/08/06

| Milestokk 1:1000 Side 1
I Trondheim kommune, Kart- og oppmilingskontoret |




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/19433/107 Side 11 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 16:16

Reit uiskrif

IKODI Dewe

TRONDHEI

¢4

Plan- og bygningsenneats
-

Eierseksjonering/reseksionering
Gnr. 474/ Bnr. 397

Seksjon nr:z2 3125 %20- Y043
Felles .  YPQUsTE#ILLY

Y1718

side 5
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157269/10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR FER 3290/10
Togin AS
Postboks 205 Heimdal FERDIGATTEST
N-7414 TRONDHEIM
Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Geir Hanssen 10/17532 13.09.2010

oppgis ved alle henvendelser

Héakon Magnussons gate 1 B, ferdigattest

Byggested: Hakon Magnussons gate 1 B Gnr./Bnr.: 414/397
Bygningsnummer: 21064157
Ansvarlig seker:  Togin AS

Tiltakshaver: Eierseksjonssameiet Ladeporten
Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype: Boligblokk pa 3 eller 4 etasjer

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 31.08.2010.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK: ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 1389/10
Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For narmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glerstad Aspas Geir Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak
Kopi med vedlegg: Eierseksjonssameiet Ladeporten, Postboks 4916, 7418 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

P())/sgti oks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 10/17532 13.09.2010

157269/10

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjorelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Ser-Trondelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sé sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi arsaken til
at De onsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De ensker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid seke om & fa utsatt
gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan seke om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til 4 kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER

M 1:5000

Giokdende planer

TRONDHEIM KOMMUNE —

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER):

ARKIVNR.
0634

r0E34m
r1148b

VEDTAK - TEKST
- Lade Alle”

stf. 21.02.1963  Reguleringsplan for omra
- Bygrensen - Stjerdalsveien

sif, 26.06.1974  Endret reguleringsplan for del av industriomradet pa Lade

stf. 11.11.1970 St gen est for Ladevegen - Ladebekken gate ost
for Jarlevegen med bebygge...

Fanars begaranng
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Eiendom: Gnr: 414 |Bnr: 397 |Fnr: 0 Snr: 37

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Hakon Magnussons gate 1B

7041 TRONDHEIM Malestokk

1:5000

Annen info:
o i

BN L LUk EN
5

X7

ath

o .
FEEEBwE = s o3 aE e
us e

10.11.2025 12:51:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

1 Hensyn bevaring kulturmiljg

Jernbane - pa bakken
Hovedveg

Byggesone 2

Idrettsanlegg

Friluftsomrade i sjo

R |

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

i

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hensyn bevaring naturmiljo

Framtidig turveg / turdrag
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

10.11.2025 12:51:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 414

Bnr: 397

Fnr: 0

Snr: 37

Adresse:

Hakon Magnussons gate 1B
7041 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

(B ]

10.11.2025 12:51:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7Y

JORE0 B O
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 449

Arkivsak:00/08254

HAKON MAGNUSSONS GATE 1A, 1B OG 3
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert :01.12.2003
Dato for siste revisjon av plankartet : 08.07.2004
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 08.07.2004
Dato for Bystyrets vedtak 1 26.08.2004
Dato for reviderte bestemmelser ihht

bystyrets vedtak 1 26.08.2004

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Svingen Arkitekter AS,
datert 01.12.03

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
Byggeomrader:

- omrade for boliger

- omrade for kontorbebyggelse
- omrade for forretning
Offentlige trafikkomrider

- gate m/fortau

- annen veggrunn

- gang- og sykkelveg

- bussholdeplass
Spesialomrade

- frisiktsone ved veg
Fellesomrader

- felles avkjersel

- felles gangareal

- felles lek og opphold

- sti

Kombinerte formal

- omrade for forretning/kontor
- omrade for bolig/kontor

§3 BYGGEOMRADER

3.1 Fellesbestemmelser

3.1.1 Plankrav

For felt B2, N2 og N3 skal vedtatt bebyggelsesplan foreligge for rammetillatelse kan gis.
Bebyggelsesplan for B1 og N1 kreves hvis eksisterende bebyggelse rives og det oppfores nybygg
istedet.
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3.1.2  Grad av utnytting
% TU for de forskjellige byggeomradene er angitt pa plankartet. I T-BRA inkluderes ikke
parkeringskjellere og bodareal i sokkel og kjeller, og parkeringsplasser pa bakkeplan.

3.1.3 Plassering av bebyggelse
Bebyggelse angitt som eksisterende bebyggelse pa plankartet tillates ombygd samt pabygd 1 etg.
hvor dette er vist.

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. P4 B2 kan deler av eksisterende
bebyggelse beholdes. Dette gjelder ogsé bebyggelse som ligger utenfor ny byggegrense mot
Ladebekken.

3.1.4 Hoyder

Ny bebyggelse kan oppferes med maksimal gesimshoyde som angitt pa plankartet. Nedvendig hoyde
for heishus og overdekket trapperom kan tillates over gesims nar dette ikke er til hinder for
siktlinjene fra Lade kirke og Lade gérd mot Kristiansten festning, Nidarosdomen, Bispehaugen skole
samt horisonten mot Kuhaugen. Sterrelsen pa slikt takoppbygg skal samlet ikke overstige 15% av
byggets grunnflate.

3.1.5 Ulforming av bebyggelse
Ny bebyggelse skal ha bymessig karakter. Ny bebyggelse skal bidra til at omradet samlet framstar
med et godt helhetlig preg og skal gis hoy arkitektonisk kvalitet og materialstandard.

3.1.6 Utforming av ubebygd areal

Alt ubebygd areal utformes som bymessige parkanlegg og/eller byrom. Bymessig utforming
innebarer bl.a. hey opparbeidelsesgrad og hoy materialkvalitet. Det skal legges vekt pa a oke
innslaget av vegetasjon.

Det skal sikres god tilgjengelighet i uteomradene for hele befolkningen, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljehemmede. Alle uteoppholdsarealer skal utformes
slik at de kan brukes pé like vilkar av en sa stor del av befolkningen som mulig.

3.1.7  Adkomst
Omradet skal ha adkomst som vist med piler pa plankartet. Adkomsten til B2 fra Ladebekken
tilpasses narmere nar en evt. bebyggelsesplan foreligger.

3.1.8 Parkering
For felt B1, N1, N2 og N3 gjelder felgende parkeringsdekning inkl. gjesteparkering:

Bolig > 40 m* BRA - 1,3 plass
Bolig < 40 m’ BRA - 0,6 plass
Kontor pr.100 m’ - 0,75 plass
Forretning pr.100 m’ - 2,0 plass

Maksimalt 25% av samlet areal i felt/kvartal kan tillates benyttet til parkering pa bakkeplan utomhus.
For felt N2 og N3 tillates all parkering pa bakkeplan utomhus sé lenge dagens bygninger bestar.

3.1.9 Parkeringsplan

Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan-og bygningslovens § 93 skal det
foreligge parkeringsplan for det angjeldende utbyggingsfeltet som redegjer for antall boliger,
utbyggingsareal for andre utbyggingsformaél, antall parkeringsplasser for biler og sykler, lokalisering
av parkeringsanlegg herunder nedvendige antall parkeringsplasser for bevegelseshemmede med
bredde 3,8 m.



Parkeringsplanen skal vaere godkjent for igangsettingstillatelse til tiltak gis.

3.1.10 Grontdrag/Eksisterende vegetasjon

For byggeomrddene N1, N2 | B1 og B2 inngér arealene utenfor bygningene/ viste byggegrenser som
del av grentdraget. Disse skal opparbeides og beplantes slik at det framstir som en del av
grontdraget. Dette skal dokumenteres i utomhusplanene som falger omradene. Ved seknad om
igangsettingstillatelse skal det ogsa folge med skjotselsplaner for de aktuelle omradene.

3.1.11 Utomhusplan

Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan-og bygningslovens § 93 skal det
foreligge en detaljert plan for den ubebygde delen av det aktuelle feltet (byggeomradet og
fellesomradet) 1 mal 1:200. Planen skal vise navaerende og planlagt terreng, terrengfyllinger,
forstetningsmurer, veger, parkeringsplasser, plasser for sykler, lekeplasser og annet oppholdsareal,
eksisterende vegetasjon som bevares/evt. erstattes, avrige beplantning samt evt. plassering av
utvendige boder for avfall..

Utomhusplanen skal vaere godkjent for igangsettingstillatelse til tiltak gis. Utearealene skal vare
ferdig opparbeidet for ferdigattest gis.

3.2  Omrader for boliger med tilherende anlegg

3.2.1 Arealbruk

B1 og B2 skal benyttes til boliger med tilherende anlegg. Kommunen kan, etter at
beboerorganisasjoner i omradet har fatt anledning til 4 uttale seg, godkjenne at deler av sokkel og 1.
etasje tas i bruk til boligrettet serviceformal dersom dette ikke forringer boligomradets kvaliteter
visuelt og miljomessig.

3.2.2  Uteoppholdsareal

Alle boliger skal ha tilgang p4 min. 4 m” privat uteareal i form av balkong, terrasse, eller privat del av
gardsrom. I tillegg skal det pr. bolig avsettes minimum 15 m” fellesareal til uteopphold. I tillegg skal
det anlegges felles sandlekeplass for hver boliggruppe med fra 4 til 25 boliger. Sandlekeplassser skal
vaere minimum 100 m>.

Alle private og felles utearealer skal ha gode sol- og lysforhold. Areal brattere enn 1:3 skal ikke
regnes inn som del av lek- eller uteoppholdsareal.

3.2.3  Boligkvalitet

Det tillates ikke boliger med en ensidig orientering mot nord eller nord-est. Der hvor dette i
eksisterende bygg ikke kan unngas, ma det dokumenteres hvordan boligkvaliteten kan sikres pa
andre mater (takheyde, store vindusflater, apne romlosninger).

3.2.4 Leilighetsfordeling

Minimum 20% av boenhetene skal vare 50 m” eller mindre.
Minimum 20% av boenhetene skal vaere 70 m” eller storre.
Minimum 25% av boenhetene skal tilfredsstille krav til livslepbolig.

3.2.5 Omrade for boliger Bl

Ved pabygging av eksisterende bygninger skal disse vare tilbaketrukket i forhold til eksisterende
fasadeliv. Balkonger, karnapper og mindre bygningselementer som utvendige trapper tillates plassert
inntil 3 m utenfor eksisterende yttervegger.

I felt B1 tillates det maks. 110 boenheter.
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3.3  Omrade for kontor N1
3.3.1 Arealbruk
Omradet skal brukes til kontorformal. Bebyggelsen kan ogsa brukes for undervisning.

3.3.2 Ulforming
Det tillates plassert mindre bygningselementer som trapperom og inngangspartier utenfor anvist
byggegrense hvor dette er forsvarlig utfra bygningens utforming og bruk.

3.4  Omrade for bolig/kontor BN1
Vist areal pa plankartet er felles for omradene N1 og B1. Gjelder eksisterende inngang og trapperom
samt utvendig areal.

3.5  Omrade for forretning/kontor N2 og N3
3.5.1 Arealbruk
Omradene N2 og N3 skal brukes til kombinert formal forretning og kontor. Det tillates ikke boliger.

3.5.2 Utforming
Eventuelle pa- og tilbygg skal ha et formsprak som er tilpasset eksisterende bebyggelse.

3.5.3 Plassering
Mot Héakon Magnussons gate skal bebyggelsen plasseres i formalsgrensen mot gata.

§4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Arealer vist som offentlige trafikkomrider pa plankartet opparbeides som vist pd plankartet.
§5  SPESIALOMRADE

5.1 Frisiktsone
Innenfor markert frisiktsone tillates ikke beplantning eller andre objekter med heyde over 0,5 m som
kan hindre fri sikt.

§6 FELLESOMRADER

6.1 Felles avkjorsel
FA1 er felles avkjorsel for N1 og Bl
FAZ2 er felles avkjorsel for B1, B2, N2 og N3.

6.2 Felles gangareal
Felles gangareal er felles for alle eiendommer innenfor planomradet.

6.3  Felles lek-og opphold
Felles lekeareal F1 er felles for omrade B1 og B2.

6.4  Sti
Eksisterende gangsti gjennom omradet bevares og skal kunne benyttes av alle eiendommer innenfor
planomradet. Om nedvendig kan trasé justeres/omlegges.



§7 MILJOBESTEMMELSER

7l Stey

7.1.1 Omrade Bl

Fasader som ifolge utforte stoyberegninger ikke tilfredsstiller Miljoverndepartementets krav til
innvendig stoynivé skal ha lydisolerte vinduer, ytterveggskonstruksjoner samt ventillosninger som
tilfredsstiller gjeldende krav. Detaljert beskrivelse av nedvendig tiltak/valg av losninger skal folge
soknad om tillatelse til byggetiltak.

7.1.2 Omrade B2
Sammen med bebyggelsesplan for ny bebyggelse ma det utfores stoybergninger samt detaljert
beskrivelse av aktuelle tiltak som ma iverksettes for 4 tilfredsstille gjeldende forskriftskrav.

7.2 Forurensning i grunnen
Graving og disponering av masse fra omridet mé gjeres pa grunnlag av miljotekniske undersekelser
som ma vere utfert for seknad om tillatelse til tiltak kan godkjennes.

Ved pévisning av grunnforurensning, ma tiltaksbehov vurderes og planlegges ut fra forurensningens
karakter og vaere behandlet iht. gjeldende lover og forskrifter for igangsettingstillatelse for tiltak
innen planomradet kan gis.

7.3 Ulemper fra anleggsvirksomhet

Plan for beskyttelse av naboomgivelsene mot ulemper fra anleggsvirksomheten — herunder stoy, skal
folge seknad om byggetiltak. Alle beskyttelsestiltak skal vare etablert for igangsettingstillatelse kan
gis. Trondheim kommunes bestemmelser vedr. bygge- og anleggsstay skal overholdes.

7.4  Energi
Etableringer i omradet skal tilknyttes fjernvarme.

§8  VILKAR FOR GJENNOMFORING

8.1 Nettstasjon

Ved utbygging av omrade B2 skal det etableres ny nettstasjon. Denne kan plasseres i
parkeringskjeller pa omrade B2 og pé en slik méte at den har adkomst utenfra. Endelig plassering
avklares i forbindelse med utarbeidelse av bebyggelsesplan for B2.

8.2 VA
Offentlige ledninger pa planomrédet skal ivaretas. Avlep fra eksisterende bygninger som ombygges
samt nybygg skal separeres i overvann (vegvann 0g takvann) og spillvann.

Krav fra Trondheim brannvesen skal avklares nzrmere ved soknad om byggetiltak. Sammen med
soknaden skal vedlegges uttalelse fra brannvesenet. Huvis det skal installeres sprinkleranlegg i
bygningene kreves 2-sidig forsyning til kummen som skal forsyne sprinkleranlegget.

8.3  Offentlig trafikkareal

Hakon Magnussons gate, offentlig gang-og sykkelvei O1 og fortau langs Ladebekken skal vaere
opparbeidet som vist i planen 0g apen for offentlig trafikk for midlertidig brukstillatelse for forste
byggetrinn kan gis.
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8.4  Bydelspark F1

Bydelspark F1 skal vaere opparbeidet etter plan godkjent av kommunen for ferdigattest for boligene
innen planomradet gis.

Bydelsparken pa sirkustomta skal vaere opparbeidet etter plan godkjent av kommune og ha en
trafikksikker adkomst fra planomréadet, for ferdigattest for boligene innen planomradet gis.

8.5  Felles avkjorsel
Felles avkjersler skal vaere opparbeidet som vist 1 planen for midlertidig brukstilatelse for
eiendommene avkjorselen er felles for gis.

8.6  Barnehage-og skolekapasitet
Boligbygging innenfor planomradet kan ikke igangsettes for det er ledig barnehage- og
skolekapasitet innenfor skolekretsen.

8.7  Skoleveg
Ny bebyggelse innenfor omradene B1 og B2 kan ikke tas i bruk fer trafikksikkerheten langs
skolevegen til Lade skole/Lilleby skole er tilstrekkelig ivaretatt.

8.8  Turvegtrasé og grentdrag

Turvegtrase og grentdrag fra Ladebekken, langs nordsiden av Fesil-tomta til kryssende gang- og
sykkelvegtrasé skal vaere opparbeidet for ferdigattest for forste byggetrinn gis.

Turvegtrasé og grentdrag fra Ladebekken langs vestsiden av Fesil-tomta til turdrag ser for jernbanen
skal vaere opparbeidet for ferdigattest for forste byggetrinn gis.

Bystyrets vedtak av 26.08.2004 er som felger:
VEDTAK

Bystyret vedtar reguleringsplan for Hikon Magnussons gate 1, 1B og 3, som vist pa kart i malestokk
1:1000, merket Svingen Arkitekter AS, datert 01.12.2003, sist revidert 08.07.2004 med
bestemmelser datert 01.12.2003, sist revidert 08.07.2004.

Tillegg til reguleringsbestemmelsene:

8.4. Bydelspark

Bydelsparken pa sirkustomta skal vare opparbeidet etter plan godkjent av kommunen og ha en
trafikksikker adkomst fra planomradet, for ferdigattest for boligene innen planomréadet gis.

Endring i reguleringsbestemmelsene § 7.4.: Etableringer i omradet skal tilknyttes fjernvarme.

Endring i reguleringsbestemmelsene § 3.2.4: Minimum 25% av boenhetene skal tilfredsstille krav til
livslepsbolig.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven §§ 27-2 nr. 1 og 30.
FLERTALLSMERKNAD - RV, H, Ap, SV, Frp, PP, KrF, DEM, Sp, MDG:

Bystyret forutsetter at utgiftene til infrastruktur innenfor Lade/Leangen-omréadet blir noenlunde
likelig fordelt mellom de ulike utbyggerne i forhold til utbygde kvadratmeter.

(Adm. merknad: Bestemmelser er i nedvendig grad endret i samsvar med vedtaket),



Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 414 397 0 37 Hakon Magnussons gate 1B, 7041 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Bl&/grennstruktur - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 3080.84m”
Sentrumsformal - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 6894.79m"

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0449 Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/396,397,398. (26.8.2004) Bolig/Forretning 293.25m°
5001 r0449 Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/396,397,398. (26.8.2004) Boliger 6294.27m°
5001 r0449 Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/396,397,398. (26.8.2004) Felles avkjorsel 66.78m°
5001 r0449 Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/396,397,398. (26.8.2004) Kontor 2101.46m°
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Andre sikringssoner 143.49m*
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Anlegg- og riggomrade 499.55m”
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Annen veggrunn - grentareal 1.01m?
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Boligbebyggelse 235.55m°
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Fortau 1.43m?
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Kontor 263.99m°

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r0425 Leangen, ny godsterminal. (27.9.2001)

r0449a Hakon Magnussons gate 3. (14.2.2006)

r0634 Jarleveien - Lade Alle” - Bygrensen - Stjerdalsveien (21.2.1963)

10.11.2025 12:50:57 Side 1av3
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r0634m Lade (26.6.1974)

r1148b Stjerdalsvegen ost for Ladevegen - Ladebekken gate gst for Jarlevegen (11.11.1970)
r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013)

r0343 Jarleveien, Stjerdalsveien, Ladeveien og jernbanen (7.3.1991)

r0402 Merakerbanen (4.9.1947)

r0449 Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/396,397,398. (26.8.2004)

r0550a Strandvegen - Stiklestadvegen - Jarlevegen - Lade Alle® (21.9.1971)

r0550j Fridheimsveien 1 og 3, Jarlvegen 10-12 (26.8.2004)

r0634q Stjerdalsvegen og Ladebekkens endesnuplass (17.2.1981)

r1017 Motorveg pa strekningen mellom Jon Raudes gate og Ranheim (28.6.1972)
r1143 Haakon VlIs gate 9, gnr.413/7, 14, 128, 129, 130 (27.3.2003)

r1148c Mindre vesentlig endring av snuplass i Ladedalen. (7.7.1970)

r1148d Regulering av industritomt i Ladedalen og regulering av grense mellom Haakon VII's gt.9 (N.K.l.) og Lilleby Smelteverk. (12.10.1971)
r20090011 Harald Harfagres gate 1-11B og Haakon VII's gate 9 (24.11.2011)
r20100014 Dalen - Lade. Tverrforbindelsen gang- og sykkelveg (27.1.2011)

r20130010 Lillebyomradet B1 - B2 (25.9.2014)

R20130012 Lillebyomradet B6-2 (26.2.2015)

R20130048 Jarlevegen/Ladeveien, del av Lilleby (25.8.2016)

r20150036 Strandveien 75, Lade allé 3, 9 og 9b, Ladebekken 11 og 15 (31.5.2018)
r20160031 Lillebyomrade B4 (6.9.2018)

r20180024 Lillebyomradet B6-1 (28.2.2019)

r20190017 Lillebyomrade B5, gnr 415/20, 22 og 24 (19.11.2020)

r20200022 Ladalen - Thord Nergaards veg, hovedsykkelveg (18.11.2021)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

5001 k20110088 Lade og Leangen

10.11.2025 12:50:57 Side 2av 3
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5001 r20210055 Ladebekken 56

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
5001 r20220025 Fridheimveien 1 og 3 og Jarleveien 12

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

Side 3av3

10.11.2025 12:50:57
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hakon Magnussons gate 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7041 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



