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Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder

Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274

E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Pinnsvinveien 21

Kr 5490 000,-

Kr 44 592~

Kr 5534 592,-
Tybakktoppen AS

Enebolig

Eiet

2023

128/177 kvm
400 m?

4

5

Gnr. 213, bnr. 226
1409230108

Tybakktoppen, Tromoy -
Nyoppfort, tidsriktig
enebolig - Takterrasse og
takstue - Sol og flott utsikt

Nytt boligomrade pa Tybakktoppen, Tromgy - Luftig, fritt og solrikt
med havutsikt og sentral plassering pa Tromgy. Boligene ligger i
naturskjgnne omgivelser naer skog og friareal med flott utsikt over
omradene rundt og ut mot havet. Boligene blir liggende hgyt i terreng
0g pa takterrasse med tilhgrende takstue vil man bade fa
panoramautsikt og sol fra morgen til kveld.

Innholdsrik familiebolig med hele 4 soverom. NB! Lave
kigpsomkostninger - Dokumentavgift betales kun av tomteverdi.

Helt nyoppf@rt og nekkelferdig enebolig som ikke har veert bebodd.
Moderne og pakostede Ipsninger. Boligen har en gjennomgaende
meget god standard.

Stuen er gjennomgaende, lys og gjennnomgadende med store
vindusflater for mye naturlig lys. Stor terrasse mot vest samt
fantastisk takterrasse med utestue.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2

Om eiendommen

Nabolagsprofil

Budskjema. . .
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 128 m2
BRA -e: 49 m?

BRA totalt: 177 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m? Vindfang, gang, 3 soverom, bad/wc, vaskerom.
BRA-e: 28 m2 Garasje med bod

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Kjpkken/stue, soverom, bod.

3. etasje
BRA-e: 21 m? Takstue

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
400 m?

Tomtebeskrivelse

Flat tomt bestdende av bebyggelse, parkering og eventuell uteplass. Boligen har i
tillegg stor veranda i 2. etasje (ca. 37 m2) og en romslig takterrasse pa ca. 20 m2 med
tilhgrende takstue. Tomten leveres grovplanert med asfaltert innkjgrsel og parkering
som forevist.

Beliggenhet

Nytt boligomrade pa Tybakktoppen, Tromgy - Luftig, fritt og solrikt med havutsikt og
sentral plassering pa Tromgy. Boligene ligger i naturskjgsnne omgivelser naer skog og
friareal med flott utsikt over omradene rundt og ut mot havet. Boligene blir liggende
hayt i terreng og pa takterrasse med tilhgrende takstue vil man bade fa
panoramautsikt og sol fra morgen til kveld.

Omradet ligger til etablert boligfelt (Tybakken) med god bussforbindelse, neerhet til
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skoler og barnehage samt Tromgytunet med bl.a. dagligvareforretning like ved.

Like over Tromgybrua ligger Krggenes naeringssenter og med ny tilfgrselsvei til E-18 er
det god forbindelse til alle neeromrader.

Omradet blir hovedsakelig bebygget med eneboliger pa romslige, solrike boligtomter,
mange med havutsikt. "Tybakktoppen" baerer sitt navn med rette og man ligger hgyt i
terreng, omkranset av friomrader.

Tromgya har mange kvaliteter. Foruten & veere den stgrste gya pa Sgrlandet, er
Tromgya kjent for a vaere en naturperle av de sjeldne. Vakker natur og et eldorado av
turstier er blant de store skattene du finner pa Tromgya. Godt oppvekstmiljg og et
variert servicetilbud er ogsa blant de fine kvalitetene gya har a by pa.

Adkomst

Fra Arendal kjgrer man mot Tromgy. Etter Tromgybrua, tar man til venstre i fgrste
rundkjgring for sa & ta fgrste vei til hgyre. Fglg veien ca. 900 meter til "toppen’, og ta
deretter inn til venstre ved skilt "Tybakktoppen". Fglg hovedveien innover i feltet
(Pinnsvinveien) og ta 2. vei til hgyre. Boligen ligger pa hgyre hand.

Bebyggelsen
Frittliggende enebolig med garasje.

Barnehage/Skole/Fritid
Tybakken Barnehage, Blaklokken Barnehage ligger like ved.

Skolekrets
Roligheden barne- og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
God bussforbindelse fra Tromgytunet.

Innhold
Innholdsrik, nyoppfert enebolig med flott beliggenhet pa Tybakken, Tromgy. Boligen er
over 2 etasjer samt har integrert garasje og takterrasse med takstue.

1. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom, bad/wc, vaskerom/teknisk rom med utgang
garasje. Soverom.
2. etasje: Stue med spisestue og kjgkkenlgsning og utgang terrasse, spisskammers/

bod, soverom/tv-stue.

Trapp fra terrasse i 2. etasje til takterrasse og takstue.
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Standard
Helt nyoppfart enebolig som ikke har veert bebodd. Moderne og pakostede Igsninger.
Boligen har en gjennomgaende meget god standard og er innflyttingsklar.

Stuen er giennomgaende, lys og gjennomgaende med store vindusflater for mye
naturlig lys og vendt mot havet med prakftull utsikt. Her har man direkte utgang til
sydvestvendt terrasse og videre trappeadkomst til takterrassen med tilhgrende
takstue. Takstuen leveres uinnredet som forevist for innnredning etter eget gnske.

Innvendige gulv har i hovedsak hgytrykkslaminat pa gulv i beboelsesrom. Det er fliser i
vindfang og pa bad. Vaskerom har vinylbelegg. Vegger er pusset og malt eller har malt
panel. Innvendige tak er pusset og malt eller har takplater. Det er downlights i
vindfang/gang, pa bad og kjgkken.

Romslig innredning fra HTH i tidsriktig malt utfgrelse med glatte fronter og laminat
benkeplate. Innredning har god skap og benkeplass og praktisk halvgy mot spisestuen.
Det er integrerte hvitevarer med induksjonstopp med ventilator, oppvaskmaskin,
komfyr og kjgl/fryseskap.

Badet er fliselagt til tak med store gulvfliser pa guly, alt a tidsriktige farger. Dobbel
servantinnredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne med glassvegger. Separat, romslig
vaskerom med ekstra toalett. 200 | vvs bereder og innstallert vannmaler.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Nyoppfert 2022/2023.

TV/Internett/Bredband
Klargjort for fibertilknytning.

Parkering

Garasje med automatisk portdpner, stgpt dekke og direkte adgang til boligen. Det er
0gsa gjennomgang fra garasjen til tomten bak huset. | tillegg er det
biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i vindfang, bad og vaskerom. Peisovn i stuen. Forgvrig elektrisk
oppvarming etter gnske.

Info stremforbruk
Strgmforbruk er ikke angitt, da boligen ikke har vaert bebodd

Energikarakter

Energifarge
Orange

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt. Estimert belgp ca. kr. 15.000,- pr. ar.
for 2022. Belgpet er eks. eiendomsskatt. Belgp for eiendomsskatt og skattegrunnlag

er p.t. ikke fastsatt.

Det gjgres oppmerksom pa at deter eiendomsskatt i Arendal kommune.
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Eiendomsskatten vil utgjgr 4 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. For primaerboliger
beregnes eiendomsskatt av 70% av eiendommens takstverdi fratrukket et bunnfradrag
pa kr. 225.000,- pr. boenhet.

Se mer informasjon her:
https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/eiendomsskatt/

Info formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjer.
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig
bestemmes av Statistisk Sentralbyra. Likningsverdien for primaerboliger (der boligeier
er folkeregistrert per 1. januar) og sekundaerboliger (alle andre boliger man matte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker. For mer informasjon se www.skatteetaten.no.

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller offentlig myndighet krever det, kan
selger etablere velforening eller lignende som kjgper og/eller eierseksjonssameiet skal
veere medlem av. Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pa
medlemmene.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 213, bruksnummer 226 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/213/226:

16.03.1984 - Dokumentnr: 2525 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:213 Bnr:27
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:213 Bnr:165

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.1987 - Dokumentnr: 2621 - Jordskifte
Overfort fra: Knr:4203 Gnr:213 Bnr:165
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Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1988 - Dokumentnr: 4774 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:213 Bnr:165
Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2021 - Dokumentnr: 1077606 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:213 Bnr:165

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.02.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Regulert boligomrade. Plan for Tybakktoppen, vedtatt i kraft 29.10.2020. Formal:
Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse. Eksisterende boligbebyggelse,
bebyggelse og anlegg i.h.t. gjeldende kommuneplan.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Boligen er ledig for snarlig overtagelse.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 000 (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjate)

31 250 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 490 000))

Det betales kun omkostninger av tomteverdi da boligen er nyoppfert og ikke har vaert
bebodd.

44 592 (Omkostninger totalt)
5 534 592 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 44 592

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1875% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7.500,- oppgjgrshonorar kr 4.375,-, markedspakke nett kr. 9.70,-
og grunnpakke kr. 9.375,- . Minimumsprovisjonen er avtalt til kr kr. 50.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler
Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder

Pinnsvinveien 21
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leif.christian.depresno@aktiv.no
TIf: 472 01 274

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |213 |Bnr.: 226 |For.: | Snr.:

Adresse: Pinnsvinveien 21, 4818 Faervik Dato: 09.03.2023 EM
Beregnet areal: | 400 m?

Bygningstype: Enebolig

Tatt i bruk: Ikke tatt i bruk enna

X|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg

X|da Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | X [X|X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Side1av5
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Vann- og avigpsforhold

Ja Nei
Offentlig vann |:|
Offentlig avlep l:l
Privat avlgpsanlegg |:|

Vannmaler I:l

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslasninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avlgp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt []
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2023 kr.
Herav eiendomsskatt pr ar kr.

Her er det gitt ferdigattest mars 2023 og fra 01.04.23 far eiendommen kommunale
eiendomsgebyr.
Med en antatt a konto pa 200m?3 blir den manedlige fakturaen pa kr 1124,46 fra og med april.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet pa farste termin (januar).

Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.
Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

Side2av5
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Utsnitt av

SITUASJONSKART

| Kartet er ikke malestokkholdig
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Utsnitt av

LEDNINGSKART
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

= o e == = Kommunal gang- og sykkelsti/gagate

R F 18

Privat veg
Privat gang- og sykkelsti/gagate T
Kommunal veg

Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg

Statlig gang- og sykkelsti/gagate

| Kartet er ikke malestokkholdig
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 213 Bnr.: 226 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: |Pinnsvinveien 21 Dato: 07.03.2023
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Se Kkartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
09062014-19 Tybakktoppen 29.10.2020

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:
Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: x| NEI [ JIA
Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2019-2029

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mélestokkholdig)

Side 2 av 3




Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3 av 3 |
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ARENDAL KOMMUNE

BESTEMMELSER FOR
TYBAKKTOPPEN BOLIGORMDAE

Arkivsak: 16/27601
Planident: 09062014-19

Vedtatt i Arendal bystyre: 29.10.2020, PS 20/189
Plankartets dato: 03.09.2020, sist endret 21.05.2021

Endring, administrativt vedtak 01.07.2021, sak 21/7786
Kort beskrivelse: Omrokering av Nettstasjon (EL3) og renovasjonsomrade f_R2, samt &pning
for oppfaring av 4-eller 6-manns bolig i felt Bk3 og Bk4

Endring, administrativt vedtak 21.10.2021, sak 21/19068
Kort beskrivelse: Rekkefalgekrav for oppmerking av gangbane med mer pa bensinstasjons-
omradet pa Feervik flyttes fra tidspunkt for igangsettingstillatelse til tidspunkt for brukstillatelse.

Endring, administrativt vedtak 30.05.2022, sak 21/23489
Kort beskrivelse: Endring av bestemmelsenes punkt 3.1 Utforming av bebyggelse og anlegg og
3.3 Hoydebestemmelser.

1 Generelt

1.1 Planomradet
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2 Arealformal

Innenfor planomradet skal arealene disponeres til falgende formal etter plan- og
bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5nr. 1)

- Boligbebyggelse — frittliggende Bf1 — Bf17

- Boligbebyggelse — konsentrert Bk1 — BK8

- Neerlekeplass (felles) fLnt—f Ln2
- Neermiljganlegg (offentlig) o_Naf

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

- Kjareveier (offenlig/felles) 0_Svl — o_Sv4 ogf Svb
- Annen veigrunn — tekniske anlegg -
- Annen veigrunn — grgntareal -

- Fortau (offentlig) o_Sf1 —o0_Sf3
- Parkering (felles) f P1-f_P2

- Energinett — Nettstasjon EL1 - EL3

- Vann- og avlgpsnett — VA trase VA

- Renovasjonsanlegg (felles) f R1-f_R4

Grannstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
- Turdrag (offentlig) o _Gt1 —o_Gt2



Bestemmelser for detaljregulering av Tybakktoppen boligomrade

1.3

2.1

2.2

3.1

- Tursti (offentlig) o_Gt3
- Friomrade (offentlig) o_Gft —o_Gf4
Hensynssoner
Innenfor planomradet avsettes fglgende hensynssoner etter pbl § 12-6 :
- Sikringssone Frisikt (H140)
- Faresone Hayspentlending (H370)
- Sone med seerlige hensyn Bevaring av kulturmiljg (H570_1 — H570_3)

Fellesbestemmelser

Parkering
Folgende krav til antall biloppstillingsplasser skal legges til grunn:
- Minimum 2 biloppstillingsplasser pa egen tomt for frittliggende eneboliger.

- Minimum 1 biloppstillingsplass pa egen tomt for eneboliger i kjede/rekke.
- Minimum 1 biloppstillingsplass pa egen tomt for for boenhet under 40 m2 BRA..

Plassen foran egen garasje/carport kan medregnes i parkeringsdekningen.

Utendars parkering som er ngdvendig for & oppfylle kravet til parkeringsdekning
medregnes i utnyttelsesgraden med 18 m? pr plass.

Forstotningsmurer og fyllinger

Forstatningsmurer skal ikke overstige 2,5 meter. Ved hgydeforskjeller pa mer enn 2,5
meter kan det anlegges jordskraning med maksimum helning 1:2 langs utsiden av muren
slik at synlig hayde reduseres til 2,5 meter. Ved etablering av fyllinger med over 3
meters hgyde skal terrenget avtrappes med sprang pa maks 3 meters hayde.

Fyllinger skal jordkles med stedegne masser og enten beplantes eller tilrettelegges for
naturlig revegetering.

Bebyggelse og anlegg

Utforming av bebyggelse og anlegg

Bebyggelsen skal ha enhetlig takform og materialbruk i fasadene innenfor delomradene i
tabellen under. | disse omradene kan flate tak kombineres med pulttak med
helningsgrad maksimum 6 grader.

Bf1 og Bf17 Bf5 og -6 Bf11 0og -12 Bk1 og -2 BkS5 og -6
Bf2, Bf3 og -8 | Bf7 og -9 Bf13 og -14 Bk3 og -4 Bk7 og -8
Bf4 Bf10, -15 og

-16

Takterrasse med gesimshgyde inn 5 meter kan dekke hele det underliggende planet.
Takterrasse med gesimshgyde over 5 meter kan ikke anlegges med mindre det pa det
samme planet er annen bebyggelse med bruksareal. Bebyggelsen skal dekke minst 30
og maks 70 % av underliggende plans grunnflate.
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Bestemmelser for detaljregulering av Tybakktoppen boligomrade

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Avstandsbestemmelser

Frittliggende garasjer / carporter og boder med BYA pa inntil 40 m2 kan plasseres
utenfor byggegrense, men ikke naermere tomtegrense enn 1,0 meter og minimum 4,0
meter fra regulert kjgreveg. Unntaket gjelder ikke for byggegrensen mot Elgveien.
Garasje/carport med apningen mot offentlig eller felles vei, ma plasseres minst 7,0 meter
fra regulert kjoreveg.

Bygge- og anleggsomradene kan opparbeides ut til formalsgrense. Forstatningsmurer
kan plasseres i tomtegrensen.

Det kan ikke oppfares bebyggelse neermere enn 5 meter fra nettstasjon.

Hoydebestemmelser

Bolighus kan ha gesimshgyde pa inntil 8 meter og mgnehgyde pa inntil 9 meter. Gesims
som er trukket tilbake minimum 1,5 m fra ytre fasadeliv pa minst 2 sider kan fgres opp
tilsvarende regulert mgnehgyde. Hoyde til takterrasses rekkverk eller parapet skal veere
minimum 1,5 meter under boligens hgyeste gesims. Parapet kan ha hgyde maks 0,2 m.
Takterrasses rekkverk skal skille seg klart visuelt fra veggen under. Tilhgrende
garasjer/carporter og uthusbygninger kan ha gesims- og mgnehgyde inntil 5 meter.
Hayde til takterrasses rekkverk eller parapet skal vaere minimum 1,5 meter under
boligens hgyeste gesims.

Frittliggende smahusbebyggelse (Bf1 — Bf17)

Omradene avsatt til frittliggende smahusbebyggelse kan nyttes til eneboliger med
tilharende anlegg. Eneboligene kan i tillegg ha en ekstra boenhet pé inntill 40 m2-BRA.

Tillatt bebygd areal er 35%-BYA. Tillat bebygd areal gjelder for hver tomt.
Boliger i Bf14a og Bf14c skal bygges med underetasije.

Konsentrert smahusbebyggelse (Bk1 — Bk8)

Omradene avsatt til konsentrert smahusbebyggelse kan nyttes til eneboliger i kjede/
rekke med tilhgrende anlegg. Det kan bygges og fradeles inntil 6 boliger for hvert felt
Bk1 — Bk8. Innen felt Bk3 og Bk4 tillates oppfart 4- eller 6-mannsbolig.

Tillatt bebygd areal er 50%-BYA.

Boliger i Bk1 og Bk2 skal bygges med underetasije.

Neaermiljoanlegg (o_Na1)
Omréde o_Na1 er offentlig og skal tilrettelegges med gressplen for ballspill og skilek.

Neaerlekeplasser (f_Ln1 - f_Ln2)

Neerlekeplass f_Ln1 og f_Ln2 skal inneholde sitteplass for barn og voksne,
sandlekeplass med minimum 6 stk, hvorav mimimum 3 ulike typer utstyr (som huske,
vippe, klatrestativ/-vegg og sklie) til smabarnslek og —aktivitet, samt minimum 6 stk,
hvorav 3 ulike typer utstyr (som balanseutstyr, klatreutstyr mv.) til lek og aktivitet
tilpasset aldersgruppen 5 — 13 ar. Atkomst og minst 2 aktiviteter/apparater skal veere
universelt tilgjengelig.

Under lekeapparat som krever fallunderlag skal dette opparbeides med underlag som
tillater trilling. Underlag pa opparbeidet del av lekeplassen skal tilpasses aktivitetene og
besta av gummi, kunstgress, gress, asfalt eller sadde (hardpakket sand) eller en
kombinasjon av disse. Der det benyttes kunstgress tillates ikke gummigranulat.

Neerlekeplass f_Ln1 er felles for boligene i felt Bf1-9 og Bk1-4.
Neerlekeplass f_Ln2 er felles for boligene i felt Bf10-17 og Bk5-8.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veier
Innenfor o_SV2 og o_SV4 skal regulert veg opparbeides med 5,0 meter asfalt.

For o_SV2 skal kjgrebanen avsettes til 3,0 meter bredde. Langs innvendig vegkant skal
det etableres et asfaltert dekke for gdende pa min 1,85 meter som star i kontrast til
fargen pa kjgrebanen. Mellom kjgrebanen og areal for gaende skal det etableres et
langsgdende og heltrukket romlefelt.

For o_SV4 skal kjgrebanen avsettes til 3,0 meter bredde. Langs innvendig og utvendig
vegkant skal asfalten males for & markere areal for gdende pa min 0,85 meter som star i
kontrast til fargen pé kjgrebanen. Mellom kjarebanen og areal for gadende skal det
etableres et langsgaende og heltrukket romlefelt.

Teknisk skap tillates plassert innenfor annen veggrunn i grense mot annet regulert
hovedformal.

Avkijarsler

Siktkravene i avkjarsel til kommunal eller felles vei er 3 meter avstand til veikant
adkomstvei x 20 meter i hver retning langs adkomstvei. Kravene til frisiktsonen gitt i
bestemmelse 6.1 gjelder ogsa for avkjarsler.

Gjesteparkering
Parkeringsplassene f_P1 er felles for boligene i felt Bf1-9 og Bk1-4.
Parkeringsplassene f_P2 er felles for boligene i felt Bf10-17 og Bk5-8.

Skjeeringer og fyllinger
Skjeeringer og fyllinger kan legges inn pa tilstatende omrader, selv om disse ikke er
regulert til trafikkformal.

Arealet mellom veikant og eiendomsgrense kan tilss.

Renovasjon (f_R1 - f_R4)

Renovasjonslgsninger skal etableres som nedgravde kontainere i trdd med forskrift om
husholdningsavfall i Arendal kommune. Renovasjonsomradene skal ogsa omfatte felles
postkassestativer.

Renovasjonsanlegg f_R1 og f_R2 er felles for boligene i felt Bf1-9 og Bk1-4.
Renovasjonsanlegg f_R3 og f_R4 er felles for boligene i felt Bf10-15 og Bk5-8.

Nettstasjoner (EL1 - EL3)

Innenfor omrédet tillates oppfart nettstasjon. Oppfaring av nettstasjon i EL2 ma
plasseres og utformes slik at den ikke er til hinder for naturlig avrenning (flom- og
overvann).

VA-trase

Innenfor omradet tillates etablering av VA-trase for pakobling i Elgveien. Traseen skal
utformes med selvfall slik at flom-/overvann ledes nordover til eksisternde greft langs
Elgveien.
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Bestemmelser for detaljregulering av Tybakktoppen boligomrade

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

7.1

Gronnstruktur

Friomrader (o_Gf1 — o_Gf4)
Innenfor friomrade o_Gf1 kan det oppabeides gapahuk og grillplass.
Det er ikke tillatt & benytte friomradene til brakkerigg, lagring eller anleggsvirksomhet.

Turdrag o_Gt1-3

Areal regulert til turdrag og tursti skal opparbeides som gruset sti-/gangforbindelse og
tillates terrengbearbeidet inn mot tilstatende bygge og anleggsomrade/
samferdselsanlegg. Terrenginngrep skal utferes skdnsomt og opparbeides slik at
arealene fremstar som grgnne og naturtilpasset.

Innen turdrag o_Gt3 tillates opparbeidet tursti med VA-groft.

Turdrag o_Gt_1 skal opparbeides med bassenger for fordrayning av overvann med
avrenning mot nord og s@r.

Hensynssoner

Frisiktsoner (H140)

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn
0,5m over tilstatende vegers niva. Beplantning pa egen eiendom (ikke hekk eller treer)
tillates dersom denne ikke er hgyere enn 0,5m over tilstatende vegers niva.

Angitt hensynsone bevaring av kulturmilje (H570_1 - H570_3)
Eksisterende steingjerder skal bevares.
Den gamle ferdselsveien gjennom «Dgdens dal» skal bevares.

Det er ikke tillatt & gjare inngrep innenfor hensynsone H570_1. Det er tillatt & legge pa
rullbar grus (grus av fin fraksjon) som toppdekke pa gangbanen.

Innenfor hensynssone H570_2 tillates etablering av ledningsanlegg ned til Skavelgkka.
Eksisterende treer skal sgkes bevart. Stedlige masser skal ikke kjares bort, men
gjenbrukes i traséen.

Angitt faresone hgyspent (H370_1)

Det ma ikke iverksettes tiltak som hindrer tilgang til ledningsanlegget eller inngrep i
terrenget som medfgrer at hgyden til ledningsanlegget blir under forsvarlig hayde
(avklares med ledningseier).’

Rekkefolgebestemmelser

lgangsettingsstillatelse

Far det kan iverksettes arbeider innen felt Bf7 skal gapahuk vaere reetablert innen felt
o Gf1.

For det kan gis tillatelse til oppfering av ny bolig innen felt Bk5, Bk6, Bf1, Bf4, Bf5, Bf6
og Bf10 skal turdrag o_Gt1 og o_Gt3 veere etablert.



Bestemmelser for detaljregulering av Tybakktoppen boligomrade

7.2

For det kan gis tillatelse til oppfaring av ny bolig innen felt Bf10-17 eller Bk5-8 skal
stiforbindelse fra lekeplass f_Ln2 vestover til eksisterende gang- og sykkelvei il
Skavelgkka, veere etablert.

For det kan gis tillatelse til tiltak innenfor Bf14 skal hayspentledning vaere innmalt.

Brukstillatelse

Oppmerking av gangbanen over bensinstasjonsomradet pa Faervik, og oppstramming
av avkjarselen ved fotgjengerfeltet over fv 409, mé& veere gjennomfart for det kan gis
brukstillatelse til ny bolig innenfor planomréadet.

Far bolig innen planomradet kan tas i bruk skal tilharende lekeplasser, felles renovasjon
og parkering, samt fortau frem til eksisterende gang- og sykkelvei til Skavelgkka, veere
opparbeidet.

Far bolig innen i felt Bf10 - Bf15 eller Bk5 - Bk8 kan tas i bruk skal naermiljganlegg
o_Na1 veere opparbeidet.

For bolig i felt Bf7, Bf8 eller Bf9 kan tas i bruk skal adkomstvei f_Sv5 veere ferdigstilt.

Far bolig i felt Bf4-6 og Bk1-4 kan tas i bruk skal stiforbindelse fra adkomstvei o_Sv2 i
sor og ned til eksisterende sti/turvei i Dgdens dal (H570) veere etablert.

Arendal, 29.10.2020

Nina Blomberg-Carlsen
saksbehandler
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ENERGIATTEST

Adresse Pinnsvinveien 21
Postnummer 4818 >
x
(9}
Sted FARVIK B »
=
[}
Kommunenavn Arendal i B .
Gard 213 =
ardsnummer 8
X
Bruksnummer 226 ©
s D
Seksjonsnummer — i)
s |HD
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — x
(9}
=
13}
Bygningsnummer 301080334 k=)
[}
=4
[}
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-75528 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere urbryter pa motorvarmer

- Sla el.apparater helt av - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 177
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Pinnsvinveien 21

Nabolaget Gjerrestad/Faervik - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Etablerere R Veldig trygt 85/100
e Familier med barn l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport * Naboskapet
augw
9 Fervik 10 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 102, 103 0.8 km
@ Arendal stasjon 10 min & AlderSfordelmg
Linje F5, R50 6.9 km o ®
R 5
X Kristiansand Kjevik 57 min & e ® 50 X @ R
:L:: :c:; :") 5 &% o° 0‘2 ; & - 8 g
il <N
o N~
Skoler H = .I .I
Roligheden skole (—I_—I 0 k|‘) 24 min 4 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
506 elever, 34 klasser 1.7 km
Omrade Personer Husholdninger
Arendal vgs - Mglleheia 11 min & Bl Gjerrestad/Feervik 1246 598
Il Arendal 39170 19324
Arendal videregdende skole 14 min & B Norge 5425412 2 654 586
880 elever, 30 klasser 7.9 km
Barnehager
Tybakken barnehage (1-5 &r) 5min %
48 barn 0.4 km
Blaklokken barnehage (1-5 ar) 18 min %
30 barn 1.3 km
Enghaven barnehage (1-5 ar) 6 min &
20 barn 4.3 km
Dagligvare
Joker Tromgy 8 min %
Sendagsapent 0.6 km
Coop Extra Tromgytunet 11 min %

PostNord 09 km




Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

Sport

@ Ekornveien Tybakken naermiljganleg... 8 min %
Ballspill 0.7 km

@ Roligheten skole 22 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.7 km

& Nr1 Fitness Xpress Krggenes 5min &

& Nr1 Fitness Arendal 5min &

Boligmasse

B 79% enebolig
B 5% rekkehus
I 11% blokk

Varer/Tjenester
Saltrgd Senter 8 min &
@ Vitusapotek Tromgy 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 17%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

||

|

0% 44%

5% annet
° B Gjerrestad/Faervik
B Arendal
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Pinnsvinveien 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4818 FARVIK Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



