JJ,I’J'J"J‘J":':,J'!‘! L
h‘H!H’H H;J‘f’;!h

Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG

Sentralt beliggende enebolig med
naerhet til teknologiparken og
Krona - Oppgraderte overflater,
kjokken og nytt tak!




Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Hansteens gate 9

Kr 3 600 000,
Kr91090,-

Kr 3691090,
Kongsgrunn Eiendom

Enebolig

Eiet

1849

131/131 kvm
829.8 kvm

2

3

Gnr. 7271, bnr. 1
1305260003

Velkommen til Hansteens
gate 9!

Eiendommen ligger i et sentrumsnzert og etablert
boligomrade pa Vestsida og befinner seg i et koselig
nabolag som er bestaende av eldre trehusbebyggelse som
stammer fra sglvverkets storhetstid. Her far du gangavstand
til alle sentrums fasiliteter som bl.a. butikker og kaféer.
Teknologiparken far du like i nzerheten og hvis du gnsker
turer i skog og mark er det kort avstand til Kongsberg
Skisenter hvor du har et svaert godt aktivitetstilbud bade
sommer og vinter. Meget ideell beliggenhet ogsa i forhold til
"Krona", som huser bade universitet, kino og bibliotek.

Verdt a bemerke:

- Nytt tak 2025

- Oppgradert kjgkken 2025

- Oppgradert el-anlegg 2026

- Oppgraderte innvendige overflater 2026
- Skiftet vinduer i 2009

Meld deg pa til en hyggelig visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 36
Tilstandsrapport . ... .. 39
Egenerklaering . . ... .. ... ... 65
Budskjema. . ... .. ... ... .. 93
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 131 kvm
BRA totalt: 131 kvm
TBA: 29 kvm

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tlstandsrapporten. Boligens areal oppgis  BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA- (arealet innenfor boenheten), BRA-¢
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilharer denne, sk som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRAb (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tiknyttet boenheten.

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA: 48 kvm

1.etase

BRA: 83 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
829.8kvm

Tomtebeskrivelse

Romslig og flat tomt opparbeidet med plen og diverse beplantning. Ved siden av huset
sto det ticligere et gammelt uthus som ble revet i 2025. | omradet hvor uthuset sto er
det kke sadd plen eller gjort noen ytterligere opparbeidelser.
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Beliggenhet

Hansteens gate 9 ligger et sentrumsnezrt og etablert boligomrade pé Kongsbergs
vestside. Eiendommen befinner segi et koselig nabolag som er bestaende av mye
eldre trehushebyggelse som stammer fra sglvverkets storhetstid pa 1600/1700 tallet
Herfér du gangavstand fl alle sentrums fasliteter som bl butikker og kaféer.
Teknologiparken befinner seg og like  neerheten og his du ansker turer i skog og mark
er det kort avstand t Kongsberg Skisenter hvor du har et svaert godt aktivitetstilbud
bade sommer og vinter. Meget ideel beliggenhet ogsd i forhold tl 'Krona', som huser
bade universitet, kino og bibliotek.

Adkomst
SeKartskisse. Detvi bl satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomréde bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jon August Reiersrud

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemite
Byggemate slik den er beskrevet i tistandsrapport gjennomfart av Reiersrud Eiendom
AS:

Eneboligen er en eldre bygning, opprinnelig oppfart pa 1800-tallet med et anslatt
byggedrtl 1849. Boligen ble renovert og ombygget i perioden 1956-1969, hvor det
0sa ble etablert Keller under deler av bygget. Bygningen er oppfart pd en stapt
ringmur. Det er ukjent byggegrunn. Grunnmuren er en stapt ringmur. Det er ingen synlig
form for fuktsikring av boligen. Det har tidligere vaert vanlig med pasmaringsmembran
av typen Gudron, en asfatlignende masse. Veggene har en bindingsverkskonstruksjon
fra byggedr. Fasaden bestér av staende bordkledning, Panelet pé langveggene ble
skifteti 2012, mens panelet pa gaviveggene er fra 1956 og 1972, Takkonstruksjonen
har Adakstoler i te. Taktekkingen bestar av betongtakstein, Renner og nedlgp er av
plasthelagt stal, og takvannet ledes tl rr  grunn. Etasjeskilleme bestar av trebjelkelag
over en grovkjeller og en uinnspiserbar krypkjeller. Bygningen har malte trevinduer med
2ags glass. Inngangsdaren er av tre med isolerglass. Boligen har en terrasseplatting
pa boligens gavl og en ved inngangspartiet, Beqge terrassene er konstruert med
trekonstruksjon.
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Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3
Tilstandsgrad 3 (Store eller alvorige awvik):

-Innvendige trapper

Awik: Trappen er noksa bratt og fte egnet for trapp mellom boligrom. Apninger i
rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er ikke montert
rekkverk. Det mangler héndlaper pé veqg i trappelapet.

-Bad
Awik: Vtrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Tilstandsgrad 2 (Avwik som kan kreve tltak):

- Nedlop og beslag
Awvik: Det er kke tlfredsstillende bortledning av vann fra taknedlap ved grunnmr,

-Veggkonstruksjon

Awik: Det eringen elle lten lufting | nedre kant av ledning mot grunnmur, Det er
pavist spredte rateskader i bordkledningen. Bordkledning gér stedvis nesten helt ned i
terreng. Det er ingen musesperre inedre kant av konstruksjon. Det er vaerslit/
oppsprukket trevirketrepaneler. Utfgrelsen rundt tretrapp og temasser kan medfre at
vann driver inn. Dette gker faren for skiulte skader i konstruksjonene. Noe sverte/
overflatesopp pa utvendiq kledning. Aldringsslitasje. Stedbvis roffe detaljr,

- Takkonstruksjon/Loft

Awik: Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pd at det er punktering av dampsperre,
som medfarer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. Eldre konstruksjon. Ut fra
alder og type konstruksjon er det péregnelig med avdekking avnoe skader. Loft er kun
inspisert fra luke, grunnet begrenset adkomst (stige).

-Utvendie dgrer
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt. Dar har slitase.

-Terrasse 10g2
Awvik: Det er veerslit/oppsprukket trevirkeytrepaneler. Konstruksjonene har skjevheter.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awik: Det er mélt hoydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis medt bakgrunn i standardens krav t godkjente méleavvik, Det er
registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
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-Pipe og fldsted

Awik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Det bemerkes at
avstanden mellom brennbart materiale og pipe er stedvis for kort  forhold i gjeldene
brannkray.

-Rom Under Terreng

Awik Kieller har noe begrenset ventilering/luftgjennomstramning. Det er saltutslag pé
overflaer, 0g tegn pa at det tidvis e fuktgjennomgang pa vegger, og fuktoppsug pa
qulv. Normale fuktverdier ved befaring, ved stikkpraver.

- Innvendige drer
Awik; Enkelte darer subber i karm. Siitasje pa darer.

- Kjokken > Overflater og innredning
Awik: Det er ikke pavist teqn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

-Vannledninger
Awik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Algpsrar

Awik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlapsledninger. Registrert roff utfarelse og detaler. Lufting av kloakk er kun via
vakum ventil

-Ventilasjon
Awik: Det er pavist mangelfullventilasjon pa et eller flere rom i boligen.

-Varmtvannstank
Awik: Det er ikke pavist tilfredsstilende eHtkobling av varmtvannstank iht, jeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 r

-Fuktsikring og drenering

Awik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det ble
registrert synlig fuktinnsiq og saltutslag i kieller spesielt pa omrader der det utvendig
ertaknedlap. Uviss tlstand pa eventuell gammel drenering. Det r paregnelig med
diffusjonsoppsug fra byggegrunn som falge av manglende diffusjonssperre mot
grunn,

- Grunnmur og fundamenter
Awik: Grunnmuren har sprekkdannelser. Det ble registrert enkelte mindre sprekker/
riss, 0 dette kan tyde pa at det er/har vaert noe bevegelser/settninger.
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-Terrengforhold
Avvik: Det er pavist darliq fall elle lat terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for starre vannansamlinger.

Tilstandsgrad U (Konstruksjoner som ikke er undersaki)

-Krypkeler

Awik: Det er kun noe visuelltilgang t krypkiellervia sma apninger i mur. Krypkjeller er
ku ingpisert fra ten apning i mur i kjeller. Normale fuktverdier i tigjengeliq trevike
ved befaring. Krypkjellerregnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt-
0q rateskader  bunnsvil, rebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn
av fukighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskeller.

For neermere beskrivelser se vedlagt tilstandsrapport

Verditakst
Kr 3600 000

Innhold
1. etasje: Entré, gang, stue, spisestue, kjkken, 2 Soverom, bad.
Kjeller: 4 x boder

Standard

Eneboligen ble opprinnelig oppfart pa 1800-4allet, anslagsvis omkring 1849. I perioden
1956-1968 ble boligen renavert og tilbygget/ombygget. Det ble samtidig etablert kieller
under deler av boligen.

Utvendig:

Det er gjennomfart et komplett takbytte pé boligen i 2025. Dette inkluderte figming av
eksisterende taktekking og slayfer/lekter, samt utskifting av takpapp/undertak. Det ble
deretter montert nye slayfer og lekter etter gjeldende standard, og taket ble tekket med
Nyt tak av takstein. Det ble ogsa installert beslag, ventilasjonshetter samt takrenner
og nedlgp. 12012 ble det etablert ny utvendig kledning og etterisolert pa 2 langvegger.
Alle vinduer ble skiftet ut i 2009, Revet gammett uthus i 2025 fiemet grunnmur og fyl
jord over der uthuset sto (sskt og godkjent av kommunen). Anlagt gruset
parkeringsplass mot inngangsparti.

Innvendige overflater

Veggene har panel, panelplater, malte plater, baderomspanel. Guly har laminat og
belegg. Himling har panel og takess som har bitt helsparklet. De innvendige
overflatene ble i 2026 oppgradert med nye gulv, maling, gips og sparkling, Overflatene
er maltifine tidsriktige farger

Elektrisk:
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Full oppgradering av det elektriske anlegget i boligens hovedstase. Dette inkluderer
utskiftning av gamle ledninger, brytere og stikkontakter i alle rom 1 hovedetasjen. Det
ble lagt nye kabler i henhold ti gjeldende forskrift (NEK400), og alle kontakter og
brytere er erstattet med nye komponenter. Arbeidet ble utfart av fagleert elektriker og
dokumentert i samsvar med kravene for elektriske installasjoner. Lagt opp nye kurser,
blandt annet: ny kurs til varmtvannshereder. Sikringsskapet ble skiftet ut 2006,

Bad:

Baderommet ble totalrenovert i 1999, som igjen ble noe fornyet med nye vatromsplater
péveggeri 2008. P4 grunn av badets alder ma det péregnes oppgraderinger av dette.
Badet er innredet med toalett, dusjkabinett, vask med innredning og opplegg il
vaskemaskin.

Kjokken:

Kjokkenet ble oppgradert i 2025. Her ble gammel kjgkkeninnredning revet, og satt inn
ny kjokkeninnredning pa veggen mot endeveqg. Nye benkeplater pa hele Kjokkenet. Ny
integrert komfyr og platetopp. Revet veggpanel pa alle veqger, satt opp gips, sparklet
og matt. Lagt nytt qulv og helsparklet og malt taket, Flyttet opplegg tl vaskemaskin fra
kjakken og inn pa bad. Fiemet og plugget rarene som gikk til jokken.

Diverse:
Ny peisovn i stue 2024, Installert varmepumpe i 2023. Innlagt fiber. Boligen har en stor
kieller med god plass il lagring.

Innbo og lésgre

Bransjens liste over lgsare og tilbehar legges tl grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det er ful
avtalefrihet om hva som skal falge med bolig og friidsbolig ved salg. His hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfalger, gis det ingen garantier i forhold i tilstand,
funksjonalitet og levetid pd disse.

De integrerte hvitevarene pa kjskken medfolger (platetopp, komfyr og
oppvaskmaskin).

Huitevarer
Kun hitevarer som r spesifikt angitt i salgsoppgaven, falger med. Dette gjelder
uavhengig av om hyitevaren(e) eventuet kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber
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Parkering
Gruset parkeringsplass.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold gjennom dagen.

Diverse

Foretaket samarbeider med folgende foretak som tilbyr produkter eller ienester
forbindelse med oppdraget:

-Help forsikring leverer boligkjaperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

-Banker i Eka-alliansen

- Leverandgrer knyttet il Overo (for eksempel tlbud fra stramleverandgrer)

Energ

Oppvarming

Oppvarmingen er basert pa vedfyring og elektrisitet, To nyere vedowner i stuene og ny
vamepumpe (2023).

Energimerke
6

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge elle leie ut eiendom mé som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
Www.enova.no/nbyenergimerking/energimerk-din-balig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler
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(konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr3600000

Omkostninger kjgper
3600000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skigte)

16900 (Boligkjoperforsikring - fem s varighet (valgfrit)

2800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett rs varighet (valgfrit)

91090 (Omkostringer totalt)

107990 (med Boligkjgperforsikring -fem ars varighet)

110790 (med Boligkjaperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3691090 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3707 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fem drs varighet))
3710790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at elendommen
selges tl prisantydning. Det tas forbehold om endringer  offentlige avjfter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18135 for &r 2026

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer gebyrer for vann og avlgp, eiendomsskatt,

renovasjon, feiing og branntilsyn. Oppgitt sum er drsprognose for 2026,

Formuesverdi primzerbolig
Kr 704 981 for & 2024

Formuesverdi sekundzrbolig
Kr2819924
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tienester. Ta gjere kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 7271, bruksnummer 1 Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P4 eendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjgting t ny hjemmelshaver:

R0

28,05.1888 - Dokumentnr; 903415 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr.7449 Bnr:1

Byggeforbud pé nesrmere angitt avstand

Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1975- Dokumentnr; 2 - Bestemmelse om veg
(Denne bestemmelser gjelder utskilt nabotomt hvor naboene har veiret over den
utskilte nabotomten, gnr. 7271 b 2)

Kopi av tinglyst bestemmelse kan fas ved henvendelse til megler

Ferdigattest/brukstilatelse

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstilatelse | kommunens arkiver. Det
foreligger byggeteqninger i kommunens arkiver for enebolig. Planlgsning i tegningene
har noen mindre awwik. Mottatte byggetegninger kan fs ved henvendelse til megler.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 7,uli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for ttak det er sgkt om
fiar 1,januar 1998, Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tltak blir
loviige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tltak kan tas i bruk.

Kjaper pétar seq risikoen bade for fremtidig bruk og eventuele péleqg refatert t dette
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen figger et uregulert omrade og kommuneplanens bestemmelser vl vere
gjeldende.

Kommuneplan;

Id: KPLAN2020

Navn: Kommuneplanens arealdel 2022 - 2030
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse: 22.06.2022

Eiendommen igger i omrade som  kommuneplangn er avsatt ti:
Bevaring av kulturmiljg - 785,63 m2

Bolighebyggelse, nvaerende - 829,84 m2

Fysisk utforming av anlegg - 829,84 m2

Gul sone ht. 71442 (staysone) - 371.3 m2

Rad sone fht. 1442 (Staysone) - 1001,24 m2

Uebygget nabotomt er fradelt med hensikt om a utvikle tomten. Det ma derfor
paregnes at det il bl bygget pa nabotomten (gnv. 7271 bar. 2) i fremtiden.

Plankart ligger vedlagt salgsoppgaven og planbestemmelser kan fas ved henvendelse
tl megler eller pa kommunens hjemmesider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er i hinder for at hele
eiendommen leies ut

Verneklasse/SEFRAK

Det gjares oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-tegistrert, SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kufturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har verestatus, noe som kan medfare restriksjoner
forhold ti om-/pabyqging og generell utnyttelse av eiendommen. Bygningen er ikke
fredet. Det anbefales & ta kontakt med kommunen dersom man har sparsmal rundt
dette.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kigpshetingelser

Eiendommen skal overleveres tl iper i trdd med det som er avtatt. Det er viktig at
kioper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport o selgers eqenerkleering. Kjaper anses kient med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres tl & undersake eiendommen ngye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjaper som velger & kjape usett, kan som
hovedregel ikke gjore gjeldende som mangel noe kigper burde blit kient med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. His
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kigper radforer seq med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjaner har krav pa at eiendommen e henhold tl avtalen. His det ikke er avtalt noe
seerskit, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er sik kjaper mé kunne
forvente ut ifra blant annet holigens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
fettet e pa en tydelig méte, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pé
avtalen. En bolig som har bitt brukt i en viss tic, har vanliqis bitt utsatt for sltasje, og
skader kan ha oppstatt. Sk brukssiitasje mé Kigper regne med, og det kan avdekkes
enkette forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Normal sltasje og
skader som trenger uthedring, er innenfor hva kigper mé forvente, og vil ke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stomrelse. Awiket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er fikevel ikke en mangel
dersom selger godtgjor at kjgperen ikke la vekt pé opplysningen, jf. avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuet prisavslag eller erstatning, mé kigper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer farst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Huis Kjoper ke er forbruker, selges elendommen "som den er’, g Selgers ansvar er da
begrenset, . avhl. § 39, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3:3 (2) fravikes, og hvonvict et
innendars arealawvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8,
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & underske
eiendommen naye, gjlder ogsa for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes jgp av elendom nar Kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nezringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Hansteensgate9 15



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres i  legge inn bud elektronisk. Dette gjares pé elendommens
hiemmeside pé aktivno, ved & bruke «Gi budw-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge tl rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
akseptfrit enn K. 12.00 farste virkedag etter sste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minirmum 30 minutter. Bud bar legges inn god tid far
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ke formidle bud med forbehold
om at budet,ellerforbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gurig henvises tlforbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til  ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bligjort kjent for kjaper og selger  handelen. Gvrige budgivere kan be om & fa en kopi
avbudjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres i  legge inn bud elektronisk. Dette gjares pé elendommens
hiemmeside pd aktivno, ved & bruke «Gi budw-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjar en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret tl & kke taimot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, ellerforbehold  budst (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjutt for andre budgivere og interessenter.

Opplysningenei salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjere sammen med fagmann for
bud inngis.

Etter aksept av bud, vl eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. métte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentli tigjengelig ved overfaring
av hjemmel.

Betalingshetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kigpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibet pd meglerforetakets Kiientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/elle fra kigpers egen
konto | norsk finansinstitusjon.
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Terrasse

Spisestue | soverom

L

Soverom

Kjekken

Veranda

lustrasjonen Er lkke En Teknisk Tegning Og Awvik Kan Forekomme.

Plantegning 1. etasje
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Hlustrasjonen Er lkke En Teknisk Tegning Og Awvik Kan Forekomme,

Plantegning kjeller

30 Hansteens gate 9



Hansteens gate 9




32  Hansteens gate 9




- _“'j';J%L
“’iﬂ_‘i‘ETFh’;:ﬂ:

Hansteens gate 9




7T
LA
Ty |

-

.
A

Ha
nsteens gate 9

N
N

£
=l
A \&\\§\\\\\\ \
A e R e &
i \\\\\\\\‘\\u\\\\\\\w““‘“\\\\\\
\\\\\5\ \‘\\\\\‘\\ \\\\\\\\\\\\\
R e N
S \\\\\\\\\\ SRR
NN N
\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\
R x\\\\\\\*\“\‘
\\\\\\\\\\-\‘“\\\\\Q‘\\\

e
A

N A
AR




Vedlegg



Nabolagsprofil

Hansteens gate 9 - Nabolaget Kongsberg sentrum vest/Sandsvaermoen gstre - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Godt voksne

e Familier med barn l

e Eldre

Offentlig transport

& Steenstrups gate 2min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km

@ Kongsberg stasjon 22 min &
Linje F5, R12,R13 1.8 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1t18 min &

*  Oslo Gardermoen 1141 min &

Skoler

Wennersborg skole (1-7 kl.) 11 min 4

192 elever, 10 klasser Tkm

Kongsberg International School (1-10kl.) 6 min &

187 elever, 10 klasser 2.4 km
Skavanger skole (1-7 kl.) 6 Min &
108 elever, 14 klasser 2.9 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
397 elever, 33 klasser 1.2 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
373 elever, 26 klasser 1.5km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 18 min %
850 elever, 31 klasser 1.5km
Kongsberg vgs - Flatalgkka 19 min %

«Rolig boomrdde med kort avstand il
servicetilbud (kommunale og private) og
forretninger.»

Sitat fra en lokalkjent

36

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.7%
39.4%
389%

&
O
N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

19.1 %

B 212%

133 %
14.5%

83%
51%

7.5%

72%

&
™
=]
«

Eldre

23 %
183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Kongsberg sentrum vest/Sa... 1600 1087
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 3min %
43 barn 0.2 km
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 9 min %
39 barn 0.7 km
Kragsgate barnehage (1-5 ar) 11 min %
26 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Hasbergsveien 7 min %
Coop Extra Kongsberg 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

K 1. Gaende

&= 2 Egen bil

&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 89/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 81/100

Sport

® Haspa sandvolleyballbane 9 min %
Sandvolleyball 0.8 km

@ Wennersborg skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1Tkm

& EVO Kongsberg 21 min #&

& Kongsberg Idretts- og svgmmehall 22 min #

Boligmasse

B 67% enebolig

B 9% rekkehus

B 9% blokk
15% annet

«Sentralt, lettvint i forhold til
handling, rolig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter 17 min #
@  Apotek 1 Mynten 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 61%

I Kongsberg sentrum vest/Sandsvaermoen gstre
B Kongsberg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
J J J F pyrig



Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
() KONGSBERG kommune

# gnr. 7271, bnr. 1 MarkEdsverdi
3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 131 m?

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 20256-2016 Eiendomsverdi ref nr: V01992

Autorisert foretak: Reiersrud Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon August Reiersrud

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

39
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Reiersrud Eiendom AS

Reiersrud Eiendom AS har kontor i @vre Eiker, og har @stlandet som nedslagsfelt.

Vi utfgrer blant annet:
Bolig-/tomtetaksering
Verdi-/tilstandsrapporter
Skadetaksering
Husinspeksjoner

Bistand ved skader
Ferdigbefaring av nybygg
Arealmaling

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggetekniske forhold.

Rapportansvarlig

Jon August Reiersrud

jon@reiersrudeiendom.no

92059 703

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026

Side: 2 av 26



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7271 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 3 av 26



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7271 -Bnr 1
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 4 av 26
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Den besiktigede eiendommen er bestaende av en eldre enebolig
oppfert pa 1800-tallet. Byggear er ikke kjent. Kommunen anslar
byggear a veere en gang mellom 1825-1849. 1849 er da valgt a
settes som byggear. Dette er da kun et anslag. Boligen er
renovert, og tilbygget/ombygget i perioden 1956-1969. Det ble
da ogsa etablert kjeller under deler av boligen.

Boligen gar over 1 plan. Grovkjeller under deler av boligen.

Boligen inneholder:

Kjeller 4x boder.

1.etasje: Stue, spisestue, kjpkken, 2 soverom, bad, gang, entre,
trapperom

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Boligen er av eldre dato, men er stedvis oppgradert. Sist med
nytt taktekke, oppgradert kjgkken, el-anlegg, og overflater
innvendig i 2025. Varierende alder/ tilstand pa bygningsdeler.

Som fglge av bygningens alder er det naturlig at enkelte
bygningsdeler har redusert/ begrenset restlevetid. Dette iht. il
levetidsbetraktninger i Byggforsk. Det er registrert stedvis avvik.
Se rapportens punkter for neermere beskrivelse. Det ma av den
grunn paregnes kostnader til videre utbedringer og vedlikehold.
Oppgradering til gnsket tilstand og standard.

Det skal ogsa nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved
befaring, med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler i rapporten. Eventuelt skader i
konstruksjonen kan ikke avdekkes uten bygningsmessige
inngrep. Hele rapporten ma leses i sammenheng.

Enebolig - Byggear: 1849

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal, og takvannet ledes til rgr i
grunn.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
staende bordkledning. Panel pa langvegger ble skiftet i 2012. Panel
pa gavlvegger er fra 1956, og 1972. Kledningen opplyses a veaere
overflatebehandlet i 2012 og 2020.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Tilkomst til loft via luke i
gavlvegg.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Boligen har en inngangsdgr av tre med isolerglass, av ukjent alder

Boligen har en terrasseplatting pa 16m2, pa boligens gavl. Adkomst
fra hage. Terrassen er konstruert med trekonstruksjon

Boligen har en terrasseplatting pa 13m2, ved inngangsparti.

Terrassen er konstruert med trekonstruksjon

INNVENDIG Ga til side
Veggene har panel, panelplater, malte plater, baderomspanel.

Gulv har laminat, belegg.

Himling har panel, takess.

Overflater er dels fornyet i 2025.

Boligen har etasjeskiller bestaende av trebjelkelag over grovkjeller,
og over uinnspiserbar krypkjeller

Pipe:
Boligen har murt teglpipe fra byggear/1956, som er heltekket over
tak.

lldsted:
Boligen har en nyere peisovn pa stue og i spisestue.

Boligen har en enkel grovkjeller, med boder. Murte/ stgpte vegger,
og st@pt gulv. Det er krypkjeller del av kjeller.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen glatte dgrer, som antas a veere fra 1956.

VATROM Gé til side

Bad
Badet er av ukjent/ varierende alder. Gulv og sluk er fra 1956.
Saniteerutstyr og dusjkabinett er fra 1999. Vegger er fra 2008.

Badet inneholder klosett, vask med innredning, dusjkabinett, og
enkelt opplegg til vaskemaskin.

Himling er belagt med takess.

Vegger er belagt med baderomspanel.
Gulvet er belagt med belegg.

Badet har sluk av stgpejern.

Rommet er mekanisk ventilert i vegg.

Badet er dels noe oppusset i 2008, som egeninnsats av tidligere eier.

KIBKKEN Ga til side
Kjskken er fra 2010 og 2025

Kjgkkeninnredningen har glatte speil fronter, laminert benkeplate,

vaskekum, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin.

Himling er belagt med malte plater.
Vegger er belagt med malte plater.
Gulv er belagt med laminat.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 5 av 26
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

VVS:
Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
Det er avigpsrgr av stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig og mekanisk ventilasjon.

Varmepumpe:
Det er installert varmepumpe.

Varmtvannsbereder:
Boligen har en varmvannsbereder plassert pa bod.

Fabrikkar: 2003
Volum: 200 liter.

El-anlegg:

Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet
er plassert i trappegang til kjeller. Nytt sikringsskap i 2006. Anlegget
er fornyet i 2025.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Boligen er oppfgrt pa stgpt ringmur, med trebjelkelag beliggende
over krypkjeller/ grovkjeller

Bygningen er beliggende pa relativt en flat tomt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 131 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 131 m?

Totalpris 3 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3600 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 6 av 26
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det legges til grunn for rapporten at spknadspliktige arbeider
utover nevnte avvik, er byggesgkt og godkjent av kommunen.
Selv om det generelt sett er gitt ferdigattest pa en bolig, kan det
15 vaere endringer pa boligen som ikke er fanget opp av
denne. Det anbefales a sette seg inn i bestemmelsene for
eiendommen/omradet, samt kommunens info om
eiendommen, og sammenligne disse med faktiske forhold. Det
10 anbefales ogsa alltid a lese eiers egenerklaring.

20

En tilstand pa en bygningsdel henger veldig ofte sammen med
andre forhold og bygningsdeler. Hele rapporten MA derfor
leses i sammenheng.

3 Utvendige konstruksjoner er besiktiget fra bakkeniva, om ikke
- N 0o < noe annet er beskrevet.
TGO: | ik
u n?en aw . Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og
TG1: Mindre eller moderate avvik kontrollere disse grundig mot bruk/ innredning av rom.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Tilstandsrapporten er stikkprgve basert. Benevnte avvik er
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt eksempler. Det kan derfor veere avvik som ikke er konkret
o § ) nevnt, eller avdekket.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes.
Estimerte kostnader er kun et sveert enkelt anslag, og er ikke et
Anslag pé utbedringskostnad endelig estimat. @nsket tilstand/standard og omfanget av
behovet for utbedringer er avgjgrende. Endelige kostnader vil
1 avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for utbedringer.
0.8 Eiendommen og taktekket var sngdekt ved befaring, med de
begrensninger det gir for besiktigelsen.
0.6 Det finnes ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
originalt bygg. Eiendommen er SEFRAK registrert.
0.4
Oppsummering av avvik
0.2 _ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
£ rapporten.
0 <
Tiltak under kr 20 000 Enebolig
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 (I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
© vitrom > l.etasje > Bad > Generell Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© nnvendig > Krypkjeller Gé il side

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

® © & o

i Gatil sid
Utvendig > Dorer — Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
i Ga til sid
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under til side Det er mangler/skader p8 raykvarslerutstyr ihht
balkonger gjeldende forskrift om brannforebygging.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side Det mangler handigper pd vegg i det innvendige
(1 balk 1 ! trappelgpet.
alkonger -
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side g pp
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Kjokken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 8 av 26



Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1849 Byggear er hentet fra tidligere
salgsannonse.

Anvendelse

Enebolig

Standard

Bygget har en enkel eldre standard. Se neermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt. Nylig oppgradert med nytt
taktekke, oppgradert kjgkken, el-anlegg og overflater.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal, og takvannet ledes til rgr i
grunn.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Uvisst hvor vannet er fgrt. Ma evt undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Det anbefales & lede vannet fra taknedlgp til drenskum eller tilsvarende
godkjent Igsning.

Uavklart bortledning av vann kan medfgre risiko for fuktskader pa
grunnmur og fundament, samt overbelastning av drenssystemet.

Det bgr undersgkes naermere hvor vannet faktisk ledes for & unnga
fremtidige skader.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende
bordkledning. Panel pa langvegger ble skiftet i 2012. Panel pa
gavlvegger er fra 1956, og 1972. Kledningen opplyses a veere
overflatebehandlet i 2012 og 2020.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

o Utfgrelsen rundt tretrapp og terrasser kan medfgre at vann driver inn.
Dette gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

Noe sverte-/overflatesopp pa utvendig kledning. Aldringsslitasje.
Stedvis regffe detaljer.

Konsekvens/tiltak

¢ Musesperre ma etableres.

¢ Lokal utbedring bgr foretas for 3 gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

o Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Side: 9 av 26
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Det bgr utfgres lokal utbedring av rateskadet og veerslitt kledning, samt
overflatebehandling for a beskytte treverket mot videre nedbrytning.
Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
og ettermontere musesperre for a redusere risiko for fuktskader, rate og
inntrenging av skadedyr.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for ytterligere rateskader,
soppvekst og redusert levetid pa fasaden.

i
I

b ['” i

| \. \ )l
““"“ ,'f_f

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

cm Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Tilkomst til loft via luke i
gavlvegg.

Vurdering av avvik:
 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Eldre konstruksjon.

Ut fra alder og type konstruksjon er det paregnelig med avdekking av
noe skader. Loft er kun inspisert fra luke, grunnet begrenset adkomst
(stige).

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det anbefales jevnlig kontroll av loft og dampsperre for a avdekke
eventuelle skader eller lekkasjer.

Punktert dampsperre kan fgre til kondens og fuktskader i
takkonstruksjonen, noe som gker risikoen for mugg- og rateskader over
tid.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Jevnlig vedlikehold ma paregnes.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

33 porer
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Beskrivelse

Boligen har en inngangsdgr av tre med isolerglass, av ukjent alder
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt. Dgr har slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr vurderes for utskifting eller utbedring for a oppna gnsket
tilstand og standard, da slitasje og oppbrukt brukstid medfgrer gkt risiko
for varmetap, redusert funksjon og eventuelle sikkerhetsutfordringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har en terrasseplatting pa 16m2, pa boligens gavl. Adkomst fra
hage. Terrassen er konstruert med trekonstruksjon

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes for a hindre
videre forringelse av treverket og redusere risikoen for fglgeskader pa
konstruksjonen. Skjevheter og veerslitt/oppsprukket trevirke kan fgre til
redusert levetid og gkt vedlikeholdsbehov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Boligen har en terrasseplatting pa 13m2, ved inngangsparti. Terrassen er

konstruert med trekonstruksjon

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
* Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes for & hindre
videre forringelse av treverket og redusere risikoen for fglgeskader pa
konstruksjonen. Skjevheter og veerslitt/oppsprukket trevirke kan
medfgre redusert levetid og gkt vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Veggene har panel, panelplater, malte plater, baderomspanel.

Gulv har laminat, belegg.
Himling har panel, takess.

Overflater er dels fornyet i 2025.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskiller bestaende av trebjelkelag over grovkjeller, og
over uinnspiserbar krypkjeller

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Grenser mot en TG:3
Malinger er tatt ved stikkprgver i en mgblert bolig.

Det skal nevnes at trebjelkelag mot krypkjeller er en type
risikokonstruksjon som er ekstra utsatt for fukt og fuktrelaterte skader.
Krypkjeller bgr derfor kontrolleres jevnlig. Det er ogsa ekstra fare for
fuktrelaterte skader i bjelkeender som ligger ann pa grunnmur.

Stedvis tegn pa at det har vaert/ er tidsvis noe fuktighet i trevirket.
Malingene pa viste pa befaringsdagen akseptable fuktverdier.

Fuktnivaet i trevirket er normalt pa 10-12vekt%, og bgr ikke overstige
16vekt%. Ved fuktininhold pa over 16vekt% kan fuktrelaterte skader
utvikles. Trevirket er

mettet med fuktighet, ved fuktinnhold over 26 vekt%.

Det ble registrert stedvis noe knirk.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Det anbefales a jevnlig kontrollere krypkjeller og bjelkelag for a avdekke
eventuell utvikling av fuktskader eller skadedyrangrep, samt vurdere
tiltak for a redusere fuktbelastning.

Tiltak for & utbedre hgydeforskjeller og knirk bgr vurderes, spesielt ved
fremtidig oppussing, for a unnga videre deformasjon og redusere risiko
for sopp, rate og ytterligere skader pa konstruksjonen.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Pipe:
Boligen har murt teglpipe fra byggear/1956, som er heltekket over tak.

lldsted:
Boligen har en nyere peisovn pa stue og i spisestue.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det bemerkes at avstanden mellom brennbart materiale og pipe er
stedvis for kort i forhold til gjeldene brannkrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales & utbedre avstanden mellom brennbart materiale og pipe
slik at den tilfredsstiller gjeldende brannkrav.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for brannspredning
og redusert brannsikkerhet i boligen.

Endelige kostnader vil avhenge av ytterligere undersgkelser og behov for
utbedringer.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har en enkel grovkjeller, med boder.

Murte/ stgpte vegger, og stgpt gulv. Det er krypkjeller del av kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Kjeller har noe begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er saltutslag pa overflater, og tegn pa at det tidvis er
fuktgjennomgang pa vegger, og fuktoppsug pa gulv. Normale fuktverdier
ved befaring, ved stikkprgver.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ikke a lagre organiske materialer i kjelleren, da dette kan
gke risikoen for mugg- og rateskader.

Kjelleren bgr kontrolleres jevnlig for & oppdage eventuelle endringer i
fuktforholdene, og ventiler bgr holdes dpne for & sikre tilstrekkelig
ventilasjon.

Organisk materiale bgr fijernes, og det anbefales a vurdere etablering av

et avfuktersystem spesielt tilpasset kjellere, for a redusere risikoen for
fuktskader og forringelse av konstruksjonen.
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr7271-Bnr1 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Tilstandsrapport

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Det er kun noe visuell tilgang til krypkjeller via sma apninger i mur.

Krypkjeller er kun inspisert fra liten dpning i mur i kjeller. Normale
fuktverdier i tilgjengelig trevirke ved befaring.

Konsekvens/tiltak
e Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det anbefales & etablere bedre adkomst for jevnlig kontroll av
krypkjeller.

Det anbefales a rydde bort organisk materiale, samt a dekke til grunn
med plast. Det anbefales ogsa & etablere avfuktersystem beregnet
spesielt for krypkjellere.

Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov
for utbedringer.

Krypkijeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 13 av 26
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
 Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Det anbefales & montere rekkverk og handlgper for a redusere risikoen
for fallskader, samt a vurdere tiltak for @ minske dpningene i rekkverket
slik at de tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Trappen er bratt og lite egnet for bruk mellom boligrom, noe som gker
risikoen for ulykker. Utbedring til gnsket tilstand og standard ma
paregnes.

Endelige kostnader vil avhenge av ytterligere undersgkelser og behov for
utbedringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen glatte dgrer, som antas & veere fra 1956.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer subber i karm.

Slitasje pa derer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer som subber i karm bgr justeres eller utbedres for & sikre god
funksjon og forhindre ytterligere slitasje pa bade dgrblad og karm.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til gkt slitasje og skade pa
dgrene over tid.

VATROM
1.ETASJE > BAD

LKD) Generell
Beskrivelse

Badet er av ukjent/ varierende alder. Gulv og sluk er fra 1956.
Sanitaerutstyr og dusjkabinett er fra 1999. Vegger er fra 2008.

Badet inneholder klosett, vask med innredning, dusjkabinett, og enkelt
opplegg til vaskemaskin.

Himling er belagt med takess.
Vegger er belagt med baderomspanel.
Gulvet er belagt med belegg.

Badet har sluk av stgpejern.
Rommet er mekanisk ventilert i vegg.
Badet er dels noe oppusset i 2008, som egeninnsats av tidligere eier.

Utfgrte arbeider fremstar med rgff utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres for & oppfylle dagens krav til funksjon og
sikkerhet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader,
lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen, samt redusert
levetid og funksjon pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i vegg mot bad, fra tilstgtende gang.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Det ble ikke
avdekket tegn til skader. Malingene viste pa befaringsdagen normale
fuktverdier.

KI@KKEN
L.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Kjgkken er fra 2010 og 2025

Kjgkkeninnredningen har glatte speil fronter, laminert benkeplate,
vaskekum, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin.

Himling er belagt med malte plater.
Vegger er belagt med malte plater.
Gulv er belagt med laminat.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum
for & redusere risikoen for vannskader ved eventuell lekkasje.

Det anbefales ogsa at veggen bak vasken fuktsikres, for & hindre
fuktskader pa veggkonstruksjonen.

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales a fa rgropplegget kontrollert av fagperson for a vurdere
tilstand og eventuelt behov for utskiftning, da mer enn halvparten av

forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke gjennomfgre tiltak kan vaere gkt risiko for
lekkasjer eller andre skader pa grunn av aldrende rgr, noe som kan fgre
til vannskader pa bygningen.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av stgpejern.

For VVS-sanitaerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Registrert rgff utfgrelse og detaljer.
Lufting av kloakk er kun via vakum ventil

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det bgr gjennomfgres en naermere vurdering av rgropplegget av
fagperson for a avdekke eventuelle skader eller behov for utskiftning, da
mer enn halvparten av forventet brukstid er passert og det er registrert
reff utfgrelse.

Lufting av kloakk bgr etableres over tak for & redusere risiko for
luktproblemer og feilfunksjon i avlgpssystemet. Manglende
tilfredsstillende lufting kan fgre til undertrykk i rgrsystemet og fare for
tilbakeslag eller lukt i boligen.

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig og mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig luftutskifting i
alle rom.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktighet,
kondens og risiko for mugg- og rateskader.

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

L' JF8 Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder:
Boligen har en varmvannsbereder plassert pa bod.

Fabrikkar: 2003
Volum: 200 liter.

Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell. Fabrikkar vil normalt veere
vurderingskriterium for forventet levetid.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker, og utskifting
b@r paregnes for & unnga risiko for lekkasje og pafglgende vannskader.

Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift for a redusere risiko for varmgang og brann.

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i trappegang til kjeller. Nytt sikringsskap i 2006. Anlegget er
fornyet i 2025.

For el-anlegget er dette kun en enkel beskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales el-sjekk da det er mer enn 5 ar siden forrige
sjekk.
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ingen synlig form for fuktsikring av boligen. Det har tidligere vaert
vanlig med pasmgringsmembran av typen Gudron. Dette er en
asfaltlignende masse, vanlig fram til 60/70- tallet. Disse membrantypene
slites relativt raskt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det ble registrert synlig fuktinnsig og saltutslag i kjeller, spesielt pa
omrader der det utvendig er taknedlgp.

Utvendig fuktsikring er av stor betydning, fordi dette kan ha direkte
arsak til ugnsket fuktgjennomgang. Like viktig som den finnes, er om
den er montert tilfredsstillende. Uviss tilstand pa eventuell gammel
drenering.

Det er paregnelig med diffusjonsoppsug fra byggegrunn som fglge av
manglende diffusjonssperre mot grunn.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det anbefales a lede vannet bort fra bygningskroppen i egne drensrgr
ved samtlige nedlgp for a redusere fuktbelastningen. Dette vurderes
som viktig.

Videre bgr det etableres tilfredsstillende utvendig fuktsikring og
eventuelt ny drenering, da manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og
drenering kan fgre til gkt risiko for fuktskader, saltutslag og redusert
bruksmulighet av kjeller.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt fare for fuktinntrengning,
skader pa konstruksjonen og darligere inneklima.

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato: 11.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Boligen er oppfart pa stgpt ringmur, med trebjelkelag beliggende over
krypkjeller/ grovkjeller

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble registrert enkelte mindre sprekker/riss, og dette kan tyde pa at
det er/har vaert noe bevegelser/ settninger.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

For a avdekke om det er pagaende setninger ma situasjonen overvakes
over tid, med flere malinger/ GPS malinger. Det anbefales ogsa &
slamme over nevnte sprekker/riss for & ha kontroll pa evt videre
bevegelser.

Terrengforhold

Beskrivelse
Bygningen er beliggende pa relativt en flat tomt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

 Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr 7271 -Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

» Rekkverkshgyde pa innvendige trapper ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato: 11.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Side: 19 av 26

S7



Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr7271-Bnr1l Smegrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
131 m?/131m Kr 3 600 000
Enebolig: Stue, Spisestue, Kjgkken, 2 Soverom, Gang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Entré, Bad, Trapperom, 4 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 600 000

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 20 av 26
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Beregninger

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Arlige kostnader

Avigp Kr.
Eiendomsskatt Kr.
Feiing Kr.
Renovasjon Kr.
Vann Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

6 589
2161

729
3874
4223

17 500

3950 000
1500 000

2450 000

2450 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato:  11.03.2026

1150 000

1150000

3 600 000
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smegrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20256-2016 Befaringsdato:

11.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 22 av 26



Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS

Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1.etasje 83 83 29
Kjeller 48 48
SUM 131 29
SUM BRA 131

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Letasie Stue, spisestue, kjpkken, soverom 1,
etas) soverom 2, gang, entré, bad, trapperom
Kjeller Bod 1, bod 2, bod 3, bod 4
Kommentar

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis
ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun
beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift.

Definisjon av de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den til enhver tids bruk.

Det anbefales & innhente siste godkjente byggetegninger, og kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se selgers egenerklaering.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr7271-Bnr1l Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

62

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2026 Jon August Reiersrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 7271 1 0 829.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hansteens gate 9

Hjemmelshaver
Kongsgrunn Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Sandsvaermoen, et rolig og etablert boomrade pa vestsiden. Kun fa minutters gange til sentrum, midt
mellom Teknologiparken og Krona.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelsene kan fremskaffes av megler. Det anbefales & sette seg inn i bestemmelsene for eiendommen/ omrade.
Om tomten

Flat tomt. Sngdekt ved befaring.

Tinglyste/andre forhold

Det er nylig skilt ut del av opprinnelig tomt. Det ma paregnes bebyggelse her. Uvisst form og stgrrelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 04.03.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 18.03.2026 Gjennomgatt Nei
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Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG
Gnr7271-Bnr1l
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20256-2016

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

11.03.2026 Side: 26 av 26



Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kristoffer Thorrud Skolem

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

H aﬂSteeﬂS Gate 9 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

3616 Kongsberg

3303-7271/1/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1305260003 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det har veert en lekkasje pa avlgpet pa badet til sluket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Rgrlegger Strand og co

Beskrivelse av arbeidet: Rarlegger utbedret feilen

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Rarlegger Strand og Co

Beskrivelse av arbeidet: lagt opp til opplegg for vaskemaskin pa
badet

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1999

Firmanavn: Rgrsenteret i Kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Nyrenovert i 1999 av fagfolk, fiernet badekar, nytt dusjkabinett og vatromstapet pa
vegger. 2008 Fibo vatromsplater pé vegg (privat) (Opplysninger fra tidligere egenerklaeringsskjema)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Det er giennomfart et komplett takbytte pa boligen. Dette inkluderte fierning av
eksisterende taktekking og slayfer/lekter, samt utskifting av takpapp/undertak. Det ble deretter montert nye
slayfer og lekter etter gjeldende standard, og taket ble tekket med nytt tak av takstein. Det ble ogsé installert
beslag, ventilasjonshetter samt takrenner og nedlap.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Informasjon fra forrige eiers egenerkleering:
2024, i det ene hjgrnet av kjelleren kom det inn noe fukt under kraftig regn.

Tegn til saltutslett p& betongveggene i kjelleren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Etter vanninntrengning i 2024 renset tidligere eier takrennene og nedlgpsrar, slik at
vannet fra taket ble korrekt drenert.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Lekkasje pé avlgpsrar pé& badet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Rarlegger strand og co

Beskrivelse av arbeidet: Rarlegger utbedret feilen

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Spylevakta AS Vestfossen

Beskrivelse av arbeidet: informasjon fra forrige eiers egenerkleering: spylt opp tett kloakk fra bad/kjgkken og til
offentlig kloakk.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2000

Firmanavn: Rarsenteret AS Kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Informasjon fra forrige eiers egenerkleering: Ny elvestadledning fra anboring
hovedvannledning til kjeller

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Elektrikeren Kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Nytt elskap og deler av
elanlegg

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Forenede montarer AS kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Nytt El-anlegg etter renovering av
stuene

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Elektrikeren Kongsberg

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av varmepumpe, heatpump Uwano
7000

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Olafsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: | 2025 ble det giennomfart en full oppgradering av det elektriske anlegget i boligen.
Dette inkluderte utskifting av gamle ledninger, brytere og stikkontakter i alle rom i hovedetasjen. Det ble lagt
nye kabler i henhold til gjeldende forskrifter (NEK 400), og alle kontakter og brytere ble erstattet med nye
komponenter. Arbeidet ble utfgrt av fagleert elektriker og dokumentert i samsvar med kravene for elektriske
installasjoner.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Montering og maling av deler av kjgkken, utskifting av benkeplate, legging av nye gulv,
montering av gips pa vegger samt maling av vegger og himling.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 7271 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hansteens gate 9
Kongsberg 3616 KONGSBERG Malestokk
kommune 1:1000

Annen info:

734014

T275M1

127601 |

02.03.2026 14:00:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

~" Eiendomsgrense - God ~~-" Eiendomsgrense - Middels ~~7" Eiendomsgrense - Usikker
ngyaktighet ngyaktighet
Eiendomsteig *  Gatelys (belysningspunkt) C  Kumlokk
® Mast *  Skap ~"" Kabelkanal
Hekk £ Flaggstang ~ Gjerde
Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje
A~ Mgnelinje o~ Takkant A~ Takoverbyggkant
/\/ Taksprang /\/ Trapp inntill bygg /\/ Veranda
~ Midtlinje bane ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Trapp L] Svemmebasseng [~ Godkjente byggetiltak
[ Takoverbygg I udefinerte bygg - Bolig
Garasje og uthus Annen neering Gang- og sykkelveg
Veg Forsenkningskurve Kongsberg Hoydekurve Kongsberg
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

02.03.2026 14:00:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Utskriftsdato: 02.03.2026
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7271 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hansteens gate 9, 3616 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 589,44 kr
Eiendomsskatt 2161,57 kr
Feiing 729,96 kr
Renovasjon 3 874,92 kr
Vann 4 223,94 kr
Sum 17 579,83 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 573300 Prom 2.00 11 0% 1 147,00 kr 0,00 kr
Standard renovasjon 25% 1 stk 3875.00 11 0% 3 875,00 kr 645,82 kr
Feie- og tilsynsavg. 0% 1 Stk 730.00 11 0% 730,00 kr 121,66 kr
Vann etter areal 15% 88 m2 46.00 11 0% 4 048,00 kr 654,34 kr
Kloakk etter areal 15% 88 m2 94.71 11 0% 8 334,83 kr 1.347,27 kr
Sum 18 134,83 kr 2 769,09 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kongsberg
kommune

Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 7271 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hansteens gate 9

3616 KONGSBERG

Kommuneplanens arealdel 2022 -2030

Annen info:

Malestokk
1:5000

02.03.2026 14:01:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

TakoverbyggKant ~ Jembane Udefinert bygning
Godkjente byggetiltak Bygning Kanal og groft
Elv og bekk L] Gang- og sykkelveg L] Veg
L1 Bru Elv Innsjo
~~ KULTURMINNELINJE e KpBestemmelseGrense L KpBestemmelseOmrade
ovedveg - Pa bakken - e ovedveg - P4 bakken - g ovedveg - Bro mv. -
~" H dveg - P& bakk ~" H dveg - P& bakk ~~" H dveg - B
Naveerende Fremtidig Navaerende
amleveg - P& bakken - e urveg/turdrag - P& bakken - ernbane - Pa bakken -
~ Saml P& bakk T /turd Pa bakk 2 Jernb Pa bakk
Naveerende Naveerende Naveerende
.~ Grense for arealformal -~ Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for faresoner
~" Grense for stoysoner /. Hensyn friluftsliv /" . Bevaring kulturmiljo
/' / Ras- og skredfare /7 Flomfare ™ Rod sone iht T-1442
. Gul sone iht T-1442 L] Boligbebyggelse - Navaerende 1 sentrumsformal - Naveerende
1 Offentlig eller privat [ Naeringsvirksomhet - . Kombinert bebyggelse og
tienesteyting - Navaerende Navaerende anleggsformal - Naveerende
C ] Boligbebyggelse - Fremtidig B sentrumsformal - Fremtidig (| Neeringsvirksomhet -
Fremtidig
L1 Kombinert bebyggelse og ] Veg - Naveerende ™ Bane - Naveerende
anlegg
/ Veg - Fremtidig ] Bla/grannstruktur - [ 1 Naturomrade - Naveaerende
Naveerende
L1 Friomrade - Naveerende 1 Park - Naveerende [ Turdrag - Fremtidig
1 Park- Fremtidig [ 1 LNFR-areal for ngdvendige [ Bruk 0g vern av sjg og
tiltak for landbruk og reindrift vassdrag med tilhgrende
og gardstilknyttet strandsone - Navaerende

ngeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Kommunalveg gatenavn_ Privatveg gatenavn_

02.03.2026 14:01:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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DOK-analyse for omrade

Dato for analyse 03.03.2026 kl.12:33 Buffer (meter)
Spurte datasett 9 Ikke sjekkede datasett 0
4 Ikke bergrte datasett 5

Bergrte datasett
Utelatte datasett 16

Kommunens valgte 79

'Spurte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen
'Ikke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er

utilgjengelige
'‘Bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og har treff
'Ikke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse
'Utelatte datasett': Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive

datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:
'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke

formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.
'‘Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer

hos Geodata.
VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er ngdvendige.
Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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Berorte datasett

Navn

Kulturminner: Kulturminner - Brannvern

Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kulturminner: SEFRAK-bygninger Kongsberg

kommune

Kulturminner: Temaplan bevaring Kongsberg

kommune

Ikke bergrte datasett

Navn

Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Lekkelandskap
verdivurdering Kongsberg
Kulturminner: Steingjerder Kongsberg
kommune

lkke sjekkede datasett

Navn

Kilde

Riksantikvaren

Avstand

Riksantikvaren

Kongsberg kommune

Kongsberg kommune

Kilde

0.6 km Riksantikvaren

0.2 km Riksantikvaren

0.3 km Riksantikvaren

0.2 km Kongsberg kommune

0.2 km

Kilde

Kongsberg kommune

Oppdatert Nedlastet
27.02.2026 23.02.2026
25.02.2026 23.02.2026

16.12.2025

12.12.2025

Oppdatert Nedlastet
26.02.2026 23.02.2026
26.02.2026 23.02.2026
03.03.2026 23.02.2026

15.12.2025

20.02.2026

Arsak

03.03.2026

side2av7

Rapporten er levert av Geodata AS
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Kulturminner: Kulturminner - Brannvern

Kilde Riksantikvaren Oppdatert 27.02.2026
Antall treff 2 Nedlastet 23.02.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.02.2026

7
a Brannsmitteomrade
. TetiTrehusmilje

Beskrivelse

Datasettet inneholder omrader som Riksantikvaren definerer som tette trehusmiljger. Omrader der det ma tas seerskilte
brannvernhensyn. | tillegg inneholder det brannsmitteomrader, dvs. omrader i, eller i nzerhet til, et tett trehusmilje der det er
spesielt stor fare for at brann i en bygning skal smitte over pa de gvrige.

Tett bebyggelse med trehus er spesielt sarbar om det skulle oppsta brann. De sterste omradene med sammenhengende,
gammel trehusbebyggelse har vi i byer, for eksempel i Halden sentrum, gamle Stavanger og i store deler av Trondheim. Tette
trehusmiljger finnes imidlertid ogsa pa sterre gardstun, som Havratunet i Hordaland, og i gamle fiskeveer, som Sgr-Gjeeslingan i
Nord-Tregndelag.

Flater

’ OBJTYPE ’NAVN ‘VERN ‘
TettTrehusmilja Sandsveerveien/Spenningsgata -

’ Brannsmitteomrade ’Sandsvaerveien/Spenningsgata - ‘

03.03.2026 side3av7 Rapporten er levert av Geodata AS



Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kilde Riksantikvaren Oppdatert 25.02.2026
Antall treff 1 Nedlastet 23.02.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.02.2026
. ;o
o Sy Gl /\  Annet SEFRAK-bygg
5.
= g ; ‘ 5 ‘ Meldepliktig bygg ihht. KML §25
1 ,f,? SE=E
=5 ) 3 A
A 2 L A |
1 10 A= L )

Hansteens gate

1

Riegelsbakken

AL

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for

SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med

registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra for ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et

hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan

gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Punkter
SEFRAKSTATU TIDSANGIVELS |SEFRAK_FUNK | SEFRAK_FUNK |FORHOLDAND
s BYGGTYPE  BYGGNR E _STAT _KODE REHUS
Frittiggende
2 bygning med kun 159030105 184 . . AF
en boligenhet.

Rapporten er levert av Geodata AS
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Kulturminner: SEFRAK-bygninger Kongsberg kommune

Kilde Kongsberg kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 16.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 20.02.2026
Tl /\  Annet SEFRAK-bygg
P

A Meldepiiktig bygg innt. KML §25

11

8 .
A |
Hansteens gate
5

Riegelsbakken 3;"

" AR &
4 A

Beskrivelse

Datasettet inneholder SEFRAK-bygninger i Kongsberg kommune. SEFRAK er et register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den
institusjonen som pabegynte arbeidet med registeret. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus,
og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes
verneverdi.

Datasettet inneholder en rekke bygninger som mangler i det landsdekkende datasettet over SEFRAK-bygninger fra
Riksantikvaren. Dataene i datasettet ble i hovedsak samlet inn tidlig pa 1990-tallet. | ettertid er det gjort sporadiske
korrigeringer, men det er viktig & merke seg at datasettet inneholder en del feil (f.eks. bygninger som har blitt revet). Det
forekommer ogsa tilfeller der samme bygning har ulik plassering i dette datasettet og SEFRAK-datasettet fra Riksantikvaren.
Pa bakgrunn av dette ma datasettet benyttes kritisk.

Datasettet inneholder lenker til feltskjiemaene som ble benyttet ved registrering av bygningene i SEFRAK-registeret.

SEFRAKSTATUS BYGGNR TIDSANGIVELSE VERNTYPE
2 159030105.00000000 182 -
03.03.2026 side5av7 Rapporten er levert av Geodata AS



Kulturminner: Temaplan bevaring Kongsberg kommune

Kilde

Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)

Beskrivelse

Kongsberg kommune

3

B

7T

Klikk her

Oppdatert
Nedlastet 12.12.2025
Sist sjekket 20.02.2026

| Kulturmilio
. Bygning, svart hoy verneverdi
. Bygning, hey verneverdi

D Bygning, verneverdig

Temaplanen er farst og fremst ment & vaere et verktgy for kommuens saksbehandlere og andre som sgker kunnskap om
Kongsbergs kulturminner. Planen er en kulturminneregistering og -klassifisering. Juridisk er planen en temaplan til
kommuneplan og er dermed retningsgivende, men ikke juridisk bindende. Innholdet i planen blir ferst juridisk bindende nar/hvis
kulturminnene innarbeides i kommuneplanens arealdel eller i reguleringsplan.

| bevaringsplanen gjeres det prioriteringer av kulturminner. Resultatet er at det synliggjeres at noen omrader, byginger og
anlegg er viktigere som kulturminner enn andre. Kulturminnene i temaplanen er inndelt i tre vernekategorier: Sveert hgy
verneverdi (A), hgy verneverdi (B) og verneverdig (C). Men disse prioriteringene er ikke vektet mot andre samsfunnsinteresser.
En slik vekting gjgres nar det utarbeides kommuneplan/reguleringsplaner og ved behandling av enkeltsaker.

OBJTYPE

KM_BETEGN |KM_DAT

KM_FUNK_N |KM_FUNK_O |KM_VERNEV

VERN_LOV |VERN_PARA

A P ERDI
" Sandsvaermoe
Kulturmilje n-Korpemoen " - - B - -
Registrert
Bygning alder er 170 - - B - -
usikker.
Registrert
Bygning alder er 170 - - C - -
usikker.
03.03.2026 side6av7 Rapporten er levert av Geodata AS

83



84

03.03.2026

side7av7

Rapporten er levert av Geodata AS



Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Utskriftsdato: 02.03.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7271 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 103457458 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 159030105 Bruksenhetsnummer H0101
Bruksenhetsadresse Hansteens gate 9, 3616
Bygningstatus Tatt i bruk KONGSBERG
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue 1.etg Vedovn Dovre AS Dovre ukjent
Stue 1.etg Vedovn Nordpeis AS Nordpeis Vega
Siste utfarte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
01.03.2024 Tilsyn 19.05.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Andre Bruksenhet
forhold
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Beskrivelse | Det mangler raykvarsler i kjeller, og i stue 1. etg. Du ma serge for at det er minimum en detektor i hver etasje,
og felgende omrader skal ha deteksjon: kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor teknisk rom. Vi
anbefaler seriekoblede roykvarslere.

Type Detaljer

Andre Bruksenhet

forhold

Beskrivelse | Pulverapparatet har ikke hatt 10- ars service. Du ma sgrge for & utfere service pd apparatet eller anskaffe

nytt godkjent slokkemiddel. Du kan lese mer om krav, kontroll og vedlikehold av slokkeutstyr her:
https://brannvernforeningen.no/gode-rad/brannvern-i-hjemmet/Slokkeutstyr/

Informasjon for bruksenhetld 103457458

Bruksenhetid 103457520 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 159030113 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning godkjent for riving/brenning Bruksenhetsadresse

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
|lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn
Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato

Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hansteens gate 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3616 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: E-post: harald.elveseter@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



