akuv.

Steinsvikvegen 274, 5237 RADAL

Moderne 2-roms leilighet med
sydvendt balkong. Bybanestopp
rett utenfor. Narhet til det meste.
Felles takterrasse.




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Steinsvikvegen 274

Kr 3 690 000,-
Kr 93 600,-

Kr 3783 600,-
Kr 1 603,-
Berit Waag

Eierseksjon
Eierseksjon

2017

50/55 kvm
2721.2 m?

]

2

Gnr. 120, bnr. 499
32

1506250236

Velkommen til
Steinsvikvegen 274!

Aktiv Eiendomsmegling v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presntere
Steinsvikvegen 274! Leiligheten ligger i 4. etasje med en balkong pa
9,6 m?, perfekt for & nyte solrike dager. Interigret inkluderer et stilrent
bad med vannbéren gulvvarme, et kjgkken med integrerte hvitevarer
og en stue med utgang til balkong. Leiligheten har ogsa en ekstern
bod pé 4,9 m2. Omréadet tilbyr neerhet til dagligvarebutikker, skoler og
offentlig transport, med Rastglen bybanestopp like ved. Dette er et
ideelt hjem for familier og etablerere. Felles takterrasse. Velkommen
til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m? Ekstern bod(4,9m2).

4. etasje
BRA-i: 50 m2 Gang(9,9m2), bad/vaskerom(5,4m2), soverom(8,8m2), stue og
kjgkken(24,5m2).

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 m2 Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomten til leiligheten i Steinsvikvegen 274 er felles for sameiet. Den er opparbeidet
med interne veier, grgntarealer, bed og diverse beplantning.

Fant ikke noe relevant informasjon om rettigheter til bruk av fellesarealet i
dokumentene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2721.2 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med interne veier, grgntarealer,

bed og diverse beplantning.

Beliggenhet
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Boligen har en meget attraktiv beliggenhet pa Rastglen i Fana bydel. Fra boligen har du
det meste du matte trenge innen gang- og sykkelavstand. Dagligvareforretninger og
annet av hverdagens ngdvendigheter finner man i nseromradet, hvor man blant annet
finner Rema 1000 Rastglen, Kiwi Sgras eller Bunnpris Steinsviken. Skulle du gnske et
bredere utvalg har du Lagunen Storsenter, et bybanestopp unna. Lagunen storsenter
byr pa et hav av butikker som blant annet inkluderer spisesteder, frisgr, klesbutikker,
matvarebutikker og sportsbutikker. | tillegg ligger flere store varehus i Laguneparken
hvor Elkjgp og Clas Ohlson kan nevnes, samt bensinstasjon, McDonalds og Volvat
medisinske senter. Senteret har ogsa kino, bowling, treningssenter og sportsbar.

Omradet har god offentlig kommunikasjon med naermeste bybanestopp noen
minutters gange unna. Herfra kan du ta deg inn til bysentrum eller Bergen lufthavn,
Flesland i motsatt ende.

Rastglen er et familievennlig omrade og herfra er det er kort vei til barnehager og
skoler. Eksempelvis er det hele tre barnehager innen 10 minutters gange fra boligen.
Det er ellers trygg gangvei til Sprashggda barneskole, Skeie barneskole, Zinken Hopp
skole, Radalslien ungdomsskole, Ra ungdomsskole og Nordahl Greig videregaende
skole.

Omradet byr videre pa fin natur med turmuligheter som Siljustgl og Smgrasen.
Nordasvannet ligger ogsa i naerheten hvor man kan bade og slukfiske. Det er ellers
gode fritidstilbud og idrettsanlegg som blant annet Slatthaug idrettsanlegg, Sandsli
idrettshall og Fana stadion. Populzere Fana golfklubb, som er en av de beste banene i
Bergen, ligger ogsa i omradet.

Adkomst
Eiendommen ligger i Steinsvikvegen 274, 5237 Radal, Bergen.

For & komme til eiendommen kan man benytte offentlig transport med nsermeste
bybanestopp pa Rastglen, som ligger innen kort gangavstand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Vindharpen barnehage - 5 min gange
Nordas barnehage - 8 min kjgring
Steinsvikkroken barnehage - 7 min kjgring

Skoler

Sgrashggda skole (1-7 kl.) - 20 min gange
Skjold skole (1-7 kl.) - 5 min kjgring
Apeltun skole (1-7 kl.) - 7 min kjgring
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Ra skole (8-10 kl.) - 13 min gange
Stend vidaregaande skule (vidaregdande skule) - 10 min kjgring

Sport og trening

Steinsviken BRL Ballbinge - 3 min gange
Ballspill

0.2 km

Nordasbratet - 8 min gange

Ballspill

0.6 km

Yogaloftet Fana - 19 min gange

EVO Nordas - 21 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bybanestopp er 100 meter fra eiendommen.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Bygningen er fundamentert pa antatte faste masser av komprimert sprengstein eller
grov pukk pa fjell. Gulv mot grunn er av betong.

Grunnmur og fundamenter bestar av betongkonstruksjoner.

Ytterveggkonstruksjonene over grunnmuren er oppfgrt i betong, tre og
stalsgylekonstruksjoner. Utvendig er veggene kledd med fasadeplater.

Takkonstruksjonen er utfgrt som en flatkonstruksjon, tekket med papp, folie eller
tilsvarende taktekking. Taket ble ikke besiktiget.

Etasjeskillerne er utfgrt i betong.

Boligen har vinduer med isolerglass i malte trekarmer, samt en altandgr med felt av
isolerglass.

Fra stuen er det utgang til en balkong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Vatrom - Overflate gulv
Avvik: Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

- Balkonger, verandaer og lignende

Avvik: Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket
ble malt til 1,18 meter. Dagens krav er

pa 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Varmtvannsbereder

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold

4. Etasje:

BRA-i 50 kvm: Gang(, 9m2), bad/vaskerom(, 4m2), soverom(, 8m2), stue og kjgkken(
0g 5m2).

TBA 10 kvm: Terasse og balkongareal

Ekstern bod:
BRA-e 5 kvm: Ekstern bod( og 9m2).

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med stal oppvaskkum.
Over benkeplaten er det benyttet fliser. Kjgkkenet er utstyrt med ventilator. Hvitevarer
som induksjonsplatetopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom med fliser pa gulv og vegger, og malte flater i himlingen. Badet er
utstyrt med vegghengt toalett med innebygget sisterne, helstgpt servant, skuffer under
servant med slette fronter og dusjdgrer i klart glass. Det er opplegg for vaskemaskin.
Badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Innvendige overflater
Overflatene har normal bruksslitasje.
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Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrar.
- Avigpsrer: Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er felles for sameiet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024:

+ Bestilling og bistand ved flere reparasjoner pa bygget, som porttelefon, inngangsdera,
s mm.

« Planlegging og bestilling av tradlgs nett i garasjen

2019:
* Flislagt over benkeplaten pa kjokkenet i 2019.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Gode solforhold. Vestvendt balkong. Ellers stor felles takterrrasse.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
1451104

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
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arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Bygget er tilknyttet fjernvarmeanlegget og leilighetene varmes opp med radiator,
vannbaren gulvvarme pa badet, balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Info stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Kommunale avgifter
Kr 9 821

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 3906

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr. 3906,- pr ar og faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 804 497

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3217989

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/3883

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 1 603 kr pr. md.

- Kabel-tv: 499 kr pr. md.

- Felleskostnader: 1 104 kr pr. md.

- Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader.

- Felleskostnadene gkes med 5 % fra 01.01.25.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1603

Andel fellesformue
Kr 6 740

Forkjgpsfrist
2024-12-30T23:00:00Z

Sameiet
Sameienavn
Rastglen Park Eierseksjonssameie 2

Organisasjonsnummer
919181966

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er XX
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maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Felleskostnadene gkte med 5% 01.01.2025. Styret gnsker at det skal spares til
fremtidig vedlikehold. Pa bakgrunn av dette vedtok generalforsamling for 2025 en arlig
okning i felleskostnadene pa 10% per ar, fom. 01.01.2026.

Sameiet hadde et positivt arsresultat pa kr 349 i 2024. Det er budsjettert med et
negativt resultat pa kr 3 100 i 2025. Sameiet hadde i utgangen av 2024 en opptjent
egenkapital pa kr 522 861.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal sgkes til styret. Dyrehold kan ikke nektes uten saklig grunn.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad er frivillig.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 499, seksjonsnummer 32 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/120/499/32:

30.03.2017 - Dokumentnr: 279794 - Erklaering/avtale

Gjensidig rett til bruk av fellesarealer som bestar av utearealer

Gjelder ogsa for fremtidige parseller fra gnr. 1201 bnr. 491, 499, 500 og 501 i Bergen
kommune.

Bestemmelse om solidarsik ansvar for drift og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 279794 - Erklaering/avtale

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder ogsa for fremtidige parseller fra gnr. 1201 bnr. 491, 499, 500 og 501 i Bergen
kommune.

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 280301 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:503

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 280330 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Gjelder ogsa tilhgrende installasjoner

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2017 - Dokumentnr: 280365 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:503

Gjelder trapperom, heiser og uteareal for tilkomst

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2017 - Dokumentnr: 164126 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:120 Bnr:5

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:120 Bnr:499
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16.03.2017 - Dokumentnr: 233708 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 32

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 50/3883

01.01.2020 - Dokumentnr: 630957 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:120 Bnr:499

30.03.2017 - Dokumentnr: 280285 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:120 Bnr:513

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa Nybygg boligblokk — hus | datert 10.12.2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.12.2019.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Faglger reguleringsplan YTREBYGDA. GNR 120 BNR 5 MFL., FAGERHEIM, BARNESKOLE
M.M. (plan-ID 61010000). Planen er en omraderegulering som regulerer eiendommen
til boligbebyggelse - blokkbebyggelse (58,8 %) og bolig, forretning (41,0 %)..
25.09.2013

Eiendommen fglger KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 (plan-ID 65270000), med
ikrafttredelse 19.06.2019. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til sentrumsformal,
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fordelt pa byfortettingssone (omradenavn BY) og sentrumskjerne (omradenavn S30).
Det pagar planarbeid for Kommuneplanens arealdel KPA 2027 (plan-ID 71740000).

Det er gitt igangsettingstillatelse for tilbygg pa enebolig pa gnr. 120, bnr. 40, datert
17.12.2021.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H310 for ras- og skredfare som dekker 4,8 % av
arealet, og hensynssone H220_3 for veistagy (gul sone) som dekker 100 % av arealet.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes

utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Kortidsutleie er utleie inntil 30 dggn sammenhengende.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Steinsvikvegen 274
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr. 60 000,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 038 Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 121 280

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler bistas av
Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal
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Salgsoppgavedato
23.10.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Steinsvikvegen 274
5237 Radal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 22/10/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:120 , Bnr: 499
Hjemmelshaver: Berit Waag
Seksjonsnummer: 32

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2017

Tomt: 2721 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Berit Waag
Befaringsdato: 20.10.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med interne veier, grgntarealer, bed og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong, tre og stalsgylekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller
tilsvarende taktekking. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Zeljko Kajmakovic
Kontaktperson: Zeljko Kajmakovic

Beliggenhet:

Leiligheten har beliggenhet i et nyere etablert boligomradet med tilsvarende bebyggelse. Neeromradet bestar av flere grgntomrader med
plener og lekeplasser. I umiddelbar neerhet har man et naturomrade med turstier i Siljustgl. Fra boligen har man dagligvarebutikk i
umiddelbar nerhet, Sgrashggda barneskole, Ra Ungdomskole og Nordahl Grieg videregaende. Innenfor kort gangavstand har man
Rastglen bybanestopp. Ellers er Lagunen storsenter med utallig utvalg av butikker og dagligvarer kun et par minutters kjgring unna med
bil. Kort kjgreavstand til arbeidsplasser pa Kokstad/Flesland.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 919 181 966

Navn/foretaksnavn: RASTGLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 22.06.2017

Stiftelsesdato: 16.03.2017

Takstobjektet:

2-Roms selveierleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 9,6m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i underetasjen pa 4,9m?2.

Oppvarming: Bygget er tilknyttet fjernvarmeanlegget og leilighetene varmes opp med radiator, vannbaren gulvvarme pa badet, balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Teknisk tilstand pa varmekabler er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

4/13

43



44

EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra rekvirent:

- Flislagt over benkeplaten pa kjgkkenet i 2019.

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etasje 50 0 0 10 50 0
Ekstern bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 50 5 0 10 50 5
SUM BRA 55
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(9,9m?), bad/vaskerom(5,4m?), soverom(8,8m?), stue og kjgkken(24,5m?).

BRA-e:
1. Etasje: Ekstern bod(4,9m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/13

45



46

EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Representant for hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

22/10/2025

Mats Hansen

8/13
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Merknader:

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det er ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets oppbygning. Badet er av prefabrikkerte konstruksjoner
(baderomskabin). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for
a undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:
2. Kjokken

2.1 Kjgkken
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Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene er fra byggear.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.

Dgrene er fra byggear.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 9,6m2.
Merknad/vurdering av avvik:

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 1,18 meter. Dagens krav er
pé 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.

Merknader:

6. VVS i
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_—
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pé innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.
Merknader:

e 6.3 Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklering gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:

12/13
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 1,18 meter. Dagens
krav er pa 1,2 meter der hgydeforskjellen er mer enn 10 meter over terreng.
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Protokoll til ekstraordinaert arsmate 2024 for Rastelen Park Eierseksjonsse 2

Organisasjonsnummer: 919181966
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 17. juni kl. 09:00 til 20. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kim-André Arnesen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Gudrun Kristin Kysnes er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Valg av tillitsvalgte
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Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Andreas Nysveen (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Andreas Nysveen

Protokollen er signert av:
Mgtelder - Kim- André Arnesen /s/
Protokollvitne - Gudrun Kristin Kysnes /s/



VEDTEKTER
for
RASTGLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2
Adresse: Steinsvikvegen 274, 5237 Radal

fastsatt ved seksjoneringen 16.3.2017 og pa sameiermgte 20.4.2017 i medhold av
lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

Godkjent endring arsmgte 03.03.2020, 28.03.2023

§1

Navn
Sameiets navn er Rastglen Park Eierseksjonssameie 2.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av eiendommen gnr 120, bnr 499 i Bergen kommune, med péastaende bygninger
(heretter kalt Eiendommen). Sameiet bestar av 49 boligseksjoner og 1 neringsseksjon. Under
Eiendommen ligger en anleggseiendom som utgjgr parkeringskjeller, tekniske rom, sportsboder og
sykkelparkering. Anleggseiendom eies og driftes av de som kjgper en ideell andel i henhold til egne
vedtekter for anleggseiendommen. Se for gvrig § 4.

Den enkelte sameier har en sameieandel i Eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt
de bruksenheter, vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestér av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen. Tilleggsdelene
omfatter sportsboder, terrasser/balkonger og privat uteareal slik disse er definert pa
seksjoneringstegningene, se vedlegg 2.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa
den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong/terrasse/uteareal). Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjoneringsbegjeringen, se

vedlegg 2.

De deler av Eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer séaledes blant annet store deler av utearealet og sykkelparkeringsplasser pa tomten.
Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov, sa som felles bosscontainer. Tekniske
installasjoner som kun betjener naeringsseksjoner tilhgrer de respektive neringsseksjoner alene, ogsa
om installasjonene blir plassert i fellesarealer.
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§3
Formal

Seksjonenes formal fremgar av seksjoneringsbegjeringen.

Sameiet er et kombinasjonsbygg som bestér av 49 boligseksjoner 1 naringsseksjon. Boligseksjonene
skal brukes til bolig, og kan bare brukes i samsvar med formalet. Neringsseksjonene skal brukes til
nzringsvirksomhet i henhold til godkjente reguleringsformal.

Formalet kan bare endres til annet formal ved reseksjonering i henhold til eierseksjonslovens § 13.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene og bruksrettigheter

4.1 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for sameiermgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren 4 stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.1. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre

sameiere.

4.2 Bruksdeling av fellesareal

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt begrenset
adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og neringsseksjonene.

4.2.1 Bruksrett til deler av fellesareal for boligseksjonene

Eierne/brukerne av boligseksjonene skal eksklusivt ha rett til & bruke:

- innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser, bodarealer og
fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

- takterrasse pa Hus I (Steinsvikvegen 274)

- uteareal pa sameiets eiendom

4.2.2  Bruksrett til deler av fellesareal for neringsseksjonene

Neringsseksjonene skal eksklusivt ha rett til & bruke:
- fasade og inngangsparti i 1. etg som utelukkende er beregnet for neringsseksjonene.

4.2.3 Rett til bruk av fasade som utgjgr fasade neringsseksjon

Neringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp faste
skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg., innenfor rammen av hva som
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godkjennes av offentlige myndigheter. Medfglgende denne retten fglger ogséa en vedlikeholdsplikt som
i sin helhet skal besgrges og bekostes av den aktuelle neringsseksjon.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig
sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal godkjennes av sameiets
styre.

Vinduer i n@ringsseksjonene skal utformes slik at de ikke er til sjenanse for byggets fasade.

@vrige tiltak og endringer vedrgrende fasaden i byggets 1. etasje som utelukkende er beregnet for
nzringsseksjonene, er gjenstand for styrets godkjennelse. Styret kan ikke avsla sgknad om tiltak som

nevnt, med mindre det foreligger saklig grunn.

4.3 Bruksrettigheter i anleggseiendom beliggende under sameiets eiendom

Enkelte seksjoner i sameiet vil fa tildelt sportsbod som er beliggende i anleggseiendom under sameiets
eiendom. Den enkelte seksjon vil fa en eksklusiv bruksrett til sin sportsbod, eller en eierradighet til en
seksjon i anleggseiendommen.

Sameiere i Rastglen Park Eierseksjonssameie 2 som kj@per parkeringsplass vil eie en ideell andel i
anleggseiendommen og fa en eksklusiv bruksrett til en bestemt parkeringsplass som tildeles et eget
nummer. Alternativt vil parkeringsplassen utgjgre en seksjon i anleggseiendommen som det knyttes en
eierradighet til.

Endelig organisering av sportsboder og parkeringsplasser omtalt i dette punkt 4.3 avklares ved
seksjonering.

4.4 Adkomstrett for skole

Det fglger av reguleringsbestemmelsene til reguleringsplan med PLAN ID 1201_61010000 at skolen
skal rett til & benytte anleggseiendom beliggende under sameiets eiendom til gjennomkjgring og
adkomst til egen parkeringskjeller, og ha rett til sambruk til 15 parkeringsplasser i
anleggseiendommen under sameiets eiendom. Det skal inngas en sarskilt avtale om dette.

Utbygger vil forhandle og inngé en avtale om ovennevnte adkomstrett og bruksrett, og vil som eier av
det aktuelle arealet som omfattes av avtalen ha rett til eventuelle vederlag for de omtalte rettighetene.

§5
Rettslig radighet over eierseksjonene
5.1 Raderett
Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie
ut sine seksjoner.

5.2 Ervervsbegrensning

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier av

flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et

selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:

a) eierne er nerstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd
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b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at det
regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med nzrstaende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

Annet ledd bokstav a er ikke til hinder for at en narstaende erverver en boligseksjon som den
nezrstaende selv eller dennes nerstaende skal bruke som egen bolig.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon,
arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret
med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har
til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver
som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

53 Eierskifte

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Opplgsning av Sameiet krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

54 Kortidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Kortidsutleie er utleie inntil 30 dggn sammenhengende.

§6
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig, og
har ogsa rett til a ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiermgtet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til a delta i sameiermgte med forslags- og talerett.
Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vere tilstede.

Ordinart sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne
om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet
innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Styret skal tilstrebe a sende
innkalling 20 dager fgr avholdelse av sameiermgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.
Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermgtet behandle:
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styrets arsberetning

styrets regnskaps- evt. regnskapsoversikt
valg av styre

budsjett for kommende ar

arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart sameiermgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermgtet.

§7

Ekstraordingert sameiermgte

Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert
sameiermgte, jf. § 6.

§8

Sameiermgtets vedtak
Hver seksjon har én stemme. Ved avstemninger regnes flertallet etter avgitte stemmer.
Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder sameiermgtets beslutning
det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene

likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal

2) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.
Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i §
15.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar.

§9
Styret
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Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
sameiermgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges sa@rskilt av sameiermgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke a vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan engasjere
forretningsferer og andre funksjonrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgte. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i
sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nezerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene

§ 10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne pa
samme mate som i styret.

§11
Ordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette eller endre ordensreglement for sameiet. Vedtatt
ordensreglement skal gjelde for bade bolig- og nearingsseksjoner, sa langt ordensreglementet omfatter
bruk og drift av nzeringsseksjonene.

§12
Vedlikehold

12.1  Den enkelte sameier sin vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde sin egen seksjon (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
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stamledningsnettet inn til bruksenheten, og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret beslutte at sameieren palegges
vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal
utfgres for vedkommende sameiers regning.

12.2  Neringsseksjonene sin vedlikeholdsplikt
Neringsseksjoner skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert s@rskilt for disse,

uavhengig av plassering i bygget, og arealer som n@ringsseksjonene har en sarskilt bruksrett til, jfr. §
4, punkt 4.2.2 0g 4.2.3

12.3  Boligseksjonene sin vedlikeholdsplikt

Boligseksjoner skal for egen regning vedlikeholde arealer som boligseksjonene har en sarskilt
bruksrett til, jfr. § 4, punkt 4.2.1.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinere sameiermgtet for godkjennelse.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.

Vedlikehold av deler av fellesareal som er undergitt bruksdeling og serskilte bruksrettigheter for
henholdsvis bolig- og n@ringsseksjonene skal vedlikeholdes av de seksjoner som innehar bruksrett til
det aktuelle arealet, jfr. §§ 4 og 12.

Fellesarealer som bestar av utearealer, sa som gangveier og lekeareal, og bosscontainer er til felles
bruk for boliger som vil bli oppfgrt pa feltene definert som BB1, BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med
ID 1201_61010000. Det vil vere et felles ansvar for de ovenfor nevnte boligene a vedlikeholde disse
arealene, med mindre annet fglger av vedtektene. Se for gvrig § 21.

§14
Felleskostnader

14.1  Fordeling felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller arealer som er
undergitt seerskilt bruksrett i § 4, er felleskostnader. Disse skal fordeles pa sameierne etter
sameiebrgken, med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 17
b) kostnader ved forretningsfgrsel og revisjon, samt styrehonorar
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c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser og

adkomstarealer

d) kostnader til vaktmestertjenester og sngrydding/making

e) vedlikehold av rassikringstiltak pa eiendommene innenfor Rastglen Park (beliggende pa BB1,
BB2, B/F1 og B/F2)

f) strgm i fellesarealer og felles kommunale avgifter

g) ideell andel av kostnader forbundet med drift og vedlikehold av felles bossanlegg og
utearealer for hele Rastglen Park (beliggende pa BB1, BB2, B/F1 og B/F2), jfr. §§ 13 og 21

14.2  Kostnader til drift og vedlikehold som ikke er felleskostnader

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles med lik del pa hver seksjon. Avtaler med leverandgr om
utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til generelt fasadevedlikehold er en ordiner felleskostnad som fordeles etter sameiebrgk,
safremt vedlikeholdet omfatter hele fasaden. Rene fasadetiltak for nringsseksjonene belastes disse og
rene fasadetiltak for boligene belastes boligseksjonene.

Boligseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som kun
tjener boligseksjonenes bruk jfr. § 4, herunder fasade og inngangsparti, takterrasse og annet
inne/uteareal som kun benyttes av boligene.

Neringsseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som kun
tjener nzringsseksjonenes bruk jfr. § 4, herunder fasade og inngangsparti, inne/uteareal som kun
benyttes til varelevering. Det samme gjelder andre utgifter som kun kommer neringsseksjonene til
gode.

14.3  Dekning av gkte kostnader som f@lge av bruk/utnyttelse av enkelte seksjoner

Dersom neringsseksjonene driver virksomhet som inneberer hgyere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal) betales den forhgyede premien av
naringsseksjonene. Naringsseksjonene skal gjennom sine felleskostnader alene dekke kostnadene til
leie av gategrunn fra kommunen for areal/rister i fortau foran innganger til neringsseksjonene.

Dersom den enkelte neringsseksjons virksomhet genererer avfall av en slik art eller mengde at dette
ikke kan handteres gjennom felles avfallshandtering, paligger det den aktuelle naringsseksjon a
besgrge og bekoste egen avfallshandtering. Dersom den enkelte naringsseksjons virksomhet medfgrer
pkte renovasjonsavgifter for sameiet, skal dette dekkes av den aktuelle neringsseksjon.

Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
serlig hgye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges a dekke en stgrre andel av kostnadene
enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi.

Slik dekning kan palegges av sameiermgtet med 2/3 flertall.

§ 15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal hver méaned innbetale et 4 konto belgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret, slik at de samlede 4 konto
belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av et ar. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av 4 konto belgp for neste
periode.
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Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§16
Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

§18
Skader pa Eiendommen

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt erstatningsbelgp basert
pa sameiebrgkene.

Ved skade pa den enkelte seksjon berer den aktuelle sameier risikoen for skaden eller gdeleggelsen.
Samtidig tilfaller det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjer den aktuelle sameier.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av felleskostnader,
har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av Eiendommen
gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§20
Mislighold og fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan styret

kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21
Velforening, medlemskap og drift
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Fellesarealer som bestar av utearealer, sd som gangveier og lekeareal, og bosscontainer er til felles
bruk for boliger som vil bli oppfgrt pa feltene definert som BB1, BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med
ID 1201_61010000. Det vil vare et felles ansvar for boligene innenfor feltet for vedlikehold av disse
arealene. Se for gvrig §§ 13 og 14.

Det skal opprettes en velforening hvor alle eiere av boliger beliggende pa feltene definert som BB1,
BB2, B/F1 og B/F2 i arealplan med ID 1201_61010000 er forpliktet til a veere medlemmer.
Velforeningen skal ha et styre bestdende av representanter fra hvert av boligsameiene som opprettes pa
ovennevnte felt. Plikt til & opprette medlemskap skjer ved overtakelse av ferdigstilt bolig for den
enkelte eier.

Rettigheter og forpliktelser etter § 21 skal tinglyses pa eiendommen med serskilte erkleringer.

§22
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

§23
Overgangsbestemmelser

Dette punktet gjelder fram til siste seksjon i siste salgstrinn innenfor prosjektet Rastglen Park er solgt
og overtatt, samt til fellesarealet er endelig opparbeidet og overskjgtet til sameierne i Rastglen Park
Velforening. Naerverende punkt kan ikke endres uten etter samtykke fra Utbygger. Ved motstrid mot
gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

Utbygger har vederlagsfri rett til & benytte sameiets eiendom i forbindelse med den videre
utbyggingen. Retten omfatter blant annet transport over Eiendommen, lagring av materialer og annet,
stillas etc. Videre har Utbygger rett og plikt til & avgrense byggeplassen fra den gvrige Eiendommen.
Dette vil medfgre oppsetting av gjerder m.m. pa grunn av sikkerhetsmessige hensyn. Eventuelle
skader som fglge av anleggsvirksomheten, er Utbygger ansvarlig for & utbedre.

Frem til siste boligseksjon i Rastglen Park er solgt, har Utbygger rett til & benytte ikke overtatte
boligseksjoner som visningsleiligheter, herunder & ha salgsaktiviteter i nevnte seksjoner. Det samme
gjelder for n®ringsseksjoner.

Felleskostnader innkreves for den enkelte seksjon fra det tidspunkt denne er ferdigstilt. Kjgper av
seksjon i Réstglen Park Boligsameie 2 er forpliktet til & baere en forholdsmessig del av sameiets
felleskostnader i henhold til nerverende vedtekter, fra det tidspunktet seksjonen overtas fra Utbygger.
Herunder ma felleskostnader knyttet til den del av utomhusareal som er stilt til sameiernes disposisjon
dekkes av sameierne, selv om hele eller deler av arealet ikke er overskjgtet fra Utbygger.

Vedtektsbestemmelsen bortfaller nar fellesareal og den sist ferdigstilte seksjon i prosjektet Rastglen
Park er overtatt.

$24
Palegg om salg av seksjoner
Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.
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Protokoll til arsmgte 2025 for RASTOLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2

Organisasjonsnummer: 919181966
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 11. mars kl. 12:00 til 14. mars kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Zeljko Kajmakovic er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet erregistrerti en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som protokollvitner ble Gudrun Kristin Kysnes og Ggran Dalehavn valgt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 120 000 kr

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Sparing til fremtidig vedlikehold

Styret gnsker at det fremover spares til vedlikehold. Bygget begynner allerede og bli noen ar, og det kan
forventes at der kommer vedlikehold fremover. Styret gnsker derfor & veere litt i forkant og at det fra og med
neste ar settes av til sparing. Styrer gnsker derfor en gkning av felleskostnaden pa 10 % hvert ar fra og med
01.01.2026

Forslag til vedtak:
Saken godkjennes



+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Kim André Arnesen (17 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Kim André Arnesen

Protokollen er signert av:
Megteleder - Zeljko Kajmakovic /s/
Protokollvitner - Gudrun Kristin Kysnes /s/ og Ggran Dalehavn /s/
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Bergen kommune Utskriftsdato: 17.10.2025
Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 499 Seksjonsnr.: 32
Adresse: Steinsvikvegen 274, 5237 RADAL
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for ejiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet

solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.



BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250236
KEMMNEREN Ordrenummer: 8815444

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00120-0499-0000-032
Eiendommens adresse Steinsvikvegen 274
Eier Berit Waag , Steinsvikvegen 274, 5237 RADAL N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelep ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 1502592KR 0.0026 3906,00 976,50
Abonnementsgebyr vann 4395m2 7.71 436,33 109,97
Abonnementsgebyr avlgp 4395m2 10.62 601,02 151,48
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Restavfall nedgravd container 1 container 3588.90 3 588,90 897,23
Total eksl. mva 8 637,25 2161,43
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

17.10.2025 09:10:17
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERG EN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Tag Arkitekter AS Avd Bergen
Nostegaten 44
5011 BERGEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:

Monica Todne Haldorsen 201510608/65 101219
FERDIGATTEST
Eiendom : Gnr120 Bnr5
Adresse : Steinsvikvegen 296
Tiltakshaver : Skanska Bolig AS
Tiltaket . Nybygg boligblokk — hus I

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 02.12.2019 og tillatelse datert 25.06.2015 og
tillatelse til endring datert 26.06.2019.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for bolighlokk — hus I, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektoren

Monica Todne Haldorsen - saksbehandler
Kjell Rutledal - fungerende seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Skanska Bolig AS, Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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Begjeering om [ oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering

Etter lov om elerseksjoner av 23. mai 1897 nr. 31

Plass for tinglysingsstempel

Org.nr.: 973 924 915

Ref.nr.: Ressurs 45284

Bergen kommune

Plan- og bygningsetaten

Pb. 7700,

5020 BERGEN
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnbok
1. Eiendommen(e)
K K Grr. B Festenr. | Seksjnr
1201 Bergen 120 499
2, Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr LN, (1179 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
25024 John Arne Tunes 12

el LI epost 310!35- Eldbjerg Kjellaug Myklebust 122
Mkl e

3. Begjring
Ehndommhﬁiuuppdﬂimdkddhmp&wmmmm, _d|
s-| For- | Brek | ™ |[s-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ |s.| For- | Brek | ™
nr.mam:ﬁm.n:n-un':f:mw:nmu}‘xm.mmn)ﬁumum}?:

4) 5 | 8 4) 5 | 8 49 | s 6) 4) 5) 6) 4) 5 | 8
1[N |soo| B lis|B|s1 |B|s|B |64 |Blor|B]|6s|Blec]B|aa]B
2| B| 8 | B4 B| 64| BJ2s|] B| 65| B38| B| 44| B|s0lB|10l|B
3| B| 64| B 15/ B| 65| B 27| B| 44 | B |3s] B| 50 | B |5
4| B | 65| B [6|] B| 4 | B |28/ B| 50 | B |40l B | 65 | B |52
5| B| 4| B ||17| B| 5| B2 B|6 |BIJ4a]B| S5]|B |5
6| B|so| B[ B|&6 | B |3 B|5]|B |42 B|5]|B |5
7| B | 65| B |19l B| S0 | B3| B| 5| B |43/ B| 50| B |55
8| B |50 | B (200 B|51]B |32 B| 5 |B 4| B| 74| B |5
8| B| 50| B 21| B| 5| B |3 B| 74| B[4 B| 8 | B |5
10| B| 5 |B|2|B)| 74| B |34] B| 8 | B |46 B| 81 | B |58
11/ B | 74 | B |23| B | 89 | B |35| B | 81 | B |47 B | 64 | B |50
12| B 89 | B j24) B | 81 | B || B | 64 | B |48] B | 65 | B |60

Sum tellere: 3883 I'ne\mer. | ?:?36‘;'
4. Supplerende tekst 7)
0BSI Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved jonering skal dessuten oppgis hva gen bestar i og
pé hvilken mate fellesarealene endres.
Dato | Utstederens underskrift
23.01.17 = .
G\m Bodakl fredencin

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 1avd
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5. Egenerklaring
Underlegnede erklesrer at
8) [x] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
[:| seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

bi@mmmmL‘ hetene | elend

) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenhet

d) [X] bruksenhetens formél (bolig eller nesring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
[[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter | elend
@dlerdetersomeﬁerbentemeber vedtak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan- og bygningsloven, -rfuul&tti
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

€)

n Iz'mlmmskalﬁemunwiemeskuasmgur' d drift er fell I. Fell let omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

0) hver bruksenhets hovedde! er en kiart avg tog hengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

) [X] hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen er en fritidsbolig

eller

[[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

1) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller beny iktig erklaering (straffel § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og forlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Planhunhgerwerkjeﬂar.duehl]eneogbtpi‘ ingene er g for bruksenhetene, forslag til
i og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
€) LMMmemp&mm:vmicbmmtswlmmmoﬂﬂﬁnglwlm]
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sled og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner (Ved reseksjonering kreves
: e X samiykke ka skiefelieregisirert pariner for de seksjoner
Bergen, 23.01.17 G Bredahd tredcricin trvor sameiebeoken reduseres)
Nr. T03034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side2avd
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)
[[] Styret samtyikker il reseksjonering (§ 12),

eller
Dmmnmmwmum&aﬂ)
Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[[] Befaring er foretatt

[[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[ Titiateisen er inntatt nedenfor

[[] Titatelsen felger vediagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. | Bar. | Festenr. | Seksinr. |

120 499 Bé ,5%/,5

Dato

I stempel og undersksin BERGEN KOMMUNE
,J e /Za%'/{%z {( Z/Z/QMyrédsavdelmg
0 for byutvikling
Vure A A@hﬁn\ Elan- og
= ygningsetaten
mmmmuuwuﬂ ksj s) ing og skal d sende begjeeri til tinglysing
Begjeering, shuaénmplnnngplmﬁegriwsenduhunmmim eksemplarer .

2) Det er Enhetsregh ganisasjonsnummer som skal brukes.

143200y

3) Feiltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=neeringsseksj SB leseksjon bolig, SN leseksjon nesring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§25famloddkanllu<cllnnlym Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
tt inntatt | opp gleeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dalo | Utstederens underskrift S
23.01.17 Ao Brodahl tredench

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 3 avd
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"1' 3 . Gor, Bor. Festenr. | Seksjnr.
1201 Bergen 120 499
[ 3. Begjaring =
Eiendommen begjesres oppdel | elerseksjoner sik det fremgar av elierstdende fordelingsliste._____ -
ST [ o [ o [ et o [T o [ o [ o [ o [ ] o [ ot [
o1 o1 121 151 181
82 @ 122 162 182]
63 % 123 153| 18|
) % 124 154 184
& % 125] 155 1e5|
6 % 126| 156 186)
6 o7 127 157 187
) 9% 126 158 169
69 9 129] 159 189]
70 100 130| 160, 190|
T 101 131 161 191
) [102) 122 162 122]
7 103 133 163 199
4 104 134 164 194
75 [ 135 165 195
76 ros] 136 166 196|
7 107 137 167 197
78 10s] 134 168 198]
9 Jros] 139 t69] 199]
80 10| 140| 170| 200
81 111 141 171 0
8 12 142 172 20|
8 113 143 173) 203
) 114 144 174 204
85 ns[ 45| 175 205
8 116] 146| 176] 206
&7 17 147 7 [207]
&8 118 gl 78] 208
89 119 19| 179] [oos]
) 120| 150] 180] 10|
Sum tellere: 3883 | = nevner: |
Dato | Utstederens underskrift
23.01.17 G BDrodehd fredenchy
Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Sided av4

79



80

= Kartverket

BERGEN
KOMMUNE

Attestert kopi av dok.nr. 2017/233708/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-20 15:45

BASISKART
Byradsleders avdeling
Arma bydel
Malestokk 1:1000
Dato: 02.03.2017

Gnr/Bnr 120/499
Adresse: Steinsvikvegen 274

s,
=7y,

P S :.4- :
e
¢ =

Side 8 av 26




= Kartverket

BERGEN
KOMMUNE

Attestert kopi av dok.nr. 2017/233708/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-20 15:45

BASISKART

Byradsleders avdeling

Ama bydel

Malestokk 1:1000 Gnr/Bnr 120/503
Dato: 02.03.2017 Adresse:
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Basiskart }N\

: Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
' Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 120/499/0/32
KOMMUNE Dato: 17.10.2025 Adresse: Steinsvikvegen 274, 5237 RADAL

— — Eiendomsgrense - sikker ~ ------ Registrert tiltak anlegg o Allé e Mast

- - - - Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne seee Hekk ¢ Skap
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(//; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker
Ledning kum
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 120/499/0/32

Dato: 17.10.2025 Adresse: Steinsvikvegen 274, 5237 RADAL

N Europaveg

/

\

# Europaveg, tunnel

/N\/ Riksveg

JI\

2+ Riksveg, tunnel

N Fylkesveg N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
g\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg {\ , Bilferge. fylkesveg
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Velkommen til &rsmate i RASTOLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 11. mars kl. 12:00 og lukker 14. mars kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6365

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Sparing til fremtidig vedlikehold

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i RASTGLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2

2av16



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Zeljko Kajmakovic er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner ble Gudrun Kristin Kysnes og Geran Dalehavn valgt

3av16
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 6365 Rastglen park 2.pdf
2. Arsregnskap 2024 - 6365.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 120 000 kr

4 av16



Sak7
Sparing til fremtidig vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker at det fremover spares til vedlikehold. Bygget begynner allerede og bli noen ar, og det kan
forventes at der kommer vedlikehold fremover. Styret gnsker derfor & veere litt i forkant og at det fra og med
neste ar settes av til sparing. Styrer gnsker derfor en gkning av felleskostnaden pa 10 % hvert ar fra og med
01.01.2026

Forslag til vedtak

Saken godkjennes

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Kim André Arnesen

5av16
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Styrets arsrapport

Styret har i perioden jobbet med fglgende saker:

Mgatevirksomhet og fortlepende kontakt med OBOS

Diverse beboersaker

Fortlepende bistand til beboere, henvendelse pga. diverse feil, reklamasjoner mm.
Elbil-ladere, drift, avlesing av stregm, fakturering og oppfalging

Planlegging, bistand og gjennomfaring av arskontroll (brannalarm)

Bestilling og bistand ved flere reparasjoner pa bygget, som porttelefon, inngangsdera, las mm.
Praktiske oppgaver som making, rydding rundt blokken (boss, lav, plast mm.)

Planlegging og bestilling av tradlgs nett i garasjen

Megte med vaktmester, giennomgang av naveerende avtale og diskusjon om ekstra tjenester som kan kjgpes fra
vaktmester

Make sn@ og rydding rundt bygget
Forberedelse til arsmgte
HMS-oppgaver

Styret har ogsa jobbet med avlesing, fakturering og oppfalging av betalinger av elbil - ladere.

6av16



Til arsmgtet i Rastglen Park Eierseksjonssameie 2

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rastglen Park Eierseksjonssameie 2 som viser et
overskudd pa kr 349. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 07. februar 2025

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
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RASTOLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2
ORG.NR. 919 181 966, KUNDENR. 6365

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1160 816 1158 412 1159 000 1203 000
Andre inntekter 3 49 052 44 460 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1209868 1202872 1209000 1253000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -4 230 -14 000 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -30 000 -100 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -6 904 -6 550 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -93 835 -89 110 -95 500 -99 000
Konsulenthonorar 7 -6 965 938 -5 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -95 626 -102 196 -102 000 -84 000
Forsikringer -100 860 -91 425 -100 700 -115 000
Kommunale avgifter 9 -143 501 -130 198 -140 000 -14 000
Andre anlegg 10 -64 200 -59 868 0 -279 000
Kostnader sameie -103 570 -124 284 -144 000 -90 000
Energi/fyring 11 -124 397 -194 400 -152 000 -22 000
TV-anlegg/bredband -275 772 -244 804 -297 000 -276 000
Andre driftskostnader 12 -82 494 -90 897 -83 500 -88 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1212225 -1167025 -1240700 -1258 100
DRIFTSRESULTAT -2 357 35 847 -31 700 -5100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 2706 3218 1500 2000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2706 3218 1500 2000
ARSRESULTAT 349 39 065 -30 200 -3100
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 349 39 065
Vedlegg 2 9av16 Arsregnskap 2024 - 6365.pdf
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RASTOLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2
ORG.NR. 919 181 966, KUNDENR. 6365

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 989 5258
Forskuddsbetalte kostnader 4 383 3 981
Andre kortsiktige fordringer 14 400 1515
Driftskonto OBOS-banken 528 331 538 397
SUM OMLOPSMIDLER 540 104 549 151
SUM EIENDELER 540 104 549 151
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 522 861 522 511
SUM EGENKAPITAL 522 861 522 511
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 1614 6 338
Leverandgrgjeld 15 559 20 302
Annen kortsiktig gjeld 15 70 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 17 243 26 640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 540 104 549 151
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 03.02 .2025
Styret i Rastalen Park Eierseksjonssameie 2

Zeljko Kajmakovic /s/ Kim-André Arnesen /s/ Andreas Nysveen /s/

Vedlegg 2 10 av16 Arsregnskap 2024 - 6365.pdf

110



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 866 905
Kabel-TV 293 911
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1160 816
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading EL-BIl 3210
Nettinnbetalinger 45 842
SUM ANDRE INNTEKTER 49 052
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

Vedlegg 2 Mav16 Arsregnskap 2024 - 6365.pdf

111



NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 904.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 965
SUM KONSULENTHONORAR -6 965
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2714
Drift/vedlikehold elektro -23 601
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -398
Drift/vedlikehold heisanlegg -37 163
Drift/vedlikehold brannsikring -31 750
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -95 626
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -143 501
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -143 501
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

RP2 sin andel av kostnader i garasje/bod -64 200
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -64 200
SUM ANDRE ANLEGG -64 200
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -84 309
Fjernvarme -40 088
SUM ENERGI / FYRING -124 397
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -65 620
Vakthold -12 453
Andre fremmede tjenester -1112
Andre kontorkostnader 35
Telefon u/mva -22
Bank- og kortgebyr -2 687
Velferdskostnader -636
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -82 494

Vedlegg 2
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NOTE: 13
FINANSINNTEKTER

Renter bank 2623

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 83

SUM FINANSINNTEKTER 2706

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Lading 2023 fakturert 2024 400

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 400

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -70

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70
Vedlegg 2 13av16 Arsregnskap 2024 - 6365.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 11.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.03.25
Selskapsnummer: 6365 Selskapsnavn: RAST@OLEN PARK EIERSEKSJONSSAMEIE 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Zeljko Kajmakovic er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av minst en eier som protokollvitne

Som protokollvitner ble Gudrun Kristin Kysnes og Geran Dalehavn valgt

|:| For
|:| Mot

14 av 16




Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 120 000 kr

|:| For
|:| Mot

Sak7 Sparing til fremtidig vedlikehold

Saken godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Kim André Arnesen

15av16
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250236

Selger 1 navn

Berit Waag

Steinsvikvegen 274

Poststed
RADAL 5237
Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Berit Waag

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Document reference: 1506250236

Initialer selger: BW 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BW

Document reference: 1506250236
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Nabolagsprofil

Steinsvikvegen 274 - Nabolaget Rotvollen/Nordés vestre - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 93/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Rastolen 2 min & =i Godt vennskap 71/100
Linje 22 0.1 km
@ Rastglen 2min # Aldersfordeling
Linje 1 0.2 km se o2 o
X Bergen Flesland 13 min & i o i * s 2 e
S0 I g~ Rgs
@ Jernbanestasjonen i Bergen 16 min & o3 oy =
Linje F4, L4, R40 12.3 km .I ©Won I .I
EE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Zinken Hopp skole (6-7 k1.) 2min # [l Rotvollen/Nordas vestre 2485 1161
B
Sgrashggda skole (1-7 kl.) 20 min # M Bergen 265933 130695
. Norge 5425412 2 654 586
676 elever, 41 klasser 1.6 km
Skjold skole (1-7 kl.) 5min & B h
322 elever, 21 klasser 2.3 km arnehager
Apeltun skole (1-7 k) 7 min & Vindharpen barnehage (1-5 ar) 5min %
322 elever, 22 klasser 3.1 km 65 bam 0.4 km
R skole (8-10kl) 13 min £ Nordéas barnehage (1-5 ar) 8 min %
402 elever, 28 klasser 1.1 km 57 bam 0.6 km
Nordahl Grieg videregdende skole 16 min % Steinsvikkroken barnehage (0-5 &r) 7min %
280 elever 1.3km 90 barn 0.7 km
Stend vidaregdande skule 10 min & .
330 elever, 11 klasser 5.1 km Dagligvare
Rema 1000 Réastglen 0min #
Ladepunkt for el-bil Bunnpris Steinsviken 4 min &
& Nordahl Grieg VGS - Vestland fylkesk...15 min % PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Kilden Senter 21 min 4
s 1. Egen bil

- . @ Apotek 1 Lagunetoppen 16 min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

(

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16%13-154ar

Kvalitet pa barnehagene
12% 16-18 &r

Veldig bra 89/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
@ Steinsviken BRL Ballbinge 3min % ——
Par u. barn
@ Nordasbratet 8 min A 1
Ballspil 0.6 km —
& Yogaloftet Fana 19 min % Ehg m. barn
|
& EVO Nordas 21 min & e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
[
I
Il 31% enebolig
B 15% rekkehus
B 44% blokk 0% 46%

10% annet
B Rotvollen/Nordas vestre

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Rolig, barnevennlig omrade.» Norge
. . )
Sitat fra en lokalkjent Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Steinsvikvegen 274 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5237 RADAL Saksbehandler: Fredrik Tesdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



