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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Maridalsveien 49B

Kr 5100 000,-
Kr 26 396,

Kr 1 350,-

Kr 5127 746,-
Kr 3 484,-
Connie Gullerud
Andelsleilighet
Andel

1898

51/56 kvm
509.1 m?

2

3

Gnr. 219, bnr. 151
17
1204250135

Velkommen inn!

Dette er en flott og gjennomgaende 3-roms andelsleilighet, som
kombinerer urbant byliv med moderne komfort. Her bor du i et av
Oslos mest populeere omrader, med gangavstand til A K plass,
idylliske parker, Akerselva og Vulkan. Buss og trikk gjgr at du enkelt
nar resten av byen.

Leiligheten ble etablert i 2014 fra neering til leilighet. Leiligheten ligger
i forste etasje og byr pa pene overflater, himlingshgyde pa naermere 3
m, samt store vinduer som slipper inn rikelig med dagslys. Vinduene
er frostet for & hindre innsyn.

Badet er fra 2014, og kan bl.a. skilte med regnfallsdusj og opplegg for
vaskemaskin. Entreen er utstyrt med garderobeskap og begge
soverommene er vendt mot stille, indre bakgéard. Det er for gvrig
lagringsplass i en disponibel kjellerbod.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 51 m2 Entré, Soverom, Soverom 2, Bad, Stue/kjgkken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
509.1 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget ettertraktet omrade ved Alexander Kiellands plass i Oslo.
Beliggenheten er et fantastisk utgangspunkt med sin enkle adkomst til alle sentrale
deler av byen. Her bor man med gode servicetilbud rett utenfor dgren og umiddelbar
neerhet til et rikt utvalg innen kultur, utdanning, uteliv, mat og drikke.

Populaere Vulkan ligger én kilometer fra leiligheten og byr pa et stort matmarked,
treningssenter og konsertlokaler. Naeromradet er opparbeidet med gangveier,
utearealer og egen bro over Akerselva til Griinerlgkka.

Langs Akerselva kan du spasere ned til sentrum, eller opp forbi Nydalen, Frysja og
videre innover mot Maridalsvannet. Ellers er det kort vei til fotballbaner,
basketballbaner, lekeplasser, idrettshall og svgmmehall, samt et av Nord-Europas mest
moderne kinoanlegg i Ringnes Park Senter.

Eiendommen ligger ogsa rett ved nydelige park- og grentomrader som f.eks. lldalen

park, St. Hanshaugen, Sofienbergparken og Birkelunden med et yrende folkeliv,
arrangementer og konserter om sommeren.
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Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Matkroken og Coop Mega.
Kiellands Hus og St. Hanshaugen senter har et godt utvalg, mens Mathallen sgrger for
en kulinarisk arena med sine unike smaksopplevelser. Det er ogsa kort avstand til
resten av Oslos handlegater

Fra eiendommen er det kun 550 meter & ga til Sagene barne- og ungdomsskole, samt
600 meter til Foss videregdende skole. Det finnes ytterligere utdanningstilbud i
neaerliggende omrader, som blant annet Kunsthggskolen, Arkitekthggskolen og
Westerdals. Kommunen har ogsa et godt utvalg av kommunale og private barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon via buss og trikk. Neermeste bussholdeplass
er Alexander Kiellands plass, som ligger ca. 280 meter unna. Det tar 30 minutter & ga
til Nationaltheatret og Oslo S. Ved a benytte bil tar det rundt 7 min til Majorstuen, 9 min
til Nydalen, 20 min til Sandvika og 30 min til Oslo Lufthavn.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt/murverk.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles varmtvann.

- Trapper i tre- og smijernskonstruksjon.
- Dgrcalling.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike

Maridalsveien 49B

S



overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK - TG2

Innvendig > Innvendige dgrer

- Vurdering av avvik: - Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.

Dette gjor derene tyngre & dpne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales

Tekniske installasjoner > Vannledninger
- Vurdering av avvik: Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Rerene skal vaere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
- Vurdering av avvik: Det er ikke tilluftsventil i stue/kjgkken.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
- Vurdering av avvik: Det foreligger ikke eltilsynsrapport de siste 5 arene.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og

himling

- Vurdering av avvik: Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
- Vurdering av avvik: - Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim)

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
- Vurdering av avvik: - Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og

innredning

- Vurdering av avvik: - Det er ingen synlig drensspalte under klosettet, og annen
godkjent lekkasjesikring er ikke dokumentert.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
- Vurdering av avvik: Elektrisk avtrekksvifte er montert mot oppdriftskanal.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

vatrom
- Vurdering av avvik: Det er malt fuktverdier til 8:8 vektprosent i treverk ved hulltaking
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mot badet (maling i boring neer vatsone).

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
- Vurdering av avvik: - Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som
leder luften ut.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT - TG IU

Utvendig > Andre utvendige forhold

- Vurdering av avvik: Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen.
Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er
ikke vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Forrige eier opplyste om at eieren fgr der igjen opplevde lekkasje over
himling pa bad

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Beskrivelse: Forrige selger opplyste om at Rerleggersentralen A/S byttet pakning pa
rgrkobling i himling. Utfgrt vinter 2020.

Recover har utfgrt reparasjon av vannskade pa himling. Utfgrt juli/august 2020.
Arbeid utfgrt av: Regrleggersentralen A/S og Recover

- Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tidligere eier opplyste om at det har veert innsig av fukt i kjeller pa grunn
av problemer med drenering, og at det er

satt i gang utbedring. Styret i borettslaget har gjort tiltak for & bedre problemet.

- Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Forrige eier sa at eieren fgr henne opplevde sglvkre sporadisk. Forrige eier
satte pa gummilist pa dusjdgrene i

dusjen. Jeg har ikke opplevd det.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: El-anlegget var nytt i 2014. Jevnlig kontroll av brannvarsling.
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- Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er en sak angaende bakgardsbygget. Det er hentet rapport om
skadeomfang. Saken pagikk fer jeg kjopte

boligen og er fremdeles pagaende.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utfallet av saken om bakgardsbygget kan fare til pkte fellesutgifter/okt
fellesgjeld. Felleskostnadene er

indeksregulert.

Innhold

Kort fortalt

- Flott, gjennomgaende 3-roms.

- Andelsleilighet i fgrste etasje.

- ca. 3 meter takhgyde og store vinduer.
- Felles terrasse i indre gardsrom.

- Koselig stue og kjokken.

- HTH-innredning fra 2014.

- Flislagt bad fra 2014.

- Opplegg for vaskemaskin.

- To lyse og luftige soverom.

- Flere garderobeskap og kjellerbod.
- Varmtvann fra felles anlegg.

Planlgsning
1. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad/wc/vaskerom og 2 soverom.
Annet: Disponibel kjellerbod.

Standard

Entré

Leiligheten har adkomst fra felles trappegang til en entré med tre meter takhgyde og
pene overflater. Gulvet har trestavs parkett, mens veggene er malt i en lys beigefarge.
Entreens stgrrelse er godt utnyttet med to doble garderobeskap.

Stue og kjokken

Leiligheten har en innbydende stue med ekstra takhgyde og store vinduer. Vinduene
strekker seg fra gulv til tak og gir nydelig lysinnslipp, samtidig som frostet folie sgrger
for minimalt med innsyn. Stuen har bred dpning mot kjgkkenet, som har velutstyrt
HTH-innredning fra 2014.
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Kjgkkeninnredningen er montert i L-form og har hvite, slette skapfronter. Benkeplatene
er i laminat og har nedfelt oppvaskkum, samt integrert koketopp. Det er
kullfilterventilator over kokesonen. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrert stekeovn
og kjoleskap, og oppvaskmaskin.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et pent bad fra 2014. Badet har flislagte overflater, varme i gulvet og
downlights i himlingen. Innredningen bestar av et hvitt servantskap med handvask, og
over er det speil. Toalettet er vegghengt og i det ene hjgrnet er det regnfallsdusj med
innfellbare dgrer i glass. Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to lyse og luftige soverom vegg-i-vegg. Begge soverommene har
himlingshgyde pa naermere tre meter, store vinduer, parkettgulv og beigemalte vegger.
Begge soverommene er vendt inn mot stille, indre bakgard. Leiligheten har for gvrig
lagringsplass i en disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget Maridalsveien 49 har avtale med Global Connect for leveranse av
bredband og/ eller kabel-tv.

Parkering
Parkering er etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
88297295

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

- Lampe i stuen medfglger ikke.

- Lys i speil pa bad virker ikke.

- Kjgper har meldt inn sak hos sin boligkjgperforsikring grunnet flere oppdaget
tilstandsgrad to i tilstandsrapport, mot rapport ved kjgp i 2024.

- Dagens planlgsning avviker fra originale byggetegninger. Det nye planforslaget som
er gitt ferdigattest pa stemmer foruten innvendig bod er ikke der i dag.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming er med stedvise panelovner og gulvvarme pa bad. Varmtvann er fra felles
anlegg. Sikringsskapet ble oppgradert med automatsikringer i 2014. Videre har
leiligheten dgrcalling, naturlig ventilasjon og avtrekk fra badet. Kjgkkenet har ventilator
med kullfilter.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1274959

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5099 835

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Renter og avdrag: 195,-
Felleskostnader: 2.929,-
Kollektiv bredband: 360,-

Fellskostnader inkl felles bygningsforsikring, internett, kommunale avgifter,
forretningsfegrsel, varmtann, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 484
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Andel Fellesgjeld
Kr 26 396

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12131489615, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 15

Saldo per 28.08.2025: 140 769

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2029 )

Lanenummer: 16367888710, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2025: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 28.08.2025: 532 649

Andel av saldo: 25 995

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2043)

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Maridalsveien 49

Organisasjonsnummer
995862077

Andelsnummer
17

Om borettslaget
Lagets navn er Borettslaget Maridalsveien 49 med forretningskontor i Oslo.

Styrets arbeid i 2024. Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret avholdt 4
mgter og behandlet 5 styresaker.
Styret har i perioden hatt fokus pa:
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@konomi, felleskostnader, giennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

Det er en pdgdende sak om utbedring av bakgardsbygg. Det er vedtatt & ga videre med
utbedring av dette og at styret skal ga videre med dette. Det er ukjent hva kostnadene
med dette er. Det er mottatt et tilbud pa kr. 949 764,-1 tillegg er det a forvente en
kostnad pa kr. 1 900 000,-for innvendige reparasjoner. Det er gjort et grovt estimat om
refundamentering pa kr. 2 500 000,- med dette er kun et anslag.

Her er falgende tekst fra ekstraordinaer generalforsamling 07.04.2025.

"2. Utbedring av bakgardsbygg

Tilbud og alternativer for utbedring av skader i bakgardsbygget Som kjent har vi
mottatt et tilbud pa kr. 949 764,- for & utbedre de utvendige felgeskadene som fglge av
setningene i bakgardsbygget. | tillegg kan vi forvente en kostnad pa kr. 1 900 000,- for
innvendige reparasjoner (beskrevet i vedlegg). Det har vist seg utfordrende a finne
entreprengrer som er villige til 8 pata seg denne typen arbeid. Dersom vi velger dette
alternativet, vil borettslaget fortsatt vaere ansvarlig for eventuelle fremtidige skader
som fglge av videre setninger. Dette innebaerer en forpliktelse til & reparere nye skader
dersom de oppstar (som med resten av bygarden). Stian Broeng mener at for & kunne
reparere skadene pa bygningen med et varig resultat, ma bygningen refundamenteres.
Hvis bygningen ikke refundamenteres, vil det med stor sannsynlighet fortsette a vaere
oppsprekking og setninger i bygget over tid, slik Morten Moseng har skrevet i sitt
forelgpige notat datert 06.11.2023. Det vil si at det ikke er hensiktsmessig a utfgre
tiltak og reparasjoner av fglgeskader, verken innvendig eller utvendig, dersom
refundamentering ikke gjennomfgres. Siden man ikke har fullstendig oversikt over
omfanget av fglgeskader, bade innvendig og utvendig, fer arbeidet pabegynnes, er det
stor usikkerhet knyttet til kostnadene. De kostnadene som er estimert, er basert pa
skjgnnsmessige vurderinger og bgr betraktes som grove anslag, hvor det vil kunne
palgpe ytterligere kostnader. For & gjennomfgre tiltaket pa riktig mate, ma
prosjektering utfgres i samarbeid med statiker og geolog, slik at tiltaket kan bygges
korrekt i henhold til kravene som stilles i relevant lovgivning og sgknadsprosessen mot
Oslo kommune. Det er blitt gjennomfgrt befaring med en entreprengr som kan utfgre
refundamenteringen. Et grovt estimat for arbeidet med refundamentering er kr. 2 500
000,-, men dette er kun et anslag. Det er stor usikkerhet knyttet til de endelige
kostnadene, og tiltaket vil sannsynligvis bli dyrere enn anslatt. Som beskrevet av
Broeng, ma hva som utgjgr konkrete fglgeskader, eller ikke, vurderes naermere etter
eventuelt refundamenteringsarbeid.

Beslutning og avstemning

| mgtet skal vi stemme over om styret skal gis fullmakt til & igangsette arbeidet med &
utbedre enten:

+ Kun fglgeskadene

* Fglgeskadene samt refundamentering

* Alternativt undersgke videre andre Igsninger
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Det ble fgrst votert over hvorvidt styret f&r mandat til & ga videre med den foreslatte
Igsningen eller om det skal undersgkes videre andre Igsninger.

Det ble vedtatt & ga videre med den foreslatte lsningen med 12 stemmer for, 3
stemmer mot og 1 blank stemme.

Det ble sa votert over om styret skal ga videre med & refundamentere og utbedre
felgeskadene eller kun utbedre fglgeskadene.

Det ble vedtatt & refundamentere og utbedre fglgeskadene med 12 stemmer for, 2
stemmer mot og 2 blanke stemmer." Se vedlagt dokument i salgsoppgaven.

- Utleie

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker.
Soknad ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd pa
borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og fravikelse. Det er ikke tiltatt & leie ut sin
bolig via kortidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.

- Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Se egen bestemmelse om dette i husordensreglene punkt 4.
-Ngkler/skilt

Ngkler til inngangsdgr, postkasseskilt og navneskilt til dgrtelefon bestilles gjennom
styret pa mail maridalsveien49@gmail.com. Det er 3 sett med systemngkler som
folger med leiligheten. Dersom feaerre ngkkelsett enn dette skal overleveres vil ny
ngkkel koster 450 kroner per stk. + gebyr fra OBF. Styret skal informeres dersom det
overleveres faerre enn 3 ngkler ved overtakelse.

- IN-Ordning

Borettslaget Maridalsveien 49 har etablert individuell nedbetalingsmulighet pa lan
12131489615. For a innfri din andel fellesgjeld ma det inngas avtale med laget.
Innbetaling kan gj@res to ganger pr ar - senest 10. mars eller 10. september. Etter
nedbetaling vil det manedlige kravet bli redusert, fra den pafglgende maned etter
innbetaling, dvs. april eller oktober. Ved forsinket reduksjon blir dette fanget ved
avregning. Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal, ved innfrielse /
nedbetaling og ved flytting. Ved salg kan dette medfgre at det oppstar en restanse,
selv om felleskostnadene er betalt ut overtagelsesmaneden. Eventuell restanse vil bli
etterfakturert selger.

- Generalforsamling

Det ble pa GF 2017 vedtatt 4 endre fordelingsngkkel til areal. Ngkkel er endret da
tilslutning foreligger. Det er besluttet pa GF at styret far mandat til & kjgpe inn
branntau, evt. stiger til balkongene. Det er besluttet pa GF 2019 at styret far mandat til
a utbedre problemer med fukt i kjeller. For mer informasjon, se innkalling til GF. Vedtatt
pa GF 08.05.2023 at det tinglyses en tilleggsobligasjon pa kr 47 435 000,-.
Tilleggsobligasjonen far annenprioritet etter langiver.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold
Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfegrt
de
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siste arene:

2023: utbedring av fasade og trappeoppgang.

2022: Bytte av alle takvinduer pa toppetasje.

2021: Montert kroker og redninglinjer i hovedbygget

2020: Byttet flottgr og ventiler pd avigpspumpe/avigpskum i bakgardsbygg
2018: Utbygging fibernett infrastruktur

2018: Rehabilitering uttrekksledning fra innv. Kum til hovedledning (Avlgp)
2017: Bytte til nytt |assystem i borettslagets fellesarealer

2016: Nye og flere utelys i bakgard og portrom

2015: Utbedring av kjeller

2010: Renovasjon av hovedbygg

Lanebetingelser fellesgjeld

Boligselskapet bruker gjeldslgsning som regnskapsmessig behandling av individuell
nedbetaling. Denne Igsningen innebeerer at det opereres med en uendret
gjeldsforpliktelse i boligselskapets regnskap ved innfrielse av gjeld. Total saldo for
individuell nedbetaling finnes i note for Ian under andelssaldo. Denne saldoen
nedskrives i takt med de gvrige avdragene over lanets lgpetid.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett
Regnskap 2024

Egenkapital

Innskutt egenkapital: 105.000,-
Annen egenkapital 1.1: 284.745,-
Arets resultat; -8.601 -

Sum egenkapital: -188.346,-

Gjeld

Pant- og gjeldsbrev lan: 698.250,-
Borettsinnskudd: 47.515.000,-
Sum langsiktig gjeld: 48.213.250,-

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader: 17.434,-
Leverandgrgjeld: 16.970,-

Palgpne renter: 219,-

Palgpne avdrag langsiktig gjeld: 0,-
Annen kortsiktig gjeld: 5.961,-

Sum kortsiktig gjeld: 40.584

Sum gjeld: 48.253.834,-

Maridalsveien 49B
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD: 48 065 488

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 219, bruksnummer 151 i Oslo kommune.Andelsnr. 17 i Borettslaget
Maridalsveien 49 med orgnr. 995862077

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/151:
13.10.1898 - Dokumentnr: 903294 - Bestemmelse om veg
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Overfort fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:151 Snr:1 m.fl.

13.10.1898 - Dokumentnr: 900505 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA MARIDALSVEIEN 45

23.11.2010 - Dokumentnr: 918858 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 101/897

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 796/897

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2014 - Dokumentnr: 142733 - Opphevelse av seksjonering
Oppheving av:

Seksjon:

Snr: 1

Formal: Naering
Sameiebrgk: 101/897
Seksjon:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 796/897

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa Maridalsveien 49B som gjelder bruksendring fra
forretning til leilighet datert 12.02.2014

Det er utstedt ferdigattest som gjelder oppfgring av bygningstekniske installasjoner pa
Maridalsveien 49 datert 02.12.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.02.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligsformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Maridalsveien 49B
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er
da begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5100 000 (Prisantydning)

26 396 (Andel av fellesgjeld)

5126 396 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5127 746 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5135 646 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 138 446 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fglgende:

Provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1%

Markedspakke 27 500,-

Tillrettelegging kr. 19 900,-

Oppgjer kr. 7 750,-

Innhenting opplysning forretningsfgrer kr. 5 500,-
Visning/overtakelse kr. 4 000,- pr. stk.

Innestaelse kr. 3 500,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering kr. 3 250,-

Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler bistas av
Nils-Erling Bleikvassli
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Maridalsveien 49B

21



nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
TIf: 977 93 481

Eline Wiggen
Eiendomsmeglerfullmektig
eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
09.09.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250135

Selger 1 navn

Connie Gullerud

Maridalsveien 49B

Poststed
OSLO 0458

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1204250135

Beskrivelse Forrige eier opplyste om at eieren far der igjen opplevde lekkasje over himling pa bad

Initialer selger: CG



21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Initialer selger: CG

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Forrige selger opplyste om at Rgrleggersentralen A/S byttet pakning pa rgrkobling i himling. Utfert vinter 2020.
Recover har utfert reparasjon av vannskade pa himling. Utfert juli/august 2020.

| Rearleggersentralen A/S og Recover

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Tidligere eier opplyste om at det har veert innsig av fukt i kjeller pa grunn av problemer med drenering, og at det er
satt i gang utbedring. Styret i borettslaget har gjort tiltak for & bedre problemet.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Forrige eier sa at eieren fgr henne opplevde sglvkre sporadisk. Forrige eier satte pa gummilist pa dusjderene i
dusjen. Jeg har ikke opplevd det.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| El-anlegget var nytt i 2014. Jevnlig kontroll av brannvarsling.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

1 Ja

M Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Document reference: 1204250135
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24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei 1 Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja

. Det er en sak angaende bakgardsbygget. Det er hentet rapport om skadeomfang. Saken pagikk fer jeg kjgpte
Beskrivelse boli P,

oligen og er fremdeles pagaende.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Utfallet av saken om bakgéardsbygget kan fore til gkte fellesutgifter/okt fellesgjeld. Felleskostnadene er

Beskrivelse indeksregulert.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jua

Initialer selger: CG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO
# gnr. 219, bnr. 151

# Andelsnummer 17

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 51 m?
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO Boligtilstand AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22491-1027 Befaringsdato: 31.08.2025 Side: 4 av 21

40




Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 219 - Bnr 151 Fjellstuveien 51 B { 3
0301 OSLO 0982 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Les hele{ rapporten for a forsta r.esultatene fra undersgkelsene TEKNISKE INSTALLASJONER
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Ga til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak

disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Arealer Gé til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1899

. Ga til sid
UTVENDIG 68 6 side Forutsetninger og vedlegg atilside

Felles bygningsdeler: Lovlighet Gatiside
- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt/murverk.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. * Det foreligger ikke tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles varmtvann.

- Trapper i tre- og smijernskonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,97 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike
overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert
uten eksakte malinger, da det ikke inngar i oppdraget. Dette er ikke
uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at gulvet fgles skjevt,
pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan vaere ngdvendig for
legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg, vurder
dette ngye pa visning. Ved planlagt oppussing, be en fagperson
undersgke omfang og kostnader.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

Fordeling av tilstandsgrader tettesjikt
12 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil si
innredning
10
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon atil si
8
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
6 vatrom
- 2 @ Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk atil si
2
Il
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1899 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Ca. 2010.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Alder: Entrédgren er uten datomerking.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt a undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge tidligere annonser pusset opp i 2014.
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Tilstandsrapport

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa
slitasje.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong. Nedsenket dusjsone.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Bom
kan gke muligheten for sprekker eller at flisene eventuelt Igsner.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
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Alder: Ifglge tidligere annonse fra 2014.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

1. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ingen synlig drensspalte under klosettet, og annen godkjent lekkasjesikring er ikke dokumentert.
Det er derfor usikkert om sisternen er lekkasjesikret. Om sisternen mangler lekkasjesikring, kan bakenforliggende konstruksjoner bli skadet ved en
eventuell lekkasje da lekkasjevann ikke vil synliggjgres.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i himling.
Tilluft: Mangler.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Elektrisk avtrekksvifte er montert mot oppdriftskanal.
Nar viften er av, begrenser den ventilasjonen i rommet og boligen, noe som kan fgre til opphopning av fuktig luft. Dette gker risikoen for fuktbelastninger i
rommet og tilstptende vegger/himlinger. Uten vifte avhenger avtrekket av naturlig oppdriftsventilasjon, som varierer med vaer, vind og temperatur, og kan

tidvis veere svakt.

- Det er ingen luftespalte under dgren eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for @ kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pd minimum 73 mm.

Malested: Bak dusjsonen - fra stue.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi 8,8 vektprosent, som regnes som noe forhgyet - verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for

sopp og fuktskader.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Det er malt fuktverdier til 8:8 vektprosent i treverk ved hulltaking mot badet (maling i boring naer vatsone). Verdiene tyder pa fukttilskudd utover
normalen, som kan indikere en utetthet (lekkasje eller manglende tetting). Dette gker risikoen for fuktskader som soppvekst hvis verdiene stiger over 16
vektprosent. Grundigere undersgkelser, jevnlig overvakning og periodiske fuktmalinger anbefales for a finne drsaken og vurdere tiltak.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge tidligere annonse fra 2014

Produsent innredning: HTH.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp og kjgl/frys.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
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Avtrekk: Kjskkenventilator med kullfilter.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerstokk er lokalisert i himling i bad og entré.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Stoppekraner er lokalisert pa nevnte fordelerstokker.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Regrene skal veaere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes.

- Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen uten vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstatt pa rgrene kan denne vaere vanskelig a oppdage,
og tilstgtende konstruksjoner risikerer vannskader.

- Det mangler automatisk lekkasjestopper i kigkkenet, som var et krav da rgrene skal ha blitt montert. Manglende automatisk lekkasjestopper medfgrer at
vannet ikke stenges automatisk dersom en lekkasje skulle oppstatt.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

= Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i bad og kullfilterventilator i kjgkken.
Tilluft: Via apning av vinduer i stue/kjgkken. Spalteventiler i vinduer i soverom.

Oppdragsnr.: 22491-1027 Befaringsdato: 31.08.2025 Side: 11 av 21
L — ] 7



Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 219 - Bnr 151 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

- Det er ikke tilluftsventil i stue/kjgkken.

Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe som kan begrense avtrekket og luftvekslingen. Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet.

- Kjskkenet har ikke avtrekk.
Fraveer av avtrekksventil reduserer fijerning av matos og fuktig luft.

- Det er installert elektrisk vifte pa et ventilasjonsrgr som normalt fungerer med naturlig oppdrift.
Nar en mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr, kan den endre trykkforholdene og redusere luftstrammen fra andre leiligheter eller presse lukt og
fukt tilbake i systemet. Det er ikke kjent om styret har godkjent inngrepet.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

4D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja | henhold til Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg skal erklaering om samsvar og tilhgrende dokumentasjon overleveres til eieren av
anlegget. Eier skal til enhver tid oppbevare denne dokumentasjonen. | dette tilfellet er samsvarserklaering ikke fremvist. Det anbefales derfor
at denne fremskaffes. P4 grunn av manglende samsvarserklaering og da det ikke er foretatt tilsyn pd anlegget de siste fem ar bgr det

gjennomfgres en el-kontroll av anlegget.
For gvrig informerer eier om at trafo til speilskap muligens er defekt, det bgr paregnes naermere undersgkelser.
Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. Etasje 51 51
Kjeller 5 5
SUM 51 5
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasie Entré, Soverom, Soverom 2, Bad,
' ) Stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Oppdragsnr.: 22491-1027 Befaringsdato: 31.08.2025 Side: 16 av 21
52



Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO Boligtilstand AS

Gnr 219 - Bnr 151 Fjellstuveien 51 B "'
0301 OSLO 0982 OSLO
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om & fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:

2020.

Arbeid pa regr i himling i bad som fglge av lekkasje.

Arbeider i forbindelse med utbedring av himling i bad som fglge av lekkasje.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Fglgende arbeider skal ha blitt utfert som egeninnsats, og har derfor ikke fremvist dokumentasjon:
Malt veggoverflater, karmer og lister.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 219 - Bnr 151 Fjellstuveien 51 B { i
0301 OSLO 0982 OSLO Fenant®

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Connie Amalie Gullerud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 219 151 0 509.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Maridalsveien 49 B

Hjemmelshaver
Borettslaget Maridalsveien 49

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 995862077 Gullerud Connie Amalie
MARIDALSVEIEN 49

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
17

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
12 000 000 2010
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Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 219 - Bnr 151

Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO

0982 OSLO ot

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E . .
generkleering gjennomstt Nei

Ordrebekreftelse 28.08.2025 Fremvist Nei

Eier 31.08.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 28.08.2025 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.09.2025
2 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22491-1027 Befaringsdato: 31.08.2025 Side: 19 av 21



Maridalsveien 49 B, 0458 OSLO
Gnr 219 - Bnr 151
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 22491-1027

Befaringsdato: 31.08.2025
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
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Forutsetninger

forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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ENERGIATTEST
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S enova

Adresse Maridalsveien 49B
Postnummer 0458 >
z
[}
Sted OsSLO E »
=
[}
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 219 &
x
Bruksnummer 151 ©
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer — 2
£
[
Bygningsnummer 80539789 =)
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-165417 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.09.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Dato utkjert: 28.08.25 Side 1 av 3 s

Borettslaget Maridalsveien 49 Var ref.: 693/3
MARIDALSVEIEN 49 A Type: Frittstdende borettslag
0458 OSLO Eiere: Connie Gullerud

Organisasjonsnr: 995 862 077 Andelsnr: 17

Fodselsdato eier: 25.05.1996

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3484
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag
Felleskostnader
Kollektiv bredband

3: Fellesgjeld

195
2929
360

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 25995 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 786 033,92 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12131489615, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 28.08.2025: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 15
Saldo per 28.08.2025: 140 769
Andel av saldo: 0
Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2029 )

Lanenummer: 16367888710, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 28.08.2025: 5.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 73
Saldo per 28.08.2025: 532 649
Andel av saldo: 25 995
Farste termin/forste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2043 )

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Anders Nesse

Adresse: MARIDALSVEIEN 49 B

Postnr/-sted: 0458 OSLO

E-post: maridalsveien49@gmail.com

Ikke forkjepsrett

26 396
698 249

5: Restanse felleskostnader pr. 28.08.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:
0

Rente: Overdekning:

6: Ligning - 2024
Gjeld:
Annen formue: 25238 Utgifter:
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 17 Partialobligasjonsnr:

26 396 Andre inntekter: 1407
1554
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Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 28.08.25 Side 2 av 3 s

0458 OSLO

Borettslaget Maridalsveien 49 Var ref.: 693/3 Fodselsdato eier: 25.05.1996
MARIDALSVEIEN 49 A Type: Frittstdende borettslag

Eiere: Connie Gullerud

Organisasjonsnr: 995 862 077

8: Bygning/ei

endom

Byggear:
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

9: Forsikring
Forsikret i:

1898
219/151
Bygard
Eiet Tomteareal: 507.7

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88297295

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0103
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BRA 51
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Ansiennitetsreg
Fasiliteter:

ler: 1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato

BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknad méa sendes skriftlig til styret. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd pa borettslagsloven og kan fare til salgspalegg og fravikelse.

Det er ikke tiltatt a leie ut sin bolig via kortidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt. Se egen bestemmelse om dette i husordensreglene punkt 4.

NOKLER, SKILT

Neakler til inngangsder, postkasseskilt og navneskilt til dgrtelefon bestilles gjennom styret p& mail maridalsveien49@gmail.com. Det er
3 sett med systemngkler som fglger med leiligheten. Dersom feerre ngkkelsett enn dette skal overleveres vil ny ngkkel koster 450
kroner per stk. + gebyr fra OBF. Styret skal informeres dersom det overleveres feerre enn 3 ngkler ved overtakelse.

TV OG BREDBAND

Borettslaget Maridalsveien 49 har avtale med Global Connect for leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

IN-LAN

Borettslaget Maridalsveien 49 har etablert individuell nedbetalingsmulighet pa lan 12131489615.

For & innfri din andel fellesgjeld ma det inngas avtale med laget. Innbetaling kan gjares to ganger pr ar - senest 10. mars eller 10.
september. Etter nedbetaling vil det manedlige kravet bli redusert, fra den pafelgende maned etter innbetaling, dvs. april eller oktober.
Ved forsinket reduksjon blir dette fanget ved avregning.

Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal, ved innfrielse / nedbetaling og ved flytting. Ved salg kan dette medfere at det
oppstar en restanse, selv om felleskostnadene er betalt ut overtagelsesmaneden. Eventuell restanse vil bli etterfakturert selger.
GENERALFORSAMLING

Det ble pa GF 2017 vedtatt & endre fordelingsnakkel til areal. Nekkel er endret da tilslutning foreligger.

Det er besluttet pa GF at styret far mandat til & kjgpe inn branntau, evt. stiger til balkongene.

Det er besluttet pa GF 2019 at styret far mandat til & utbedre problemer med fukt i kjeller. For mer informasjon, se innkalling til GF.
Vedtatt pa GF 08.05.2023 at det tinglyses en tilleggsobligasjon pa kr 47 435 000,-. Tilleggsobligasjonen far annenprioritet etter
langiver.

VEDLIKEHOLD:

Det vises til arsmelding om tidligere ars vedlikehold.

FORSIKRING

Eiendommen til Borettslaget Maridalsveien 49 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 88297295.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev & kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

OM EIENDOMMEN

Borettslaget Maridalsveien 49 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 995862077.
Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 21 boligenheter og ingen andre enheter.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 28.08.25 Side 3 av 3 K
Borettslaget Maridalsveien 49 Var ref.: 693/3 Fodselsdato eier: 25.05.1996
MARIDALSVEIEN 49 A Type: Frittstdende borettslag
0458 OSLO Eiere: Connie Gullerud

Organisasjonsnr: 995 862 077

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

VAKTMESTER OG RENHOLD

Borettslaget Maridalsveien 49 har ikke egen vaktmester. Vanlige vaktmesteroppgaver blir fordelt mellom styremedlemmer og
andelseiere.

Borettslaget Maridalsveien 49 har avtale med renholdstjeneste med D & R Robert Roman Gross. Renholdet skjer 2 ganger i
maneden.

Annen informasjon:

61



62

Borettslaget Maridalsveien 49

Maridalsveien 49, N-0458 Oslo

HUSORDENSREGLER

Formdlet med husordensreglene er G skape rammer for et hyggelig bomiljg hvor ingen tar seqg til rette

pa andres bekostning. Alle har rett til G leve et privatliv, samtidig som vi har plikt til G respektere

andres. Andelseiere og leietakere er ansvarlig for at disse reglene blir overholdt av husstanden og

andre som gis adgang til leiligheten.

1.

1.1

1.2.

1.3.

14.

2.1.

2.2

3.1.

3.2.

3.3.

GENERELT

Husordensreglene er 3 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

Husordensreglene kan bare endres med vedtak pa general forsamling.
Klager eller forslag sendes skriftlig til styret (maridalsveien49@gmail.com).
Andelseiere/beboere evt. gjester plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene

som gjelder. Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i
Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

Framleie ma godkjennes av styret. Framleier kan ikke flytte inn fgr godkjenning foreligger. Ny
eier eller leietaker skal ogsa meldes skriftlig til borettslagets forretningsfgrer.

Framleieren plikter til a videreformidle rundskriv eller andre meldinger fra styret i
borettslaget til borettshaver. Borettshaver plikter a informere framleieren om
husordensreglene ved innflytting og er ansvarlig for at alle skader og ulemper borettslaget
eller andre borettshavere far av hans framleie.

S@PPEL OG AVFALLSHANDTERING

Oslo Kommunes palegg om avfallshandtering ma etterfglges.

Seppelstasjonene er kun til bruk for husholdningsavfall og papp/papir.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose fgr det kastes i sgppelcontainer i
sgppelstasjonene.




3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

5.

Borettslaget Maridalsveien 49

‘\ Maridalsveien 49, N-0458 Oslo
{i

HUSORDENSREGLER

Papp og papir skal legges i papircontainere i sammenbrettet stand. Papp, papir, esker og

lignende i forbindelse med inn- og utflytting ma ikke plasseres i pappcontainere til
borettslaget. Dette er avfall som hver enkelt plikter a besgrge fiernet.

Det er forbudt a kaste ildsfarlige eller varme ting i sgplet. Oljerester, maling, batterier,
lysstoffrgr og lignende skal deponeres i en miljgstasjon. Glass, papp og papir kastes i

respektive containere. Annet avfall leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

Det er forbudt 3 sette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer.

DYREHOLD

Dyrehold er lov, sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere. Dyreeiere ma gjgre det
de kan for at dyrene ikke er til plage for naboene. Dyreeiere er ansvarlige for dyrs oppfersel
sa langt det er rimelig. Dyreeiere oppfordres til 8 kommunisere og samarbeide med andre
beboere i borettslaget for & hindre at husdyr oppleves som ungdig sjenerende.

Dersom det gjentatte ganger oppstar spesielle situasjoner der husdyr er til ekstrem sjenanse
for beboere kan styret be dyreeier om a kvitte seg med dyret. Styret kan kun be om dette
dersom det er kommet inn skriftlig klage, det er forsgkt & komme frem til en minnelig
ordning i forkant av klagen og styret anser dette som eneste Igsning pa konflikten.

| tvilstilfeller avgj@r styret etter forhandlinger med partene hvorvidt klage er berettiget.

BRUK AV LEILIGHETEN

Musikkstgy og selskapeligheter kan vaere en plage for naboene, saerlig kvelds- og nattestid. Det er
viktig G huske pa at vi bor i en gammel murgdrd. Vi ma derfor ta rimelig hensyn til naboenes behov.

5.1.

5.2.

5.3.

Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro alle hverdager mellom klokken 2300 og
0800 (fredag og Igrdag 00:00 — 09:00) bade innendgrs og utendgrs. Vis hensyn ved bruk av
vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet. Ved festlige anledninger bgr det gis nabovarsel minst

1 uke i forkant av gjennomfgringen. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk,
spesielt nar dgrer og vinduer er apnet.

Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager mellom
klokken 08:00 og 21:00, og pa lgrdager og sgndager mellom klokken 10:00 og 18:00.
Oppussingsarbeid ma godkjennes av styret i forkant.

Grilling eller rgyking pa balkongen/terrassen skal bare skje uten vesentlig plage for gvrige
beboere. Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill pa balkong. Veer seerlig oppmerksom pa
brannfaren og sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde nar det grilles.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

€ Borettslaget Maridalsveien 49
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HUSORDENSREGLER

Den enkelte andelseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den enkelte
andel ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse
innhentes fra offentlig myndighet og styret.

Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer, balkonger/terrasser
eller svalganger slik at det er til sjenanse for gvrige beboere.

Det er ikke lov a bruke peis inni leiligheten — brannvesenet har stengt pipene i borettslaget.

Arbeider som krever autorisert personell skal utfgres av slike. Innvendige endringer som
medfgrer inngrep i byggets barende konstruksjon, vanntilfgrsel, avigp eller elektrisk anlegg
ma ikke foretas, ei heller endringer som er til ulempe for naboer.

SKADEDYR

Andelseiere ma straks melde fra hvis det oppdages skadedyr, kakerlakker eller lignende i
leiligheten. Det er den enkelte andelseieren som har ansvar for a holde boligen fri for
insekter og skadedyr ved a holde boligen ren og fri for sgl og matrester. De som er ansvarlig
for skadedyr kan bli gkonomisk ansvarlig for fjerning av det, det gjelder ogsa om skadedyrene
har spredd seg til andre deler av borettslaget. Har skadedyrene kommet uten hjelp fra
andelseiere kan borettslaget dekke for kostnadene av midler som kan ta knekken pa
skadedyrene.

7. GARASJEPLASSER

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Borettslaget har ikke tilgang til privat parkeringsplass pa eiendommen.
FELLESAREALER

For a bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere a benytte sameiets fellesarealer pa en
aktsom mate inklusiv a holde fellesarealer inne og ute, inklusiv balkonger, ryddig.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under flytting, ma
erstattes av inn-/ utflytter.

Det er ikke lov med bil pa fellesareal.
Pase alltid at ytterdgren og porten gar i Ias og at kjellerdgren er last etter bruk.

Det skal ikke dpnes for ukjente personer via dgrtelefonen. Vi er alle ansvarlig for at ugnskede
personer ikke far adgang til oppgangene.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper og lignende skal ikke oppbevares i oppgangene slik at det
er til hinder for inn- og utferdsel for andre.




8.7.

8.8.

8.9.

9.1.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

11.1.
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HUSORDENSREGLER

Ventiler over vinduer pa stue og soverom skal vaere dpne. Det er ikke tillatt 8 montere
dgrstokker el. annet uten at det sgrges for annen lufttilgang til rommene.

Alltid pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet. Beboer ma selv dekke
kostnadene som fglge av at rgr og lignende blir frostskadet grunnet manglende oppvarming.

Navneskilt til dgrtelefon og postkasse og ngkler bestilles gjennom styret. Klistrelapper skal
ikke benyttes.

DUGNAD

Styret har anledning til a innkalle den enkelte andelseieren til dugnad. Det avholdes felles
dugnad minimum to ganger i aret, var og hgst. Styret anmoder at minst en beboer fra hver
enhet moter til utlyste dugnader. Ved dugnad ma enten borettshaver eller framleieren stille
opp, hvis ikke far framleieren et gebyr pa kr 500,- tilsendt.

REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende

forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet
og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene ma rapporteres skriftlig til styret.

Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen med minst en maneds frist til a rette opp de paklagede forhold.

Styret skal ha myndighet til & treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.
ERSTATNINGSANSVAR

Andelsseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Andelseier er ogsa ansvarlig for at

husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som
eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig (Lov om eierseksjoner, ref § )
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Innkalling til
ekstraordincer
generalforsamling

OFF
L)
)
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Sandakerveien 64, 0484 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 2212 23 40
m E-post: firmapost@obf.no Hos oss kan du senke skuldrene
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Borettslaget Maridalsveien 49
ekstraordinaer generalforsamling 2025
Innkalling

Tid: mandag 07.04.2025, kl 19:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ekstraordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til Epost ikke angitt i forkant av mgtet for & lette
arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstraordinaer
generalforsamling 2025 i Borettslaget Maridalsveien 49 mandag 07.04.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Retningslinjer Teams (videokonferanse)

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/371506661848?p=gqYul8GnQvCWGQYOfav

Mgte-ID: 371 506 661 848
Passord: 3UJ6j9LG

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
 Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.
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Ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget
Maridalsveien 49
mandag 07.04.2025, kl 19:00 Teams

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Utbedring av bakgdrdsbygg
Tilbud og alternativer for utbedring av skader i bakgardsbygget

Som kjent har vi mottatt et tilbud pd kr. 949 764,- for & utbedre de utvendige
folgeskadene som fglge av setningene i bakg8rdsbygget. I tillegg kan vi forvente en
kostnad pa kr. 1 900 000,- for innvendige reparasjoner (beskrevet i vedlegg).

Det har vist seg utfordrende & finne entreprengrer som er villige til 8 pta seg denne
typen arbeid. Dersom vi velger dette alternativet, vil borettslaget fortsatt veere ansvarlig
for eventuelle fremtidige skader som fglge av videre setninger. Dette innebaerer en
forpliktelse til & reparere nye skader dersom de oppstar (som med resten av bygdrden).

Stian Broeng mener at for & kunne reparere skadene pa bygningen med et varig resultat,
ma& bygningen refundamenteres. Hvis bygningen ikke refundamenteres, vil det med stor
sannsynlighet fortsette & vaere oppsprekking og setninger i bygget over tid, slik Morten
Moseng har skrevet i sitt forelgpige notat datert 06.11.2023. Det vil si at det ikke er
hensiktsmessig & utfgre tiltak og reparasjoner av fglgeskader, verken innvendig eller
utvendig, dersom refundamentering ikke gjennomfgres.

Siden man ikke har fullstendig oversikt over omfanget av fglgeskader, bade innvendig og
utvendig, fgr arbeidet p%begynnes, er det stor usikkerhet knyttet til kostnadene. De
kostnadene som er estimert, er basert p& skjgnnsmessige vurderinger og bgr betraktes
som grove anslag, hvor det vil kunne palgpe ytterligere kostnader.

For 8 gjennomfare tiltaket pd riktig mate, ma prosjektering utfgres i samarbeid med
statiker og geolog, slik at tiltaket kan bygges korrekt i henhold til kravene som stilles i
relevant lovgivning og sgknadsprosessen mot Oslo kommune.

Det er blitt gjennomfgrt befaring med en entreprengr som kan utfgre
refundamenteringen. Et grovt estimat for arbeidet med refundamentering er kr. 2 500
000,-, men dette er kun et anslag. Det er stor usikkerhet knyttet til de endelige
kostnadene, og tiltaket vil sannsynligvis bli dyrere enn ansl3tt.

Som beskrevet av Broeng, m& hva som utgjgr konkrete fglgeskader, eller ikke, vurderes
naermere etter eventuelt refundamenteringsarbeid.

Forslag til vedtak: Beslutning og avstemning



I mgtet skal vi stemme over om styret skal gis fullmakt til &
igangsette arbeidet med & utbedre enten:

e Kun fglgeskadene

* Fglgeskadene samt refundamentering
o Alternativt undersgke videre andre Igsninger

3. Valg av tillitsvalgte

3.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder gnsker & trekke seg fra vervet.

3.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Maren Larsen Borgan gnsker 3 trekke seg fra vervet.

Styremedlem Adam Kepinski har flyttet og gnsker & trekke seg fra vervet.

4. Opplesning og godkjenning av protokoll
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PROTOKOLL

2025




Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Maridalsveien 49 mandag 07.04.2025 kl.
19:00 - Teams.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Sondre Rgstgdrd Klafstad ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Til stede var 14 andelseiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 16
stemmeberettigede.

I tillegg mgtte styremedlem Adam Kepinski, teknisk rddgiver Stian Broeng og Advokat Stig
Berthelsen Wagner.

Vedtak:

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Sondre Rgstgard Klafstad ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
mgteleder, Kristoffer Valvik og Nikolai Moxness valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Utbedring av bakgdrdsbygg
Tilbud og alternativer for utbedring av skader i bakgardsbygget

Som kjent har vi mottatt et tilbud pa kr. 949 764,- for & utbedre de utvendige folgeskadene
som fglge av setningene i bakgdrdsbygget. I tillegg kan vi forvente en kostnad p& kr. 1 900
000,- for innvendige reparasjoner (beskrevet i vedlegg).

Det har vist seg utfordrende & finne entreprengrer som er villige til & pdta seg denne typen
arbeid. Dersom vi velger dette alternativet, vil borettslaget fortsatt veere ansvarlig for
eventuelle fremtidige skader som fglge av videre setninger. Dette innebaerer en forpliktelse til
& reparere nye skader dersom de oppstar (som med resten av bygarden).

Stian Broeng mener at for 8 kunne reparere skadene pa bygningen med et varig resultat, m&
bygningen refundamenteres. Hvis bygningen ikke refundamenteres, vil det med stor
sannsynlighet fortsette & vaere oppsprekking og setninger i bygget over tid, slik Morten
Moseng har skrevet i sitt forelgpige notat datert 06.11.2023. Det vil si at det ikke er
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hensiktsmessig & utfgre tiltak og reparasjoner av fglgeskader, verken innvendig eller
utvendig, dersom refundamentering ikke gjennomfgres.

Siden man ikke har fullstendig oversikt over omfanget av fglgeskader, bade innvendig og
utvendig, for arbeidet pdbegynnes, er det stor usikkerhet knyttet til kostnadene. De
kostnadene som er estimert, er basert pa skjsnnsmessige vurderinger og bgr betraktes som
grove anslag, hvor det vil kunne palgpe ytterligere kostnader.

For & gjennomfgre tiltaket pa riktig mate, ma prosjektering utfgres i samarbeid med statiker
og geolog, slik at tiltaket kan bygges korrekt i henhold til kravene som stilles i relevant
lovgivning og sgknadsprosessen mot Oslo kommune.

Det er blitt gjennomfgrt befaring med en entreprengr som kan utfgre refundamenteringen. Et
grovt estimat for arbeidet med refundamentering er kr. 2 500 000,-, men dette er kun et
anslag. Det er stor usikkerhet knyttet til de endelige kostnadene, og tiltaket vil sannsynligvis
bli dyrere enn ansltt.

Som beskrevet av Broeng, ma hva som utgjgr konkrete fglgeskader, eller ikke, vurderes
naermere etter eventuelt refundamenteringsarbeid.

Beslutning og avstemning

I motet skal vi stemme over om styret skal gis fullmakt til 8 igangsette arbeidet med &
utbedre enten:

e Kun fglgeskadene
e Fglgeskadene samt refundamentering
e Alternativt undersgke videre andre Igsninger

Vedtak:

Det ble farst votert over hvorvidt styret far mandat til 8 gd videre med den foresl3tte
Igsningen eller om det skal undersgkes videre andre Igsninger.

Det ble vedtatt § g& videre med den foreslitte lgsningen med 12 stemmer for, 3
stemmer mot og 1 blank stemme.

Det ble s& votert over om styret skal g& videre med & refundamentere og utbedre
falgeskadene eller kun utbedre fglgeskadene.

Det ble vedtatt & refundamentere og utbedre folgeskadene med 12 stemmer for, 2
stemmer mot og 2 blanke stemmer-.

3. Valg av tillitsvalgte

3.1 Valg av styreleder for 2 ar
Anders Nesset stilte som styreleder for 2 8r, frem til ordinaer generalforsamling 2026.

Vedtak:
Anders Nesset ble valgt for 2 r.

3.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Jonas Hurlen og Ivar Heimstad stilte som styremedlemmer for 2 3r, frem til ordinaer
generalforsamling 2026.
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Vedtak:
Jonas Hurlen og Ivar Heimstad ble valgt for 2 ar.

4. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 20.18

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Borettslaget
Maridalsveien 49.

Side 3/3
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Protokoll ekstraordineert mgte for Borettslaget Maridalsveien 49

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sondre Rgstgard Klafstad (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Nikolai Moxness (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Kristoffer Valvik (sign.) 09.04.2025



Nabolagsprofil

Maridalsveien 49B - Nabolaget lladalen - vurdert av 421 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2 Alexander Kiellands plass 4 min %
Linje FB5SA, FB5B, 21, 34, 54 0.2 km
® Biermanns gate 8 min %
Linje 11,12,18 0.6 km
@ Carl Berners plass 22 min %
Linje 5 1.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4km
@ Nationaltheatret stasjon 8 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.4km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min %
517 elever, 27 klasser 0.5km
lla skole (1-7 kl.) 9 min %
550 elever, 28 klasser 0.6 km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min %
538 elever, 22 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 15 min #
104 elever, 8 klasser 1.3 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 19 min %
429 elever, 30 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 6 min %
600 elever, 20 klasser 0.5km
Oslo katedralskole 15 min %
560 elever, 21 klasser 1.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

52.1%

83%
147 %
14.5%

2%

6.5 %

72%
25.6 %
21.2%

31.2%

39.3%
38.9%

ol e l.-ll

141 %
183 %

6.5 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B lladalen 4232 2834
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Waldemars barnehage (0-5 ar) 3min %
64 barn 0.3 km
Vgyensvingen barnehage (0-5 ar) 6 min %
68 barn 0.5km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
69 barn 0.7 km
Dagligvare
Matkroken Kingosgate 2 min %
Spndagsépent 0.2 km
Coop Mega Alexander Kiellandsp 3min %
Post i butikk 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

K 2. Gaende
b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 89/100

-
==
=

n.. Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Alexander Kiellands plass - Ballgkke 3 min %
Ballspill 0.2 km
@ Sagene skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.4 km
& SATSlla 2 min %
& Sagene Squash Senter 4 min &
Boligmasse

B 2% enebolig

B 5% rekkehus

B 86% blokk
6% annet

«Deilig @ ta seg en utepils pa
Kiellands plass»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 2 min %
@ Apotek Kiellands Hus 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 8% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B lladalen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Wood arkitektur + design

Nobels gate 23
0268 OSLO
Dato: 12.02.2014

Deres ref: Var ref (saksnr): 201015764-47  Saksbeh: Aleksander Stein Engvoll Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: MARIDALSVEIEN 49B Eiendom: 219/151/0/0
Tiltakshaver: ~ Maridalsveien 49 AS Adresse: Colbjernsens gate 1, 0256 OSLO
Seker: Wood arkitektur + design Adresse: Nobels gate 23, 0268 OSLO
Tiltakstype: Forretning/salgslokaler Tiltaksart: ~ Bruksendring

FERDIGATTEST - MARIDALSVEIEN 49 B

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 26.11.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201015764
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Planforslag 1 A20-9 02.10.2012  20/8

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshindtering

Afallshandtering i byggteknisk forskrift (jf. TEK10 § 9-8) er ikke oppfylt da sorteringsgraden pa minimum
60 vektprosent ikke er oppnadd. Etaten noterer avviket og vil vurdere & fore tilsyn med ansvarlig utferende
i fremtidige prosjekter.

Vedlegg: Orientering om klageadgang
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.02.2014 av:

Aleksander Stein Engvoll - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Okkenhaug Prosjekt+Arkitektur
Brattvollveien 199

1164 OSLO
Dato: 05.09.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200812694-34  Saksbeh: Herman Hammer Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: MARIDALSVEIEN 49 Eiendom:  219/151/0/0
Tiltakshaver:  Maridalsveien 49 AS Adresse: Colbjomsensgate 1, 0256 OSLO
Soker: Okkenhaug Prosjekt+Arkitcktur ~ Adresse: Brattvollveien 199, 1164 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrasschus Tiltaksart:  Bruksendring

BRUKSTILLATELSE - MARIDALSVEIEN 49

Tillatelse til & ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bvgningslovens § 93 1 bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt

dokumentasjon; jfr. Plan- og

bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

[ flg. kontrollerklaring fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Det
gjenstar oppforing av balkonger 1 indre gard. Dissc er imidlertid ikke til hinder for midlertidig

brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vacre utfort innen 14.1

1.2012.

Det forutsettes at produkter som er benvttet 1 byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de

produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdcling for byggeprosjckter

Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 05.09.2012 av:

Herman Hammer - Saksbehandler
Per-Arne Horne - Enhetsleder

Kopi til;
Borettslaget Maridalsveien 49, v/Sirill Hoier, Maridalsveien 49,

0458 OSLO

Plan- og bysningsetat BResoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo

Boks 364 Sentrum
1102 Oslo www.pbe.oslo. kommune.no

Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 2349100

E-post: postmottakiepbe. oslo kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Maridalsveien 498 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0458 OSLO Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli

Telefon: 977 93 481

Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



