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Lekker 3-roms
hjorneleilighet fra 2023 |
Balkong pa 13m?| 2 bad |
Heis og garasje |

Velkommen til hyggelige Malerhaugveien 29!

Her far dere et lyst og moderne hjem dere kan flytte rett inn i.
Leiligheten har en gjennomtenkt og godt utnyttet planlgsning med alt
dere trenger!

Varme dager kan nytes ute pa den store balkongen. Med kort vei til
parker, kollektivtrafikk og sveert godt servicetilbud, vil dere trives her!

Kort fortalt:

Garasjeplass med elbil-lader

Nydelig balkong pa hele 13m?
Selveier

Nybygg fra 2023 med nybygg garanti
Vannbdaren gulvvarme med enstavs parkett
Takhgyde opptil 264 cm.

Gode lysforhold og store vindusflater.
2 delikate bad

Franske balkonger.

Flere flotte fellesarealer og takterrasse
Fa& minutters gange til T-bane (1-4)
Naerhet til bade Helsyr og Ensjg Torg
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Velkommen til Malerhaugveien 29! Her

far dere et fantastisk, lyst og moderne

hjem dere kan flytte rettinn i!
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Lys stue

Her far du en lys og moderne 3- roms hjgrneleilighet beliggende i byggets 4.
etasje. Stuen er luftig og byr pa gode mgbleringsmuligheter. Rommet fylles med
naturlig lys fra to himmelretninger gjennom vinduer som strekker seg fra gulv til

tak.
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Fra stuen er det utgang til balkong pa
13m?2.




Stor balkong

Balkongen blir en naturlig forlengelse av stuen. Balkongen har god plass til &
innrede med gnsket utendgrsmegblement. Fra balkongen har du til pa med
sjpglott usikt. Balkongen er overbygget slik at dere kan nyte balkonglivet selv om
det skulle komme en drape eller to fra himmelen.
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Nybygg fra 2023 - Gjennomgaende hoy
standard!




Pent kjokken

Kjgkkeninnredningen fremstar med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er
godt med oppbevaringsplass i skuffer og skap som gjgr det enkelt & holde orden.
Boligen har en sveert sosial, apen Igsning mellom stue og kjgkken — noe dagens
eier selv har satt stor pris pa. Her kan dere sosialisere og kokkelere pa samme
tid!
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Soverom |

Lyst og luftig hovedsoverom med sjarmerende fransk balkong.
Hovedsoverommet har store vindusflater og sveert gode luftemuligheter. Gode
oppbevaringsmuligheter gjgr soverommet bade ryddig og funksjonelt. Her har

dere direkte tilgang baderom.

16  Malerhaugveien 29 Malerhaugveien29 17



Bad |

Eget bad rett fra soverommet - en rolig og privat sone i hjemmet. Plasstilpasset
baderomsinnredning med helstgpt benkeplate, servant med underskap for
oppbevaring, og praktisk nisje til vaskemaskin. Pent flislagt bad med downlighets
i himling.
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La oss ta veien videre inn til soverom II.




Soverom Il

Boligens andre soverom egner seg utmerket som barnerom, gjesterom eller
kontor. Store vindusflater fra gulv til tak sgrger for rikelig med lys. Soverommet er
malt i en behagelig blafarge.

22  Malerhaugveien 29 Malerhaugveien29 23



Bad Il

Bad nr. 2 er av god stgrrelse. Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, heldekkende servant med underskap, speil med lys over
0g veggmontert wc.
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Velkommen hjem!

Entréen binder alle rommene sammen pa en naturlig mate. Hyggelig entré med
rom for oppheng av yttertgy. Heis i bygget gir enkel adkomst.
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Notater

Malerhaugveien 29

4. etasje

4,76 m

Plantegning

Soverom

il 3‘9'5 m —
/

| &
~ | AL/
d\__k_ ,M

7.42m-

Entré ".\

Soverom 273m

Stue / Kjokken

481m

Il

T

1,83 m

Balkong
L ) )
m —— - = I
- 2,97 m > 3,36 m > 742m >

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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- Folger med garasjeplass merket med
5 nr.48, det er montert elbil-lader pa
L= £s plassen.




Ditt nye nabolag?

Gjennomfgrte fellesomrader med god beplantning, lekeapparater og flere
hyggelige sittegrupper.
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Fanatastisk
takterrasse

Stor felles takterrasse med sol hele dagen! Sameiet tilbyr en flott fellesstue med
plass til stgrre arrangementer. Denne leies ut til beboere til 500,- kr i ukedagene
0g 1000, kr i helgene. | 1. etasje er det stort aktivitetsrom med kjokken som leies
ut til beboere.

, mJ

'L L] L )
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 85 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.4. etasje

BRA-i: 80 m? Bad, Entré, Soverom, Soverom 2, Stue/
kjokken,og Bad 2.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5,1m?2.

Bod er merket med nr.234.

Bod arealer utgjgr til sammen 5 m2 BRA-E.
Balkongen er malt til 13,2 m? og er avrundet til 13
m?2 i TBA.

Med leiligheten folger det ogsa garasjeplass merket
med nr.48, det er montert elbil-lader pa plassen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
9358 m?2

Beliggenhet

Omradet rundt baerer preg av en moderne og urban
livstil. Sentralt, med kort vei til skoler, parker og
offentlig kommunikasjon. Kun en kort spasertur
unna ligger T-banestasjonen pa Ensjg og Helsfyr,
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som har forbindelser for fire T-banelinjer med
minimal ventetid ned mot sentrum. | tillegg har du
kort gdavstand til mange av byens bussruter med
Etterstadgata som naermeste busstopp. Du reiser
raskt og enkelt til de fleste steder i Oslo. |
naeromradet finner man alle fasiliteter i behagelig
avstand.

Moderne treningssenter, idyllisk park, butikker og
kafeer kan man finne en kort promenade unna.
Fyrstikktorget i neerheten byr pa det meste av
tjenester. Det er flere grgnne friomrader i naerhet
som er populaere bruksomrader sommer som vinter.
Flotte tur- og rekreasjonsomrader like i neerheten
som Tgyenparken, Jordal Amfi, Middelalderparken i
Gamlebyen, Valerenga, Hovindammen og ikke minst
Kampen Park og Kampen Barnebondegard for de
sma.

Dagligvarehandelen kan du gjgre pa Kiwi i fgrste
etasje av Locus. Her har ogsa den Kinesiske
restauranten "Kinabolle" dpnet, samt Squeeze, frisar,
apotek og Olio. Det er ogsa kort vei til Rema 1000
over gaten (apen 06-23 pa hverdager og
spndagsapent). | tillegg finner du en Joker
dagligvarebutikk pa Tiedemannstorget. For den
aktive er treningssenteret Fresh Fitness i bygget ved
siden av og Sats Kampen kun en ti minutters
spasertur unna, Sats Hasle ogsa svaert neerme.

Malerhaugen; Midt imellom to populsere omrader:
Rett ved siden av Malerhaugen ligger populeere
Valerenga. Valerenga er omgitt av vakre og
sjarmerende rekreasjonsomrader, som for eksempel
Valerengaparken, Kampenparken, Alnaelva og na
nye Valerenga stadion. Etter at Stremsveien ble
stengt med bommen ved Galgeberg og
Valerengatunnelen ble ferdigstilt, er Stremsveien og

Valerenga i dag trafikkstille. Omradet betegnes som
barnevennlig, med Valerenga skole/Kampen skole
og flere barnehager et steinkast unna.

Ensjgbyen er et annet interessant omrade, like i
nzerheten av leiligheten, som har veert i sterk vekst
de siste arene. Ensjgbyen har fatt et urbant preg
med mye fokus pa miljgvennlige lgsninger. Omradet
har blitt utviklet til en levende og pulserende bydel i
Oslo hvor folk bor og trives. Et viktig skritt pa veien
var Fyrstikkalléen skole som ble tatt i bruk i august
2010.

Skolen er meget moderne og en av fa kombinerte
ungdoms- og videregaende skoler i Norge. Den
inneholder i tillegg en barnehage med plass for 150
barn.

Det er enkelt for alle & finne frem til Ensjgbyen.
Neerheten til sentrum og gode kollektivtilbud sgrger
for en baerekraftig bydel. Benytter du deg av T-banen
pa Ensjg frakter den deg enkelt rundt om i byen, og
du er pa Jernbanetorget etter tre korte stopp.

Barnehager og skoler:

- Fyrstikkesken barnehage

- Fyrstikkalléen barnehage

- Kampen skole (1-7 kl)

- Hasle barneskole (1-7 kI)

- Teglverket skole (1-10) kl)

- Nyskolen i Oslo (1-10 kI)

- F 21 - Fyrstikkalléen ungdomsskole.
- F 21 - Fyrstikkalléen vgs.

- Etterstad videregaende skole

Lokale godbiter
For de voksne har neeromradet flere spennende og
unike tilbud som Kampen Bistro, Valerenga

Vertshus, Lille Kampen Kafe, Never Forget Sushi og
den sjarmerende nabolagsrestauranten Smia, med
Oslos hyggeligste uteplass i bakgarden. | tillegg
finner du ogsa Safe as Milk, en herlig gastrobar pa
Ensjg, Nor Helsfyr som byr pa kafé hygge, samt
nabolagsrestauranten Galgen med bakgard pa
Galgeberg.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i tegl
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trer

Dorer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 40db
klassifisering.

Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.
Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Malerhaugveien 29
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Etasjeskille

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser, stue og
ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 8mm hgydeforskijell, pa
gjennomgaende mal i stue.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Ladeboks er installert pa parkeringsplass.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert. Da de malte bygget var ikke
betongen helt terr som gjorde at det kom en liten
flekk med vann i taket pa

soverommet. Det er utbedret av utbygger gjennom
nybygg garantien. De har boret hull i taket og tgrket
betongen

og sparklet og malt over pa nytt. Det er ikke vaert
vannlekkasje fra nabo eller lignende. Arbeid utfgrt
av Strukta AS.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja. Styret har informert om at et
begravelsesbyrd gnsker & kjgpe nzeringslokalet i 1
etg der de gnsker a etablere kjglerom og stellerom.
Det er ikke avklart enda.
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Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fremstar med glatte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk
avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon
platetopp, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk
avtrekk.

Bad 1:

Badet er av type badekabin, og fremstar med fliser
pa vegg og gulv.

Hele badet er ett eget produsert rom fra ekstern
leverandgr.

Rommet er ferdig bygget med tettesijikt, fliser og
klargjort rgropplegg skjult i vegger og tak.

Takflate er belagt med lakkert plater og innfelte lys,
veggdflater er belagt med fliser.

Badet er av type badekabin, med eget produserte
moduler og eget membransystem.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Badet er av type badekabin, med eget membran
system utarbeidet av produsent.

Sluket er av plast med klemring for membran.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys over og veggmontert wc.

Ventilasjon pa bad fremstar med: ventil med
mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad for

tilluft.

Bad 2:

Takflate er belagt med lakkerte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Badet er av type badekabin, med eget produserte
moduler og eget membransystem.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Badet er av type badekabin, med eget membran
system utarbeidet av produsent.
Sluket er av plast med klemring for membran.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, heldekkende servant med
underskap, speil med lys over, opplegg for
vaskemaskin og veggmontert wc.

Ventilasjon pa bad fremstar med: ventil med
mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad for
tilluft.

Balkong:

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa
ca.13m2. Gulvet er belagt med plater pa stgpt
betongdekke, rekkverk fremstar med spiler i stal.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,28m.

Innvendige overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,64m.

Innvendige dgrer fremstar med:

Glatte dgrblader i malt utfgrelse.

Dgrblader, dgrvridere og karmer, fremstar med
normal funksjonalitet.

Tekniske installasjoner:

Reropplegg i boligen fremstar med: vanntilkobling
med Pex-rgr, samleskap med rgrkurser og
stoppekran er plassert pa badene.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal. Det
er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Det er observert manglende klammer pa vannrgr, i
samleskap pa lite bad.

Avlgpsrar i boligen fremstar med plastrer.

Annet

- Det er balansert ventilasjon i boligen med tilluft
kanaler i oppholdsrom, samt avtrekkskanal fra
kjgkkenvifte og bad.

- Det er etablert vannbaren gulvvarme i leiligheten.
- Elektrisk anlegg er av type skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
entre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

Malerhaugveien 29
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Falger ikke med:
- Skap pé veggen mot gangen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Altibox / Viken Fiber leverer internett (1000 x 1000
MBPS) til alle leilighetene og er inkludert i
felleskostnadene. Kabel-TV kan bestilles fra Altibox
til den enkelte leilighet mot et eget tillegg.

Parkering

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Falger med garasjeplass merket med nr.48, det er
montert elbil-lader pa plassen.

Parkeringsplassene ligger i garasjekjeller utskilt
som en egen anleggseiendom. Det vises til
vedtekter for Malerhaugveien 25 garasjesameie.
Sameiere som kjgper parkeringsplass i
Garasjeanlegget erverver en ideell andel i
Garasjesameiet og har rett til bruk av en angitt
parkeringsplass i Garasjeanlegget pa de vilkar som
fremgar av sameievedtektene for Garasjesameiet.

Rett til Parkeringsplass kan bare selges og for @vrig
disponeres over sammen med tilhgrende seksjon
eller til en annen aktgr som har tilknytning til
Sameiet Malerhaug Kvartalet og Sameiet
Malerhaugveien 41.

Parkeringsplassene kan bare leies ut eller lanes ut til
beboere og andre aktgrer som har tilknytning til
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aktgr som har tilknytning til Sameiet
Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.
Utleie utover dette er ikke tillatt.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
3662988

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er etablert vannbaren gulvvarme i leiligheten.
Samlestokk med rgrkurser og maler er plassert pa
bad.

Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer

i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1847 745

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 390 980

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Malerhaugveien 29
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Boenheten
Eierbrok
80/13361

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader:

Felleskostnader: drift 3.209,-

Tilleggsytelser: TV / Bredband 249 -

Objekt: Garasjeplass nr 48 (21261 - 48) 275,

| tillegg inkluderer felleskostnadene blant annet
bygningsforsikring, forretningsfgrer, kommunale
avgifter, vaktmestertjeneste, renhold, drift og
vedlikehold, TV/bredband og A-konto fjernvarme.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3733

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Malerhaugkvartalet

Organisasjonsnummer
931807927

Om sameiet

Leiligheten tilhgrer Sameiet Malerhaugkvartalet som
bestar av 193 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Styrets arbeid 2024:

Administrasjon

Malerhaugveien 29

Det har det veert utfgrt en rekke lgpende
administrative oppgaver gjennom hele aret,
herunder betaling av regninger, skifte av lamper,
sgppelavhending etc.

Styret har ogsa bistatt beboere i sma og store
spgrsmal, fra utbedringer til forsikringssaker, fra
smatt til stort. Vi har handtert klager pa stoy,
ubehageligheter, mistenksomme personer,
ngkkelbestillinger, og en mengde ulike saker. Styret
har i lppet av aret mottatt sveert mange meldinger
og spersmal fra beboerne som svares ut
fortlppende.

De fleste henvendelsene kommer inn via e-post og
meldinger pa Bonabo-portalen til USBL. Sakene
omhandler bl.a.

reklamasjoner pa leiligheter og/eller fellesarealer,
klager pa stay eller forsgpling, spgrsmal om
sykkelparkering og garasije.

For @vrig flger vi opp handverkere ukentlig fra vare
samarbeidspartnere. Dette er bade mgter med og
samtaler pa telefon til rgrleggere, elektriker,
snekkere, ventilasjonspersonell,

vektere, renholdere og vaktmester. Vi har
opparbeidet en stor portefglje med folk som kjenner
bade sameiet og oss.

Arsmgtet 2024 ble avholdt i Aktivitetsrommet, og
oppslutningen var god. Vi hadde ingen
kontroversielle saker pa agendaen.

Styret jobber ogsa aktivt med HMS, og gar jevnlig
runder for & se at alt fungerer som det skal, bade nar
det gjelder brannsikkerhet, elektrisitet, tavlerom,
vatrom, fyrrom og andre

lokasjoner. Vi gar jevnlige runder og sjekker at
trappelgpene er fri for hindringer. Styret har
opparbeidet en betydelig kompetanse pa
bygningene og alle dens installasjoner.

HMS tar vi pa det stgrste alvor.

Vi har ogsa en del dialog og mgter med det interne

borettslaget M41. De har rettigheter pa bruk av
adkomst, utearealer, avfallstasjoner og takterrasse.
| tillegg deler vi pa garasjeanlegget. Vi har derfor
inngatt flere avtaler sammen med styret i M41, og
borettslaget faktureres etter brgk basert pa avtale
om kostnadsfordeling og viderefakturering.

@konomi

| juli ble det klart at sameiet hadde darlig likviditet
og trengte kapital for a innfri sine forpliktelser.
Arsakene var flere, men den den viktigste var at
gebyrene fra Oslo Kommune var gkte mer enn
budsjettert, og at regningen for hele fjoraret forfalt
samlet.

Dette kom litt uventet. Samtidig har det vaert en stor
kostnadsvekst i samfunnet, og stipulerte
fellesutgifter som ble satt opp av USBL dekket ikke
pa langt nzer de faktiske kostnader i

den dyrtiden vi er inne i. Oslo Kommune gkte
gebyrene for vann nesten 30 % (!), avlgp 6 % og
renovasjonsgebyret med 4%. Sa er det slik at de
kommunale avgiftene star for

nesten 20 % av sameiets totale kostnader, og
dermed blir kostnadsgkningen brutal. Styret sa seg
derfor ngdt til @ innhente en ekstra maneds
innbetaling av felleskostnader fra

sameierne, og ogsa samtidig gke felleskostnadene
10%. Vi matte ogsa gke felleskostnadene med
ytterligere 10% fra arsskiftet, med bakgrunn i
kostnadsveksten. Det

var ubehagelig, men ngdvendig. Vi har ingen andre
inntekter enn det vi mottar fra sameierne, og vi er
ngdt til & innfri vare gkonomiske forpliktelser.

Parallelt med dette tok styret en ny gjennomgang av
alle kostnader som kunne kuttes. Vi stengte en
sgppelbrgnn, og sparte med det 153 tusen kroner, vi
har kuttet

vaktmestertjenestene fra tre til to dager i uken, vi
klarte a etablere en ny bredbdndsavtale

med vesentlig bedre betingelser, selv om vi ikke
hadde avsluttet bindingstiden med

leverandgren utbygger hadde valgt. Vi har sjekket
med flere leverandgrer pa drift av strging/brgyting i
vinter og valgt det rimeligste alternativet. Vi har
byttet forsikringsselskap

fra IF til Tryg, og hadde en rekke tilbydere med i
anbudsrunden. Resultatet etter lange forhandlinger
var en reduksjon pa 160 tusen i aret. Vi spker ogsa
etter midler der vi kan,

og har mottatt gkonomisk stgtte til fellesarealer,
benker og beplantning pa totalt 80 tusen

fra USBL. En gjennomgang med utbygger Strukta ga
reklamasjon pa kroner 27 tusen med bakgrunn i
gdelagte planter.

Sameiets gkonomi er na under kontroll, men
likviditeten er tidvis presset. Derfor gnsker vi a
opparbeide en buffer, ogsa for & kunne drive
fremtidig vedlikehold uten & be sameierne

om store innskudd, men at dette delvis kan dekkes
inn av midler pa konto. Dette er et langsiktig arbeid,
og vi er generelt ngysomme med bruk av sameiets
midler.

Fjernvarme/individuelle malere

Arsmgtet 2024 vedtok at det skulle installeres
individuelle malere i hver seksjon som maler forbruk
av fjernvarme og varmtvann slik at kostnadene til
fijernvarme fordeles basert pa

forbruk. Sameiets leverandgr av avregning og
fakturering er Lyse Energi som valgt pa arsmegtet.
Siden arsmgtet 2024 har styret jevnlig hatt dialog og
moter med Lyse Energi og deres underleverandgr av
maélere Brunata, samt rgrlegger-selskap. Den
01.01.2025 begynte

avlesning av forbruket i seksjonene hvor samtlige
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fikk installert malere fgr nyttar. Forste faktura blir
utsendt i april og inneholder forbruket fra januar til
mars 2025.

Arsaken til at prosjektet har tatt noe lengre tid og er
kompleks er at vi deler viktig infrastruktur med
Malerhaugveien 41 borettslag blant annet
fjernvarme og ventilasjon hvor

borettslagets forbruk ogsa skal males og fordeles.

Felleslokalene

Sameiet har to felleslokaler som kan benyttes av
beboerne: Aktivitetsrommet i forste etasje

i Malerhaugveien 39, og Loftstua pa takterrassen.
Begge lokalene ble ferdigstilt for utleie i april/mai
2024.

Aktivitetsrommet ble skilt av fra inngang
sykkelgarasje med eget inngangsparti, ny
inngangsdgr, ny vegg, sterre kjgkken, stor tv-skjerm
og mgbler/innredning som er tilpasset

selskaper pa 50-70 personer. Montering av bord/
stoler/oppheng og maling av vegger ble gjort pa
dugnad fra medlemmer i styret og neerstdende
familie.

Kjokkenet ble oppgradert med overskap, en ekstra
oppvaskmaskin, to komfyrer og utvidet benkeplate.
Det ble ogsa hengt opp store bilder med motiver fra
naeromradet. Sofagruppe ble hentet gratis pa Finn.
De fleksible mgbleringsmulighetene gjgr at rommet
egner seg for bade sma og store

selskaper som for eksempel bursdag, navnefest,
konfirmasjon og lignende. Beboere kan leie lokalene
til lukkede arrangement.

Loftstua pa takterrassen har ogsa blitt betydelig
oppgradert med stgrre kjgkken, platetopp og bord/
stoler og lamper. Rommet egner seg for selskaper
pa inntil 16 personer. Pa
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sommeren er det ogsa mulig a reservere en mindre
del av takterrassen i umiddelbar tilknytning til
lokalet. Der tenkte vi & dele av med uttrekkbare
levegger, men disse har vist

seg vanskelig & feste, sa styret jobber med en annen
Igsning. Det finnes eget toalett i tilknytning til begge
lokalene. Toalettet pa takterrassen ble

dessverre gjenstand for gjentatt misbruk og
tilgrising, og som en konsekvens av dette matte vi
begrense bruken av dette til kun gjelde gjester i
Loftstua. Vi vil forsgke a ha

toalettet allment apent i sommersesongen for alle
brukere av takterrassen, og vi setter vart hap til at
dette skal kunne la seg gjennomfgr uten ugnskede
hendelser som gjgr at vi ma stenge igjen.

Lokalene har vist seg sveert populaere blant
beboerne, og bare i perioden mai — desember 2024
var det totalt sett ca 100 reservasjoner av enhetene.
Helgene har klart hatt det

stgrste belegget, mens det man-ons har vaert en del
ledig kapasitet. Begge rommene koster kr. 1000,- i
helg og kr. 500,- for hverdager. Betalingen er viktig
for a sikre

nedbetaling av de store investeringene, vedlikehold
og renhold. Antall leiedggn har veert klart over hva
styret hadde forventet. Styret vil fortlgpende vurdere
leieprisene med

utgangspunkt i behovet knyttet til fremtidig
vedlikehold og Ippende renhold.

Jevnt over har lokalene blitt brukt hensynsfullt, men
det har veert enkelte hendelser med

ugnsket stgy og manglende renhold. Det er sveert
viktig & forsta at disse enhetene ikke egner seg som
rene festlokaler med hgy musikk og ugnsket adferd.
Styret har derfor satt

leietidens slutt til kl 23, og ogsa tilbudt en

vektertjeneste som beboerne kan benytte. Det ma
understrekes at det stort sett har veert rolige forhold,
og at noen av klagene pa stgy

kommer fra andre festligheter pa takterrassen enn
fra leie av Loftstua. Styret vil aktivt felge opp bruken
av disse lokalene, men er avhengig av at vi alle
skjgtter disse med omhu

og omtanke.

Uteomradene

Uteomradene omfatter gardsrommet, arealer mot
vei og 1000 kvm takterrasse.

Eiendommen er beplantet med intet mindre enn ca
5500 treer, busker og planter. Dette er langt mer enn
i tilsvarende prosjekter, og har ifglge utbygger hatt
en merkostnad pa rundt fem millioner kroner enn et
sammenlignbart konvensjonelt prosjekt. Antallet
planter og ambisjonene gjgr at grgntomradene er
mer krevende (les kostbare) a vedlikeholde enn i
mange andre sameier. Disse fgrste par-tre arene
krever omfattende stell for at de skal vokse og ikke
visne ned, og for at arealet ikke skal fremsta lite
representativt. Vi har hatt en avtale med gartnerne i
Grgnt Grep som har skjgttet omradet med stor
omhu og respekt. Dgde planter er delvis erstattet pa
utbyggers regning (27 tusen), og vi valgte a lage tre
forsterkede omrader der synligheten er stgrst: Ved
inngangen vis a vi bommen, utenfor inngang 39 /
sykkel-P, (selskapslokalet) og ved portalen inn fra
Grgnnvoll Allé. Vi har gjort innkjgp av en omfattende
pakke av vanningsutstyr og gjgdsel. Det ble gjort
mye luking av bed og takterrasse, bade av
medlemmer i styret og av gartnere, men likevel var
det omrader som kunne trenge mer stell og
vedlikehold i Igpet av sesongen. Der ma styret
gjere en kontinuerlig avveining mellom gkonomi og
utseende, og vi ma rett og slett vaere aerlige pa at vi
ikke har gkonomi til & sikre et plettfritt uttrykk til

enhver tid. Beboere pa

bakkeplan, og andre med grgnne fingre og/eller
ambisjoner, oppfordres til & bidra, enten utenfor sine
seksjoner eller andre steder pa omradet. Nar
uteomradene vokser til, og

plantene blir stgrre, vil vedlikeholde reduseres, og
ugress fa darligere vekstvilkar. Vi gjor ogsa
oppmerksom pa at det ikke er anledning til &
beplante uten styrets godkjenning.

Brannsikkerhet

Alle leiligheter og fellesomrader har brannmeldere
og sprinkelanlegg knyttet til avanserte sentraler.
Dette er ikke konvensjonelle rgykvarslere, men
brannmeldere. Dette er ogsa

fellesskapets eiendom, og ikke noe den enkelte
beboer har raderett over. Det er viktig & merke seg at
dette er meget kostbart og tidkrevende a reparere
og a feilsgke. Alle

brannmeldere er knyttet sammen i en helhet og til
en sentral, som igjen er rutet videre til AVARN. Vi er
lovpalagt & ha en slik tilknytning. Om en beboer ma
gjgre arbeider som krever at en melder/slgyfe i
anlegget kobles ut, ma dette varsles styret i god tid.
Melderne blir etter en tid infisert med stgv og annet,
og gar tett. Disse ma byttes ved ujevne mellomrom.
Vi har hatt noen fa falske alarmer i ar, og ingen
reelle, og det er bra, bade for beboere som slipper
ungdig evakuering, og gkonomisk at vi sparer en
utrykning

fra vekter. Utlgser du ved en feiltakelse en alarm i
leilighet, har du to minutter pa & ga ned til tavla i
gangen og deaktivere denne - det er enkelt — og du
unngar a varsle alle naboene dine. Husk at du ogsa
ma lufte godt ut i leiligheten dersom alarmen er
utlgst som fglge av f.eks rgyk fra matlaging, ellers
risikerer du at alarmen utlgses pa nytt etterkort tid.
Noen har ogsa brytere pa etasjeplan. Det er ikke
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anledning for andre enn beboere i aktuelle leilighet
til a tilbakestille — det er viktig & forsikre seg om at
det faktisk ikke brenner! Nar det gjelder alarmer
utlgst pa fellesareal, s kan disse bare stanses i
hovedtavla enten av styret eller AVARN/OBRE.

AVARN vil rykke ut ved samtlige alarmer, i tillegg
kommer styret om vi er til stede.

Styret gar jevnlig HMS-runder pa anlegget. Da
sjekker vi ngdlys, gjenstander som kan hindre
evakuering, ngdutganger. Vi ber om at beboere
paser at alle remningsveier, dvs

trappelgp og etasjeplan holdes ryddig og fritt for
uvedkommende gjenstander.

Sikkerhet i garasje og fellesarealer

AVARN patruljerer hos oss hvert dggn, og kan
tilkalles ved brak, utrygghet, mistenkelige personer
etc. De rykker ogsa ut ved innbrudd, brann o.a. Dette
er saerlig viktig ved utlgst

brannalarm. Dersom en fra styret ikke er til stede, sa
ma andre sjekke omradet, tilbakestille alarm i
tavlerom og ev varsle brannvesenet. Vi er palagt
oppkobling ift sentral

iflg Tek17. Vektere har last ulaste dgrer, bortvist
personer og roet ned fester. De har ogsa meldt fra
om potensielle vannlekkasjer, gjenstander pa feil
sted og andre

uregelmessigheter som oppdages ved
gjennomgang. Det er kostnadsfritt 4 tilkalle en
vekter, og vi oppfordrer beboerne til & ha gynene
apnei

nabolaget. Vi har hatt noe uregelmessighet og
forsek pa innbrudd, og det aller viktigste er at
beboerne selv falger med, laser dgrene inn til de
boder som kan lases og ikke slipper inn
uvedkommende i garasje eller oppganger. Ta gjerne
kontakt bade med styret og/eller vekter om ikke alt
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er pa stell. Vi er aldri bedre enn det svakeste ledd.

Vi har fatt montert kamera ved garasjeinngangen og
i sykkelgarasje. Vi har ikke anledning til & utlevere
video til beboere eller andre enn politiet av
personvernhensyn. Opptak blir

automatisk slettet etter syv dggn om de ikke
anmodes utlevert politiet. LAsesmed har bistatt med
bytte av laser, reparasjon derpumper og laskasser.

Sosialt

Det ble julegrantenning med pepperkaker og glggg i
gardsrommet i desember. Hasle Brass

spilte julesanger, og vi har inntrykk av at dette var
populaert hos beboerne.

Styret ser ogsa pa muligheten for a legge til rette for
andre sosiale arrangementet i

bakgarden i tilknytning til en liten vardugnad og/eller
en sommeravslutning med grilling.

Bruk av balkongene

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill pa
balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas saerskilt
hensyn til naboene.

Styrets oppgaver:

-Styret avholder styremgter etter behov. Styret skal
fgre protokoll fra sine mgter

-Styret vedtar budsjett og ngdvendige reguleringer
av felleskostnader.

-Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

-Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift og
vedlikehold.

-Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.
-Styret behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

-Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder med
flere.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har ingen lan pt.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger ikke krav til styregodkjennelse av ny
eier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
Bolighbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 79,
seksjonsnummer 151 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/79/151:

26.06.1957 - Dokumentnr: 7355 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1957 - Dokumentnr: 8031 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.1957 - Dokumentnr: 15678 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1958 - Dokumentnr: 4569 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:102

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere
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04.09.1958 - Dokumentnr: 10018 - Bestemmelse om
vannledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.1958 - Dokumentnr: 14570 - Bestemmelse om
gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1960 - Dokumentnr: 2507 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.1960 - Dokumentnr: 9760 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:105
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1965 - Dokumentnr: 17520 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:93

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1967 - Dokumentnr: 990192 - Bestemmelse
om gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79
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Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1973 - Dokumentnr: 21159 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1977 - Dokumentnr: 17191 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:80

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.1977 - Dokumentnr: 27128 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.2018 - Dokumentnr: 1470394 - Bestemmelse
om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Rettighetshaver allmennheten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2022 - Dokumentnr: 1403961 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bruksrett
Gjensidig bruksrett til takterasser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:241
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2023 - Dokumentnr: 664219 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 151

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/13361

24.11.2023 - Dokumentnr: 1319150 - Erklzering/
avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:242 Snr:36
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om boder

Bestemmelse om adkomstrett, drift og vedlikehold
for teknisk rom

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
13.01.2025

Malerhaugveien 29
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.01.2025.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til i henhold kombinert
bebyggelse og anleggsformal til reguleringsplan
S-5037 datert 12.06.2019 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at Ensjgomradet er
under utvikling og at endringer og oppfgring av nye
bygg vil kunne skje. Det anbefales spesielt a fglge
med pa de planer og prosesser som pagar for
omradet via Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten.

Utdrag av plansaker iht. Plan- og bygningsetatens
planinnsyn:

Saksnummer 202214130: Grenseveien 65 -
Bestilling av oppstartsmgte - Oppfgring av ny
ungdomsskole pa Ensjg.

Saksnummer 202460006 - Reguleringssak -
Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen -
Utarbeidelse av planforslag - tilrettelegging for
syklende og gaende.

Saksnummer 201906491: Grenseveien 71 -
Detaljregulering. Saken omhandler oppfgring av
boligbebyggelse.

Saksnummer: 202114852 Byggesak.
Stalverkskroken 6 - 12 - Oppfgring av boliger - Hus
A-D, felt C11 og D11 - (Tidligere adresse:
Gladengveien 8).

Malerhaugveien 29

Saksnummer 201703173: Reguleringssak - Karoline
Kristiansens vei 1 - 9 - Fyrstikktorget - Planforslag
sendt til politisk behandling.

Saksnummer 202118619: Reguleringssak -
Grenseveien 73,91 og 95 - Nabotomt sgkes regulert
til barneskole, barnehage og park.

Saksnummer 202201642: Reguleringssak -
Grensesvingen 12 med flere - oppdatering av
planforslag etter offentlig ettersyn. Grensesvingen
2-18 - Utvidelse av kontoreiendom.

Saksnummer: 202202903 - Ensjgveien 3-15 - NRK -
Normannslgkka - oppdatering av planforslag etter
offentlig ettersyn. Tilrettelegge for nytt hovedkontor
for NRK.

Saksnummer 202209626: Reguleringssak -
Ensjgveien 16 - 22 - Planforslag til offentlig ettersyn.
Neering/Kontor.

Saksnummer 202206724: Byggesak - Grgnvoll allé 6
A-B, 8 A-B, 10 J-K - Oppfgring av to boligbygg med
neering og parkeringskjeller - Grgnvollkvartalet -
Bygg A og E - Tidligere adresse: Grenseveien 97.

Saksnummer 202304155: Byggesak - Grgnvoll allé 2
A-C, 4 A-D, 10 A-H - Oppfgring av tre boligbygg -
Grgnvollkvartalet - Bygg B, C og D - Tidligere
adresse: Grenseveien 97, Grensesvingen 9.

Saksnummer: 201918011 - Reguleringssak -
Gladengveien 1 og Ensjgveien 14 - oppdatering av

planforslag etter offentlig ettersyn. Bolig og Naering.

Saksnummer: 202103851 - Reguleringssak -

Ensjgveien 8 - Detaljregulering - Boliger - S-5209.
Omregulering fra naering til bolig.

Saksnummer: 202002883 - Reguleringssak.
Ensjgveien 7-15 - Bestilling av oppstartsmgte -
Boliger, torg og mgteplasser. Bolig og neering.

Saksnummer: 200404446 - Reguleringssak:
Ensjpomradet - Veiledende prinsipplan for det
offentlige rom - VPOR Ensjg - vedtatt av bystyret
28.2.2007 Det offentlige rom pa Ensjg skal framsta
som levende, attraktivt og tilgjengelig for alle, med
et naturbant preg (samspillet mellom det grgnne,
det bld og de harde flatene). Levende og trygge
mgteplasser, torg, gater og parker med betydelig
innslag av grent skal kjennetegne det nye Ensjg.

Adgang til utleie

Fra vedtektene:

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
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utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Malerhaugveien 29

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid f@r konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke

formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

218 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

220 100 (Omkostninger totalt)

231 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

233 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8970 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
8981 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 983 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med

Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 220 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
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utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris av kjppesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget pa kr. 40.000. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk. (Betaler max for 2 stk)
385 Administrasjonsgebyr garasje

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
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uradighet

4 000 Utlegg fotograf

5000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 98 850

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Ansvarlig megler bistas av
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
12.09.2025

Nabolagsprofil

Malerhaugveien 29 - Nabolaget Ensjg - vurdert av 327 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Valle 4 min &
Linje FB5A, 21,126 0.4 km
Q@ Helsfyr 9min %
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
® Tgyen stasjon 17 min %
Linje RE30, R31 1.4 km
@ Carl Berners plass 5min &
Linje 17 2.1 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 5km
Skoler
Hasle skole (1-7 kl.) 12 min %
757 elever, 35 klasser 7 km
Kampen skole (1-7 kl.) 13 min %
495 elever, 21 klasser 1.7 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 14 min %
694 elever, 51 klasser 1.2 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 1min 4
386 elever, 27 klasser 0.1 km
Jordal skole (8-10 kl.) 17 min &
616 elever, 46 klasser 1.4 km
Hartvig Nissens skole 3min 4
630 elever 0.2 km
Valle Hovin videregdende skole 9min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
NN .
= Hopflige 66/100

Aldersfordeling

39.5%

25.6 %
21.2%

34.8 %
39.3%
38.9%

16.2%
14.7 %
14.5%

6.5 %
7.2%

&°
™

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

18.3%

5%
141 %

I6.

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Ensjp 8226 4155
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fyrstikkalleen barnehage (1-5 ér) 3min %
113 barn 0.2 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 4 min &
72 barn 0.3 km
Malerhaugen barnehage (1-5 ar) 4 min &
45 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Etterstad 7 min %
Kiwi Ensjg 7 min &
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

,m Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

I-D

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Fyrstikkaleen flerbrukshall 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Valerenga Stadion 9 min &
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
& Fresh Fitness Ensjg 8 min %
& FitnessXpress Intility Arena 9min #
Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 4 min %
@  Fyrstikktorget Apotek 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 9% 13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

«En liten grgnn oase 'midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
e
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Ensjg
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
lkke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

59



60

LR .
”\\ll"%ll'
NGOG
(7 ’é&* \‘f‘f

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Malerhaugveien 29, 0661 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 130, bnr. 79, snr. 151

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?

+—240m——— +——33bm—> < 7.42m >

L
1,86 m
v
Y /’
Stue / Kjekken 481m =
\
\
\
=
/
{
Soverom F\
4,?6 m \
e e
Soverom 2,73 m I
Balkong 1,83 m
e B l
' oy s - : I
« 297 m L 3,36 m > 7.42m >
Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 14.09.2025 Oppdragsnr.: 11838-25232 Referansenummer: 1K8264

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-25232 Befaringsdato: 08.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 24

61



Malerhaugveien 29, 0661 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 130 - Bnr 79 Asaveien 6 A I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Rapporten er utarbeidet for,
Arealer sl side leilighet beliggende‘i Malerh.aug\{eien 29. .
— _ 25 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa &
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Forutsetninger og vedlegg Gatil side Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
20 saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Lovlighet Gatilside Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
b 4 flere boenh 15 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 10
stemmer med dagens bruk Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
5 bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
-_ 3 offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0 3 Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen

er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
TG2: Awik som kan kreve tiltak tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
. TG3: Store eller alvorlige avvik ved et evt salg.

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.

takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Bygning generelt Gatil side
Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

W Lo tiahes w2 Tiliggende — BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
2023

Tilbygg / modernisering

2023 Leilighet Leiligheten er bygget ny i sin helhet i 2023.
Det foreligger ferdigattest datert 13/1-2025.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i tegl konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 40db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkongdgrer

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.13m2.
Gulvet er belagt med plater pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med spiler i stal.

Hoyde pa rekkverk er malt til 1,28m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal veere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,64m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 8mm hgydeforskjell,

pa gijennomgaende mal i stue.

Hoydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Radon

Det er utstedt midertidig brukstilatelse pa bygget datert,
dokumentet legges til grunn for godkjenning av
tiltak mot radon.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

Oppdragsnr.: 11838-25232 Befaringsdato: 08.09.2025
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Tilstandsrapport

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er av type badekabin,

og fremstar med fliser pa vegg og gulv.

Hele badet er ett eget produsert rom fra ekstern leverandgr.
Rommet er ferdig bygget med tettesjikt, fliser

og klargjort rgropplegg skjult i vegger og tak.

Plassbygde bad skal bygges i henhold til
Byggeteknisk forskrift (TEK) og det skal bygges av
produkter som har tilfredsstillende dokumentasjon.

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet

ma veere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med lakkerte
plater og innfelte lys,

veggflater er belagt med fliser.
Badet er av type badekabin,

med eget produserte moduler og
eget membransystem.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 50 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.
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LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet er av type badekabin,

med eget membran system

utarbeidet av produsent.

Sluket er av plast med klemring for membran.

Badet er merket med godkjent
sertifisering i samleskap.

Godkjent sertifisering legges til
grunn for oppbygging av tettesjikt.

Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys over og veggmontert wc.

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking

bak dusjssone pa bad, da det

ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.
Badet er av type badekabin

med stalkonstruksjoner,

malinger kan medfgre feil utslag
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pa takstmannens maleinstrumenter.

LEILIGHET > BAD 2

Generell

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall pd minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet

ma veere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann.

LEILIGHET > BAD 2

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med lakkerte
plater og innfelte lys,

veggflater er belagt med fliser.
Badet er av type badekabin,

med eget produserte moduler og
eget membransystem.

LEILIGHET > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 45 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

LEILIGHET > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Badet er av type badekabin,

med eget membran system

utarbeidet av produsent.

Sluket er av plast med klemring for membran.

Badet er merket med godkjent
sertifisering i samleskap.
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Godkjent sertifisering legges til
grunn for oppbygging av tettesjikt.

Sluk i plast, plassert i dusjnisje
LEILIGHET > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, heldekkende servant med underskap,

speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

LEILIGHET > BAD 2

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking

bak dusjssone pa bad, da det

ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.
Badet er av type badekabin

med stalkonstruksjoner,

malinger kan medfgre feil utslag

pa takstmannens maleinstrumenter.

KI@KKEN

LEILIGHET > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fremstar med glatte fronter.

Oppdragsnr.: 11838-25232 Befaringsdato: 08.09.2025
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Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Regropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa badene.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Det er observert manglende klammer pa vannrgr,
i samleskap pa lite bad.
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Samleskap med rgrkurser og stoppekraner Samleskap med rgrkurser og stoppekl;aner 7

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft giennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og

hgrer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren gulvvarme i leiligheten.
Samlestokk med rgrkurser og maler er plassert pa bad.

Kursoversikt gulvvarme Samleskap for gulvvarme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er av type skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 El-anlegget er fra byggear, det foreligger ferdigattest pa bygget som dokumenterer utfgrelse.
El-arbeid i leiligheten er utfgrt av Elektro-Kontakten

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering ma fremlegges
for at ferdigattest skal utstedes.
Takstmann har ikke innsyn i dokumentasjon hos plan og bygg,
og er ikke kjent med innholdet for ferdigattest.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei Utfgrende el installatgr
Inntak og sikringsskap Branntekniske forhold
10. Er fﬂet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
Nei bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? veiledngng eller lov riléforita en slik ko,r);trojll 9 g P p ygning ynaig P g
Ja '
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet T’lsmndsgmd?" er ‘,’”rdert ut fra den forenklede og begre,nse‘je koﬁt,m”e"‘ Det kan, Vaerefe,'l og,mangler ?m ?rq""tEkn’SkeforhOId som en slik forenklet
el-kontroll? undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Nei
Leiligheten er utstyrt med sprinkleranlegg og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,

skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

Garasje

Soverom

Soverom bz

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25232 Befaringsdato:

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Leilighet 80
Kjellerbod

SUM 80

SUM BRA 85

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Leilichet Bad, entré, soverom, soverom 2,
¢ stue/kjgkken, bad 2
Kjellerbod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5,1m?.

Bod er merket med nr.234.

Bod arealer utgjgr til sammen 5 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 13,2 m? og er avrundet til 13 m?i TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass merket med nr.48 ,

det er montert elbil-lader pa plassen.

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
80 13
5
13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:]Ja Nei
[]la  [INei

[Jia  [“]INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Boligbygg med flere boenheter
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S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Marita Kvaal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 130 79 151 9358 m? Opplysninger er hentet Ikke relevant
fra eiendomsverdi

Adresse

Malerhaugveien 29

Hjemmelshaver
Omstad Even Lien, Kvaal Marita Helgesen

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet 80/13361 USBL 931807927
Malerhaugkvartalet

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 4.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Det er to bad i leiligheten som er flislagt pa gulv og vegger,

kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.

Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en garasjeplass i felles anlegg.

Det er elbil lader pa plassen.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 10.09.2025
Vedtekter 10.09.2025
Boliginfo 10.09.2025
Fasade tegning 10.09.2025
Ferdigattest 10.09.2025
Husordensregler 10.09.2025
Arsmgte 10.09.2025
Tegninger 10.09.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 14.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-25232

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

08.09.2025

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

11

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IK8264

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250146

Selger 1 navn Selger 2 navn

Even Lien Omstad Marita Helgesen Kvaal

Malerhaugveien 29

Poststed
OSLO 0661

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ELO, MHK
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10

1

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Det har veert rgrlegger her for & koble pa varmen i gulvet pa bad og i gang. Det har veert i regi av nybygg garantien. |
Arbeid utfert av |Via utbygger |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks er installert pa parkeringsplass

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Da de malte bygget var ikke betongen helt tgrr som gjorde at det kom en liten flekk med vann i taket pa

Beskrivelse soverommet. Det er utbedret av utbygger gjennom nybygg garantien. De har boret hull i taket og terket betongen

og sparklet og malt over pa nytt. Det er ikke veert vannlekkasje fra nabo eller lignende

Arbeid utfert av | Strukta AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: ELO, MHK
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Tilleggskommentar

Styret har informert om at et begravelsesbyra ensker a kjgpe nzeringslokalet i 1 etg. Dette er ikke avklart enda.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.

Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordinzert rsmgte i Sameiet Malerhaugkvartalet
Tid og sted: Tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 - Felleslokalet, Malerhaugveien 39
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2024
3 Rrsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Utvidelse av markterrasse seksjon 77
5.2 Begrensning av utleie av loftstue i helger, var-og sommerhalvar.
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 320.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Utvidelse av markterrasse seksjon 77

Eier av bolignummer H0102, seksjonsnr 77, i Malerhaugveien 37 har et gnske om &
utvide tilhgrende uteareal. Seksjonen har per i dag en inntrukket markterrasse med
en stgrrelse p% ca. 5,2 kvadratmeter, og denne gnskes utvidet til ca. 10-11
kvadratmeter. Utearealet som vil bli bergrt er i dag ubenyttet og bestdr av busker og
planter. En utvidelse av eksisterende platting vil oppleves som veldig positivt for eier,
med bedre plass til grill og annet mgblement, samtidig som det ikke vil bergre andre
sameiere negativt. Nevnte seksjon er en hjgrneseksjon, og det er god avstand til
naermeste nabo-platting. Naboer som blir bergrt av et eventuelt innsyn vurderes til &
vaere veldig begrenset, og tiltaket skal sdledes ikke veere til sjenanse.

En utvidelse av markterrassen vil bli utfgrt til & harmonere med resterende plattinger i
samme gate (Grgnvoll alle). Flere av disse er i dag plattinger som kommer p& utsiden
av bygningsmassen, og en utvidelse markterrassen i H0102 vil bli satt i samme form
og farge slik at utvendig fasadeinntrykk opprettholdes og ser pent ut. Seksjonseier vil
selv st3 for alle kostnader forbundet med utvidelsen.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner utvidelse av uteareal som beskrevet av
seksjonseier, og gir eksklusiv bruksrett av nevnte fellesareal 10
&r frem i tid.

Styrets innstilling: Arealet som seksjonseier sgker & disponere er lite og ikke i
bruk av andre eiere. Utvidelsen vil harmonere med andre
plattinger i samme rekke. Styret innstiller pd at seksjonseier far
disponere arealet som beskrevet i 10 ar fremover.
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5.2 Begrensning av utleie av loftstue i helger, var-og
sommerhalvar.

Sak: Begrensning av utleie av loftstue i helger, var-og sommerhalvar.

Bakgrunn:

I fjor vdres og sommer var det mye feststgy fra loftstuen og takterrasse, noe som
medfgrte ulemper for beboere som gnsket & bruke sine balkonger og takterrasse pa
ettermiddag/kveldstid i helgene.

Loftstue er i dag tilgjengelig for booking hver helg, noe som kan bidra til ungdvendig
feststgy og forstyrrelser for resten av sameiet. Forslagsstiller Richard S. Isaksen i
Malerhaugveien 39, gnsker at dette droftes pd drsmgtet.

Forslag til vedtak:

1) Loftstuen skal kun vaere tilgjengelig for utleie annenhver helg i var-og
sommerhalvar (fra april til september), for & begrense stgyplager for gvrige beboere.

2) Barneselskap, dap ol. kan bookes hver helg etter avtale med styret.

3) Styret skal vurdere og godkjenne alle bookinger av loftstue for & sikre at det ikke
oppstar konflikt med fastsatte regler.

Begrunnelse:

Vedtaket sikrer et balansert bruk av loftstue, der spesielt beboere med leiligheter og
balkonger vendt inn mot bakgard slipper & risikere ungdvendig feststagy og
forstyrrelser pa sene ettermiddager og kvelder hver helg, i lgpet av var-og
sommerhalvar.

Konklusjon:

Forslaget sikrer at loftstuen fortsatt kan brukes til sosiale sammenkomster, men pa en
mate som ivaretar hensynet til beboernes trivsel, og ettermiddag/kveldsro flere
helger i Igpet av v3r -og sommerhalvare

Forslag til vedtak: 1) Loftstuen skal kun veere tilgjengelig for utleie annenhver
helg i var-og sommerhalvar (fra april til september), for &
begrense stgyplager for gvrige beboere.

2) Barneselskap, ddp ol. kan bookes hver helg etter avtale med
styret.

3) Styret skal vurdere og godkjenne alle bookinger av loftstue
for & sikre at det ikke oppstar konflikt med fastsatte regler.

Styrets innstilling: Styret ber 8rsmgtet avvise forslaget.

Vi er kjent med at det noen f& ganger har veert uforholdsmessig
stgy knyttet til utleie. Styret har derfor presisert og strammet
inn i utleie-teksten at lokalene ikke skal benyttes til rene fester.
Derfor er leietiden begrenset til kl 23. Sameiet har ogs8 inngdtt
samarbeid med en egen vektertjeneste som kan tilkalles av
bepoerne ved behov for assistanse i forbindelse med stgy og
brak.

Styret er av den oppfatning at en begrensning som her
foresl8s, som medfgrer at lokalet kun leies ut annenhver helg,
kan oppfattes som at det gis anledning til fest og stgy nar det
fgrst tas i bruk. Styret har heller ikke anledning til & vurdere
hver eneste reservasjon ut i fra potensialet for mulig brudd pa
husordensreglene.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Rune Berge
Styremedlem, Tor Karlsen
Styremedlem, Andre Gulbrandsen
Styremedlem, Ana Celebic
Styremedlem, Elisabeth Sie Andersen
Styremedlem, Hedda Haugen
Styremedlem, Jonathan Luu
Varamedlem, Vegar Botn
Varamedlem, Rune Thuv
Varamedlem, Helene Hommelsgard

6.1 Valg av leder
Rune Berge foreslds som leder (2 &r - gjenvalg)

6.2 Valg av medlemmer til styret
Fglgende personer stiller til valg for styret i Sameiet:

André Gulbrandsen 2 &r (gnsker gjenvalg)
Oda Sjgberg 2 &r (foreslds - ny kandidat)

H3var Alexandersen 1 ar (foresl3s - ny kandidat)

Er ikke p& valg fgr til neste &r:

Tor Karlsen (2024 - 2026)

Folgende personer har trukket seg siden forrige drsmgte:

Hedda Haugen
Elisabeth Sie Andersen (flyttet)

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ana Celebic (1 ar)

Rune Tuv (1 &r)

Anne Camilla Auestad (1 &r - NY)

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Resultatregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 2109 874 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -2 311 332 2109 874
B. Endring arbeidskapital -2 311 332 2109 874
C. Arbeidskapital -201 458 2109 874
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 2 347 826 3358 847
Kortsiktiggjeld -2 549 284 -1248 973
C Arbeidskapital -201 458 2109 874

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Sameiet har negativ arbeidskapital. Fremtidige driftsoverskudd vil dekke opp den negative arbeidskapitalen.

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 9 332668 6 551431 6 882 849 7 284 470
Sum leieinntekt 9 332 668 6 551 431 6 882 849 7 284 470
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 285 397 0 0 60 000
Sum annen inntekt 285 397 0 0 60 000
Sum inntekt 9 618 065 6551431 6 882 849 7 344 470
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 43 992 0 38 070 44 000
Styrehonorar 3 300 000 0 270 000 320 000
Driftskostnad
Energikostnad 3150 564 1681 381 1200 000 500 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 1558 967 702 108 880 000 1966 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2413 901 401 824 2100 000 2 167 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 8498 21155 12 000 12 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 696 907 288 270 25000 80 000
Reparasjon og vedlikehold 7 1544 819 408 520 503 000 525 000
Revisjonshonorar 13 894 13 270 16 000 15 000
Forretningsfererhonorar 250 345 138 542 240 000 258 000
Andre honorar 8 511 630 56 170 10 000 50 000
Kontorkostnad 19 494 7 953 5000 20 000
TV/bredband 774 750 419 154 785 000 586 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 135 0 0 1000
Kontingenter og gaver 12 050 0 0 10 000
Forsikringer 633 825 308 631 675 500 663 600
Andre kostnader 9 28 511 27 932 10 000 30 000
Sum kostnad 11 962 283 4474 911 6 769 570 7 247 600
Driftsresultat -2 344 218 2076 520 113 279 96 870
FINANSPOSTER
Renteinntekt 49783 34 048 0 0
Rentekostnad 16 897 694 0 0
Netto finansposter -32 886 -33 354 0 0
Arsresultat -2 311 332 2109 874 113 279 96 870
Overfgrt sameiekapital -2 311 332 2109 874 0 0
SUM OVERF@RINGER -2 311 332 2109 874 0 0

2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927
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Balanse 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet Balanse 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 2024 2023 Note 2024 2023

EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler

Egenkapital
Opptjent egenkapital
Omlgpsmidler Annen egenkapital -201 458 2109 874
Sum opptjent egenkapital -201 458 2109 874
Fordringer
Restanser felleskostnader 250 62 785 Sum egenkapital 10 -201 458 2109 874
Kundefordringer 341 843 2248
Andre kortsiktige fordringer 68 487 55 625 Gjeld
Forskuddsbetalte kostnader 325318 152 002

Bankinnskudd og kontanter T
Kortsiktig gjeld

Innestaende bank 1611927 3086 188
Forskuddsbetalt felleskostnad 7518 45998
Leverandgrgjeld 770 135 704 999
Sum omlgpsmidler 2347 826 3358 847 Annen kortsiktig gjeld 1771631 497 976
Sum kortsiktig gjeld 2 549 284 1248 973
SUM EIENDELER 2 347 826 3 358 847
Sum gjeld 2 549 284 1248 973
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 347 826 3 358 847
Sted: Dato:
Rune Berge Andre Gulbrandsen Jonathan Luu
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Elisabeth Sie Andersen Hedda Haugen Tor Karlsen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Ana Celebic
Styremedlem
| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927 |
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfgres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 193 boligseksjoner.
Eiendommen er oppfart pa gnr 130, bnr 79 i Oslo kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring, polise nummer SP4898405.

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 5980 196 4 334 690
3609 Leie parkering 341 750 155 500
3610 Oppstartskapital 34 272 1612113
3614 Inntekter energi 2208 696 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 767 754 449 128
Sum 9 332 668 6 551 431
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 285 397
Sum 285 397
Konto 3990 Inntekter pa utleie aktivitetsrom og loftstua, avregning vann og avlgp, samt viderefakturering.
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5280 Andre fordeler fra lann 12 000 0
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -12 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 43 992 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 300 000 0
Sum 343 992 0
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 333 506 225 580
6340 Heisalarm 0 51953
6341 Brannalarm 13 168 2213
6360 Annet renhold 43 599 12 404
6361 Fast renhold 443 575 234 293
6364 Matteleie 40 276 31 556
6390 Andre driftskostnader 1997 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 53133 50 805
6392 Containerleie/tsmming 17 550 59 168
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 612 163 34 138
Sum 1558 967 702 108

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 15101 26 352
7719 Moter, div. styret 3416 805
7720 Generalforsamling/Arsmgate 974 0
7770 Betalingskostnader 1355 63
7773 Omkostninger innkreving 7 665 713
7795 Husleietap -1 0
Sum 28 511 27 932

2024 2023
6420 Domene hjemmeside/Bevar HMS 8 498 21155
Sum 8498 21155
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 15 697 3890
6525 IT utstyr 0 203 921
6540 Inventar 650 575 0
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.1. 211 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 27 530 80 021
6552 Driftsmateriell 2894 438
Sum 696 907 288 270
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 6188 0
6602 Vedlikehold VVS 218 524 0
6603 Vedlikehold elektro 248 042 176 250
6608 Vedlikehold varmeanlegg 49 598 0
6610 Andre vaktmestertjenester 4 885 0
6611 Vedlikehold heiser 263 590 166 567
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 45 549 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 80 459 37 461
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 218918 19 663
6641 Malerarbeider 2850 0
6642 Snekkerarbeid 300 625 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 105 591 8 580
Sum 1544 819 408 520
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 134 019 0
6730 Teknisk honorar 6 250 35063
6750 Vakthold 371361 21107
Sum 511 630 56 170

Konto 6711 Kostnader til lannsavtale, viderefaktureringer, utarbeidelse forhnandsvarsel arsmegte 2024, samt drift- og administrasjon.

Konto 6730 Kostnader til arealberegninger.
Konto 6750 Kostnader til vakthold og beredskapsvakt.

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 2109 874 -2 311 332 -201 458
Sum opptjent egenkapital 2109 874 -2 311 332 -201 458
Sum egenkapital 2109 874 -2 311 332 -201 458

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.

Gijelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927
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Arsmelding 2024 - Sameiet Malerhaugkvartalet

Styresammensetning

Styret har etter 3rsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Rune Berge
Styremedlem, Tor Karlsen
Styremedlem, Andre Gulbrandsen
Styremedlem, Ana Celebic
Styremedlem, Elisabeth Sie Andersen
Styremedlem, Hedda Haugen
Styremedlem, Jonathan Luu
Varamedlem, Vegar Botn
Varamedlem, Rune Thuv
Varamedlem, Helene Hommelsg&rd

Styret i Sameiet Malerhaugkvartalet bestdr av 3 kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Malerhaugkvartalet er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Malerhaugkvartalet ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 931807927

Sameiet Malerhaugkvartalet bestdr av 193 boliger og 1 nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Malerhaugkvartalet er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring, avtalenr 3662988. Skade

pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Malerhaugkvartalet har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid 2024

Arsmelding 2024 - Sameiet Malerhaugkvartalet

Styrets primaeroppgaver

Vi som sitter i styret, vet at vare boliger bade er et hjem og ofte beboernes stgrste
investering. Vi har derfor som mal at eiendommen skal vedlikeholdes og skjgttes pd best
mulig mate. Styret er ogsd opptatt av at eiendommen administreres etter de lover og
regler som gjelder, men at vi ogsd bruker skjgnn og fornuft i mgte med seksjonseiere med
ulike behov og meninger. Blant 193 seksjoner og deres beboere er det omtrent like mange
meninger og gnsker, og styrets oppgave er (ogsa) & balansere dette s& godt som mulig.

Vi har leiligheter bygget etter TEK17 og det er en rekke teknisk avanserte systemer som
f.eks. ventilasjon, sprinkler, brannsentral, varmesentral og fjernvarme m.m. som skal
driftes, vedlikeholdes og kontrolleres. Dette er en oppgave vi tar pa stgrste alvor. Det er
mange lovpdlagte oppgaver som skal skjgttes, og det samme gjelder brannkrav.

Styret skal ogsa sgrge for gkonomisk fornuftige rammer rundt driften av sameiet. I tillegg
bistar vi beboere og eiere i en rekke saker og spgrsmal av ulik art og karakter.

I den siste perioden har styret gjennomfgrt 12 styremgter. Det har i tillegg veert mange
uformelle mgter ad hoc, en utstrakt korrespondanse pd e-post, SMS, telefon og personlige
mgter.

Vi minner om at reklamasjoner skal registreres pa Bygr-portalen. Alle saker som meldes inn
pa Bygr.no handteres fortlgpende av utbygger. Mangler du tilgang til Bygr-portalen kan du
ta kontakt med H3kon i Strukta: hakon@strukta.no

Administrasjon

Det har det veert utfert en rekke Igpende administrative oppgaver gjennom hele aret,
herunder betaling av regninger, skifte av lamper, sgppelavhending etc. Styret har ogsa
bistdtt beboere i sma og store spgrsmal, fra utbedringer til forsikringssaker, fra smatt til
stort. Vi har handtert klager p3 stgy, ubehageligheter, mistenksomme personer,
nokkelbestillinger, og en mengde ulike saker. Styret har i Igpet av 8ret mottatt svaert mange
meldinger og spgrsmal fra beboerne som svares ut fortlgpende. De fleste henvendelsene
kommer inn via e-post og meldinger p& Bonabo-portalen til USBL. Sakene omhandler bl.a.
reklamasjoner p3 leiligheter og/eller fellesarealer, klager pa stgy eller forsgpling, spgrsmal
om sykkelparkering og garasije.

For gvrig folger vi opp handverkere ukentlig fra vre samarbeidspartnere. Dette er bdde
mgter med og samtaler pa telefon til rerleggere, elektriker, snekkere, ventilasjonspersonell,
vektere, renholdere og vaktmester. Vi har opparbeidet en stor portefglje med folk som
kjenner bdde sameiet og oss.

Arsmgtet 2024 ble avholdt i Aktivitetsrommet, og oppslutningen var god. Vi hadde ingen
kontroversielle saker pd agendaen.

Styret jobber ogsd aktivt med HMS, og gdr jevnlig runder for & se at alt fungerer som det
skal, bdde ndr det gjelder brannsikkerhet, elektrisitet, tavlerom, vatrom, fyrrom og andre
lokasjoner. Vi gar jevnlige runder og sjekker at trappelgpene er fri for hindringer. Styret har
opparbeidet en betydelig kompetanse pa bygningene og alle dens installasjoner. HMS tar vi
pa det stgrste alvor.

Vi har ogsd en del dialog og mgter med det interne borettslaget M41. De har rettigheter pd
bruk av adkomst, utearealer, avfallstasjoner og takterrasse. I tillegg deler vi pa
garasjeanlegget. Vi har derfor inngdtt flere avtaler sammen med styret i M41, og
borettslaget faktureres etter brgk basert pd avtale om kostnadsfordeling og
viderefakturering.

@konomi

I juli ble det klart at sameiet hadde darlig likviditet og trengte kapital for & innfri sine
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forpliktelser. Arsakene var flere, men den den viktigste var at gebyrene fra Oslo Kommune
var gkte mer enn budsjettert, og at regningen for hele fjoraret forfalt samlet. Dette kom litt
uventet. Samtidig har det veert en stor kostnadsvekst i samfunnet, og stipulerte
fellesutgifter som ble satt opp av USBL dekket ikke pa langt naer de faktiske kostnader i
den dyrtiden vi er inne i. Oslo Kommune gkte gebyrene for vann nesten 30 % (!), avigp 6
% og renovasjonsgebyret med 4%. S& er det slik at de kommunale avgiftene star for
nesten 20 % av sameiets totale kostnader, og dermed blir kostnadsgkningen brutal. Styret
s seg derfor ngdt til & innhente en ekstra maneds innbetaling av felleskostnader fra
sameierne, og ogsd samtidig gke felleskostnadene 10%. Vi matte ogsd gke
felleskostnadene med ytterligere 10% fra arsskiftet, med bakgrunn i kostnadsveksten. Det
var ubehagelig, men ngdvendig. Vi har ingen andre inntekter enn det vi mottar fra
sameierne, og vi er ngdt til & innfri vdre gkonomiske forpliktelser.

Parallelt med dette tok styret en ny gjennomgang av alle kostnader som kunne kuttes. Vi
stengte en sgppelbrgnn, og sparte med det 153 tusen kroner, vi har kuttet
vaktmestertjenestene fra tre til to dager i uken, vi klarte & etablere en ny bredb8ndsavtale
med vesentlig bedre betingelser, selv om vi ikke hadde avsluttet bindingstiden med
leverandgren utbygger hadde valgt. Vi har sjekket med flere leverandgrer p& drift av
strging/brgyting i vinter og valgt det rimeligste alternativet. Vi har byttet forsikringsselskap
fra IF til Tryg, og hadde en rekke tilbydere med i anbudsrunden. Resultatet etter lange
forhandlinger var en reduksjon p& 160 tusen i aret. Vi sgker ogsa etter midler der vi kan,
og har mottatt skonomisk stgtte til fellesarealer, benker og beplantning pa totalt 80 tusen
fra USBL. En gjennomgang med utbygger Strukta ga reklamasjon p8 kroner 27 tusen med
bakgrunn i gdelagte planter.

Sameiets gkonomi er nd under kontroll, men likviditeten er tidvis presset. Derfor gnsker vi
& opparbeide en buffer, ogsa for & kunne drive fremtidig vedlikehold uten & be sameierne
om store innskudd, men at dette delvis kan dekkes inn av midler pa konto. Dette er et
langsiktig arbeid, og vi er generelt ngysomme med bruk av sameiets midler.

Fjernvarme/individuelle mélere

Arsmgtet 2024 vedtok at det skulle installeres individuelle m&lere i hver seksjon som maler
forbruk av fjernvarme og varmtvann slik at kostnadene til fiernvarme fordeles basert pa
forbruk. Sameiets leverandgr av avregning og fakturering er Lyse Energi som valgt pa
arsmotet.

Siden 8rsmgtet 2024 har styret jevnlig hatt dialog og mgter med Lyse Energi og deres
underleverandgr av malere Brunata, samt rgrlegger-selskap. Den 01.01.2025 begynte
avlesning av forbruket i seksjonene hvor samtlige fikk installert malere fgr nyttar. Forste
faktura blir utsendt i april og inneholder forbruket fra januar til mars 2025.

Arsaken til at prosjektet har tatt noe lengre tid og er kompleks er at vi deler viktig
infrastruktur med Malerhaugveien 41 borettslag blant annet fjernvarme og ventilasjon hvor
borettslagets forbruk ogsa skal méales og fordeles.

Felleslokalene

Sameiet har to felleslokaler som kan benyttes av beboerne: Aktivitetsrommet i fgrste etasje
i Malerhaugveien 39, og Loftstua pa takterrassen. Begge lokalene ble ferdigstilt for utleie i
april/mai 2024.

Aktivitetsrommet ble skilt av fra inngang sykkelgarasje med eget inngangsparti, ny
inngangsdgr, ny vegg, stgrre kjgkken, stor tv-skjerm og mgbler/innredning som er tilpasset
selskaper p& 50-70 personer. Montering av bord/stoler/oppheng og maling av vegger ble
gjort pd dugnad fra medlemmer i styret og naerstdende familie. Kjokkenet ble oppgradert
med overskap, en ekstra oppvaskmaskin, to komfyrer og utvidet benkeplate. Det ble ogs%
hengt opp store bilder med motiver fra naeromradet. Sofagruppe ble hentet gratis pa Finn.
De fleksible mgbleringsmulighetene gjgr at rommet egner seg for bdde sma og store
selskaper som for eksempel bursdag, navnefest, konfirmasjon og lignende. Beboere kan
leie lokalene til lukkede arrangement.
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Loftstua pd takterrassen har ogsa blitt betydelig oppgradert med stgrre kjgkken, platetopp
og bord/stoler og lamper. Rommet egner seg for selskaper p& inntil 16 personer. P3
sommeren er det ogsa mulig 8 reservere en mindre del av takterrassen i umiddelbar
tilknytning til lokalet. Der tenkte vi & dele av med uttrekkbare levegger, men disse har vist
seg vanskelig 8 feste, s styret jobber med en annen lgsning.

Det finnes eget toalett i tilknytning til begge lokalene. Toalettet pa takterrassen ble
dessverre gjenstand for gjentatt misbruk og tilgrising, og som en konsekvens av dette
matte vi begrense bruken av dette til kun gjelde gjester i Loftstua. Vi vil forsgke & ha
toalettet allment dpent i sommersesongen for alle brukere av takterrassen, og vi setter vart
h&p til at dette skal kunne la seg gjennomfgr uten ugnskede hendelser som gjgr at vi m3
stenge igjen.

Lokalene har vist seg svaert populaere blant beboerne, og bare i perioden mai — desember
2024 var det totalt sett ca 100 reservasjoner av enhetene. Helgene har klart hatt det
stgrste belegget, mens det man-ons har veert en del ledig kapasitet. Begge rommene
koster kr. 1000,- i helg og kr. 500,- for hverdager. Betalingen er viktig for & sikre
nedbetaling av de store investeringene, vedlikehold og renhold. Antall leiedggn har vaert
klart over hva styret hadde forventet. Styret vil fortigpende vurdere leieprisene med
utgangspunkt i behovet knyttet til fremtidig vedlikehold og Igpende renhold.

Jevnt over har lokalene blitt brukt hensynsfullt, men det har vaert enkelte hendelser med
ugnsket stgy og manglende renhold. Det er sveert viktig & forstd at disse enhetene ikke
egner seg som rene festlokaler med hgy musikk og ugnsket adferd. Styret har derfor satt
leietidens slutt til kl 23, og ogsa tilbudt en vektertjeneste som beboerne kan benytte. Det
mé& understrekes at det stort sett har veert rolige forhold, og at noen av klagene p8 stgy
kommer fra andre festligheter pa takterrassen enn fra leie av Loftstua. Styret vil aktivt
fglge opp bruken av disse lokalene, men er avhengig av at vi alle skjgtter disse med omhu
og omtanke.

Uteomrddene

Uteomradene omfatter gdrdsrommet, arealer mot vei og 1000 kvm takterrasse.
Eiendommen er beplantet med intet mindre enn ca 5500 traer, busker og planter. Dette er
langt mer enn i tilsvarende prosjekter, og har ifglge utbygger hatt en merkostnad p& rundt
fem millioner kroner enn et sammenlignbart konvensjonelt prosjekt. Antallet planter og
ambisjonene gjgr at grentomradene er mer krevende (les kostbare) & vedlikeholde enn i
mange andre sameier. Disse fgrste par-tre 8rene krever omfattende stell for at de skal
vokse og ikke visne ned, og for at arealet ikke skal fremst3 lite representativt. Vi har hatt
en avtale med gartnerne i Grgnt Grep som har skjgttet omradet med stor omhu og respekt.
Dgde planter er delvis erstattet p& utbyggers regning (27 tusen), og vi valgte & lage tre
forsterkede omrader der synligheten er stgrst: Ved inngangen vis a vi bommen, utenfor
inngang 39 /sykkel-P, (selskapslokalet) og ved portalen inn fra Grgnnvoll Allé. Vi har gjort
innkjgp av en omfattende pakke av vanningsutstyr og gjgdsel. Det ble gjort mye luking av
bed og takterrasse, bade av medlemmer i styret og av gartnere, men likevel var det
omréder som kunne trenge mer stell og vedlikehold i Igpet av sesongen. Der ma styret
gjgre en kontinuerlig avveining mellom gkonomi og utseende, og vi ma rett og slett vaere
zerlige pad at vi ikke har gkonomi til & sikre et plettfritt uttrykk til enhver tid. Beboere pa
bakkeplan, og andre med grgnne fingre og/eller ambisjoner, oppfordres til & bidra, enten
utenfor sine seksjoner eller andre steder pd omradet. Nar uteomrddene vokser til, og
plantene blir stgrre, vil vedlikeholde reduseres, og ugress fa darligere vekstvilkar. Vi gjor
0gsd oppmerksom pa at det ikke er anledning til & beplante uten styrets godkjenning.

Brannsikkerhet

Alle leiligheter og fellesomrdder har brannmeldere og sprinkelanlegg knyttet til avanserte
sentraler. Dette er ikke konvensjonelle rgykvarslere, men brannmeldere. Dette er ogsa
fellesskapets eiendom, og ikke noe den enkelte beboer har rdderett over. Det er viktig &
merke seg at dette er meget kostbart og tidkrevende 8 reparere og a feilsgke. Alle
brannmeldere er knyttet sammen i en helhet og til en sentral, som igjen er rutet videre til
AVARN. Vi er lovpdlagt & ha en slik tilknytning. Om en beboer m& gjgre arbeider som krever
at en melder/slgyfe i anlegget kobles ut, ma dette varsles styret i god tid.

Melderne blir etter en tid infisert med stgv og annet, og gar tett. Disse ma byttes ved
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ujevne mellomrom. Vi har hatt noen fa falske alarmer i r, og ingen reelle, og det er bra,
badde for beboere som slipper ungdig evakuering, og gkonomisk at vi sparer en utrykning
fra vekter. Utlgser du ved en feiltakelse en alarm i leilighet, har du to minutter pd 3 g8 ned
til tavla i gangen og deaktivere denne - det er enkelt - og du unngar 8 varsle alle naboene
dine. Husk at du ogs&8 ma lufte godt ut i leiligheten dersom alarmen er utlgst som folge av
f.eks reyk fra matlaging, ellers risikerer du at alarmen utlgses pa nytt etterkort tid. Noen
har ogsa brytere p8 etasjeplan. Det er ikke anledning for andre enn beboere i aktuelle
leilighet til & tilbakestille - det er viktig & forsikre seg om at det faktisk ikke brenner! N&r
det gjelder alarmer utlgst pa fellesareal, sa kan disse bare stanses i hovedtavla enten av
styret eller AVARN/OBRE.

AVARN vil rykke ut ved samtlige alarmer, i tillegg kommer styret om vi er til stede.
Styret gdr jevnlig HMS-runder pd anlegget. Da sjekker vi ngdlys, gjenstander som kan
hindre evakuering, ngdutganger. Vi ber om at beboere p8ser at alle rgmningsveier, dvs
trappelgp og etasjeplan holdes ryddig og fritt for uvedkommende gjenstander.

Sikkerhet i garasje og fellesarealer

AVARN patruljerer hos oss hvert dggn, og kan tilkalles ved brék, utrygghet, mistenkelige
personer etc. De rykker ogsa ut ved innbrudd, brann o.a. Dette er szerlig viktig ved utlgst
brannalarm. Dersom en fra styret ikke er til stede, s& ma andre sjekke omradet,
tilbakestille alarm i tavlerom og ev varsle brannvesenet. Vi er pdlagt oppkobling ift sentral
iflg Tek17. Vektere har I8st uldste dgrer, bortvist personer og roet ned fester. De har ogsd
meldt fra om potensielle vannlekkasjer, gjenstander p3 feil sted og andre
uregelmessigheter som oppdages ved gjennomgang.

Det er kostnadsfritt 3 tilkalle en vekter, og vi oppfordrer beboerne til 8 ha gynene apne i
nabolaget. Vi har hatt noe uregelmessighet og forsgk pa innbrudd, og det aller viktigste er
at beboerne selv falger med, 13ser dgrene inn til de boder som kan l8ses og ikke slipper inn
uvedkommende i garasje eller oppganger. Ta gjerne kontakt bdde med styret og/eller
vekter om ikke alt er pa stell. Vi er aldri bedre enn det svakeste ledd.

Vi har fatt montert kamera ved garasjeinngangen og i sykkelgarasje. Vi har ikke anledning
til & utlevere video til beboere eller andre enn politiet av personvernhensyn. Opptak blir
automatisk slettet etter syv dggn om de ikke anmodes utlevert politiet.

Lasesmed har bistatt med bytte av l8ser, reparasjon dgrpumper og laskasser.

Sosialt

Det ble julegrantenning med pepperkaker og glagg i gdrdsrommet i desember. Hasle Brass
spilte julesanger, og vi har inntrykk av at dette var populart hos beboerne.

Styret ser ogsa pa muligheten for 8 legge til rette for andre sosiale arrangementet i
bakgdrden i tilknytning til en liten v8rdugnad og/eller en sommeravslutning med grilling.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 13.05.2025.

For mater som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen haringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u 22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u
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VEDTEKTER
for

Sameiet Malerhaugkvartalet,
org. nr. 931 807 927

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, 23.06.2023 og sist
endret under drsmgtet 13.05.24

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Malerhaugkvartalet («Sameiet»). Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 23.06.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 193 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pd eiendommen gnr. 130,
bnr. 79 i Oslo kommune («Eiendommen»).

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e private uteplasser
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene og naeringsseksjonen tar utgangspunkt i areal BRA for
bruksenhetens hoveddel. I sameiebrgken medregnes ikke tilleggsdeler, herunder arealer
pa terrasse/balkong osv.

I tillegg har Sameiet en ideell eierandel i gnr. 130 bnr. 241 i Oslo kommune, henholdsvis
("Garasjeanlegget" og "Garasjesameiet"). Garasjeanlegget utgjgr en anleggseiendom
som er plassert under Eiendommen og gnr. 130 bnr. 242. Sameiets eierandel i
Garasjesameiet gir rett til eksklusiv og varig bruksrett til tildelte boder, sykkelparkering,
atkomstarealer myv. i og til Garasjeanlegget. Resterende del av Garasjesameiet
(omfattende parkeringsplassene) disponeres av seksjonseiere som har kjgpt rett til
eksklusiv og varig bruksrett til parkeringsplass i Garasjeanlegget.

Til hver av Boligseksjonene hgrer i tillegg en tildelt bod i Garasjeanlegget. Boder tildeles
ved salget av hver Seksjon av utbygger. Sameiets styre skal fgre en liste over alle boder
og hvilken Seksjon de tilhgrer. Hverken arsmgtet eller Sameiets styret kan uten
godkjennelse av de som bergres av det, endre tildelingen av boder i Garasjeanlegget.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens
stgrrelse framgar av seksjoneringsbegjaeringen.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger

av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(4) 130 bnr. 242 i Oslo har adkomstrett og bruksrett til uteoppholdsareal p& gnr. 130
bnr. 79 i Oslo (gardsrommet). Gnr. 130 bnr. 242 plikter @ dekke en forholdsmessig andel
av de totale drifts- og vedlikeholdskostnadene for uteoppholdsarealet. Andelen regnes ut
etter totale antall seksjoner i de to sameiene. Gnr. 130 bnr. 79 har rett til 8 fakturere
kostnader tilsvarende den forholdsmessige andelen til Gnr. 130 bnr. 242.

(5) Gnr. 130 bnr. 79 og 130 bnr. 242 en gjensidig rett til adkomst og bruk av
eiendommenes takterrasser i nordvestlig hjgrne. En forutsetning for bruk, er at
eiendommene har gjensidig vedlikeholdsplikt for takterrassen. Den forholdsmessige
andelen vedlikeholdsplikten regnes ut etter totale antall seksjoner i de to sameiene.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) ) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Fglgende tiltak krever
forh&ndssgknad til, og samtykke fra, styret:

- For boligseksjonene: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av lamper, varmepumpe, markise o.l. Tiltakene skal skje
etter en samlet plan for bygningene vedtatt av arsmgtet. Oppsetting/montering
av parabolantenne er ikke tillatt.

- For naeringsseksjonen: I tilknytning til lovlig virksomhet i sin bruksenhet, har
naeringsseksjonene rett til & sette opp markiser, parasoller, blomsterkasser,
beplantning og andre innretninger som er vanlige for den neering som skal drives.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra styret. Oppsett av
faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade
skal skje innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Ved bruk av lysskilt skal
det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke bli ungdig sjenert.
Skilt eller reklame p& fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.
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Naeringsseksjonen som tiltaket knytter seg til har vedlikeholdsplikten for tiltaket,
og skal i sin helhet besgrge og bekoste dette.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Felles hageareal mellom blokkene dekker delvis taket til parkeringskjelleren, og har
en membran som ikke ma skades. Man ma dermed utvise forsiktighet ved tiltak pa
hagearealet. Det ma ikke oppfares konstruksjoner som fgrer til at takmembranen skades.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3-3 Parkering

Parkeringsplassene ligger i garasjekjeller utskilt som en egen anleggseiendom. Det vises
til vedtekter for Malerhaugveien 25 garasjesameie.

Sameiere som kjgper parkeringsplass i Garasjeanlegget erverver en ideell andel i
Garasjesameiet og har rett til bruk av en angitt parkeringsplass i Garasjeanlegget pa de
vilkdr som fremgar av sameievedtektene for Garasjesameiet .

Det er pdlagt opparbeidelsen av et visst antall parkeringsplasser til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne ("HC-plasser") for Sameiet Malerhaug Kvartalet. HC-plassene
er opparbeidet i Garasjeanlegget, som eies av Malerhaugveien 25 Garasjesameie, og
sikret gjennom vedtekter i Garasjesameiet.

Malerhaugveien 25 Garasjesameie er forpliktet til & ivareta plikten som er palagt
Sameiet i henhold til eierseksjonsloven § 26 (2) om & sikre at HC-plassene, gjennom en
bytteordning eller pa annen mate, til enhver tid gjgres tilgjengelige for personer med
nedsatt funksjonsevne, som allerede disponerer en parkeringsplass i Garasjeanlegget.

Styret i Garasjesameiet skal pdse at HC-plassene, som ikke disponeres av andre med
dokumentert behov, gjgres tilgjengelig for de seksjonseiere i Sameiet som dokumenterer
behov for slik plass. Styret i Garasjesameiet er forpliktet til & etterkomme krav fra styret
i Sameiet om bytte av parkeringsplass etter naerveerende bestemmelse.

Styret i Garasjesameiet kan i overenstemmelse med dette ved dokumentert behov for
HC-plass gjennomfgre bytte/overfgring av HC-plass til eier av seksjon med slik
funksjonshemming, og de eiere det bergrer plikter i sa fall 8 akseptere bytte/overfgring
til annen parkeringsplass uten hensyn til plassering og uten krav pa noen form for
gkonomisk kompensasjon

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i bserende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.

4
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Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Naeringsseksjonen skal dekke fglgende kostnader knyttet til egen seksjon

» Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin neeringsseksjon

»= Vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og fasade som
gjelder sin naeringsseksjon

» Vedlikehold og drift av inngangsparti som bare gjelder neeringsseksjonene

= Strgm i naeringsseksjonen

= Renovasjon for naeringsseksjonen

(4) Eierne av Boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader

*= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener boligdelen

=  Sngbrgyting, streing og vedlikehold av grgntanlegg pd sameiets grunn som
bare eller i det vesentlige betjener boligdelen

= Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og
fasade som gjelder boligdelen, herunder balkonger

» Vedlikeholds- og driftskostnader til porttelefon, I&ser og portsystem som
gjelder boligseksjonene

= Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til grgntarealet

= Vedlikehold- og driftskostnader knyttet til bodarealene som benyttes av
boligdelen

= Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapper, ganger og heiser som bare
gjelder boligdelen

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og
anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Vaktmestertjenester for fellesarealer som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen

= Strgm i fellesarealene i boligdelen

= Kostnader til tilknytning og utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredbdnd, TV o.l. i boligseksjonene

= Sameiets andel av felleskostnader i Garasjeanlegget, er naermere fastsatt i
vedtektene for Garasjesameiet. Felleskostnadene i Garasjesameiet vil g4 til
dekning av blant annet drift og vedlikehold/utskiftninger av kjgrearealer,
garasjeport og drifts- og vedlikeholdsutgifter. Oppregningen er ikke
uttgmmende.

Kostnadene til Boligseksjonene skal fordeles etter sameiebrgken.

(5) Fglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne
= Bygningsforsikring

Styrehonorar

Forretningsfgrerhonorar

Revisjonshonorar

Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og

brannvarslingsanlegg og ngd- og ledelys

= Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
neeringsseksjonene

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg

= Vedlikehold av teknisk rom i kjeller.

= Kostnader til vedlikehold og utskifting av tak, herunder takterrasse,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller
naeringsseksjonene

(6) Kostnader til TV/bredband fordeles med likt per boligseksjon.

(7) Individuell avlesning og avregning av fjernvarmeforbruket, slik at hver seksjon
betaler for eget malt forbruk av fjernvarme til gulvvarme og varmtvann. Fjernvarme
kostnader i sameiet som ikke males eller knytter seg til den enkelte seksjon fordeles
etter sameiebrgk.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for naeringsseksjonene avregnes arlig.
Dersom neeringsseksjonene har innbetalt for mye akonto felleskostnader, skal
differansen refunderes. Dersom naeringsseksjonene har innbetalt for lite akonto
felleskostnader, skal differansen innbetales. Naeringsseksjonene plikter 8 dekke sin andel
av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 1 leder og 4-6 styremedlemmer og inntil 4
varamedlemmer. Neeringsseksjonen anbefales representert i styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst dtte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet

kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1). (2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
3 ta beslutning om
8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

o behandle styrets arsberetning b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende bruksenheter
kalenderdr
e velge styremedlemmer c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
behandle vederlag til styret tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige

disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr

ordinzert rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
dessuten veere tilgjengelige i rsmgtet. annet formal eller omvendt

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til punktum

stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet 0ogsad ta beslutning i saker som ikke

star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret g) endring av vedtektene.

beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.
8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet (1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg. besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte

til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 8 vaere til stemmene pa drsmgtet.

stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
& uttale seg dersom et flertall p& drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva uttrykkelig sier seg enige.

fullmektigen skal stemme.
8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
8-6 Mgteledelse og protokoll Alle seksjonseiere ma, enten pd drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og

alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som b) opplgsning av sameiet

utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen

skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgatet d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene

likt, avgjgres saken ved loddtrekning. 8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet » at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet vedlike
(1) Beslutninger pad drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan over seksjonen

ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MALERHAUGKVARTALET
VEDTATT PA ARSM@TET 13.05.2024
§1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til 3
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold
mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomiljg.

Seksjonseier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold av
seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet. Seksjonseiers forpliktelser fglger av sameieloven og
sameiets vedtekter.

Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse
for andre.

§2 Ro

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Ungdig st@y skal unngas. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten og ellers i bygget mellom kI 23.00 og kI
07.00. Det skal veere rolig pa sgn- og helligdager.

Stgyende arbeid f.eks. banking, bruk av drill 0.l. kan kun skje mellom kl 08:00 og 20:00 hverdager - pa
lgrdager mellom kl 10:00 og 18:00.

Fester og arrangementer som ma antas a kunne sjenere naboer, skal varsles med melding pa Styretavla i
god tid pa forhand med forventet varighet og kontaktinformasjon.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Uteareal skal brukes slik at beplanting og andre anlegg,
som plener, overbygg, gatelykter med mer ikke skades.

Beplantning av fellesomrader kan kun skje etter godkjenning fra styret. Det gjelder ogsa planter/hekker
utenfor seksjoner pa bakkeplan.

Det er forbudt a sette fra seg gjenstander utenfor inngangsdgren til leiligheten, i felles trapperom, eller i
ganger da dette er i strid med brannforskrifter og sperrer remningsvei samt at dette er til hinder for
renholder. Ungdig opphold i ganger og trapper er forbudt.

Beboerne skal pase at ytterdgrer/fellesdgrer er 1ast til enhver tid. Dgrene skal ikke holdes dpne uten
tilsyn.

Sykler, el-sparkesykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Sykler, el-sparkesykler, barnevogner o.l. kan plasseres i sameiets innendgrs sykkelparkering som er
reservert for utstyr i jevnlig bruk. Styret kan varsle opprydding i innendgrs sykkelparkering hvor eier av
sykler og utstyr plikter a etterkomme orienteringer relatert til opprydding fra styret.
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Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art pa
eiendommen, likesa & male utvendige flater, antenner/parabol, levegger eller lignende.

Alle skal benytte hvite standard postkasseskilt fra Skilthandelen til Posten (sma eller store), eller benytte
skrive-feltet pa selve kassen.

§ 4. Sikkerhet

Garasjeportdgr og felles inngangsdgrer skal alltid holdes last. Dette gjelder ogsa dgrer til oppgang,
kjellerrom, tavlerom, sykkelparkering, boder o.l.

Barn skal ikke oppholde seg alene pa takterrassen.

Beboerne skal ikke slippe inn uvedkommende i garasjen eller oppgangene.
Tap av ngkler eller portapner skal meldes til styret omgaende.

§ 5. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat i leiligheten. Eier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll av denne arlig.

Utlgses det sentrale rgykvarslingsanlegget tilkalles vaktselskap. For @ unnga dette ma alarmen avstilles
innen 3 minutter pa branntavle i fgrste etasje ved inngangsdgren. Fglg egen instruks ved branntavle.
Erstatningsansvar kan paberegnes.

Gardsplass, takterrasse, trappeoppgang, korridorer, og kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beboere slik som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner som hindrer passasje. Dette av
hensyn til brannsikkerhet/uhindret remningsvei og for at utrykningskjgretgy og personell skal komme
uhindret frem.

Dgr til branntrapp ma ikke holdes apen.

Grilling med kull pa balkong er forbudt pa grunn av brannvern. Gass eller elektrisk grill er godtatt pa
balkong.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige eller eksplosjonsfarlige stoffer i kjellerboden. Gassbeholdere ma
ikke oppbevares i kjeller.

Det er forbudt a rgyke i alle fellesarealer. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper eller snus fra
balkongene, eller for gvrig pa fellesomradene, inkludert gardsrommet og takterrassen.

Det er ikke anledning til 8 bruke bodomradet som lekeplass eller oppholdssted. Bodomradet skal holdes
ryddig og boder skal kun benyttes til lagring. Det er ikke tillatt 3 hensette gjenstander i fellesomrader i
bod-omradet.

Erstatningsansvar vil oppsta dersom skade pafgres en annens eiendom, dette gjelder ogsa for gjester,
handverkere og andre som den enkelte beboer har gitt tilgang til leilighet eller innvendig fellesareal.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal, takterrasse, gardsrom
og rundt renovasjonsbrgnner er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i grgnn, lilla og restavfallsposer.
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Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.

Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets
omrade. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsdgr. Kostnader til opprydding vil bli belastet den som forsgpler.

§ 7. Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i garasjen. Det er kun de som disponerer en parkeringsplass som
kan parkere kjgretgy i garasjen. Parkering skal kun skje pa respektive oppmerkede plasser.

Det er kun tillatt 3 oppbevare tilbehgr til bil og MC innenfor egen parkeringsplass. Med tilbehgr menes
for eksempel dekk/hjul, takstativ/skistativ/skiboks, verktgy og ikke-brannfarlig rekvisita.

Det erikke tillatt a parkere kjgretgy eller hensette eiendeler og sgppel utenfor de oppmerkede
plassene. Feilparkerte biler vil bli bgtelagt og tauet bort for eiers regning og risiko. Hensatte eiendeler
og sgppel som er plassert utenfor de oppmerkede plassene vil bli fjernet pa eiers regning.

Alle har et ansvar for a pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasjen samt at porten er lukket fgr man
kjgrer videre.

Utfgrelse av reparasjoner, brannfarlig arbeid, vasking og/eller lakkering av bil, mc, sykler eller lignende er
forbudt.

Parkeringsplass som ikke benyttes kan leies ut til andre beboere i sameiet. Lading av el-bil er bare tillat
fra egen ladeboks.

Den enkelte garasjeplasseier/bileier plikter a fjerne oljes@l og annen forurensing/ sgl fra garasjeplassen
og tilhgrende vegger.

Ved varslet service og felles rengjgring av garasjeanlegget plikter den enkelte a fjerne sitt kjgretgy og
etterkomme @vrige orienteringer relatert til renhold fra styret.

Kjgring og parkering er ikke tillatt i gardsrom. Unntak er flytting med kjgretgy over 2.10 som ikke kan
benytte garasjen og varetransport. Ved lan av ngkkel til bom ma styret varsles minst 24 timer i forveien.

§ 8. Heis

Heisene har en spesiell sikkerhetsfunksjon som gjgr at blokkering av dgrene kan medfgre at heisen gari
stopp-tilstand. Heisleverandgren ma da rykke ut og en avgift vil bli fakturert.

Lek eller ungdvendig opphold i heisene er strengt forbudt.
§ 9. Bruk av balkongene

Lufting og t@rking av tgy kan skje pa balkonger og uteplasser sa lenge det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere mé oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverket og ma sikres forsvarlig.
Det ma ikke kastes sneiper eller tomgods og andre gjenstander ut fra balkong.

Balkonger og terrasser skal ikke benyttes til oppbevaring som er til sjenanse for naboer.
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§ 10. Takterrasse

Du skal behandle takterrassen som om det var din egen, rydde etter deg og behandle all eiendom med
varsomhet.

Du skal passe pa at det ikke oppstar ulempe for andre og at din bruk av takterrassen ikke stenger andre
ute. Etter bruk tas alt avfall med og kastes i sgppelbrgnn.

Pa grunn av brannfare er all bruk av apen ild forbudt. Dette inkluderer ogsa grilling og bruk av fakler o.l.

Reyking skal kun forega ved askebeger. Styret har kjgpt inn to solide avfallsbeholdere med askebeger fra
Vestre. Det er ikke lov a kaste sneiper, snus, sgppel o.l. pa takterrasse, over rekkverk eller i terrasse-
bedene.

Om alkohol, sa henstiller styret til matehold, og minner om at store og sma er brukere av terrassen.

Stgyende aktiviteter og hgy musikk er ikke tillatt og det skal til enhver tid tas hensyn til andre brukere av
terrassen, og til beboerne.

§ 11. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 12. Dyrehold
Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Pa sameiets eiendom er det bandtvang hele aret. Dyrets eier er ansvarlig for & fjerne dyrets avfgring i og
pa sameiets omrade. Dyr skal holdes borte fra barnas lekeplasser.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bor rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
§ 17. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan fortlgpende endres av styret eller ved eget vedtak pa arsmgte. Vedtak om
endring, ved eget vedtak pa arsmgte skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av dennes husstand og andre som blir
gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.
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Vedtekter
for

Malerhaugveien 25 garasjesameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Malerhaugveien 25 garasjesameie («Garasjesameiet»).

Garasjesameiet formél er & eie og forvalte fradelt anleggseiendom gnr./bnr. 130/241 i Oslo kommune
med parkeringsplasser, boder, sykkelparkering, adkomstarealer mv til det beste for sameierne.

§ 2 Hva Garasjesameiet omfatter
Sameierne i Garasjeanlegget er de to gnr. 130 bar. 79 og gnr. 130 bnr. 242 (eierseksjonssameiene
Sameiet Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41). Eierbroken er

e Gnr. 130 bnar. 79: 15551/17870 (Sameiet Malerhaugkvartalet)
e Gnr. 130 bnr. 242: 2319/17870 (Sameiet Malerhaugveien 41)

Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av eierseksjonssameiene eier en spesiell del av
eiendommen. Det er knyttet eksklusiv og evigvarende bruksrett til bestemte parkeringsplasser og boder
som angitt i bilag 1 (Oversikt garasjekjeller) og bilag 2 (Parkeringsoversikt) innenfor
eierseksjonssameiene eksklusive arealer («Eksklusive arealery)

Til de enkelte parkeringsplassene kan det knyttes eksklusiv og varig bruksrett. Bruksrettene kan omsettes.
Eiere av eksklusiv og varig bruksrett til parkeringsplass («Parkeringseiere») som ikke er seksjonseier i
ett av Boligsameiene har rett til & tinglyse sin rett, merk imidlertid de begrensinger som felger under § 4
om rettslig radighet.

Boder i Eksklusive arealer skal fordeles mellom seksjonene i eierseksjonssameiet med rett til boder i
Garasjeanlegget.

Hvert av eierseksjonssameiene forvalter bruksretter til de enkelte parkeringsplasser og boder innenfor
sine Eksklusive arealer. De plikter & fore oppdaterte lister over hvem som til enhver har bruksrett de
enkelte parkeringsplasser og boder innenfor sine Eksklusive arealer.

Arealer som ikke er angitt som Eksklusive arealer, er fellesareal og eid i fellesskap mellom sameierne.

§ 3 Fysisk bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av bestemte deler av Garasjeeiendommen slik det neermere er
bestemt i disse vedtekter, og har for evrig lik rett til & utnytte Garasjesameiets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formaélet, jf. § 1, og innenfor de rammer og begrensninger som folger av disse
vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til skade
eller ulempe for andre sameierne. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmaélte
parkeringsplasser. Bilvask er ikke tillatt i Garasjeeiendommen.
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Det er ikke tillatt & drive neringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Utleie av parkeringsplass iht.
§ 5-4 er ikke & anse som naringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utove verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i Garasjeeiendommen. For
ovrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 11.

§ 4 Rettslig raderett

Bod

Boder i Parkeringssameiets Eksklusive arealer folger den seksjonen i Boligsameiene de er tildelt, slik at
seksjonen har en eksklusiv og varig rett til boden den har fatt tildelt. Boder kan lédnes/leies bort mellom
seksjonseiere i Boligsameiene, men slik avtale om utleie/utlan bortfaller ved omsetning av seksjonen.

Parkeringsplasser
Innledende

Med de begrensninger som fremgér av disse vedtektene, rader den enkelte Parkeringseier som en eier over sin
parkeringsplass og kan fritt overdra, leie ut, og pa annen méte disponere over denne.

Salg, mv.
Rett til Parkeringsplass kan bare selges og for gvrig disponeres over sammen med tilherende seksjon eller
til en annen akter som har tilknytning til Sameiet Malerhaug Kvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.

Bruksrettsplan med oversikt over parkeringsplassene

Styret/forretningsforer i det enkelte eierseksjonssameiet forer oversikt over hvem som til enhver tid
disponerer plass og gis fullmakt til & endre Bilag 2 (Parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermetet.
Endring i vedlegget krever tilslutning fra de berorte.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som berarer fordelingen av parkeringsplasser uten at de berorte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette. Det kreves dog ikke samtykke fra berert sameier som
palegges a bytte HC-plass iht. § 14 nedenfor.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett
Sameierne har ikke forkjeps- eller innlesningsrett til ovrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Utleie

Parkeringsplassene kan bare leies ut eller lanes ut til beboere og andre akterer som har tilknytning til
akter som har tilknytning til Sameiet Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.Utleie utover
dette er ikke tillatt. Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet. Ved utleie/utlan er utleier
ansvarlig overfor sameiet for utleverte nekler og solidarisk ansvarlig med 1antaker/leietaker for dennes
skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Plikt til d orientere styret/forretningsforer om endringer mv.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av rett til parkeringsplass skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er
bindende for sameiet for den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med andelen/seksjonen.

§ 5 Seerlige bestemmelser

Dersom en seksjonseier selger eller overdrar seksjon i eierseksjonssameiet (som eier Garasjeanlegget)
uten samtidig & overdra sin parkingsandel, kan Garasjesameiet ndr som helst senere kreve at
vedkommende selger sin rett til parkeringsplass til en akter som har tilknytning til Sameiet Malerhaug
Kvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.

§ 6 Drift og vedlikehold i Garasjeanlegget

Den enkelte sameier, samt Parkeringseiere, plikter & unngé at det oppstar skade eller ulempe for andre
sameiere som folge av bruk av garasjen. Sameierne har rett til & gi den enkelte Parkeringseier palegg om
a fjerne avfall, oljesal og lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til & forestad nedvendig
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Parkeringseier kan ikke oppfere faste innretninger pa sin parkeringsplass uten at dette pa forhdnd er
skriftlig godkjent av styret.

§ 7 Felleskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjeanlegget, som ikke knytter seg til parkeringsplasser — jf.
under, fordeles mellom Gnr. 130 bnr. 79 og Gnr. 130 bnr. 242 etter deres forholdsmessige sameiebrek i
Parkeringssameiet, med mindre annet fremgér av denne bestemmelsen eller s@rlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte sameier.

Parkeringseiere med rett til parkeringsplass skal innbetale et belep fastsatt av styret pr. mnd. pr.
parkeringsplass de disponerer, som skal ga til dekning av kostnadene som fordeles forholdsmessig
mellom Gnr. 130 bnr. 79 og Gnr. 130 bnr. 242. I tillegg skal disse for egen kost dekke sarkostnader til
drift og vedlikehold av parkeringsplassene, som f.eks. oppmerking og nytt dekke til parkeringsplassene,
hvor og sa langt det er pakrevet. Kostnadene til dette skal i sa fall fordeles forholdsmessig mellom eiere
av parkeringsplasser basert pa antall p-plasser den enkelte disponerer.

Belopet reguleres hver 1. januar, forste gang i 2024 i samsvar med eventuelle endringer i Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen tilsvarende offentlig indeks.
Opprinnelig indeks er indeksen for januar 2023. Reguleringen baseres pa utviklingen fra opprinnelig
indeks til siste kjente indeks pa reguleringstidspunktet.

Plikt til kostnadsdekning iht. punkter over begynner & lope straks sameieandel med rett til parkeringsplass
er overlevert til kjoper av sameieandel i Parkeringssameiet.

Elbil lading bestilles og betales av den enkelte sameier, direkte mot leverender (Aneo Mobility

§ 8 Sameiermaote
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermatet.

Sameierne har stemmerett i henhold til sin sameierbrok.
Ordinzart sameiermeote skal avholdes 1 gang hvert ar.

Ekstraordinart sameiermate skal avholdes nar en av sameierne ensker det, eventuelt nar Garasjesameiets
styre finner det nedvendig.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Sameiermatet innkalles skriftlig av styret med minst 5 dager og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermotet. Dersom et forslag etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet vere gjengitt i innkalling. Bare saker som er nevnt i innkalling kan
behandles av sameiermotet.

Styret kan beslutte & holde sameiermete uten fysisk oppmete, herunder ved bruk av digitale
maoteapplikasjoner, telefon- eller videomete eller pa annen betryggende mate

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermetet for vedtak om:

1. endring i vedtektene
2. ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i
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sameiet gir utover vanlig forvaltning og vedlikehold
3. andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning
4. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller
5. utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Sameiermetet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pé andre sameieres bekostning.

§ 9 Styret

Garasjesameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer.
Styremedlemmene velges av sameiermetet. Styreleder velges sarskilt. Styrets medlemmer skal
fortrinnsvis ogsé veere styremedlemmer i Sameiet Malerhaugkvartalet og Sameiet Malerhaugveien 41.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermetet fastsetter noe annet.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom, og ellers serge for forvaltingen av
Garasjesameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Styret holder mater nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremetene. Styrets vedtak skal
protokollferes, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til &
bevilge belep til gjennomfering av vedtak pa sameiermeotet. Alle utbetalinger utfores av
forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nér flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer i
fellesskap.

Styret har myndighet til & godkjenne salg av parkeringsplassene i trad med vedtektene.

§ 10 Ordensregler
Garasjesameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen av
Sameiets formal.

§ 11 Mislighold

Dersom eier av sameieandel til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne pélegge vedkommende a selge sameieandelen. Salg skal i tilfelle skje i henhold til de
bestemmelser som folger av nervarende vedtekter. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve sameieandelen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at sameieandelen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra
péalegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan sameieandelen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder
tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om tvangssalg ikke tas
tilfolge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.

§ 12 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Samtlige parkeringsplasser er tilrettelagt for lading. Garasjesameiet har inngatt avtale med Aneo
Mobility vedr. ladelesning for elbilder og ladbare hybrider. Avtalen innebaerer at Aneo Mobility har
eksklusivitet for samtlige parkeringsplasser i Garasjeeiendommen. Hvis P-plass eierne ensker
lademulighet i garasjeanlegget er de séledes forpliktet til & bruke Aneo Mobility som leverander av
ladelosning, herunder bl.a. ved 4 tegne abonnement som inkluderer leie av ladeboks, strem, nettleie og
tilgang til kundesenter. Avtalen innebarer videre at Aneo Mobility eier den tekniske infrastrukturen, og
at beboerne tegner abonnement for lading pé sin(e) parkeringsplass(er).

Dersom avtalen med Aneo Mobility oppherer, ma kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strom, administrasjon mv. dekkes av den enkelte sameier. Strom betales etter malt forbruk. Styret kan
kreve a-konto innbetalt kostnadene.

§ 13 HC-plasser
7 parkeringsplasser i Garasjeeiendommen er dimensjonert for kjoretoy tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser) slik det fremgar av Bilag 1.

Dersom en Parkeringseier med rett til bruk av parkeringsplass i Garasjeeiendommen har behov for HC-
plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig, kan styret palegge en annen sameier rett til bruk
av parkeringsplass uten dokumentert behov 4 stille sin plass til disposisjon. Bruksoverlatingen skal skje
ved at sameier med behov for HC-plass bytter til seg HC-plassen. Det er et vilkar at vedkommende med
behov for HC-plass kan dokumentere at han eller hun pa grunn av nedsatt funksjonsevne har HC-bevis
fra kommunen til eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styrets avgjorelse skal vare basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Styret kan fastsette naermere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som ma bytte fra seg sin tilrettelagte
parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-bil kan kreve at det etableres ladestasjon pa plassen som
det byttes til og at kostnadene til dette baeres av den som fér byttet til seg en tilrettelagt plass.

HC-plass tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for seknad/melding om behov for om
HC-plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Vedtektsbestemmelse vedr. parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne kan ikke
endres uten at samtlige sameiere uttrykkelig sier seg enige.

§ 14 Forsikring
Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge.

§ 15 Kameraovervéakning
Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning foregér i
henhold til gjeldende regelverk.

§ 16 Diverse bestemmelser
Ved salg av andeler i Garasjeeiendommen, plikter selger 4 informere kjoper om disse vedtekter.

§ 17 Opploesning
Sameiet kan ikke opplases, og sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht.
sameielovens §§ 14 og 15.

§ 18 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.

§ 19 Midlertidige bestemmelser
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Utbygger Attivo Bolig Malerhaugveien AS vil eie bruksretter til eventuelle parkeringsplasser i
Garasjesameiet som ikke er solgt etter ferdigstillelse, og stér fritt til & selge disse uten begrensinger av
noen art, dog fortrinnsvis til seksjonseiere i Eierseksjonssameiene. Parkeringsplassene Attivo eier
evigvarende og eksklusive bruksretter til fremkommer av bilag 2 (Parkeringsoversikten). Denne
bestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt utbygger har overdratt samtlige bruksretter til parkeringsplasser

i garasjeanlegget.
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Plan- og bygningsetaten

SPOR ARKITEKTER AS
Postboks 5173 Majorstua

0302 OSLO

Deres ref.:

Adresse:

Va&r ref. (saksnr.):
202009555 - 140
Oppgis alltid ved

MALERHAUGVEIEN 25 - 47

Tiltakshaver: ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II

Tiltakstype:

Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 13.01.2025
Vegard Dyrhol Riise

Eiendom: 130/79/0/0
Soker: SPOR ARKITEKTER AS

Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Malerhaugveien 25 - 47

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av to
leilighetsbygg, mottatt 19.11.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202009555

Beskrivelse

Situasjonsplan

Plan kjeller

Plan under- og 1. etasje

Plan 2. etasje
Plan 3. etasje
Plan 4. etasje
Plan 5. etasje
Plan 6. etasje

Takplan

Plan- og bygningsetaten

Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Tegningsnr  Dato PBE-id

DO1 05.06.2020 |1/41

A20-08 02.07.2021 51/8

A20-01 02.07.2021 51/9

A20-02 02.07.2021 51/10

A20-03 02.07.2021 51/11

A20-04 02.07.2021 51/12

A20-05 02.07.2021 51/13

A20-06 02.07.2021 51/14

A20-07 02.07.2021 51/15
Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202009555-140

Fasader fra gardsrom AL40-01 25.06.2020
Fasader mot gate og gangsti AL0-02 25.06.2020
Utomhusplan LA-100 01.10.2021
Avkjorselsplan LA-02 09.02.2022

Sluttrapport for forurenset grunn

Sluttrapport for forurenset grunn ble mottatt 19.11.2024.

Klagefristen er tre uker

Side 2 av 2

51/16
51/17
60/3
95/5

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Vegard Dyrhol Riise - saksbehandler
Celine Jodal - fungerende enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING Il AS, Hoffsveien 1A, 0275 OSLO

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Malerhaugveien 29
Postnr 0661

Sted Oslo

Leilighetsnr.

Gnr. 130

Bnr. 79

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300844539

Bolignr. H0403
Merkenr. A2022-1460612
Dato 23.12.2022

Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ Rambgll v/

Energimerke

Energieffektiv

B

Energikarakter

B -

Hey andel Lav andelh
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

139



140

6643600

6643500

600400 600500

/ Koges. Ny o

S . 3 o 3

By i 9 ©

F LAG S T~ 3 s roget e
B,Es 2022 ~ » €, .

1458!:6 AN NN o
Listri 075 i Q p Fel )
Vs et

S,
/ s\ ~ m;"/ @
s v, )

taks k+86,

& ~
éf / N
/ t

|
~L

6643400

Boligbebyggelse |
D S-52 8.5.25 l
// ’ & ND / | lo' |
// Maké ges! \ S %’ a
/0y 2 |'§
Y, c 2
; : ~
9 (%) | ¢ 130/123 1D
/ #5 N\ - :
%? mré S Y NS =
s ges. k+97.5, |
41S4O 20 »12005 g J RiakEloes Ce Midl.reg.best
e/reg/hest. > .reg.best.
S-2864,14.5.86
£ [Industri |
N . ol —
), e
—1.13!
g m%@ww o | s |
o .. L. 1 _ Byggegiense -
2 -—R@Iﬁ S A - m
\ RE\ W e
' , i I t‘tr\Jé! U - O S ) é -
n_offentlig eller privat tienésteyti 55
, Bollgbe gg ¢/ v y e ieﬁ?ﬁé}é ster)/ oftor/bev n,ﬂ/ s F R LA
SRR e ssonR gt L AR
=7 sefeg. / ' |. Se reg.best. N\ 2 118
7 ;
b ——— = . —
9 L e [ | — E—
- \\ maks k1055 o ) — | —
2\ k96,0 \ &
2 = ® .5 A - 3 11
2 > -~ &7 T — e
& NGNS \ e )
> AW ~ [ S e —— 0
% A S g ‘qh‘&g
7 ST R A &, 2 [ ST b
2 N\ ey / % } \ =Ny Y 130/
oy SN\ vesn 0278, . \ [Ep2ICL
A Byeg \ =—
-\ wiscs ks \\ o \ | 1 by,
- \ \ o 3
AN | = Y
SN AN m
ks WA o - -
0) & & Midl
i, O idl. reg.best Grg
ByggA 2 e S-??G‘}, e | ’ 3
Ve K950, fentlig byg g | @
% nennymg( E ‘ ’
©
2
1
S 1
: a,m‘?}f’/
Gesims ’ s L O
T A oy
A
_. Gesims. 5 \
LA K oa A2 = S 1’,/ \
~ v"é’ . / S © :
y g
o A ) AL Aort e W, e W Weodizs
o oS /EB \ { Felt B\1\ X :
Felt B ), / " -
B SR ANNNL WK
600400 600500

J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart

R — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Dato: 04.09.2025 - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
Bruker: tas A — Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

Malestokk 1:1000 d tning. Kan ikke brukes til
Ekvidistanse 1m

— Kartet er 1stilt for: Eier

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 331251/ 86518538 Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Adresse: MALERHAUGVEIEN 29

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Kommentar:

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 130/79

6643600

6643500

6643400
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

1110 - Boligbebyggelse
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grentareal
3031 - Turveg

3040 - Friomrade

668 - Spesialomrade bevaring annet
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHeyde

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-futkjering

-— Avkjersel
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Hoyin

Hovindammen

Salamanderskgg

600600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 04.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 331251/86518538

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner» For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

/- H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
:\\._\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
o o e e e e

:\-\_\ H810 _2 - Krav om felles planlegging

P —r e

‘\\_\ H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
I\\;\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Fo .

\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

‘XK_\Q H190 - Andre sikringssoner
/_72’—! H310_1 - Kvikkleire
/]/—' H310_2 - Steinsprang
[Z /E H320_1 - Stormflo
V]- _/—' H320_2 - Elveflom
/_7- Z H390 - Deponi

"1

NN NN

Lo

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’a‘t!%:msmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Malerhaugveien 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0661 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Telefon: 467 60 512
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Malerhaugveien 29
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Tar deg videre



