Nissedalsvegen 703, 3854 NISSEDAL

Koselig enebolig med
renoveringsbehov i naturskjonne
Nissedal | Flott utsikt og naerhet til
naturen!
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E-post  anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
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Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 990 000,-

Omkostn.: Kr 43 890,-

Total ink omk.: Kr 1 033 890,

Selger: Thorbjgrn Andreas Abrahamsen

Jan Reidar Abrahamsen

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1930
BRA-i/BRA Total 166/179 kvm
Tomtstr.: 2000 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 18, bnr. 5
Oppdragsnr.: 1308240034

2 Nissedalsvegen 703

Velkommen pa visning!

Denne eneboligen fra antatt 1930-tallet har to etasjer og kjeller.
Boligen ligger idyllisk til i Nissedal kommmune med fin utsikt mot
Nisser og kort avstand til Neerbutikken. Boligen krever vedlikehold og
renovering.

Badet i andre etasje har malte plater i taket, vatromstapet,
brystningspanel, og tregulv med laminat uten sluk. Kjgkkenet er trolig
fra 1980-tallet og har kostmalte fronter, benkeplate i laminert bjgrk og
integrerte hvitevarer. Toalettrommet har gulvmontert WC, malte plater
i taket, tapet pa veggene, og gulvbelegg. Stua er romslig og koselig
med hvite panelvegger og lakkert furugulv.

Boligen har tre soverom i andre etasje. Neeromradet byr pa
naturskjgnne skilgyper og alpinbakke pé Kyrkjebygdheia, samt naerhet
til historiske Sgftestadgruva.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 26
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerkleering .. ... 53
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 94
Budskjema. ... ... ... .. ... 95

Nissedalsvegen 703

3



. //

4 Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 S



" ""-"—"L"ﬁ‘_“ﬂ;‘* 3 e

6 Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 7



8 Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 9



10  Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 11



12  Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 13



14  Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 13



16  Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703 17



18 Nissedalsvegen 703 Nissedalsvegen 703




20

Plantegning

1. etasje

L etasje

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nissedalsvegen 703

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere bot?eﬂs planlgsning.
innredning/mablering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegning

1. etasje

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

2. etasje

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere bot?ens planlesmj)r:g.
innredning/mablering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Nissedalsvegen 703
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Plantegning Plantegning

1. etasje 1. etasje

Kjeller L etasje

Kjellerrom

Kjellerrom
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlsning. Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlsning.
Evt.innredning/mablering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold. Evt.innredning/mablering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
(Y ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme. (Y ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 166 m?
BRA - e: 13 m?

BRA totalt: 1779 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 40 m2 Kjeller: 3stk boder1. etasje

BRA-i: 63 m? 1.etg: Gang, stue, kjgkken

2. etasje

BRA-i: 63 m2 2.etg: Gang, 3 stk soverom, WC, bad

Garasje/uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 13 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet
som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller
S-Rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid
med gjeldende teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,

uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Eldre bygning uten tegninger. Usikkert arstall.
Dagens rombruk kan derfor ikke vurderes opp mot
noen godkjent bruk. Bygningen fremstar med
romlgsninger som bygget

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2000 m?
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Tomtebeskrivelse

Enebolig med 2 etasjer og kjeller, antatt opprinnelig
bygget 1930-tall. Boligen er registrert brukt som
fritidsbolig. Fundamentert pa stedlig grunn, sand,
stein og grus. Grunnmur av uisolert, plasstgpt
betong og plasstgpt betonggulv mot grunn.
Konstruksjon av reisverksplank med ytterkledning
av liggende trekledning/Vestlandskledning som er
montert utenpa opprinnelig staende trekledning
med not og fjeer. Etasjeskillere av trebjelkelag med
stubbeloft mellom 1.etg og kjeller. Etasjeskiller av
trebjelkelag mellom 1.etg og 2.etg.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak. Taktro

av trebord, tekket med A-takplater som er skrudd pa
opprinnelig taktekking av Eternitt.
Takkonstruksjonen har kaldt loft. Lite overbygg over
hoveddgar.

Beliggenhet

Eneboligen ligger fint til i Nissedal kommune.
Boligen har fin utsikt mot Nisser og kort vei til
Naerbutikken i Nissedal. Rett opp for boligen finner
du Sgftestadgruva som en gang var Nissedals
stgrste industriarbeidsplass.

Det er mange fine skilgyper i kyrkjebygdheia som
bare er noen fa minutter unna boligen. Det er ogsa
alpinbakke 9 min unna med bil pa Kyrkjebygdheia
skisenter.

Kyrkjebygda sentrum: 2 km
Treungen sentrum: 17,5 km
Kviteseid sentrum: 29,6 km
Seljord sentrum: 52,5 km
Skien: 113 km

Arendal: 111,7 km

Oslo: 230 km

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig med 2 etasjer og kjeller, antatt opprinnelig
bygget 1930-tall. Boligen er registrert brukt som
fritidsbolig. Fundamentert pa stedlig grunn, sand,
stein og grus. Grunnmur av uisolert, plasstgpt
betong og plasstept betonggulv mot grunn.
Konstruksjon av reisverksplank med ytterkledning
av liggende trekledning/Vestlandskledning som er
montert utenpad opprinnelig stdende trekledning
med not og fjeer. Etasjeskillere av trebjelkelag med
stubbeloft mellom 1.etg og kjeller. Etasjeskiller av
trebjelkelag mellom 1.etg og 2.etg.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak. Taktro

av trebord, tekket med A-takplater som er skrudd pa
opprinnelig taktekking av Eternitt.
Takkonstruksjonen har kaldt loft. Lite overbygg over
hoveddgr.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

- Plasstgpt, uisolert grunnmur som bygget. Riss og
sprekker i grunnmur. Lufteluker er tettet i grunnmur.
Det ma etableres flere lufteluker i grunnmur. Fuktig
inne i kjeller i overgang gulv/vegg. Det er malt fukt
innvendig i treverk pa opp til 30%. Grunnmur har rom
under terreng, men ingen rom for varig opphold.
Boder og lager. Vedlikehold og pakostninger ma
paberegnes.

Veggenes og himlingens overflater

- Eldre overflater i kjeller pa fritidsbolig. Eldre kalk,
salt og fuktutslag pa betongvegger, fuktig i overgang
gulv/vegg. Det er malt fukt i treverk pa opptil 30 %.
Ingen fungerende lufteluker i yttervegger. Ingen rom
for varig opphold under terreng.

Gulvets overflate

- Plasstgpt betonggulv mot grunn, som er
risikokonstruksjon for fukt. Fuktutsatt mot grunn.
Bygningen fra 1930-tall, er fundamentert pa sale og
gulv mot grunn med usikker isolering mot grunn.
Fuktig inne i boder i overgang gulv/vegg.
Vedlikehold og etablering av lufteluker ma
paberegnes. Musefeller pa gulv i kjeller. Ingen rom
for varig opphold.

Forhold som har fatt TG3:

Drenering

- Ingen drenering bortsett fra drenering i stedlig
grunn. Fuktig i kjeller i overgang gulv/vegg. Malt fukt
i treverk i kjeller pa opptil 30%

Yttervegger og veggkonstruksjon

- Konstruksjon med statikk fra byggear. Uisolert
reisverk. Stort etterslep pa vedlikehold. Vaerbitt og
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slitt ytterkledning. Sprekkdannelser. Noe rate pa
hjgrnekasser. Ligger fuktutsatt til ned mot
grunnmur. Renovering og vedlikehold ma
paberegnes.

Vinduer og ytterdgrer

- Alle vinduer er veerbitt utvendig, saerlig vinduer i
1.etg. Noen sprukket vindusglass i 1.etg. Veerbitt,
slitt omramming utvendig, samt vannbrett av tre,
pabegynnende rate pa vannbrett og omramming.
Kondensmerker og svartsopp pa vinduer innvendig.
Etterslep pa vedlikehold. Vinduer i 1.etg er utgatt a
levetid. Enkel, plassbygget kjellerdgr fra byggear
innsatt i mur, slitt og vaerbitt som gar trangt.
Ytterdgr fra 1980-tall med bruksmerker. Ytterder bgr
justeres. Subber i karm. Vedlikehold, utskiftinger og
pakostninger ma paberegnes.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Saltakkonstruksjon med statikk fra byggear.
Tydelige svanker i takkonstruksjonen. Svak statikk
pa takkonstruksjonen er synlig inne pa loft. Eldre
kondensmerker og fuktmerker pa taktro er synlig
inne pa loft. Ingen lufting av takkonstruksjon pa loft.
Eternittplater er asbestholdig.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
- Etterslep pa vedlikehold. Tydelige svanker i
yttertaket. Ingen feietrinn til pipe. Pipe kan ikke
inspiseres pa tak uten feietrinn da det er 2 etg
bygning med glatte takplater. Pipe har ikke
tilfredsstillende hgyde over mgnet. Ingen
sngfangere pa yttertak. Eternittplater er
asbestholdig. Vaerbitte og slitte vindskibord.
Vedlikehold, renovering og pakostninger ma
paberegnes.

Renner, nedlgp og beslag

Nissedalsvegen 703

- Ingen takrenner, nedlgp eller beslag. Takrenner,
beslag og nedlgp ma monteres.

Innvendig loft

- Ingen lufting eller ventilering av yttertak. Ingen
ventiler i gavler. Delvis isolert med sagflis. Mye
muselort over hele loftet. Fuktskjolder pa taktro
rundt pipe og nedover langs taksperrer. Synlig
plassbygget sperretak nyere enn byggear med svak
statikk. Lukter "muselort"

Piper og ildsted

- Teglpipe fra byggear. Pipe har ikke tilfredstillende
hgyde over tak. Rgykrgr fra vedovner gar inn i pipe
uten ekspansjonsrgr. Riss i pipe/brannmur i 2.etg.
Ingen feietrinn pa yttertak.

Etasjeskillere

- Det er trebjelkelag med statikk fra byggear. Knirk i
gulv. Skjevheter og planavvik pa gulv. Malt fukt i
stubbeloft nede i kjeller pa opptil 30%. Plassbygget
bratt trapp til kjeller uten rekkverk. Ingen handlgper
pa trapp til 2.etg. Lav hgyde mellom etasjeskiller og

trappenese pa 1,7 m. Lavt og ustegtt rekkverk i 2.etg.

Avstand mellom rekkverkspiler pa 120 mm.

Fuktmaling og ventilasjon

- Fukt pa betonggulv og i overgang betonggulv/
betongvegg. Malt fukt i treverk pa stubbeloft opptil
30 %. Det ma etablere flere lufteluker i yttervegg.
Eksisterende lufteluker er tettet. En stk tettet
lufteluke var full av "klypedyr". Vedlikehold og
pakostninger ma paberegnes.

Overflate vegger og himling

- Bad som ikke er bygget som eller utfgrt som
vatrom. Fuktmerker pa vegger ved vannrgr under
vask. Ingen ventil til yttervegg. Ingen avtrekksvifte.

Slitte overflater. Vatrommet ma totalrenoveres.

Overflate gulv

- Badet er ikke bygget og utfgrt om vatrom. Rommet
ma totalrenoveres. Laminatgulv uten luk, skjevheter
og knirk i gulv. Muselort under dusjkabinett, eldre
fuktskjolder i kjpkkentak, i rom under bad.

Kjokken 1.etg

- Eldre kjgkkeninnredning med bruksmerker, noe
skjevheter. Noe Igse sokler. Eldre hvitevarer. Kontakt
til avtrekksvifte ma tas ut av overskap og tilkobles til
stikkontakt under overskap. Malt panel mellom
benkeplate og overskap, uten sprutplate. Skjevheter
pa kjgkkengulv. Malt fukt i underliggende
konstruksjon pa ca 23% i stubbeloft. Vann var
avslatt pa befaringsdagen sa vanntrykk og avigp
sjekkes ikke.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer

- Saniteer og avlgpsrgr, samt WC anses utgatt pa
dato og vatrom ma totalrenoveres. Det er ikke
observert noen stakeluke. Vann var avslatt pa
befaringsdagen slik at vanntrykk og
avlgpskapasiteten ikke kan vurderes. Stoppekran er
ikke observert. Vannkran innvendig i kjeller som
drypper. Renovering og pakostninger ma
paberegnes.

Varmtvannsbereder

- Varmtvannsbereder var ikke tilkoblet strgm pa
befaringsdagen. Eldre varmtvannsbereder utgatt pa
levetid.

Ventilasjon

- Ingen avtrekk fra bad. Lufteluker i kjeller er tettet.
Flere lufteluker i kjeller ma etableres. Ingen
lufteluker i ytterveggeri 1. og 2.etg med unntak av

en i hpyskap pa kjokken. Flere lufteluker ma
etableres. Ved salg av fritidsbolig kan fuktbelastning
pa fritidsboligen endre seg i form av flere folk og dyr,
det ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og
ventiler til lufting og luftsirkulasjon.

Toalettrom

- Eldre rom med bruksmerker pa alle eldre overflater.
Eldre gulvmontert WC. Skjevheter pa gulv. Synlig,
eldre avlgpsrgr av stgpegods i gulv der avlgp fra
vask og dusj er tilkoblet. Vedlikehold og renovering
av overflater og utskiftning av eldre WC ma
paberegnes.

Garasje - uthus

- Eldre vedskjul som har funksjon som vedskjul.
Stort etterslep pa vedlikehold. Ytterkledning star rett
ned pa bakkeniva, veerbitt, slitt, edelagt og rate. Rate
pa sperreender. Takplate er skrudd pa gamle
eternitt-takplater. Eternittplater er asbestholdige.

Verditakst
Kr 800 000

Lanetakst
Kr 640 000

Innhold

Boligen inneholder:

Kjeller: kjellerrom

1.etg: Entre, bod, kjgkken, stue- og spisestue
2.etg: Gang, 3 soverom, bad og toalettrom

Pa eiendommen finner du ogsa et vedskjul/uthus.

Standard

Enebolig med 2 etasjer og kjeller, antatt bygget pa
1930-tallet. Det ma paberegnes vedlikehold og
renovering.

Nissedalsvegen 703
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Badet i 2 etg. har malte plater i taket, vatromstapet
og brystningspanel, samt noe malt panel pa
veggene. Gulvet er tregulv med laminat, det er ingen
sluk gulv. Innredningen bestar av to enkle sma skap
med speil pa vegg. Det er ogsa en plassbygget benk
av lakkert furu med nedfelt vask, samt et
dusjkabinett pa badet.

Kjgkkeninnredning antatt fra 1980-tallet.
Kjgkkenfronter og skuffer med profil og kostmalte
fronter. Det er ogsa et endre kostmalt plassbygget
hgyskap med innvendig lufteluke, samt benkeplate
av laminert bjgrk med nedfelt stadlkum og integrert
koketopp. Det er integrert stekeovn i
brystningshgyde, vanlig kjgleskap og mirkro.
Avtrekksvifte til yttervegg.

Toalettrom har gulvmontert WC, malte plater i tak
med skratak. Plater pa vegger med tapet og
gulvbelegg pa tregulv.

Stua er stor og koselig, med hvite malte panelvegger
og lakkert furugulv. Det er rgykvarsler i tak og
brannmur med vedovn.

Det er 3 soverom i boligen, alle plasserti 2 etg.

Innbo og lgsere

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Nissedalsvegen 703

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr7 462

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er pr. i dag regnet ut fra
fritidseiendom grunnet selgers bruk av eiendommen
(arv).

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr, eiendomsskatt, slam og feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Det er vann via privat pumpehus. Ca kr 1500,- i aret
for drift og strem.

Eiendomsskatt

Kr 1143

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr
1143,-. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil
kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 313 294

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1190 518

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
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ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 5 i Nissedal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4030/18/5:

16.07.2009 - Dokumentnr: 524475 - Jordskifte
Jordskiftesak 0820-2008-0007 Gruva

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1970 - Dokumentnr: 1694 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4030 Gnr:18 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1283583 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0830 Gnr:18 Bnr:5

01.01.2024 - Dokumentnr: 616238 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3822 Gnr:18 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.
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Vei, vann og avilgp

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet
ved private vann- og avlgpsanlegg over tid. For
eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige
krav kan gjgre eksisterende avlgpsanlegg ulovlige
og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og
brgnner. Det er ikke gitt opplysninger om at det har
blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta
kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan
innebzere fremtidige krav om utbedring av
eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko
og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for
videre bruk.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Boligbebyggelse. Kommuneplanens arealdel
Nissedal 2012-2032

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjpper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Nissedalsvegen 703
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

24 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 990
000,00))

43 890,- (Omkostninger totalt)
1033 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjoperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4900,- oppgjgrshonorar kr
4900,- og visninger kr 3000, -. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Marie Langseth

Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Anne Asne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
TIf: 954 04 870

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark,
Stasjonsvegen 33

3800 Bg

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
12.09.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Helarsbolig 2 etg benyttes som fritidsbolig
Nissedalsvegen 703
3854 Nissedal

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Heddalsveien 41

Takstmann NOTODDEN 3674

Olav Qyen 90012125 ‘ BMTF
Dato: 19/08/2024 busy-bee @online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2117
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:18, Bnr: 5

Hjemmelshaver: Jan Reidar Abrahamsen (1/2) og Thorbjgrn A Abrahamsen (1/2)
Tomt: 400,2 m2 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig til privat

Vann: Privat vann/brgnn

Avlgp: Privat avlgp, septikanlegg

Regulering: Boligbebyggelse. Kommuneplanens arealdel Nissedal 2012-2032
Offentl. avg. pr. ar: Kr 6 692.- arlig + eiendomsskatt

Forsikringsforhold: Ikke oppgitt

Ligningsverdi: Ikke oppgitt

Byggear: Antatt 1930-tall

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 05.07.2024

Vann var avslatt pa befaring. Ingen hovedkran observert. Fikk ikke
testet vanntrykk og avlgp. Ingen feietrinn pa tak og det var ikke
forsvarlig & gé pa takplatene for inspeksjon rundt pipe.

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver: Jan Reidar Abrahamsen
Tilstede under befaringen: Ingen

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2

OM TOMTEN:

Selveiertomt. Beliggende i Nissedalsvegen, Nissedal kommune. Ligger i omrade med spredt bolig og fritidsbebyggelse, regulert til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Tomten er tilpasset sokkel. Flat pa gverside ved inngangsparti, skraende ned mot
kjeller/sokkel. Noe bratt tilkomst pa grusvei fra hovedvei. Opparbeidet hage og plen med utsikt over vannet Nisser. Tomten har pr. dd,
usikre grenser, men det foreligger en skylddelingsforretning som viser at tomten er pa 2 dekar om grenser males opp. Oppmaling av
grenser har en kostnad.
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OM BYGGEMETODEN:

Enebolig med 2 etasjer og kjeller, antatt opprinnelig bygget 1930-tall. Boligen er registrert brukt som fritidsbolig. Fundamentert pa stedlig
grunn, sand, stein og grus. Grunnmur av uisolert, plasstgpt betong og plasstgpt betonggulv mot grunn. Konstruksjon av reisverksplank
med ytterkledning av liggende trekledning/Vestlandskledning som er montert utenpa opprinnelig staende trekledning med not og fjer.
Etasjeskillere av trebjelkelag med stubbeloft mellom 1.etg og kjeller. Etasjeskiller av trebjelkelag mellom 1.etg og 2.etg.
Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak. Taktro av trebord, tekket med A-takplater som er skrudd pa opprinnelig taktekking av
Eternitt. Takkonstruksjonen har kaldt loft. Lite overbygg over hoveddgr.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig med 2 etasjer og kjeller, antatt opprinnelig bygget 1930-tall. Boligen er registrert "bolig brukt som fritidsbolig". Eldre bygning
med renoveringsbehov bade utvendig og innvendig. Bygningen berer preg av etterslep pa serlig utvendig vedlikehold. Bygningen har
ingen fungerende vatrom. Bygningen er & anse som ett renoveringsobjekt. Det ma paberegnes stgrre utgifter til vedlikehold og renovering.
Det er mye muselort pa loft og det er malt fukt i kjeller pa opptil 30 %. Det er ingen rom i kjeller for varig opphold, kun uinnredet boder.
Ved eventuell renovering av ytterkledning og eventuell etterisolering i yttervegger og yttertak, ma det alltid radfgres med en byggmester
for & utfgre lufting, klimaskjerm, isolering og dampsperre mm riktig. Eldre konstruksjoner under bakkeniva som ikke har utvendig
isolering og tilfredsstillende drenering, grunnmursplast og fuktsperre mot grunn, er risikokonstruksjoner for fukt. Radfgr alltid med en
byggmester ved eventuell renovering. Selv om bygningen har renoveringsbehov, han den tas i bruk slik den star som fritidsbygning. Viser
ellers til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:
Selger har eid boligen/eiendommen siden 1985.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selgers opplysninger, dokumenter fra megler, og PropCloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller: Romhgyde ca 1,90 til 1,97 m.

-Bod 1 har stubbeloft i tak, betongvegger, betonggulv. Dgr til det fri.

-Bod 2 har stubbeloft i tak, betongvegger, betonggulv. Trapp til 1.etg. Pipe med sotluke.

-Bod 3 har stubbeloft i tak, betongvegger, betonggulv. Varmtvannstank og vannkran/stoppekran. Synlige, eldre avlgpsrgr av stgpejern.
Ingen listverk eller innerdgrer. Generelt: Eldre overflater fra byggear. Betongvegger og betonggulv med rgffe overflater. Kalk, salt og
fuktutslag pa betongvegger og betonggulv. Mélt fukt i stubbeloft og treverk fra ca 22% til 30%. Lite lufteluker. Lufteluker er tettet.
Insekter og "klypedyr" inne i lufteluker. Satt opp bokser med musegift. Vedlikehold og pakostninger ma paberegnes.

1.etg: Romhgyde ca 2,22 m

-Gang har malte plater i tak, malte plater og plater med tapet og brystningspanel pa vegger, tregulv med gulvbelegg. Tett, lakkert
svingtrapp til 2.etg. Dgr med enkel plassbygget trapp. Plassbygget klesskap. Rgykvarsler i tak.

-Stue har malte plater/malt strieduk i tak med synlige tredragere. Malt panel pa vegger, lakkert furugulv. Rgykvarsler i tak. Brannmur med
vedovn.

-Kjgkken har malte plater i tak, panel pa vegger, gulvbelegg pa tregulv. Pipe med lufteluke uten vedovn.

Listverk: Malt listverk, glatte taklister, glatte gerikter, glatte gulvlister. Innerdgrer: Eldre, slette finerdgrer, lakkert og malt, samt
plassbygget dgr av trepanel til kjeller. Generelt: Eldre overflater, tak, vegger og gulv med bruksmerker og slitasjer. Riss og sprekker i
malt strieduk i tak. Ujevnheter, bulker og eldre fuktmerker i takplater pa kjgkken. Eldre bolig med planavvik og skjevheter. Eldre, slitte
gulvbelegg. Tapet Igsner fra vegg. Rgyr fra vedovn satt inn i pipe uten ekspansjonsrgr. Ingen lufteluker. Lukter noe "innestengt", eldre
hus. Trapp til 2. etg har lav takhgyde mellom etasjeskiller og trappenese pa 1,77 m. Lavt rekkverk pa topp av trapp. Avstand mellom
rekkverkspiler pa 120 mm. Vedlikehold og pakostninger ma paberegnes.

2.etg: Romhgyde ca 2,25 til 2,30 m i flat himling. Noe skratak.

Gang har malte plater i tak, malte pater med brystningspanel pa vegger, lakkert furugulv. Loftsluke, brannslukningsapparat. Trapp til
1.etg. Sikringsskap med automatsikringer.

-Soverom 1 har malte plater i tak, plater med tapet pa vegger, lakkert furugulv. Plassbygget skap.

-Soverom 2 har malte plater i tak, malte plater pa vegger, lakkert furugulv. Pipe med vedovn. Plassbygget skap.

-Soverom 3 har malte plater i tak, plater med tapet pa vegger, lakkert furugulv. Brannmur og pipe uten vedovn. Plassbygget skap.

-Bad har malte plater i tak, plater med vatromstapet og brystningspanel pa vegger, samt malt panel. Laminat pa gulv.

-WC har malte plater i tak, plater med tapet pa vegger, gulvbelegg pa tregulv.

Listverk: Malt listverk. Glatte taklister, glatte gerikter, glatte gulvlister. Innerdgrer: Eldre, heltre dgrer med fire speil til soverom,
kostmalte. Eldre heltredgrer med tre speil, kostmalte, til bad og WC. Generelt: Eldre overflater tak, vegger og gulv med bruksmerker. Riss
og sprekker i plater og tapet. Riss i brannmur. Eldre fuktskjolder i tak rundt pipe. Skjevheter pa tak og gulv. Lavt rekkverk i trapp, ustg
rekkverk. Planavvik og knirk i gulv. Ingen lufteluker. Lukter noe "innestengt", eldre hus. Rgyr fra vedovn satt inn i pipe uten
ekspansjonsrgr. Vedlikehold og pakostninger ma paberegnes.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive fritidsboligens tilstand for salg.

417
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Enebolig med 2 etasjer og kjeller, antatt opprinnelig bygget 1930-tall. Boligen er registrert brukt som fritidsbolig. Eldre bolig uten
vesentlige endringer, men det er likevel noe nyere:

-A-takplater pa yttertak

-Vinduer i 2.etg

-Ytterdgr

-Kjgkkeninnredning

-Vedovn i stue

-Sikringsskap med automatsikringer

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens
Sorskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3470 000,-
- Fradrag: 3 000 000,-
= Teknisk verdi bolig: 470 000,- 470 000,-
Verdi vedskjul som ny i dag: 30 000,-
-Fradrag: 29 000,-
= Teknisk verdi bygning: 1000,- 1000,-
Tomteverdi: 350 000,-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =800 000,-
Ldaneverdi: 640 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fra omliggende salg, fritidsboligens generelle tilstand, beliggenhet og skjgnn. Antatt markedsverdi gir

en arealpris pr. bruksareal fritidsbolig (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pa kr 4 819,-

517
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 40 0 0 0 0 40
l.etg 63 0 0 0 63

2.etg 63 0 0 0 63

SUM BYGNING 166 0 0 0 126 40
SUM BRA 166
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Vedskjul 0 13 0 0 0 13
SUM BYGNING 0 13 0 0 0 13
SUM BRA 13
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Kjeller: 3 stk boder.
1.etg: Gang, stue, kjgkken.
2.etg: Gang, 3 stk soverom, WC, bad.

BRA-e:
Ingen BRA-e.

6/17
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Eldre bygning uten tegninger. Usikkert arstall. Dagens rombruk kan derfor ikke vurderes opp mot
noen godkjent bruk. Bygningen fremstar med romlgsninger som bygget.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Bad er ikke bygget som vatrom. Eldre rom med innsatt dusjkabinett og plassbygget benk med vask. Rommet har apen, eldre rgrfgring.

Fuktskjolder pa gulv og vegg ved vanninstallasjon. Ingen sluk i rommet. Mye muselort under dusjkabinett. Eldre fuktskjolder i
kjgkkentak som ligger under "badet".

ANDRE MERKNADER:

Observert mye muselort pa loft. Musefeller satt ut i kjeller. Muselort pa bad i 2.etg. Yttertak med takplater uten sngfangere. Ingen
feietrinn til pipe. Tomt med usikre grenser, tomt er ikke oppmalt. Oppmaling har en kostnad.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav Qyen

Byggmester, takstmann og fagskoleingenigr med 41 ars erfaring fra byggebransjen som tgmrer, forskalingssnekker, betongarbeider,
jernbinder, tgmrerbas, formann, prosjektledelse og skjgnnsmann. Sgknadsprossedyrer.

19/08/2024
Oz %}e‘m

Olav @yen

8/17
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentert pa stedlig grunn, sand, stein og grus. Grunnmur av uisolert, plasstgpt betong og grastein/sparestein.
Plasstgpt gulv mot grunn. Grunnmur med sokkel

Merknader: Plasstgpt, uisolert grunnmur som bygget. Riss og sprekker i grunnmur. Lufteluker er tettet i grunnmur. Det
ma etableres flere lufteluker i grunnmur. Fuktig inne i kjeller i overgang gulv/vegg. Det er malt fukt innvendig i treverk
pé opp til 30%. Grunnmur har rom under terreng, men ingen rom for varig opphold. Boder og lager. Vedlikehold og
péakostninger ma paberegnes.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Ingen drenering i form av dreneringsrgr og grunnmursplast. Drenering i stedlig grunn.

Merknader: Ingen drenering bortsett fra drenering i stedlig grunn. Fuktig i kjeller i overgang gulv/vegg. Malt fukt i
treverk i kjeller pa opptil 30 %

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen stgttemurer. Liten stablemur av naturstein som utjevning av plen ved
kjellernedgang.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av reisverk med statikk fra byggear. Ytterkledning av liggende trepanel/Vestlandskledning som er lagt
utenpa opprinnelig trekledning av staende trepanel. Trepanel i gesimskasser. Overbygget over ytterdgr.

Merknader: Konstruksjon med statikk fra byggear. Uisolert reisverk. Stort etterslep pa vedlikehold. Verbitt og slitt
ytterkledning. Sprekkdannelser. Noe rate pa hjgrnekasser. Ligger fuktutsatt til ned mot grunnmur. Renovering og
vedlikehold méa paberegnes.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer fra byggear i 1.etg. Sidehengslet, 2-rams kostmalte, hvite vinduer. Hver ramme er inndelt med tre glass. Hvite,
kostmalt, sidehengslet vinduer i 2.etg, antatt fra 1970/1980-tall. Plassbygget enkel kjellerdgr av staende trepanel.
Ytterdgr med fabrikkmalt, hvitt, profilert dgrblad. Glass og kikkhull i dgrblad. Vinduer i 2.etg har ikke inndelte
glassruter.

Merknader: Alle vinduer er varbitt utvendig, s@rlig vinduer i 1.etg. Noen sprukket vindusglass i 1.etg. Verbitt, slitt
omramming utvendig, samt vannbrett av tre, pabegynnende rate pa vannbrett og omramming. Kondensmerker og
svartsopp pa vinduer innvendig. Etterslep pa vedlikehold. Vinduer i 1.etg er utgatt a levetid. Enkel, plassbygget
kjellerdgr fra byggeér innsatt i mur, slitt og veerbitt som gar trangt. Ytterdgr fra 1980-tall med bruksmerker. Ytterdgr bgr
justeres. Subber i karm. Vedlikehold, utskiftinger og pakostninger ma paberegnes.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Taktro av trebord tekket med A-takplater som er
lagt pa eksisterende taktekking av Eternittplater. Pipe over tak ner mgnet med heldekkende pipekledning og bgyle pa

topp.

Merknader: Saltakkonstruksjon med statikk fra byggear. Tydelige svanker i takkonstruksjonen. Svak statikk pa
takkonstruksjonen er synlig inne pa loft. Eldre kondensmerker og fuktmerker pa taktro er synlig inne pa loft. Ingen
lufting av takkonstruksjon pa loft. Eternittplater er asbestholdig. Ses i sammenheng med pkt 4.2.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 1950-tall

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Taktro av trebord, antatt fra 1950-tall. (nyere enn bygning). Tekket med A-takplater som ligger pa opprinnelig
taktekking av Eternit. Heldekkende pipekledning med bgyle pa topp.

Merknader: Etterslep pa vedlikehold. Tydelige svanker i yttertaket. Ingen feietrinn til pipe. Pipe kan ikke inspiseres pa
tak uten feietrinn da det er 2 etg bygning med glatte takplater. Pipe har ikke tilfredsstillende hgyde over mgnet. Ingen

sngfangere pa yttertak. Eternittplater er asbestholdig. Veerbitte og slitte vindskibord. Ses i sammenheng med pkt 4.1.
Vedlikehold, renovering og pakostninger ma paberegnes.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Ingen takrenner og nedlgp. Ingen takfotbeslag. Ingen feietrinn. Heldekkende pipekledning med bgyle pa topp.

Merknader: Ingen takrenner, nedlgp eller beslag. Takrenner, beslag og nedlgp ma monteres. Ses i sammenheng med
pkt4.1 og 4.2.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

10/17
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Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilgang fra loftsluke i 2.etg. Ingen gulv for lagring. Isolering av sagflis. Synlig pusset teglpipe.
Hovedsikring plassert pa gavlvegg. Synlig taktro av trebord og plassbygget sperretak.

Merknader: Ingen lufting eller ventilering av yttertak. Ingen ventiler i gavler. Delvis isolert med sagflis. Mye muselort
over hele loftet. Fuktskjolder pa taktro rundt pipe og nedover langs taksperrer. Synlig plassbygget sperretak nyere enn
byggear med svak statikk. Lukter "muselort"”

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Det er ingen balkong, veranda eller lignende pa boligen.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen terrasser, balkonger, trapper o.1.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe fra byggear. Vedovn i stue og vedovn pa soverom 2 i 2.etg. Pipe over tak med heldekkende pipekledning med
bgyle pa topp. Sotluke i kjeller.

Merknader: Teglpipe fra byggear. Pipe har ikke tilfredsstillende hgyde over mgne. Rgykrer fra vedovner gar inn i pipe
uten ekspansjonsrgr. Riss i pipe/brannmur i 2.etg. Ingen feietrinn pa yttertak.

8. Etasjeskillere

8.1 Etasjeskillere

Etasjeskiller av trebjelkelag mellom 1.etg og kjeller med stubbeloft. Etasjeskiller av trebjelkelag mellom 1.etg og 2.etg.
Plassbygget trapp fra 1.etg til kjeller. Tett, lakkert svingtrapp fra 1.etg til 2.etg.

Merknader: Det er trebjelkelag med statikk fra byggear. Knirk i gulv. Skjevheter og planavvik pa gulv. Malt fukt i
stubbeloft nede i kjeller pa opptil 30%. Plassbygget bratt trapp til kjeller uten rekkverk. Ingen handlgper pé trapp til
2.etg. Lav hgyde mellom etasjeskiller og trappenese pa 1,7 m. Lavt og ustgtt rekkverk i 2.etg. Avstand mellom
rekkverkspiler pa 120 mm.

9. Rom under terreng
9.1 3 stk boder i kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Det er ventiler i vegger og/eller vinduer.

3 stk boder - Veggenes og himlingens overflater. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Eldre overflater i kjeller pa fritidsbolig. Eldre kalk, salt og fuktutslag pa betongvegger, fuktig i overgang
gulv/vegg. Det er malt fukt i treverk pa opptil 30 %. Ingen fungerende lufteluker i yttervegger. Ingen rom for varig
opphold under terreng.

9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist setninger.

Det er pavist sopp, rateskade og skadedyr.
3 stk boder - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

Merknader: Plasstgpt betonggulv mot grunn, som er risikokonstruksjon for fukt. Fuktutsatt mot grunn. Bygningen fra
1930-tall, er fundamentert pa sale og gulv mot grunn med usikker isolering mot grunn. Fuktig inne i boder i overgang
gulv/vegg. Vedlikehold og etablering av lufteluker ma paberegnes. Musefeller pa gulv i kjeller. Ingen rom for varig
opphold.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Fuktsgk i rom under terreng. Det er ingen innredet rom eller rom for varig opphold som det borres i. Vegger av betong.

Merknader: Fukt pa betonggulv og i overgang betonggulv/betongvegg. Malt fukt i treverk pa stubbeloft opptil 30 %.
Det ma etablere flere lufteluker i yttervegg. Eksisterende lufteluker er tettet. En stk tettet lufteluke var full av "klypedyr".
Vedlikehold og pakostninger ma paberegnes.

10. Vatrom
10.1 Bad 2.etg
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad 2.etg - Overflate vegger og himling. Malte plater i tak med skratak, plater pa vegger med vatromstapet og
brystningspanel, samt noe malt panel. To enkle, sma skap med speil & vegg. Ventil i vegg som gar til WC-rom.
Plassbygget benk av lakkert furu. Nedfelt vask. Apen rgrfgring. Vannrgr av kobber. Avlgpsrgr av PVC. Durgoventil
under vask. Dusjkabinett.

Merknader: Bad som ikke er bygget som eller utfgrt som vatrom. Fuktmerker pa vegger ved vannrgr under vask. Ingen
ventil til yttervegg. Ingen avtrekksvifte. Slitte overflater. Vatrommet ma totalrenoveres.

10.1.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad 2.etg - Overflate gulv. Tregulv med laminat. Ingen sluk gulv. Avlgpsrgr direkte fra dusjkabinett til avlgpsrgr ned
mot kjgkken.

Merknader: Badet er ikke bygget og utfgrt om vatrom. Rommet ma totalrenoveres. Laminatgulv uten sluk i gulv,
skjevheter og knirk i gulv. Muselort under dusjkabinett, eldre fuktskjolder i kjgkkentak, i rom under bad.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Ingen membraner pa badet som ikke er bygget og utfgrt som vatrom. Ses i sammenheng med pkt 10.1.1 og 10.1.2.
12/17
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Merknader: Badet ma total renoveres. Ikke boret i tilstgtende rom, da rommet ikke har noen membraner eller
vanninstallasjoner inne i vegg Ingen sluk i gulv. Eldre fuktskjolder i rom under, synlig i kjgkkentak.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken 1.etg

11.1 Kjgkken 1.etg

Vanninstallasjonen er fra ca. 1980-tall

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning antatt fra 1980-tall. Kjpkkenfronter og skuffer med profil, kostmalte fronter. Eldre kostmalt,
plassbygget hgyskap som har lufteluke innvendig. Benkeplate av laminert bjgrk, med nedfelt stalkum og integrert
koketopp. Integrert stekeovn i brystningshgyde. Vanlig kjgleskap og mikro. Avtrekksvifte til yttervegg.

Merknader: Eldre kjgkkeninnredning med bruksmerker, noe skjevheter. Noe Igse sokler. Eldre hvitevarer. Kontakt til
avtrekksvifte ma tas ut av overskap og tilkobles til stikkontakt under overskap. Malt panel mellom benkeplate og
overskap, uten sprutplate. Skjevheter pa kjgkkengulv. Malt fukt i underliggende konstruksjon pa ca 23% i stubbeloft.
Vann var avslatt pa befaringsdagen sa vanntrykk og avlgp sjekkes ikke.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1940/1950-tall

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Eldre saniter, ukjent arstall. Gulvmontert WC i eget rom 2.etg. Synlige, eldre avlgpsrgr i kjeller av stgpegods.
Provisoriske lgsninger pa bad i 2.etg. Vanninstallasjoner pa kjgkken antatt fra 1980-tall. Vannkran/stoppekran i kjeller.
Privat VA.

Merknader: Saniter og avlgpsrgr, samt WC anses utgatt pa dato og vatrom ma totalrenoveres. Det er ikke observert
noen stakeluke. Vann var avslatt pa befaringsdagen slik at vanntrykk og avlgpskapasiteten ikke kan vurderes. Vannkran
innvendig i kjeller som drypper. Renovering og pakostninger ma paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 1960-tall
Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

120 L eldre varmtvannsbereder. Lekkasjesikret ved at den star pa betonggulv i kjeller.
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Merknader: Varmtvannsbereder var ikke tilkoblet strgm pa befaringsdagen. Eldre varmtvannsbereder utgatt pa levetid.
Ses i sammenheng med pkt 13.1.

13.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen varmesentraler eller nedgravd oljetank.

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilasjon i form av noen lufteluker i kjeller. Avtrekk fra kjgkken. En lufteluke i 1.etg i hgyskap pa kjgkken.

Merknader: Ingen avtrekk fra bad. Lufteluker i kjeller er tettet. Flere lufteluker i kjeller ma etableres. Ingen lufteluker i
yttervegger i 1. og 2.etg med unntak av en i hgyskap pa kjokken. Flere lufteluker ma etableres. Ved salg av fritidsbolig
kan fuktbelastning pa fritidsboligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid vere tilstrekkelig med avtrekk og
ventiler til lufting og luftsirkulasjon.

13.6 Toalettrom

Gulvmontert WC i eget rom i 2.etg. Malte plater i tak med skratak. Plater pa vegger med tapet. Gulvbelegg pa tregulv.

Merknader: Eldre rom med bruksmerker pa alle eldre overflater. Eldre gulvmontert WC. Skjevheter pa gulv. Synlig,
eldre avlgpsrgr av stgpegods i gulv der avlgp fra vask og dus;j er tilkoblet. Vedlikehold og renovering av overflater og
utskiftning av eldre WC ma paberegnes.

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Vedskjul, ukjent arstall. Eldre vedskjul. Fundamentert med treramme rett pa bakkeniva. Konstruksjon av reisverk med
stdende, ubehandlet trekledning. Pulttak med taktro av trebord, tekket med bglgeblikk. Inndelt med to rom, bod og
vedskjul. To plassbygget enkle dgrer.

Merknader: Eldre vedskjul som har funksjon som vedskjul. Stort etterslep pa vedlikehold. Ytterkledning star rett ned pa
bakkeniva, veerbitt, slitt, gdelagt og rate. Rate pa sperreender. Takplate er skrudd pa gamle eternitt-takplater.
Eternittplater er asbestholdige.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1940/1950-tall

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 2010

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

230 V apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang 2.etg. Hovedsikringer plassert pa loft.
Opprinnelig eldre, apent el-anlegg som er noe renovert etter lynnedslag.

Merknader: El-anlegg er renovert etter lynnedslag. Ingen opplysninger om siste tilsyn. Eldre el-anlegg i kjeller, og
generelt noen eldre stikkontakter og dpne kabler. Ved kjgp av brukt fritidsbolig, bgr det elektriske anlegget alltid
kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk gir gkt belastning.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Det foreligger ingen ferdigattest pa
fritidsboligen. Status tatt i bruk. Bygningen er registrert med bygningskode 162 - Helarsbolig, benyttes som fritidsbolig.
Det foreligger ingen opplysninger om eksakte arstall. Tomten har fiktive grenser.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av fritidsboligen, samt leser
selger sin egenerklering.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.

9.1.1]3 stk boder i kjeller Veggenes og himlingens overflater

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.1.

9.1.2]3 stk boder i kjeller Gulvets overflate

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.2.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.3

IDrenering

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

3.1

IVinduer og ytterdgrer

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

4.3

IRenner, nedlgp og beslag

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

5.1

Innvendig Loft

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.1

IPiper og ildsteder

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

8.1

IEtasjeskillere

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

9.1.3

3 stk boder i kjeller Fuktmaling og ventilasjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

10.1.1

IBad 2.etg Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1.2Bad 2.etg Overflate gulv

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Kjgkken 1.etg Kjgkken 1.etg

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

13.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
13.2 |Varmtvannsbereder
[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.2.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000
13.5 [Ventilasjon
[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
13.6 [Toalettrom
Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.6.
[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
14.1 [Garasje — uthus

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308240034

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jan Reidar Abrahamsen Thorbjgrn Andreas Abrahamsen

Nissedalsvegen 703

Poststed
NISSEDAL 3854

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Thorbjﬂrn abrahamsen

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 1986

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 86

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Gamalt hus

Initialer selger: JRA, TAA

Document reference: 1308240034
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Gammelt hus

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gammelt

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Gatt over etter Lyn nedslag
Arbeid utfert av | Sommer felt

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Etter Lyn nedslag

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Takplater
Arbeid utfgrt av | Himberg blekkenslager

Initialer selger: JRA, TAA
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takst foreligger

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JRA, TAA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skyldskifte

7. deg den A2.00 1944 helde vi underskrivne, oppnemnde av lensman-
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som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld").

Menns-oppnemningsbrever fylgjer. Alle mennene har gjevi skjgnsmannslovnad, si nzr som®)
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Om den,/dei friskilde luten/lutene av garden kan det gjevast desse opplysningane: .o

1. Arcal: Dyrka jord .o dekar, naturleg eng og kulturbeite .o .. dekar, produktiv

$KOZ soiimmgcen . dekar, anna arcal T /A.49% . dekar. I ale T2/ 555

2. Greﬁser:‘) E‘:‘ W‘u W/!%AW%}?.G.WMZZ ay--l\?jaé.g’\

1Y <

Foitheslin okl Kt pusedcbs po oppfid prlinss, Lonce 21
e Wt bonty v B ﬁ‘%mw&'ﬁa““éf NEA S (:?‘ Z«:,W(’;
ook Ao o &

WW{ 24 Awkﬁwtfw P2 Ze yy‘ﬁ’%&g@é’*’.?szf_w&

,) Skyldskifte kan ikkje godrakase cil dnglysing utan atden som krev tenests, anten har grunaboksheimel cller dom
for at han cig den luten av cigedomen som ban vil ha friskile (§ 1 skylddelingslova.)

?) Har nokon av mennenc ikkje gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 fra 1/6 1917, skal han skriva
under ci utsegn med etternemnde ordlyd for tenesta ek til, og wesegaa skal sendasc el sorenskrivaren saman
med skyldskifter: ¢Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som skjonsmann samvitsfulle og etter beste
overtyding. den 10 N N

") Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskifeer vedkjem, ikkje moter, mi cin her ?pplysa om det
er prova at dei har fice varsel, eller nir der gjeld grannane, om det ec cokna for uturvande 3 vassla dei (§§
2 og 8 i skylddelingslova.)

‘) Sji §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Grensen mot granne

stiftas bruksrete eller servituce i skyldstifeec uran ac
melen til den cigedomen hefrer skal liggja pd (§ §

Nr. 860 La. — Pa lager; Sem & Stenersen As, Oslo — 8:65

stades og samtykkjer i der som vert skrive. Skal mennene erter kilet
samstundes med ac dei set i skvld (§ 7 i lova), mi de¢i her nemna der som trengs om der og. Der mi ikkje

-cigedomar skal ein ikkje skriva opp nir eigaren ikkje er ol
krav fri partane faswsetja sjolve markeskiler,

hefree er vedeeki skriftleg av den som har grunnbokshei-
i lova)) !

FEMA T

T R IR

e

R A A T

= Kartverket

E3

Attestert kopi av dok.nr. 1970/1694/34
Uthentet 2024-08-05 10:00
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/ Wrartveter - (estertoi av doer 197011604124 Soesor i AL I
j : Nissedal kommune

‘ Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen

' . Telefon: 35 04 84 00
1. Gjeld delinga eigedom som vert nytta eller kan nytaast til jordbruk eller skogbruk?') ........

2. Finn skylddelingsmennene det godegjort at den parsellen som no vert fraskile eigedomen

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

skal nyttast til foremil som ikkje tek sikte pd jordbruksproduksjon??) e
3. Kva rettar eller gode som hgyrer eigedomen til kjem inn under delinga?”) woeemvcicocece EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nissedal kommune
Vi vitnar:
a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. Likevel har vi sameyke i at det kan St L 4030 | Gardsnr 18 Bruksnr 5 Festenr Seksjonsnr
vera hopchav i utmarka pd den maten, at Adresse Nissedalsvegen 703, 3854 NISSEDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

o - . g
med di vi har funni vidare deling gagnlaus.*) Al ST oL Stand Dalo | Aviasiingatype
b) At kvart bruk har fict si lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til
0,0 / Ingen treff p& vannmalere.
Skylda pi den/dei friskilde luten/lutene vart sett til £
|
Oftentlig vann Nei
| Attverande skyld pi hovudbgler er A7 ‘?f
. Offentlig avie Nei
Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord .eee . dekar, naturleg eng og 8 P
kulturbeite i . dekar, produkdr shog wriinan dekar, anna areal ... - dekar.
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
@ {71 | SR, dekar, / Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
‘ Den/dei fraskilde luten/lutene fekk detre/desse bruksnamner®) = L ¢ A - opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Kostnaden med 3 halda og tinglysa skyldskiftet ber: ‘/l'é:’ @ prT ey

Partene fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjon, dersom dei er mis-
nggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastlege, men ankeut-
segn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre minader erter at dette skyldskiftet er tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjon og overtydig og etter skjonsmannslov-
naden vir,

i /’ g L0V
Vi har fastset ac el -

skal syta for & f3 skyldskifeee til tinglysing.

/A
@ P _ e L / ) / 2 =
J"t{f{ﬁ /w—J /7- c;,-’: @ lece. a0 o ay}/f{: L%{!d'! fei)
({ JEr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskipf;g av jordbruk (jordlova) / 2
)y Jir. § 54 (jordlova)
*y Jfr. § 57 (jordlova)
*) Stryk det som ikkje hpver

") Til bruksnamn mi ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til xtwenamn, om ikkje namnec hpyrer
til de som er heller vanlege, fe. § 24 i lova om skyldskifte
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AL

Nissedal kommune

‘ Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen
Telefon: 35 04 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 19.06.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nissedal kommune
Kommunenr. 4030 | Gardsnr. 18 Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nissedalsvegen 703, 3854 NISSEDAL

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderdret den er vedtatt.

Takst 571 000,00 kr
Skatt 1 143,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 16.02.2015
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2.86 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

AL

Nissedal kommune

‘ Adresse: Kommunehuset, 3855 Treungen

Telefon: 35 04 84 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.06.2024

Kilde: Nissedal kommune

Kommunenr. 4030

Gardsnr. 18

Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Nissedalsvegen 703, 3854 NISSEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Eiendomsskatt 1143,08 kr
Feiing 487,52 kr
Renovasjon 4. 145,04 kr
Slam 916,24 kr
Sum 6 691,88 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Grunngebyr renovasjon 1 pr.ab. | 1025,00 kr 11 0% 1 025,00 kr 512,50 kr
hytter/fritidshus
Tilgang IATA-bu 1 pr. ab. 165,00 kr 11 0% 165,00 kr 82,50 kr
Renovasjon - Prisgruppe 2 1pr.ab. | 3287,50 kr 11 0% 3 287,50 kr 1643,75 kr
Slam 4 .kvart ar 1 pr.tank/ar | 1466,25 kr 11 0% 1 466,25 kr 733,13 kr
Eigedomsskatt - bustad/fritidsbustad 399700 2,86 kr 11 0% 1 143,00 kr 571,50 kr
prom

Feiing/tilsyn 1 stk 375,00 kr 11 0% 375,00 kr 187,50 kr

Sum 7 461,75 kr 3 730,88 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nissedal kommune: Grunneiendom 4030-18/5

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2024 09:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn GROVA Beregnet areal 400.2

Etablert dato 27.11.1970 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser

[]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Tinglyst

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nissedal kommune: Grunneiendom 4030-18/5

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2024 09:22

1: Bygning 166259126: Helarsb.benyttes som fritidsb. (162), Tatt i bruk

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 18/5
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 18/5
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 27.11.1970 18/3, 18/5
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6556917.67 472149.01 0 Ja 400.2 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ABRAHAMSEN JAN REIDAR Hjemmelshaver (H) OVRE BOKELIGATE 51 Bosatt (B)
F171268*** 1/2 3256 3256 LARVIK
ABRAHAMSEN THORBJ@RN A. Hjemmelshaver (H) KLEIVERVEIEN 267 Bosatt (B)
F290763**** 1/2 3268 3268 LARVIK

Vegadresse: Nissedalsvegen 703 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3854 NISSEDAL Kirkesogn 05141103 Nissedal
Grunnkrets 102 Nissedal Tettsted

Valgkrets 1 NORDBYGDA

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 166259126 Helarsb.benyttes som fritidsb. (162) Tatti bruk (TB)
2 166259134 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 114

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 114
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Nissedalsvegen 703 HO101 18/5 114 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 52 0 52 0 0 0
HO1 1 62 0 62 0 0 0
2: Bygning 166259134: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kiokkentilgang
Unummerert - 18/5 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nissedal kommune: Grunneiendom 4030-18/5

NORKART

Utskriftsdato: 19.06.2024 09:22

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1

0

0

13

13

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3

NISSEDAL
KOMMUNE

Kommuneplanen,
arealdelen

2021 - 2032,
plan-id 2019001

Planferesegner med
tilhoyrande retningsliner

Eigengodkjent av Nissedal kommunestyre, sak
016/21, 25.03.2021.
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FORESEGNER:

§ 0. HALDNINGAR TIL ELDRE PLANAR (PBL § 1-5 og § 11-6):

Reguleringsplanar (omréderegulering og detaljregulering) og utbyggingsplanar* som er vedtekne far denne
kommuneplanen, og som har skravur i plankartet, gjeld fare kommuneplanen med unnatak av at det kan gjevast
péalegg om at eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avlgpsanlegg. (Sja eiga liste over
reguleringsplanar/utbyggingsplanar nedanfor, samt avmerking pa plankartet).

| omrada Felle, Treungen sentrum, Gautefallheia, Kyrkjebygda og Kyrkjebygdheia gjeld eigne kommunedelplanar
fare kommuneplanen.

§ 1. FELLESF@RESEGNER (PBL § 1-5 og § 11-6):

Alle byggesw@knader pa bygningar eldre enn 1850, som farer til riving eller vesentleg endring, skal sendast
fylkeskommunen til uttale for kommunen gjer vedtak i saka.

Dersom det i samband med tiltak under vatn eller i marka blir funne automatisk freda kulturminne som ikkje er
kjent, skal arbeidet straks stansast i den grad det rgrer kulturminnet eller sikringssona rundt kulturminnet. Alle
tiltak som vil eller kan rgre slike kulturminne skal leggast fram for kulturminnemynda for godkjenning.
Undersgkingsplikta/varslingsplikta i samsvar med kulturminnelova gjeld uavkorta i heile kommunen.

Ved all planlegging og saksbehandling skal det lastast ned oppdatert datasett med kulturminne fré Askeladden.

Ved all planlegging og saksbehandling skal kartvedlegga som viser omsynssoner for skred- og flaumfare leggast
til grunn.

Retningsline T-1442 (om stay) skal leggast til grunn ved alle nye tiltak og planar.
§ 1.1 REKKEFYLGJEKRAYV (PBL § 11-9 nr 4)

Far igangsetjing av tiltak i omrada B1, B4, B6, B7 og B8, skal det giennomfarast naturtypekartlegging etter
standardmetoden NiN (Natur i Norge).

Far utbygging av BFR21 kan ta til, skal 70% av plan med planiD 2012001 vere utbygd.

For utarbeiding av detaljreguleringsplan for BFR36, skal det ligge fare ny naturtypekartlegging med saerleg vekt
pé levestader for raudlisteartar knytt til daud ved og gamle tre.

For uttak av masse fr& BRU4, BRU5, BRU6, BRU9 og BRU10 til anna enn landbruksfaremal, skal det
gjennomfarast biologisk mangfald-registrering av biolog med dokumentert kompetanse innanfor m.a. raudlista
sandlevande insekt.

For igangsetjing av tiltak i omrada LFS2, LFS8, LFS9, LFS13, LSF17 og LFS18 skal det giennomfgrast
naturtypekartlegging etter standardmetoden NiN (Natur i Norge).

1 alle typar plan- og byggesaker som tillet faremalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal
det krevjast matjordplan som sikrar at matjordlaget blir brukt til oppfyllingsomrade for nytt matjordareal, nydyrking
eller betring av anna dyrka eller dyrkbar mark til matproduksjon.

§ 2. BYGGJEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)
§ 2.1 GENERELT FOR BYGGJEOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Plankrav

| byggjeomrade, eksisterande og planlagt, kan med heimel i § 11-9 nr 1, arbeid og tiltak som nemnt i plan- og
bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-I), ikkje ta til for det ligg fare ein godkjent reguleringsplan, sja pkt. 2.2-2.7. Det
same gjeld fradeling til slike faremal (jf. § 20-1 m)).

Byggeforbod
Det er med heimel i § 11-11 nr 5 eit generelt forbod mot & byggje i ei 50 meter-sone langs vatn og vassdrag.

Avstanden blir malt i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand. Forbodet gjeld arbeid og tiltak som
nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 a)-d) og k)-I). Det er gjort desse unnataka fra hovudregelen;

A | omrade for verna vassdrag gjeld dette forbodet i ei 100 meter-sone. Vassdraga som er verna er Kilai,
Gautefallelva, Gjerstadvassdraget og Vegarsvassdraget. For avgrensing, sja plankartet.
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B Der offentleg veg delar forbodssona, gjeld byggeforbodet berre arealet mellom veg og vatn.

Enerqgibruk og klimagassutslepp

Ved nyetableringar og utvidingar av neeringsbygg, bygg for tenesteyting og bustadomrade, skal det vurderast
korleis lagt energiforbruk og lagt klimagassutslepp kan oppnaast. Det bgr samtidig leggast fram berekna
klimafotavtrykk. Dette inkluderer val av materialar med liten miljgbelastning, basert pa f.eks. LCA-analyse.

§ 2.2 OMRADE AVSETT TIL BUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for planlagt omrade for bustader fgr utbygging kan finne stad. Fortetting av
eksisterande omrade krev og reguleringsplan.
Til reguleringsplanane skal ein utforme fgresegner som omfattar:

- Utforming av tak.

- Grad av utnytting av tomtene.

For byggeomrada B1, B4, B6, B7 og B8 gjeld ikkje dette plankravet. Her vil utbygging bli styrt av desse
foresegnene:
- Innanfor omrada er det bare lov & fare opp frittliggjande bustadhus med gesimshagde inntil 6 meter og
mgnehggde inntil 8 meter.
- Far utbygging tek til, ma det leggast fram ein tomtedelingsplan. Tomtestorleiken skal ikkje overstige 4
dekar.
- Tillate bebygd areal er inntil 300 m? BYA pa den enkelte tomt.
- Bygningane skal ha saltak og hovudmgneretning tilpassa terreng og nzerliggjande bygningar.
- Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada skal ha utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.
- Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.
- Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.
- Barns bruk av omradet skal registrerast for byggelayve blir gitt for den fyrste bustaden.
- Byggeomrada skal ha universell utforming.
- Det er ikkje tillate & oppfare bygningar naerare privat veg enn 8 meter fra midten av vegen.
- Innanfor omrada (B1, B4, B6, B7 og B8) som vist pa plankartet kan tillatast bygd inntil fem bueiningar pr.
omrade.
- Bustadtomter skal ikkje omfatte viktige naturkvalitetar som truga naturtypar i kategoriane CR, EN og VU,
naturtypar med hag verdi, eller levestader for raudlisteartar i kategoriane CR, EN og VU.

§ 2.3 OMRADE AVSETT TIL FRITIDSBUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for planlagte omrade for fritidsbustader,(BFR21 og BFR35-38), for utbygging kan
finne stad. Fortetting av eksisterande omrade krev ogsa reguleringsplan.

Det er ikkje lov & setje opp gateljos/vegljos.

I planlagte omréde for fritidsbustader kan med heimel i § 11-9 nr 4 ikkje utbygging ta til for elektrisitet, veg, vatn
og avlgp er fort fram til kvar einskild tomt som skal byggast ut.

Eksisterande hytte kan utvidast til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). For eksisterande hytte innom dei szerlege
omsynssonene langs vatn/vassdrag er utvidinga avgrensa til maksimalt 100 m2 bruksareal (BRA). Slik utvinding
skal i tillegg skje bort fra vatnet/vassdraget. Ved eksisterande hytte kan det farast opp eit uthus / bod / garasje.
Det er ein foresetnad at uthuset / boden /garasjen blir plassert i nzer tilknyting til hytta, hegst 5 meter ifra. Uthus
/bod/garasje skal vere uisolert, og med maksimalt bruksareal (BRA) 30 m2.

Eksisterande fritidsbustader innom kommuneplanomradet har med heimel i pbl § 30-6 tilknytingsplikt til offentleg
vatn- og avlgpsnett.

Til reguleringsplanane skal ein utforme fgresegner som omfattar:
- Utforming av tak.
- Grad av utnytting av tomtene.

§ 2.4 OMRADE AVSETT TIL NAERINGSBYGNINGAR (FRITIDS- OG TURISTFGREMAL). (PBL § 11-7 2.ledd
nr1)

| omrade avsett til fritids- og turistfareméal er det lov med campingplass og / eller utleigehytter og caravanplass.

Dette er oppgitt for kvart enkelt omrade, sja lista nedanfor. For avgrensing, sja kartet. Nummereringa til venstre i
lista viser til avmerkinga pa kartet.
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BFT 1 Sandnesodden: campingplass og hytteanlegg.

BFT 2 Nauraksodden: campingplass og hytteanlegg.
BFT 3 Haukasen: campingplass og hytteanlegg.
BFT 5 Nordbygda: campingplass.

BFT 6 Tjgnnefoss st: hytteanlegg.

BFT 7 Drangstjgnn: hytteanlegg.

BFT 8 Sandnes: caravanplass

BFT 9 Seftestad: campingplass og hytteanlegg
BFT10 Haugsjasund campingplass og hytteanlegg

Det er krav om reguleringsplan for dei nye / planlagte hytteanlegga. Fortetting av eksisterande omrade krev ogséa
reguleringsplan.
Til reguleringsplanen skal det fylgje ei ROS-analyse over flaum- ras- og skredfaren for omradet.

Utbygging/fortetting av eit T-omrade kan ikkje ta til far det ligg fare ein godkjent avigpsplan for omréadet.
Utbygging skal skje i samsvar med denne planen.

§ 2.5 OMRADE AVSETT TIL IDRETTSANLEGG - SKYTEBANE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Utviding av eksisterande skytebanar krev reguleringsplan.

§ 2.6 OMRADE AVSETT TIL IDRETTSANLEGG - MOTORSPORTSSENTER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

(Eksisterande motorsportssenter er vist i plankartet (planid 2015002).)

§ 2.7 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (PBL § 11-7 2.ledd nr 1)

Det er krav om reguleringsplan for nye massetak. Utviding av eksisterande massetak (BRU1-BRU10) til & gjelde
tilgrensande areal avsett til framtidig rastoffutvinning, og der uttaksmetoden er den same, er unnateke
reguleringsplankravet, jf. § 11-10 nr 1.

For bade nye og utviding av eldre massetak, er det krav om avsluttingsplan og plan for etterbruk.

§ 3. GRONSTRUKTUR. (PBL§ 11-7 2.ledd nr 3)

Turdrag i kartet gjeld sykkelvegen péa nedlagt jarnbaneline Treungen til fylkesgrensa mot Agder. Her er det ikkje
lov med motorisert ferdsel, med unnatak for ferdsel i tilknyting til landbruksnaering (jord/skog).

§ 4. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE. (PBL§ 11-7 2.ledd nr 5)
§ 4.1 GENERELT FOR LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE. (PBL § 11-7 2.ledd nr 5)

Ei 20 meters brei kantsone langs vatn/vassdrag med arviss vassfaring skal sikre eller oppretthalde
kantvegetasjonen i sona, jf. PBL § 11-11 nr. 5.

§ 4.2 LNFR-OMRADE AVSETT TIL SPREIDDE FRITIDSBUSTADER. (PBL § 11-7 2.ledd nr 5b)

1 tilknyting til staylsmiljs, som er vist pa kartet (LSF1-10, LSF12-13 og LSF15- 22), kan ein opne for avgrensa
hyttebygging. Ved slik utbygging skal ein ta saerleg omsyn til tidlegare hustufter, bygningsmasse og
kulturlandskap rundt desse. For slik spreidd utbygging er det ikkje krav om reguleringsplan, jf. § 11-10 nr 1.

Det kan ikkje bli godkjent meir enn 3 hytter pr. stayl. Dette inkluderer eksisterande hytter. Det er lov & setje opp eit
felles uthus. Uthuset skal vere uisolert, og maksimalt bruksareal (BRA) 20 m2.

Attreising / restaurering av gamle bygningar der opphaveleg bruksomréade blir ivareteke, er lov. Nye bygningar ma
i utforming og plassering vere tilpassa det gamle staylsmiljget. Nar verneomsyn tilseier det, kan ein plassere nye
bygningar inntil 100 meter fra sentrum av stgylen, men slik at dei saman med det gamle staylsmiljoet star fram
som ei eining.

Tiltaket ma vere utgreidd for flaumfare i hgve til rett sikringsklasse fer byggelayve kan gjevast, jf. forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-2.

Tiltaket ma vere utgreidd for ras- og skredfare i hgve til rett sikringsklasse for byggelgyve kan gjevast, jf. forskrift
om tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-3.

Nye bygningar skal ikkje plasserast i konflikt med naturkvalitetar av nasjonal interesse.

Elles gjeld fylgjande for hyttebygging i tilknyting til steylar (LSF1-10, SLF12-13 og LSF15-22)
- Maksimalt bruksareal (T-BRA) er 60 m2.
- Maksimal manehggde 5 meter.
- Saltak med ein vinkel mellom 22 - 30 grader.
- Taktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk.
- Fasadekledning skal vere i tre, ein skal som hovudregel nytte tsmmervegg. Fasaden kan ein blende
med naturstein.
- Det skal nyttast naturfargar utvendig pa hyttene.
- Bygga blir elles a utforme slik at dei mest mogeleg gar i eitt med omgjevnadene.

§ 5. OMSYNSSONER. (PBL § 11-8 a-f)

Staysonene (H220_1, H220_2 og H220_3) gjeld rundt Treungen, Fjone og Felle skytebanar.
Det skal ikkje godkjennast tiltak i desse sonene som kan kome i konflikt med skytebanebruken.

Faresone skred (H310), jf. kartvedlegget for skredfare.
Alle tiltak mé vere utgreidd for ras- og skredfare i have til rett sikringsklasse for byggeloyve kan gjevast, jf.
forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-3.

Faresone flaum (H320), jf. kartvedlegget for flaumfare.
Alle tiltak ma vere utgreidd for flaumfare i hgve til rett sikringsklasse for byggelayve kan gjevast, jf. forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK 17) § 7-2.

Faresonene (H360_1, H360_2 og H360_3) gjeld sikringssektorar rundt Treungen, Fjone og Felle skytebanar.
Faresonene (H370_1 og H370_2) gjeld areal langs Brokkelina.

Friluftslivsonene (H530_1, H530_2. H530_3 og H530_4) gjeld areal ved Jettegrytene (i Fyresdalséna), Haegefjell,
Vikodden friluftsomrade (i fylkeskommunal eige) og eit omrade ved Fjone landhandel/Borstadai. H530_5 —
H530_38 gjeld badeplassar i bruk av allmenta..

| omsynssone for friluftsliv er bare tiltak som fremmer friluftsliv-/aktivititetar tillate, og som ikkje er til hinder for
allmentas bruk av omradet.

Bevaring naturmilje (H560_1) gjeld villreinomradet Vamur-Roan. Bevaring naturmilje (H560_2) gjeld
kvarteergeologisk milje ved Bergstayl. Bevaring naturmilje (H560_3 til H560_7) gjeld nedbgrsfelta i verna
vasdrag. Bevaring naturmiljg (H560_8) er ved Dalskleiva og (H560_9) er elvedeltaet i Frostdgla.
Omsynet til villreinen og villreinens leveomréade skal vege tyngst i all arealforvalting i sone H560_1.

Alle plan- og byggesaker knytt til sona skal sendast til Villreinnemnda for Setesdalsomréadet til uttale for
kommunen gjer vedtak i saka.

Det er eit generelt forbod mot nye fritidsbustader i H560-omsynssonene.

Bevaring kulturmilje (H570_1) gjeld areal rundt nedlagte Syftestad gruver. H570_2 gjeld likkvila ved Einangane
massetak.

I omsynssone for kulturmiljo skal nye bygg eller andre tiltak tilpassast eksisterande bygnings- og kulturmiljg nar
det gjeld plassering, utforming og volum. Eksisterande bygningsstruktur, materialbruk og detaljar skal
oppretthaldast. Som hovudregel skal ikkje riving tillatast innafor omsynssona. Alle tiltak skal p& farehand sendast
pa hayring til fylkeskonservatoren.

Sikring av mineralressursar (grusfgrekomstar) (H590_1 - H590_52)
Tiltak og endra arealbruk ma vurderast opp mot framtidig uttaksbehov av grus.

Bandlegging naturvern (H720_1, H720_2, og H720_3) gjeld Vidmyr, Lytingsdalen og Solhomsfjell -
Kvenntjonnane, alle naturreservat verna i medhald av seerlov.

Bandlegging kulturminne (H730_1, H730_2, H730_3, H730_4, H730_5, H730_6, H730_7, H730_8, H730_9 og
H730_10) gjeld fylgjiande omrade; Gravhaugane péa Fjone, gravroyser Rayrodden, hellemalingane Tjovhelleren,
fangstgrop Haugsja, fangstgrop Haugsja, Tveit gamle kyrkje/kyrkjegard, Punghelleren, Holmevatn Il steinalder-
aktivitetsomrade og Holmevasshelleren.(Opplistinga er ikkje uttemande.)

Dette er automatisk freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa dei
automatisk freda kulturminna, er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

Omsynssoner detaljeringssone (H910_1 — H910_x), omrade der reguleringsplan framleis skal gjelde, sja liste
over desse planane med plan-id sist i faresegnene. Unnatak fra dette er at det kan gjevast palegg om at
eksisterande fritidsbustader skal knytte seg til offentleg vatn- og avlgpsanlegg, jf. punkt 2.3, 5.ledd.
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REGULERINGS- OG UTBYGGINGSPLANAR SOM ER VIST PA KOMMUNEPLANKARTET.

PlanID Namn
i kartet

1980001 Haugsjasund huskrull
1982002 Hesmyr huskrull

1987001 Nisser camping

1989002 Hggefoss

1992001 Sandvin

1992002 Drangsvatn |

1994001 Nygard

1997001 Nauraksoddane

1997004 Heggmyrdalane (Naurak felt 7)
1998001 Solheia, utbyggingsplan
1999005 Nauraksoddane felt 5
2000001 Vehustjgnna

2000002 Rapvatn

2000004 Flesjeodden og Kileberga
2000006 Abog

2001006 Haukasen

2002004 Nauraksoddane, nedre del felt 1
2003002 Drangsvatn Il

2004003 Solheia Il

2005001 Gaurak (massetak)
2006001 Nordskogbukta

2006003 Nauraksoddane,rest felt1 + del felt 6
2007001 Utsja I+11

2007004 Asodden

2007005 Sandnes

2008001 Nisselandsby

2008002 Tveitli

2009001 Bukta

2010002 Sandvik

2010004 Buktebakken

2012001 Vedlausfjell

2012004 Naurak nordre (campingplass)
2014008 Fjonemoen

2014010 Sandnesodden

2014013 Anundsbuoddane

2014014 Naurak felt 2

2015001 Svivkollen

2015002 Langmoen motorsportsenter
2017001 Asen huskrull

2018002 Rv41 Treungen-Strandrak
2018003 Rv41 Nes-Kyrkjebygda

Vedteken i
komm. styret/
planutvalet

030378 /210280
040382
080987
110589
090492
020792
151294
110997
050198
220198
201099
200100
200100
051200
200100
280801
280502
240603
290404
170205
040506
141206
140605/150207
030507
111007
260608
111208
230409
200510
300910
290312
131212
021014
230415
201016
210515
201016
100915
150617
230420
230420

Merkn. /
saksnr.

044/97
001/98
003/98
076/99
011/00
010/00
085/00
012/00
059/01
036/02
048/03
018/04
002/05
031/06
052/06

045705/ 003/07

022/07
056/07
077/08
094/08
025/09
043/10
067/10
024/12
095/12
062/14
020/15
075/16
032/15
074/16
057/15
045117
017/20
017/20

TIDLEGARE H-BYGGEOMRADE SOM HAR ANNAN PLANSTATUS NA (REG-PLAN=PLANID)

H1=2010004 H2=LNFR H3=LNFR

H34=2014013

(I planforslaget er H endra til BFR. Nummereringa er derimot vidarefert. Det er na igjen fem felt for framtidige
fritidsbustader med krav om detaljreguleringsplan fgr utbygging kan ta til. Det er BFR21 og BFR35-38.)

H4 =overf. kommunedelplan for Kyrkjebygda H5 =2007001
H6 = 2001006 H7 = 2007005 H8 =LNFR  H9=LNFR H10 =2000001
H12 =2000002 H13=LNFR H14 = 2003002

H31=2014008+LNFR

H11= 2000006
H15=LNFR H16=LNFR H17=LNFR H18 = 2006001
H19=LNFR H20 = 2012001 H22=LNFR H23=LNFR H24=LNFR H25=LNFR H26=LNFR H27=LNFR

H28=2015001 H29=LNFR H30=2009001 H32=LNFR H33=LNFR

RETNINGSLINER FOR UTARBEIDING AV REGULERINGSPLAN (PBL § 11-9, 11-
10 og 11-11)

Det er eit krav til alle nye reguleringsplanar at dei tiltak det blir planlagt for, ikkje skal vere til hinder for den
allmenne frie ferdsel.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal ein leggje ut friluftsomrade langs vatn og vassdrag. Desse friluftsomrada
skal sikre allmenne interesser, mellom anna fri ferdsel til og langs aktuelle vatn og vassdrag.

Plankart for reguleringsplanar skal syne alle eksisterande og planlagte traséar for skilgyper og turlayper/turvegar,
og det skal synleggjerast korleis desse heng saman med det gvrige Igypenettet i kommuneplanomradet.

Alle forslag til planar innanfor omradet, skal sendast fylkeskommunen til frasegn, jf. kulturminneloven §9.
For omrade lagt ut til byggeomrade, skal det takast omsyn til biologisk mangfaldverdiar.

For omrade lagt ut til byggeomrade, skal det dokumenterast med undersgkingar at omradet ikkje har
radonstraling over tilradde verdiar for byggegrunn. Eller det skal i reguleringsferesegnene krevjast
kompenserande tiltak, radonsperre etc.

For reguleringsplanforslag som tillet faremalsendring eller omdisponering av dyrka eller dyrkbar mark, skal det
som del av hgyringsgrunnlaget ved offentleg ettersyn fylgje med eit forslag til matjordplan.

| slike reguleringsplanar ma det utarbeidast feresegner som sikrar at matjorda blir tatt vare pa i samsvar med
matjordplanen.

| reguleringsplanar for fritidsbustader som viser tomteinndeling, skal tomtestorleiken ikkje vere over 2 000 m2.
| reguleringsplanar for fritidsbustader skal bygningsmassen avgrensast til ein fritidsbustad og ein
bod/garasje/uthus pr. tomt.

Alle nybygg skal lokaliserast slik at avkayring kan skje i samsvar med rammeplan for avkayringar.

Det er krav om & opparbeide vegar og minimum 2,0 parkeringsplassar pr. fritidshus.

Alle reguleringsplanar skal innehalde konsekvensutgreiing for personar med nedsett funksjonsevne.
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RETNINGSLINER FOR HYTTEBYGGING

(Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak. Retningslinene under er
meint som rettleiing ved utarbeiding av regulerings- og utbyggingsplanar for hytter og for utforming av det
einskilde bygg.)

Generelt.

eHyttebygging skal lokaliserast til avsette, eventuelt seinare regulerte byggeomrade. Dette for & sikre moglegheit
for private og offentlege servicetiltak, minst mogleg motorisert ferdsel i utmarka og sterst mogleg
samanhengande areal for naeringsverksemd (skogbruk og utmarksneeringar), samt tilgjenge til mest mogleg urert
natur. Fer godkjenning ma grunntilhgva vedkomande ras- flaum- og radonstralingsfaren vere vurderte.
eKonsentrert hyttebygging vil gjere det enklare & oppfylle enske om komfort og lett tilgjenge, og kravet om hag
standard pa saniteertekniske lgysingar, renovasjon, brannberedskap, m.v.

eBygging av hytter skal vere med pa a styrke nzeringsgrunnlaget for dei fastbuande. Fastbuande grunneigarar
som ynskjer slik utbygging skal prioriterast.

Omfang av hytter i planomrade.

ePlanmynde i kommunen ma vurdere talet pa hytter innanfor det einskilde planomradet. Ved vurdering leggast
primzert vekt pa storleik av arealet og hgve mellom utbyggingsareal og areal fri for utbygging, tilkomst, vass- og
avlgpstilhgve.

Utforming, materialbruk og farge.

eDet skal leggast stor vekt pa & skape vakre og harmoniske hyttebygg i kommunen, og utbygging skal i sterst
mogleg grad ta vare pa urgrt natur i omradet.

eBygga skal mest mogleg underordne seg naturpreget med god utforming, material- og fargebruk.

Folgjande normer skal leggast til grunn:

eHytter innanfor same planomrade ma sjaast i samanheng og tilpassast kvarandre nar det gjeld plassering og
utforming.

eHytter skal ha ei plassering som gjer at desse ikkje verkar dominerande i landskapet, og skal plasserast og
utformast med best mogleg tilpassing til terrenget, ikkje pa toppar og hegdedrag.

eTaktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk. Fasadekledning bar vere i tre. Ein skal som hovudregel
nytte temmervegg.

Fasaden kan ein blende med naturstein. Hytter med torvtak bgr ha smaruta vindaugo.

eHggde pa mur ber ikkje overstige 1 meter.

eUtvendig skal det nyttast materialar og fargar som harmonerer med landskapet, lik farge der det er fleire bygg pa
tomta.

eFor hytter pa skogs- og fielltomter bar ein unnga store reflekterande glasflater.

Natur- og miljgomsyn.

eUtbygging av hytteomrada ber i starst mogleg grad tilpassast og underordne seg landskap og naturmilja. Dette
gjeld bade bygningar, veg, parkeringsanlegg og @vrige tekniske anlegg.

eHyttebygga bgr ikkje leggast inntil eller naer vassdrag. Dette for a sikre at bade hytteeigarar og folk flest far
moglegheit til uhindra tilkomst til vatn og vassdrag som ein del av ferie- og fritidsopplevinga (bade, fiske, m.v.).
eDet skal ikkje setjast opp flaggstenger eller portalar i tilknyting til fritidsbustader innanfor planomradet.
eTomtene skal ikkje gjerdast inne.

o All hogst innanfor planomradet skal ta omsyn til bruken av arealet som hytteomrade.

e\/eg og tekniske anlegg for vatn, kloakk og elektrisitet bar samlast mest mogleg og ledningsanlegg leggast i
grunne fellesgrefter, for & unnga ungdvendige inngrep i terrenget.

Tilkomst, parkering og tekniske anlegg.

eByggeomréada for hytter bar vere tilgiengeleg med bil heile aret.

eDet bar vere minst 2,0 biloppstillingsplassar til kvar hytte.

eHytter skal ha sikker og god vassforsyning, frd kommunalt vassverk eller fra felles vassforsyningsanlegg som
dekker det enkelte planomrade. Vassforsyninga ma planleggast slik at den gir tilstrekkeleg brannvatn, bade trykk
og mengde.

eAvlgp fra hytter skal fgrast til godkjent avigpsanlegg, kommunalt eller privat.

eHytteomrade skal vere tilrettelagt for, og sikra ei forsvarleg renovasjonsordning. Felles avfallsbu(er) skal leggast
ved innfallsporten til hytteomradet, og vere lett tilgjengeleg heile aret.

RETNINGSLINER VED DISPENSASJON FOR UTBYGGINGSTILTAK | LNFR.

( (Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

Generelt.

eDispensasjon for byggetiltak i LNF-omradet kan berre gjevast nar tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen
sine malsetjingar i kommuneplanen, eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

eKommunen kan ikkje gje dispensasjon fer saka er lagt fram for statlege og fylkeskommunale faginstansar for
uttale, der saka kan ha regional eller nasjonal interesse.

eKommunen skal ha ei positiv haldning til spreidd bygging av heilarsbustader.

eEksisterande hytter kan ein utvide til maksimalt 120 m2 bruksareal (BRA). Der desse ligg i vassdragsnaer sone
(50 eller 100 m) kan hytta utvidast til maksimalt 100 m2 (BRA). Utviding skal skje bort fra vatnet/vassdraget. Det
kan fgrast opp eit uthus / bod pr. eksisterande fritidsbustad. Uthus/bod skal vere uisolert. Det er ein fgresetnad at
uthuset/ boden blir plassert i nzer tilknyting til hytta, hegst 5 meter ifrd, med maksimalt bruttoareal (BRA) 15 m2.
eKommunen kan gje lgyve til utleige, og ombyggingar i samband med dette, av bygningar i landbruket (
gardsturisme).

eHytter kan ha toalettlgysing. Det kan sgkjast om innlegging av vatn og utslepp til godkjent infiltrasjon.

Bumiljo

eDet skal visast ei sveert streng haldning til tiltak som kan fare til negative konsekvensar for bumiljget, slik som
auka trafikk, stay, stev, lukt m.m.

e\/ed bygging skal bygningane ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa omgivnad og byggeskikk pa
staden.

eHytter tillatast ikkje etablert i eller i direkte tilknyting til buomrade.

Jordvern

eUtbygging til heilars bustadfaremal og til naeringsverksemd ber ikkje finne stad pa god dyrka mark. Slik
utbygging ma og ta omsyn til arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.
eUtbygging av hytter/fritidsbustad tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogsmark av hgg bonitet.
Utbygging av utleigehytter som ein del av landbruksnzeringa skal ha mindre strenge krav til arealbruk.

Kulturlandskap/kulturminne

el evande kulturlandskap skal takast vare pa, og fokuserast szerleg pa, ved byggetiltak i eller nzer slike omrade.
eHytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

eDet skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada, og til inngrep som kjem i
konflikt med verdifulle kulturminne.

Rekreasjons- og friluftsomrade

eRestaurering/ gjenoppbygging av tidlegare hytter, staylsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomradet, skal likevel
kunne tillatast.

eGode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor naeringsmessig betyding vil ein kunne vurdere a godkjenne,
eventuelt med krav om utbygging pa grunnlag av reguleringsplan.

eByggetiltak i vassdragsneere omrade kan bare tillatast der tiltaket ikkje kiem i konflikt med kjende
friluftsinteresser som turomrade, badeplassar, fiske m.m.

eBathus kan byggast/utvidast innom desse grensene; Maksimalt 40 m2 BYA, maksimal mgnehggde 3,5 m og
maksimal gesimshegde 2,7 m.

e\/ed fradeling av tomt eller ved plassering av bygg nzer vatn og vassdrag skal det leggast inn “gr@ne korridorar” i
utmarksomradet for a sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

eRekreasjons- og friluftsomrade i naeromrada til buomrade, skule og barnehage skal i starst mogleg grad haldast
fri for utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og milje

eUtbyggingstiltak skal vurderast mot konsekvensar for omrade avmerkte i temakart fra Fylkesmannen innan
omrada; Inngrepsfrie omrade, naturvernomrade og verneverdige naturomrade, friluftsliv, truga planteartar, truga
dyreartar, spelplassar for orrfugl og storfugl og andre viktige viltomrade.

Trafikktryggleik

eDet skal visast ei streng haldning til nye avkayrsler fra riksveg.

eTilkomst til nye bygg/anlegg sekast lgyst ved tilknyting til eksisterande avkayrsler fra fylkesveg og kommunal
veg der det ligg til rette for det.

Massetak

eFor opning av nye mindre massetak (samla uttak under 10 000 m3), skal det setjast krav til inngrepet der natur-
og miljginteresser blir ivaretatt bade i driftsfasen og ved avsluttinga av uttaket. Uttaket skal farehandsrapporterast
til Direktoratet for mineral-forvaltning.

eFor opning av massetak med planlagd samla uttak over 10 000 m3 til kommersiell omsetjing, skal desse ha
driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning. Her vil det ogséa vere krav om detaljreguleringsplan.
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RETNINGSLINER FOR BRUKSENDRING FRA FRITIDSBUSTAD TIL
HEILARSBUSTAD

(Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

Innhaldet

Det kan bli gitt dispensasjon for bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad som mellombels dispensasjon, jf.
pbl §19-3. Dispensasjonstidsromet blir knytt til sgkars eigartid av fritidsbustaden, og til den tida sgkar har denne
som si bustadadresse. Dersom fritidsbustaden skal leigast ut, blir tidsromet for dispensasjonen knytt til tida
leigetakar har fritidsbustaden som si bustadadresse. For & kunne fa slik mellombels dispensasjon, ma fylgjande
krav vere oppfylte/ gjelde for hovudhytta:

* Ha innlagt vatn

* Ha avlgpslgysing som tilfredsstiller kravet for heilarsbustad, ma dokumenterast.

* Ha vinterbrgytt veg

* Ligg hytta langs bomveg, skal offentlege instansar som politi, brann, ambulanse,
heimetenester eller liknande ha gratis tilgang (nokkel, kort etc.)

» Dokumentere radon-konsentrasjon under grenseverdiar for heilarsbustad.

* Fylgje renovasjonsordninga pa staden, men betale renovasjonsgebyr som for heilarsbustad.

» Ha avtale om feiing som for heilarsbustad.

» Ma oppfylle byggtekniske brann- og remmingskrav til heilarsbustad, jf. TEK17.

Avgrensing av kor retningslinene skal gjelde
Utgangspunktet ma vere at alle fritidsbustader som oppfyller krava sett i avsnittet over, skal kunne fa
dispensasjon for bruksendring. Det er derimot ikkje slik at alle har krav pa & fa ein slik sgknad innvilga. Det ma i
sa fall skje etter ei individuell vurdering der bade staden fritidsbustaden ligg, og livssituasjonen til sgkar,
naverande og mogleg framtidig, ma kunne telje med.
I tillegg til kravet om at sgkar som eigar av fritidsbustaden eller ved leigetakar ma ta fritidsbustaden i bruk som sin
bustad, dvs ma melde flytting til denne bustaden, ber fylgjande forhold vurderast og vektleggast:
» Om det er trygg skuleveg mellom bustaden og skule.
» Om tilflytting utleyser ekstra skuleskyss.
» Om tilflytting utlayser eller i framtida kan utlayse krav om heimetenester der kostnadene

kan bli uhgveleg byrdefulle for kommunen, t.d. lang/vanskeleg ekstrakayring.

Ut fra desse kriteria, og dersom punkta nemnde i avsnittet om innhaldet i retningslinene er oppfylte/kan oppfyllast,
skal mellombels dispensasjon for bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad alltid innvilgast. Behandling av
slike sgknader bgr da kunne skje administrativt. Fylgjande hegstandard hyttefelt i kommunen oppfyller desse
vilkéra:

+ Alle hegstandard hytter langs rv41 (< 1000 m bilveg fra rv41).

+ Alle hggstandard hytter langs Fjonevegen (< 1000 m bilveg fra Fjonevegen).

+ Alle hggstandard hytter langs Sundsodden.

* Reguleringsplanomradet Slokdalsfjellet (Felle).

* Reguleringsplanomradet Kjetilasen (Felle).

Hegstandardfelta pa Kyrkkjebygdheia, Gautefallheia, Solheia/Utsja og andre hggstandardfelt pa
Haugstayl/Felle/Skali blir sett pA som mindre egna for fast busetjing. Dette er mest grunngjeve med lang veg utan
skuleskyssordning i dag. | desse felta ma sgknader om bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad fa ei
individuell behandling, og der saka blir avgjort politisk.

Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

tif.: 350 48 400 faks: 350 48 410

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.
Dato 19.6.2024

Eigedom: Gnr.: 18 Bnr.. 5 Fnr.: Snr.:
Kommune: Nissedal

Bygningsopplysningar
Ligg det fgre godkjende byggesaker for eigedomen?

Nei [x |Ja D Delvis D

Ved ja og delvis gis opplysningar i tabell:

Bygning Vedtaksdato Bruksareal (BRA) Kopi av vedtak

(parkeringsareal fylgjer vedlagt

inngar ikkje)

Merknader;

Palegg fra bygningsvesenet
(Palegg som ikkje er utfgrt sa langt kommunen har data om dette)

1. Palegg etter plan- og bygningslova

Er det i samband med brukslgyve/ferdigattest gitt palegg?
Nei D Ja D Ved ja fylgjer kopi av palegg vedlagt.

Er det som fglgje av kommunen sin tilsynsfunksjon etter plan- og bygningslova gitt andre

palegg?
Nei ﬁ Ja D Ved ja fylgjer kopi av palegg vedlagt.

2. Palegg etter ureiningslova som ikkje gjeld vassforsyning og avlaup (Mogelege pélegg
som gjeld vassforsyning og avlaup ligg i produktet: WIO8300800 Opplysninger om tilknytn.
Veg, vatn, avlgp.)

Er det registrert slike palegg?
Nei D Ja D Ved ja fylgjer kopi av péalegg vedlagt.

Merknader:

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS
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Nissedal kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 18/5

Adresse: Nissedalsvegen 703
Utskriftsdato: 19.06.2024
Malestokk: 1:5000

N 6557000

N 6556500

©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar og anlegq (PBL20(
nde

Bustader- novera
Bustader - framtidig

Kormmmuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag med tilhgyra

Kormmuneplan - Omsynsoner (PBL2008 8§11
/S /"~ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
/ / / Angittomsynsone
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal frarmlei
Komrnuneplan-Linje- og punktsymbol! (PBL2
i Angitt omsynsgrense
~. Detaljeringsgrense
Forbodsgrense vassdrag

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

""" Grenseforarealformsl

-~ Fjernveg - noverande

"~ Tilkomstveg - noverande
Abe P&skrift ornridenarmn
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'V \ Reguleringsplankart N Tegnforklaring

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
‘ Eiendom: 18/5 Kgyreveg

Adresse: Nissedalsvegen 703 B  Annanveggrunn - tekniske anlegg

Utskriftsdato: 19.06.2024 X Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Nissedal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32 . ,IISFRparcaifornﬂdvendigetiltakforLl"Fg
™ ™ Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vi
E s Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgyral
3 8 Regu!enngsplan Foresegnsomrade (PBL200
i i Feresegnsomride - Anlegg- og riggornride
N 6657000 ; N 6557000

Reguienngspian-]und:ske linjer og punkt PE

- Faresegnsgrense
leringsplan - Felles for PBL 1985 og 20
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
-  Planen si avgrensing
""" Forméilsgrense
- Frisiktslinje
Abc PAskriftfeltnavn

[
<

N 8566900

{ A
©Norkart 2024
\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vegstatuskart for eiendom 4030 - 18/5//

Utskriftsdato: 19.06.2024

Softestad
gruve
705
3
701
Europaveqg BT,
# Eurcpaveg
+* Europaweg tunnel
Riksveg
# Riksveg

B35

' Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg
»* Rylkesveg tunnel
Kormmunalheg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje

/7~ Ferje
Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Utskriftsdato: 19.06.2024
Oversiktskart for eiendom 4030 - 18/5// A
(41 |

Arf

Tusha

Det tas forbehold om riktigheten elfer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Grunnkart

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

e w= Hielpelinje veikant

!f
‘ Eiendom: 18/5 L
Adresse: Nissedalsvegen 703
Dato: 19.06.2024
Nissedal kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet - -
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
Eiendomsgr. uviss noyaktighet W ww ws Hielpelinje punktfeste
m m
Rl Bl
= bl
L il
- "
j=] o
N 6557000 18 T i ) 8 N 6557000
Niss,
‘ff.gfsbﬂ
96,
18/3
2]
1815
N 6556900 N 6566300
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/©Norkart 2024
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o
=
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Eiendomskart for eiendom 4030 - 18/5//

Utskriftsdato: 19.06.2024
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Det tas forbehold om eller av opplysning i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiend lit Lt G Kt - it Kti O Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgrense - omtvistet 1er ense - lite noyaktig rensepunkt - lite noyaktig
————— Hjelpelinje vegkant Eiend ense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
. . . Eiend grense - middels r ktig x Grensepunkt - kors
- Hielpelinje fiktiv Eland @ Grensepunkt- middels noyaktig b )
. o er grense - nayaktig rensepunkt - ror
HJ.EIFEIEN.E punktfeste Eiend ense - svart noyaktig . Grensepunkt - noyaktig
------------- Hjelpelinje vannkant Ei =
iend

grense - uviss noyaktighet

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

. Grensepunkt - svaert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 400,20 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6556917,67 Gst  472149,01
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6556928,66 472144,46 9999 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)

Nabolagsprofil

Nissedalsvegen 703

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 2t 4 min &

2 Gamle Meinstad 5min %
Linje 131 0.4 km

Avstand til byer

Kragerg Tt32min &
Arendal 1139 min &
Notodden 1140 min &
Porsgrunn Tt45min &
Skien 1145 min &
Oslo 3t17 min &
Stavanger 4142 min &

Ladepunkt for el-bil
& Jakob Tveit AS 15 min &

& Treungen Supercharger 15 min &

Vintersport

Alpin

* Kyrkjebygdheia skisenter
* Kjgretid: 9 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Straand Hestesenter
Selvsmedtunet i Vradal
Straand Sommerland
Jettegrytene i Eikholm
Vradal Skatepark
Gondolbanen

Vradal Terrengsykkel Park

Sport

@ Evja sandvolleyballbanar
Ballspill

@ Kyrkjebygda skule
Ballspill, fotball, friidrett

Dagligvare

Neerbutikken Nissedal
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent

Spar Treungen
Post i butikk

23 min &

23 min &

24 min &

29 min &

31T min &

3T min &

31T min &

4 min &
2.4 km

4 min &
2.6 km

3min &
2.3 km

15 min &
17.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Nissedalsvegen 703
3854 NISSEDAL

Meglerforetak: Aktiv Midt-Telemark
Saksbehandler: Vilde Juvet Steinmoen

Telefon: 411 81 331
Oppdragsnummer: E-post: vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



