akuv.
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Innholdsrik leilighet
3 soverom - Oppgradert bad
Attraktivt, sentrumsnaert og
barnevennlig omrade pa Bryne




Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Daniel Mossige

Mobil 406 12 548

E-post  daniel. mossige@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3200 000,
Kr 223 873,-
Kr 86 960,
Kr3 510 833-
Kr 3 098,-
Valon Hasani
Shqgipe Hasani

Eierseksjon
Eierseksjon
1988

73/76 kvm
4430.7 kvm

3

Gnr. 1, bnr. 640
28
1403260215
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Romslig og praktisk
leilighet beliggende
sentralt pa Bryne.

Velkommen til Tinghaugvegen 6G!

Romslig og praktisk leilighet beliggende sentralt pa Bryne. Her bor du
med kort avstand til sentrum, butikker, kollektivtransport og flotte
turomrader. Perfekt for bade familier og fgrstegangskjgpere.

Kort fortalt:

- 3 soverom

- Balkong med gode solforhold

- Apen stue/kjgkken-lgsning

- Bad/vaskerom renovert i 2022

- Varmepumpe fra 2023

- Praktisk planlgsning med god arealutnyttelse
- Sportsbod i kjeller

- Fast utvendig parkeringsplass

Innhold:

Gang/entré, 3 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken i dpen
Igsning. | tillegg medfglger bod i kjeller samt fast biloppstillingsplass
pa felles parkeringsomrade.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 114
Budskjema ... ... .. ... .. ... 124

Tinghaugvegen 6G, H0201

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 73 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 kvm Bod, gang, kjgkken, 3 soverom, bad/vaskerom
BRA-e: 3 kvm Bod kjeller

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4430.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt, sentrumsnaert og barnevennlig omrade pa Bryne, med
sveert god beliggenhet i forhold til Bryne sentrum. Her bor du med kort vei til
barnehager, skoler, offentlig kommunikasjon og et bredt servicetilbud.

Det er gangavstand til Bryne sentrum, hvor du finner togstasjon, butikker, spisesteder
og gvrige fasiliteter. M44 kjppesenter ligger ogsa like i neerheten og byr pa et variert
utvalg av butikker, dagligvarehandel, kaféer, apotek og andre servicetilbud. | tillegg

ligger Stavanger godt innen rekkevidde, bade med tog og bil.

Omradet har neaerhet til flotte tur- og rekreasjonsomrader aret rundt. Njdskogen byr pa
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gode turstier og lyslgype vinterstid, og det er gangavstand til populaere Sandtangen
med fine tur- og treningsmuligheter. Langs @stsiden av Frgylandsvatnet gar det turvei
helt til Kvernaland, og Jaerstrendene ligger kun en kort kjgretur unna.

Bryne har et rikt idretts- og fritidstilbud. Bryne fotballklubb holder til pa Bryne stadion,
som tilbyr bade gressbane, kunstgressbane og innendgrs treningshall. | tillegg finnes
tilbud innen blant annet tennis, handball, svgmming, taekwon-do, karate og golf. Jeeren
golfklubb tilbyr bade 9-hulls bane, treningsbane og driving range.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Coop Extra, Kiwi, Spar, Rema 1000 og
Coop Mega, alle innen kort avstand.

Omradet har gode kollektivforbindelser med kort gangavstand til buss og tog. Bryne
stasjon ligger bare noen minutters gange unna, og toget bruker ca. 30—32 minutter til
Stavanger. Med bil tar det ca. 35 minutter til Stavanger, 23 minutter til Sandnes og
rundt 30 minutter til Stavanger lufthavn.

For barnefamilier er det et godt utvalg av skoler og barnehager i neeromradet. Det er
gangavstand til Bryne skule og kort vei til Bryne ungdomsskule og Bryne vidaregdande

skule. Flere barnehager ligger ogsa i umiddelbar nzerhet, bade kommunale og private.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
KS Bygg - Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygg oppfart i 1989 med flere boenheter, hovedsakelig i betongkonstruksjon.

Etasjeskiller i betong.

Yitervegger antas utfgrt i henhold til byggear og byggeskikk. Tak og gvrige
bygningsdeler er ikke nzermere vurdert da dette ligger under sameiets ansvar.

Vinduer fra Nordan og Norges Vindu med 2-lags glass, produsert i perioden 2021~
2024. Ytterder fra Gilje fra 2024.

Balkong tekket med sveiseasfalt og belagt med terrassebord.

Innvendig er det gulv hovedsakelig belagt med laminat, vegger med malte plater og
betong, samt himlinger i malt betong med struktur.
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Bad/vaskerom ble totalrenovert i 2022 og har flislagt gulv, malte plater pd vegger og
fliser i dusjsonen. Rommet er utstyrt med toalett, servant, dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Kjgkken med profilerte fronter og laminat benkeplate, utstyrt med integrerte hvitevarer
som kjgleskap med fryser, oppvaskmaskin og komfyr.

Vanninstallasjoner i kobberrgr med stoppekran plassert i bod. Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon med mekanisk avtrekk styrt via kjgkkenvifte, samt naturlig tilluft via ventiler
i vinduer.

Elektrisk anlegg med automatsikringer plassert i gang.

Varmepumpe av typen Mitsubishi fra 2023. Varmtvannsbereder pa ca. 113 liter fra
2020, plassert i bod.

Det er installert Waterguard lekkasjesikring, ekspansjonstank og vannmaler i boligen.

Innhold
Entré/gang med adkomst til boligens rom og plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Leiligheten har tre soverom med varierende stgrrelse og gode mgbleringsmuligheter.

Bad/vaskerom ble renovert i 2022 og har flislagt gulv, malte vegger og fliser i
dusjsonen. Rommet er utstyrt med servant med innredning, toalett, dusjlgsning og
opplegg for vaskemaskin.

Boligen fremstar med gulv hovedsakelig belagt med laminat, samt malte vegg- og
himlingsflater i betong.

Stue og kjokken har en apen og funksjonell Issning med gode lysforhold.
Kjokkeninnredningen bestar av profilerte fronter og laminat benkeplate, og er utstyrt
med hvitevarer som kjgleskap med fryser, oppvaskmaskin og komfyr. Det er plass til
bade spisebord og sofagruppe i oppholdsrommet.

Fra stuen er det utgang til balkong som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet og
gode muligheter for utemgblering.

Leiligheten har en praktisk planlgsning med god utnyttelse av arealet, som passer godt
for bade fgrstegangskjspere, par og sma familier.
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Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport som gir en teknisk gjennomgang av
boligen og redegjgr for avvik, risikoforhold og eventuelle anbefalte tiltak. Kjgper
oppfordres til & sette seg godt inn i rapporten, spesielt forhold som er gitt TG2 (avvik
som kan kreve tiltak) og TG3 (store eller alvorlige avvik), samt gvrige merknader.
Rapporten bgr leses i sin helhet sammen med selgers egenerklzering fgr bud inngis.

TG3: Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjeller pa over 20 mm innenfor 2 meters lengde i enkelte rom.
Avviket overstiger gjeldende toleransekrav og gir tilstandsgrad 3. Dette kan pavirke
bokomfort og mgblering. Utbedring vil kunne vaere omfattende og vurderes gjerne i
forbindelse med stg@rre oppgraderinger.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:
- Vinduer:
Enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke og bgr justeres for a sikre normal funksjon.

- Dorer:
Det er registrert dgrer som tar i karm, samt enkelte skader og justeringsbehov.
Skyvedgr er tung a betjene og ytterder har lgst handtak.

- Balkong:
Det er registrert utetthet rundt sgyler i tekkingen. Tiltak bgr paregnes for a hindre
vanninntrenging og videre skadeutvikling.

- Innvendige overflater:
Det er registrert generell bruksslitasje, uferdige overflater samt misfarging og lukt etter
rgyking. Oppgradering av overflater bgr paregnes.

- Innvendige dgrer:
Enkelte innerdgrer tar i karm og bgr justeres for & sikre normal funksjon.

- Kjgkken:

Det er registrert forhgyet fukt i underskap ved vask og oppsvelling av benkeplate ved
oppvaskmaskin. Arsak bgr undersgkes naermere, og utbedring ber paregnes for &
unnga videre skadeutvikling. Vannstopp er montert, men ikke tilkoblet.

- Vannledninger:
Eldre kobberrgr med tegn til korrosjon. Selv om anlegget fungerer, er det gkt risiko for

lekkasje over tid, og utskiftning bgr vurderes.

- Avlgpsror:
Avlgpsrgr i plast hvor mer enn halvparten av forventet levetid er passert. Det er ikke
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registrert akutte behov, men risiko for fremtidige skader ma paregnes.

@vrige forhold:

- Rekkverk pa balkong er malt lavere enn dagens krav og bgr oppgraderes for a ivareta
sikkerheten.

Se tilstandsrapporten for naeermere beskrivelser, konsekvenser og anbefalte tiltak.
Kjgper overtar ansvar og risiko for forhold som fremkommer av salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Sameiet disponerer disponerer 38 parkeringsplasser. Disse ligger som Sameiets
fellesareal og er tildelt seksjonseierne med faste, oppmerkede plasser

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0003269078

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med elektrisitet, herunder varmepumpe (Mitsubishi fra 2023) og
gvrig elektrisk oppvarming.
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3200 000

Omkostninger kjgper
3200 000 (Prisantydning)

223 873 (Andel av fellesgjeld)

3 423 873 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

85 570 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

86 960 (Omkostninger totalt)

98 860 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

101 660 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 510 833 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 522 733 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 525 533 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 19 598 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Belgpet er fordelt pa to terminar. | dette inngar bl.a. avgift for vatn, avlgp, renovasjon
og feiing.

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025, totalt kr 19 598,-

Avgift for 1.termin 2026 pa kr 8 112,

Avgift for 2.termin 2026 pa kr

Formuesverdi primaerbolig
Kr 669 816 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 679 264 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel kommunale avgifter, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement

til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor
grunnpakke er inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/2874

Felleskostnader inkluderer

Kr 3 098,- pr. maned inkluderer:

- Styrehonorar, Ignn etc.

- Forretningsfgrerhonorar

- Tilleggstjenester forretningsfgrer
- Revisjonshonorar

- Vaktmestertjenester

- Drift og vedlikehold

- TV og/eller internett fiberaksess
- Renovering

- Forsikringer

- Energi/strgm

- Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3098

Andel Fellesgjeld
Kr 223 873

Fellesgjeld pr. dato
22.04.2026
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Sameiet
Sameienavn
Strekkjevollen Boligsameie

Organisasjonsnummer
986052542

Om sameiet

Leiligheten tilhgrer Strekkjevollen boligsameie, et etablert eierseksjonssameie
bestdende av totalt 38 leiligheter fordelt pa to bygg over tre etasjer. Sameiet fremstar
som et oversiktlig og veldrevet bomiljg.

Sameiet forvaltes av Bate boligbyggelag, som handterer blant annet drift, regnskap og
avregning av felleskostnader. Det betales manedlige felleskostnader som dekker blant
annet fellesutgifter, forsikring, drift og vedlikehold.

De senere arene er det gjennomfgrt stgrre vedlikeholdsarbeider i sameiet, herunder
fasaderehabilitering finansiert gjennom felles lan. Dette bidrar til et oppgradert uttrykk
og reduserer behovet for stgrre tiltak pa kort sikt.

Sameiet har felles uteomrader og utvendig parkering, samt tilrettelegging for
elbillading etter nsermere avtale med styret. Det er ikke heis i bygget.

Det foreligger vedtekter og ordensregler som regulerer bruk av eiendommen og
fellesarealer, herunder blant annet regler for parkering, ro og orden, samt bruk av
fellesomrader for a sikre et godt bomiljg for beboerne.

Lanebetingelser fellesgjeld

15160218395, Dnb Bank ASA Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.04.2026: 6.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 76

Saldo per 22.04.2026: 8 936 266

Andel av saldo: 223 873

Forste termin: 30.06.2025Fgrste avdrag: 30.03.2026 ( siste termin 31.03.2045)
p.t. rente

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets vedtekter. Ved dyrehold skal ikke dette veere til ulempe
for de gvrige brukere av eiendommen.
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Forretningsforer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 640, seksjonsnummer 28 i Time kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1121/1/640/28:

03.10.1989 - Dokumentnr: 9932 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET ETTER HVER ENKELT OVERDRAGELSESSUM
ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL HUSBANKEN
SOM TIL ENHVER TID HVILER PA EIENDOMMEN

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1989 - Dokumentnr: 9932 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/2874

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 38 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 05.12.1989, men ikke ferdigattest iflg.
kommunen. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig
kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Reguleringsplan: 0084, Bryne nord, formal bolig, landbruk, friomrade, vedtatt 08.08.87.
Kommuneplan: Time kommune - Trygg og framtidsretta, periode 2018-2030.
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Tinghaugvegen 6G, H0201
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjersvederlag kr 7 900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle sine kostnader med
oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Daniel Mossige

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
daniel.mossige@aktiv.no

TIf: 406 12 548

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
27.04.2026
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Velkommen til
Tinghaugvegen 6G, H0201

Presentert av Daniel Mossige v/Aktiv Eliendomsmegling Jaeren
Foto: Truls Schaal



Tinghaugvegen 6G, H0201 19



Utgang til en overbygget balkong.
Kjgkkenet ligger skjermet fra stuen.

Overbygget balkong som gir god beskyttelse mot veer og vind.
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Romslig hovedsoverom!

Hovedsoverommet har lyse, lekre farger og plass til stor seng og smamgbler.
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Soverom 3 kan brukes fleksibelt som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov.
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En romslig og praktisk leilighet med 3 soverom.
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Lyst og praktisk bad
Gode oppbevaringsmuligheter, dusj med
innfellbare glassdorer, toalett, samt opplegg
for vaskemaskin.
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Planegringen Er Sviert Eksabn, Men Kan ke

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tinghaugvegen 6G, H0201
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Balkong

Soverom

0% Og Kan Ikke Ses Som En Teknisk Tegning
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Leiligheten ligger i et attraktivt, sentrumsneert og barnevennlig omrade pa Bryne, med sveert god beliggenhet i forhold til
Bryne sentrum. Leiligheten har tilgang til et felles tun med pent opparbeidede uteomrade.

L
= |l

ez
iy

Her bor du med kort vei til barnehager, skoler, offentlig kommunikasjon og et bredt servicetilbud.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Valon Hasani

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Tl ﬂgh augvegen GG + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4340 Bryne

1121-1/640/0/28

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260215 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det var brann pa badet i 2022. Terketrommel tok fyr. Kun badet ble pavirket av dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Flere firma - Forsirkingssak

Beskrivelse av arbeidet: Hele badet ble revet ned, alt av rer, membran, fliser, varmekabler, baderomsmgabler
osv ble nytt

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
det var noe lekkasje/drypp fra VVB. Dette ble utbedert i ca 2021. Usikker pé firma

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: usikker
Beskrivelse av arbeidet: byttet VVB

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Gjennom Coop obs bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ny
varmepumpe

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja
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Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: BATE

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse ble byttet giennom sameiet i 2025 Vinduer og ytterdgrer giennom sameiet i
2023

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Tinghaugvegen 6G, 4340 BRYNE
(I TIME kommune

# gnr. 1, bnr. 640, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 22619-1018

Autorisert foretak: Klar Takst Rogaland Sertifisert Takstingenigr: Kent Sinnes

% ENITO

Referansenummer: NG1370

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Klar Takst Rogaland

Klar Takst Rogaland er en del av KS Bygg — Takst AS.

Denne rapporten er utarbeidet av Klar Takst Rogaland med over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Utfgrende har bred kompetanse
innen byggtekniske vurderinger og legger vekt pa grundighet, ngyaktighet og kvalitet i arbeidet.

Rapporten er utarbeidet i trad med gjeldende retningslinjer for byggsakkyndige vurderinger og skal gi en objektiv og palitelig
beskrivelse av eiendommens tilstand.

Byggsakkyndig opptrer uavhengig og med hgy faglig integritet, slik at rapportens innhold kan legges til grunn som en faglig vurdering
av eiendommen.

Rapportansvarlig
et S
Kent Sinnes

post@klartakstrogaland.no
99592 577

KLAR TAKST
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Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE 4330 ALGARD
Gnr 1 -Bnr 640
1121 TIME

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE 4330 ALGARD
Gnr 1 - Bnr 640
1121 TIME

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon. Det registreres stedvis slittasje / bruksmerker i
overflater

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1989

UTVENDIG G til side

Vinduer fra Nordan og Norges Vindu med 2-lags glass, produsert i
perioden 2021-2024.

Gilje ytterdgr fra 2024.
Balkongen er tekket med sveiseasfalt og belagt med terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak belagt med laminat. Vegger bestar av malte
plater eller betong. Tak er i hovedsak malt betong med struktur.

Leiligheten har etasjeskille av betong.

Leiligheten har formpressede, malte innerdgrer, samt én innerdgr
med glass.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Badet ble totalrenovert i 2022.

Bad/vaskerom har fliser pa gulvet, malte plater pa veggene og fliser i
dusjsonen. Himlingen er malt betong.

Gulvet er stgpt og belagt med fliser.
Vatrommet har plastsluk i dusjsonen.

Vatrommet er innredet med toalett, hgyskap, nedfelt servant,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Sammenhengende mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken/stue.

Hulltaking er foretatt fra stue mot dusjsone. Det ble ikke registrert
utslag pa fukt ved kontroll

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.
Kjpkkenet er utstyrt med kjgleskap med fryser, komfyr og
oppvaskmaskin.

Kjgkkenviften er samkjgrt med avtrekk fra bad, kjgkken og stue.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vanninstallasjonen i leiligheten bestar av kobberrgr. Stoppekran for
boenheten er plassert i boden.

Leiligheten har avlgpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekk styres av kjpkkenvifte. Naturlig tilfgrsel av luft via

Oppdragsnr.: 22619-1018

Befaringsdato: 22.04.2026

ventiler i vinduene.

Det er registrert Waterguard lekkasjesikring, ekspansjonstank og
vannmaler i leiligheten.

Mitsubishi varmepumpe fra 2023.

Hgiax 113 liter varmtvannsbereder fra 2020. Det er montert
lekkasjestopper rundt berederen.

Leiligheten har ekspansjonskar for trykkavlastning pa
vanninstallasjonen.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler og brannslukker (skum).

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke fremvist tegninger for kjeller der boden er
plassert.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som
er

underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering,

grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Side: 5av 17

Ga til side
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Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22619-1018

o
Antall

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 Boligbygg med flere boenheter
6 (I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
2 (323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Galil side
©  Utvendig > Dgrer Galil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
© nnvendig > Overflater Gatil side
@ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
1
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror G til side
0.8
Py Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
0.6 innredning
0.4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0.2 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i a til si
3 forhold til dagens krav.
0 <

Befaringsdato:  22.04.2026

Side: 6av 17



Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE
Gnr 1-Bnr 640
1121 TIME

Tilstandsrapport

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1989

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Vinduer

Beskrivelse

Vinduer fra Nordan og Norges Vindu med 2-lags glass, produsert i
perioden 2021-2024.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.

Vinduer som er vanskelige a apne eller lukke bgr justeres eller utbedres
for a sikre funksjonalitet og brukervennlighet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert lufting,
darligere inneklima og gkt slitasje pa vinduene.

Darer

Beskrivelse
Gilje ytterdgr fra 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Skyvedgren er tung a dpne og lukke. Det er registrert Igst dgrhandtak pa
ytterdgren, samt hakk/skade i skyvedgrsrammen.

Det er ogsa registrert noe lav klaring fra terskel ved ytterdgr ned til
terreng. Dette medfgrer gkt risiko for fuktbelastning mot dgr og terskel
ved nedbgr, sng og vannansamling.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skyvedgren bgr justeres for a sikre normal funksjon, og Igst dgrhandtak
pa ytterdgren bgr festes. Hakk i skyvedgrsrammen bgr utbedres for &
forhindre ytterligere skade.

Lav klaring fra terskel til terreng bgr vurderes utbedret for a redusere

risiko for fuktbelastning mot dgr og terskel, da dette kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22619-1018

Befaringsdato: 22.04.2026

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkongen er tekket med sveiseasfalt og belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det registreres utetthet rundt sgyler ved sveisepappen.
Konsekvens/tiltak

¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det membran/sveisepapp bor tettes slik at det ikke trenger inn vann

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv er i hovedsak belagt med laminat. Vegger bestar av malte plater
eller betong. Tak er i hovedsak malt betong med struktur.

Vurdering av avvik:

Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert generell bruksslitasje enkelte steder, samt uferdig
maling og sparkling pa overflater.

Det registreres lukt av sigarettrgyk og stedvis gule overflater pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendig sparkling og maling av overflater for a
utbedre uferdige omrader og redusere synlig bruksslitasje.

Tiltak for & fjerne lukt og misfarging etter sigarettrgyk pa kjgkken bgr
ogsa vurderes.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert estetisk
standard og gkt risiko for ytterligere slitasje og vedvarende
luktproblemer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Leiligheten har etasjeskille av betong.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert hgydeforskjeller pa over 20 mm pa soverommet vendt
mot sgr-gst, malt innenfor en lengde pa 2 meter. Dette avviket
overstiger standardens krav til godkjente maleavvik og gir grunnlag for
tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22619-1018

Befaringsdato: 22.04.2026

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For & utbedre avviket bgr gulvet rettes opp slik at hgydeforskjellene
reduseres til et akseptabelt niva.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere redusert bokomfort,
utfordringer med mgblering, samt gkt risiko for skjevbelastning pa
konstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har formpressede, malte innerdgrer, samt én innerdgr med
glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm ved lukking/&pning og bgr justeres for & sikre
korrekt funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer som tar i karm bgr justeres for a sikre normal funksjon og
forhindre ungdvendig slitasje pa dgrblad og karm.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til redusert brukervennlighet
og okt risiko for skader pa dgr eller omkringliggende bygningsdeler.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Badet ble totalrenovert i 2022 i fglge eier. Vatrommet er innredet med toalett, hgyskap, nedfelt servant,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse d Ventilasjon

Bad/vaskerom har fliser pa gulvet, malte plater pa veggene og fliser i Beskrivelse

dusjsonen. Himlingen er malt betong. Sammenhengende mekanisk avtrekk fra vatrom og kjpkken/stue.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra stue mot dusjsone. Det ble ikke registrert
utslag pa fukt ved kontroll

1. ETASJE > BAD/VASKERO

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er stgpt og belagt med fliser.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

KIBKKEN

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
/ 1. ETASJE > KIBKKEN

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Overflater og innredning

. . . Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk i dusjsonen. . . . . .
Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.

Arstall: 2022 Kilde: Eier Kigkkenet er utstyrt med Flexit kjgkkenvifte, Gram komfyr, AEG
oppvaskmaskin og LG kombinert kjgl/frys.

Vurdering av avvik:
* Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Det er registrert fuktniva over normal verdi i underskap ved vask, samt
oppsvelling av benkeplate ved oppvaskmaskin.

Det er ogsa registrert gulning av overflater pa overskap.

Vannlekkasjesikring er montert i underskap pa kjgkken, men denne er
ikke tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22619-1018 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 9av 17
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Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til
forhgyet fuktniva i underskap ved vask og oppsvelling av benkeplate ved
oppvaskmaskin.

Utbedring av eventuelle lekkasjer og utskifting av skadede materialer
bgr vurderes for @ unnga videre fuktskader og mulig utvikling av mugg
eller rate.

Vannlekkasjesikringen bgr tilkobles for a redusere risikoen for fremtidige
vannskader.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenviften er samkjgrt med avtrekk fra bad, kjgkken og stue.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 22619-1018

Befaringsdato: 22.04.2026

Beskrivelse
Vanninstallasjonen i leiligheten bestar av kobberrgr. Stoppekran for
boenheten er plassert i boden.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det registreres korrosjon pa vannrgr i underskap som gar til vask pa
kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskiftning av korroderte vannrgr
for & hindre lekkasjer og vannskader.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for vannlekkasje og
fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

@ Avigpsrgr

Beskrivelse
Leiligheten har avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk styres av kjpkkenvifte. Naturlig tilfgrsel av luft via
ventiler i vinduene.
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Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det er registrert Waterguard lekkasjesikring, ekspansjonstank og
vannmaler i leiligheten.

Varmesentral
Beskrivelse
Mitsubishi varmepumpe fra 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Beskrivelse

Hgiax 113L varmtvannsbereder er plassert i boden. Det er montert
lekkasjestopper rundt berederen.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner
Beskrivelse

Leiligheten har ekspansjonskar for trykkavlastning pa
vanninstallasjonen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 22619-1018

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1989

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Installasjon av stremmaler 2024

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Befaringsdato: 22.04.2026

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Side: 11 av 17
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler og brannslukker (skum).

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkhgyden pa balkongen ble malt til 98,5 cm, noe som er lavere
enn dagens krav til hgyde for rekkverk pé balkong.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverket bgr forhgyes til dagens krav for a ivareta sikkerheten.
For lavt rekkverk gker risikoen for fallulykker, spesielt for barn og
personer med nedsatt bevegelighet.

Oppdragsnr.: 22619-1018 Befaringsdato: 22.04.2026

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22619-1018 Befaringsdato:

22.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 17
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Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE
Gnr 1 - Bnr 640
1121 TIME

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 73 3
SUM 73 3
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Bod, gang, kjgkken, 3 soverom, Bod kjeller
bad/vaskerom
Kommentar

Takhgyde malt i stue 2.38m

Bod i kjeller pa 3m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger for kjeller der boden er plassert.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Totalrenovering av vatrom av forsikringsselskap

Oppdragsnr.: 22619-1018 Befaringsdato:  22.04.2026

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
76 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥]1a  [INei
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Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE Klar Takst Rogaland
Gnr 1-Bnr 640 Fotlandsveien 9
1121 TIME 4330 ALGARD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Kent Sinnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 1 640 28 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tinghaugvegen 6G

Hjemmelshaver
Hasani Shqgipe, Hasani Valon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leiligheten ligger sentralt til pa Bryne
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Leiligheten disponerer oppstillingsplass for bil pa felles parkeringsomrade.
Parkeringsplassen er merket med tilhgrende leilighetsnummer.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 24.04.2026 Gjennomgatt Ja

Kommunalinformasjon 15.04.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22619-1018 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 15 av 17
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Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22619-1018

Kommentar

Befaringsdato:

22.04.2026

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

Side: 16 av 17



Tinghaugvegen 6G , 4340 BRYNE
Gnr 1 - Bnr 640
1121 TIME

Klar Takst Rogaland
Fotlandsveien 9
4330 ALGARD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22619-1018

Befaringsdato: 22.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Tinghaugvegen 6G, 4340 BRYNE

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286403
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 9245383

Gardsnummer Bruksnummer

1 640

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

28 HO0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1989 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
76,0 m* 73,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
158,85 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
145,62 kWh/m? 10 630 kWh



A->>

D)

Tinghaugvegen 6G, 4340 BRYNE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Tinghaugvegen 6G, 4340 BRYNE

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.



Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendoars

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
















TIME BYGNINGSRAD
*ea-innflytting"

Gjesdal Byggservice A/S
Industrivegen 10

4330 ALGARD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE. JFR. § 89 I PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN

Etter & ha foretatt befaring den 17.11. 1989 gir en Dem med dette
tillatelse til & ta i bruk nybygget pd gnr. 1 bnr. 640

Fgpr ferdigattest kan gis, md fglgende gjenstdende arbeid utfgres:

Utvendig:

- Grunnmurspapp ma festes

- Det m& monteres hdndrekker pd utvendige trapper

- Det m& monteres rekkverk pd mur ved parkeringsplass mot nord

- Takvannsnedlgp md koples til. Avlgp fra balkonger md koples til.

- Det md monteres fast brannstige pd vegg i 5 av trapperommene.
Stigene md monteres slik at de lett kan lgses ut fra tak. Det md
legges stigetrinn pi takene som leder til brannstigen.

Innvendiqg:

- Det md monteres trinn ved rgmmingsvinduer i 4. etasje

- Det md monteres rekkverk i trapperom

- Brannslangeskap i garasje m& merkes

- 6 kg's pulverapparat md monteres ved siden av el-tavle i
felleslokalet.

Gjenstdende arbeid md vare ferdig utfgrt innen 6 mnd. fra dato.
Branntekniske pdlegg md vare utfgrt innen 01.02.90.
Ansvarshavende md da sgrge for at bygningskontrollen blir varslet.
Ferdigattest kan si gis.
Fullstendig byggemelding kom inn: 10.03.88.
Gjenpart til ansvarshavende: Martin Brunes, Jerentreprengr
4360 Varhaug
Karsten Tveit, Industrivegen 10
4330 Algard
Bryne, den 05.12. 1989
-For bygningssjefen

A 7 5 s
fat WMML_. o«‘-'/yu“ Cg@’ea&ué
t/Jan Steffensen Liv Oftedal

-“branninspektér - - avd.ing.-

Kopi til: SR Eiendom, v/B¢rge Olsen Hagen, Langgt. 11, 4300 Sandnes
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05

Begj@ring, situasionsplan og plan
inglysingsd en i 10 ek
vare pd tinglysingspapir, jfr. tingly:

2. Hiemmels-
haver

Adresse |Telefon
SR-EIENDOM Sandnes og J@ren PB 578-Krossen
4301 Sandnes 66 39 00
Grr, 1§nr. |Fnr. |Korr|mune
1. Eiendom 1 640 Time
Navn |Fedselsnummer

Gjesdal Byggservice A/S

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

om oppfyllelse
av lovens krav
1§7if)

g >

3. Begjaring N
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklaerer at
eiendommen er oppdelt | s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
a) oppdelt i naturlige og hensil ige br f etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 0g 3).
[::] oppdelingen gjelder borettsiag eller aksjeselskap med samme formdl som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonsiovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).
b} fastsertelsen av sameiebraken bygger pd (§ 5 nr, 4, ferste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
s eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi

(]

kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforoudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddalt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
saksjoneringen

L4 <E]

eller
@ k ingen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfereise hvor byggetillateise
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt | bruk fer eierseksjonsiovens ikraft-
delse (jfr. bygningsi § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

. :_' ‘f‘é =0 Jndertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring

- « |straffeloven 5 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, ait i A4 format og

5. Tegninger fortlepende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
s enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).
]
Egenerklaringen er godkjent av K

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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= Kartverket

|

Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44 Side 2 av 18
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
6. Fordelingsliste d
Brok Husor, Brok Husnr. Brok Husnr., k
Snr. Formél | Nevner og avt. Srr. Formdl | Nevner ogevt. e Snr. Formdl | Nevner og evt,
£ bokstav = bokstav | . = bokstav
1 2 3 B 1 2 3 1 1 2 3| 4
1 B 31 | a1 21 3 91 | b3 W
2 " 81 A2 22 " 81 D4 42
3 L 65 B3 23 " 110 | E3 43
4 " 65 B4 24 ' 110 | E4 44
5 L 65--|-€l 25 o 73 F3 45
8 1" 65 i c2 26 i 65 F4 46
7 # 65 | D1 27 u 72 Gl 47
8 @« g8 | D2 ® « |92 | g2 . '
9 " 81 E 29 % 65 H3 49
10 " 81 2 30 o 73 H4 50
no" 71 | Fl 31 " |64 | Bl 51
12 " 64 F2 32 n 64 B2 52 |
13 L. 64 H1 33 " 73 F5 53
| | | |
14 2 71 | H2 Aas 91 | F6 54 [
15 4 31 A3 35 iy T2% WG 55 | .
% " 110 A4 3% " 72 | G4 56 ' ’
17 ! | 91 B35 37 i 91 . |.HS 57
18 i 91 | B6 38 ! 73 | H6 58
19 :H 104 | Cc3 39 ‘ 59
20 " 91 c4 40 | 50
Sum teller sial | | Sum teller skal | Sum reller skal
SIBMME M. Aevner —— - SIEMIME M. nevner 2874 _ SIRMIME M. NEVNEr _
Ad kolonne 2 (formdl) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrpk
(lifr. 55 nr. 4} med hele tall i teller og nevner.
Adk pop-Jhe . Strekkjevollen
olonne 4 ORI NIV OB (o b 0 e o A i Ay A B R
7. Supplerende tekst
Til sikkerhet for den enkelte seksjonseiers forpliktelse:
ihh. til sameieavtale, forbeholder sameiet seg panterett i
hver seksjon pd kr. 30.000,00kronertredvetusen00/100. Pante-
retten skal til enhver tid ha prioritet etter obligasjoner
til Den Norske Stats Husbank og etter hver enkelt overdragelslesk
3 g
sum uten opptrinnsrett.
S& lenge det er lan fra Husbanken pd noen av seksjonene kan ilkk
i endres uten stnken .
Dato _ /.' iHjommnlshawﬂ els undartlfri o
A o ? = ol
L | 270 L  asomsoa BYGGSERVICE
[sted ” | 5 X s “TLF. 04-81
s L.z o he1%000-43% ALgARD
/f-—- A, £ _ll P S J_\
Tinglysingsstempel TG
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/9932/44
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:05
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Eiendomsgrenser
——— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

ambita

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1121 Time ——— Lite npyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1121/1/640/0/28 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ =+ Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

mrm i
'L S . __” /

Nghaugvegen

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 16.4.2026

@.‘-h-j '

Kartverket, moowwfn Qg W

/373 ’43 ——

Kartgrunnlag: Geovekst Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendom:

ambita

Kommune: 1121 Time
1121/1/640/0/28

Eiendomsgrenser N

—— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Lite noyaktig 101-600 cm  ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 16.4.2026

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste

"-m/r/r
/a

L =

*wx

J%”’eJen

‘
\

1/643R ~

o W
{1/642] ‘ ‘g,

A
NI

| , ! =

j 1/296
-—

|
i, K
v : g

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Kommune: Time
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 1/640/0/28
Adresse: Tinghaugvegen 6G, 4340 BRYNE

Vegstatuskart A

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 16/04/2026

== Europaveg

mm Tunnel,
Europaveg

= Riksveg

won Tunnel,

- Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
won Tunnel, wan Tunnel, win Tunnel, -+ Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
=== Skogsbilveg e iR
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i

Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og] ma oppfattes som orienterende 7

117"

p \\_
N #
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34

(87-08-12)

REGULERINGSFORESEGNER TILH@YRANDE REGULERINGSPLAN 'BRYNE NORD' - BRYNE

01

Reguleringsomrddet er pA planen vist med requleringsgrenser, og
omfattar som ein plan dei tillegare delomrada A, B og C.

Reglar for byggeomrdde ‘nering':

02

03

04

05

06

07

Byggeomrdde 'naring' (skravert bldtt/fiolett) kan nyttast il
oppféring av bygg for narings- og serviceverksemd av regional
karakter - som supplement til etablerte tenester i Bryne sentrum,
dessutan til lettare industri og handverk med tilh¢yrande lager.
Utbygginga av omrddet skal sikte mot tilfédring av nye funksjonar
+il Bryne-omradet.

Areala kan delast etter storleiken for dei einskilde verksemder, og
grensene for dei einskilde tomter skal godkjennast av bygningsrddet.

Industriell verksemd, som etter bygningsrddet sitt syn fdrer med
seg sazrlege ulemper for strcket, kan ikkje tillatast.

Bygningskropp kan oppfgrast med maksimalhggde 9 meter over planert
terreng'- og med 2 etasjar/truksplan. Bygningsrddet skal godkjenne
gesimshggde.

Takoppbygg (ventilasjonskanalar m.v.) skal samlast og ordnast pd
ein slik mate at dei etter hygningsraddet sitt syn ikkje verkar
sjenerande for stroket omkring.

Bygningsraddet fastset krav om parkeringsdekning for den einskilde
eigedom i naringsomrddet utird f¢ljande normer:

- for serviceverksemd med forsamlingsrom/restaurant/kafe:
1 parkeringsplass pr. 3 sitjeplassar

- for forretning og kontor: 1 parkeringsplass pr. 50 m2

- for produksjons- og lagerareal: 1 parkeringsplass pr. 100 m2

Reglar som gjeld byggeomrdde 'bustad’':

08

09

10

Byggeomrdde som pd kartet er markert med gult kan nyftast til opp-
fé¢ring av bygg til bustadfgremal. Den einskilde tomt kan nyttast
med inntil 1/4 av nettoarealet.

Gesimshggede vert mdlt frd ferdig planert terreng til skjering
mellom takflate og veggflatz, og den skal ikkje overstige 4 m
for 1-etasjes bygning, 5 m for 1,5-etasjes bygning, og 6 m for
2-etasjes bugning.

Bygningsridet godkjenner busetnadsplan for byggeomrida f¢r bygging
kan skje pA den einskilde tomt.




11 Det kan krevast inntil 2 biloppstillingsplassar for kvart husvzre
pad den einskilde tomt.

Generelle reglar for byggeomrida:

12 Ubygd areal skal parkmessig handsamast etter plan godkjent av
bygningsridet. Opplagsplassar, innretningar for tekniske anlegg
som bygningsrddet meiner er skjemmande skal skjermast av bygningar,
murar, plantingar e.l.

13 I omrddet mellom frisiktsliner og vegkant skal vere frisikt i ei
hggde av 0,5 m over planum av vegen. Bygningsrddet kan kreve at
plantingar vert fjerna eller nedklipt.

Reglar som gjeld fellesareal:

14 P4 areal regulert til felles parkeringsplass kan oppfgrast garasijer
og/eller kilskur etter samla plan godkjent av bygningsridet.

»

Reglar som gjeld trafikkomrade:

15 Gang/sykkel-veg skal sikrast med sperrebgyle ved kryss med k¢yreveg

Reglar som gjeld landbruksomride:

16 Anlegg, verksemd eller anna drift som etter bygningsrideet sitt syn
vil fgre med seg ulemper, restriksjonar eller band pd tilliggande
areal eller busetnad, kan iktje drivast utan etter sarskild
godkjenning av bygningrdd og helserdd.

17 Innanfor regulert jordbruksareal kan det ikkje f@retakast deling av
eigedom eller f¢rast opp bygaingar til fgremdl som ikkje er direkte
knytt til jordbruksdrifta.

Generelle reglar:

18 Det er ikkje tillate med private servitutt 4 etablere tilhg¢ve som
strir mot desse reguleringsféresegnene

19 Unntak frd desse reguleringsigresegnene kan - nidr szrlege grunnar
talar for det - tillatast av bygningsrddet innan for ramma av

Godkjende av Time bygningsrid sak 299/87.

Reguleringsplan m/tilhgyrance regulerings-
fgresegner godkjent av Time kommunestyre.

18/ 1987, sak |38/87.

Btsss L

- ordfgrar -
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Reguleringsplan n/tilhdyrands regulecings-
f@rocegner Mi:';t av Time konmunestyre.

(L7 1987, sak |3gn7.

g
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VEDTEKTER

FOR

STREKKJEVOLLEN BOLIGSAMEIE

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017. Vedtatt pa ekstraordingert arsmgte 20.11.24
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8-2 Fravikelse — eierseksjonSloVEN § 39... ... it eteere e e e ene e e e anns 8
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10-4 Varsel 0m 0g innKalling til ArSMBTE.....cccceieeiiiiiiiiiieeeeee e e eeeeeeeteeee e e e e e e e e eeraareeeeeaaaaaes 9

10-5 Saker som skal behandles pa ordingert ArSM@TE .......cceeeeeeeiviiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeens 9

10-6 Mgteledelse 08 ProtOKOlL c......iiiieuiiiiiiiiiiiiii ettt 10

10-7 Stemmerett O fULLMAKT...cu.iieie et ee e eae et eeneerseensenesensanns 10

10-8 BeSLULNINGETr P8 AISIMBLET .....ceeeiiiiiiiiieieeereeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaassasssssasnnnnnnnsnssnsnsnnes 10
11 Elektronisk KOmMMUNIKGSJON «cceninniiiiiii ettt et e s s e s e eeaeaanaes 11
T2 Ugildhet 0g MiNAretallSVeIN .. ... e ittt e e et eeeeee e enesensannenaeannnas 11

T2 UGILANET ettt ettt ettt et e e e et eeaaaaaeeeseeaasaaaaaananenesaaas 11

T2-2 MINAretallSVErN ....ccivuuiiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e 11
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Strekkjevollen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 03.10.1989.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 38 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2 bnr. 640 i Time kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av
lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte fellesarealer
tildet de er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmgtet far arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder
montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette faringer for
utfarelsen. Seksjonseier er ansvarlig for & sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette
pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4-4 Enerett til bruk
Hver seksjonseier har enerett til bruk av én biloppstillingsplass pa Sameiets fellesareal. Disse er
peridagtildelt den enkelte seksjonseier og merket med seksjonsnummer.

Hver seksjonseier, med unntak av seksjon nr. 1 og 15, har i tillegg enerett til bruk til én bod hver
pa Sameiets fellesareal. Disse er tildelt den enkelte seksjonseier og merket med
seksjonsnummer.

Eneretten gjelder frem til 2054. Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de
seksjonseiere som er direkte bergrt.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet disponerer disponerer 38 parkeringsplasser. Disse ligger som Sameiets fellesareal og
er tildelt seksjonseierne med faste, oppmerkede plasser, jf. punkt 4-4.

Styret forvalter sameiets felles parkeringsplasser, og kan gjgre endringer i fordelingen av
plassene dersom det anses hensiktsmessig eller ngdvendig. Endringer knyttet til parkering skal
ikke frata seksjonseiernes rett til 4 disponere én fast parkeringsplass.
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Sameiet har til sammen 6 gjesteparkeringsplasser. Disse plassene skal kun brukes av
beboernes gjester. Parkering pa gjesteparkering har som hovedregel en tidsbegrensning pa 5
timer. Bruk av gjesteparkeringsplass i mer enn 5 timer skal avtales med styret. Varig og
regelmessig parkering skal ikke skje pa gjesteplassene, da ma vedkommende finne alternativ
parkeringsplass i omradet. Gjentatt misbruk av gjesteparkeringsplasser vil anses som
mislighold av sameiets regler, og kan medfgre sanksjoner som for eksempel borttauing for
bileiers kostnad og ansvar.

5-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er per hagsten 2024 tilrettelagt for elbillading pa parkeringsplass langs mur nede ved
carportene. Dersom en seksjonseier gnsker 8 etablere ladepunkt, ma dette derfor skje pa en av
disse parkeringsplassene. En seksjonseier som ikke allerede har parkeringsplass der, skal fa
byttet til seg en egnet plass for lading. Det innebaerer at styret kan palegge de som i dag har
parkeringsplass nede langs mur & bytte mot en som vil etablere ladepunkt.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier.

5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Styret kan palegge en beboer & bytte parkeringsplass med en annen beboer som har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. En beboer med behov for tilrettelagt plass har ikke rett
en utvidet rett til parkering, men kan ha rett til & fa tildelt den best egnede plassen utfra
vedkommendes behov dersom vedkommende allerede disponerer en parkeringsplass som kan
byttes bort.

Dersom en beboer med behov for tilrettelagt plass gnsker a bytte til bedre egnet
parkeringsplass, plikter vedkommende & eventuelt erstatte opplegg for elbillading pa den
plassen vedkommende bytter til.

6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler
d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selvom
vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier
eller andre som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til
a refundere sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker
utbedring av skade knyttet til det seksjonseier har ansvaret for 8 vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
avisolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og
internett fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp (manedlige
fellesutgifter) fastsatt av styret. Styret kan gke fellesutgiftene nar dette finnes ngdvendig.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning.

(3) Sameiebrgken bygger pa bruksenhetenes areal og fordeler seg slik:

Seksjon - brgk

1-31/2874 11-71/2874 21-91/2874 31-64/2874
2-81/2874 12-64/2874 22-91/2874 32-64/2874
3-65/2874 13-64/2874 23-110/2874 | 33-73/2874
4-65/2874 14-71/2874 24-110/2874 34-91/2874
5-65/2874 15-31/2874 25-73/2874 35-72/2874
6-65/2874 16-110/2874 26 -65/2874 36-72/2874
7-65/2874 17-91/2874 27-72/2874 37-91/2874
8-65/2874 18 -91/2874 28-72/2874 38-73/2874
9-81/2874 19-104/2874 29-65/2874

10-81/2874 20-91/2874 30-73/2874

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
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som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med et
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe
alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjar hvorvidt styremgtet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene
kan kreve fysisk mgte.

(4) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.



(5) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmatet

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordineert arsmegte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Arsmatets form
(1) Styret beslutter hvorvidt &rsmgtet skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mate.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at
arsmatet skal giennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for 8 fremme krav om fysisk mate.
Fristen kan tidligst starte & lgpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som
skal behandles av arsmgtet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmeate
(1) Forut for ordineert arsmate skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst tte og hayst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandleti det
ordinsere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 10-4 (1).

10-5 Saker som skal behandles péa ordineert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn tilom det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
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Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert &rsmate sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

10-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mateleder, som ikke
behgver & veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmagtet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) | arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven
§23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmgatet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke &rsmgtet treffe beslutninger i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av &rsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgatet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformél til annet
formal eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen
e opplesning avsameiet
e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stegrrelsen
pa kostnader som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til
seksjonseierne fra styret og forretningsfarer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret
elektronisk, og oppfordres til 8 oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post: strekkjevollensameie@styretmitt.no

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa drsmgtet om
avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens 88 38 og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

11
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HUSORDENSREGLER
FOR STREKKJEVOLLEN BOLIGSAMEIET

1. Beboere ma vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealer og
sgrge for at de etterlates i god stand. Sykling pa plenen er ikke
tillatt.

2. Beboere med ansvar for husdyr, plikter a pase at disse ikke
tilgriser omradet. Eventuelle ekskrementer skal fjernes.
Bandtvang skal overholdes pa hele sameiets omrade.

3. Barnevogner, ski, kjelker eller annet SKAL IKKE plasseres i
fellesganger eller trapperom slik at det er til sjenanse eller til
hinder for remming,.

4, Biler og andre kjgretgy plasseres pa oppmerkede
parkeringsplasser. Parkeringsplasser som er merket

"RESERVERT B " er reservert gjester og SKAL IKKE

benyttes av beboere.

5. Det tas hensyn til naboene, slik at en demper volumet pa radio,
tv eller musikkanlegg etter kl 23. Hgyrgstet snakk utenfor bgr
unngas om kvelden. Tenk deg om og TA HENSYN til naboene.

6. Felles trapper og ganger feies og vaskes etter tur etter avtale
mellom beboerne. Det er beboere i hvert sitt trapperom som er
ansvarlig for renhold. Koster skal st disponible i veert trappehus
og sngskuffer vil settes ut vinterstid og brukes til sngmaking etter
behov.

7. Dugnad vil bli gjennomfgrt var og hgst. Luking og rydding skjer
ved dugnad, men det henstilles til den enkelte beboer og plukke
opp papir og sgppel som ligger rundt, slik at det ser ryddig og
ordentlig ut i sameiet.



8. Arbeid som er til sjenanse for naboene skal ikke utfgres pa sgn-
og helligdager.

§ 3. Helligdagsfred ( Pd helligdag fra kI 00 til kI 24 samt
pdske-, pinse- og julaften etter kI 16 skal det vaere

helligdagsfred som ingen noe sted md forstyrre med utilbgrlig
larm)

9. Ved oppussing av leilighetene, skal stgyende arbeid begrenses
til et minimum av tid, og ma ikke forekomme etter kl 22 pa
virkedager og kl 18 pa lgrdager og dagen fgr helligdag. Det SKAL

heller IKKE forekomme pa sen- og helligdager.

10. Fellesanlegg ma ikke benyttes som lagerplass uten tillatelse
fra styret.

11. Bruk av strgm med uttak fra fellesareal ma ikke benyttes til
motorvarmere pa bil eller annet privat, uten vederlag. ( eventuellt
konferer med styret)

12. Det skal ikke henges opp parabol eller lignende i forbindelse
med de enkelte leiligheter (eventuellt konferer med styret).
Sameiet har kabel-tv.

13. Avfall skal sorteres etter Time kommunes gjeldende regler.
Annet avfall SKAL fjernes for eiers regning.

14. Sgppelcontainere vil bli leid inn i forbindelse med var og hgst
dugnader. Ved ombyggninger skal container besgrges av hver
enkelt og plassering godkjennes av styret.

Beboere plikter 4 fglge bestemmelsene i ordensreglene og er
selv ansvarlige for at de blir overholdt av husstanden og
andre som gis tilgang til leiligheten. Leiligheten ma ikke

brukes slik at den sjenerer andre.
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Strekkjevollen

boligsameie

Innkalling til arsmgate 2026



Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Strekkjevollen boligsameie.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre 8rsmgtet digitalt, m& du logge inn p& Min side via
bate.no.

Side 1 av 13
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Mandag 20.04.2026, kl. 18:00

Tinghaugvegen 6 fellesrom

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Godtgjgrelse til styret
4 Valg
4.1 Valg av styreleder for to ar
4.2 Valg av styremedlem for to &r
4.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
4.4 Valg av valgkomité
4.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Strekkjevollen boligsameie
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til arsmgtet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 58 000,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

4. Valg

4.1 Valg av styreleder for to ar
4.2 Valg av styremedlem for to ar
4.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

4.4 Valg av valgkomité

Side 3av 13
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1760 Strekkjevollen boligsameie

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1094 580 912 156 1292 800
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 181 944 0 182 000
Lading el-bil 5188 5358 8 500
Sum Inntekter 1281712 917 514 1483 300
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 66 178 43 358 66 200
Forretningsfererhonorar 82 393 78 324 86 300
Tilleggstjenester forretningsfarer 13213 7383 5200
Revisjonshonorar 2 10 125 9579 10 000
Vaktmestertjenester 36 100 54 150 0
Drift og vedlikehold 3 92 468 559 525 174 900
TV og/eller internett 173 230 0 182 000
Renovering 4 8 977 289 0 0
Forsikringer 290 180 258 232 308 500
Energi/stram 45 096 31159 40 000
Administrasjonskostnader 7 031 6 700 11 000
Sum kostnader 9 793 302 1048 410 884 100
Driftsresultat -8 511 590 -130 897 599 200
Einansielle poster
Renteinntekter 67 987 14 765 20 000
Rentekostnader 280 848 0 547 000
Netto finanskostnader 212 861 -14 765 527 000
Resultat 5 -8 724 451 -116 132 72 200
[ Arsregnskap
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1760 Strekkjevollen boligsameie

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 71
Forskuddsbetalte kostnader 353 946 290 180
Andre fordringer 3098 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 944 497 590 701
Sum omligpsmidler 1301 541 880 952
SUM EIENDELER 1301 541 880 952

Balanse 2025

Side 5av 13
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1760 Strekkjevollen boligsameie

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -8 249 564 474 887
Sum egenkapital 6 -8 249 564 474 887
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 9 000 000 0
Sum langsiktig gjeld 9 000 000 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7195 2684
Leverandgrgjeld 533 964 367 073
Palgpne renter 6 066 0
Annen kortsiktig gjeld 3881 36 308
Sum kortsiktig gjeld 551105 406 065
Sum gjeld 9 551 105 406 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1301 541 880 952

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Jan Tore Rosseland
Styreleder

Ann-Kristin Svalestad
Styremedlem

Kare Primstad
Styremedlem

Balanse 2025
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Noter 1760 Strekkjevollen boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 58 000 38 000
Arbeidsgiveravgift 8178 5358
Sum personalkostnader 66 178 43 358

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1760 Strekkjevollen boligsameie

Side 7 av 13
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Noter 1760 Strekkjevollen boligsameie

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 7 991 414 352
6630 Vedlikehold uteomrade 62 628 33 637
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 21589 12 836
6730 Teknisk radgivning 0 98 700
6780 Drifts- og serviceavtaler 260 0
Sum 92 468 559 525
Note 4 - Renovering/Vedlikehold
Regnskap
2025
Fasaderehabilitering 8977 289
Note 5 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat -8 724 451 -116 132
Opptak av lan 9 000 000 0
Endring arbeidskapital 275 549 -116 132
Omlgpsmidler 1301 541 880 952
Kortsiktig gjeld 551 105 406 065
Arbeidskapital 750 436 474 887

Noter 1760 Strekkjevollen boligsameie
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Noter 1760 Strekkjevollen boligsameie

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.25 31.12.24

Sameiekapital, seksjonseiere -8 249 564 -8 724 451 474 887
Sum Egenkapital -8 249 564 -8 724 451 474 887

Negativ egenkapital fremkommer som fglge av renoveringsprosjekt/vesentlig vedlikehold. Kostnaden er finansiert med laneopptak. Lanet er fordelt pa
samtlige seksjoner. Fremtidig driftsoverskudd og nedbetaling av Sameiets lan vil redusere den negative egenkapitalen fremover. Det er derfor ikke usikkerhet
om fortsatt drift.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 15160218395
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2025
Rentesats: 6.15 %
Beregnet innfridd: 30.03.2045
Opprinnelig lanebelgp: 9 000 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 0
Opptak i perioden: 9 000 000
Lanesaldo 31.12: 9 000 000
Saldo 5 ar frem i tid: 7 563 187

Noter 1760 Strekkjevollen boligsameie
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Resultat og balanse med noter for Strekkjevollen boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Strekkjevollen boligsameie

Styreleder Jan Tore Rosseland (sign.) 06.04.2026

Styremedlem Kére Primstad (sign.) 05.04.2026

Styremedlem Ann-Kristin Svalestad (sign.) 05.04.2026
Side 10 av 13
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KPMG AS

Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www.kpmg.no
N-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Strekkjevollen boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Strekkjevollen boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved, Bergen Trondheim

Drammen Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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KkPMG

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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FULLMAKT

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtetden ............ 2026

N VN
(bruk blokkbokstaver)

AN . o

ST (S £ = 1V 0 S

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmegtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjg@re livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom & bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

BOTE



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Strekkjevollen boligsameie mandag 20.04.2026 kl. 18:00 -
Tinghaugvegen 6 fellesrom.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Morten Hovland Haaland ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Fredrik Gjesdal ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Vedtak:

Det var 14 seksjonseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 15
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Morten Hovland Haaland fra Bate.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

3. Godtgjgrelse til styret
Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til rsmgtet i ar. Styret foreslo 58 000
kroner for perioden.

I tillegg ble det foresldtt & gke honoraret for fremtiden, for & gjgre vervet mer attraktivt blant
seksjonseierne i sameiet og dermed unngd & matte finne ekstern styreleder. Det ble derfor
foresl3tt & sette styrehonoraret for kommende styreperioden til 116 000 kroner.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret for periode 2025-2026 ble fastsatt til 58 000 kroner. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Strekkjevollen boligsameie. Side 1/2
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Godtgjgrelse til styret for perioden 2026-2027 ble fastsatt til 116 000 kroner. Dette honoraret
utbetales etter ordinaert &rsmgte 2027.

4. Valg

4.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Elin Flgystgl ble valgt til styreleder for to ar.

4.2 Valg av styremedlem for to ar
Kare Primstad stilte til gjenvalg. I tillegg stilte bade Hilde Undheim og Anita Sgyland til

valg. Det ble foretatt skriftlig avstemming pa de tre kandidatene, hvor de to mest flest
stemmer ble valgt.

Vedtak:

Kare Primstad og Hilde Undheim ble valgt til styremedlemmer for to 3r.

4.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Liv Petterson stilte til gjenvalg.

Vedtak:
Liv Petterson ble valgt til varamedlem for ett ar.

4.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

4.5 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av

Vedtak:
Styreleder: Elin Flgystgl

Styremedlem: Kare Primstad
Styremedlem: Hilde Undheim

Varamedlem: Liv Petterson

Tatt til orientering.

Bryne, 20.04.26

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Strekkjevollen boligsameie. Side 2/2
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Protokoll for Strekkjevollen boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Morten Hovland Haaland (sign.) 21.04.2026
Protokollvitne Fredrik Gjesdal (sign.) 21.04.2026
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Nabolagsprofil

Tinghaugvegen 6G - Nabolaget Vardheia/Brynehaugen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Molledammen 3 min 4 Godt vennskap 68/100
Linje 52, 54, 57, 58, 62, N94 0.2 km
® Bryne stasjon 9 min # Aldersfordeling
Linje F5, L5 0.8 km e o
X Stavanger Sola 29 min & . o 30 58 2 e
s & a¢ oy 0 ¥ o
© 3w o © &N R
@ Stavanger stasjon 33 min & e-3 PRI - -
Linje F5, L5 28.7 km - NN .I .I
. mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bryne skule (1-7kl) 10 min 4 B Vardheia/Brynehaugen 1542 747
418 elever, 26 klasser 0.8 km W Byne 13 261 5739
Rosseland skule (1-7 kl.) 19 min 4 W Norge Saz a2 2654586
556 elever, 28 klasser 1.7 km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min # Barnehager
374 elever, 26 Klasser 0.5 km Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 &r) 4min 4
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min % 21 barn 0.3 km
316 elever, 27 klasser 0.6km Tjgttaparken Fus barnehage (0-5 &r) 11 min &
Bryne vidaregdande skule 13 min % 146 barn 0.9 km
720 elever, 26 kiasser 1.2km Spedarbakken barnehage (1-5 &r) 13 min 4
@ksnevad videregdende skole 12 min & 79 barn 1.7km
185 elever 8.1 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Extra Bryne 5min #
& Recharge St1 Bryne 2min % Coop Obs Bryne 6 min 4
&  Uno-X Bryne 8 min % Post i butikk, PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 80/100

Sport

@ Bryne skule 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km

® Kdasen stadion 8 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.7 km

& Robust Trening Bryne 8 min %

& EVOBryne 11 min 4

Boligmasse

Il 31% enebolig

B 22% rekkehus

B 43% blokk
4% annet

«Neert  til  sentrum, jobb,
buss/tog... Alt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brynesenteret 4 min %
@ Boots apotek Bryne 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
B Vardheia/Brynehaugen
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'inghaugvegen 6G, H0201 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4340 BRYNE Saksbehandler: Daniel Mossige
Telefon: 406 12 548
Oppdragsnummer: E-post: daniel.mossige@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



