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1990
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1710250229

Flott familiebolig med
garasje | Utleieleilighet |
Fine uteplasser| S
soverom | 2 bad fra 2020 |

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Wincklers veg 11. Velkommen til en stor, stilren og
innholdsrik enebolig over tre etasjer. Planlgsningen er fleksibel, og i
kjelleren har boligen en leilighet for utleie. Her bor man trygt og rolig,
med kort gangavstand til tog, skoler og butikker. Med to bad, to stuer
og fem soverom egner hoveddelen seg godt for familier. Hagen
innbyr til lek, og utenfor hovedstuen nytes varme dager péa en herlig
veranda. Parkeringen er god, i en garasje og pa en gruslagt
gardsplass.

Verdt & merke seg:

Lagring i fire boder
Vaskerom fra 2020

Stue med ulike soner

Alle hvitevarer integrert
Kort avstand til Bymarka
Bad fra 2025 i leiligheten
Bad fra 2020 i hoveddelen
Utleieinntekter pa 14 000 kr
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 279 m2
BRA -e:28 m?
BRA totalt: 307 m?
TBA: 38 m?

Enebolig med utleie
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 111 m2 Hoveddel: Gang/ trapp, bad, vaskerom og 3 boder.
Utleiedel: Entre, gang, kjgkken, soverom, stue og bod.

1. etasje
BRA-i: 121 m? Entre, 2 soverom, bad, stue, kjskken.

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Trapperom, loftstue, 2 soverom, toalett og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
38 m? Terrasse.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 28 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 73 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Garasje blir malt/ avrundet til ca. 28 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
726.2 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er ideell for familier, i trygge og rolige omgivelser med kort gange til
skoler, barnehager og fritidsaktiviteter. Ikke bare er omradet fredfullt, det er ogsa
sentralt med umiddelbar neerhet til tog og butikker.

Tomten er 726 kvm; pen og tilnaermet flat med busker, gressplen, velstelte treer og
hvitmalt gjerde. | hagen har boligen en lekestue for de minste, og man kan enkelt sette
opp en trampoline eller spille fotball med venner etter skolen. Bak garasjen er en
trivelig markterrasse etablert, og pa inngangssiden finner man en gruslagt gardsplass
for parkering.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Heimdal i Trondheim
kommune. Beliggenheten er utpreget rolig og barnevennlig, samtidig som det er kort
gangavstand til Heimdal sentrum og alt man trenger i hverdagen. Bade Spar og
Bunnpris med post i butikk nds pa et par minutter til fots. For ytterligere servicetilbud
er det kort til Tiller hvor man finner et rikt utvalg butikker og forretninger, bade i og
rundt City Syd.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i neeromradet bestar av eneboliger, smahus og lavblokker.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 7 og 12 minutters gange til henholdsvis Stabbursmoen
barneskole og Huseby barne- og ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i
neaerliggende omrader, blant annet Heimdal og Cissi Klein, samt et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager.

Prima Holding, Kongsvegen og Skyttervegen er de naermeste barnehagene. Fra

eneboligen er det kort gangavstand til fotballbaner, to treningssentre og
idrettsfasiliteter ved Stabbursmoen skole. Videre er det kun en liten spasertur til bade
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Kolstad Arena og Husebyhallen med svgmmebasseng.

Boligen har ellers kort vei til flotte tur- og friluftsomrader, og Saupstad skisenter ligger
ca. 16 min unna til fots - ved inngangen til Bymarka. Her er det lyslgypenett som
strekker seg til Granasen skisenter og til gvrige deler av marka. Hestsjgen ligger noen
km fra boligen og er et populeert badested med badebrygge, stupetarn, grillplass og
sittegrupper.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste holdeplass
er Lyngvegen, som ligger ca. 3 min unna. Herfra har linjene 2, 50, 52, 53 og 104
avganger. Gar du i ca. 6 minutter kommer du til Heimdal stasjon. Herfra tar toget deg
til Trondheim S pa 15 min og til Trondheim Lufthavn pa 50. | tillegg til toget gar det
totalt 12 ulike busslinjer fra stasjonen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Enebolig er oppfort i
to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert
i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har valmtaksform, tekket
med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Oppussing av sokkelleilighet for utleie: All-rgr AS: Utskifting av
eksisterende kobberrgr med skjultanlegg, ror i rgr pa bad og bod. Med
fordelingssentral i vegg mellom bad og bod. Tilkobling av dusj, wc ,vvb, vask med
blandebatteri og avlgp pa bad og kjgkken. Murmester Erlend Knudsen: Oppbygging av
fall pa badgulv. Montering av mansjetter og smgring av membran. Legging av gulvflis
med sokkelkant pa bad. Egeninnsats pa tgmrerarbeid og elektro. Er fagutdannet
elektriker Gr.L

Arbeid utfgrt av: All-rgr AS og Murmester Erlend Knudsen.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ble benyttet Joti rehabiliteringsring og montert ny slukmansjett rundt
sluk og mansjett rundt avlgp til we. Ny membran ble smurt pa gulv og ett stykke opp
pa vegg bak sokkelflis og overgang til fibo veggpaneler. Vetpro vatromsplater er
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benyttet bak overgangen mellom flis og plater.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Utskifting av gamle kobberrgr til rgr i ror i forbindelse med oppussing i
sokkelleilighet.

Arbeid utfgrt av: Allrgr

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Arbeid i egen bolig i forbindelse med oppussing av sokkelleilighet for
utleie. Er fagutdannet elektriker Gr. L

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll/service av gasspeis

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ease elbillader

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utleie av del av egen bolig. Ref. tidligere eier. Det er sendt sgknad om
bruksendring for soverom og bad i utleid del til Trondheim Kommune

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ref. tidligere eier. Trimrom i kjeller hoveddel er gjort om til soverom. Er
sgkt om bruksendring av soverom til Trondheim Kommune. Rom tilfredsstiller tekniske
krav til takhgyde, remningsveier
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ref. tidligere eier. Det har vaert planer om flytting av gangfelt i
Saupstadveien, men er usikker pa om planene fortsatt eksisterer. Mange ar siden det
ble sendt melding til oss om dette. Siste planer medfgrte ingen konsekvenser for
eiendommen. Kun etablering av gangfelt pa motsatt side av saupstadveien i forhold til
var eiendom. Evt flytting av veibanen lenger ut fra eiendommen. Kjgper ma evt.
undersgke om det foreligger slike planer fortsatt.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ref. tidligere eier. Bestemmelser om gjerde mot eiendommen. Gjerdet er
satt opp med dispensasjon fra Trondheim Kommune og kan kreves revet/flyttet om TK
krever det. Men, gjerdet har statt der i over 30 ar uten noen antydninger fra TK om slikt

palegg

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i et flott familiehjem med god fleksibilitet. Inngangspartiet gir et godt
fersteinntrykk, med ringeklokke, god belysning og overbygd ytterdgr i toflgyet
utfgrelse. Ved inngangen har boligen plass til en benk eller et koselig kafésett.

Entreen er sveert innbydende, med downlights, nyere varmepumpe og store, lysegra
gulvfliser. Ved inngangsdgren har entreen et stort, innebygd garderobeskap med sorte
fronter - i fin kontrast til overflatene. Inn til stuen er det glassdgr.

STUE

Sammen med kjgkkenet utgjer stuen et nydelig allrom med klart avdelte soner. Tre
karnapper i ulike retninger slipper inn godt med naturlig lys til rommet. Vindusflatene
inkluderer ogsa en skyvedgr, som tar deg ut til en delvis overbygd veranda pa ca. 30
kvm. Downlights er montert, og verandaen har utestikk, markise og annen belysning.

Det er trapp ned til den fine hagen, og uteplassen innbyr til bade stille stunder og lange,
sosiale kvelder. Stuegulvet har 1-stavs parkett, kombinert med vegger holdt i sort og
en delikat gratone. Mgbleringsfriheten er meget god, og en gjennomgaende gasspeis
fungerer som skillevegg mellom sonene. Naermest kjgkkenet samles familien for
hyggelige maltider rundt et langbord.
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KJZKKEN

Kjokkenet har et karnapp med plass til spisebord, perfekt for koselige frokoster og
rolige morgenstunder. Det er god skap- og benkeplass, og for sosial matlaging vender
platetoppen ut mot stuen. Innredningen har et elegant uttrykk, med hvite, profilerte
fronter, store vintrineskap, fine sgyler som utsmykning og en oppvaskkum nedfelt i
benkeplaten.

Kjokkenet bestar av to seksjoner, og et speil er montert over en av benkene. Over den
andre benken har kjgkkenet spotter, og over kokesonen er en takhengt ventilator
etablert. Downlights i taket tilfgrer ekstra lys til arbeidsflatene. Alle hvitevarene er
integrerte, bestdende av kjgleskap, kaffemaskin, bred platetopp, oppvaskmaskin og to
stekeovner i hgyskap.

LOFTSTUE

@verst har boligen en kjaerkommen stue for familien, et ekstra oppholdsrom til lek,
vennebesgk og avslapning. Stuen er innredet med parkettgulv og lys tapet pa veggene,
og er perfekt hvis man gnsker a trekke seg tilbake for litt egentid med en god bok eller
film.

BAD/WC/VASKEROM

Planlgsningen er praktisk, med toalett i alle etasjer. Boligen har et bad i hovedetasjen
og et ekstra wc-rom i andre etasje, i tillegg til et bad og et eget vaskerom i kjelleren.
Utenom toalettet ble alle rom pusset opp i 2020. Badet oppe har en moderne finish
med store fliser i duse farger.

Pa badet er det bade et dusjhjgrne og et deilig badekar med dusjlgsning, der
fgrstnevnte har glassvegg, slukrenne, regnfallsdusj og innebygd hylle. Varme er lagt i
gulvet, og badet har downlights og vegghengt toalett. Langs den ene veggen er det
etablert et stort speil med bakenforliggende belysning og en lekker skuffeseksjon med
to toppmonterte servanter. Wc-rommet har en enkel servant og et speil med tilhgrende

lys.

BAD 2

Badet nede er smakfullt innredet med store vegg- og gulvfliser i ulike granyanser.
Varmekabler er installert, og badet har downlights og vegghengt toalett. En dusjnisje er
utstyrt med sort regnfallsdusj og en innfelt hylle for hygieneartikler. P4 badet er det en
bod som kan gjgres om til badstue, og baderomsinnredningen bestar av en hvit
skuffeseksjon med toppmontert servantskal i sort utfgrelse. Over servanten og
toalettet har badet et stort speil.

VASKEROM

Vaskerommet har flislagt gulv med varme. Det er montert et hvitt veggskap og et
hendig benkeskap med nedfelt utslagsvask. Under benken har rommet opplegg for
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vaskemaskin og plass til terketrommel.

SOVEROM OG GARDEROBE

Hoveddelen har fem soverom, fordelt med ett i kjelleren, to i fgrste etasje og to i andre
etasje. Hele fem soverom betyr mange valgmuligheter, og ved behov kan rommene
benyttes som kontor, walk-in closet eller ekstra stue. Soverommene pa hovedplanet
maler ca. 10 og 12 kvm, mens rommene i gverste etasje er tildelt arealer pa
henholdsvis ca. 6,5 og 12 kvm.

Det stgrste rommet nede er malt i morkeblatt, og har dgr til verandaen og en stor,
plassbygd skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Soverommet i kjelleren er ca. 15,5
kvm, og har to hvite garderobeskap med tilhgrende sminkebord. Godt med ekstra
lagringsplass finnes i tre kjellerboder og i en bod tilknyttet loftstuen.

LEILIGHET

| kjelleretasjen har boligen en leilighet med egen inngang, bestdende av entré, gang,
bad, bod, soverom, stue og kjgkken. Leiligheten kan generere gode leieinntekter. Stuen
og kjokkenet ligger i apen lgsning, med lysegra vegger og 1-stavs laminatgulv. Rommet
innredes enkelt med bade spisebord og sofagruppe.

Kjokkenet bestar av to seksjoner fra 2025, med hvite, profilerte fronter, nedfelt
oppvaskkum og lysegra benkeplate av laminat. Over benken er det hvite plater i
flismonster, og over kokesonen har kjgkkenet en ventilator med belysning.

Badet ble pusset opp i 2025, og har store, lysegra vegg- og gulvfliser. Opplegg for
vaskemaskin er etablert, og badet har toalett, varmekabler og sort dusjkabinett. Det er
downlights i taket, og baderomsinnredningen bestar av servant med skuffer og et
matchende speilskap med belysning.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering:

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering er fra
byggedret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand. Med tanke pa alder anbefales det jevnlig kontroll.

- Rom under terreng:

Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av
hulltaking og fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader. TG 2 settes med
bakgrunn i at dette er en risikokonstruksjon kombinert med alder pa drenering.
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- Vinduer og dgrer:

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. TG 2 er
satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass punkterer. TG 1 for nyere vinduer.

- Taktekking:
Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nadd en alder som gjgr
tettheten i tiden som kommer usikker.

- Utstyr pa tak:

Det er krav til sngfangere pa steder der det kan oppholde seg personer. Det er kun
stedvis etablert sngfangere. TG 2 er satt med med tanke pa dagens krav. For & lukke
avviket ma det etableres sngfanger i henhold til dagens krav.

- Trapp:

Trapp er fra byggeéret og ingen skader/ tilstandsvekkelser blir registrert. Det mangler
imidlertid handlgper pa veggen. TG 2 er satt da handlgper ikke er iht. dagens
forskriftskrav. Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

- Avlgpsrgr:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggearet har passert
halvparten av forventet brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Jevnlig tilsyn,
samt vedlikehold anbefales.

- Vannledninger - kobberrgr:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn i pdvente av utskiftninger grunnet alder.

- Elektrisk:

Det er framlagt dokumentasjon pa arbeider datert 24.09.2012, 04.04.2020, 26.02.2024.
Det var ikke krav til dokumentasjon pa arbeider ved byggearet, slik at deler av anlegget
ikke har dokumentasjon. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon. For & lukke avviket méa det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, da uten avvik eller dokumentert rettet avvik.

- Varmtvannsbereder - hoveddel:
Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 ar og har usikker
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restlevetid. En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Kjgkkeninnredning fra 2025 i leilighet.

- Badet i leiligheten oppgradert i 2025.

- Varmtvannsbereder fra 2021 i leilighet.
- Badet i 1. etasje oppgradert i 2020.

- Badet i kjelleren oppgradert i 2020.

- Vaskerommet ble pusset opp i 2020.

- Enkelte vinduer skiftet i 2005 og 2019.

- Kjgkkeinnredning fra 2012 i hoveddelen.
- Villavent-anlegg fra rundt 2011 - 2013.

TV/Internett/Bredband
Kjgper er selv ansvarlig for & ordne ngdvendige avtaler for TV- og internettjenester.

Parkering

Det er parkering i en garasje med sidedgr, elektrisk portapner og et areal pa ca. 28
kvm. Foran garasjen har tomten en gruslagt biloppstillingsplass, og pa inngangssiden
finner man en stor gardsplass for ytterligere parkering. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap

Gjensidige Forsikring

Polisenummer
93838283
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Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Wincklers veg 11
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Energi

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og en nyere varmepumpe i
entreen, supplert av gulvvarme pa badene og vaskerommet. Stuen har en
gjennomgdaende gasspeis.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 890 000

Kommunale avgifter
Kr 29 760

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2025 er beregnet med utgangspunkt i faktura for juli 2025 pa
kr 2 480. Det gjgres oppmerksom pa at kommunale avgifter og gebyrer kan variere fra
en termin til en annen.

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene, og skrives ut arlig innen 1.
mars. Derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for manedene januar og februar,

men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for mars.

Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, samt feiing som blir
fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.
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Eiendomsskatt
Kr 10 353

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 10 353. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1933 350

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 733 399

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 135 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

RETTIGHETER

Wincklers veg 11
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15.05.1923 Bestemmelse om vannrett

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 197 BNR: 8
Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 197 BNR: 970
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER
15.05.1923 Bestemmelse om gjerde

15.05.1923 Erklaering/avtale
Gjelder flytte eller fjerne kloakkledning

07.05.1993 Erkleering/avtale

Eier av denne eiendom erklaerer seg villig til a

fierne

gjerdet mot Sgbstadvn. pa kommunens forlangende.

Eiere av Wincklers veg 11, G.nr 197 b.nr 135 forplikter seg uten omkostninger for
Trondheim kommune 3 fjerne gjerdet mot Sgbstadvegen nar det blir aktuelt a utvide
vegen, eller nar Trondheim kommune av andre arsker finner 8 matte kreve det.

GRUNNDATA

18.02.1994 Grensejustering
Overfort areal til bnr 8 = 14 kvm
Mottatt areal fra bnr 8 = 14 kvm

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eiendommen, datert 28.03.1990.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er utstedt ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, datert
22.02.2024. Tiltaket bestar av en bruksendring fra bod til bad. Det ble i samme sgknad
sgkt om bruksendring fra hobbyrom og trimrom til to soverom, men etter kommunens
vurdering tilsvarer dette en bruksendring fra hoveddel til hoveddel som ikke er
sgknadspliktig

Det foreligger godkjent byggesgknad for garasje og gjerde, datert 23.02.1993. | fglge
opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller

Wincklers veg 11



ferdigattest pa tiltaket, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av tiltaket kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot godkjente byggetegninger. Deler av
loftstue er omgjort til bod uten at tiltaket er omsgkt og godkjent av kommunen. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette

Godkjenning av oppfering av gjerdet er gitt med forbehold om at kommunen kan kreve
dette revet ifglge selger.

Videre har takstmann kommentert fglgende: Planskisser er kontrollert opp mot
byggemeldte og godkjente tegninger fra kommunen. Ingen vesentlige avvik blir
registrert, men det gjgres likevel oppmerksom pa at pa at en del av loftstuen loft er det
na etablert en bod. Utover dette er det kun mindre endringer.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
hvor boligen ligger i byggesone 2.

Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Wincklers veg 11 og 13, gnr. 197/135 og
831 Reguleringsendring og deling, med planID r0114au, datert 01.08.2002.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.

Videre er deler av eiendommen underlagt fglgende reguleringsplaner:

- Reguleringsplan Heimdalsvegen tettsted vest for heimdalsvegen, planID r014h, datert
13.02.1984, regulert til blant annet boligbebyggelse.

- Wincklers veg, del av gnr/bnr 197/8 m.fl, detaljregulering, planID r20120008, datert
26.05.2016, regulert til blant annet boligbebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Wincklers veg 11
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REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

r20220051, Sgbstadvegen 19 A, hensikten med planen er & legge opp en
hovedsykkelveg.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Hybelen i kjelleren er per i dag utleid for kr 14 000 per maned. | leien inngar vann/avigp,
kabel-TV og internett, mens leietaker har eget stremabonnement. Leiekontrakten ble
inngatt 01.05.2025, med oppstart av leieforholdet fra 01.07.2025. Avtalen Igper videre
pa ubestemt tid og kan sies opp av begge parter med tre maneders skriftlig varsel til
fraflytting ved utlgpet av den kalendermaneden oppsigelsesfristen utlgper i. Kopi av
leiekontrakt ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

222 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

223 600 (Omkostninger totalt)
239 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
242 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 113 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 129 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 132 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 223 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,55% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990, - pr.
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 30 375,-. Alle belgp er inkl.
mva.
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Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
19.09.2025
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Stue/ kjgkken
71 m?
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Spisestue

Kjekken
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1. Etasje

FORUM

TRONDELAG

Entré/ gang
17 m?

Soverom
10 m?
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Nabolagsprofil

Wincklers veg 11 - Nabolaget Heimdal nordvest/Stabbursmoen skole/Bjgrndalen - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lyngvegen 3min %
Linje 2, 50, 52, 53, 104 0.2 km
@ Heimdal stasjon 6 min &
Linje R70 0.5km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.2 km
*  Trondheim Veernes 36 min &
Skoler
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 7 min %
316 elever, 20 klasser 0.6 km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 9 min %
66 elever, 6 klasser 0.7 km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 12 min 4
510 elever, 47 klasser 1Tkm
Breidablikk skole (1-7 kl.) 12 min 4
304 elever, 23 klasser Tkm
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
457 elever, 29 klasser 1.3km
Heimdal videregdende skole 16 min %
730 elever 1.3km
Cissi Klein videregaende skole 16 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

28.7 %

1.2%

23.4%

13.7 %
14.5%

37.6%
36.2 %
38.9%

19.9%

15.1%
183 %

° . o~
> N oo '
G 6N
m . N0 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Heimdal nordvest/Stabburs... 1414 695
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Prima Holding Trondheim 11 min %
Skyttervegen barnehage (1-5 ar) 12 min %
50 barn 1km
Kattemskogen barnehage (1-5 &r) 12 min %
34 barn 1.7 km
Dagligvare
Spar Heimdal 2 min #&
Bunnpris Heimdal 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Vilhelmsmyr grusbane 7 min %
Fotball 0.5km

@ Stabbursmoen skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.6 km

& Feel24 Heimdal 6 min 4

& EasyFit Heimdal 7 min %

Boligmasse

B 40% enebolig
Il 36% blokk
B 24% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Tillertorget 18 min %
@ Apotek 1 Heimdal 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

||

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

I Heimdal nordvest/Stabbursmoen skole/Bjgrndalen
Bl Trondheim

1angler kan forekomme

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Vurderinger og sitater ¢



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250229

Selger 1 navn Selger 2 navn

Diana Nielsen Leif Arne Grgtan

Wincklers veg 11

Poststed
HEIMDAL 7088

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 93838283

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DN, LAG
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Oppussing av sokkelleilighet for utleie: All-rar AS: Utskifting av eksisterende kobberrer med skjultanlegg, rer i rer pa
bad og bod. Med fordelingssentral i vegg mellom bad og bod. Tilkobling av dusj, wc ,vvb, vask med blandebatteri og
Beskrivelse avlgp pa bad og kjekken. Murmester Erlend Knudsen: Oppbygging av fall pa badgulv. Montering av mansjetter og
smgring av membran. Legging av gulvflis med sokkelkant pa bad. Egeninnsats pa temrerarbeid og elektro. Er
fagutdannet elektriker Gr.L

Arbeid utfert av All-rgr AS og Murmester Erlend Knudsen.

Filer

Wincklers veg 11-Sjekkliste Vatrom-320-1_21-11-2024.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Det ble benyttet Joti rehabiliteringsring og montert ny slukmansjett rundt sluk og mansjett rundt aviep til we. Ny
Beskrivelse membran ble smurt pa gulv og ett stykke opp pa vegg bak sokkelflis og overgang til fibo veggpaneler. Vetpro
vatromsplater er benyttet bak overgangen mellom flis og plater.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utskifting av gamle kobberrgr til rgr i ror i forbindelse med oppussing i sokkelleilighet.
Arbeid utfart av |AIIrqz|r

Filer

ALLR@R Faktura_9955.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Arbeid i egen bolig i forbindelse med oppussing av sokkelleilighet for utleie. Er fagutdannet elektriker Gr. L

Arbeid utfert av | _______________

Filer

Samsvarserkleering Sokkelleilighet for utleie signert..pdf

Initialer selger: DN, LAG 2
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll/service av gasspeis

Filer

Serviceskjema gasspeis 2024 .pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ease elbillader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Utleie av del av egen bolig. Ref. tidligere eier. Det er sendt sgknad om bruksendring for soverom og bad i utleid del

Beskrivelse til Trondheim Kommune

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja
Beskrivelse Ref. tidligere eier. Trimrom i kjeller hoveddel er gjort om til soverom. Er sgkt om bruksendring av soverom til
Trondheim Kommune. Rom tilfredsstiller tekniske krav til takhegyde, remningsveier
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
Ref. tidligere eier. Det har veert planer om flytting av gangfelt i Saupstadveien, men er usikker pa om planene
Beskrivelse fortsatt eksisterer. Mange ar siden det ble sendt melding til oss om dette. Siste planer medferte ingen konsekvenser
for eiendommen. Kun etablering av gangfelt pa motsatt side av saupstadveien i forhold til var eiendom. Evt flytting
av veibanen lenger ut fra eiendommen. Kjgper méa evt. undersgke om det foreligger slike planer fortsatt.
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
Ref. tidligere eier. Bestemmelser om gjerde mot eiendommen. Gjerdet er satt opp med dispensasjon fra Trondheim
Beskrivelse Kommune og kan kreves revet/flyttet om TK krever det. Men, gjerdet har statt der i over 30 ar uten noen
antydninger fra TK om slikt palegg
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Initialer selger: DN, LAG 3
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23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: DN, LAG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Wincklers veg 11
/088 HEIMDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig med utleie
Byggear: 1990

BRA: 279 m?

BRA-i: 279 m?

b ppieain

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

i

& Supertakst

GNR: 197 BNR: 135

Rune Normannseth rune@tft.no Wincklers veg 11
Takst-Forum Trgndelag 47380371 7088 Heimdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Wincklers veg 11, 7088 Heimdal 2 av 27
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34478

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer

Taktekking

Utstyr pa tak

Trapp

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering er fra byggedret og med
bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak

Med tanke pa alder anbefales det jevnlig kontroll.

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av hulltaking og
fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

TG 2 settes med bakgrunn i at dette er en risikokonstruksjon kombinert med alder p& drenering.

Oppsummering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass

punkterer.
TG 1 for nyere vinduer.

Oppsummering

Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som
kommer usikker.

Oppsummering

Det er krav til snefangere pa steder der det kan oppholde seg personer. Det er kun stedvis etablert
snefangere.

TG 2 er satt med med tanke pé& dagens krav.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& det etableres snafanger i henhold til dagens krav.

Oppsummering

Trapp er fra byggedret og ingen skader/ tilstandsvekkelser blir registrert.

Det mangler imidlertid hndleper p& veggen. TG 2 er satt da handlgper ikke er iht. dagens forskriftskrav.
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Avlgpsror

Vannledninger: Kobberrer

Elektrisk

Varmtvannsbereder: Hoveddel

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggedret har passert halvparten av forventet
brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25 &r) og
skader kan plutselig oppsté pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak

Krever oppfaelging med jevnlig ettersyn i pvente av utskiftninger grunnet alder.

Oppsummering

Det er framlagt dokumentasjon pa arbeider datert 24.09.2012, 04.04.2020, 26.02.2024. Det var ikke krav til
dokumentasjon pa arbeider ved byggearet, slik at deler av anlegget ikke har dokumentasjon.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket mé& det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, da uten
avvik eller dokumentert rettet avvik.

Oppsummering

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

22.8.2025 27.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: NIELSEN DIANA Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: GRQTAN LEIF ARNE Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Informasjon om boligen

Adresse: Wincklers veg 11, 7088 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 197 Bruksnr: 135 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1990

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemaéte: Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd
med liggende trepanel. Taket har valmtaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig med
. 279 279 0 0 38
utleie
Garasje 28 (] 28 (] 0
Totalt m? 307 279 28 (o] 38
Bygning: Enebolig med utleie
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkel M M 0 0 0
1. Etasje 121 121 0 0 38
2. Etasje/ loft 47 47 0 0 0
Totalt m? 279 279 (o] (o] 38
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. Etasje/ loft 73 47 26
Totalt m?2 73 47 26
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Hoveddel: Gang/ trapp, bad, vaskerom. Hoveddel: 3 boder.

Sokkel il 92 19 . . .
Utleiedel: Entre, gang, kjokken, soverom, stue. Utleiedel: Bod.

1. Etasje 121 121 (0]} Entre, 2 soverom, bad, stue, kjgkken.

2. Etasje/ loft 47 41 6 Trapperom, loftstue, 2 soverom, toalett. Bod.

Totalt m? 279 254 25

Bygning: Garasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 28 0 28 0 0

Totalt m?2 28 (0] 28 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Garasje blir malt/ avrundet til ca. 28 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk, men drenering er fra byggeéret og med
bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med tanke pé alder anbefales det jevnlig kontroll.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Grunnmur er oppfert i betong. Kontrollen direkte mot grunnmur ble noe begrenset da store deler
var utlektet og gjenkledd. P& synlige deler av grunnmuren og utvendig over terrengniva ble det ikke
registrert tegn til skader p& befaringsdagen og grunnmuren vurderes derfor til 8 veere i god stand.
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6.3 Stattemur

6.4 Rom under terreng

6.5 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betong ned til kjeller.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter?

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken?

Oppsummering av stettemur

Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Nei

Innredet

Nei

TG-2

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av hulltaking og

fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

TG 2 settes med bakgrunn i at dette er en risikokonstruksjon kombinert med alder pa drenering.

Type Balkong, Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Wincklers veg 11, 7088 Heimdal
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Enkelte vinduer er skiftet i 2005, 2019, samt to vinduer i 2024.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
TG 1 for nyere vinduer.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd liggende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering av yttervegger

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon oppbygd av sperrer/dragere. Forsvarlig kontroll med
tanke p& oppbygging lar seg ikke gjere uten destruktive dpninger, noe som ikke er foretatt. Det
forutsettes at takkonstruksjonen er riktig oppbygd med tanke pa utferelse og materialvalg. En
tenker da spesielt pa dampsperre i himling og ventilering av takkonstruksjonen. Det blir registrert
luftespalter ved raft slik at ventileringer av takkonstruksjonen synes a veere ivaretatt.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige
himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak
Inspisert fra P4 tak
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Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket pa loft og utvendig ble det ikke registrert symptom pa svekkelser.

6.11 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Ingen tegn pa lekkasjer blir registrert, men tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden
som kommer usikker.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er krav til snefangere pa steder der det kan oppholde seg personer. Det er kun stedvis etablert
snefangere.

TG 2 er satt med med tanke pa dagens krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket mé& det etableres snafanger i henhold til dagens krav.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stepte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Malt lokalt avvik er
<10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Gasspeis
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein
Det er montert gasspeis i vegg mellom stuen og spisestuen i 1 etasje. Rerfering for avgass er lagt i
pipen/ over tak. Det er ogsa etablert gassalarm og utvendig skap for gassbeholder.

Gassinstallasjonen/ arbeider ble utfert i regi av tidligere eier/ propansenteret.

Det ble ikke registrert/ opplyst om avvik p& anlegget.

615 Kjogkken: Hoveddel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen opplyses oppgradert i 2012 og fremstar med normal aldringsmessig slitasje
uten behov for tiltak.
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Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

616 Kjgkken: Utleiedel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen opplyses oppgradert i 2025 og fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Planskisser er kontrollert opp mot byggemeldte og godkjente tegninger fra kommunen. Ingen

vesentlige avvik blir registrert, men det gjeres likevel oppmerksom pa at bod pé at en del av
loftstuen loft er det nd etablert en bod. Utover dette er det kun mindre endringer.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 28.03.1990
Ferdigattest for bruksendring er datert 22.02.2024.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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618 Toalettrom: Wc/ loft

619 Trapp

& Supertakst

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen tegn pa skader/ tilstandsvekkelser blir registrert.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp
Trapp er fra byggedret og ingen skader/ tilstandsvekkelser blir registrert.

Det mangler imidlertid handleper pa veggen. TG 2 er satt da handlgper ikke er iht. dagens
forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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6.20 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom/ kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avilepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggedret har passert halvparten av
forventet brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

6.21 Vannledninger: Kobberrer

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.
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6.22 Vannledninger: Plastrer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

6.23 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Rer i rer system

Ja

Vannrer er hovedsakelig skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom/kjekken i perioden 2020

- 2025).

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Nei

Nei

Nei

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i kjeller og fungerte

som tiltenkt.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?
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Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er framlagt dokumentasjon pé arbeider datert 24.09.2012, 04.04.2020, 26.02.2024. Det var ikke
krav til dokumentasjon pé& arbeider ved byggeéret, slik at deler av anlegget ikke har dokumentasjon.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person,
da uten avvik eller dokumentert rettet avvik.

6.24 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe av nyere dato er plassert i entre/ gang og er av typen luft-luft.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Det opplyses at anlegget fungerer som tiltenkt. Varmepumpe er ikke videre vurdert/
funksjonstestet. Forventet levetid pd en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r. Dette til orientering.

6.25 Varmtvannsbereder: Hoveddel

Plassering bereder

Bod
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1985

Sterrelse

285 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.26 Varmtvannsbereder: Utleiedel

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

194 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.27 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu/ via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk pa
vatrom.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Aggregatet er skiftet av tidligere eier i 2012 og villavent for ca. 12- 14 &r siden.

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa
ca 25 ar.

6.28 Vatrom: Bad, 1. etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses oppgradert av tidligere eier i 2020.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
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& Supertakst

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Slukrenne i plast i dusjsonen og plastsluk under badekar. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr
Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til

skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Wincklers veg 11, 7088 Heimdal

22 av 27
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.29 Vatrom: Bad, kjeller

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses oppgradert i 2020 av tidligere eier.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.30 Vatrom: Bad, utleiedel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses oppgradert i 2025.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr ¢ 0]

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
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6.31 Dvrig: Vaskerom

6.32 @vrig: Garasje

& Supertakst

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt bilder tatt under oppfering.

Beskrivelse
Vaskerommet opplyses oppgradert av tidligere eier i 2020. Rommet har flis pa gulv, malt overflate

pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum,
rerfordelingsskap og mekanisk avtrekk. Sluket er et plastsluk og det males fall mot sluk fra der.

Oppsummering av evrig

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser

Beskrivelse

Garasjen er fra byggearet. Oppfert pa stept plate/ ringmur. Veggkonstruksjon er oppfert i
bindingsverk, utvendig kledd med stdende trepanel. Taket har vaimtaksform, tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass. Leddport i tre med
elektrisk &pner.

Stedvis noe sprekker pa gulvpussen blir registrert. Utover dette ble det ikke registrert
tilstandsvekkelser/ skader som krever tiltak pa befaringsdagen. Bygget er ikke videre vurdert.
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6.33 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.34 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Wincklers veg 11
Postnummer 7088

Sted HEIMDAL
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 197
Bruksnummer 135

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10528798
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-159984

Dato 26.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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ﬁ%ﬂiﬁ Traanten tjielte

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/80347-7

PRESTHUS JOHN TERJE
WINCKLERS VEG 11
7088 HEIMDAL
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Elise Maurset Reigstad BYGG-24/80347 22.02.2024

oppgis ved alle henvendelser

Wincklers veg 11, ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 197/135/0/0

Tiltakshaver: PRESTHUS JOHN TERJE
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 4 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Elise Maurset Reigstad
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 20.02.2024.

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 N0 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/80347 22.02.2024

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan-
og bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-24/80347-5.
ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom du klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett
tid, bgr du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Du kan sgke om 3 fa forlenget fristen. I sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker
dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom du mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om
a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Dokumentnr.: BYGG-24/80347-7



Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/80347 22.02.2024

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til d kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/80347-7
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 197

Bnr: 135

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Wincklers veg 11

. 7088 HEIMDAL Malestokk
Trondheim 11000
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Tegnforklaring

........

Hekk
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde

Skjerm
Vegdekkekant
Takoverbygg

¢ Bygning under bakken

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Sti

Hoydekurve

Hoydekurve

Seksjonert grunneiendom

AN

s

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Sti

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Gang- og sykkelveg

Eiendomsinfo

I8

Teiggrense darlig ngyaktighet

Skap

Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur
Vegbom
Byggetiltak

Bolig

Annen neering
Matrikkelnummer

Vegdekkekant

Privatveg gatenavn .

Forsenkningskurve

Veg

13.08.2025 09:50:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
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Tegnforklaring
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Bolig [ 1 Gang-/sykkelveg |___l RpBestemmelseOmrade
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L] Boligbebyggelse L] Boligbebyggelse- ] Veg
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN HEIMDAL TETT- skl 6.4.8
STED, VEST FOR HEIMDALSVEGEN. —_

Reguler ingsbestemmelsene er delt i tre hoveddeler: R ’I.’h

A. FELLESBESTEMMELSER
B. BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL
C. SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE SENTRUMS KVARTALENE
A. FELLESBESTEMMELSER
§ 1

Det regulerte omridet er pad planen vist med regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinjen er omrddet regulert
£ils '

BYGGEOMRADER:

Boliger

Forretninger, kontorer m.v.

Industri ,
Offentlige bygninger

Almennyttige formal ]
Blanding av reguleringsformalene

TRAF IKKOMRADE

Veg med biltrafikk som hovedformal

Veg med gangtrafik som hovedformal
Jernbaneomrade

Trafikkomride med nzrmecre angitt formal

FRIOMRADER::

Ballfelt/Lekefelt
Park og turveg

FAREOMRADER:

Heogspentanlegg

ANDRE BESTEMMELSER:

Felles lekeomrade
Felles avkjersel
Felles parkering
Felles gangveg

§ 2

Omradene som er regulert til boliger, forretninger og kontorer
m.v. samt offentlig parkering er definert med bokstav eller
tallinje. For alle byggomrdder er det angitt heyeste tillatte
utnyttelsesgrad.




§ 3

Utnyttelsesgraden U er definert etter bygningslovens § 26
o¢c byggeforskriftenes kap. 25.

§ 4

a) Bygningsridet skal ved behandling av byggemelding pase
at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling,
©g at bygningene fidr en enhetlig og harmonisk utferelse.

b) Oppsetting av eventuelle gjerder er ikke tillatt uten
godkjennelse av bygningsridet.
Gjerders utforelse, heyde og farge skal godkjennes
av bygningsradet,

§ 5

a) Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig utstrekning
bevares. Innenfor sikttrekantene skal det vare fri
sikt i heyde over 0,5 m over tilstetende vegers planum.

b) Fyllinger, skjzringer og lignende terrenginngrep ber
bearbeides pa en tilfredsstillende mite. Stottemurers __ |,
utforming, heyde og materialbruk skal godkjennes av
bygningsréadet.

§ 6

a) Bygningsradet kan i forbindelse med seknad om bygge-
tillatelse forlange utarbeidet bebyggelsesplan for
omradet i sin henhet, eller deler av det, som viser
hvordan det aktuelle prosjekt er tenkt tilknyttet eks-
isterende og fremtidig bebyggelse, og hvordan bygget
foravrig er tenkt tilpasset reguleringsplanens inten-
sjoner.

b) Bebyggelsesplanen skal bl.a. inneholde kvartalets enkelte
bygninger, meneretninger, etasjehoeyde, adkomst, garasje-
plassering, tomtedeling, terrengbehandling og evnt.

o felles parkeringsplass og felles lekeplass m.v,

§ 7

Bebyggelsens parkeringsbehov skal dekkes som anvist i Trondheim
kommunes vedtekter til bygningslovens § 69, eller slik bygnings~-
radet bestemmer.

§ 8

Nettstasjoner for kraftforsyning plasseres i eldre og nye
boligomradder samt forretning- og industribygg nir behovet
e- tilstede. Plassering skal godkjennes av bygningsradet.
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Tatt ut av fylkesmannen.
§ 10

For de deler i planen hvor beskyttelse mot vegtrafikkstaey
blir pakrevet, skal nodvendig beskyttelse etableres i en
form og utstrekning som bestemmes av bygningsradet.

§ 11

Ved detaljutbyggingen av omrddene innenfor reguleringsplanen
skal det pases at tilgjengeligheten for rullestolbrukere

til parkeringsplasser, bygninger og lignende anlegg blir
ivaretatt pa best mulig mate.

§ 12
Etter at disse requleringsbestemmelser er tradt i kraft,

kan det ikke ved private servitutter etableres forhold som
er i strid med bestemmelsene.

.8 13
Ndr szrlige grunner tilsier det, kan det gjores mindre vesent-
lige unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor rammen
av bygningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim kommune,
B. BESTEMMELSE FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL

Omré&der for boligbebyggelse.

§ 14

Boligkvartalene merket fra A-A er pa reguleringsplanen angitt
med heyeste tillatte utnyttelsesgrad.

§ 15

a) Bolighusene kan oppferes i inntil 2 etasjer.
Der terrenget etter bygningsrddets skjenn ligger til
rette for det, kan det for l-etasjes hus tillates inn—
redet sokkeletasje.

b) Bygningens gesimshoyde md ikke overstige 3,5 meter
for 1 etasjes hus og 6,0 meter for 2 etasjes hus over
ferdig planert terreng.

c) Nye boliger og tilbygg m.v. til eksisterende boliger
skal i sterst mulig utstrekning tilpasses eksisterende
boliger innenfor hvert kvartal, eller langs samme veg-
strekning, hva angadr meneretning, etasjehoyde, tak-
vinkel, form og materialbehandling.

a) Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tillbygg til
bolighuset. BygningsraAdet kan, hvor forholdene tilsier
det, tillate oppfert frittliggende garasje.
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Garasjen kan oppferes i 1 etasje med grunnflate ikke
over 35 m2 og skal vare tilpasset bolighuset med hensyn
til materialvalg, form og farge.

Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygningsradet.
Plassering av garasje skal vere vist pd situasjonsplan

som felger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen
ikke skal oppferes samtidig med dette, I tillegg til
garasje skal det vare biloppstillingsplass pad egen

grunn i samsvar med vedtekter til bygningslovens § 69.

Omrade for forretninger, kontorer m.v. og andre serviceanlegg,

a)

b)

c)

d)

e)

£)

9)

h)

i)

§ 16

Bebyggelsen skal plasseres i de byggegrenser som er
angitt pd planen og med utnyttelsesgrad som angitt
for de enkelte kvartaler.

Bygningene skal oppferes i 2 etasjer. Eventuelle fleyer

kan tillates oppfert i 1 etasje. For kvartalene 1,

3, 4, 6, 8, 10 og 12 kan bygningsraddet dispensere fra :
denne hovedregel og tillate 3 etasjes bebyggelse nar

dette inngadr som en del av en samlet kvartalsplan, -
og det ikke feorer til overskridelse av regulerings-

planens utnyttelsesgrad.

Bygningsrddet kan tillate at 2. etasje evnt. 3. etasje,
eller deler av disse, innredes til boligformdl. Forevrig
kan ikke boliger oppferes i disse omrader.

Sokkeletasje kan tillates der terrenget og adkomst
etter bygningsrddets skjenn ligger til rette for det.

Butikkinnganger og utstillingsvinduer skal prinsipielt
henvende seg mot gangarealene.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pd alle sider.
Endegavler o.l, som vil bli stdende synlige i mer enn

ett Ar kan forlanges fasadebehandlet., Piper, ventilasjons-
kanaler og nedvendig oppbygg for tekniske anlegg ma

samles og ordnes s3 de blir minst mulig synlige.

Bygningsridet kan forby virksomhet som etter radets
skjenn vil bli til ulempe for den evrige sentrumsvick-
somhet, de omboende eller den offentlige ferdsel.

Parkeringsplasser i underetasje kan tillates der forholdene
etter bygningsrddets skjenn ligger til rette for det.

Bygningsradet kan bestemme at tomt innenfor planomridet
skal bebygges i grense mot naboeiendom. regulert til
samme formdl. -
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omrade for industri.

§ 17

a) Innenfor industriomrddene kan arealet oppdeles etter
de enkelte bedrifters behov, etter grenser som i hvert
enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet i
samsvar med bygningslovens § 28 nr. 4. Parsellene skal
ha en mest mulig regelmessig form,

b) Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Det tillates
ikke oppfert virksomheter som ved lukt, reyk eller
stey vil virke sjenerende for de tilgrensende bolig-
og forretningsomréader.

&) Bebyggelsen kan fores opp i 1 etasje med gesimsheyde
som bygningsridet bestemmer.

4a) Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg ma i sterst
mulig grad unngds og skal i alle tilfeller skjermes
av bygningsdeler, murer eller lignende. ] ’

e) Bygningsradet kan _bestemme at tomt innenfor planomréddet g
skal bebygges i grense mot naboeiendom, regulert til
samme formal.

§ 18

Boligbygg tillates ikke oppfert i omrddene som er regulert
for industri. Etter at helserddets uttalelse er innhentet,
kan det tillates innredet leiligheter som er nedvendige

for driften av de ulike anlegg (vaktmesterleiligheter m.v.)

§ 19
Avkjersel til industriomrddene skal skje via felles avkjersel
til Sebstadvegen slik planen viser. Det skal pd egen grunn
avsettes tilstrekkelig areal for adkomst, varetransport
og av- og palessing samt biloppstillingsplasser.

Omradder for offentlige bygninger.

§ 20

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningsradet
kan fravike denne hovedregel og tillate 3 etasjer bebyggelse
nar dette fremmes som ledd i en samlet bebyggelsesplan og
dette ikke medferer store avvik fra bebyggelsens karakter

og utforming i tilstetende naboomrader,

§ 21

For offentlig omridde i planens nordre del fastsettes endelig
utnyttelsesqgrad av bygningsrdder pa grunnlag av bebyggelses-
plan. Avkjersel til dette omrddet tillates ikke fra Veg 24.,,,“‘
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omrdder for almennyttig formal.
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§ 22
Bebyggelsens art og utforming, plassering mot veg og nabo-
eiendom, parkering og avkjersel, beplantning, innhegning
m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnings-
radet.

§ 23

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer, med mindre
annet er angitt pa plankartet.

Trafikkomrader.

§ 24

S

a) Innenfor kvartal 1 til og med 16 og pad omrdder regulert
til gang- og sykkeltrafikk, kan bygningsradet tillate
oppfort lettere, flyttbare innretninger (gatemeblering)
dersom disse ikke er til hinder for fri ferdsel, vedlike- ;
hold, renhold og ndr innretningene ellers bygger opp "
under tilstotende byggeomrdders formdl. " .

§ 25

P4 regulert utvidelse av gangareal ved busstopp kan det
plasseres leskur.

§ 26

a) I tillegg til de regulerte offentlige parkeringsplassene,
skal det for hver enkelt tomt skaffes biloppstillings-
plasser i samsvar med vedtekter til bygningslovens
§ 69.

b) Parkeringsplassen mellom Sanitetens Hus og Heimdal
kirke skal utnyttes felles for disse to institusjonene.

Friomridder og fareomrider,

§ 27

a) Innenfor omrdde regulert til friomrdde og fareomrade,
kan det ikke oppferes bebyggelse.

b) I friomrAdene skal det legges vekt pd & bevare den
eksisterende vegetasjon.

c) Friomradene i sentrums nazrhet skal gis en parkmessig
urforming.
d) Friomridene i Seradalen er en del av et sterre turvegnett

som skal ha ubrutt tilknytning til utfartsterrenget vest
for Kongsvegen, Det kan i dette omrddet tillates oppfert
mindre bygninger og lekeinnretninger (hinderleype) ,
men det md i alle tilfelle vare tilstrekkelig bredde
for fri fremforing av turveg og skileyper.




Andcre bestemmelser.

§ 28
I omr3dene requlert til felles lekeomrdde, er det tillatt
4 oppfere bygninger eller konstruksjoner med tilknytning
til aktivitetene for omradet,
C. SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE SENTRUMSKVARTALENE
§ 29
Kvartal 1.

Biladkomst til parkeringsplass og vareinntak skal skje fra
Veg 4 via felles adkomst.

Kvartal 2 og 3.

Biladkomst skal skje fra Veg 2 via felles adkomst i kvartalets
. sydlige del.
Kvartal 4. ’

Biladkomst skal skje fra Veg 2 via felles adkomstveg i kvartalet.'
Kvartal 6.

Biladkomst skal skje fra Veg 2 via felles avkjersel i kvartalets
sydlige del.

Kvartal 7.

Biladkomst skal skje fra Veg 6 via felles avkjersel i kvartalets
vestlige del.

Kvartal 8.

Biladkomst skal skje fra Veg 3 via felles avkjersel i kvartalets
. nordlige del.

Kvartal 10.

Biladkomst for ansatte og kunder skal i sterst mulig utstrekning
skje fra Veg 3 via felles adkomst mellom kvartal 8 og 9.
Bygningsridet kan sikre at det blir opprettet en fotgjenger~-
passasje med minstebredde 3 m for offentlig ferdsel gjennom
kvartalet i est-vest retning.

Kvartal 12.

Biladkomst skal skje fra Veg 12 som vist pad planen.
Kvartal 13.

Kvartalet er regulert til bensinstasjon. Biladkomst til

kvartalet kan skje fra Veg 1 og Veg 12. Utkjering i Veg 1
tillates jkke.
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Kvartal 14.
Bilakomst skal skje fra Veg 12 via felles adkomstveger.
Kvartal 15.

Biladkomst kan enten skje fra Veg 12 eller Veg 3 via felles
adkomstveger. .

Kvartal 16,

Kvartalet er regulert til bensinstasjon. Biladkomst skal
skje fra Veg 3 via felles adkomstveg.

Kvartal 17.
Biladkomst skal skje fra Veg 14.
Kvartal 18,

Kvartaiet er regulert til en blanding av bolig og forretning.
Biladkomst skal skje fra Veg 20. J
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Tegnforklaring

U

" Jernbane - pa bakken o~

il Ol

KpOmrade kommuneplan A~
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring kulturmiljg

Byggesone 1

i

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Grav og urnelund

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bane

\r

0 B0%

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

Bla/grannstruktur
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Veiledning til bestemmelsene

Bestemmelsene utgjgr sammen med plankartet kommuneplanens arealdels juridisk
bindende dokumenter. Noen av temakartene vedlagt kommuneplanen har ogsa juridisk
bindende innhold, mens andre kun tydeliggjgr utvalgte tema og fgringer.

Kommuneplanens arealdel (KPA) gjelder fra det tidspunktet planen er vedtatt av Bystyret,
og vil i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 11-6 gjelde for alle sgknader om tiltak og
planforslag. Bestemmelsene er bindende for sgknader om tiltak etter pbl § 1-6.

Bestemmelsene skal legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplaner, men avvikende
Igsninger kan vurderes innenfor rammen av formdlsbestemmelsene og andre vedtatte
faringer. Retningslinjene er vist i kursiv under bestemmelsene de supplerer. Retningslinjene
gir ikke hjemmel for avslag i enkeltsaker, men utdyper bystyrets politikk og gir utfyllende
faringer, seerlig for planforslag og dispensasjonsvurderinger etter pbl § 19-2.

Bestemmelsene viser fgrst generelle og overordnede bestemmelser (§ 1-22), deretter
bestemmelser til de enkelte arealkategoriene (§ 23-27), og til slutt til hensynssonene og
bestemmelsesomrddene (§ 28-32).

Arealbruken i kommunen utdypes ogsd giennom andre gjeldende arealplaner, og forholdet
mellom reguleringsplaner og kommunedelplaner og KPA er avklart i § 2. Kommuneplanens
arealdel supplerer eldre arealplaner der tilsvarende tema ikke er vurdert.

Planbeskrivelsen forklarer det overordnede plangrepet og gir innfgring i de hensynene og
vurderingene som ligger til grunn for bestemmelsene.

Kommunens veiledere for utvalgte tema skal bidra til G utdype bestemmelsene og
retningslinjene og veere et hjelpemiddel i plan- og byggesaksbehandling. Vedlagt planen er
Klimaveileder for plan- og byggesaker og Norm for Blagrgnn faktor. Arkitekturstrategien vil
utdype gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk for Trondheim og skal legges til grunn for
planlegging og arkitektonisk utforming.

Byggeomrddene for boliger og tilhgrende formdl er delt inn i 4 byggesoner:
- sentrumskjerne (byggesone 1)
- sentrale byomrdder (byggesone 2)
- gvrige byggeomrdder (byggesone 3)
- ytre byggeomradder (byggesone 4)

Det skilles ogsG mellom sentrumskjerner av ulik stgrrelse og betydning med feltnavn der
bestemmelsene er knyttet til hvilken funksjon de skal ha; S1 - S5. 51 utgjér Midtbyen med
tilhgrende sentrumsomrdder og S5 de minste lokale sentrumskjernene.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 2



Kartet under viser hvilken kategori de ulike sentrumskjernene er. Spongdal lokale sentrum

(55) ligger utenfor kartutsnittet.
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Falgende forkortelser er brukt i bestemmelsene:
PBL: Plan- og bygningsloven

T-1442/21: Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

T-1520/12: Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet

i arealplanlegging
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Generelle bestemmelser

§ 1 Formal

Kommuneplanens arealdel skal fglge opp byutviklingsstrategien, for a sikre en attraktiv og

naeringsvennlig kommune, tilstrekkelig tilvekst av nye boliger og gode vilkar for landbruket i

kommunen. Kommuneplanens arealdel skal bygge opp under kommuneplanens

samfunnsdel 2020-2032, Trondheimslgftet, og bygger pa fglgende hovedgrep:

ivaretakelse av den private eiendomsretten

holde bystrukturen samlet

bevare omrader for landbruk, natur og friluftsliv, og sikre en arealngytral byutvikling
differensiere tetthet og sikre variert boligbebyggelse med attraktive bolig- og bymiljg
sikre rett virksomhet pa rett sted, og nok naeringsareal av ulik stgrrelse.

legge til rette for et klima- og miljgvennlig transportmgnster

utvikle lokalsentre som reduserer transportbehovet

legge fgringer for klima- og miljgvennlige byggeprosjekt

§ 2 Virkninger av planen

§ 2.1 Forholdet til kommunedelplaner
Felgende kommunedelplaner gar ved motstrid foran kommuneplanens arealdel:

kommunedelplan for Sluppen, vedtatt 02.02.2023, med unntak av i omrader i
Nidelvkorridoren og omradet avsatt til Kombinert bebyggelse og anlegg KB1
kommunedelplan for Klett, vedtatt 19.10.2023.

Kommunedelplan for Nyhavna, vedtatt 16.06.2016, med unntak av
bestemmelsesomrade #1 Kaibasert naering, #2 Bygkologisk forsgksomrade, #3
Mobilitetsfunksjoner og #4 Sjgbad Strandveikaia, og areal til framtidig
blad/grennstruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting. Krav til antall parkeringsplasser skal
fglge kommuneplanens arealdel.

§ 2.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner

§ 2.2.1 Kommuneplanens arealdel vil til enhver tid utfylle gjeldende reguleringsplaner.

Utbyggingsprosjekter hvor det er sgkt om rammetillatelse fgr vedtak av kommuneplanens

arealdel kan behandles og gjennomfgres i henhold til gjeldende reguleringsplan.

§ 2.2.2 Kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran alle reguleringsplaner vedtatt
fgr 21.03.2013. Unntatt er omrader detaljregulert til:

landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNFR)
bevaring pa grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi
naturvern

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 5

117



118

- rastoffutvinning eller massedeponi, fram til planens tidspunkt for etterbruk eller
tilbakefgring, senest 2034

§ 2.2.3 Alle reguleringsplaner vedtatt etter 21.03.2013 gar ved motstrid foran
kommuneplanens arealdel. Unntatt er:
- ved motstrid med bla/grgnnstruktur, fremtidig LNFR, fremtidig idrettsanlegg,
bestemmelsesomrader, sikringssoner og/eller faresoner i kommuneplanens arealdel
- tiltak som innebaerer fjerning eller drenering av myr

Unntatt er minimum parkeringsdekning for bil og sykkel angitt i reguleringsplan, dersom § 14
i arealdelen oppfylles for planomradet i sin helhet.

For alle sgknadspliktige byggetiltak gjelder uansett arealdelens § 4 om rekkefglgekrav, § 12.1
om overvannshandtering, § 15 om energi og klima, og § 16.1 om klimarelatert risiko.

Reguleringsplan for Digresmyra skyteanlegg - r20090020 skal gjelde foran arealdelen, men
ikke pa omrader avsatt til fremtidig LNFR.

§ 3 Plankrav og medvirkning

Stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn krever ny reguleringsplan. Planavgrensning skal bidra til sambruk og god utnyttelse
av areal og offentlig infrastruktur.

Ved planlegging i sentrumskjerner og arealer som er viktige for allmennheten bgr det inviteres til bred
medvirkning tidlig i planprosessen.

§ 4 Rekkefglgekrav
§ 4.1 Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur

er etablert.

§ 4.2 Det er ikke rekkefglgekrav om skolekapasitet for boliger innenfor byggesone 1. Boliger
kan ikke tas i bruk fgr leke- og uteoppholdsareal er etablert.

§ 4.3 Fgr det kan godkjennes ny bebyggelse innenfor tettstedene skal det vaere sikret
tilfredsstillende helars gangareal til naermeste holdeplass og skole. For tiltak med inntil 1000
m? BRA kan krav om opparbeidelse av gangareal begrenses til tomtas utstrekning.

Der en adkomstveg betjener mer enn 30 boliger bar det vaere et eget areal for gdende.

§ 5 Utbyggingsavtale

§ 5.1 Geografisk avgrensning
Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en
eller flere forutsetninger om avtaleinngdelse for gvrig er til stede. Ved utarbeidelse av
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kommunedelplan eller reguleringsplan for et stgrre omrade kan det fattes mer spesifikke
vedtak i henhold til pbl § 17-2, der det vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til
forutsetninger for utbygging innenfor planomradet.

§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt f@r igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med
tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/ eller tilpasning til
slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg eller tiltak som er vist som offentlig
regulerte formal i arealplanen, eller som fglger av bestemmelser til planen, for eksempel
offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger
for vann, avlgp, fjernvarme, renovasjon o.l.

§ 5.3 Boligsosiale tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

§ 5.4 Hovedprinsipper for kostnadsfordeling
Prinsippet om full kostnadsoverveltning som vedtatt i bystyrets sak 75/1993,
"Avgifter/kostnadsoverveltning” opprettholdes.

§ 6 Byggegrenser

§ 6.1 Byggegrense mot sjg - Trondheimsfjorden
Tiltak etter PBL § 1-6 fgrste ledd utenom fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere
strandlinjen, malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, enn:

- Byggesone 1 og naust: 0 meter

- Byggesone 2-4 og gvrige byggeformal: 25 meter

- LNFR: 100 meter

Tiltak for friluftsliv, for @8 fremme naturmangfold, samt tiltak med historisk verdi, kan tillates
dersom allmennheten sikres tilgang, og viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Sikre holdepunkter kan veere fotografier eller gjenvaerende rester av tiltak i felt.

§ 6.2 Byggegrense mot vassdrag og innsjger
Langs Gaula og Vikelva er tiltak etter pbl § 20-1 a, d, j, k og | ikke tillatt inntil 100 meter fra

normal strandlinje.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern, gjelder
byggegrense pa minimum 10 meter pa hver side av vassdraget innenfor byggeomrader og
minimum 50-meter innenfor LNFR-omrader. Dette gjelder bade dpne og lukkede vassdrag.
Ved gjenapning av tidligere lukkede bekker kan det tillates mindre avstandskrav ved
detaljregulering.
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Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk infrastruktur
og veg kan tillates. Tiltak for jernbane tillates inntil 30 meter fra framtidig og navaerende
jernbanelinje i plankartet.

§ 6.3 Forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren (Bla strek)
Innenfor forbudsgrensen i plankartet skal det tas saerskilt hensyn til natur, landskap,

kulturminner og friluftslivsinteresser. Oppstrems Stavne jernbanebru er tiltak etter pbl § 20-1
a, d, j, k og | ikke tillatt innenfor forbudsgrensen.

§ 6.4 Byggegrense Markagrensa (Rgd strek)

Innenfor byggegrensen i plankartet skal det sikres et baerekraftig friluftsliv og et rikt og
variert naturmiljg der viktige gkologiske funksjoner opprettholdes. Kun tiltak som er i trad
med LNFR-formalet er tillatt.

§ 6.5 Byggegrense langsiktig jordvern (Grgnn strek)
Innenfor byggegrensen i plankartet kan arealer med jordbruksproduksjon eller potensielt
framtidig produksjonsareal ikke omdisponeres til andre formal.

§ 6.6 Byggegrense mot formalet bla/gr@nnstruktur

Bebyggelse kan ikke plasseres naermere enn fire meter fra formalet bla/grgnnstruktur. Dette
gjelder ikke innenfor byggesone 1, eller frittliggende bygninger under 50 m? BRA som ikke
skal benyttes til beboelse. Alle inngrep, ogsa midlertidige, i forbindelse med utbygging skal
holdes utenfor formalet.

§ 6.7 Byggegrense mot dyrka jord
Bebyggelse kan ikke plasseres naermere dyrka jord enn fire meter. Alle inngrep i forbindelse
med utbygging skal ogsa holdes utenfor dyrka jord.
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Bestemmelser om innhold og kvalitet

§ 7 Levekar og folkehelse

§ 7.1 Folkehelse
Alle planforslag skal bidra til & utvikle sosialt baerekraftige lokalsamfunn, som motvirker
utenforskap og bidrar til tilhgrighet og deltakelse.

Stay og luftkvalitet, solforhold, tilgang til gode uteoppholdsarealer og sosiale mgteplasser i
gangavstand, tilrettelegging for fysisk aktivitet, kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak
for a utjevne sosiale helseforskjeller skal vektlegges.

Planforslag skal redegjgre for planens bidrag til kommunens mal for folkehelse og levekar, og
virkninger for folkehelse i planomradet og influensomrader.

§ 7.2 Universell utforming

Alle planforslag skal redegjgre for universell utforming i planomradet og i sammenheng med
omgivelsene. Der det kan oppsta konflikt mellom ulike hensyn skal planarbeidet avveie
alternative Igsninger basert pa prinsippet om inkludering og likeverd, og hensynet til
universell utforming skal veie tungt.

Uttalelser fra kommunalt rdad for personer med funksjonsnedsettelser, samt bergrte organisasjoner,
brukes som dokumentasjon i saker som omhandler universell utforming.

§ 7.3 Barn og unge

Ved utarbeiding av planforslag og gjennomfgring av tiltak etter pbl § 20-1 skal barn og unges
behov for leke- og oppholdsareal ivaretas i samsvar med rikspolitisk retningslinje for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen.

Barnetrdkk og uttalelser fra elevrad og ungdommens bystyre skal brukes som dokumentasjon i saker
som bergrer barn og unge.

§ 8 Arkitektur og byform

§ 8.1 Generelt

Gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk for Trondheim skal legges til grunn for
planlegging og arkitektonisk utforming. Til alle planforslag skal det utarbeides stedsanalyse
for oppstart.

§ 8.2 Arkitektur

Nye tiltak skal vaere i samspill med omgivelsenes arkitektur og stedskarakter, og fremme
stedets egenart, eksisterende kvaliteter og kulturmiljg og tilfgre bymiljget nye kvaliteter.
Fargesetting og materialbruk skal bidra til variasjon i bymiljget og bygge opp under
Trondheims identitet.
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§ 8.3 Bymiljg
Menneskets opplevelse fra gateplan skal gi premisser for utforming av bygninger og byrom.

Volumoppbygging og fasadeutforming bgr bidra til variasjon og rytme mot gater og byrom, og
attraktive oppholds- og gangsoner langs fasader. Gater og byrom bgr utformes med trygge og
attraktive oppholds- og gangsoner, og med utstrakt bruk av bytraer og andre bldgrgnne kvaliteter.

§ 8.4 Overordnede strukturer
Viktige landskapstrekk, siktlinjer og landemerker, offentlige gater og byrom, blagrgnne
strukturer og offentlig tilgang til sjg og vassdrag skal vaere premissgivende for bystrukturen.

Byens viktigste landskapstrekk er hgydedragene som omkranser byen, strandsonen, elve- og
bekkedalene, jordbrukslandskapet, sammenhengende grgntdrag og markante treer.

Eksempel pa viktige siktlinjer er mellom Glgshaugen-Studentersamfundet-Nidarosdomen.

§ 8.5 Hgyhus
Trondheim skal ikke utvikles til en hgyhusby.

Tempe, Rosten og Sluppen har etablerte hgyhusomrdder.
Hayhus er her bygg over 10 etasjer, eller over 3 etasjer hgyere enn omkringliggende bebyggelse.

§ 8.6 Svalganger

Svalganger og remningstrapper skal ha hgy arkitektonisk kvalitet og vaere godt tilpasset
fasaden med en bredde som tillater gode overganger og en privat sone mellom boligens
yttervegg og offentlig sone/kommunikasjonsvei.

§ 8.7 Terrengtilpasning
Bygg og anlegg skal ha god terrengmessig tilpasning ut fra hensyn til god arkitektonisk
utforming, naturgitte forutsetninger, sikkerhet og tilgjengelighet.

Hovedinnganger skal plasseres mot de gatene og byrommene som har de viktigste ganglinjene og
mgteplassene. God terrengtilpasning skal redusere behov for fyllinger, skjaeringer og
forstatningsmurer. Eventuelle murer skal ha hgy kvalitet, hovedsakelig i naturstein og/eller med
terrassering og plass til beplantning.

§ 9 Kulturminner og kulturmiljo

§ 9.1 Fredete kulturminner
Tiltakshaver plikter & undersgke om et planlagt tiltak vil bergre fredete kulturminner eller
kulturmiljger.

Alle former for inngrep i automatisk fredete kulturminner er forbudt, jf. kulturminneloven §
3. Tiltak som vil bergre fredete kulturminner ma gjgres saerskilt rede for og godkjennes av
fylkeskommunen. Det gjelder en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminneloven
§ 8. Ved funn av noe som kan veaere et automatisk fredet kulturminne ma eventuelle arbeider
stanses og fylkeskommunen varsles. Ved offentlige og stgrre private tiltak plikter tiltakshaver

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 10



a undersgke om tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jf. kulturminneloven
8§ 3 0g 9. Dette kan gjgres ved & sende planen for tiltaket til fylkeskommunen.

Endringer pa vedtaks- og forskriftsfredete kulturminner og -miljger fredet i henhold til
kulturminneloven §§ 15, 19, 20 og 22a er i utgangspunktet forbudt. Alle planer som bergrer
slike skal sendes til fylkeskommunen.

§ 9.2 Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C

Bebyggelse i klasse A og B skal i stgrst mulig grad etterstrebes bevart i sin helhet, og ikke
vesentlig endres. Ved forfall tillates kun gjenoppf@ring til byggets tidligere eller opprinnelige
volum og uttrykk.

Bebyggelse i klasse C skal sgkes bevart. Ved tiltak som endrer bygningens uttrykk skal bade
antikvarisk verdi og funksjonalitet vektlegges.

Med vesentlig endring forstds svekking av bygningens utvendige antikvariske verdi. Med “eldre”
menes bygningsdeler fra byggedar, og der disse ikke finnes menes bygningsdeler fra far 1940. Ved
tilbakefgring av bebyggelsen skal dokumentasjon av opprinnelig/tidligere situasjon foreligge .

Antikvarisk verdi forstds som historisk, arkitektonisk eller annen kulturhistorisk verdi. Klassifisering
fremgdr av kulturminnekartet i Trondheim kommunes innsynsl@sning.

§ 9.3 Hensynssoner kulturmiljg

Her skal det tas saerlige hensyn ved utarbeiding av planforslag og ved spknad om tiltak etter
pbl § 20-1. Tiltak skal fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget. Den kulturhistoriske
bebyggelsens egenart og kulturmiljgets saerpreg skal sikres og opprettholdes.

Hensynssonens strgkskarakter bgr vaere retningsgivende for byggehayder, volum, utforming,
materialbruk og farger. Estetikk, kvalitet, bevaring av store treer og andre grgnne kvaliteter bgr
vektlegges.

Retningslinjer for de ulike hensynssonene er ogsd angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljg og
antikvarisk bebyggelse og er retningsgivende ved utforming av nye planer og tiltak.
Ved nye tiltak innenfor eller naer hensynssonene kan kommunen kreve at kulturmiljget/ landskapet

dokumenteres og at det redegjgres for hvordan tiltaket ivaretar og foredler omradets kulturhistoriske
verdier.

§ 9.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, Trondheim middelalderby, arkeologi
“Middelalderbyen Trondheim” er et automatisk fredet kulturminne. For alle tiltak som nevnt
i kulturminnelovens § 3 og som kan bergre "Middelalderbyen Trondheim" skal det spkes
dispensasjon fra lovens fredningsbestemmelse. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep i
automatisk fredet kulturminne innenfor hensynssonen skal sendes rette
kulturmiljgmyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.
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§ 9.5 Kulturminnevurdering

Alle planforslag, byggesgknader og tiltak som bergrer eksterigrverdier pa bygninger i klasse
A, B eller C eller som bergrer kulturminneverdier i hensynssone kulturmiljg, skal vurderes av
Byantikvaren.

Hensynssoner kulturmiljg og klassifiserte bygninger er vist i kulturminnekartet i Trondheim kommunes
kartlgsning.

§ 10 Bolig og bokvalitet

§ 10.1 Variert boligsammensetning

Ved planforslag for mer enn ti nye boenheter skal det vaere varierte boligstgrrelser ut fra en
vurdering av tilliggende omraders boligsammensetning, og befolknings- og levekarsdata for
omradene.

Det skal vurderes G etablere stgrre og familievennlige boliger pa bakkeplan i alle stgrre utbygginger.

§ 10.2 Kvaliteter ved boenhetene
Ensidig belyste boenheter utenfor byggesone 1, ma ha stue eller privat uteoppholdsplass
inntil stue med sol 21. april i minst tre timer etter kl 12.

Alle boliger skal oppfylle minst to av kvalitetene under, men i S1 holder ett.
- soverom eller stue mot stille side, ikke dempet fasade
- stue, eller privat veranda/balkong inntil stue, med sol i minst tre timer 21. april
- boenheter over 30 m? og med minst ett soverom i tillegg til stue

Alle boenheter utenfor S1 skal vaere minst 30 m2.

Alle boenheter bagr samtidig minst oppfylle halvparten av falgende kvalitetskriterier:
- gjennomgdende boenhet eller hjgrneleilighet
- stgrrelse over 40 m?
- utsikt fra stue/hovedoppholdsrom direkte mot landskap/stgrre park /grgntomrdde
- tilgang til privat eller felles uteoppholdsareal pG bakken
- beliggenhet utenfor r@d stgysone
- beliggenhet utenfor r@gd og gul stgysone

§ 10.3 Fellesarealer innendgrs

Ved planforslag med 20 boliger eller mer skal det sikres etablering av et samlet innendgrs
felles oppholdsareal.

Retningslinjer for innendgrs fellesarealer:

- for 20-50 boenheter: minimum 30 m?

- for 50-100 boenheter: minimum 50 m?
- for over 100 boenheter: minimum 75 m?, pluss 0,5 m? per boenhet over 100 boenheter

Fellesarealet bgr ligge i fgrste etasje og ha direkte kontakt med gaterommet og hovedadkomst til
boligene.
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§ 10.4 Uteoppholdsareal
Ved planforslag og sgknad om byggetiltak skal alle boenheter innenfor planomradet eller
tiltaket ha minste uteoppholdsareal (MUA) i samsvar med tabellen under.

Kravet for byggesone 1 - felt S1 utenfor Midtbyhalvgya og felt S2-5 - kan reduseres med 5 m?
per boenhet/100 m? boareal dersom offentlig park/torg p& minimum 500 m? er etablert i den
aktuelle sentrumskjernen eller innenfor 100 m fra boligene.

Sone per boenhet eller | Plassering og fordeling
per 100 m? BRA

- minst 50 % som fellesareal
- kravet om eget uteoppholdsareal kan fravikes

Byggesone 1, dersom det ikke er mulig a legge til rette for
innenfor 10 m? uteoppholdsareal, og det sikres tilgang til
Midtbyhalvgya tilstrekkelig og kvalitativt gode leke- og

uteoppholdsareal i trafikksikker gangavstand pa
maksimalt 100 m fra boligene

Byggesone 1,
felt S1 utenom 30 m? - minst 50 % som fellesareal
Midtbyhalvgya

Byggesone 1, - minst 50 % som fellesareal, hvorav minst 20 % pa

30 m?

felt S2 - S5 bakkeplan
2 - minst 50 % som fellesareal,

Byggesone 2 40m hvorav minst 50 % pa bakkeplan
Bygg;_'g(;ne 3h 60 m? - ved mer enn tre boenheter: minst 40 % som
over oenheter fellesareal, hvorav minst 60 % pa bakkeplan.
Bvezesone 3 - alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa
uzggr 20 boenheter 75 m? bakkeplan eller balkong.
Byggesone 4 100 m? Utformet som privat uteoppholdsareal pa bakkeplan.

BRA ved beregning av uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til bolig. Annet
bruksareal i kjeller, uteoppholdsareal eller innendgrs fellesareal skal ikke medregnes.

Minste uteoppholdsareal skal oppfylle fglgende kvalitetskrav:

e Alle boenheter skal ha maksimalt 100 meter trygg gangavstand fra hovedinngang i
bygget til neermeste del av uteoppholdsarealet pa bakkeplan.

e Minst halve arealet skal ha sol i minst 3 timer ved varjevndggn etter klokka 12, samt
klokka 18 midtsommers.

e Arealet skal veere mest mulig sammenhengende, og sma eller smale oppstykkede
arealer skal unngas. Areal som er brattere enn 1:3 kan ikke medregnes hvis ikke
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arealet har szerlige bruksverdier. Areal mindre enn to meter fra private vinduer inn
mot oppholdsrom kan ikke medregnes som felles uteoppholdsareal.

e Areal som kreves lagt pa bakkeplan skal ligge pa naturlig terreng, eller pa dekke med
god terrengkontakt, dimensjonert for a kunne baere permanent vegetasjonsdekke.

e Tellende uteoppholdsareal skal vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing,
og tilfredsstille grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/21. Unntak er inntil %-del av felles
uteoppholdsareal i byggesone 1, som kan ha stgy inntil 3 dB over grenseverdi angitt i
T-1442/21, men areal szerlig tilrettelagt for barn og unge kan ikke etableres her.

Utforming av uteoppholdsarealene skal ivareta sammenheng med omkringliggende byrom,
blagranne strukturer og landskap. Tekniske installasjoner som trafokiosker, hgyspentrom og
lufteanlegg skal plasseres slik at de ikke reduserer kvalitet og bruksverdi pa uteoppholdsarealene.
Boenheter i farste etasje bgr ha oppholdsareal pa terreng i direkte tilknytning til boenheten.

§ 10.5 Etablering av hybler

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset i vedlagte temakart,
kreves szerskilt tillatelse fra kommunen for a dele opp eller bruksendre boenhet til hybler.

Hybel forstds som enkeltrom for utleie som deler fellesfunksjoner som kjokken, bad, gang etc. med
flere hybler eller med en primzerleilighet.

Ved vurderingen av om tiltaket skal tillates, skal det legges til grunn tiltakets innvirkning pa bomiljget,
om det kan bidra til flere barnefamilier i sentrumsomrddet og om det er en forsvarlig utnytting av
bydelens boligmassen som fgrer til godt balansert demografi og boligsammensetning i bydelen.

§ 11 Natur og grgnne kvaliteter

§ 11.1 Natur og grgnne kvaliteter

Ved utarbeidelse av planforslag og sgknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan bergrte
naturverdier og gkologiske funksjoner ivaretas. Forbedringstiltak, herunder muligheter for
naturrestaurering, skal vurderes.

Det til enhver tid oppdaterte kunnskapsgrunnlaget om naturverdier i nasjonale og lokale kartbaser
skal brukes, eksempelvis kommunens naturtype- og viltkart.

§ 11.2 Vegetasjon

Verdifull vegetasjon skal i stgrst mulig grad etterstrebes bevart. Ved utarbeidelse av
planforslag og sgknad om tiltak skal det legges til rette for ny vegetasjon i form av traer og
annen vegetasjon, grenne tak og fasader eller andre grgnne elementer som kan bidra til 3
styrke naturmangfold og gkosystemtjenester.

Verdifull vegetasjon er bytreer, store traer og annen vegetasjon med stor betydning for naturmangfold,
kulturhistorie, stedsidentitet, landskapsbilde, lokalklima, fordrgyning, og/eller karbonlagring.
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§ 11.3 Karbonrike arealer

Det tillates ikke a fjerne eller drenere myr eller omdisponere skog med hgy bonitet.
Omdisponering av skog med hgy bonitet tillates inntil 30 meter fra framtidig og
navaerende jernbanelinje i plankartet.

Det tillates ikke nedbygging av arealer vist som myr og vatmark, eller skog med hgy bonitet i AR5 i
kartlgsningen Kilden til Nibio pd www.kilden.nibio.no.

§ 12 Overvann og vassdrag

§ 12.1 Overvannshandtering

Planforslag og sgknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveger i tre trinn i trdd med Trondheim kommunes VA-norm og
saniterreglement.

Overvann skal spkes utnyttet som positivt element i bymiljget og styrke lokalt naturmangfold. Andre
Igsninger ma begrunnes. Utfyllende beskrivelse av overvannshdndtering i tre trinn er gitt i Trondheim
kommunes VA-norm.

| “Middelalderbyen” skal overvannshdndtering planlegges i samrdd med arkeologisk
fagmiljg/Riksantikvaren.

§ 12.2 Blagrgnn faktor

Alle planforslag skal dokumentere at Trondheim kommunes norm for blagrgnn faktor kan
oppfylles ved gjennomfgring av planen. Ved tiltak som er omfattet av pbl § 20-1 a og |, skal
Trondheim kommunes norm for blagrgnn faktor vaere dokumentert oppfylt.

Ved andre tiltak eller tiltak etter reguleringsplan vedtatt fgr kommuneplanens arealdel 2023-34 skal
det tilstrebes G oppnd normkrav til blagrgnn faktor.

§ 12.3 Vassdrag

Lukking av vassdrag eller andre tiltak som forringer gkologiske funksjoner i og ved vassdrag
er ikke tillatt. Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk
infrastruktur for veg og bane kan tillates, men skal i stgrst mulig grad ivareta gkologiske
funksjoner. Bredden pa kantsonen pa hver side av vassdraget skal vaere minimum 10 meter
innenfor tettbebygde omrader og 50-meter innenfor LNFR-omrader.

Ved reguleringsplaner som bergrer lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag skal det alltid vurderes om
vassdraget kan gjendpnes og restaureres. Ved behov skal det avsettes areal for tiltak mot

partikkelavrenning og annen forurensning til vassdrag. Det skal legges seerskilt vekt pa @ ivareta og
der det er mulig reetablere et belte med naturlig kantvegetasjon.
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§ 13 Mobilitet

§ 13.1 Generelt

Transportsystemet skal bidra til en attraktiv by, at flere gar, sykler og reiser kollektivt og at
viktige samfunnsfunksjoner har ngdvendig fremkommelighet. Bystrukturen skal planlegges
slik at byens gater og byrom gir et attraktivt og finmasket gangnett som gir kort adkomst til
viktige malpunkt.

Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av allé eller traer vurderes.

For eksisterende alleer og trerekker bgr treer og tilstrekkelig rotsone bevares. Allétraer som fjernes bgr
erstattes.

Fortau bgr opparbeides med minst 2,5 meter asfaltert bredde og reguleres med 3 meter bredde for G
inkludere skulderareal. | private blindveger uten giennomgang kan 1,5 meter asfaltert bredde
aksepteres hvis de betjener feerre enn 50 boenheter.

§ 13.2 Innenfor tettstedene -

§ 13.3 Sngopplag
Langs offentlig veg skal det sikres minst en meter sngopplag.

I omrader hvor det forventes store sngmengder bgr det settes av minst 2 meter. Langs offentlig gate i
byggesone 1 og 2 kan sngopplag Igses i mgbleringssoner og veggsoner. Utomhusplaner bgr redegjgre
for vintersituasjonen og tilstrekkelig areal for drift.

§ 13.4 Mobilitetsutredning

| planforslag skal det redegjgres for hvordan planforslaget vil bidra til at flere gar, sykler og
reiser kollektivt. | planforslag skal det ogsa utredes og redegjgres for hvilken gkt belastning
prosjektet vil ha pa vegnettet, og hvordan planforslag pavirker framkommeligheten for
kollektivtransport. Ngdvendige tiltak i mobilitetsutredningen skal sikres i reguleringsplanen.

Mobilitetsutredningen bgr vise:

1. Forventet transportbehov: reiser til/fra bolig/virksomhet, besgksreiser, varelevering,
godstransport.

2. Tilbud for gdende, syklende, kollektivtrafikk og kjgrende.

3. Trafikksikkerhet og fremkommelighet for gdende, syklende, kollektivtrafikk og
utrykningskjgretgy

4. Tiltak for G bedre tilgjengeligheten for gdende, syklende og kollektivreisende og hvordan
tiltakene bidrar til G nG mdlet om 20 prosents reduksjon i personbiltransport.
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5. Parkeringstilbud for bil og sykkel, herunder plassering, utforming og ladeinfrastruktur. Det bgr
illustreres hvordan antall plasser er tenkt fordelt pd personer med nedsatt funksjonsevne,
beboere, bespkende, kunder, tienesteytere og delebiler. Det bgr ogsG fremkomme om
parkering kan samlokaliseres med andre boligfelt eller virksomheter i omradet.

6. Behov for regulering av offentlige gater i det aktuelle influensomrddet for G begrense
parkering utenfor eiendom.

7. L@sninger for renovasjon og varelevering.

8. For planlagt ny naeringsbebyggelse skal det ogsa foreligge en vurdering av om lokaliseringen
er i samsvar med mdlsettingen om rett virksomhet pa rett sted (§ 18).

§ 13.5 Fjernveg
Langs fiernveg skal effektiv og trafikksikker fremkommelighet for motoriserte kjgretgy
prioriteres. Antall avkjgrsler skal begrenses.

§ 13.6 Hovedveg
Langs hovedveg skal det sikres tilstrekkelig fremkommelighet for motoriserte kjgretgy. Det
skal avsettes areal til kollektivfelt der dette er ngdvendig. Antall avkjgrsler skal begrenses.

§ 13.7 Kollektivtrasé

Langs kollektivtrasé skal det sikres effektiv og trafikksikker fremkommelighet for buss, med
saerskilt prioritet langs de mest sentrale hovedarene fremhevet i temakartet for
kollektivtraseer. Det skal avsettes areal til kollektivfelt der det er ngdvendig.

§ 13.8 Sykkelnett

§ 13.9 Turveg
Turveger vist i byggeomrader kan reguleres til og utformes som gangveg. Alle
reguleringsplaner skal redegjgre for naerhet til turveger.
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§ 14 Parkering

§ 14.1 Antall parkeringsplasser for boligbebyggelse
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende norm:

Byggesone Sykkel Bil - per 100 m*> BRA

Byggesone 1 - felt S1 Midtbyen: 0 / S1: maks. 0,4

Stgrste tall av 3

Byggesone 1 - felt S2-S5 min 0,1 - maks 0,7

parkeringsplass pr.

Byggesone 2 100 m? BRA og 1,5 min 0,2 - maks 0,9
parkeringsplass per ]

Byggesone 3 boenhet min 0,4 - maks 1,1

@vrige soner min 0,6 - maks 1,5

Frittliggende eneboliger og
tomannsboliger i byggesone 4 pr. boenhet min. 2 pr. boenhet
3 og gvrige soner

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksimumskrav rundes ned til naermeste hele tall.

§ 14.2 Antall parkeringsplasser for kontor, forretning og privat tjenesteyting
Det skal avsettes plass for biler og sykler per 100 m? BRA i samsvar med fglgende norm,
gjelder ikke for virksomheters nyttekjgretgy:

Sykkel Bil

Forretning Kontor Privat Forretning Kontor Privat
tjenesteyting tjenesteyting

min. 3 min. 2,5 min. 3 maks. 1 maks. 0,1 maks. 0,5

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksimumskrav rundes ned til naermeste hele tall.

§ 14.3 Bilparkeringsplasser for personer med nedsatt bevegelsesevne
Ved sgknad om tiltak og ved utarbeidelse av planer skal det etableres minst 1 plass, unntatt
ved frittliggende en- og tomannsboliger. Kravet til antall plasser skal for gvrig vaere den
hgyeste verdien av enten:

- 5 prosent av alle bilparkeringsplassene

- 1 bilparkeringsplass pr. 1500 m? BRA
Parkeringsplassene skal maksimalt ligge 25 meter fra hovedinngang.

Parkeringsplassene for personer med nedsatt bevegelsesevne bgr fordeles mellom parkeringskjeller
og gateplan for d sikre et godt tilbud til ulike grupper av personer med nedsatt bevegelsesevne og biler
med ekstra stor hgyde.
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§ 14.4 Bilparkeringsplasser for besgkende og nyttekjgretgy

| tillegg til parkeringsplasser etablert etter § 14.1 og § 14.2, skal det etableres
bilparkeringsplasser for besgkende og nyttekjgretgy. Antall parkeringsplasser skal vurderes
og fastsettes i den enkelte reguleringsplan. Det skal alltid sikres minst 1 parkeringsplass.

Kravet gjelder ikke for frittliggende eneboliger og tomannsboliger, eller for kontor i felt S1.
Kravet kan frafalles dersom det er tilstrekkelig tilgang pa offentlige plasser i naerheten.

§ 14.5 Plassering og utforming av bilparkeringsplasser

§ 14.5.1 Plassering

Plassering av parkeringsplasser skal vurderes og fastsettes i den enkelte reguleringsplan eller
byggesak. Felles parkeringsanlegg skal som hovedregel anlegges ved kjgreadkomst fra veg.

Ved anleggelse av flere enn dtte parkeringsplasser, bgr det vurderes G samle disse i felles
parkeringsanlegg.

§ 14.5.2 Utforming

Parkeringsplass for bil skal veere minst 2,6 meter bred nar biler parkerer ved siden av
hverandre, og utvides med tilstrekkelig bredde ved fast fysisk hindring inntil parkerings-
plassen. Ved vedlikehold av eksisterende anlegg kan 2,3 meters bredde aksepteres. Lengden
pa parkeringsplassen skal vaere minst 5,0 meter. Pa felles parkeringsanlegg skal
mangvreringsareal bak parkeringsplassen vare minst 6,0 meter ved vinkelrett parkering. Pa
annen parkering skal mangvreringsareal bak parkeringsplassen vaere minst 5,0 meter.

Det bgr sikres fri hgyde pd minst 2,6 meter pd HC-parkeringsplass ved hovedinngang eller heis.
Detaljutforming av parkeringsanlegg bar vaere i henhold til Statens vegvesen Handbok N100.

Der parkeringsanlegg legges i bygning eller under bygning (parkeringskjeller) bar adkomst innlemmes
som del av fasaden. Ved behov for rampe eller bilheis/spesialheis bgr denne legges innvendig.

§ 14.6 Plassering og utforming av sykkelparkering
Sykkelparkering skal plasseres naer hovedinnganger. Det skal legges stor vekt pa brukbarhet,
tilgjengelighet og trygghet ved utforming.

Der normen gir krav om minst 10 sykkelparkeringsplasser bgr:
- minst 50 prosent vaere innvendig i bygg eller ha overbygg, men etableres i tillegg til annet
bodareal
- minst 15 prosent veere for sykkelvogner og lastesykler, og veere minst 1 m x 2,6 m
- det for virksomheter vaere garderobe med dusjfasiliteter for ansatte

Der normen gir krav om minst 100 sykkelparkeringsplasser bgr det avsettes areal til vask og enkel
service. Parkering for sykkel i kjeller bgr legges i farste parkeringsplan, og det bar sikres adkomst via
rampe eller bilheis/spesialheis dimensjonert for sykkelvogner og lastesykler. Andel
sykkelparkeringsplasser i to-etasjes stativ bgr begrenses. Parkeringsareal for normale sykler bgr veere
minst 0,75 m? pr plass, med I&sefunksjon mot sykkelramme.
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§ 15 Energi og klima

§ 15.1 Klimamal

Alle reguleringsplaner og sgknadspliktige tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at
klimagassutslippene gjennom livsigpet blir lavest mulig. | alle planforslag skal prosjektets mal
for utslipp av klimagasser angis i planens formalsbestemmelse. “Klimaveileder for plan- og
byggesaker i Trondheim kommune” skal legges til grunn ved valg av Igsninger.

Alle bygge- og anleggsplasser bgr veere fossilfrie innen 2025 og utslippsfrie innen 2030. Infrastruktur
for fossilfri og utslippsfri anleggsplass bar tilrettelegges pa et tidlig tidspunkt.

§ 15.2 Klima- og energidokumentasjon

Forventede klimakonsekvenser som fglge av gjennomfgring av reguleringsplaner skal
dokumenteres i samsvar med kriterier i “Klimaveileder for plan- og byggesaker i Trondheim
kommune”. Forventede klimakonsekvenser skal dokumenteres gjennom
klimagassberegninger. Kommunen kan kreve at det utredes alternativer som viser hvordan
klimagassutslippene kan reduseres.

| planer og byggesaker skal det ved valg mellom riving og bevaring av eksisterende
bygningsmasse synliggjgres hva som gir lavest klimagassutslipp av vedlikehold, hel eller delvis
rehabilitering til ny bruk eller riving.

Detaljplaner skal redegjgre for tiltak for a redusere behovet for tilfgrt energi og belastningen
planen vil ha pa energisystemet i omradet. Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2
oppvarmet BRA, skal energibehov og energiforsyningslgsning beregnes.

§ 15.3 Klimavennlig utforming
Det skal i stgrst mulig grad benyttes klimavennlige materialer. Nye bygg skal gis en utforming
som sikrer fleksibilitet og allsidig bruk.

Plassering av bygninger og planlegging av tekniske Igsninger skal tilstrebe a redusere energi-
og effektbehovet, samt gjgre det mulig a hgste lokal energi. Bebyggelse og infrastruktur skal
tilpasses terrenget for a redusere sprenging, graving og masseforflytting. Fgr bortregulering
av eksisterende bygg skal ombrukspotensialet kartlegges.

§ 15.4 Fjernvarme

Ved utbygging eller ved hovedombygging med samlet areal over 1000 m* BRA innenfor
gjeldende konsesjonsomrade for fjernvarme skal bebyggelsen tilknyttes fjernvarmeanlegg.
Tilknytningsplikten gjelder ogsa for mindre bruksareal innenfor konsesjonsomradet dersom
arealet er en del av et framtidig stgrre utbyggingsprosjekt.

Det kan kun fritas for tilknytningsplikt til fjernvarme hvis det dokumenteres at klimagass-
utslippene ved andre energilgsninger er lavere og belastningen pa el-nettet blir akseptabel.
Ngdvendig anleggsarbeid for a etablere Igsningene skal inkluderes i klimagassberegningen.
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Akseptabel belastning pa el-nettet tilsier at varmelgsningen ved dimensjonerende utetemperatur ikke
belaster el-nettet vesentlig mer enn tilsvarende bygg som tilfredsstiller gjeldende byggteknisk forskrift
og som benytter fijernvarme som primarvarmekilde.

§ 16 Klimatilpasning, risiko og sarbarhet

§ 16.1 Klimarelaterte hendelser

Planforslag og byggesaker i omrader med potensiell risiko for klimarelaterte hendelser skal
ha spesiell fokus pa avbgtende tiltak for 3 oppna tilstrekkelig sikkerhet. Ved planforslag
innenfor arealer markert i temakartet skal ROS-analysen alltid omfatte klimarelaterte
hendelser. Tiltakene skal ivareta og styrke naturmangfold, gkologiske funksjoner og
opplevelseskvaliteter.

Temakart klimarelatert risiko viser omrdder der det er kartlagt potensiell risiko for klimarelaterte
hendelser. Hgye utslippscenario (RCP 8.5) fra nasjonale klimaframskrivninger for 100 ar fram i tid skal
legges til grunn for vurderinger

§ 16.2 Omradeskred (kvikkleire)

Alle planforslag og tiltak etter PBL 20-1 a, b, d, f, g, j, k, |, m og n skal ha tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred. | omrader under marin grense skal det vurderes om de kan bli bergrt av
omradeskred, enten som Igsneomrade eller utlgpsomrade.

I omrader med fare for omradeskred skal det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omrddeskred
etter NVEs veileder 1/2019 eller senere oppdateringer. Dette gjelder omrader med fare for
omrddeskred markert i temakart kvikkleire, samt fareomrader avdekket etter andre ledd.

§ 17 Teknisk infrastruktur

§ 17.1 Godkjenning av tekniske planer
For alle planforslag skal det utarbeides en overordnet plan for teknisk infrastruktur, inklusive

plassering av fjernvarme. VA-norm, sanitaerreglement og renovasjonsteknisk norm for
Trondheim kommune skal oppfylles.

Teknisk plangodkjenning av vann- og avlgpsanlegg og renovasjonslgsning skal foreligge fgr
relevant igangsettingstillatelse kan gis.

§ 17.2 Husholdningsavfall

Oppsamlingslgsning for nye husholdninger |Antall boliger
Smabeholdere pa hjul 1-10
Nedgravde containere 6-310
Stasjonzert avfallssug 250 og mer
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Oppsamlingslgsning over og under bakken skal plasseres pa egen grunn. Der to eller flere nye
eller eksisterende utbyggingsomrader ligger nzer hverandre, skal disse sees i sammenheng
for a sikre en god og effektiv avfallsigsning.

I byggesone 1 og 2 kan plassering av felles avfallslgsninger vurderes langs gater med
mgbleringssone pG minimum 2,5 meter ut mot kjgreveg. Vurderingen skal vektlegge estetikk,
trafikksikkerhet, tilgjengelighet og drift av infrastruktur.

Mobilt avfallssug kan vurderes i utbyggingsomrdader med mellom 20 og 250 boliger i tilfeller hvor en
I@sning med nedgravde containere ikke lar seg giennomfagre.

Overlapp i spennet for antall boliger synliggjgr at valg av Igsning ma vurderes i detaljplan.

§ 17.3 Neeringsavfall
| byggesone 1 og 2 skal naeringsavfall Igses innomhus.

I gvrige byggeomrader skal nzeringsavfall Igses pd egen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus bgr
det tilstrebes nedgravde oppsamlingslgsninger.

| byggesone 1 og 2 bgr det vurderes om nzeringsarealer kan ha felles renovasjonslgsning med
husholdninger i samme bygg eller pa neerliggende tomt.

§ 17.4 Offentlig returpunkt og ombrukssentral
Ved planlegging og oppfgring av nye bygg p& over 1000 m? BRA i byggesone 1, 2 eller 3 m&

det avklares om det skal sikres areal til offentlige returpunkt for renovasjon.

Ved utarbeiding av omradeplaner i byggesone 1 og 2 skal areal til ombrukssentral vurderes.

§ 18 Rett virksomhet pa rett sted

Virksomheter skal lokaliseres etter prinsippet rett virksomhet pa rett sted. Stgyende
virksomheter og virksomheter med sikkerhetssoner skal etableres med god avstand fra
boliger eller andre fglsomme formal.

Prinsippet rett virksomhet pad rett sted er illustrert i temakart, og innebeerer:

® Arbeidsplassintensive virksomheter, som kontor, skal lokaliseres langs kollektivbuen mellom
Sluppen og Strindheim, i tilknytning til kollektivknutepunktene Heimdal, Tiller og Strindheim,
eller i starre lokale sentrumskjerner (felt S3), eller i andre omrdder der kollektivdekningen
er/kan bli tilfredsstillende i Igpet av planperioden. | disse omrddene skal arbeidsplassintensive
virksomheter kun etableres innenfor byggesone 1, byggesone 2 eller fra andre etasje og opp
innenfor formdlet naeringsbebyggelse. Arbeidsplassintensive virksomheter kan ogsa
lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse pd Tunga fra andre etasje og opp.

® Publikumsrettede virksomheter, som handel, tienesteyting og andre kultur- og servicetilbud
som har kommunen eller regionen som omland, skal lokaliseres i byggesone 1 - S1, pd
Midtbyhalvgya. Sma publikumsrettede virksomheter med lokalt nedslagsfelt skal kun tillates i
byggesone 1, og pd inntil 400 m? BRA i byggesone 2.
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e Hotell skal kun tillates innenfor Midtbyen og sentrumsomrddene rundt (felt S1) og i de st@rste
knutepunktene (felt S2)

e Forretninger generelt skal lokaliseres i byggesone 1. Dagligvareforretninger pé inntil 2 000 m?
BRA kan vurderes tillatt i byggesone 2 og 3 gjennom detaljreguleringsplan. Forretninger for
plasskrevende varer kan vurderes tillatt giennom reguleringsplan innenfor arealer avsatt til
neeringsbebyggelse merket NF pd Tiller og Tunga. BRA for handel defineres som summen av
salgsflate, lagerlokale, spiserom/kantine og kontorareal som er ngdvendig for driften. Areal til
parkering og varelevering inngdr ikke.

e Neringsvirksomheter med fd besgkende, som bygg- og anleggsvirksomheter, handverkere,
teknologi og produksjonsvirksomheter, skal lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse,
eller innenfor byggesone 1-3. Virksomheter som ikke kan tilpasses bystrukturen eller fgrer til
vesentlig stgy- og trafikkbelastning for omgivelsene bgr ikke lokaliseres i byggesone 1-3.

e Arealkrevende naeringsvirksomheter med behov for naerhet til hovedvegnettet skal fortrinnsvis
lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse i felt merket NA.

Ved arbeidsintensiv virksomhet/kontorformdl bgr det settes av areal til uteoppholdsareal for ansatte.

§ 19 St@y og stille omrader

§ 19.1 Statlig retningslinje T-1442

Retningslinje T-1442 skal legges til grunn ved planlegging og sgknad om tiltak som gir nytt
stgyfelsomt bruksformal, herunder bruksendring, ved etablering av nye stgykilder og
vesentlig endring av eksisterende stgykilder. Retningslinjens anbefalte stgygrenser, angitt i
tabell 2, og angitte kvalitetskriterier skal tilfredsstilles. St@yniva skal vaere premissgivende for
valg av formal, plassering og planlgsning. Ved etablering av stgyfglsom bebyggelse i
stgysoner skal det utredes kompenserende kvaliteter som sikres i reguleringsbestemmelser.

§ 19.2 Stgyutredning

Stgy fra veg, bane, havnevirksomhet, helikopter og industri skal utredes ved etablering av
stgyfglsomme formal. For veg, bane og helikopter skal stgykart i kommunens kartlgsning
legges til grunn for vurdering av behovet for stgyutredning.

§ 19.3 Stgyfglsom arealbruk i gul og réd stgysone

§ 19.3.1 Gul stgysone
Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom fglgende krav oppfylles:
a. Ved etablering av nye boliger skal alle boenheter:
- inedre del av gul stgysone: ha en stille side hvor soverom kan plasseres
- igvre del av gul stgysone: ha en stille side, der minst ett soverom skal plasseres
b.  Ved etablering av barnehager og grunnskoler skal alt uteoppholdsareal ha
tilfredsstillende stgyniva.
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§ 19.3.2 Stgyfelsom arealbruk i rgd stgysone
Det kan tillates boliger i rgd stgysone innenfor byggesone 1 og byggesone 2, dersom
folgende krav oppfylles:
a. Ly €runder 70 dB og L, er under 85 dB ved fasade og NS8175 overholdes
b.  Ved etablering av boliger skal alle boenheter ha en stille side hvor uteoppholdsareal
kan plasseres, der minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk
skal plasseres.
c.  Ved etablering av helsebygg for langtidsopphold skal beboerrom behandles som
boenhet.

§ 19.3.3 Unntak i byggesone 1 og 2, i rg¢d og gul stgysone

Det kan aksepteres dempet fasade som erstatning for stille side i for en liten andel av de
stgyutsatte boligene i byggesone 1 og 2, og i trad med fgringer for bokvalitet i § 10.2. Dette
forutsetter at andre Igsninger ikke er mulig, og behovet for unntak skal begrunnes i
planbeskrivelsen. Tilstrekkelig bokvalitet ma sikres i reguleringsbestemmelsene. Lgsninger
for dempet fasade skal gi god bokvalitet og sikre god utlufting av boliger.

§ 19.4 Stgyskjermingstiltak

Plassering av formal, utforming av terreng, bygninger og fasader, samt valg av materialer skal
bidra til & redusere behovet for stgyskjermer. Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal ha minst
mulig visuell og fysisk barrierevirkning og ha god tilpasning til stedskarakteren.

§ 19.5 Stille omrader og grgnnstruktur

| og i naerheten av stille omrader vist i Temakart stgysone veg og stille omrader og formalet
bld/grennstruktur, skal det dokumenteres ved planlegging og sgknad at tiltak ikke medfgrer
en gkning av stgynivaet i disse omradene.

Lydpdvirkning (Lden) fra vegtrafikk, bane, trikk, helikopter, havne- og industrivirksomhet bgr holdes
under 55 dBA for grgnnstruktur generelt og under 50 dBA for stille omrdder. Ved flere stgykilder bar
sumstgy vurderes. For andre stgykilder brukes grenseverdier i T-1442. Stgyniva fra tekniske
installasjoner bgr tilfredsstille samme krav som stilles til lydniva ved boligfasade.

§ 19.6 Bygge- og anleggsfasen

Bygge- og anleggsstgy skal vurderes i alle planforslag. Ved forventede overskridelser av
stgygrensene i T-1442 skal det utarbeides prognoser som viser stgysituasjonen. Dersom
prognosene viser overskridelser av stgygrensene skal det sikres avbgtende tiltak for a
redusere stgyniva og bedre forholdene for bergrt stgyfglsom bebyggelse med tilliggende
uteoppholdsareal.
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§ 20 Forurensning og straling

§ 20.1 Forurenset grunn

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade. Tiltak kan ikke igangsettes fgr dokumentasjon eller tiltaksplan er
godkjent av forurensningsmyndigheten i Trondheim kommune

I omrdder med mistanke om forurenset grunn skal forurensningen undersgkes. Ved pavist
forurensning skal tiltaksplan i trGd med forurensningsforskriftens kap.2 godkjennes av
forurensningsmyndigheten, alternativt ma de godkjenne dokumentasjon pa at grunnen ikke er
forurenset. Kommunens forvaltningsdatabase Aktsomhet — forurenset grunn og grunnforuresning.no
skal benyttes for G vurdere risiko for forurensning.

Ved etablering av lekeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 for forurenset grunn. Statens
forurensningstilsyns veileder for undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser
TA-2261/2007 bgr benyttes for planlegging av undersgkelser og tiltak.

§ 20.2 Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520, skal legges til grunn for planforslag og tiltak etter pbl § 20-1, inkludert bygge- og
anleggsfasen.

| rgd sone etter T-1520 tillates ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak kan
skje i byggesone 1 og 2, etter en medisinskfaglig vurdering, men aldri i omrader med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet. Uteoppholdsareal skal sikres tilfredsstillende luftkvalitet.

Luftforurensning skal utredes nar tiltak ligger innenfor rgd eller gul sone i Trondheim
kommunes temakart for luftforurensing, og i omrader hvor det er grunn til a tro at
luftforurensningsnivaet kan vaere innenfor gul eller rgd sone ihht. T-1520.

Det bgr ikke tillates bebyggelse med formdl som er fglsom for luftforurensning naermere
tunneldpninger enn 50 til 100 meter, avhengig av trafikkmengde.

Gul sone er en vurderingssone hvor det skal vises varsomhet med etablering av bebyggelse med
bruksformadl som er falsomt for luftforurensning. | gul sone skal det legges vekt pa at
uteoppholdsarealer fGr minst mulig eksponering og at det sikres godt inneklima. Dersom omrddet
0gsa er utsatt for st@y, skal den totale belastningen vurderes etter en helsefaglig vurdering.

§ 20.3 Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad.

Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og uteoppholdsomrdder naer hayspentanlegg eller
transformatorstasjoner, skal det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske

feltet ved gjennomsnittlig drlig strambelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjelder ved etablering
av hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredningene skal foresld avbgtende tiltak.
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§ 21 Massehandtering

§ 21.1 Gjenbruk av matjord
| alle plan- og byggesaker som tillater omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord, skal det

utarbeides matjordplan som sikrer at jordressursen ivaretas pa best mulig mate. Trondheim
kommune skal godkjenne matjordplanen. Ivaretaking av matjorda skal sikres i med
bestemmelser i reguleringsplanen.

Permanent omdisponering av stgrre arealer skal om mulig erstattes med nytt jordbruksareal etablert
pa ikke dyrkbar jord, slik at det totale arealet med dyrka og dyrkbar jord i regionen opprettholdes.
Dersom det ikke er mulig, skal de erstattes med nytt jordbruksareal pa dyrkbar jord.

Ved midlertidig omdisponering av dyrka jord skal det sikres at jordressursen blir ivaretatt og
jordbruksareal reetablert pd best mulig mdte.
Matjordplanen ma vise tiltak for G motvirke fare for utvikling eller spredning av planteskadegjgrere.

Mattilsynet kan gi opplysninger.

§ 21.2. Midlertidig massehandtering og mellomlagring av ombruksmaterialer

| planforslag for stgrre utbyggingsomrader med trinnvis utbygging skal det vurderes avsatt
arealer til mellomlagring av overskuddsmasse og gjenbruksmaterialer fra egne og andre
utbyggingsprosjekter i bydelen.

Muligheten for ombruk og materialgjenvinning bar vurderes og massebalanse tilstrebes.

§ 22 Plan for bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal foreligge fgr arbeidet kan
igangsettes. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes. | bygge- og anleggsfasen skal det vaere god framkommelighet,
trafikksikkerhet og orienterbarhet for gdende, syklende og kollektivtransport.

Planen bgr redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, ivaretakelse av terreng og verdifull vegetasjon, renhold og stgvdemping,
framkommelighet og trafikksikkerhet for gdende, syklende og kollektivtransport, handtering av
avrenning for G ivareta hensyn til vannmiljg og avigpsnett samt tiltak for é redusere klimagassutslipp.
Lange omveier for gdende og syklende bgr unngds.

Tiltakshaver er ansvarlig for at planen foreligger, at planen er tilgjengelig pd bygge-/anleggsplassen
og at den er kjent for foretakene som utfgrer arbeid. Det bgr vises hvordan kravene i §§ 15.2, 19.6 og
20.2 tilfredsstilles og dokumenteres i bygge-og anleggsfasen. Ved stgrre prosjekter bgr planen
revideres. Ved flere utbygginger i samme omrdde bgr tiltakene samordnes.
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Bestemmelser til arealkategorier

§ 23 Bebyggelse og anlegg (1000) - byggesone 1-4

§ 23.1 Felles formalsbestemmelser byggesone 1-4
Byggesone 1 og 2 utgjor tilsammen de mest sentrale byomradene i kommunen, hvor det skal
legges til rette for at hovedandelen av nye boliger lokaliseres.

Arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres i byggesone 1 og 2 langs kollektivbuen og
ved de store knutepunktene.

Byggesone 1 skal utvikles med et mangfold av publikumsfunksjoner tilpasset stedets omland,
og et aktivt og levende bymiljg.

Byggesone 2 og 3 skal videreutvikles som omrader for boliger med innslag av nzering, og
ngdvendig areal til tjenesteyting og idrett. Virksomheter med mange besgkende, eller som
ikke kan tilpasses bystrukturen eller gir vesentlig belastning pa tilliggende vegnett, bymiljg og
bomiljger tillates normalt ikke.

Byggesone 4 skal utvikles i trdd med omgivelsene, og antall nye boliger skal begrenses.

Ved regulering kan justeringer av grensene mellom byggesonene vurderes etter en
stedsanalyse. Dette for a sikre bedre utnyttelse av arealer innenfor byggesonene og bedre
tilpasning til etablert gate- og bebyggelsesstruktur, samt hensynta naturlige terreng-
avgrensninger, viktige natur- og kulturhistoriske verdier eller fjernvirkning i landskapet.

For alle planforslag skal det tidlig i planprosessen avklares behov for d innpasse areal til nye,
eller utvidelse av eksisterende, offentlige funksjoner eller annen ngdvendig infrastruktur.

Dagligvarehandel skal lokaliseres i tilknytning til bydelens gang- og sykkelnett og neert godt
kollektivtilbud.

Alle byggesonene skal utvikles pG en mdte som bidrar til G skape en inkluderende by, der bymiljg og
mgteplasser er tilgjengelige og dpne for alle

§ 23.2 Felles bestemmelser byggesone 1 og 2
Omradene skal utvikles etter bymessige prinsipper, med hgy tetthet og kvalitet, og
sammenhengende byromsnettverk.

Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke er til hinder for at omkringliggende
eiendommer kan utvikles med tilsvarende tetthet og kvalitet, der hvor dette kan vaere
aktuelt.

Langs fasader som henvender seg mot hovedgater og offentlige byrom skal det vurderes
etablert utendgrs mgbleringssone som muliggjar tilrettelegging for utendgrs byliv.

Farste etasje, herunder areal pd bakkeplan trukket inn under tak, ut mot sentrale offentlige gater,
gangveger og byrom bgr ikke inneholde parkeringsanlegg, boder og lager, samt stgrre rom for
tekniske anlegg.
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Stopp for tjeneste- og varelevering og renovasjonsbiler skal fortrinnsvis etableres i forbindelse med
mgbleringssone langs sidegater.

Det skal tilstrebes et finmasket gangnett. Ved planlegging av ny bebyggelsesstruktur bgr kvartaler ha
maksimal bredde/lengde pd 70 meter, og fasadene underdeles med sprang i fasadeliv og variert
material- og fargebruk minst hver 30. meter. Fgrsteetasjer ut mot sentrale offentlige gater, gangveger
og byrom bgr ligge pG samme nivd som gateplan for G muliggjgre innganger fra gata. Felles
oppholdsrom for flere boenheter, kantiner eller lignende skal fortrinnsvis plasseres her. Som en mindre
del av mgbleringsarealet langs gater kan det etableres langsgdende offentlig korttidsparkering for
besgkende, HC parkering og taxi.

§ 23.3 Byggesone 1 — sentrumskjerner

§ 23.3.1 Utnyttelsesgrad
Grad av utnytting skal minst vaere 130 % BRA der dette er forenlig med kulturhistoriske
verdier, boligkvalitet og nok uteoppholdsareal. Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA.

§ 23.3.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 1 tillates fglgende formal: boligbebyggelse, forretninger,
tjienesteyting, idrettsanlegg, naeringsbebyggelse. Arealkrevende nzering tillates ikke.

b. Kulturinstitusjoner over 500 m? BRA tillates kun innenfor felt S1.

c. Innenfor felt S2_Tiller, S2_Strindheim og S3_Haakon Magnussons gate tillates ikke gkt
areal til forretninger.

d. Bebyggelsens fgrste etasje ut mot sentrale offentlig gater og byrom skal fortrinnsvis
inneholde utadrettet virksomhet, eventuelt innendgrs fellesareal og kantiner.

e. Fgrste etasje i nye bygg skal ikke inneholde boenheter ut mot sentrale offentlige
gater, gangveger og byrom. Fgrste etasje i eksisterende bygg skal ikke bruksendres til
boenheter.

§ 23.3.3 Utforming av bystruktur og bebyggelse
Sentrumsstrategien og Gatebruksplan for Midtbyen skal legges til grunn som stedsanalyse for
planforslag i byggesone 1, felt S1 Midtbyen og Trondheim sentrum.

Mot torg og sentrale gaterom/strgk skal fasader i fgrste etasje ha et apent uttrykk og en stor
andel vinduer, samt dgrer med direkte adkomst fra gateplan.

Arealene i etasje pd gateplan bar vaere fleksible for ulike typer virksomheter og enhetsinndeling.
Takhgyde bgr veere minimum 4,5 meter brutto. Vinduer bgr ikke dekkes med folie eller lignende.

§ 23.3.4 Bymiljp
a. Ved etablering av nye byggetiltak over 1000 m? BRA helt eller delvis innenfor felt S2-4
skal offentlig torg eller park pa minst 500 m? etableres der dette ikke finnes fra fgr.
b. Sentrale offentlige gater skal opparbeides som byrom med plass for opphold,
mgblering og traer. Utforming av trafikkarealer skal tilpasses lav fart for kjgrende.
c. Alle offentlige byrom skal opparbeides med hgy bymessig kvalitet. Eventuelle ramper
til parkeringsanlegg skal integreres i bebyggelsens hovedvolumer.
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Parkering bgr plasseres i fellesanlegg i utkanten av eller utenfor sentrumskjernen.

§ 23.4 Byggesone 2 — sentrale byomrader

§ 23.4.1 Utnyttelsesgrad
Grad av utnytting skal minst vaere 100 % BRA der dette er forenlig med kulturhistoriske
verdier, boligkvalitet og nok uteoppholdsareal. Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA.

§ 23.4.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 2 tillates kun fglgende formal: boligbebyggelse, offentlig
tjenesteyting, privat tjenesteyting inntil 400 m? BRA, idrettsanlegg,
naeringsbebyggelse.

b. Forretning tilknyttet naeringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens
BRA.

c. |eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting
som kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformal bar vaere knyttet til service- og handverksvirksomheter.

§ 23.5 Byggesone 3 — gvrige byomrader

23.5.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal alltid tilpasses omradets strgkskarakter, og ivaretakelse av eksisterende
bomiljg, naturverdier og kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og
andre tiltak.

Ved planlegging av stgrre nye byggeomrader eller transformasjonsomrader skal det legges
vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i bestemmelsene. Andel
areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Fotavtrykk og hgyder pa ny bebyggelse bgr ikke vaere st@grre enn eksisterende bebyggelse, og ikke
stagrre enn at grgnn karakter og landskapstrekk ivaretas. Bebyggelsen bgr plasseres i trad med
eksisterende byggelinjer mot veg og grenne omrdder. Det bgr defineres en tydelig avgrensning av
tomta mot tilliggende gater, fortrinnsvis ved bruk av busker, treer eller annen beplantning.

§ 23.5.2 Arealbruk
a. Innenfor byggesone 3 tillates kun fglgende formal: boligbebyggelse, offentlig
tjenesteyting, idrettsanlegg, og naeringsbebyggelse.
b. Forretning tilknyttet naeringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens
BRA.
c. |eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting
som kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformdl bgr vaere knyttet til service- og hdndverksvirksomheter.
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§ 23.6 Byggesone 4 — ytre byggeomrader

§ 23.6.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal ikke overstige 50 % BRA og det tillates kun smahusbebyggelse i form av
ene- eller tomannsboliger. Ivaretakelse av eksisterende bomiljg, naturverdier og
kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og andre tiltak.

§ 23.6.2 Arealbruk

Andre formal enn bolig tillates ikke. Unntatt er eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi
klasse A-C tillates ogsa andre funksjoner innenfor formalene tjenesteyting og bevertning som
kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan veere i bruk.

§ 24 Bebyggelse og anlegg (1000) — gvrige formal
§ 24.1 Fritidsbebyggelse (1120)

§ 24.1.1 Generelle bestemmelser
Det ma foreligge godkjent avlgpslgsning med felles ledningsnett knyttet til kommunalt nett
eller eget renseanlegg fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Fritidsbebyggelse skal tilpasses tomtearealet, og bar ha maksimalt 80 m? BRA for hovedbygg.

§ 24.1.2 Felt F1 Selbusjgen
Innenfor feltet tillates inntil 25 fritidsboliger totalt, og hver tomt kan veere maksimalt 1 dekar.

§ 24.1.3 Kolonihage Grendstad
Innenfor omradet tillates inntil 6 parseller. Avstanden mellom bebyggelsen pa parsellene og
Selbusjgen skal vaere minst 30 m. P& hver parsell kan etableres bebyggelse pa inntil 30 m?.

§ 24.2 Tjenesteyting (1160)

Arealene vist som tjenesteyting skal benyttes til barnehager, skoler, helse- og
omsorgsinstitusjoner, brannstasjoner, fengsel, museer og kirker/religigse forsamlingslokaler.
Idrettsanlegg tillates etablert innenfor formalet.

Felles bestemmelser for byggesone 1 og 2 - § 23.2 og tilhgrende retningslinjer - skal gjelde
for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor formalet tjenesteyting. Det skal
legges vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i
bestemmelsene. Andel areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Minimum uteoppholdsareal til offentlig tjenesteyting:

Barnehager: 24 m? godt egnet uteoppholdsareal per barn.

Skole: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per elev. Deler kan vaere regulert som offentlig friomrédde.
Helse- og velferdssenter: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per 100 m? bruksareal.
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§ 24.3 Rastoffutvinning (1200)

Ved planforslag og behandling av sgknad om rastoffutvinning skal det foreligge en vurdering
av miljgbelastninger for influensomradet knyttet til driften og transport til og fra omradet,
geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/ stedskvalitet og biologisk
naturmangfold. Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal
istandsettes til jordbruksdrift. Felt merket RN kan ha nzeringsbebyggelse som etterbruk.
Dette ma sikres i reguleringsplan.

T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurderingene av st@y og luftkvalitet.

§ 24.4 Nxringsbebyggelse (1300)

§ 24.4.1 Innhold

Innenfor formalet kan det etableres naringsvirksomheter i trad med prinsippet for rett
virksomhet pa rett sted. Energianlegg tillates. Ved spknad om tiltak gjelder formal angitt i
vedtatt reguleringsplan foran formal angitt i arealdelen dersom motstrid.

Innenfor arealer avsatt til naeringsbebyggelse bar det kun tillates handverk og industri (1340), lager
(1350) og bensin-/energistasjon (1360), samt energianlegg. Dette med unntak av pd Strindheim
mellom jernbanen og Innherredsveien, hvor det fra andre etasje og opp kan etableres kontor (1310).

Innenfor felt merket NA bgr naeringsarealene forbeholdes stgrre produksjons- og
lager/logistikkvirksomheter med behov for stort, sammenhengende areal.

Pa Tiller og Tunga i felter merket NF kan det vurderes tillatt forretning for plasskrevende varegrupper
gjennom reguleringsplan.

For Tunga neeringsomrdde tillates det kontor for virksomheter med fG besgkende fra andre etasje og
opp. Etasjer pa bakkeplan skal forbeholdes naeringsformdl som angitt over.

Det vises for gvrig til retningslinjene under § 18 Rett virksomhet pa rett sted.

§ 24.4.2 Utnyttelse og utforming

a. Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivelsene og
omradets tilgjengelighet i henhold til prinsippet om rett virksomhet pa rett sted.
Alle planforslag og sgknader om tiltak skal vise hvordan plassering og utforming av
bebyggelse og adkomster bidrar til effektiv arealutnyttelse for tomta og tilsluttende
naeringsarealer. Det skal primaert etableres felles renovasjon- og varelevering.
Varelevering skal etableres slik at det ikke er til ungdig ulempe for omgivelsene.

b. For a sikre tilstrekkelig areal til virksomhetenes arealkrevende funksjoner skal
arealene pa bakkeplan bade ute og inne reserveres til disse funksjonene. Bakkeplanet
skal ikke avsettes til parkering for ansatte.
| ytterkant av naeringsomradene, mot samferdselsanlegg, boliger og andre omrader
for opphold, skal det etableres visuell skjerming ved bruk av vegetasjon.

Punkt b gjelder ikke for ndvaerende naeringsbebyggelse langs Haakon VII's gate vest for
Leangen allé.
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Det bgr legges til rette for uteoppholdsareal for ansatte. Belysning skal utformes slik at landbruks-
natur- og friluftslivsomrdder skjiermes mot lysforurensning.

§ 24.4.3 Tilrettelegging for naeringstransport

Det skal sikres god framkommelighet for naeringstransport i omrader for naeringsbebyggelse.
Ved regulering av arealkrevende nzering skal det legges til rette for lade- og fylleinfrastruktur
dersom behovet i omradet ikke er dekket.

§ 24.5 Idrettsanlegg (1400)
Ved detaljregulering skal det i tillegg til idrettsanlegg legges til rette for grgnne forbindelser
og egenorganisert aktivitet.

§ 24.6 Andre typer bebyggelse og anlegg (1500)

§ 24.6.1 Arealbruk

Innenfor formalet tillates energianlegg (1510), vannforsyningsanlegg (1541),
renovasjonsanlegg (1550), og gvrige kommunaltekniske anlegg (1560) og massedeponi.
T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurderingene av stgy og luftkvalitet.

§ 24.6.2 Massedeponi

Ved detaljregulering og sgknad om etablering av massedeponi skal det foreligge en plan for
drifts- og anleggsfasen. Planen skal sikre naturverdier og trinnvis utvikling av deponiet, slik at
naturverdier ivaretas fram til omradet tas i bruk.

Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal istandsettes for
jordbruksdrift. Felt merket MN kan ha naeringsbebyggelse som etterbruk. Dette ma sikres i
reguleringsplan.

Ved etablering av nye massedeponi eller ved vesentlige utvidelser, skal det vurderes
sorteringsanlegg og muligheter for gjenbruk av rene masser.

Planen bgr ogsd redegjare for miljgbelastninger knyttet til drift og transport til og fra deponiet for

influensomrddet, geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/stedskvalitet, og
naturmangfold og vannmilja.

§ 24.7 Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)

§ 24.7.1 Effektiv arealbruk

Ved planlegging og utbygging av nye byggeprosjekter skal det legges vekt pa effektiv
arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i bestemmelsene. Andel areal pa
bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

§ 24.7.2 Knutepunkter KB1

Innenfor felter merket KB1 pa Heimdal, Tiller og Tempe tillates tjenesteyting, idrettsanlegg
og nzeringsbebyggelse. Felles bestemmelser og retningslinjer for byggesone 1 og 2 (§ 23.2)
skal gjelde for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor omradene.
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§ 24.7.3 Grandasen KB2
Innenfor omradene KB2 tillates kombinert bebyggelse for utvikling av Granasen skianlegg.
Bolig eller fritidsbebyggelse tillates ikke.

§ 24.7.4 Rotvolltrekanten KB3 (unntatt rettskraft inntil innsigelse til arealet er Igst)

Det skal settes av areal til kollektivanlegg, kommunaltekniske anlegg, energianlegg,
energistasjon og renovasjonsanlegg. Det skal legges til rette for naeringsareal pa resterende
areal og over bussdepot, bydrift og energistasjon der dette er mulig.

§ 24.7.5 Klett-krysset KB4
Innenfor omradet tillates kombinert formal bensinstasjon/vegserviceanlegg og bevertning.

§ 24.7.6 Fossegrenda KB5
Innenfor omrade KBS tillates bolig og naering med minimum utnyttelse 100% BRA.

§ 25 Bla/grgnnstruktur (3002)

§ 25.1 Opparbeidelse og bruk
Formalet omfatter naturomrader, turdrag, friomrader og parker. Sammenhengene i

bla/grennstrukturen, eksisterende naturverdier og gkologiske funksjoner skal ivaretas og
styrkes.

Tiltak for & fremme friluftsliv, lek og rekreasjon tillates, men innenfor naturomrader kun
dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke. Unntak er
bruk av bebyggelse med antikvarisk verdi klasse A-C, som kan benyttes til funksjoner
innenfor formalene tjenesteyting og bevertning.

Arter oppfart pa listen over fremmede arter og/eller definert som problemart i Trondheim skal unngds

i bld/gr@nnstrukturen. Det bgr i stgrst mulig grad brukes vegetasjon som er naturlig for stedet.

§ 25.2 Offentlige parker

Arealene skal gi tilbud til alle og veere offentlig tilgjengelige. Overvannshandtering skal veere
godt ivaretatt. Materialbruk og utfgrelse skal ha hgy kvalitet og sikre lang levetid ved hgy
bruksintensitet.

All vegetasjon bgr sikres gode vekstforhold. Der offentlig park etableres pa tak eller konstruksjoner
under bakken bgr konstruksjonen dimensjoneres til G tdle etablering av treer, vegetasjon og
jordoverdekning, samt vedlikeholdskjgretgy.

§ 25.3 Felt B - fremtidige offentlig parker og torg
Arealer merket B skal ved regulering avsettes til offentlig torg eller park. Ngyaktig plassering

og utforming av omradet bestemmes i reguleringsplan, men arealet skal ikke reduseres. Inntil

arealet detaljreguleres kan tiltak gjennomfgres i trdd med gjeldende reguleringsplan.

Parker bgr ha en tydelig avgrensning mot private arealer, og bgr ha direkte tilknytning til offentlig
gate eller gang/sykkelvei.
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§ 26 Landbruks-, natur- og friluftsomrader og reindrift (5100)

§ 26.1 Generelle bestemmelser

I LNFR-omrader er det ikke tillatt a gjgre bruksendringer eller oppfgre nye bygninger, nye
boenheter eller andre konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden nzering. Det
samme gjelder fradeling til slike formal.

Ved sgknad om fradeling av eksisterende bolig som er en falge av bruksrasjonaliseringstiltak i
landbruket, godkjent etter jordlov og konsesjonslov, kan dispensasjon vurderes. Fradeling av
boenheter tilknyttet tunet tillates ikke.

I LNFR-omrader legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for kommunens
forvaltning. Det tas seerlig hensyn til langsiktig forvaltning av natur- og kulturlandskapet.

For endringer pa bebygde eiendommer legges det vekt pa tiltakets tilpasning pd eiendommen og
helhetlige kulturlandskapsvurderinger. Nybygg og tilbygg tilknyttet landbruket skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.

§ 26.2 Vaningshus for landbruksdrift
Det kan tillates inntil to vaningshus der det av hensyn til landbruksdrifta av eiendommen er
ngdvendig.

Vianingshuset skal plasseres i tilknytning til tunet pd landbrukseiendommen og utformes pa en slik
madte at den blir en naturlig del av det tradisjonelle kulturlandskapet, samt tilpasses eksisterende
bygningsmasse ndr det gjelder takvinkler, materialvalg, farger og stilart.

Vdningshuset bar ikke bergre dyrka jord (fulldyrka eller overflatedyrka) jf. digitale markslagskart AR5
(gdrdskart) med mindre det ikke finnes andre alternativ.

§ 26.3 Fritidsbebyggelse
Oppfaring av ny eller utvidelse av bestaende fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme
gjelder for bruksendring fra fritidsbebyggelse til bolig.

§ 27 Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)

§ 27.1 Ferdsel (6100) og farled (6200)
Tiltak og aktivitet som vanskeliggj@r skipstrafikk er ikke tillatt.

§ 27.2 Fiske (6300)
Tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske eller som kan hindre gytesuksess er ikke tillatt,
herunder plassering av anlegg, fortgyningsinnretninger og dumping.

Formdlet dekker bade nzeringsutgvelse og gytefelt.
§ 27.3 Naturomrade (6600)
Det tillates ikke inngrep og faste installasjoner, eller tiltak som forringer omradenes

gkologiske funksjon for vannfugl og fisk. Tiltak som bidrar til forbedring av naturmangfold
kan tillates.
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| gkologiske funksjonsomrader i Leangenbukta, Grilstadfjeera, Ranheimsfjaera og
Grytbakkfjeera skal skog- og buskvegetasjon mellom Ladestien og fjiereomradene ivaretas
eller reetableres.

| gkologiske funksjonsomrader i Leangenbukta, Munkholmen (selve moloen), Veere-
plattformen og Grytbakkfjzera er det av hensyn til vannfugl forbud mot motordrevne fartgy
og all ferdsel 1.april til 31.august.

Transportkjgring av motordrevne turistbdter kan tillates til kaia pd Munkholmen i hastighet inntil 5
knop, etter sgknad til Trondheim kommune.

§ 27.4 Friluftsomrade (6700)

Innenfor omrader avsatt til friluftsomrade i sjp og vassdrag skal det tas hensyn til ferdsel,
rekreasjon, lek og opphold i sjgen. Anlegg, tiltak og aktivitet til ulempe for friluftsliv eller
opplevelsesverdi, herunder bruk av motordrevne fartgy, er ikke tillatt. Dette gjelder ikke for
transportkjgring inntil 5 knop for kjgretgy som ivaretar rutegaende transport etter
yrkestransportlova, sikkerhetstjenester, eller drift og vedlikehold av friluftsomradene.

Folgende aktiviteter er ikke underlagt fartsbegrensing:
- Forsvarets gvelser, forflytninger og transporter

- Politi-, rednings-, brannverns- og ambulansetjenester, tiltak i forbindelse med akutt
forurensning, samt oppsyns- og tilsynstjeneste
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Hensynssoner og bestemmelsesomrader

§ 28 Sikringssoner og faresoner

§ 28.1 Sikringssoner drikkevann - Formal og kommunal myndighet - Bestemmelsen er
unntatt rettskraft pga staende innsigelse

Formalet med hensynssonene er a redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemet
ved 3 hindre gkt aktivitet i tilsigsomradet. Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle
andre interesser innenfor hensynssonen ved utgvelse av kommunal avgjgrelsesmyndighet.

§ 28.2 Sikringssoner drikkevann - Forbud mot forurensning - Bestemmelsen er unntatt
rettskraft pga staende innsigelse

Det er forbudt a forurense drikkevann. Forbudet omfatter alle aktiviteter som medfgrer fare
for at drikkevannet blir forurenset. Forbudet omfatter blant annet tiltak/virksomhet listet
opp under § 28.3, § 28.4 og § 28.5.

§ 28.3 Sikringssone drikkevann (110) - Jonsvatnet - Bestemmelsen er unntatt rettskraft pga
staende innsigelse
Som vassdrag regnes Jonsvatnet (Litlvatnet, Storvatnet og Kilvatnet) og mindre bekker/tilsig.

§ 28.3.1 Ferdsel og opphold
Fglgende bestemmelser gjelder for enhver som ferdes eller oppholder seg i vassdrag eller
innenfor 100 m fra vassdrag:

a. Det er forbudt med bading (bade for mennesker og husdyr), padlebrett/SUP,
brettseiling, dykking og lignende aktiviteter.

b. Det er forbudt a sette opp telt, hengekgye, parkere bobil og lignende, eller pa annen
mate sla leir, ved f.eks. 8 tenne bal, solbade eller pa annen mate oppholde segisonen
utover a ga tur og ha en kort rastepause.

c. Det er forbudt a arrangere idrettsarrangement og andre organiserte arrangementer
uten tillatelse fra kommunen.

d. Det er forbudt a bruke motorfartgy eller motorisert redskap pa eller i Jonsvatnet, bade
pa islagt og apent vann uten tillatelse fra kommunen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Det er likevel tillatt & bruke motorisert fartgy til ngdvendig drift av
vannverket.

e. Det er forbudt 3 ta med levende ferskvannsorganismer inn i sonen. Dersom
fiskeutstyr/bat er benyttet i et annet vassdrag/sjs, ma det rengjgres og torkes
fullstendig eller desinfiseres fgr det tas med inn i sonen.

f. Det er bandtvang for hund og andre kjaeledyr (med unntak for katter). Pabudet om
bandtvang for hund gjelder ikke ved jakt. Ekskrementer skal samles opp og tas ut av
sonen eller kastes i avfallsoppsamler. Det er ikke tillatt & ta med hund eller andre
kjaeledyr i naerhet av vannkant eller pa islagt vann.
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§ 28.3.2 Grunneiere og andre rettighetshavere

§ 28.4 Hensynssone (faresone) avfallsdeponi (390)

§ 28.4.1 Arealbruk

Det tillates ikke boligbebyggelse eller annen fglsom bebyggelse over deponimasser innenfor
faresone for avfallsdeponi, sa lenge det er risiko for at gass fra nedlagt avfallsdeponi kan
trenge inn i bygninger og avlgp. Det vises til Miljgdirektoratets veileder “Bygging pa nedlagte
deponier” for ytterligere krav ved detaljregulering innenfor faresonen.

Det ma i tillegg dokumenteres at etablering av boligbebyggelse eller annen fglsom
bebyggelse innenfor faresonen for avfallsdeponi er helse- og miljgmessig forsvarlig. | hvert
tilfelle vil det matte gjgres en konkret risikovurdering. Dette ma utredes detaljert i
reguleringsplanprosessen

Nettstasjon tillates ikke plassert i rom under bakkeplan innenfor hensynssonen.

§ 28.4.2 Krav til dokumentasjon ved detaljregulering og sgknad om tiltak:
a. Ved regulering innenfor faresone avfallsdeponi, skal det:
- undersgkes hvilken risiko avfallsfyllingen i helhet utgjgr for spredning av miljggifter og
deponigass til omkringliggende miljg.
- undersgkes i hvilken grad endret arealbruk og tiltak kan fgre til gkt spredning. Dersom
det er uakseptabel risiko for spredning, ma reduserende tiltak beskrives i tiltaksplan
for forurenset grunn og iverksettes fgr utbygging.
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- avklares om det er behov for gassoppsamlende tiltak. Ved fare for gassdannelse og

transport/migrasjon, skal det utarbeides en helhetlig plan mot eksplosjonsfare og

gassinntregning i bygg. Planen skal omfatte:

bade bygge- og driftsfase, og inkludere kontroll- og vedlikeholdstiltak.
redegjgre for hvordan man over tid kan dokumentere at gassinntrengning i
bygg kan hindres.

inkludere metangass og andre relevante gasser.

vurderinger av og behov for tiltak mot eksplosjonsfare.

planen skal angi hvem som er ansvarlig for tiltakene og vedlikeholdet.
ngdvendige tiltak skal sikres giennom bestemmelser i reguleringsplan

- vurderes om reguleringsplanen innebzerer gkonomisk risiko for kommunen

b. Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak for a forhindre at gass fra nedlagt

avfallsdeponi trenger inn i bygninger eller fglger infrastruktur. Dette gjelder bade

metangass og andre relevante gasser.

c. Det ma gjennomfgres uavhengig kontroll for a sikre at tiltak fungerer over tid. Dette

skal beskrives i detaljregulering innenfor hensynssonen. Alternativt kan det

dokumenteres at det ikke er behov for tiltak mot gass.

d. Nye terrenginngrep ma ikke negativt pavirke eventuelle tiltak som er gjort pa

omkringliggende eiendommer for a hindre spredning av forurensning til vann og

deponigass.

e. Det skal giennomfgres grunnundersgkelser og geoteknisk prosjektering fgr igangsetting

av tiltak eller detaljregulering.

f.  Med sgknad om tiltak skal det fglge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn etter

forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke

er forurenset vises fram for forurensningsmyndigheten.

§ 29 Soner med szerlige hensyn

§ 29.1 Hensynssone landbruk (H510) - gr@gnn strek
Innenfor hensynssone landbruk skal det tas saerlig hensyn til arealer med

jordbruksproduksjon eller potensielt framtidig produksjonsareal. Innenfor hensynssonen

gjelder ogsa faringer knyttet til byggegrense langsiktig jordvern i § 6.5.

§ 29.2 Hensyn friluftsliv (H530) - Marka
Her gjelder faringer knyttet til markagrensa, angitt i § 6.4.

§ 29.3 Bevaring naturmiljg - H560_1
Innenfor hensynssonene bgr det ikke tillates ny bebyggelse eller andre tiltak som forringer de

gkologiske funksjonene. Det skal legges vekt pa G ivareta og helst forsterke skogstruktur
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og/eller vegetasjon, og bortfall av kvaliteter ma kompenseres. Innenfor hensynssoner langs
vassdrag skal det legges vekt pa d etablere og sikre granne forbindelser.

Tiltak G fremme friluftslivet kan tillates sd fremt de hensyntar viktige naturverdier og
kulturminner og viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Hensynssone Gaulosen - gyteomrdde. Hensynet til gytesuksess for fisk skal vektlegges ved
behandling av sgknad om tiltak i sonen.

§ 29.4 Bevaring naturmiljg - H560_2 - Nidelvkorridoren
Her gjelder faringer knyttet til forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren, angitt i § 6.3.

§ 29.5 Hensynssone mineralressurser (H590)
Det skal ikke gjares tiltak innenfor omrddet som vil forringe eller hindre framtidig uttak av
mineralressursen. Kun underjordsdrift av rastoffutvinning bgr tillates innenfor hensynssonen.

§ 29.6 Bevaring kulturmiljg (H570)
Spesifikke retningslinjer for de ulike hensynssonene angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljg
og antikvarisk bebyggelse og skal falges ved utforming av nye planer og tiltak.

§ 30 Bandleggingssoner

§ 30.1 Bandlegging etter energiloven (H740)
Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor bandleggingssonen. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor bandleggingssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 31 Gjennomfgringssoner

§ 31.1 Hensynssone krav om felles planlegging - Ladalen

For detaljregulering skal det utarbeides en prinsipiell plan som viser adkomst for alle
trafikantgrupper inkludert varelevering og konsept for teknisk infrastruktur til alle
byggeomradene.

§ 32 Bestemmelsesomrader

§ 32.1 Bestemmelsesomrade #1, Kaibasert naering

For sentrumsformal i bestemmelsesomradet skal kaikanter og behov for naeringsbebyggelse
til havromsteknologi som trenger tilgang til kai ivaretas. Dette ma avklares ved oppstart av
detaljregulering.

§ 32.2 Bestemmelsesomrade #2, Bygkologisk forsgksomrade miljgkvalitet

Omradet skal utvikles til et bygkologisk forsgksomrade i samsvar med definisjonen av
byskologisk forsgksomrade i reguleringsplan r0219 for Svartlamoen. Forsgksomradet skal
veere i trad med kvalitetsprogram for Nyhavna, og reserveres til eksperimentell boligbygging
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med hgy miljgkvalitet, muligheter for selvbygging, gjenbruk/resirkulert bebyggelse,
mangfoldig arkitektonisk formsprak. Omradet kan benyttes til byggeformal ved behov for
flytting av bygningsmasse ved sporutvidelse til jernbanen.

Ved detaljregulering innenfor felt 1 og 2 i KDP Nyhavna skal opparbeidelse av arealet vaere
sikret. Omradet skal opparbeides til offentlig grgnnstruktur i pavente av utvikling til
forsgksomrade, og tilrettelagt for uorganisert aktivitet.

§ 32.3 Bestemmelsesomrade #3, Mobilitetsfunksjoner

Innenfor bestemmelsesomradet skal mobilitetsfunksjoner samles ett eller flere steder med
bydelsparkering, i trad med mal om et bilfritt omrade pa Nyhavna. Dette sikres ved
detaljregulering innenfor felt 1 - 10 i KDP. Det kan benyttes midlertidige parkeringslgsninger
for & dekke parkeringskravet for boligene inntil 250 av boligene totalt innenfor feltene er tatt
i bruk.

§ 32.4 Bestemmelsesomrade #4, Sjgbad Strandveikaia
Innenfor omradet skal det etableres offentlig sjgbad i trad med Kvalitetsprogram for
Nyhavna.

§ 32.5 Bestemmelsesomrade #5, Stgy langs E6
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke etablert nye boenheter.

§ 32.6 Bestemmelsesomrade #6, Offentlig tjenesteyting
For planlegging eller gjennomfgring av tiltak innenfor omradet skal behov for offentlig
tjenesteyting avklares.

PG Hallset skal bestemmelsen ivareta et nytt helse- og velferdssenter, pd Tempe og Overvik en ny
barnehage, og pa Strindheim en utvidelse av skoletomt.

§ 32.7 Bestemmelsesomrade #7, avfallsdeponi med randsone

§ 32.7.1 Krav til dokumentasjon ved detaljregulering

Fgr det kan vedtas nye reguleringsplaner innenfor bestemmelsesomradene ma det
underspkes om det er risiko for at gass fra nedlagt avfallsdeponi kan trenge inn i bygninger og
avlgp. Kommunens aktsomhetskart for deponi og randsoner angir soneinndeling i omradet.
Det er krav om dokumenterte tiltak, for a forhindre risiko for at opphoping og
gassinntrenging oppstar i bygninger og infrastruktur. Det skal males pa metangass og andre
relevante gasser. Det ma gjennomfgres uavhengig kontroll for a sikre at tiltak fungerer over
tid. Alternativt kan det dokumenteres at det ikke er noen risiko og heller ikke behov for tiltak.

§ 32.7.2 Helhetlig utredning av randsone utenfor avfallsdeponi

Det skal foreligge en helhetlig utredning av randsonen utenfor deponiet for & avklare om
felsom bebyggelse kan etableres. Denne skal godkjennes av Trondheim kommune fgr
igangsetting av detaljreguleringsplaner. Utredningen skal vise muligheter og konsekvenser for
ulike utbyggingsformal i randsonen, for miljg, helse og gkonomisk risiko for kommunen.
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Utredningen skal ta hgyde for at nye tiltak pa deponiet eller i randsonen kan endre
utstrekningen av randsonen.

§ 32.7.3 Krav til dokumentasjon av sikker handtering av deponigass og forurensede masser

| reguleringsplan og sgknad om tillatelse til tiltak i bestemmelsesomradet skal det vises
hvordan deponigass og forurensede masser skal handteres. Helse og miljgmessig konsekvens
skal vurderes. Vurderinger og forutsetninger ma tilpasses hvert enkelt utbyggingstiltak.

§ 32.8 Bestemmelsesomrade #8 og #9, Framtidig godsterminal

Innenfor omradene #8 pa Heggstadmoen og #9 pa Torgard skal alle sgknader om tiltak etter
pbl § 1-6 forelegges jernbanemyndighetene for uttalelse fgr eventuell tillatelse kan gis. Dette
gjelder inntil jernbanemyndighetene beslutter endelig lokalisering eller frafaller behovet for
areal til ny godsterminal for Trondheimsregionen.

Detaljregulering innenfor bestemmelsesomradene skal avvente lokalisering av ny
godsterminal. Nar lokalisering av godsterminal er avgjort, skal planlegging og utbygging av
omradet skje i sammenheng med godsterminalen.

§ 32.9 Bestemmelsesomrade #10, Tunga fengsel
Innenfor bestemmelsesomradet skal det ikke oppf@res bygninger eller konstruksjoner som
kan gi innsyn til fengselets luftegard.

§ 32.10 Bestemmelsesomrade #11, Overnatting i naeringsareal
Innenfor bestemmelsesomradet tillates naeringsbebyggelse og overnatting

§ 32.11 Bestemmelsesomrade #12, Bynaturpark

Innenfor omradet skal det tas seerskilt hensyn til naturverdier, kulturmiljg og landskap.
Seerskilte krav til blagrgnn faktor for omradet, angitt i kommunens Norm for blagrgnn faktor,
skal oppfylles. Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av allé eller treer
vurderes. For eksisterende alleer og trerekker skal traer og tilstrekkelig rotsone bevares.
Allétraer som fjernes skal erstattes.

Vedlegg
- Temakart til kommuneplanens arealdel 2022-2034, revidert februar 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

157



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Wincklers veg 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7088 HEIMDAL Saksbehandler: Kirsti Neess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



