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Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Johansson

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hilton 45C

Kr 3990 000,

Kr 174 527,-

Kr9 563 -

Kr 4174 090-

Kr4 601 -

Mads Bjgrnar Haug

Rekkehus
Andel

1969

130/133 kvm
25935.3 kvm

3

Gnr. 19, bnr. 88
58
1205250340

KLOFTA - Oppgradert
rekkehus med attraktiv
beliggenhet - Naer skole/
bhg/kollektiv

Velkommen til Hilton 45C, et familievennlig rekkehus med attraktiv
beliggenhet pa Hilton

Boligen fremstar moderne med med gode materialvalg og delikate
fargevalg. Den gode planlgsningen gjgr dette til en familievennlig
bolig i et meget barnevennlig omréde:

- Kjeller: Trapperom, kjellerstue, bod, toalettrom og teknisk rom
- 1. etasje: Entré, trapperom, kjgkken og stue

- 2. etasje: Trapperom, gang, bad og 3 soverom

- Garasje i rekke

- Terrasse

- Hage

- God intern beliggenhet mot fellesomrader

Boligen har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet naer Klgfta
sentrum. Fra eiendommen er det trygg gangavstand til skoler,
barnehager, idrettsplass, butikker, kollektiv, friluftsomrader og andre
servicetilbud.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 130 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 133 kvm
TBA: 35 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 42 kvm Trapperom, kjellerstue, bod, toalettrom og teknisk rom
1. etasje

BRA-i: 44 kvm Entré, trapperom, kjgkken og stue

BRA-e: 3 kvm Utebod

2. etasje
BRA-i: 44 kvm Trapperom, gang, bad og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rekkehus

2.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,39 meter i gang.

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,39 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,14 meter i kjellerstue.
Garasje i rekke pa ca. 17 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
25935.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt.

Hilton 45C



Borettslaget er opparbeidet med asfalterte trafikkarealer og pent opparbeidet
fellesareal. Ved boligen er det opparbeidet med terrasse pa forsiden og baksiden av
boligen.

Beliggenhet

Hilton 45C ligger i det familievennlige nabolaget Hilton/Tveiter, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Omradet er kjent for sin
opplevde trygghet med en score pa 88/100, og har lite stgyniva og trafikk, med
henholdsvis 93/100 og 88/100 i vurdering.

For de som er avhengige av offentlig transport, er Statfram bussholdeplass kun 5
minutters gange unna, med linje 405 og 425 tilgjengelig. Klgfta stasjon, som tilbyr
togforbindelser med linje R13 og R13x, ligger 19 minutter unna med bil. Oslo
Gardermoen kan nas pa 16 minutter med bil, noe som gjgr omradet ideelt for pendlere.

Nabolaget har gode servicemuligheter med flere dagligvarebutikker i naerheten,
inkludert Kiwi Kb Klgfta som er 14 minutters gange unna. For familier med barn finnes
det flere barnehager i omradet, som Bakkedalen Fus barnehage, kun 6 minutters gange
fra eiendommen, og Klgfta barnehage, 9 minutter unna.

For de som er glad i sport og fritidsaktiviteter, ligger Klgftahallen idrettshall bare 7
minutters gange unna, og Hilton ballspillomrade er 8 minutter unna. Det er ogsa gode
turmuligheter med neerhet til skog og mark, vurdert til 89/100, som gir gode muligheter
for friluftsliv og rekreasjon.

Adkomst
Eiendommen Hilton 45C, 2040 Klgfta, har adkomst via offentlig veg eller gate.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Bakkedalen Fus barnehage - 6 min gange
Klgfta barnehage - 9 min gange

Mamma Mia barnehage - 10 min gange

Skoler

Bakke skole (1-7 kl.) - 8 min gange

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) - 10 min gange

Jessheim videregdende skole (Videregdende) - 14 min kjgring
Lillestrem videregaende skole (Videregaende) - 18 min kjgring

Sport og trening
Klgftahallen idrettshall - 7 min gange

Hilton 45C
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Aktivitetshall 0.6 km

Hilton - 8 min gange

Ballspill 0.6 km
Centerklinikken - 15 min gange
Sportica Klgfta - 16 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Dette er et rekkehus fra 1969.

- Bygget er fundamentert med en stgpt sdle direkte mot grunn.

- Ytterveggene er oppfert i reisverk og er utvendig kledd med panel.

- Boligen har et tekket pulttak.

- Takkonstruksjonen er fra byggedret og bestar av taksperrer.

- Det er synlige luftespalter i gesimskassene, men kontrollmulighetene for gvrig er
begrenset. Det ble pavist luftlekkasjer og utette overganger rundt pipelgp og
rgrgjennomfgringer.

- Etasjeskillene er i trebjelkelag. Etasjeskillet bestar av trebjelker med paliggende
selvbaerende plater eller tregulv.

- Vinduene er fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005 og 2010.

- Ytterdgren er en fabrikkmalt slett dgr med glassfelt fra 2010.

- Balkongdgren er fabrikkmalt med isolerglass fra 2005.

- Innvendig er det malte profilerte og slette dgrer fra varierende arstall.

- Eiendommen har en terrasse med utgang fra stuen, samt en terrasse og trapp i front
av boligen. Disse er trekonstruksjoner fra varierende arstall. Rekkverk pa trappene
mangler.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir
fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

« Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

+ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Awvik: * Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Utvendig > Dgrer - 2
Avvik: Noe slitasje pa karmer.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: « Konstruksjonene har skjevheter.
Stedvis synlig elde og slitasje. Rekkverk/handlgper pa trapp mangler.

- Innvendig > Overflater
Avvik: Stedvis synlig bruksslitasje.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig > Radon

Avvik: « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det bgr utfgres radonmalinger for avklaring av faktiske radonverdier og evt. behov for
videre tiltak.

- Innvendig > Pipe og ildsted
Avvik: - lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig > Innvendige trapper

Awvik: « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Stedvis bruksslitasje.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Avvik: « Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Hilton 45C
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Avvik: - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Stedvis ufagmessige utfgrelser pa fug og flisoverganger.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: + Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Stedvis bruksslitasje dog tiltenkt funksjon.

- Spesialrom > Kjelleretasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Avvik: « Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: - Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte
opparbeides.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
Igsning fra varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Danor Elektro A/S
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Beskrivelse: Bad pusset opp av tidligere eier i 2008. Danor Elektro A/S, Jan Solem og
ufagleert egeninnsats er oppgitt av tidligere eier.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Tidligere eier har krysset av for "JA" pa dette punktet. Ingen spesifisering

oppgitt.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse: Rgrfornying av avlgpsrer i hele rekka. | regi av borettslaget. Oppgradering
av bad. Mulig egeninnsatas av tidligere eier. Ny V.V.- bereder og hovedstoppekran
2017. Ski VVS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Opplyst fra tidligere eier at sikringsskap er byttet i 2012, to ekstra
kontakter og uttak til komfyr montert av Danor Elektro A/S og tidligere eier. Ellers en
blanding av eldre og nyere opplegg. Ingen dokumentasjon. Navarende eier

har hatt el-kontroll fra Romerike Elektro i forbindelse med salget. Romerike Elektro har
utbedret en del av avvikene i rapporten.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Utfgrt el-kontroll av Romerike Elektro i forbindelse med salget. Fatt
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Opplegg for elbillading i alle garasjer i regi av borettslaget og Elaway.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Taket lagt i regi av borettslaget

Beskrivelse: -Taktekking byttet i regi av borettslaget. - Fasadekledning vedlikeholdes
fortlepende i regi av borettslaget. - Terrassegulv og inngangstrapp byttet av eier.

Innhold

2. Etasje:
BRA-i 44 kvm: Trapperom, gang, bad og 3 soverom

Hilton 45C
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1. Etasje:

BRA-i 44 kvm: Entré, trapperom, kjgkken og stue
BRA-e 3 kvm: Utebod

TBA 35 kvm: Terasse og balkongareal

Kjelleretasje:
BRA-i 42 kvm: Trapperom, kjellerstue, bod, toalettrom og teknisk rom

Standard

Bad 2. etasje:

Badet er flislagt og har elektriske varmekabler i gulv. Det er naturlig ventilering. Under
servantskap er det en apen fordelerstokk.

Toalettrom kjelleretasje:

Toalettrom med laminat pa gulv og malte flater pa vegg. Rommet er utstyrt med
heldekkende servant pa underskap, speil og klosett. Det er naturlig ventilasjon. |
tilstgtende rom er det opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Innvendige overflater:

Gulv: Tregulv og laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Himling: Malte flater og panel.

Det er stedvis synlig bruksslitasje pa overflatene.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rgropplegg fra varierende arstall. Ifglge eiers opplysninger er det
Waterguard i benkeskap pa kjokken.

- Avlgpsror: Avligpsrer er av plast og fra varierende arstall.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i bod. Det er fgler pa
gulv tilknyttet Waterguard.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter er plasserti 1.
etasje. Det finnes kursfortegnelse som er i samsvar med antall sikringer.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukkingsapparat og reykvarsler pa batteri.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2017:

« Peisovn fra 2017 i stue med pipelgp fra byggear.

2014:

« Ikea kjgkkeninnredning fra 2014 med profilerte fronter, kompositt benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.

* Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via kanal i boligen.

2012:
* Nye automatsikringer i 2012 iht. eiers opplysninger.

2010:
« Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2010.
« Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2010.

2008:

+ Bad fra 2008 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppf@ring og er oppfort pa
egeninnsats av tidligere eier.

+ Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj
med dusjvegger i herdet glass.

2005:
* Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005.
« Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2005.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

« Ferdigstilt den planlagte rehabiliteringen i borettslaget.

+ Bytte av utvendig panel.

« Siste del av rgrfornying.

« Demontering av gammel lekeplass

« Avtale pa ny lekeplass

« Sgkt og fatt innvilget 20 000kr til beplanting i borettslaget

Parkering

Parkering for beboerne i Hilton 1 Borettslag er regulert slik at beboerne skal parkere pa

tildelte biloppstillingsplasser og i garasje.

Hilton 45C
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Gjesteparkeringen er kun for gjester.

Det er ikke tillatt & parkere pa stikkveiene utenfor rekkene, med unntak for ngdvendig
av- og palessing av tunge varer, av- og pastigning av bevegelseshemmede personer,
syketransport og brannutrykning.

Parkering langs rekkene/veien er kun tillatt ved korte opphold, og parkering over natten
er ikke lov.

Ingen andelseier, inkludert dennes husstandsmedlemmer eller andre brukere av
boligen, kan inneha bruksrett til mer enn én garasje.

Bruksretten til garasjen kan kun overdras sammen med andelen (bruksretten) til
andelseiers bolig.

Utleie av garasje er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke, og utleie vil kun bli tillatt
til andelseiere, dennes husstandsmedlemmer eller leier(e).

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 85009535

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Taklamper i stue, kjgkken og soverom fglger ikke med eiendommen.
Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler.

Det er installert peisovn i stue (2017) og kjellerstue.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

174 527 (Andel av fellesgjeld)

4164 527 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
20 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
23 263 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4174 090 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4184 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4187 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader

Formuesverdi primaerbolig

Hilton 45C
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Kr 1144 416 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 577 664 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 4 448 kr i maneden
- Avdrag felleslan: 315 kr i maneden

- Renter felleslan: 733 kr i maneden

- Felleskostnader: 3 250 kr i maneden

- Garasje: 150 kr i maneden

- Neste endring av felleskostnader er planlagt 01.01.2026 med totalt utgiftsbelgp 4 601
kr.

- Avdrag pa nytt Ian legges inn i felleskostnadene fra mars 2025.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 601

Andel Fellesgjeld
Kr 174 527

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
24.11.2025

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hilton Borettslag
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Organisasjonsnummer
959137307

Andelsnummer
58

Om borettslaget

Hilton Borettslag ligger i Ullensaker kommune og har organisasjonsnummer 959 137
307. Borettslaget bestar av 68 boliger. Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Selskapet har hjemmeside med adresse www.hilton1.no.

Vedtatte saker:

- Generalforsamlingen har gitt tillatelse til oppfgring av redskapsboder, terrasser og
plattinger, leskjermer, hagegjerder og parabolantenner under gitte vilkar.

- Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 8 godkjenne oppfgring av lyskasser
med vinduer.

Pagaende saker:

- 12024 ble bytte av utvendig panel og siste del av rgrfornying ferdigstilt.

- Demontering av gammel lekeplass.

- Avtale pa ny lekeplass.

- Tilstandsvurdering av bygningsmassen.

- Tilstandsvurdering av rgrmassen.

- Sgkt og fatt innvilget 20 000 kr til beplanting i borettslaget.

- De negative disponible midlene bedres av starten av 2025 med et laneopptak grunnet
darlig likviditet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 16369791315, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24-11-2025: 5.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 24-11-2025: kr 11867842

Andel av saldo: kr 174527 (siste termin 30-09-2049 )
Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
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Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget og medlemmer i boligbyggelaget BORI har forkjgpsrett ved
salg av leiligheter i borettslaget. Som andelseier i borettslaget har man anledning til a
tre inn i hgyeste bud. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har mottatt innbetaling
pa medlemskapet.

Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (142 090,")
Arsresultat for 2024: -864 004,-

Vedtatte kostnadsgkninger:
- Registrert endring i felleskostnader med neste endring 01.01.2026, totalt utgjer i kr: 4
601.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
- De negative disponible midlene bedres av starten av 2025 med et laneopptak grunnet
darlig likviditet.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
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boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 88 i Ullensaker kommune.Andelsnr. 58 i Hilton
Borettslag med orgnr. 959137307

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/19/88:

29.08.1968 - Dokumentnr: 4931 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:19 Bnr:113

Overfgrt fra: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:91

14.12.1968 - Dokumentnr: 7639 - Best. om vann/kloakkledn.

14.12.1968 - Dokumentnr: 7640 - Best. om vann/kloakkledn.
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:89

14.12.1968 - Dokumentnr: 7641 - Best. om vann/kloakkledn.
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:91
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14.12.1968 - Dokumentnr: 7642 - Best. om vann/kloakkledn.
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:92

09.08.1967 - Dokumentnr: 3996 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3209 Gnr:19 Bnr:63

02.04.2002 - Dokumentnr: 3544 - Sammenslaing

Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:89
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:91
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:92
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:215
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:260

29.12.2004 - Dokumentnr: 15970 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 527366 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:19 Bnr:88

01.01.2024 - Dokumentnr: 183194 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:19 Bnr:88

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.03.1971.
Det er utstedt ferdigattest pa garasje datert 28.04.2011.

- Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjelleren star oppfgrt som "Disponibelt" og
"Bod" i byggetegninger. Kjellerstue, wc og to boder tilfredstiller ikke kravene til varig
opphold, og fremkommer ikke pa tegninger.

- Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjpkken ikke stemmer med byggetegninger.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.03.1971.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
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Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: bolighebyggelse - ndveerende. Faresone - Ras- og
skredfare vedtatt 23.03.2021 .

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse- ndvaerende. Faresone - Ras-
og skredfare vedtatt 03.09.2012.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

3 900 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 630 Opplysninger fra forretningsfegrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 103 030

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker

22  Hilton 45C



Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
27.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Hilton 45C, 2040 KLBFTA
(7 ULLENSAKER kommune

# gnr. 19, bnr. 88

# Andelsnummer 58

Sum areal alle bygg: BRA: 133 m? BRA-i: 130 m?

Befaringsdato: 04.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025

Oppdragsnr.: 19291-2320

Referansenummer: VI1067

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

).

TAKSTPORTALEN

| FKSANDFR O SFN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig
A / 2

Metondn Olers
Aleksander Olsen

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.:  19291-2320 Befaringsdato: 04.12.2025

Side: 2 av 21



Hilton 45C , 2040 KL@FTA Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 19 - Bnr 88 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3209 ULLENSAKER 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa et rekkehus med
byggear fra 1969, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt
vurdert ut fra datidens byggeskikk, samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaringsdagen. Andelsrekkehus
med normalt god planlgsning beliggende i boligblokkens . etasje.
Boligen fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis behov for
lokale utbedringer der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige vedlikehold.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa bygningsdelene som
har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar
fare, men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstdelse av boligens fremtidige
kommende tilstander. Naermere beskrivelse av tilstandsgradene
ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende
vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Rekkehus - Byggear: 1969

UTVENDIG G tilside

Rekkehus med tekket pulttak. Yttervegger i reisverk utvendig kledd
med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er fundamentert med
stgpt sale direkte mot grunn. Bygningsmasse som borettslaget er
ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
borettslagets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser men begrenset kontrollmuligheter for
@vrig og er i hovedsak vurdert opp mot alder. Luftlekkasjer og utette
overganger rundt pipelgp og rgrgjennomfgringer ble pavist og er
normalt & forventet med konstruksjon fra dette byggear der evt.
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier.
Takkonstruksjon fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005 og 2010. Vinduer

fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2010. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2005. Dgr fremstar med
tiltenkt funksjon dog noe bruksslitasje.

Terrasse og trapp med utgang fra stue pa ca. 26 m2. Terrasse og
trapp i front av boligen pa ca. 9 m2. Trekonstruksjon fra varierende
arstall. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre
skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.
Rekkverk pa trapper mangler og bgr opparbeides for tilfredsstillende
sikring. Utbedringer av terrasser rekkverk tilfaller ny eier med
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pafglgende kostnader.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Tregulv og laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater og panel pa innvendige takoverflater.
Overflater fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig
bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv
ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn fra 2017 i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt
ikke vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er
kontrollert og godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted
ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst
om negative avvik pa befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjellerstue.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 11. Ingen tegn til kjellerlukt pa befaringsdagen, men det
gjores oppmerksom pa alder og ukjent utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner der kommende tiltak eller forbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Malte profilerte og slette innerdgrer fra varierende arstall. Dgrer
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis
justering er paregnelig.

VATROM G4 til side
2.etg: Bad fra 2008 uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfgring og er oppf@rt pa egeninnsats av tidligere eier. Flislagt bad
med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil
og belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet
glass. Hpydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble
malt til ca. 20 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog
fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Ufagmessig/utett utfgrelse i slukovergang. Det er
naturlig ventilering. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN Ga til side
Ikea kjpkkeninnredning fra 2014 med profilerte fronter, kompositt
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, keramisk platetopp og
mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides.
Kjskken vurderes & vaere i tilfredsstillende funksjonell stand med
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normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via kanal i
boligen.

SPESIALROM G til side

Woc-rom med laminat pa gulv og malte flater pa vegg. Heldekkende
servant pa underskap, speil, klosett. Naturlig ventilasjon. Opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel i tilstgtende rom. Wc-rom vurderes a
veere i funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Reropplegg fra varierende arstall. Apen fordelerstokk pa badet i
2.etg under servantskap. Rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Med tanke pa
alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes
pa sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke
kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett
etter at bygget ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets
ansvar. Waterguard i benkeskap pa kjgkken iflg. eiers opplysninger
for god sikring av lekkasjevann.

Avlgpsrgr fra varierende arstall av materialtype plast. Med tanke pa
alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen
negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 200 L plassert i bod. Fgler pa gulv tilknyttet
waterguard. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i 1.etg.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe omgjort planlgsning i 2.etg og 1.etg men alle rom for
varig opphold og bad er registrert. Kjeller har kun et apent
rom registret der gvrige rom og boder er bygget i ettertid.
Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes
faktiske bruk iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold".
Opprinnelige byggetegninger er na fravikende dagens bruk
der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling
og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver. Ved gnske om
naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19291-2320
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

Qic:a

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

® © & & & & & & & & & © o

0

04.12.2025

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

1) Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Spesialrom > Kjelleretasje > Toalettrom > Overflater Catilside
og konstruksjon
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon fra byggear av taksperrer e.l. Takkonstruksjonen
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen. Synlig luftespalter
ved kontroll i gesimskasser men begrenset kontrollmuligheter for gvrig
og er i hovedsak vurdert opp mot alder. Luftlekkasjer og utette
overganger rundt pipelgp og rgrgjennomfgringer ble pavist og er
normalt & forventet med konstruksjon fra dette byggear der evt.
kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Takkonstruksjon
fremstar med tiltenkt funksjon pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Synlige luftespalter i gesimskasse.

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra 2005 og 2010. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2010. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2005. Dgr fremstar med
tiltenkt funksjon dog noe bruksslitasje.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe slitasje pa karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold er paregnelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Terrasse og trapp med utgang fra stue pé ca. 26 m?. Terrasse og trapp i
front av boligen pa ca. 9 m2. Trekonstruksjon fra varierende arstall.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der
lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt. Rekkverk pa trapper
mangler og bgr opparbeides for tilfredsstillende sikring. Utbedringer av
terrasser rekkverk tilfaller ny eier med pafglgende kostnader.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Stedvis synlig elde og slitasje. Rekkverk/handlgper pa trapp mangler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Justering/oppretting av terrassen er normal & forventet pa sikt med
tanke pa stgrrelse og vekt. Rens og overflatebehandling er paregnelig.
Rekkverk bgr opparbeides.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Tregulv og laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater og panel pa innvendige takoverflater. Overflater
fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig bruksslitasje. Ingen
skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis synlig bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvis oppussing av overflater er paregnelig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble
observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L' AP Radon

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Oppdragsnr.: 19291-2320

Befaringsdato: 04.12.2025

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det bgr utfgres radonmalinger for avklaring av faktiske radonverdier og
evt. behov for videre tiltak.

Pipe og ildsted

Peisovn fra 2017 i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om negative
awvik pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Besiktigelse av ildsted.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking
er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Kjellerstue.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11.
Ingen tegn til kjellerlukt pa befaringsdagen, men det gjgres
oppmerksom pa alder og ukjent utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner der kommende tiltak eller forbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt.
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Utfgrt hulltaking pa rom under terreng.
Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggear. Trapp fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:

 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Stedvis bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Besiktigelse av trapp.

Besiktigelse av trapp.

Oppdragsnr.: 19291-2320

Befaringsdato: 04.12.2025
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Innvendige dgrer

Malte profilerte og slette innerdgrer fra varierende arstall. Dgrer
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis
justering er paregnelig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

2.etg: Bad fra 2008 uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring
og er oppfgrt pa egeninnsats av tidligere eier. Flislagt bad med
varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil og
belysning. Vegghengt klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Stedvis ufagmessige utfgrelser pa fug og flisoverganger.
Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.
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2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

¢ Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i
bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa
vatrommets tettesjikt.

Oppsett av dusjkabinett er et anbefalt tiltak pa dette badet der direkte
vannbelastning pa gulv bgr unngas. Oppussing av badet i sin helhet er
paregenelig pa sikt. 1 skrue mangler pa klemring i sluket.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

. &
Kontroll av sluk.
2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19291-2320

Befaringsdato: 04.12.2025

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Ab:rhl) s N
Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.
2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASIE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Utfgrt hulltaking.
KJOKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
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Ikea kjskkeninnredning fra 2014 med profilerte fronter, kompositt
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, keramisk platetopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken vurderes a
veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og
ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Stedvis bruksslitasje dog tiltenkt funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig.
1. ETASJE > KJPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via kanal i boligen.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

SPESIALROM
KJELLERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Woc-rom med laminat pa gulv og malte flater pa vegg. Heldekkende
servant pa underskap, speil, klosett. Naturlig ventilasjon. Opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel i tilstgtende rom. Wc-rom vurderes a
vaere i funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

e Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 19291-2320

Befaringsdato: 04.12.2025

Reropplegg fra varierende &rstall. Apen fordelerstokk pa badet i 2.etg
under servantskap. Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette
krever spesielt utstyr og kompetanse. Med tanke pa alder og
materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men kommende
modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke kjent
om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps-
eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett etter at bygget
ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken iflg. eiers opplysninger for god sikring av
lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr fra varierende arstall av materialtype plast. Med tanke pa
alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative
awvik observert, og/eller opplyst av eier.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

Side: 13 av 21

63



64

Hilton 45C, 2040 KL@FTA
Gnr 19 - Bnr 88
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 200 L plassert i bod. Fgler pa gulv tilknyttet
waterguard. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plasserti 1.etg.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte

kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun

en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa

anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som

et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 19291-2320
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Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varierende historikk pa anlegget.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet
ikke.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Nye automatsikringer i 2012 iht. eiers opplysninger.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjskken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Befaringsdato: 04.12.2025

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering pa alle arbeider samt
svar pa kontrollspgrsmal og stedvis alder over 20 ar oppfordres det
til 3 utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer
av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.
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@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2320 Befaringsdato: 04.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19291-2320

Befaringsdato:

04.12.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 44 44
1. Etasje 44 3 47 35
Kjelleretasje 42 42
SUM 130 3 35
SUM BRA 133
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Trapperom, gang, bad, soverom,
soverom 2, soverom 3
1. Etasje Entré, trapperom, kjgkken, stue Utebod

Trapperom, kjellerstue, bod, toalettrom,

Kjelleretasje .
! g teknisk rom

Kommentar

2.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,39 meter i gang.

1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,39 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,14 meter i kjellerstue.
Garasje i rekke pa ca. 17 m2,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Noe omgjort planlgsning i 2.etg og 1.etg men alle rom for varig opphold og bad er registrert. Kjeller har kun et dpent rom
registret der gvrige rom og boder er bygget i ettertid. Alle rombenevnelser er med dette oppgitt etter rommenes faktiske bruk
iht. NS 3940 og ogsa uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom til varig opphold". Opprinnelige byggetegninger er na
fravikende dagens bruk der evt. bruksendring av rom med pafglgende saksbehandling og kostnader tilfaller ny hjemmelshaver.
Ved gnske om naermere info bgr eier, megler eller kommunen kontaktes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [___] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 120 10
Oppdragsnr.: 19291-2320 Befaringsdato:  04.12.2025 Side: 17 av 21
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Kommentar

Rekkehus Innvendig boder er s-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2025  Aleksander Olsen Takstingenigr

Mads Bjgrnar Haug Johansson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 19 88 0 25935.3 m? Brutto tomtearealet er Ikke relevant
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.
Felles eiet tomt.

Adresse
Hilton 45C

Hjemmelshaver
Mads Bjgrnar Haug Johansson

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
58/HILTON BORETTSLAG 959137307 58 Bori Johansson Mads Bjgrnar Haug

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
58

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 85009535
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 24.11.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 16.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 16.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 16.12.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19291-2320

Befaringsdato: 04.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19291-2320
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VI1067

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250340

Selger 1 navn

Mads Bjgrnar Haug Johansson

Hilton 45C

Poststed

KLAFTA 2040
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Tid|igere eier har krysset av for "JA" pa dette punktet. Ingen spesifisering oppgitt.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Rerfornying av avlgpsrer i hele rekka. | regi av borettslaget. Oppgradering av bad. Mulig egeninnsatas av tidligere
eier. Ny V.V.-bereder og hovedstoppekran 2017. Ski VVS.
Arbeid utfgrt av | Ukjent
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei O Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Opplyst fra tidligere eier at sikringsskap er byttet i 2012, to ekstra kontakter og uttak til komfyr montert av Danor
Beskrivelse Elektro A/S og tidligere eier. Ellers en blanding av eldre og nyere opplegg. Ingen dokumentasjon. Navaerende eier
har hatt el-kontroll fra Romerike Elektro i forbindelse med salget. Romerike Elektro har utbedret en del av avvikene i
rapporten.
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [Jva
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Utfart el-kontroll av Romerike Elektro i forbindelse med salget. Fatt tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Opplegg for elbillading i alle garasjer i regi av borettslaget og Elaway.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Bad pusset opp av tidligere eier i 2008. Danor Elektro A/S, Jan Solem og ufagleert egeninnsats er oppgitt av
tidligere eier.

Arbeid utfert av | Danor Elektro A/S
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

. -Taktekking byttet i regi av borettslaget. -Fasadekledning vedlikeholdes fortlgpende i regi av borettslaget. -
Beskrivelse f N
Terrassegulv og inngangstrapp byttet av eier.
Arbeid utfert av |Taket lagt i regi av borettslaget

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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22.01.2026, 12:20

[Hilton 45C] 12.01.2026

(R/E) Romerike Elektro AS .

Hilton 45C

Hilton 45C, 2040 Kigfta

Rapport 405-2-3 avhending (Teknisk tilstandsvurdering privat salg)

Rapporten er utarbeidet av sertifisert kontroll foretak iht. 405-4, samt at
kontrollgren er sertifisert iht. 405-2-3 avhending. Krav til sertifisert personell,
eksaminering, sertifiseringsordning og metodikk finner man hos Nemko eller
DNV.

Den vedlagte teknisk tilstandsvurdering av elektriske anlegg og utstyr skal
ivareta kravene i avhendingsloven og forskrift om avhending (tryggere
boligsalg)

Sjekklisten utfgrt 12.01.2026

ID 1506777

Kunde: Mads Johansson
Kontroll utfort av: Niklas Olsen Stensrud
Kontrollforetak: Romerike Elektro AS

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

78

Totale avvik
TGO l [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ] [ TG IU
2 3 18 0 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ] [ TG IU ]
0 3 11 0 0
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ] [ TG IU ]
2 0 7 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt, eller
referanseniva eller bedre. Ingen symptomer pa har en vesentlig skade, eller har en vesentlig
avvik. Merknad: Installasjonen eller deler av redusert funksjon i forhold til referansenivaet.
installasjonen er mindre enn 5 ar gammel Merknad: Punktvis sterk slitasje og behov for lokale
tiltak, eller mangel pa vesentlig dokumentasjon eller
TGA TG1 Mindre eller moderate avvik/informasjon kort gjenveerende brukstid, eller mangelfullt eller feil

Normal slitasje er vedlikeholdt og har ikke vesentlige
mangler. Merknad 1: Avvik pa dokumentasjon er
ikke vesentlig i forhold til referanseniva.
Installasjonen er ikke ngdvendigvis i henhold til
dagens behov. Merknad 2: TG1 kan gis nar det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse og
bygningsdelen er tilneermet ny.

TG IU: Ikke undersgkt Skal kun brukes unntaksvis.
Skjult elektrisk installasjon og utstyr eller
utilgiengelig pga fysiske hindringer pa undersgkelse
tidspunktet

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/

utfart vedlikehold.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har neert
forestaende eller total funksjonssvikt. Eller det er
behov for strakstiltak. Kan representere fare for liv
og helse. Skal utbedres umiddelbart. Merknad:
Alvorlige forskriftsbrudd med farer for direkte
bergring, brannfare og bergringsfare benyttes TG 3.
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22.01.2026, 12:20

[Hilton 45C] 12.01.2026

Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Det er spesielt viktig at evt. oppsatte TG 3 avvik innebzerer
fare for liv, helse og materielle verdier og derfor ma man rette
avviket umiddelbart eller s& ma man evt. koble fra anlegget til
det er rettet. Avvik laget med TG 2, rettes iht. avtale man med
el-virksomhet. Det er ikke ulovlig & selge med feil og mangler
sa kjgper bes a lese igjennom veldig ngye om rapporten
innehar avvik sa ma man veere klar over at man kjgper dette
med evt. opplyste feil og avvik, men dersom selger har rettet
avvik som er funnet vil dette komme frem tydelig i rapporten
og da vil avviket frem komme som lukket i rapporten. Det
ogsa slik at det blir satt tilstandsgrad pa gjenveerende levetid
betraktning og dette har ikke noe med avvik a gjgre er kun er
ren informasjon pa forventet levetid som er gatt eller som
gjenstar for kjgpers informasjon innen man kjaper objektet.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/

Rapportens hoved konklusjoner

Denne tekniske tilstandsrapporten iht. standarden 405-2-3 er
utfgrt av en sertifisert kontrollgr iht. standarden 405-2-3. |
rapporten vil du som kjgper finne informasjon om det
elektriske anlegget og elektrisk utstyr som en kj@per har krav
pa a kjenne fgr man gar til kjgp. Rapporten vedlagt
inneholder blant annet sjekklistpunkt fra en el-kontroll men
det er for eksempel ikke demontert alt av elektriske punkt og
utstyr, men det er tatt ned et representativt utvalg av
elektriske punkter og utstyr, slik standarden krever for a fa
sett over at anlegget er i fagmessig stand eller ikke iht. el-
forskrifter. Det er ogsa i rapport tatt med bade
avklaringspunkter fra selger og levetidsbetrakninger fra
selgeropplysninger pa forskjellig elektrisk installasjon og
elektrisk utstyr, samt at der det evt. er funnet avvik er det satt
opp ngye tilstandsgrad med forklaring pa alvorsgraden. Det i
rapporten oppsatt to analysenivaer, der ser man hvilket niva
denne rapport er utfert iht. Det er av stor viktighet at
potensielle kjgpere leser denne tekniske tilstandsrapporten
for det elektriske anlegget og utstyret rapporten sveert naye
pga selger kan velge a selge med alle avvik, feil og mangler,
eller evt. at noen avvik er rettet, men andre avvik er ikke
rettet og saledes overtas av kjgper pga rapporten opplyser
da om slike avvik. Om avvik evt. er rettet helt eller evt. om
avvik ikke er rettet, det kommer tydelig frem i rapporten bade
i tellemotor i start av rapporten i tillegg ser man ogsa
tellemotor i hvert enkelt sjekklistepunkt i tillegg.

3/41
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22.01.2026, 12:20

Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Romerike Elektro AS
service@romerike-elektro.no
63947520

Myrvangvegen 8 , 2040 Klgfta

Sertifiseringsnr: NEMKO 804.16-5174
Utlgpsdato: 13.03.2028

IK ansvarlig: Niklas Olsen Stensrud
niklas.stensrud@romerike-elektro.no
45468898

Selger

Mads Johansson
mads.johansson@gmail.com
+4790065292

Hilton 45C
2040 Klgfta

Oppdragsgiver:

Mads Johansson
mads.johansson@gmail.com
+4790065292

Hilton 45C , Klgfta 2040

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/

[Hilton 45C] 12.01.2026

Om rapporten
Kontroll dato: 12.01.2026 Rapport er gyldig til 12.01.2027

Sted: Hilton 45C , 2040 Klgfta
Gards- og bruksnummer: 19 / 88, andelsnummer 58

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Hele det elektriske anlegget

Kontrollar

Niklas Olsen Stensrud
niklas.stensrud@romerike-elektro.no
45468898

Sertifiseringsnr. 405-2-3 avhending: NEMKO 804.24-0075
Utlgpsdato: 16.10.2029

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: Byggear 1969: FEA
63

Habilitetsniva kontrollgr

Niva B

Uavhengig foretak, som samtidig utfgrer prosjektering, bygging
og reparasjon av elektriske anlegg, men som ikke har
prosjektert, bygget eller reparert det anlegget som skal
kontrolleres
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1523664 - [e] Manglende merking pa jordleder

Kommentar

Det ble avdekket jordleder som ikke var merket med PE merking.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19. Jordingsanlegg. Det manglet jordstrempe pa jordledere

Det ble avdekket at utjevninger / blanke jordingsledere manglet jordstrempe. Siden 1963 har dette veert et krav alle steder det er
fare for forveksling. Kravet gjelder utjevningsledere i tavler / sikringsskap men andre steder er det ikke krav feks brytere, stikk og
koblingsbokser.

Lokasjon Sjablongpris

Gangen, sikringsskap 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20

Apent el-avvik

ID 1523667 - [c] Manglende deksler

Kommentar

Det manglet endedeksler pa samleskinner.

Bilde 1 Ingen kommentar

=1L W WS-

Bilde 3 Ingen kommentar

Paragrafer

[Hilton 45C] 12.01.2026
Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
h‘l;; .m_-c,i_a:
xP h I -4
ASH-0Vap [ )
. AR g

Bilde 4 Ingen kommentar

FEL § 18. Fordelingens vern mangler isolerte ende kappe pa samleskinnene
Det var ikke montert isolerende ende kappe pa samleskinnene som forbinder fasene til vern i tavlen.

Lokasjon Sjablongpris

1000-5000 + mva

Gang, i sikringsskap
Informasjon om retting av avvik

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20

El-foretak

Dato

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/

[Hilton 45C] 12.01.2026

Rettet av

Signatur

7141
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1523781 - [c] Apen gjennomfaring

Kommentar

Det ble funnet en apen gjennomfgring til sikringsskapet for en kabel.

wali

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Innfering av kabler var ikke forskriftsmessig
utfort, det mangler nipler / skapmuffe

Innfaringen som er beskrevet i bilde og bildekommentar pa kabel / ledninger er ikke forskriftsmessig utfert. Det mangler pa
innferingene nippel og / eller skapmuffe.

Lokasjon Sjablongpris

Gang, sikringsskap 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1523888 - [e] Avmantling utenfor kapsling

Kommentar

Kabel til persiennebryter var avmantlet utenfor kapslingen til bryteren.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 28. Beskyttelse mot ytre pavirkninger. Kabel / ledning var avmantlet utenfor de elektriske utstyret
Kabel / ledningen var avmantlet pa utsiden av kapsling / elektrisk utstyr / tavle se bilde og bilde kommentar som beskriver dette
spesifikt.

Lokasjon Sjablongpris

Stue, ved terrassedor 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1524032 - [e] Avmantling utenfor kapsling

Kommentar

Kabler inngaende til stikkontakt over kaffemaskin og airfryer var avmantlet utenfor kapslingen pa stikkontakten.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 28. Beskyttelse mot ytre pavirkninger. Kabel / ledning var avmantlet utenfor de elektriske utstyret
Kabel / ledningen var avmantlet pa utsiden av kapsling / elektrisk utstyr / tavle se bilde og bilde kommentar som beskriver dette

spesifikt.
Lokasjon Sjablongpris
Kjokken 1000-5000 + mva

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1524059 - [d] Utilgjengelig stikkontakt

Kommentar

Stikkontakt, trolig for kjgleskap/frys og oppvaskmaskin var plassert i kjgkken sokkel, og ikke tilgjengelig for inspeksjon, betjening
eller prgving.

ke

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 17. Tilgjengelighet
Elektrisk utstyr var ikke (lett) tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold og inspeksjon

Lokasjon Sjablongpris

Kjgkken, under sokkel 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 11/41



22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1524066 - [d] Ikke egnet koblingsboks

Kommentar

Koblingsboks pa veggen pa kjokken er ikke egnet til sitt formal, den buler utover og utsparingene er for store.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Feil koblingsboks var benyttet
Det ble avdekket at det var benyttet en ikke egnet/godkjent koblingsboks. Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket
nzermere.

FEL § 20,21 og 22 For stor ut-sparring pa elektrisk utstyr
Delen det er tatt bilde av hadde for stor ut-sparring for kabel og ledere inn i det elektriske utstyret. Det ma veere relativ tett for &
tilfredsstille forskriften.

Lokasjon Sjablongpris

Kjokken 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Ape nt el_avvi k Awvik opprettet

12.01.2026
ID 1524131 - [d] Skadd stikkontakt

Kommentar

4-veis stikkontakt ved gulv var skadd med en hull i kapslingen.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt stikkontakt
Stikkontakt var gdelagt / defekt (Bilde og bildeavvik vedlagt viser naermere hva og hvor som dette gjelder)

Lokasjon Sjablongpris

2.etg soverom 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1524706 - [a] Manglende dokumentasjon

Kommentar

Det kunne ikke fremvises noen relevante dokumenter for installasjonen i boligen for kontrollgren. Kontrollgr fant ikke annen
dokumentasjon enn kursfortegnelse i papirformat i sikringsskapet.

Paragrafer

FEL § 10. Oppfyllelse av sikkerhetskrav
Det mangler dokumentasjon pa hvilke forskrifter og normer som ligger til grunn for installasjonen

FEL § 12 Dokumentasjon

FEL § 12.Kontroll. Erkleering om samsvar. Dokumentasjon Fer nytt anlegg tas i bruk og etter hver endring skal den som er ansvarlig
for utfgrelsen eller endringen av anlegget s@rge for at det er kontrollert og pravet for & sikre at det tilfredsstiller forskriftens krav.
Enhver som er ansvarlig for prosjektering, utferelse eller endring av anlegg skal utstede erkleering om samsvar med
sikkerhetskravene i kapittel V. Som underlag for slik erkleering skal det veere utarbeidet dokumentasjon som gjer det mulig & vurdere
om anlegget er i samsvar med forskriftens krav. Erkleering om samsvar og dokumentasjon skal overleveres eier av anlegget.
Kontrollgr fant ikke dokumentasjon pa installasjon og derfor er det opprettet et avvik pa manglende dokumentasjon iht FEL § 12

FEL § 13 Eier hadde ikke oppbevart dokumentasjon

FEL § 13.0Oppbevaring av dokumentasjon Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erkleering om samsvar og oppdatert
dokumentasjon som angitt i § 12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt & utstede samsvarserkleering skal oppbevare kopi av
erkleeringen i minst fem ar regnet fra den dag erkleeringen om samsvar er datert. Her er det laget avvik pga eier sier ikke dette er tatt
vare pa. Ma skaffes av firma som har utstedt dette, men de som utsteder har krav a ta vare pa samsvarserkleering i minst 5 ar.

Lokasjon Sjablongpris Forbehold i sjablongprising

Hele installasjonen 30000-40000 + mva Hensyntatt for Iasning med installatar
som kan utarbeide kontroll-erklgering og
utfgre ngye gjennomgang av absolutt
hele anlegget for & kompensere for
manglende dokumentasjon.

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1525108 - [I] Brann detektorer
Kommentar

Det er anordnet med et rikelig antall detektorer i boligen, men minimum 1 i hver etasje. Alle detektorer er testet med testknapp og
virker. Flere detektorer er observert a veere passert levetid, sa disse ma skiftes ut.

i
R LI mz

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 Ingen kommentar

Bilde 4 Ingen kommentar

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 15/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Bilde 5 Ingen kommentar Bilde 6 Ingen kommentar

et [

LTRIC 8y
! 0,
Lot Maaguant T 4

Bilde 7 Ingen kommentar Bilde 8 Ingen kommentar

Bilde 9 Ingen kommentar

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/



22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026
Lokasjon Sjablongpris

Hele boligen 5000-10000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1525238 - [g] Opplysning: Varmekabel bad

Kommentar

Inspeksjon av varmekabel pa badet viser til god jevn og varme pa gulvet, med unntak av en liten og smal kald-flekk rett ved
inngangen av badet - TG2 er satt kun pa grunn av dette.

Bilde 1 Det fremgar av termogrammet en smal og liten kald- Bilde 2 Det fremgar av termogrammet en smal og liten kald-
flekk rett ved inngangen av badet. flekk rett ved inngangen av badet.

Bilde 3 Det fremgar av termogrammet en jevn og god varme-
effekt pa baderoms gulvet.

Lokasjon

Bad 2.etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20

Apent el-avvik

ID 1524036 - [e] Lase EKOM kabler

Kommentar

[Hilton 45C] 12.01.2026

Det ble funnet en moduleerkontakt som ikke var komplettert og som var Igs.

Avvik opprettet
12.01.2026

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon Sjablongpris

Kjellergang 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak

Dato

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45¢-15-12-2025/

Bilde 2 Ingen kommentar

Rettet av

Signatur

Avvik lukket

19/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1524038 - [f] Ufagmessig lasning

Kommentar

Lampe i bod var koblet med lampett ledning og lampett bryter. Anbefales en bedre fagmessig Igsning i fast installasjon.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Installasjonen var ikke fagmessig utfort
Installasjonen er ikke lagt opp fagmessig og ma etterses. Det er beskrevet naermere i avvik og med bilde og kommentar hva dette
gjelder i installasjonen.

Lokasjon Sjablongpris

Kjellerbod, under trapp 1000-5000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 -
ID 1524069 - [m] Anbefaling

Kommentar

Det er ikke montert komfyrvakt - det anbefales.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

Anbefalt tiltak: Komfyrvakt

En av de vanligste brannarsakene er platetopp / komfyr branner. Det er derfor sterk anbefaling om og ettermontere komfyrvakt.
Dette er imidlertid ikke krav i anlegget fra elektriske regelverket. Men slikt tiltak bedrer sikkerheten i anlegget, dersom noen skulle
glemme og sla av en gang

Lokasjon Sjablongpris

Kjokken 5000-10000 + mva
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

L u kket e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1523855 - [b] Manglende jordforbindelse

Kommentar

Jord i en rekke utvalg stikkontakter pa kjokken og stue hadde ingen forbindelse til jord. Jordede stikkontakter er blitt montert i ettertid
og etterkant av eldre ujorda stikkontakter. Dette gjelder nok for samtlige stikkontakter og ma undersgkes nzermere.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Stikkontakt ved spisebordet.

Bilde 3 Lysbryter ved spisebordet i stue. Bilde 4 Stikkontakt v/ tak ved spisebordet i stue.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 22/41
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22.01.2026, 12:20

[Hilton 45C] 12.01.2026

Bilde 5 Stikkontakt i hjgrnet til venstre rett ved inngang av stue.

Paragrafer

FEL § 19 og 21. Jordingsanlegg. Beskyttelse mot elektrisk stot ved feil

Stikkontakt manglet jordforbindelse

FEL § 19. Det var blandet jordet og u-jordet elektrisk utstyr i samme rom / omradet

Det ble oppdaget at jordet og u-jordet elektrisk anlegg var montert i samme omradet / rom og dette er ikke tillatt (Eneste unntak pa
at dette er tillatt er evt. varmepumpe med enkel stikkontakt med jord er eneste tillatt i rom uten jord pga DSB uttalelse fra
myndigheten i Elsikkerhetspublikasjonen nummer 65)

Lokasjon

Kjokken / Stue

Ansvarlig person for retting av avvik

Jorgen R Drevvatne
jorgen@romerike-elektro.no
+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS

Sjablongpris Forbehold i sjablongprising

5000-10000 + mva Rimeligste lgsning er lagt til grunn for
utbedring - utskiftning til ujordede
kontakter.

Kommentar ved lukking av avvik

20/01/2026: Stikkontakt er fiernet.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

L u kket e I -aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1523889 - [e] Ufagmessig utforelse
Kommentar

Lysbryter ved terrasseder er montert utenfor bransjestandard, med skruer som er penentrert giennomom plastikken - ikke iht.
montasje anvisning. Og kabling rundt om terrasseder er ikke tilstrekkelig festet og er ufagmessig utfart.

Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 Ingen kommentar Bilde 4 Ingen kommentar

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 24/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Bilde 5 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Installasjonen var ikke fagmessig utfort
Installasjonen er ikke lagt opp fagmessig og ma etterses. Det er beskrevet naermere i avvik og med bilde og kommentar hva dette
gjelder i installasjonen.

FEL § 36. Anlegg og tilkobling
Elektrisk materiell var ikke montert / benyttet i henhold til produsent anvisning / montasjeanvisning

Lokasjon Sjablongpris

Stue, ved terrasseder 1000-5000 + mva

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Jorgen R Drevvatne 20/01/2026: Bryter er skiftet ut med ny.
jorgen@romerike-elektro.no

+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 25/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

L u kket e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1523904 - [e] Lose ledninger

Kommentar

Lysbryter ved terrassedar hadde Igse ledninger som ikke var tilstrekkelig terminert.

1

Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger. Kabel / ledning var terminert feil

Kabel var ikke korrekt terminert / kabel / ledning var ikke avsluttet pa godkjent og forskriftsmessig mate. (Se bilde og
bildekommentarer som forklarer avviket naermere) Enten ma kabel / ledning fiernes eller sa ma den avsluttes forskriftsmessig for
eksempel i koblingsboks.

Lokasjon Sjablongpris
Stue, ved terrasse der 1000-5000 + mva
Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik
https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 26/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Jorgen R Drevvatne 20/01/2026: Bryter er skiftet ut og ledere er korrekt terminert.
jorgen@romerike-elektro.no

+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS

L u kket e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1524062 - [d] Stikkontakt for stekeovn og platetopp

Kommentar

Tekniske stikkontakter for stekeovn og platetopp var ikke plassert lett tilgjengelig. Det ble observert tilstedevaerelse av matfett og
smuss i seerlig den ene kontakten, det anbefales at denne rengjares eller i beste fall skiftes ut.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot termiske virkninger. Varmegang pa stikkontakter
Stikkontakt det er tatt bildet av og beskrevet nzermere i bildekommentar har fatt varmeutvikling / varmegang.

FEL § 17. Tilgjengelighet
Elektrisk utstyr var ikke (lett) tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold og inspeksjon

Lokasjon Sjablongpris

Kjokken 5000-10000 + mva

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Jorgen R Drevvatne 20/01/2026: Skiftet ut teknisk stikkontakt med ny.
jorgen@romerike-elektro.no

+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 27/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Lu kket el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1524074 - [d] Skjetekontakt

Kommentar

Det ble observert bruk av skjgte-kontakt / forgrener i stikkontakter. Dette er ikke en tilfredsstillende l@sning. Seerlig ikke pa
varmeovner.

Bilde 1 Soverom 2.etg Bilde 2 Stue

Paragrafer

FEL § 16. Forgrener / skjsteuttak er ikke egnet til formalet
Stikkontakt forgrener (Skjgtekontakter) det er tatt bildet av er ikke velegnet til formalet. Man skal / ber i utgangspunktet ha faste
monterte stikkontakter der elektrisk utstyr benyttes fast tilkoblet over lengre tid.

Lokasjon

Stue ved spisebord. Soverom 2.etg ved

nattbord.

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Jorgen R Drevvatne 20/01/2026: Eier har fiernet forgreinings-plugger pa
jorgen@romerike-elektro.no egenhand.

+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS

https://ik-appkunde.aek.no/checklists hs/hilton-45¢-15-12-2025/ 28/41
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Lu kket el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1524080 - [d] Manglende jordforbindelse

Kommentar

Stikkontakt i gang har manglende forbindelse til jord.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19 og 21. Jordingsanlegg. Beskyttelse mot elektrisk stot ved feil
Stikkontakt manglet jordforbindelse

Lokasjon Sjablongpris
Inngangsparti 1000-5000 + mva

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Jorgen R Drevvatne 20/01/2026: Skiftet ut stikkontakt til ujordet stikkontakt.
jorgen@romerike-elektro.no

+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Lu kket el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 22.01.2026
ID 1524128 - [f] Los taklampe

Kommentar

Taklampe i bod var lgs og var ikke tilstrekkelig festet.

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Last elektrisk utstyr
Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er las / sitter
ikke korrekt festet)

Lokasjon Sjablongpris

2.etg, bod foran trapp 1000-5000 + mva

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Jorgen R Drevvatne 20/01/2026: Eier har festet lampe pa egenhand.
jorgen@romerike-elektro.no

+474746634969

Firma: Romerike Elektro AS
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Lu kket el'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 13.01.2026
ID 1525053 - [j] Opplysning: EKOM

Kommentar

Inntak av fiber i stue.

Bilde 1 Fiber-inntak og konverter.

Lokasjon

Stue

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Niklas Olsen Stensrud Ingen reell avvik, kun til opplysning.

niklas.stensrud@romerike-elektro.no
45468898
Firma: Romerike Elektro AS
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

L u kket e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

12.01.2026 13.01.2026

ID 1525132 - [g] Opplysning: Varmefolie kjellerstue

Kommentar

Varmefolie i kjellerstue. Ingen avvik avdekket, men kan se ut til at rommet har hatt en annerledes utforming tildigere, med tanke pa
at varmefolie ikke dekker hele rommets areal og dekker noe innenfor en bod.

Bilde 1 Termogrammet viser tydelige folie striper og en jevn Bilde 2 Her fremgar det av termogrammet at deler av
varme-effekt. varmefolien dekker noe innenfor bod.

Bilde 3 Termogrammet viser tydelige folie striper og en jevn Bilde 4 Her fremgar det av termogrammet at varmefolien ikke
varme-effekt. dekker hele rommets areal.

Bilde 5 Her fremgar det av termogrammet at varmefolien ikke
dekker hele rommets areal.
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22.01.2026, 12:20 [Hilton 45C] 12.01.2026

Lokasjon

Kjellerstue

Ansvarlig person for retting av avvik Kommentar ved lukking av avvik

Niklas Olsen Stensrud Ingen reel avvik, kun til opplysning.
niklas.stensrud@romerike-elektro.no

45468898

Firma: Romerike Elektro AS

Oppsummering sjablongpris som er hentet fra alle
separate oppsatte avvik.

Legg merke til at dette er en oppsummering fra alle avvik, spesifikke priser for & rette hvert enkelt avvik ses i avvik i rapporten

. Awvik - ID 1523664 - Manglende merking pa jordleder - 1000-5000 + mva
. Avvik - ID 1523667 - Manglende deksler - 1000-5000 + mva

. Awvik - ID 1523781 - Apen gjennomfaring - 1000-5000 + mva

. Avvik - ID 1523888 - Avmantling utenfor kapsling - 1000-5000 + mva

. Avvik - ID 1524032 - Avmantling utenfor kapsling - 1000-5000 + mva

. Avvik - ID 1524059 - Utilgjengelig stikkontakt - 1000-5000 + mva

. Avvik - ID 1524066 - Ikke egnet koblingsboks - 1000-5000 + mva

o Awvik - ID 1524131 - Skadd stikkontakt - 1000-5000 + mva

. Avvik - ID 1524706 - Manglende dokumentasjon - 30000-40000 + mva

. Awvik - ID 1525108 - Brann detektorer - 5000-10000 + mva

. Avvik - ID 1525238 - Opplysning: Varmekabel bad - + mva

o Total sum: 43000-90000 + mva
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110

22.01.2026, 12:20

Avklaringspunkter

1. Nar ble det elektriske anlegget installert?

2. Er det blitt utfgrt endringer eller utvidelser pa det
elektriske anlegget?

3. Er alle anlegg i boligen utfert av registrert installater?

4. Hvem har utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

5. Er det utfert arbeider pa den elektriske installasjonen
av ufagleerte i form av egeninnsats, vennetjeneste,
dugnad eller lignende?

6. Finnes det dokumentasjon for anlegget?

7. Foreligger det kontrollrapport fra tidligere?

8. Er det noen problemer med det elektriske anlegget som
for eksempel at sikringer Igser ut eller finnes det skjult
varmeanlegg som ikke virker eller med kalde soner?

9. Er det bemerket noe feil pa kursfortegnelse og finnes
kursfortegnelse i installasjon som er oppdatert ved evt.

endringer?

10. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i
anlegget?
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Boligens byggear er 1969.

| folge tidligere eier er innmat i sikringsskap byttet og
det er blitt lagt opp nye stikkontakter pa kjgkken i
2012. Stikkontakter og lys i kjellerstue, WC, vaskerom
og soverom er egeninnsats av navarende eier som
opplyser at han er elektriker med fagbrev.

Danor Elekto AS er eneste navnet pa installater som
kun fremkommer pa kursfortegnelsen - Danor Elektro

er registrert i Elvirksomhetsregisteret med ID 1683.

Dette er noe ukjent, det er opplyst om at navaerende
eier har utfert arbeid i boligen.

Dette er uvisst, oppgitt av navaerende eier.

Det har ikke blitt fremvist for kontrollgren.
Det har ikke blitt fremvist for kontrollgren.

Navarende eiere har ikke kjennskap til noen aktive
problemer.

Det ble ikke avdekket noen avvik i kursfortegnelsen.

Navarende eier opplyser om at det ikke har veert det.
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Levetid betraktning

1. Inntak og fordelinger og jordingsanlegget Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Inntak, selve sikringsskapet (eks. innhold) og
Jordingsanlegget er passert over halvparten av forventet
levetid.

2. Materiell, utstyr, kabler og ledninger Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Eldre stikkontakter, brytere og lignende, og
eldre kabling er passert over halvparten av forventet
levetid.

3. Belysning (downlight og evt. andre lys) Tilstandsgrad: TG1
Kommentar: Belysning i boligen star for det meste av
lamper som beboere har satt opp selv og pa plugg, flere
av lampene har utskiftbare lyskilder.

Tilstandsgrad: TG2

Kommentar: Enkelte armaturer i boligen med lysstoffror
og andre eldre lamper (inngangsparti, kjellerbod, taklampe
i gang 2.etg).

4. Varmekabler Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Varmefolie i kjellerstue: Uvisst alder pa
denne. Inspisert med termografi kamera og viser til & ha
en jevn varmeeffekt pa gulvet, men dekker ikke hele
rommets areal.

Tilstandsgrad: TG2

Kommentar: Varmekabel pa bad (2.etg): Opplyst om a
veere fra 2008, TG2 settes pa grunnlag passert halvparten
av antatt levetid (30ar).

5. Varmeovner Tilstandsgrad: TG2
Kommentar: Varmeovn inngangsparti: Ukjent
produksjonsdato, TG2 settes pa grunnlag passert
halvparten av antatt levetid (15 ar).

Tilstandsgrad: TG1
Kommentar: Varmeovn i stue: Ukjent produksjonsdato,

TG2 settes pé grunnlag passert halvparten av antatt
levetid (15 ér).

6.VVB Tilstandsgrad: TG1
Kommentar: Hgiax Titanium standard 200 produsert
31.10.2016 (levetid: 20ér)

7. Varmepumpe luft til luft

8. El-bil

9. Solcelleanlegg

10. Annet man evt. gnsker a sette TG grad for levetids
betraktning

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/
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TG Tilstandsgrad levetid forklaring

e TGO betyr anlegget eller utstyret er 5 ar eller nyere
e TG1 betyr at anlegget er mellom 5 ar og TG2 som er forventet mer enn 50 % av levetiden

o TG2 betyr at anlegget eller utstyret er mer en 50 % av forventet levetid
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Sjekklistepunkter

a. Dokumentasjon

Apne avvik

1e0) 0 [161) 0 [162] 1 (163] 0 [TEW] 0

Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

b. Jording og utjevning

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik
[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0
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Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Ingen dokumentasjon er blitt fremlagt for
kontrollgren for installasjonen. Det finnes en
kursfortegnelse i fysisk A4-papir format i sikringsskapet.
Det er arbeidet etter opplysning om at det opprinnelige
anlegget er fra byggearet 1969. Det var opplyst om at
sikringsskap var renovert | 20212 - dette er videre
bekreftet ved inspeksjon av jordfeilautomater av typen
Eaton stemplet med "AK" og "AL" som representerer
produksjonsar 2011 og 2012.

Totale avvik

[760) 0 [161] 0 (162] 1 (163] 0 (TG W] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Det kunne ikke observeres at boligen hadde
egen jordelektrode - dette er trolig heller ivaretatt med en
felles l@sning for samtlige enheter i rekken. Majoriteten av
stikkontakter i boligen er av ujordet utfgrelse, men jordede
kontakter utendgars, pa kjiskken og péa bad.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0
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c. Inntak og fordelinger

Apne avvik

160) 0 [161) 0 [162| 2 (T63] 0 [TE W] 0

Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

d. Materiell og utstyr

Apne avvik

1e0) 0 [161) 0 [162| 3 (163] 0 [TEMW] 0

Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 3 [TG3] 0 [TG IU] 0

e. Kabler og ledninger herunder ogsa skjult anlegg

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 1 [TGZ] 3 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik
[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 2 [TG3] 0 [TG IU] 0

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_hs/hilton-45c-15-12-2025/
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Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Installasjonen blir forsynt av en hovedsikring
(OV) pa 2x40A i et IT- 230V system. Det finnes noe fysisk
plass for utvidelse av anlegget, men begrenset. OV
sikringen er ogsa noe lav og det er begrenset
effektmessige muligheter for utvidelse. Samtlige
Jordfeilautomater er testet med installasjonstester, med
tilfredsstillende maleresultater.

Totale avvik

[760) 0 [161] 0 [162] 2 (163] 0 (TG W] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Installasjonen er blandet i bade eldre og
nyere materiell og utstyr. Det bgr beregnes utskiftning av
eldre stikkontakter/brytere o.l. i naer fremtid.

Totale avvik

[T60) 0 [161] 0 [162] 6 (163] 0 (TG W] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Det er en blanding av eldre og nyere kabling i
installasjonen. Skjult kabling er av eldre utfarelse.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 1 [TGZ] 5 [TG3] 0 [TG IU] 0
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f. Belysning

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 1 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

d. Elektrisk varme herunder ogsa skjult varme

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik

1e0) 1 [161) 0 [162] 0 (T63] 0 [TE W] 0

h. Elbil ladeanlegg

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Lukket avvik
[Teo] 0 [TG1] 0 [Tez] 0 [Tea] 0 [TG |u] 0

i. Solcelleanlegg, herunder ogsa energilagring

Apne avvik

160) 0 [161) 0 [162] 0 (763] 0 [TE W] 0

Lukket avvik

o

Te0) 0 [161] 0 [162] 0 (763) 0 (TE W]
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Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Belysning i boligen star for det meste av
lamper som beboere har satt opp selv og pa plugg, flere
av lampene har utskiftbare lyskilder. Enkelte armaturer i
boligen med lysstoffrgr og andre eldre lamper
(inngangsparti, kjellerbod, taklampe i gang 2.etg).

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 1 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Primeer-varme-kilde er varmeovner og skjult
varme i kjellerstue og pa bad.

Totale avvik

[TGO] 1 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Totale avvik

[760) 0 [161] 0 (162] 0 (163] 0 (TG W] 0
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j. Ekom

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IUJ

E‘T“::]’t ?verm] 0 62| 0 (163) 0 (TG W]

k. Smarthuslgsninger

Apne avvik

60) 0 (161) 0 [162] 0 (763) 0 (TC W]

Lukket avvik

e0) 0 [161] 0 [162] 0 (763) 0 (TG W]

I. Brannvarsling

Apne avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU]

[L:::]%t:v{;km] 0 62| 0 (73] 0 (10 W]

m. Diverse

Apne avvik

e0) 0 (161) 1 [162] 0 (763) 0 (TC W]

[I-Tu:;it:vfl:m] 0 [te2| 0 (163) 0 (TG W]
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OK

Kommentar: Det er installert fiberkabel inn i boligen fra
Altibox. Derfra distribueres det tradlast (WiFi). Det finnes
ogsa antenne kontakt i stue, som ikke var i bruk - ser ut til
a veere fra byggets byggear.

Totale avvik

[TGO] 1 [TG1] 0 [TGZ] 0 [TG3] 0 [TG IU] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Totale avvik

[760) 0 [161] 0 [162] 0 (163] 0 (TG W] 0

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og det
er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa om
de er apne eller lukket.

Kommentar: Det er anordnet med et rikelig antall
detektorer i boligen, men minimum 1 i hver etasje. Alle
detektorer er testet med testknapp og virker. Flere
detektorer er observert a vaere passert levetid, sa disse
ma skiftes ut.

Totale avvik

[TGO] 0 [TG1] 0 [TGZ] 1 [TG3] 0 [TG IU] 0

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

Totale avvik

[760) 0 [161] 1 (162] 0 (163] 0 (TG W] 0
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Analyseniva

Analyseniva Beskrivelse

1 Tilstandsanalyse av generell art basert pa visuelle observasjoner, eventuelt kombinert med enkle
malinger som kan styrke informasjonen om tilstanden. Innhenting av relevant informasjon tilpasset
oppgaven.

2 Tilstandsanalyse av generell art, pa naert hold, mer omfattende enn niva 1. Kan omfatte underlagsdata

som tegninger, beskrivelse og annen dokumentasjon. Mer omfattende registreringer eller malinger for a
klarlegge oppbygging og tilstand skal gjennomfares nar symptomer eller formal tilsier det.

Hva er sjablongprising?

Sjablongprising ma ikke forveksles verken med pris estimat eller pristilbud

Sjablongprising kan veere satt opp i 405-2-3 teknisk tilstandsrapport, pa TG3 (alvorlige avvik eller full funksjonssvikt) pga her er
det krav i 405-2-3 standard og sette en sjablongpris pa hva det vil koste antatt a utbedre det elektriske det elektriske anlegget
eller utstyret som har TG3.

TG2 sjablongprises kun der selger har avtalt dette med sertifisert kontrollgr iht. 405-2-3 avhending standard. Anslaget er gitt pa
generelt grunnlag og basert pa erfaringstall, for eksempel kan sjablongpris vaere oppsatt fra 15-25 tusen eller 40-60 tusen for
hva det sjablongmessig vil antas a koste for a rette opp det som er funnet av feil eller mangler eller forskriftstridig utstyr eller
installasjon.

Husk at sjablongpris aldri ma ikke forveksles verken med en konkret vurdering av kostnad, tilbud eller pris estimat i fra en el-
entreprengr. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av
utbedringskostnad. Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/skjulte andre feil og mangler kan ogsa forekomme, sa dette
er viktig at evt. kjgper er klar over. Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter. Det presiseres at der vi evt. har foretatt en sjablongmessig prising, sa er prisen kun satt opp for det elektriske
avviket pa enten el-utstyr eller elektriske installasjonen. Det kan tilkomme andre kostnader pa andre fag og det er i sa fall selger
som selv ma innhente fra andre byggfag og snekker / flis / mur-fag. Sa kjgper som leser denne rapporten ma vaere ekstra
oppmerksom pa der vi har satt en sjablongpris pga om ikke selger har rettet opp i avvik/utbedringer/skjulte andre feil og
mangler som er sjablongpriset, men selger det med opplyst feil, sa kan kjgper fa kostnader som er lovlige iht. avhendingsloven
for selger a selge det med pga da er avvik/utbedringer/skjulte andre feil og manglene opplyst i denne rapporten.

Man skal ogsa veere klar over at en teknisk tilstandsrapport iht. 405-2-3 avhending, ikke er en el-takst, derfor er det kun
demontert et representativt utvalg av elektriske utstyr og installasjoner, s& denne rapporten gir i seg selv en god fgring pa
tilstand til alt elektriske utstyr og installasjon, men ikke glem at det kun er demontert et representativt utvalg av el-utstyret sa av
den grunn kan det oppsta mangler og feil som er ukjent for vart firma som har utstedt denne tekniske tilstandsrapporten iht.
405-2-3 avhending.

(R/E) Romerike Elektro ASic.

© Romerike Elektro AS 2026
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 24.11.25 Side 1 av 2
Hilton Borettslag V3rref.: 2428/58 Fndselsdato eier: 08.04.1980
Hilton 45 C Type: Tilknyttet annet bolighyggelag
2040 KLA FTA Eiere: Mads Haug ] ohansson
Organisasjonsnr: 959 137 307 Andelsnr: 58
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 4 448
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 315
Renter fellesP n 733
Felleskostnader 3250
Tilleggsytelser: Garasje 150

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I2 nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 4601

Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 315
Renter fellesP n 733
Felleskostnader 3403

Tilleggsytelser: Garasje 150

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 174 527 Gjeld siste 3 rsoppg.: 168 395

Klient ajourf. B n: 11 867 841,73 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 11 450 891

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16369791315, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 24.11.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 96
Saldo per 24.11.2025: 11 867 842
Andel av saldo: 174 527
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 30.09.2049 )
Avdrag p* dette B netlegges inn i felleskostnadene fra mars 2025
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Robin Pedersen
Adresse: Hilton 42 E
Postnr/-sted: 2040 KLAFTA
Telefon: Mob.: 95068248
E-post: hilton36e@ gmail.com

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 168 395 Andre inntekter: 1093
Annen formue: 0 Utgifter: 10 027

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 58 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2023

G3 rds/bruksnr: 19/88
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 24.11.25 Side 2 av 2
Hilton Borettslag V3rref.: 2428/58 Fndselsdato eier: 08.04.1980
Hilton 45 C Type: Tilknyttet annet bolighyggelag
2040 KLA FTA Eiere: Mads Haug ] ohansson
Organisasjonsnr: 959 137 307
|8: Bygning/eiendom
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret it Gjensidige Polisenr: 85009535
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 01.01.2023 Fnrste innflytting: 01.01.2023
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bygg |
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Bori
Fasiliteter:

Ingen andelseier, inklusive dennes hustandsmedlemmer eller andre brukere av boligen, kan inneha bruksrett til mer enn en garasje.

Bruksretten til garasjen kan kun overdras sammen med andelen (bruksretten) til andelseiers bolig. P-plass uteomr det er ikke tilknyttet
boligen.

Usbl er ny forretningsfnrer fra 01.09.23 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2023. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfnrer BORL

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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INNKALLING 2025

Hilton Borettslag

Tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00
Klgfta Vel, Kongsvingervegen 10, 2040 Klgfta

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Hilton Borettslag
Tid og sted: Tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 - Klgfta Vel, Kongsvingervegen 10, 2040 Klgfta
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret
5.2 Valg av varamedlemmer til styret
5.3 Valg av valgkomite

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5. mai 2025

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 140 000,- godkjennes
5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Robin Pedersen

Styremedlem, Mona Helle

Styremedlem, Kay Frode Hofstad

Styremedlem, Elias Pedersen

Styremedlem, Line Sommerstad Eriksen

Varamedlem, Almir Selimovic
Varamedlem, Espen Moe

5.1 Valg av medlemmer til styret
Line Sommerstad Eriksen er p& valg, og gnsker & ta gjenvalg.

Kay Frode Hofstad er p3 valg, og gnsker 3 ta gjenvalg.

Mona Helle er p8 valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.

Elias Pedersen er pa valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.

Robert Nystrand stiller som kandidat til vervet som styremedlem.

Espen Moe stiller som kandidat til vervet som styremedlem.

Side 2 av 21
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Forslag til vedtak: Line Sommerstad Eriksen velges for 1 &r.
Kay Frode Hofstad velges for 2 &r.
Robert Nystrand velges for 2 ar.

Espen Moe velges for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Espen Moe er p8 valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.

Almir Selimovic er p8 valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.
Andreas Nilsen stiller som kandidat til vervet som varamedlem.
Sandra Radaviciene stiller som kandidat til vervet som varamedlem.
Forslag til vedtak: Andreas Nilsen velges for 1 ar.

Sandra Radaviciene velges for 1 3r.

5.3 Valg av valgkomite
Andreas Nilsen stiller som kandidat til valgkomiteen.

Sandra Radaviciene stiller som kandidat til valgkomiteen.
Forslag til vedtak: Andreas Nilsen velges for 1 ar.
Sandra Radaviciene velges for 1 3r.
5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5. mai 2025

Forslag til vedtak: Robin Pedersen og Line Sommerstad Eriksen stiller som
delegater til Usbls generalforsamling 5. mai 2025.
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Arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1217 622 1458 994
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -864 004 -77 296
Tilbakefering av avskrivning 0 27 276
Kjop / salg anleggsmidler -323 188 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -172 172 -191 352
B. Arets endring disponible midler -1 359 364 -241 372
C. Disponible midler 141741 1217 622
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 908 446 1780411
Kortsiktig gjeld -1 050 187 -562 788
C. Disponible midler 141741 1217 622

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

De negative disponible midlene bedres av starten av 2025 med et laneopptak grunnet darlig likviditet

2428 Hilton Borettslag Org. nr 959137307
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Resultatregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3611 555 3370780 3603 151 3739 384
Sum leieinntekt 3 611 555 3370780 3603 151 3739 384
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 228 0 150 000 0
Sum annen inntekt 228 0 150 000 0
Sum inntekt 3611783 3370780 3753 151 3739384
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 116 798 19 169 16 356 19740
Styrehonorar 3 140 000 135 950 116 000 140 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 0 27 276 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 196 629 58 138 212 000 150 000
Kostnad eiendom/lokale 5 168 517 95 695 99 750 120 500
Kommunale avgifter/renovasjon 1198 166 971 036 1070 000 1310 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 46 021 60 311 3 000 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 59 427 186 980 18 500 18 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1010 385 435 085 454 501 268 000
Revisjonshonorar 14 293 5375 6 250 5600
Forretningsfererhonorar 125 000 154 494 131 750 130 000
Andre honorar 9 62 959 46 327 7 000 6 500
Kontorkostnad 3083 9038 5050 4 350
TV/bredband 192 304 184 824 196 000 200 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 8 102 0 0 0
Kontingent og gaver 32 550 40 365 27 750 25000
Forsikring 456 171 457 923 481 655 510 000
Andre kostnader 10 36 341 36 632 22 500 20 000
Sum kostnad 3 866 745 2924 617 2 868 062 2927 690
Driftsresultat -254 962 446 163 885 089 811 694
FINANSPOSTER
Renteinntekt 74 331 50 394 37 664 0
Rentekostnad 683 373 573 853 653 265 669 604
Netto finansposter 609 042 523 459 615 601 669 604
Arsresultat -864 004 =77 296 269 488 142 090
Overfort til/fra annen egenkapital -864 004 -77 296 0 0
SUM OVERFORINGER -864 004 -77 296 (1] 0

2428 Hilton Borettslag Org. nr 959137307
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Balanse 2024 Hilton Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 604 575 604 575
Bygninger 4 9719 860 9719 860
Andre fellesanlegg 4 323 188 0
Sum anleggsmidler 10 647 623 10 324 435
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 26 757 123 647
Andre kortsiktige fordringer 23 341 25114
Forskuddsbetalte kostnader 534 815 460 309
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 323 533 1171 341
Sum omlgpsmidler 908 446 1780 411
SUM EIENDELER 11 556 068 12 104 846

2428 Hilton Borettslag Org. nr 959137307
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Balanse 2024 Hilton Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 800 6 800
Sum innskutt egenkapital 6 800 6 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1 915658 -1 051654
Sum opptjent egenkapital -1 915 658 -1 051 654
Sum egenkapital 1" -1 908 858 -1 044 854
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 10782739 10 954 911
Borettsinnskudd 1632 000 1632 000
Sum langsiktig gjeld 12414739 12 586 911
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 8980 4728
Leverandgrgjeld 1025212 507 784
Skyldig off. myndigheter 1285 0
Annen kortsiktig gjeld 14710 50 276
Sum kortsiktig gjeld 1050 187 562 788
Sum gjeld 13 464 926 13 149 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 556 068 12 104 846
Pantstillelser 13 12414 739 12 586 911

Sted:

Robin Pedersen
Styreleder

Line Sommerstad Eriksen
Styremedlem

Mona Helle
Styremedlem

Kay Frode Hofstad
Styremedlem

Elias Pedersen
Styremedlem

2428 Hilton Borettslag Org. nr 959137307
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

2428 Hilton Borettslag Org. nr. 959137307
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2550 000 2 370 940
3609 Leie parkering 194 200 188 350
3618 Leietillegg strem 14 499 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 675172 562 348
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 177 684 249 142
Sum 3611 555 3370780
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 228
Sum 228
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5120 Timelgnn fra lannssystemet 75950 0
5150 Palgpne feriepenger 9114 0
5400 Arbeidsgiveravgift 30 449 0
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 1285 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfarer 0 19 169
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 140 000 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsfarer 0 135 950
Sum 256 798 155 119

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,11

[ 2428 Hilton Borettslag Org. nr. 959137307
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygning Bygninger Bygning Tomt Lekeplass
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1284 166 7 882 294 553 400 604 575 0
Arets tilgang : 0 0 0 0 323 188
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1284 166 7 882 294 553 400 604 575 323 188
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1284 166 7 882 294 553 400 604 575 323188
Anskaffelsesar : 2022 2022 2022 2022 2024
Antatt levetid i ar : 10

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 25 935 kvm. G.nr 19, b.nr 88 i Ullensaker kommune , og utgjer 606 575 kr av byggets verdi. Borettslaget er

forsikret i Gjensidige, avtalenr. 85009535

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 0 8 695
6360 Annet renhold 119 0
6362 Skadedyrutryddelse 13981 4521
6391 Sngmaking/strging/feiing 119 790 82479
6392 Containerleie/tsmming 27 876 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 6 751 0
Sum 168 517 95 695
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6400 Leie av maskiner 0 56 500
6420 Lisens HMS/Domene/Microsoft 782 3811
6440 Leie av infrastruktur elbillading 45 239 0
Sum 46 021 60 311
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 25709 86 340
6540 Inventar 0 27 012
6552 Driftsmateriell 29 984 70 766
6570 Arbeidstay 3735 2 862
Sum 59 427 186 980

2428 Hilton Borettslag Org. nr. 959137307
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 520 209 23 696
6602 Vedlikehold VVS 273 140 295 627
6603 Vedlikehold elektro 12 332 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 111 015 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 37 956 65 103
6619 Dugnadsutbetaling 0 13472
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 616 0
6630 Egenandel forsikring 0 30 000
6641 Malerarbeider 12 497 7188
6643 Glassarbeid/Vindu 39302 0
6648 Vedlikehold darer og porter 3318 0
Sum 1010 385 435 085
Konto 6601 gjelder bytte av rattenkledning
Konto 6602 gjelder i hovedsak rarfornyning
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 8943 635
6720 Juridisk honorar 1313 0
6790 Andre fremmede tjenester 52704 45 692
Sum 62 959 46 327
Konto 6790 gjelder honorar til forsikringsmegler
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 29 317 12 991
7719 Mgter, div. styret 0 8 807
7720 Generalforsamling/Arsmate 1450 6 740
7740 Kurs for tillitsvalgte 0 -9
7770 Betalingskostnader 1025 3799
7772 Omkostninger inkasso 35 0
7773 Omkostninger innkreving 4014 55
7790 Andre kostnader 500 4248
Sum 36 341 36 632

[ 2428 Hilton Borettslag Org. nr. 959137307
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 800 0 6 800
Sum innskutt egenkapital 6 800 0 6 800
Opptjent egenkapital
Arets resultat -1051 654 -864 004 -1 915658
Sum opptjent egenkapital -1 051 654 -864 004 -1915 658
Sum egenkapital -1 044 854 -864 004 -1 908 858

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank abp,

filial i Norge
Formal: Fellesgjeld Borettslag
Lanenummer: 62018187960
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 6.25 %
Beregnet innfridd: 17.02.2025
Opprinnelig lanebelgp: 12 500 000
Lanesaldo 01.01: 10 954 911
Avdrag i perioden: 172172
Lanesaldo 31.12: 10 782 739

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 62018187960 68

Andel gjeld 31.12

158 570

Sum fellesgjeld

10 782 760

2428 Hilton Borettslag Org. nr. 959137307
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Noter arsregnskap 2024 Hilton Borettslag

Note 13 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 10782 739
Innskuddskapital 1632 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 12414739
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 10 647 623

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 1 632 000,-.

[ 2428 Hilton Borettslag Org. nr. 959137307
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Resultat og balanse med noter for Hilton Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hilton Borettslag

Styreleder Robin Pedersen (sign.)
Styremedlem Elias Pedersen (sign.)
Styremedlem Line Sommerstad Eriksen (sign.)
Styremedlem Mona Helle (sign.)
Styremedlem Kay Frode Hofstad (sign.)
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Til generalforsamlingen i Hilton Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hilton Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 16 av 21

Penneo Dokumentnokkel: EOIOX-SOSON-2TGAC-NOPDO-R3KY0-238KW

137



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
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Arsmelding 2024 - Hilton Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Robin Pedersen
Styremedlem, Mona Helle
Styremedlem, Kay Frode Hofstad
Styremedlem, Elias Pedersen
Styremedlem, Line Sommerstad Eriksen
Varamedlem, Almir Selimovic
Varamedlem, Espen Moe

Styret i Hilton Borettslag bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Hilton Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hilton Borettslag
ligger i Ullensaker kommune, og har organisasjonsnummer 959137307

Hilton Borettslag bestdr av 68 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Hilton Borettslag er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 85009535. Ved skadesaker
skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler mé forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

(veiledende tekst: Velg mellom alternativene 1-3)

Alt 1 Hilton Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Alt 2 Hilton Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Alt 3 Hilton Borettslag har ikke et system som tilfredsstiller myndighetens krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
o Tiltak ...
o Tiltak ...
o Tiltak ...

(veiledende tekst: eksempler pa tiltak; branngvelse, kontroll av lekeplass, kontroll av el-
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Styrets arbeid

2024 har vaert ett &r der vi har ferdigstilt den planlagte rehabiliteringen i borettslaget.
Vi ble da ferdig med bytte av utvendig panel og siste del av rgrfornying.

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 7 mgter og behandlet saker,
o
sa som:

Godkjenning av nye eiere

Forkjgpsrett

Budsjettering

Regulering av felleskostnader
Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Planlegging av stgrre vedlikehold
Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:
Demontering av gammel lekeplass
Avtale pd ny lekeplass
Tilstandsvurdering av bygningsmassen

Tilstandsvurdering av rgrmassen

Skt og fatt innvilget 20 000kr til beplanting i borettslaget

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2025

Side 20 av 21
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YALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE
1 Som styreleder foresias:

...........

............................................................

Navnﬁﬂp@c’ﬁe’./‘/itétvﬂ Adresse: Hilton..(fl.l..E 2040 Klgfta

4 Som valgkomité foresias:

5 Som delegat til BORIs generalforsamling foresias:

Navle.“mW ..... QSDEVSEW .......... Adresse: Hilton.‘.’.{..?f.g..2040 Klafts
Navnb\/UESEQlu\ng,{/ ............... Adresse: Hilton..\ig.Q.2040 Klofta

Navn.I.%‘?..D:.@.@..T ..... /VL/'DTQA/VJ) ............... Adresse: Hilton..g..@l..zmo Kigfta
Navngbpe‘u ...... MOE e, Adresse: Hilton.‘.).\..g.'.!.b..2040 Klgfta
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 13.05.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Hilton Borettslag tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 - Klgfta Vel,
Kongsvingervegen 10, 2040 Klgfta.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Forslag som mgteleder: Styreleder Robin Pedersen

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Styreleder Robin Pedersen
1.2  Valg av sekretaer

Forslag til Sekreteer: Line S Eriksen

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Styremedlem Line S Eriksen

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Liv Berit Lindh meldte seg fra salen
Vedtak:
Valgt ble: Liv Berit Lindh

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Sekreteer fyller inn antall oppmgtte med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 11
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling
Godkjennes innkallingen til generalforsamlingen?

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Godkjennes sakslisten?

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hilton Borettslag. Side 1/3
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/Krsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret falger vedlagt.
Vedtak:

Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 140 000,- ble godkjent
5. Vaig
5.1 Valg av medlemmer til styret
Line Sommerstad Eriksen er p& valg, og gnsker & ta gjenvalg.
Kay Frode Hofstad er p3 valg, og gnsker 3 ta gjenvalg.
Mona Helle er p8 valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.
Elias Pedersen er pd valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.
Robert Nystrand stiller som kandidat til vervet som styremedlem.

Espen Moe stiller som kandidat til vervet som styremedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Line S Eriksen for 1 &r.

Valgt ble: Robert Nystrand for 2 3r.

Valgt ble: Espen moe for 2 ar.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hilton Borettslag. Side 2/3
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5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Espen Moe er pa valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.

Almir Selimovic er pa valg, og gnsker ikke & ta gjenvalg.
Andreas Nilsen stiller som kandidat til vervet som varamedlem.
Sandra Radaviciene stiller som kandidat til vervet som varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Sandra Redaviciene for 2 ar.

Valgt ble: Andreas Nilsen for 2 ar.

5.3 Valg av valgkomite
Andreas Nilsen stiller som kandidat til valgkomiteen.

Sandra Radaviciene stiller som kandidat til valgkomiteen.

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Nilsen og Sandra Radaviciene

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5. mai 2025
Robin Pedersen stiller som kandidat til Usbls generalforsamling

Line S Eriksen stiller som kandidat til Usbls generalforsamling

Vedtak:
Valgt ble:

Robin pedersen og Line S Eriksen ble valgt som delegater til Usbls generalforsamling

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hilton Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Hilton Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Robin Pedersen (sign.)
Sekretaer Line Sommerstad Eriksen (sign.)
Protokollvitne Liv Berit Lindh (sign.)

13.05.2025
13.05.2025
13.05.2025



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Hilton Borettslag tirsdag 07.05.2024 kl. 18:00 - Klgfta Vel,
Kongsvingervegen 10, 2040 Klgfta. .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Imran Rauf

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Imran Rauf

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Vidar Johansen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 8
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 9

Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble: Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble: Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Hilton Borettslag. Side 1/3
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. .&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Etter mange 3r uten endringer foreslar styret 8 gke honoraret med 24 000 kr. Det er en &rlig
gkning pa 2 666, 66 kr de siste 9 drene.

Det nye honoraret vil da bli p& 140 000kr.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 140 000,- ble godkjent

5. Vaig

5.1 Valg av leder
Valg av styreleder foreslds Robin Pedersen.

Vedtak:
Valgt ble: Robin Pedersen for 2 &r.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Elias Pedersen foresldr som styremedlem

Vedtak:
Valgt ble: Elias Pedersen for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Espen Moe og Almir Selimovic som varamedlemmer til styret.

Vedtak:
Valgt ble: Espen Moe for 1 r.

Valgt ble: Almir Selimovic for 1 3r.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Hilton Borettslag. Side 2/3
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5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024
Som delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024 foresl3s styreleder.

Vedtak:
Valgt ble: Utgdr
5.5 Valg av valgkomite

Espen Moe og Almir Selimovic

Vedtak:
Valgt ble: Espen Moe og Almir Selimovic for 1 ar

Imran Rauf /sign Vidar Johansen /sign
Mgteleder Protokollvitne
Protokoll fra generalforsamling 2024 - Hilton Borettslag. Side 3/3
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ORDENSREGLER FOR HILTON 1 BORETTSLAG

Vedtatt 29.05.2013

Ordensreglene er ment & fremme trivsel og godt naboskap for alle som bor i Hilton 1 Borettslag!

Hver og en av oss er ansvarlig for at Borettslagets ordensregler samt vedtekter blir etterfulgt.

Den enkelte andelseier kan bli gjort gkonomisk ansvarlig for skade vedkommende eller noen i
dennes husstand forvolder skade pd borettslagets eller andre andelseieres eiendom.
Ordensreglene er en utfyllende del av kjgpekontrakten, og gjentatte brudd p& ordensreglene
vil medfare sanksjoner fra styret. Ytterste konsekvens kan medfgre salg av andel.

RO OG ORDEN

Det skal vaere ro i leiligheten fra kI 23.00 til 07.00 p& hverdager og sgndager.

P& fredag, lgrdag og dager fgr helligdager fra kl 01.00.

Bruk av TV, radio og musikkanlegg ma& avpasses slik at det ikke sjenerer naboene.
Skal du ha fest, er det lurt & si fra til naboene pd forhand.

Banking og boring bgr ikke skje etter kl 20.00 av hensyn til familier med sma barn.
Vis hensyn, men ogsa toleranse!

PARKERING OG BILTRAFIKK

Parkering for beboerne skal skje pa tildelte biloppstillingsplasser og i garasje.

Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester.

Parkering pd stikkveiene utenfor rekkene er ikke lov. Unntaket er ngdvendig av-og

pdlessing av tunge varer, av-og pastiging av bevegelseshemmede personer, syketransport

og brannutrykning.

Parkering langs rekkene/veien er kun lov ved korte opphold. Parkering her over natten er ikke

lov.

Alle oppfordres til a kjgre hensynsfullt pd feltet, da det kan vaere barn som sykler etc i veien.

UTEOMRADER

Enhver bgr ha et forpliktende gye for 3 holde felles veier, lekeplasser og hageanlegg i orden.
Sngrydding skal foretas av hver enkelt beboer, dette inkluderer fellesarealer som stikkveier, rundt
sgppeldunkene etc. Sngryddingen ma ikke skje pd en mate som er til skade eller sjenanse for
naboer.

Ansvaret for gressklipping av fellesomrddene ligger til rekkene. Alle rekkene er ansvarlig for
sin del.

Private lekeapparater, som for eksempel trampoline, skal std innenfor egen hageflekk. Det er ikke lov
& sette opp private lekeapparater pd borettslagets fellesomrader.

Ballspill skal kun foregd pa lekeplassene, ikke i veiene eller ved parkeringsplassene. All bruk

av dpen ild, samt brenning av avfall, er forbudt pd borettslagets omrade.

Mating av dyr og fugler utendgrs skal skje p& en forsvarlig méte slik at man unngér & tiltrekke seg
ugnskede skadedyr.



S@PPEL

I Ullensaker kommune kildesorterer vi alt avfall. Hver rekke har utplassert beholder egnet for
restavfall og papir/kartong. Se www.oeras.no eller egen informasjonsbrosjyre for info om
hvordan sortere riktig og ndr det er tamming.

Hver beboer har ansvar for orden utenfor sin leilighet slik at naboer ikke sjeneres av rot.

For at alle skal f& plass til sitt sgppel, m& vi vise hensyn ved & sortere riktig og komprimere
var egen sgppel til s& sma enheter som mulig.

Alle poser skal knyttes to ganger!

Store sgppelsekker er ikke tillatt i sgppeldunkene.

Alle har ansvar for orden rundt sgppeldunkene. Sgppeldunkene skal vaskes etter behov.

1. Matavfall Alt matavfall skal i spesielle poser som man far tildelt til dette form3let.
Disse ma ikke mellomlagres ute, da dette tiltrekker seg mus, rotter og
andre udyr.

2. Papir/Kartong Papiravfall er alt avfall av papir, papp og drikkekartong. Pappesker ma
brettes flate!

3. Plast Plastavfall skal skylles og kastes i egen sekk som man f&r utdelt til dette

formélet. Disse sekkene blir hentet en gang pr mé&ned og kan plassere ute
ved sgppeldunkene fgrst sgndag fgr henting

4. Glass/metal! Omfatter farget og klar glass og metallemballasje. Disse kastes i egnet
beholder. Naermeste beholder er ved Romerikssenteret.

5. Restavfall Avfall som blir igjen ndr du har sortert ut alt som kan gjenvinnes.

Byggeavfall Skal leveres pd @ras sa raskt som mulig, det er ikke lov & oppbevare

dette utenfor leiligheten over lengre tid.

VEDLIKEHOLD

Alle rom ma vaere oppvarmet slik at vannledninger ikke fryser. Skade pé rgr og
sanitaeranlegg som skyldes for d&rlig oppvarming eller skjgdeslgs behandling, er
beboerne selv ansvarlig for.

Staking av vasker og sluk besgrges av beboerne selv.

Beboer ma straks melde fra til styret hvis det oppdages veggdyr, kakkelakker eller lignende i
leiligheten. Styret skal i slike tilfeller kunne foreta inspeksjon ogsd i andre leiligheter. Blir
det konstatert veggdyr eller annet utgy er det beboer selv sin plikt og kostnad & f& gjort
leiligheten ren.

Det m& ogsd meldes fra om eventuelt andre utvendige skader pd bygningene.

DUGNAD
. Alle beboere blir innkalt til felles dugnad ca 2 ganger pr &r. Alle oppfordres pd det sterkeste til
delta for & bidra til fellesskapet.

DYREHOLD

Det md sgkes styret om tillatelse ved anskaffelse av hund og katt. Eget skjema for
dette f3s hos styret eller p& www.hilton1.no Det skal ogsd innhentes samtykke fra de
gvrige beboerne i rekka.

Ved godkjenning av dyrehold ma sgker forholde seg til fglgende:
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Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrdde (bandtvang hele dret i

borettslaget)

Dyreeier er forpliktet til straks & fjerne ekskrementer dyret etterlater seg pé

borettslagets omrdde, ogsd i egen hage.

Hvis hunden skal st3 ute, m& den kobles forsvarlig, slik at den ikke kan slite seg lgs

eller er til sienanse for naboer eller forbipasserende. Den ma heller ikke sjenere
omgivelsene med bjeffing eller hyling.

Dyreeiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres hund eller katt
métte pafgre person eller eiendom i borettslaget, som for eksempel riper i dgrer og karmer,
skade pd blomster, planter, grgntanlegg etc.

Katter m& merkes forsvarlig- Hunder mé lzeres opp til og ikke bjeffe overdrevent i
leiligheten eller ellers.

— Alle dyr som holdes skal gis adekvat stell og pass. Herunder gar ogsa at man ikke skal
holde flere dyr enn man kan stelle og passe.

— Naboer og andre som har allergi/sykdom ma3 skriftlig sannsynliggjgre at tilstanden er

forverret som fglge av dyreholdet. Allergi/sykdom i seg selv er ikke nok.

VED ;8\ FOLGE DISSE ENKLE RETNINGSLINJENE VIL VI ALLE BIDRA TIL AT BORETTSLAGET VART
BLIR ET TRIVELIG STED A BO
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Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Hilton borettslag org nr 959137307
tilknyttet BORI BBL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 05.10.1966,
endret 18.03.2010, endret 17.03.15, sist endret 21.12.2023

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Hilton borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Lillestram kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller

kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Itillegg har .....cccvevvvvvnnnnenn. rett til 4 eie inntil ............. av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.

3-2 Frister for a gjare forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.



3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, méa overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Dyrehold

4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med de vilkar som er
fastsatt her og i borettslagets ordensregler.

(2) Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr.

En andelseier som gnsker & holde flere dyr ma sgke borettslaget om samtykke til dette. Et slikt
samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et seerlig behov for
ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.

Dog kan en andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, s& som innekatt, marsvin,
fugler m.v., sé lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets evrige beboere.

(3) Samtykke til dyrehold er gitt pa falgende vilkar:
(i) Dyreholdet méa ikke utaves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige beboere.
Dyreholdet ma for gvrig utoges i overensstemmelse med lov, forskrifter og politivedtekter.

(i) Alle hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade, samt alle katter som er
registrert etter 18.03.2010.

(iii) Dyr skal ikke luftes, hensettes eller pa annet, lignende vis ha opphold i garasjer,
oppganger og pa lekeplasser.

(iv) Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser.

(v) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte pafore
person eller borettslagets eiendom.

(vi) Et mislighold av disse vilkar er & anse som et mislighold av andelseiers plikter og kan
medfgre at borettslaget palegger andelseieren & selge andelen og fravike boligen, jfr lagets
vedtekter punkt 6.
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5. PARKERING OG GARASIJE
5-1 Parkering
(1) Tildeling av parkeringsplasser og kjgring i omradet er nzermere regulert i ordensreglene

(2) Borettslaget vil uten varsel for bileiers regning og risiko besgrge borttauing av kjgretay som
ikke parkerer i overensstemmelse med bestemmelsene fastsatt i borettslagets ordensregler.

5-2 Garasjer

(1) Garasjene utgjgr en del av borettslagets regulering av parkeringen pa omradet, og skal etter
sitt formal, bortsett fra ved andelseiers eventuelle kortere fraveer, benyttes til hen stillelse av
kjaretay.

(2) Ingen andelseier, inklusive dennes husstandsmedlemmer eller andre brukere av boligen, kan
inneha bruksrett til mer enn en garasje.

(3) Bruksretten til garasjen kan kun overdras sammen med andelen (bruksretten) til andelseiers
bolig.

(4) Garasjens bruk ma ikke veere til sjenanse for de gvrige andelseierne eller veere til hinder for
andelseiernes sedvanlige eller fremtidige bruk av eiendommen.

(5) Andelseieren forplikter seg til pa egen kostnad a sgrge for vedlikehold og utskiftning av l&s.

(6) Andelseier plikter arette seg etter de til enhver tid gjeldende instrukser og palegg fra
borettslaget vedrgrende bruken av garasjene.

(7) Utleie er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke. Utleie vil kun bli tillatt til andelseiere,
dennes husstandsmedlemmer eller leier (e).

6. Vedlikehold
6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap og ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater.

(2) Andelseieren har ogsa ansvaret for boligens vann og avlgpsnett fra avgreningspunktet pa
stamledningsnettet til de enkelte boliger. Ansvaret innbefatter ogsa oppstaking og rensing av
innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles
hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa terrasser o.l.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa plikt til & foreta ngdvendige reparasjoner og utskiftinger.
Utskiftningsansvaret omfatter blant annet slikt som rar, sluk, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.



(4) Vedlikeholdsansvaret omfatter videre plikt til & foreta ngdvendig modernisering av boligen,
andre rom og annet areal som hgrer boligen til nar andelseier grunnet krav i lov, forskrift, vedtak
eller byggedetaljblad ikke kan eller bar gjennomfare en ren reparasjon eller utskiftning etter (3).

(5) Vatrom maé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(7) Alt arbeid som andelseier plikter & utfare, skal han foreta uten ugrunnet opphold og pa en
mate som er forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

6-2 Szerlig ansvar for a holde deler av fellesareal i ordentlig stand

(1) Andelseierne har selv ansvaret for & holde deler av utvendig fellesareal i alminnelig velstelt
og vedlikeholdt stand. Ansvaret omfatter ogsa snemaking og strging.

Vedlikeholdsansvaret er naermere beskrevet i lagets ordensregler

Dette vedlikehold skal utfgres i/til den tid og pa den mate som fremkommer av lagets
ordensregler.

6-3 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomforte forandringer i boligen
(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt giennomfgre i boligen,

med eller uten borettslagets samtykke, er utfart pd andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid
skal zere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeider.

Ansvaret omfatter bade ledninger, innretninger samt eget utstyr jfr. vedtektenes 6-1 (3) annet
ledd som andelseier eller tidligere andelseier selv har satt opp.

6-4 Adgang til bolig, installasjoner

(1) Andelseieren skal gi borettslaget adgang til boligen i den utstrekning dette trengs for
giennomfgre vedlikehold, utskiftning eller modernisering, reparasjoner for & hindre skade pa
boligen eller eiendommen for gvrig, bekjempelse av skadedyr eller for ngdvendig ettersyn.

(2) Ledninger, rar og lignende installasjoner kan fgres gjennom boligene hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.
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6-5 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Stamledningsnettet (felles rar) fra og til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter,
ledninger frem til bruksenhetens sikringsskap, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6-6 Gjennomfgring av borettslagets vedlikehold - ved dugnad

(1) Borettslaget kan vedta at enkelt vedlikehold, opprydding og lignende pé borettslagets
fellesareal, jfr. 5-5, skal foretas gjennom dugnadsarbeide.

(2) Borettslaget kan videre vedta at de andelseiere som ikke deltar pa/utferer slikt vedtatt
dugnadsarbeide, i stedet skal betale dugnadspenger til borettslaget.

(3) Dugnadspengene skal tilsvare den merkostnad borettslaget blir pafert ved & matte engasjere
handverkere eller lignende til & utfere arbeidet.

(4) Dugnadspenger vil bli krevet inn som en del av andelens felleskostnader.

6-7 Tilfeldig skade, skadedyr
(1) Andelseier har ansvaret for utbedring av tilfeldig skade.

(2) I den grad borettslagets forsikring heft eller delvis kan benyttes for utbedring av skaden,
dekker andelseier selv egenandelen, jfr. punkt 6-9.

(3) Kommer det skadedyr, veggdyr eller annet utgy i boligen, ma andelseier straks gi melding til
borettslaget ved styret.

Borettslaget samordner eller ogsd om ngdvendig igangsetter egne tiltak for bekjempelse av
skadedyrene.

Er en andelseier, dennes husstand, leier eller andre andelseier har gitt adgang til eiendommen
skyld i at skadedyr m.v.. fares inn pa eiendommen eller at disse gker i utbredelse/antall ma
andelseier erstatte all skade og alle kostnader andre andelseiere og borettslaget matte bli pafert
som fglge av dette.



6-8 Melding om skade
(1) Oppdager andelseieren en skade i boligen eller pa eiendommen for gvrig, plikter andelseier

straks & sende melding til borettslaget ved styret.

6-9 Borettslagets forsikring — egenandel
(1) I den grad borettslagets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som andelseier har

ansvaret for & utbedre (andelseiers vedlikeholdsansvar), jfr. ovenfor seerlig punkt 6-1, dekker
andelseier selv egenandelen

7. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT
7-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pd annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhdndssamtykke. Forbudet omfatter
ogséa oppsett av innretninger pabygning eller eiendommen for gvrig s som varmepumper m.v.

(2) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jfr. punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt
styret en begrenset fullmakt.

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jfr. borettslagsloven § 5-11.

7-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:
(1) Borettslaget er, med mindre annet er seerlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg,

innretninger og lignende (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fatt satt
opp pa borettslagets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfarer.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig

forsvarlig og korrekt utfart. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal
veere utfgrt i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

(iii) Andelseier forplikter seg til selv & sarge for kontroll av prosjektering og utfart arbeid.
(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

(vii) Med mindre annet er seerlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad a sgrge
for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.
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(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
som fglge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa
borettslagets bygninger, som har oppstatt under eller som falge av arbeid utfgrt av
andelseieren, hans husstand, leietaker, handverkere eller andre han har gitt adgang til
borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er midlertidige
og tidsbegrenset med mindre annet er seerlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at det
ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller saerareal, jfr. vedtektenes punkt 7
for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres.
Andelseier plikter til enhver tid 8 rette seg etter de vedtak som fattes av generalforsamlingen og
om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad & fjerne hele eller deler
av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fiernes som fglge av slike
arbeider ma andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnskelig.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

7-3 Gjennomfgrte forandringer

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt giennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pa
andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfart forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeider.

7-4 Tillatelser
(1) Generalforsamlingen har gitt tillatelse til oppforing av
(i) redskapsboder pé fglgende vilkar:
(a) boden skal ikke veere festet i boligmassen
(b) boden skal beises i husets farge
(c) boden skal ikke ha en plassering som hindrer sikten til trafikken
(ii) terrasser og plattinger pa husets forside pa falgende vilkar:
(a) kan bygges frem til vei foran rekken

(iii) terasser og plattinger pa husets bakside



(a) alle boenheter i en rekke skal ha lik stgrrelse pa terrasser og plattinger

(b) tiltaket skal maximalt ha en bredde som tilsvarer andelseiers leilighet

(iv) leskjermer (espalier) m.v.
(a) alle boenheter i en rekke skal ha like espalier (leskjermer)
(v) hagegjerder, hekker m.v.
Retningslinjer for gjerder, hekker m.v. er fastsatt i lagets ordensregler
(vi) parabolantenner.
(a) antennene skal max veaere 40 cm i diameter

(b) de kan kun monteres under stuevinduet pa beboers egen terrasse

(2) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne oppfaring av
(i) lyskasser med vinduer pa fglgende vilkar
(a) Vinduene skal fglge kommunens krav til remningsvei og oppholdsrom
(b) Vinduene skal veere sidehengslet

(c) Lyskassen (lysgraven) ma veere forskrift og hdndverksmessig utfgrt

7-5 Register

(1) Borettslagets styre skal fore et register over de endringer som borettslagets
generalforsamling har gitt sitt samtykke til og de vilkdr som er fastsatt i tilknytning til det enkelte
samtykke.

(2) Andelseiere kan fautlevert utskrift av denne liste ved henvendelse til styret eller
boligbyggelaget.

(3) Det tas forbehold om at denne liste kan vaere mangelfull. Ytterligere informasjon kan fas ved
henvendelse til borettslagets styre.

8. UTEAREAL
8-1 Fellesareal
(1) Alle uteareal sd som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute er 8

anse som fellesarealer.
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8-2 Midlertidig enerett
(1) Andelseierne har en midlertidig enerett til bruk av et neermere angitt, avgrenset felt av

borettslagets fellesareal som i dag nyttes som boligens eksklusive hageareal. Slike seerareal skal
maximalt ha en bredde som tilsvarer andelseiers leilighet

8-3 Rett til bruk
(1) Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal.

(2) Arealet ma ikke brukes pé en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for andre
andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig eller til oppsett av
innretninger uten borettslagets skriftlige forhdndssamtykke, jfr punkt 6

(4) Regler for beplanting m.v. er fastsatt i borettslagets ordensregler.

8-4 Borettslaget og andre andelseieres rett til bruk

(1) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en andelseier har
bruksrett til, for utfarelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller skal utfgres
pé boligene eller eiendommen for gvrig.

(2) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for lagring av
materialer ved utfgrelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller skal utfares
pa boligene eller eiendommen for gvrig og for deponering av sne.

9. Borett og bruksoverlating
9-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som eri samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



9-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

(i) Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre &r

(ii) Andelseieren er en juridisk person

(iii) Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

(iv) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

(v) det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens 8 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som god kjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

10. Palegg om salg og fravikelse
10-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

10-2 P5legg om saig

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

10-3 Fravikelse
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Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Felleskostnader og pantesikkerhet 11-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

11-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

12. Styret og dets vedtak
12-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

12-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

12-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar



mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

(ii) & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd

(iii) salg eller kjgp av fast eiendom
(iv) & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
(v) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som ga ut over vanlig forvaltning

(vi) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

12-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

13. Generalforsamlingen
13-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

13-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

167



168

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 13-3 (1).

13-4 Saker som skes p5 ordinr generalforsamlingal behandl
(1) Godkjenning av arsberetning fra styret

(2) Godkjenning av arsregnskap

(3) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

(4) Eventuelt valg av revisor

(5) Fastsetting av godtgjgrelse til styret

(6) Andre saker som er nevntiinnkallingen

13-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

13-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

13-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 13-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

14. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
14-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

14-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

14-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

15. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
15-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

(i) vilkar for & veere andelseier i borettslaget

(ii) bestemmelse om forkjgpsrett tilandel i borettslaget

(iii) denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

15-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf loy om boligbyggelag av samme dato.
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| ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

8871340 Nina Skoglund 26.11.2025.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 19 BNR: 88 SNR:

Foresparsel datert: 24.11.2025.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 25935,3 m?.. [ Snr. har en andel pa i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hgy
ngyaktighet.

J Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

X En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav nagyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig neyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

O Eiendommen er regulert til i reguleringsplan for «» m/best. vedtatt
Endringer:

X Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — ndveerende. Faresone — Ras- og skredfare vedtatt
23.03.2021.

Avsatt i kommunedeilplan for Klgfta til: boligbebyggelse- navaerende. Faresone — Ras- og skredfare
vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for:

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

| Er berart av flystaysoner i | Er bergrt veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYSTQY OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stgysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (stayfalsomme bruksformal) i rad
staysone. | gul stgysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med steyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avlep:

<] Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
| Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avlgp.
] Vannmaler er installert. O Vannmaler er ikke installert.

< Hilton driftes av kommunen. O Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter gar direkte til borettslaget. Restanser fra tidligere terminer er kr. ,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 1968. Garasje byggemeldt 2009.
Boder buggemeldt 1979.
X Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
O midlertidig bruksattest. O Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er i flg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

' . \
mgk ' ! HC}S
Nina Skoglund

konsulent

Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.

CIXRXOXXXXOC0
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QG- .

I7HINGHOERIN ] S13%0

. 4=

1. mars 19710

Horsaks Bolighmlags Landsforbund, \ AN
Trondheinsvegen 84-56, o ol
c3Lo 5.

Ferdizattegh for rekiehus nr. 36=37-38=~39—40~i1=dZ-43-44
45=45-47 oppfart pd eiendommen "Hilton", gzar. 19 mr. 8S-
89-31 og 92, feolt &, I Ullenssakasr,

Stter jmfr. midlertidiz bruksettester av 10. desember 1369
o5 17. februar 1970 samt jmfr. rapport I{ra Arsbefaring
maddeles herved ferdigetiest for ovemmswvnie rekkehus.

For bygningssjeien

; :
i de 3. Grindermd

byaa.zontr.

Gjenpert sendes ansvarshevende, Byggmester Rolf Puruseth,
2072 DAL,
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Ullensaker kommune

Byggesak

Romerike Arkitekter AS
Auligarden
2151 Arnes

Att. Gry Franzen Kvisla

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato

2009/4714-16 28.04.2011

FERDIGATTEST
etter § 99 i plan- og bygningsloven av 14.06.1985.

Eiendom (gnr/bnrifnrisnr): | 19/88

Adresse/byggested: BRL Hilton 1, Hiltonveien . 1, 2040 KLAFTA
Tiltakets art: Nye bygg

Bygnings-/anleggstype: 3 stk garasjeanlegg

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt 03.09.10 og 27.04.11, jf.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med ev. senere tillegg.

For bygningssjefen
.—( N

Jonny Lefrpoll
Spesialkohsulent byggesak
direkte telefonnr: 66108271

Kopi:
OBOS Prosjekt AS, Etterstadsletta 3, 0660 OSLO.
Avgiftskontoret, HER

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen — Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 66108000 6208 06 11000 933649768 postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Intemett:

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8.00-15.55



it 03.08.2012
Malestokk 1:10000 (A2 format) |

Kommunedslplan for Klofta 2012 - 2020
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Nabolagsprofil

Hilton 45C - Nabolaget Hilton/Tveiter - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Statfram 5min %
Linje 405, 425 0.4 km
8 Kilgfta stasjon 19 min #
Linje R13, R13x 1.6 km
X Oslo Gardermoen 16 min &
Skoler
Bakke skole (1-7 kl.) 8 min #
566 elever, 28 klasser 0.7 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
374 elever, 16 klasser 0.9 km
Jessheim videregdende skole 14 min &
1150 elever, 63 klasser 11.1 km
Lillestrgm videregdende skole 18 min &
800 elever, 34 klasser 14.3 km

Ladepunkt for el-bil

= EVBox Aspertunet 1-4 17 min 4

«Sentralt men familievennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

20.5%
18.6 %
14.5%
9.6 %
9.1%
7.2%

40.2 %
39.5%
389 %

18.2%
18.9%

D 212%

183 %

&
o
]
-

11.5%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hilton/Tveiter 2194 813
B Kiofta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bakkedalen Fus barnehage (1-5 ér) 6 min %
58 barn 0.5km
Klgfta barnehage (0-5 ar) 9 min %
127 barn 0.8 km
Mamma Mia barnehage (0-5 ér) 10 min %
107 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Kb Klgfta 14 min 4
Kiwi Klgfta 19 min 4
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Klgftahallen idrettshall 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km
@ Hilton 8 min A
Ballspill 0.6 km
& Centerklinikken 15 min &
& Sportica Klgfta 16 min %
Boligmasse

B 53% enebolig

B 29% rekkehus

B 8% blokk
10% annet

«Rolig nabolag, hyggelige
naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 20 min #
@ Ringen apotek Klgfta 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
Il Hilton/Tveiter
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hilton 45C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



