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Radhusvegen 4, 7353 BORSA

Borsa - Romslig 3-roms selveier
med svart sentral beliggenhet.
P-kjeller og heis. Sentralvarme.

L




Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Vegar T. Sommerschild

Mobil 472 47 947
E-post  vegar.sommerschild@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Radhusvegen 4

Kr 3 650 000,

Kr 92 600,-

Kr 3742 600,-

Kr 3 268,-

Johan Lefstad

Brit Lefstad Brown
Lina Lefstad
Erlend Haseth
Anker Lefstad
Jostein Haseth

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

89/94 kvm
1291.5 m?

2

3

Gnr. 147, bnr. 36
9

1702250041

Velkommen til
Radhusvegen 4!

Flott leilighet med etterspurt beliggenhet. Her kan man bo enkelt og
komfortabelt med heis og parkeringskjeller, "midt i smgrgyet".

Leiligheten er plassert midt i sentrum av Bgrsa, og er saledes
omringet av servicetilbud. Her er man bare en liten heistur unna det
Borsa kan by pé av servicetilbud. Man finner bl.a. dagligvarebutikk,
restaurant, bank, apotek, bibliotek, kulturhus og offentlige tjenester
rett utenfor dgren. Samtidig er sjgen, elva og turstier bare kort gange
unna. Neermeste bussholdeplass ligger kun 300 meter unna, og her
har man hyppige bussavganger i retning bade Trondheim og
Orkanger.

Leiligheten inneholder:
Entré/gang, 2 soverom, bad, kjgkken, stue, toalett og 2 boder.

Bod (pa deling) og p-plass i kjeller. Heis i oppgangen.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 27
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Tilstandsrapport . ... ... 31
Husordensregler og vedtekter ......... ... ............ .. 42
Seksjonering ... ... 50
Nabolagsprofil. ....... .. ... .. .. . . 65
Budskjema. ... ... ... .. ... 73

Radhusvegen 4



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 94 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-i: 89 m?

BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1291.5 m?

Beliggenhet

Sameiet Radhusplassen ligger pa den mest sentrale tomten i Bgrsa, med butikk,
apotek, skole, barnehage, frisgr, legekontor, fysioterapi, bank og rddhus i umiddelbar
naerhet.

Omradet byr ogsa pa idrettsanlegg og kort vei til turmuligheter, bAde sommer og vinter.
Den korte veien til bade skog- og fjordomrader gir deg en stor variasjon i turmuligheter
som bl.a. jakt og fiske, friluft i form av spaserturer, sykkelturer eller joggeturer. Innen
rusleavstand ligger fjorden, hvor man kan leie seg batplass for fisketurer eller bare for
a nyte havet. Det er ogsa muligheter for bading og soling samt fiske fra land.

Fra eiendommen er det ca. 3 min gange til bussen med hyppige avganger til Orkanger
og Trondheim. Ca. 25 min med bil til Trondheim, og omlag 10 min til Orkanger.
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Adkomst
Kjor E-39 fra Klett og fglg E39 i sgrgdende retning. Ta av i Bgrsa, ta til hgyre i krysset og
folg veien rett fram. Bygget vil da ligge lett synlig pa hgyre side etter ca. 200 meter.

Skolekrets
Eiendommen sokner til Bgrsa barneskole og Skaun ungdomsskole (Bgrsa).

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leilighetsbygg med naeringslokaler i underetasje. Hovedkonstruksjonen hovedsakelig
er oppfart i stgpt betong, kledd med fasadeplater. Taket er et saltak tekket med
betongstein.

Innhold
Entré/gang, 2 soverom, bad, kjokken, stue, toalett og 2 boder.

Leiligheten disponerer bod i kjeller i fellesskap med nabo.

Standard
Entré:
Parkett pa gulv og malt overflate pa vegg. Takess i himling. Garderobe og porttelefon.

Soverom T:
Belegg pa gulv og malt overflate pa vegg. Takess i himling. Radiator.

Soverom 2:
Belegg pa gulv og malt overflate pa vegg. Takess i himling. Radiator. Garderobeskap
og utgang til terrasse.

Bad:
Flis pa gulv og flis pa vegg. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med servantskap,
veggmontert wc, innfellbare dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Toalett:

Flis pd gulv og malt overflate pa vegg. Takess i himling. Utstyrt med servantskap,
veggmontert wc og mekanisk avtrekk.
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Stue:
Parkett pa gulv og malt overflate pa vegg. Takess i himling. Radiator. Utgang til
terrasse.

Kjgkken:

Parkett pa guly, flis og malte overflater pa vegg. Takess i himling. Innredning med
opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Hvitevarer
medfglger i handelen.

Bod 1:
Belegg pa gulv og malt overflate pa vegg. Takess i himling. Rgrfordelingsskap og
sentralfyranlegg.

Bod 2:
Tregulv, og ubehandlet og panel pa vegg. Panel i himling.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Fast parkeringsplass i p-kjeller.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1220322

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Sentralvarme (elektrisitet, olje og varmepumpe).

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer p.t. ca. kr 12 057,- pr. ar. | tillegg betales det eiendomsskatt
som p.t. er kr 5816,- pr. ar. Skaun kommune fakturerer over fire terminer i aret.

Formuesverdi primaer
Kr 852 614,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3410 457,- pr. 31.12.2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
94/2211
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer energikostnader, renovasjon, felles bygningsforsikring,
kabel-TV og diverse drift/vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 268

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Radhusplassen

Organisasjonsnummer
993091081

Om sameiet
Sameiet rddhusplassen ble stiftet den 24.04.2008, og bestar av 16 leiligheter og en
neaeringsdel pa 5 enheter. Sameiet er registrert i Brenngysund med org.nr. 993091081.

Regnskap/budsjett
Resultatet for sist godkjente regnskap (2023) viser et underskudd pa kr 22 597,-.
Underskuddet ble dekket av annen egenkapital.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger som vedlegg i komplett salgsoppgave.

Dyrehold
Dyrehold ma godkjennes av styret. Se for gvrig vedtekter.

Forretningsferer

Forretningsforer
Sparebank 1 Regnskapshuset SMN AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 36, seksjonsnummer 9 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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10.04.2008 - Dokumentnr: 286961 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 94/2211

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest, datert 26.03.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig via private stikkanlegg.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal- og naeringsformal. Kopi av planer med
bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 600 (Omkostninger totalt)
103 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
106 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3742 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 753 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 756 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, markedspakke kr 15 900,-, oppgjgrshonorar kr 4 990,-
og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag og dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vegar Tryggvason Sommerschild
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
vegar.sommerschild@aktiv.no

TIf: 472 47 947

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
13.02.2025
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2. Etasje

Entre

5.9 m? Soverom 2

\ 6,8 m?

\
/f)

\
\ /
\ Soverom 1

14,1 m?

Balkong
15 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250041

Selger 1 navn

Johan Lefstad

Radhusvegen 4

Poststed

BORSA 7353
Er det dedsbo?
[ Nei M Ja
Avdgdes navn |Astrid Lefstad

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: JL 1

Document reference: 1702250041



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JL

Document reference: 1702250041
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet H202 i Radhusvegen 4
Radhusvegen 4
7353 Bgrsa

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 06/02/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:147, Bnr: 36
Hjemmelshaver: Astrid Lefstad
Seksjonsnummer: 9

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2008

Tomt: 1291 m?
Kommune: Skaun Kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Astrid Lefstad ( Dgdsbo)
Befaringsdato: 05.02.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter NMS2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

OM BYGGEMETODEN:

Leilighetsbygg med naringslokaler i underetasje. Hoved konstruksjonen hovedsakelig oppfgrt i stgpt betong og tre, kledd med
fasadeplater og liggende tre kledning. Taket har saltaksform, tekket med betongstein

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er et dgdsbo og ingen dokumenter er fremlagt
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Entre: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegg. Tak-ess i himling.
Kjgkken/Stue: Parkett pa gulv, flis og malte overflater pa vegg. Tak-ess i himling.
Bad: Flis pa gulv og flis pa vegg. Tak-ess i himling.

Toalett: Flis pa gulv og malt overflate pa vegg. Tak-ess i himling.

Soverom 1: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegg. Tak-ess i himling.
Soverom 2: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegg. Tak-ess i himling.

Bod 1: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegg. Tak-ess i himling

Utvendig Bod: Tregulv, og ubehandlet og panel pa vegg. Panel i himling.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ingen vesentlige endringer etter byggearet.

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 89 5 15 83 11
SUM BYGNING 89 5 15 83 11
SUM BRA 94
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entre, Kjgkken / Stue, Bad, Wc, Bod og 2 Soverom

BRA-e:
Utvendig bod

MERKNADER OM AREAL:

MALING

- Maling ble utfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

- Areal pa bod i kjeller er ikke medregnet i arealet

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det opplyses om at det er bod i parkeringskjeller som er pa deling med andre. Denne bod er ikke vurdert i denne rapport

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

- Boligen ble kontrollert i dagslys.
- God tilkomst til vurderte bygningsdeler.
- ingen hindringer under besiktigelsen.

5/11
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ANDRE MERKNADER:
PLANAVIK

-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggear.

GULV:
- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje.

- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@RER
- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

6/11
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

06/02/2025

3 -
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Sveinung Gjgnnes
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagte vegger og malt plate i himling.

Merknader: Overflate vegger og himling har ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.1.2 Overflate guly

Det er flis pa gulv

Merknader: - Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen da membran ikke er synlig
Overflate gulv har ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2008

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran er innebygget bygningsdel.

Merknader: - Membran er innebygget bygningsdel.

- Her er det tatt hull pa tilstgtende rom (soverom) og her er det ikke registret fukt i vegg mot dusjsone mot bad.

- Det er malt RH 32,4 % og 18,7 grader inne i vegg og det er ingen tegn til fukt i vegg.

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne vere tegn pa fuktproblematikk i konstruksjonen men her er
vektprosent minder enn 8 %

- Maleinstrument maler ikke vektprosent mindre enn 8%

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2008

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Hvit kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Mekanisk avtrekk over komfyr.

Merknader: - Kjgkkeninnredning fra byggeéret.
- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.
- Kjgkkeninnredning har normal bruks slitasje og ingen vesentlige avvik pa befaringen.

- Ved fuktspk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Bod. Fungerer ogsa som et teknisk rom med inspeksjonsluker for vann og el-anlegg

Merknader: Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Fastvindu og apningsvinduer. Dgrer og vinduer er fra byggearet

Merknader: - Heve skyvedgr har ikke jevnt anslag og trenger justering ( TG 2)
- Vinduer og ytterdgr har ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

- Balkong med utgang fra stue er bygd av normalt solide materialer.

Merknader: - Kombinasjon av alder og materiale tilsier at det kan vere behov for tiltak. Her ma det vurderes
overflatevedlikehold.

- Ingen unormale retningsavvik registreres.

- Det er ikke demontert ytterkledning for a kontrollere oppbrett og lufting.

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2008

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Rgr i rgr anlegg. Avlgp er skjult

Merknader: - Kan forvente & ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.

- Ror-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det & rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig
uttalelse.

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

JNER W 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er felles
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Merknader: Varmtvannsbereder er felles
Plassereng er ukjent

6.3 Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er montert romventilasjon pa begge soverom og inne pa stue.

Merknader: - Anlegger er ikke funksjonstestet

- Luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

- Det er mekanisk avtrekk fra bad og toalettrom som er styrt via avtrekksvifte over platetopp
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2008

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

-Det er skjult el-anlegg

Merknader: - Det er lite eller ingen info om det elektriske anlegget

- Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.

- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker pa det elektriske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming
planlgsning og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

Takstmannens vurdering ved TG2:

11/11
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Borsa 10.07.2008

Generelle husordensregler for sameiet Ridhusplassen.

Disse reglene er laget som retningslinjer for 4 holde ro og orden 1 sameiet. Dette for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal ikke legge unadige
plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel nedvendige for 4 sikre et bomilje som de fleste vil
vzre tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og folge husordensreglene.

e Unngé unedig stey i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger.

» Vis hensyn ved bruk av utearealene, det skal vere ro etter k1 22.00. Virksomhet som kan
veare til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har
samtykket.

e Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

1 RO OG ORDEN

* Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det vare alminnelig ro i huset. I nevnte tidsrom skal en
derfor unnga 4 forarsake stoy ved f.eks. hoyrestet snakk, sang, musikk, fritidsaktiviteter.

o Oppussing som medferer sjenerende stgy som for eksempel banking, boring og sliping,
ma ikke foreg pa sendager og helligdager. Heller ikke mellom kl. 2200 og 0700 pé
hverdager.

e Dersom en beboer skal avholde selskapeligheter som varer utover kl. 2300, ber naboene
pa forhand varsles om dette. Ved slike anledninger ber en ogsa vare varsom med & sette
derer og vinduer apne.

2 TORKING, LUFTING OG RISTING AV TOY
¢ Banking og risting av tepper og gulvmatter skal forega ute.

e Risting, banking eller lufting av golvmatter eller andre stevete ting
ma under ingen omstendighet forega pé balkongene eller fra vinduene.

e Eventuell terking av tay pa balkong skal forega slik at det er minst mulig synlig utenfra.




BRUK AV BALKONGENE

Bruk av blomsteroppheng/kasser ma sikres slik at de ikke kan blése ned og skade
personer/biler pé utsiden av huset.

Store markiser skal/ber vere lik i farge pa alle seksjonene.
Opphold og aktiviteter pa balkongene/svalgang ma ikke sjenere andre beboere.

Bruk av grill med apen flamme er forbudt, men det kan grilles med gass/elektrisk grill,
men en ma ta hensyn til om naboen sjeneres.

BRUK AV FELLESAREAL I KJELLER OG HEISTRAPP,
SVALGANG i 2 og 3 ETG OG FELLESGANG I 4 ETG.

P4 disse arealene gjelder brannforskrifter, det skal vare fri passasje for remming. Sko,
stevler osv skal veere inne i leilighetene, det skal ikke vare en lagringsplass pé utsiden av
egen ytterder.

Sykler, sparker, ski, barnevogner og lignende ma4 ikke settes i felles gang slik at det
hindrer ferdsel for de avrige beboerne. Hold orden pga trivsel.

Dersom en setter ut bord og stol pa svalgangen gjelder fortsatt regler for fii remningsvei.

HUNDER OG ANDRE HUSDYR

Hold av husdyr er ikke tillatt uten styrets godkjenning.
Det skal utarbeides egne regler for hund- og kattehold.

VED OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE GJELDER VEDTEKTER
FOR SAMEIET § 16
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¥ VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Radhusplassen
Vedla}t ] sameiermate
den.. L. /4. T 2088
i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har
forretningskontor i Rédhusplassen, 7353
Baorsa.

Sameiet bestir av 16. boligseksjoner og 5
neringsseksjoner i henhold til opp-
delingsbegjzring ti

Wi A

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiemes
fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 147 bnr 36 i Skaun
kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET,
RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltager-
interessen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, med og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjer
seksjonen, Hver sameier plikter
overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjringen, lovom
eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av
sameiermsotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare
nyttes i samsvar med formdlet, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig
ulempe for brukeme av de pvrige
seksjoner.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at
andre brukere unadig eller urimelig hindres

i den bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt, Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige
installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen
som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet, Fellesutgiftene skal fordeles
mellom sameierne etter sterrelsen pa
sameicbrokene, dog skal fellesutgiftene s&
langt det lar seg gjere sakes skiit mellom
bolig- og neeringsseksjon, ved at utgifier
relatert til fellesarealer og utomhusarealer
som seksjonene disponerer, skal dekkes av
de respektive seksjoner. De 10
boligseksjonene som har p-plass i
garasjekjeller stir ansvarlig for utgifter
knyttet til oppvarming og vedlikehold av
nevnte fellesareal. Det mnd belepet
fastsettes av styret. De andre sameierne har
lovbestemt panterett i seksjonen for krav
mot sameieren som falger av
sameieforholdet, Pantekravet kan ikke
overstige et belap som for hiver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelsp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon
samt andre rom som harer under
seksjonen, pihviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige
vann- og avlepsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten si langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra seksjonen.




Innkassing og andre hindringer utfart av
navarende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde
seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for
elekiriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Yitre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsderer til oppgangene, er sameiets
ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermetet vedtar med alminnelig
flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger eller andre fellestiltak p&
eiendommen. De belep seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves sammen
med den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til
styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av
en leder og to andre medlemmer med
varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at
styret skal ha flere medlemmer. Styret
velges av sameiermetet med alminnelig
flertall, og for to 4r. Styrets leder velges
seerskilt. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

§8

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift
av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekier og vedtak i
sameiermatet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermetet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermete, kan ogsA tas av
styret om ikke annet folger av lov eller
vedtekter eller sameiermotets vedtak i det
enkelte tilfelle.

1 felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret sameieme og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn.

§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes
styremater sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretnin gsforer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjor lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Erikke
styreleder tilstede, og det ikke er valgt
nocn nestleder, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fore protokoll over
sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

§10
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OM SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet 1 sameiet utaves av
sameiermgtet. Ordingert sameiermote
holdes hvert &r innen utgangen av april.
Ekstraordinert sameiermpte skal holdes
nér styret finner det nodvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

1 sameier opprettet for 1.1.98 har hver
seksjon én stemme. Det samme gjelder
sameier som bare bestir av boligseksjoner.
1 andre sameier regnes flertallet etter
sameiebreken, om ikke annet er fastsatt i
vedtektene med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

Alle sameiere har rett til & delta i
sameiermete, med forslags-, tale-, og
stemmereit. Styreleder og forretningsforer
plikter & vaere tilstede pa sameiermatef,
med mindre det er dpenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon,
har rett til & vare tilstede p4 sameiermatet
og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 4 mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skrifilig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 3 gjelde
forstkommende sameiermote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som
helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar feres
protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet.
Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst
en av de tilstedevarende sameierne valgt
av sameiermetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§11

INNKALLING TIL SAMEIERMGTET

Innkalling til sameicrmaotet skal skje
skriftlig til sameierne med varsel pd minst
stte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinart
sameiermote kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhéind varsle sameieme om
dato for sameiermatet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, m4 hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermete
skal styrets Arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Doku-
mentene skal ogsa vare tilgjengelige i
sameiermeotet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak i sameiermete
ikke innkalt, kan en sameier, et styre-
medlem eller forretingsforer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiemnes
felles kostnad, innkaller til sameiermete.




§12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINZRT
SAMEIERM@TE

P4 det ordinere sameiermeotet skal disse
saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets drsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for fore-
giende kalenderdr til eventuell
godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i
innkallingen.

§13

MOTELEDELSE OG
FLERTALLSKRAYV

Sameiermetet skal ledes av styrelederen
med mindre sameiermgtet velger en annen

meteleder, som ikke behover vare sameier.

Med de unntak som falger av loven eller
vedtekiene avgjeres alle saker med
alminnelig flertail av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene i sameiermatet for
vedtak om:

- ombygging, pibygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilharer eller skal tilhore sameierne
i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formaél for
bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer gking av det samlede
stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gir ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pi mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer
av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameicrmetet
og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sorge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfersel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en
eller flere statsautoriserte eller registreris revisorer.
Det samme gjelder sameier med ni eller flere
seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er bolig-
seksjoner. I slike sameier skal styret sarge for at det
blir fert regnskap og uterbeidet rsoppgjer etter
reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 or

35)
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§15
FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta
at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret 4 ansette
forretningsforer og andre funksjonarer, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt
si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pé oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke mé
overstige seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermotet
samtykke i at avtale om forretningsforsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et
lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem

ar.
§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks
méneder fra pélegget er mottatt.

§17

FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppfersel fare for
edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel
til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning, og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes, Hvis det sekes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spersmilet
for sameiermetet til avgjerelse.

§19
ENDRINGER 1 VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan

besluttes av sameiermetet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.




§20

HABILITETSREGLER FOR
SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig
eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa sameijermetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar, eller om pélegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en
fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer mi ikke
delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noe spersmil som vedkommende har en
fremiredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

§21

FORHOLDET TIL LOYV OM
EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet folger av disse
vedtekter, gjelder reglene i lovom
eierseksjoner av 27. mai 1997 or 31.

—_—-——————
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{5. Egenerkleering

Undertegnedse erklaerer at

a) ',(I seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
~ eller
"] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er lerdig utbygd.

b) A j seksjoneringan omfatter alle bruksenheter i eiendommen
c) }:‘J inndelingen i bruksenhater gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenhstar.

d) ! bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
~ eller

" | det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og tygningsioven.

e) ;Xi ingen bruksenhster omfatter daler av eisndommen som er nodvendig til bruk for andre bruksenheter i elendommen, eller deler
~ som atter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle fjene babo-
arnes sller babyggelsens felles behov.

| n X areal som skal tjene sameiemes felles bruk slier elendommens dritt er fellesareal. Fellesarsalet omfatter lkke vakimesterbolig
“" som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14).

[4)] '){ " hver bruksenhets hoveddsl er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har egen inn-
| ' gang fra lellesareal eller naboeiendom.

| h) l hver baligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
| T eller

| boligseksjonen er en fritidsbolig,
| ___ elier
' alle boligena inngar i en jon bolig.

i) X det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Hh

Undertegnede er kient med at det er t 4 avgl eller benytte uriktig erkiering (straffeloven § 189 og § 190)

6.Tegninger m.v. i
'lAIIe vedlegg skal vaare i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjesringen:

| a) Situasjonsplan (§ 7, annat ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle stasjene og loft. . .
P4 tegningene er grensens for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alie leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til linglysing).
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing).
| @) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato ! Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13)

Bt Mizor Meee C

Extefelle/registrert partner .
Ved Jonering Kraves s fra
! re_gislren partnar hvor sameiebraken raduseres)

Elektronisk utgave Begjaering om oppdeling/raseksjonering Side 2av3
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|8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering ¥
|Underlegnede erklzarer at
|

— Styret samtykker til reseksjonering {§ 12)
eller
| ~ Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Befaring er foretatt

7 Matebrevkart for tilleggsdaler er utarbeidet og vedlagt

)( Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tllatelsen folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gltt for:

Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
| !L’( } } (7 m kommune
_ISted og dato Stempel og underskrift \/ o
\'\’J Uty
-~ N o sk ’n
Baesa 09.04u. 200% {&1’?’"‘ Maﬂ

,Noler:

[ 1) Kommunen skal gi tillateise til seksjonering/resexsionering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaring, situasjonsplan

| og plantegning sendes kommunen | ire eksemplarer, hvorav ett skal vaare pa tinglysingspapir.

I 2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naerir ksjon, SB = sameieseksjon balig, SN = ksjon nagring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tifleggsarealst gjelder bade
bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiitelsar som skal og kan tinglyses som ias inn her. Legalg etter i ven § 25 forste ledd kan ikke
tinglyses. Her tas bare med pantereti som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdehngsheg;aanngen gir ikke
tvangsgrunniag.

8) Efter sierseksjonsioven § 12 skal styret | noen tifeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samitykke er nodven-
dig, innestar styret for at samtykket er innhentat, jf. § 30,

9) Kommunen skal legge ved malebravkart med tinglysingsgjenpart.

Dato Partenes underskrift - ==

M i2.0¥

Elektronisk ulgave - Side 3 av 3
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Nabolagsprofil

Radhusvegen 4

Offentlig transport
&2 Skaun ungdomsskole 1 min %
Linje 410 0.1 km
@ Melhus skysstasjon 17 min &
Linje R60, R70 16.9 km
*  Trondheim Vaernes 47 min &
Skoler
Bgrsa skole (1-7 kl.) 5min #
247 elever, 15 klasser 0.4 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
407 elever, 33 klasser 0.4 km
Orkdal vidaregaande skole 15min &
500 elever 16.7 km
Skjetlein videregaende skole 16 min &
270 elever, 25 klasser 16.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%6-124r

B 26% i barnehagealder

W 23%13-154r
14% 16-18 &r

.
Aldersfordeling
2
i iiﬁ
0 0 I~

N a0 3¢ ge o=
- < 0w
N O N

Barn Ungdom Unge voksne

33.5%
39.8%
38.9%

Voksne

30.6 %

183 %

2
™~
%)
=

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Borsa 458 242
I Kommune: Skaun 8360 3483
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgrsa barnehage (1-5 &r) 5min %
105 barn 0.3 km
Fredly barnehage (1-5 ar) 23 min #
35 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Bgrsa 1T min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Sport
® Moan idrettspark 1T min &
Fotball, friidrett 0.1 km
© Bgrsa skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km
& Fitnesspoint Bersa 0 km

65
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Radhusvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7353 BORSA Saksbehandler: Vegar Tryggvason Sommerschild
Telefon: 472 47 947
Oppdragsnummer: E-post: vegar.sommerschild@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



