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Romslig leilighet med 3 soverom,
2 stuer og 2 bad - Solrik balkong -
Parkeringsplass - Kort avstand til

togstasjon
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Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geir.helgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Ré&dhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Olabakken 4

Kr 3790 000,

Kr 154161,

Kr 99 950,-

Kr4 044111 -

Kr 3000,

Bjgrg Heidi Lunde

Eierseksjon
Eierseksjon
1992

116/127 kvm
988.4 m?

g

®

Gnr. 46, bnr. 587
9

1412250120

Romslig leilighet med 3
soverom, 2 stuer og 2 bad
- Solrik balkong -
Parkeringsplass

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere Olabakken
4, leil. 9 for salg. Eiendommen har flere kvaliteter som blant annet:

- Meget innholdsrik og god planlgsning med "rekkehusfglelsen".
- Romslig og lys stue med utgang til solrik balkong.

- Pent kjgkken med god skap- og benkeplass.

- God lagringsplass i innvendig bod og bod i kjeller.

- Utvendig parkeringsplass.

- Attraktiv beliggenhet med kort avstand til blant annet skole,
barnehager, butikk og apotek.

- Togstasjon like i naerheten, samt gode bussforbindelser.

- Oppgraderinger etter egne gnsker og behov.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... 58
Energiattest . ... .. ... ... 63
Nabolagsprofil. ... . ... ... ... . . L. 140
Forbrukerinformasjon .......... .. ... ... .. ... ... .. 146
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 147
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 116 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 121 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod.

1. etasje

2. etasje

BRA-i: 76 m2 Entré/gang, bod, bad, soverom og
stue/kjgkken.

3. etasje

BRA-i: 40 m? Loftstue, bad og 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
988.4 m?

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i et etablert og barnevennlig
boligomrade pa Ganddal. Ganddal er et attraktivt
omrade kun en kort kjgretur fra Sandnes sentrum og
med umiddelbar naerhet til E39 som tar deg til
Sandnes, Forus, Stavanger og Algard.

Her bor man i nzerhet til bade by og natur og har det
meste man trenger i det daglige i gangavstand fra
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boligen. Kort vei til dagligvarebutikken Rema 1000,
samt Jaerbakeren og Pizzabakeren. Sandnes
sentrum ligger kun en kort kjgretur unna og byr pa
det meste man trenger av service- og kulturtilbud.

| omradet rundt boligen ligger det flere barnehager
og skole.

For den som er glad i tur og aktivitet byr omradet pa
flere muligheter. Idylliske Sandvedparken ligger like i
neerheten av boligen. Her finner man bade trimpark,
volleyballbane, parkkafé, lekeplass og ikke minst
flotte turlgyper. Fglger man Sandvedparken sgrover
kommer man til Stokkelandsvannet som ikke bare
har tursti rundt hele vannet, men som ogsa byr pa
gode bademuligheter, volleyballbane, trimpark med
mer.

Kort vei til neermeste busstopp som tar deg til
Sandnes sentrum. Det gar ogsa tog som tar deg
bade nord- og sgrover i regionen fra Ganddal
stasjon.

Adkomst

Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Simen Sabalis

Type takst
Tilstandsrapport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Karmene pa vinduer fra byggear
fremstar veerslitte. Enkelte vinduer tar i karm og har
behov for justering. Det er ogsa registrert
fuktmerker i takvinduer 2. etg, det ble ikke registrert
noe fukt ved maling pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak: Det bgr gjennomfgres justering av
vinduer som tar i karm for a sikre normal funksjon.
Videre anbefales det & fglge med pa takvinduer for &
hindre videre vannskader, og evt bytte vannskadede
foringer.

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Oppsummering: Det registreres fukt/kondensmerker
i sutaksplater pa loftet. Tilgangen var begrenset, og
inspeksjonen er derfor kun utfgrt visuelt via
gardintrapp, og ingen fuktmaling ble derfor gjort.
Omfanget av skadene er ikke avklart, men funnene
indikerer mulig kondensproblematikk eller
utilstrekkelig ventilasjon i takkonstruksjonen.
Anbefalte tiltak: Det anbefales a foreta en
grundigere kontroll av loftet med bedre tilgang for a
avklare arsak og omfang av fuktmerkene.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering: Stgrre og mindre ujevnheter i gulv
forekommer, og dette kan i flere tilfeller tilskrives
varierende krymping i treverk. For betonggulv kan
ulik krymping eller nedbgyning forekomme, og
mindre ujevnheter anses som normalt. Det er
paregnelig med sma hakk, enkelte gliper og noe
falming i overflater med en viss alder. Enkel
nivellering viser hgydeforskjeller p& mellom 0-20
mm i total planhet. Det vurderes ikke a veere behov
for umiddelbare tiltak, men ved legging av nytt gulv

som stiller krav til planhet, ma utbedringer paregnes.
Det er observert stgrre bruksmerker, hakk og riper i
parketteni 1. etg, samt stedvis gliper og svellinger i
gulvbelegg i 2. etg. Forholdene vurderes & veere i
samsvar med normal slitasje og alder, men tiltak
som sliping eller utskifting ma paregnes dersom et
jevnere estetisk uttrykk gnskes.

Kjgkken:

Oppsummering av overflater og innredning:
Kjgkkeninnredning er etablert i 2012, og
kjskkenviften er utskiftet i 2021. Kjokkenfronter er
hvit profilerte, med laminert benkeplate.
Kjgkkeninnredning og gulv viser normal
bruksslitasje som er forventet i forhold til alder. Det
er ikke registrert unormale avvik.

Avlgpsror:

Oppsummering: Det er ikke pavist stakeluke i
boenheten. Eventuell staking ma utfgres via sluk
eller andre tilgjengelige avigpsinstallasjoner. De
innvendige avlgpsrgrene er fra byggear og har nadd
en hgy alder, noe som gir gkt risiko for skader i tiden
fremover. Det ble ogsa registrert noe treg avrenning
i servant pa bad 2. etg. Ingen umiddelbare behov for
tiltak. Ledningsnett Normal levetid for
avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Kontrollen er
avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Vannledninger:

Oppsummering: Vannrgr er fra byggedret og har
nadd en alder hvor det vurderes a veere gkt risiko for
lekkasjer. Ved funksjonstest med tapping fra to
tappesteder samtidig ble det registrert et mindre
trykkfall. Ingen behov for tiltak.

Elektrisk:
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Oppsummering: Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak: Det anbefales at det gjiennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes
deretter. Generelt anbefales at kontrollen
gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen
gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at
det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da
paregnes.

Varmesentral:

Oppsummering: Forventet levetid pa en
varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder
vil det vaere risiko for feil pa anlegget, eller at
anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting. Det finnes ingen
dokumentasjon pa service av anlegget.

Anbefalte tiltak: For lengst mulig levetid er det viktig
med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil
man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og
gjgre ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.
Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette
hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde
ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.
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Varmtvannsbereder:

Oppsummering: Det er ikke sluk i rommet, men det
er etablert avlgpsrer fra trykkventilen pa berederen
til avlgp. Varmtvannsberederen er over 20 ar
gammel og vurderes a ha usikker restlevetid.
Forventet levetid pa 15-20 ar.

Anbefalte tiltak: En utskifting av bereder som fglge
av oppnadd alder over 20 ar er paregnelig.

Vatrom: 1. etg.:

Oppsummering av saniteerutstyr: Utstyr: servant i
innredning, toalett, dusjkabinett, opplegg
vaskemaskin.

Vatrom: 2. etg.:
Oppsummering av saniteerutstyr: Utstyr: Toalett,
dusjkabinett, servant i innredning.

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom: 1. etg.

Oppsummering av overflater: Overflater pa gulv og
vegger er fra byggedr 1992 og har overskredet
forventet levetid. Det er registrert slitasje og
alderstypiske merker. TG3 settes pa grunn av alder
og overskredet brukstid. Det er registrert sluk under
dusjkabinett. Fra membran ved dgr er det malt ca.
10 mm fall frem til front av kabinettet. Det var ikke
mulig @ male fallforholdene under selve kabinettet.
Anbefalte tiltak overflater: Badet fungerer med
dagens tilstand, men pa grunn av alder ma
renovering paregnes i neermere fremtid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Sluket er plassert under dusjkabinett som ikke lot
seg flytte ved befaring. Tilstanden pa sluket er
derfor ikke vurdert. Med bakgrunn i vatrommets
alder og oppbygning ma det paregnes at slitasje

eller tette avlgp kan forekomme over tid, selv om det
ikke ble observert lekkasje i tilgjengelige omrader.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer til
vaskemaskinopplegg. Eier har opplyst at det
tidligere har forekommet lekkasje til nabo under,
men at kontroll utfgrt av rgrlegger i 2022 ikke
avdekket behov for utbedring. | forbindelse med
dette ble det etablert en apen inspeksjonsluke i
tilstgtende rom bak vaskemaskin. TG3 settes pa
grunn av alder (fgr 1997) og risiko for svekket
tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Renovering av bad ma paregnes.

Vatrom: 2. etg.:

Oppsummering av overflater: Badet er fra byggear
1992 og har overskredet forventet brukstid. Det er
ikke fall til sluk — gulvet er nivellert med 0 mm fall.
Membranoppbrett ved dgr lot seg ikke kontrollere.
Det registreres misfarging og skader i overflater,
som samlet sett indikerer slitasje og risiko for
fuktinntrengning. TG3 settes pa grunn av alder,
manglende fall og registrerte skader i overflater.
Anbefalte tiltak overflater: Det anbefales a renovere
bad for & oppna dagens standard.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Vatrom oppfert fer 1997 mangler dokumentasjon pa
tettesjikt i samsvar med dagens krav, og levetiden er
overskredet. Risiko for skjulte fuktskader vurderes
som hgy.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Det
anbefales a renovere bad for & oppna dagens
standard, og unnga fremtidige lekkasjer.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Leiligheten disponerer en merket parkeringsplass
utendgrs.

Forsikringsselskap
Profinans

Polisenummer
2208240124

Diverse

Megler gjgr seerlig oppmerksom pa at selger ikke
har bebodd eiendommen de senere ar. Selger har
derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og
har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven.
Det kan i denne sammenheng eksistere feil og
skader pa eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Seksjonen som selges har andel 1/54 i realsameie,
gnr. 46, bnr. 576.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet forer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.
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Enerqi

Oppvarming
Varmepumpe. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr12 786

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 813977
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 255907

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig
vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
114/1168

Felleskostnader inkluderer
Velforeningskontigent, tv og internett, renter og
avdrag andel fellesgjeld, bygningsforsikring og
forretningsfersel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3000

Andel Fellesgjeld
Kr 154 161

Fellesgjeld pr. dato
30.06.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Ganddal Vest 2

Organisasjonsnummer
984722133

Lanebetingelser fellesgjeld

DNB bank ASA

Rente: 6,85%

Annuitetslan

Andel renter pr. mnd.: 905,-

Andel avdrag pr. mnd.: 1058,-

Andel gjeld: kr. 154.161,-

Estimert innfrielsesdato: 06.10.2046.

Sikringsordning fellesgjeld
Ingen sikringsordning.

Styregodkjennelse

Ved salg eller bortleie av seksjoner, forplikter hver
seksjonseier seg til 8 melde skriftlig fra til styret
eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om
hvem som er ny eier/leier. Videre paligger det den
enkelte seksjonseier ved salg eller bortleie a gjgre
nye eiere eller nye leiere kjent med vedtekter og
husordensregler.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i sameiet, sa lenge det
ikke er til sjenanse for andre. En forutsetter at
dyrene er stuerene pa fellesarealer og at bandtvang

blir respektert.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer

Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 587,
seksjonsnummer 9 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/46/587/9:

19.09.1991 - Dokumentnr: 7354 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett for bnr. 586 m. fl.

bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587
Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.1991 - Dokumentnr: 8018 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:1
Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:2
Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:3
Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:4
Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:5
Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:6
Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:7
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Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:12
Bestemmelse om adkomstrett, parkeringsplasser
m.v.

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587

Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1992 - Dokumentnr: 1751 - Erkleering/avtale
Panterett til sameiet for kr 10.000.-uten
opptrinnsrett

med prioritet etter HUSBANKEN

BEST | SAMEIEAVTALE

Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1992 - Dokumentnr: 1751 - Sameieavtale
Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1992 - Dokumentnr: 1751 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 114/1168

09.10.1991 - Dokumentnr: 8018 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:576
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:9
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Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587 Snr:12
Bestemmelse om adkomstrett, parkeringsplasser
m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:46 Bnr:587

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest, men det foreligger
midlertidig brukstillatelse datert 29.04.1991.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.04.1991.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iflg. endret
regulering for gnr. 46, bnr. 22 m.fl., Ase, planID:
6202-02, vedtatt: 17.10.1973 og bebyggelsesplan
for FB1, del av gnr. 46, bnr. 22, Ganddal, planID:
87308-01, vedtatt: 27.06.1990.

Adgang til utleie

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
seksjonen. Ved salg eller bortleie av seksjoner,
forplikter hver seksjonseier seg til 8 melde skriftlig
fra til styret eller sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre
paligger det den enkelte seksjonseier ved salg eller
bortleie & gjgre nye eiere eller nye leiere kjent med
vedtekter og husordensregler.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke

for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for nsermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,

anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Olabakken 4

11



12

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Olabakken 4

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)

154 161 (Andel av fellesgjeld)

3944161 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

98 600 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

99 950 (Omkostninger totalt)

110 850 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

113 650 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 044 111 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 055 011 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 057 811 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 99 950

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Megler gjor szerlig oppmerksom pa at selger ikke
har bebodd eiendommen de senere ar. Selger har
derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og
har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven.
Det kan i denne sammenheng eksistere feil og
skader pa eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Olabakken 4
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,65% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Olabakken 4
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Pent kjokken med hvite fronter.

Godt med skap- og benkeplass.
Kjpkkenet oppleves bade romslig og funksjonelt.
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Soverom 1.

Helfliset baderom i stilrene
| fargevalg og god

oppbevaringsplass.
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Entre/gang. Innvendig bod like ved inngangsdgren.
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Baderom i 2 etasje er helfliset og har stor
baderomsinnredning med god oppbevaringsplass.
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Romslig bod i kjeller.

Sentralt omrade med lekeplass, dagligvarebutikk og

apotek like ved.
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dsgradene

Olabakken 4
4322 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 1992 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

BRA: 121 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

BRA-i: 116 2 tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
-l m varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KR BN -

& Supertakst

GNR: 46 BNR: 587 SNR: 9

Simen Sabalis simen@duotakst.no Olabakken 4
Duo Takst AS 41365416 4322 Sandnes
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35440

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Olabakken 4, 4322 Sandnes 3av 24

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: 1etg

Vatrom: 2etg

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater

Overflater pa gulv og vegger er fra byggear 1992 og har overskredet forventet levetid. Det er registrert
slitasje og alderstypiske merker. TG3 settes pa grunn av alder og overskredet brukstid. Det er registrert
sluk under dusjkabinett. Fra membran ved der er det malt ca. 10 mm fall frem til front av kabinettet. Det var
ikke mulig & male fallforholdene under selve kabinettet.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av alder mé& renovering paregnes i nsermere fremtid.
Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er plassert under dusjkabinett som ikke lot seg flytte ved befaring. Tilstanden pa sluket er derfor
ikke vurdert. Med bakgrunn i vatrommets alder og oppbygning ma det paregnes at slitasje eller tette aviep
kan forekomme over tid, selv om det ikke ble observert lekkasje i tilgjengelige omrader.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfaringer til vaskemaskinopplegg. Eier har opplyst at det tidligere har
forekommet lekkasje til nabo under, men at kontroll utfert av rerlegger i 2022 ikke avdekket behov for
utbedring. | forbindelse med dette ble det etablert en &pen inspeksjonsluke i tilstatende rom bak

vaskemaskin.

TG3 settes pa grunn av alder (fer 1997) og risiko for svekket tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Renovering av bad ma paregnes.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000

Oppsummering av overflater

Badet er fra byggedr 1992 og har overskredet forventet brukstid. Det er ikke fall til sluk — gulvet er nivellert
med O mm fall. Membranoppbrett ved der lot seg ikke kontrollere. Det registreres misfarging og skader i
overflater, som samlet sett indikerer slitasje og risiko for fuktinntrengning.

TG3 settes pd grunn av alder, manglende fall og registrerte skader i overflater.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & renovere bad for & oppna dagens standard.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vatrom oppfert fer 1997 mangler dokumentasjon pa tettesjikt i samsvar med dagens krav, og levetiden er

overskredet. Risiko for skjulte fuktskader vurderes som hay.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & renovere bad for & oppné dagens standard, og unngé fremtidige lekkasjer.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000
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Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjekken

Avlgpsror

& Supertakst
38

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Karmene pé vinduer fra byggear fremstéar veerslitte. Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justering.
Det er ogsa registrert fuktmerker i takvinduer 2. etg, det ble ikke registrert noe fukt ved maling pa
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes justering av vinduer som tar i karm for 8 sikre normal funksjon. Videre anbefales det
a felge med pa takvinduer for & hindre videre vannskader, og evt bytte vannskadede foringer.

Oppsummering

Det registreres fukt/kondensmerker i sutaksplater pa loftet. Tilgangen var begrenset, og inspeksjonen er
derfor kun utfert visuelt via gardintrapp, og ingen fuktmaling ble derfor gjort. Omfanget av skadene er ikke
avklart, men funnene indikerer mulig kondensproblematikk eller utilstrekkelig ventilasjon i
takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en grundigere kontroll av loftet med bedre tilgang for & avklare arsak og omfang av
fuktmerkene.

Oppsummering

Sterre og mindre ujevnheter i gulv forekommer, og dette kan i flere tilfeller tilskrives varierende krymping i
treverk. For betonggulv kan ulik krymping eller nedbgyning forekomme, og mindre ujevnheter anses som
normalt. Det er paregnelig med sméa hakk, enkelte gliper og noe falming i overflater med en viss alder.

Enkel nivellering viser haydeforskjeller pa mellom 0-20 mm i total planhet. Det vurderes ikke & veere behov
for umiddelbare tiltak, men ved legging av nytt gulv som stiller krav til planhet, m& utbedringer paregnes.

Det er observert starre bruksmerker, hakk og riper i parketten i 1. etg, samt stedvis gliper og svellinger i
gulvbelegg i 2. etg. Forholdene vurderes & veere i samsvar med normal slitasje og alder, men tiltak som
sliping eller utskifting m& paregnes dersom et jevnere estetisk uttrykk @nskes.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er etablert i 2012, og kjekkenviften er utskiftet i 2021.

Kjekkenfronter er hvit profilerte, med laminert benkeplate. Kjgkkeninnredning og gulv viser normal
bruksslitasje som er forventet i forhold til alder. Det er ikke registrert unormale avvik.

Oppsummering

Det er ikke pavist stakeluke i boenheten. Eventuell staking ma utferes via sluk eller andre tilgjengelige
avlgpsinstallasjoner. De innvendige avlgpsrerene er fra byggear og har n&dd en hay alder, noe som gir gkt
risiko for skader i tiden fremover. Det ble ogsé registrert noe treg avrenning i servant pa bad 2. etg.

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Ledningsnett

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Olabakken 4, 4322 Sandnes 5av 24

Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Vatrom: 1etg

Vatrom: 2etg

& Supertakst

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret og har nadd en alder hvor det vurderes & veere okt risiko for lekkasjer. Ved
funksjonstest med tapping fra to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre trykkfall.
Ingen behov for tiltak.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.
Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering

Det er ikke sluk i rommet, men det er etablert avlepsrer fra trykkventilen p& berederen til aviep.
Varmtvannsberederen er over 20 &r gammel og vurderes & ha usikker restlevetid.
Forventet levetid p& 15-20 &r.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder over 20 &r er paregnelig.

Oppsummering av sanitserutstyr

Utstyr: servant i innredning, toalett, dusjkabinett, opplegg vaskemaskin.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Utstyr: Toalett, dusjkabinett, servant i innredning.
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Fremlagte tegninger stemmer ikke overens med dagens planlgsning i leiligheten.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt ferdigattest/brukstillatelse.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Soverommet har takvindu som eneste alternative remningsvei. Underkant av vinduet er malt til over
1,0 m fra gulv, noe som avviker fra forskriftskravet til remningsvindu. Vinduet vurderes derfor ikke &
oppfylle kravene til godkjent remningsvei.

For & oppfylle krav til remningsvei ma det etableres en lasning som muliggjer trygg remning. Det
kan eksempelvis veere fastmontert stige, plattform eller annet klatrebart tiltak under vinduet, slik at
vinduet kan fungere som godkjent remningsvei.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannpparat er ikke noe trykk igjen.
Varslere og apparat er over 10 &r.

i Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 7 av 24

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.9.2025 10.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Bjerg Heidi Lunde Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simen Sabalis Telefon: 41365416

) . ™l 1™~
Firma: Duo Takst AS Epost: simen@duotakst.no LAVIS taksTas
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommentert.

Det er flyttet p& mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.
Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Olabakken 4, 4322 Sandnes
Kommunenr: 1108 Gardsnr: 46 Bruksnr: 587 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr:
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggear: 1992 - |ht. eiendomsverdi
Boligtype: Leilighet Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
X Entre/gang, soverom, bad, stue, kjekken - BRA-i (internt Bod - BRA-i (internt
1. etasje 76 74 2
Generell beskrivelse av boligen: bruksareal) bruksareal)
Eygningen er oppfert som en Ieilighetsblc')kk. Etasjeskillere er betong og trebjelkelag. Balkongene er utfert i betongkonstruksjon. Vinduer og derer er med e 20 40 o LEiE, B CENEein, RS
isolerglass. Taket er av saltak med takstein.
Totalt m? 116 14 2

Bygningen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger. Kommentar til arealberegning

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Rapport anbefales lest i sin helhet.
Bod i kjeller, mélt til 5 m2 - BRA-e

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (interntbruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 81 76 5 6] 7
2. etasje 40 40 0] 0 6]
Totalt m? 21 16 5 0 7
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6. H Oved rap po rt Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmene pa vinduer fra byggeéar fremstéar veerslitte. Enkelte vinduer tar i karm og har behov for
justering. Det er ogsa registrert fuktmerker i takvinduer 2. etg, det ble ikke registrert noe fukt ved
maling pé befaringsdagen.

61 Balkong, terrasse, platting

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type Balkon . . . . . A . .
e 9 Det ber gjennomfares justering av vinduer som tar i karm for & sikre normal funksjon. Videre
anbefales det & felge med pé takvinduer for & hindre videre vannskader, og evt bytte vannskadede
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja foringer.

Tekking av terrasse. Uvisst alder.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
6.3 Loft (ko

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Type loft Kaldtloft
Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Betongbalkongen er tekket med membranduk og tilfredsstillende oppbrett mot vegg. Det ble ikke
registrert vesentlige avvik ved befaring, og konstruksjonen vurderes a vaere i funksjonell stand i
forhold til alder. Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

6.2 Vinduer og dorer Det registreres fukt/kondensmerker i sutaksplater pa loftet. Tilgangen var begrenset, og

inspeksjonen er derfor kun utfert visuelt via gardintrapp, og ingen fuktmaling ble derfor gjort.
Omfanget av skadene er ikke avklart, men funnene indikerer mulig kondensproblematikk eller

) utilstrekkelig ventilasjon i takkonstruksjonen.
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrasseder med glass.
Det anbefales & foreta en grundigere kontroll av loftet med bedre tilgang for & avklare &rsak og

omfang av fuktmerkene.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Byttet vindu og der ved balkong.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Takvindu bad
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Type Trebjelkelag, Betongdekke 6.5 Kj okken

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja . .
Overflater og innredning

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Sterre og mindre ujevnheter i gulv forekommer, og dette kan i flere tilfeller tilskrives varierende . . . i o .

L Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
krymping i
treverk. For betonggulv kan ulik krymping eller nedbgyning forekomme, og mindre ujevnheter anses
som Oppsummering av overflater og innredning TG-2
normalt. Det er paregnelig med sméa hakk, enkelte gliper og noe falming i overflater med en viss
alder.

Kjgkkeninnredning er etablert i 2012, og kjekkenviften er utskiftet i 2021.
Kjekkenfronter er hvit profilerte, med laminert benkeplate. Kjgkkeninnredning og gulv viser normal

Enkel nivellering viser haydeforskjeller p& mellom 0-20 mm i total planhet. Det vurderes ikke & veere bruksslitasje som er forventet i forhold til alder. Det er ikke registrert unormale avvik.

behov
for umiddelbare tiltak, men ved legging av nytt gulv som stiller krav til planhet, mé& utbedringer
paregnes. Avtrekk
Det er observert starre bruksmerker, hakk og riper i parketten i 1. etg, samt stedvis gliper og Type avtrekk Mekanisk
svellinger i gulvbelegg i 2. etg. Forholdene vurderes 8 veere i samsvar med normal slitasje og alder,
men tiltak som sliping eller utskifting ma paregnes dersom et jevnere estetisk uttrykk gnskes.
Er det registrert avvik pé avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenviften er funksjonstestet og har tilfredsstillende avtrekksevne.

6.6 Lovlighet
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Takvindu soverom

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Fremlagte tegninger stemmer ikke overens med dagens planlgsning i leiligheten.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt ferdigattest/brukstillatelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja
Soverommet har takvindu som eneste alternative remningsvei. Underkant av vinduet er malt til over
1,0 m fra gulv, noe som avviker fra forskriftskravet til remningsvindu. Vinduet vurderes derfor ikke &
oppfylle kravene til godkjent remningsvei.

For & oppfylle krav til remningsvei m& det etableres en lasning som muliggjer trygg remning. Det

kan eksempelvis veere fastmontert stige, plattform eller annet klatrebart tiltak under vinduet, slik at
vinduet kan fungere som godkjent remningsvei.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannpparat er ikke noe trykk igjen.
Varslere og apparat er over 10 &r.

Olabakken 4, 4322 Sandnes 15 av 24

6.8 Avlgpsrar

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Trappen er en &pen tretrapp fra byggedr. Det ble ikke registrert avvik ved befaring. Normal
bruksslitasje iht. alder.

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist stakeluke i boenheten. Eventuell staking ma utferes via sluk eller andre
tilgjengelige avlepsinstallasjoner. De innvendige avigpsrerene er fra byggear og har nddd en hay
alder, noe som gir ekt risiko for skader i tiden fremover. Det ble ogsa registrert noe treg avrenning i
servant pa bad 2. etg.

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
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Oppsummering av elektrisk TG-2

6.9 Vannledninger

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersegkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

Type anlegg Flast, Kobber kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Har vannrgr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja elektrovirksomhet.

. . . . Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares far salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier
s8 kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ja

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

6.11 Varmesentral

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Type anlegg Varmepumpe

Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Vannrer er fra byggeéaret og har nddd en alder hvor det vurderes & veere gkt risiko for lekkasjer. Ved
funksjonstest med tapping fra to tappesteder samtidig ble det registrert et mindre trykkfall.

Ingen behov for tiltak. o . X o
Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& gjennomfart service.

6.10 Elektrisk

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei Oppsummering av varmesentral TG-2
Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
Type sikringer Automatsikringer pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom

) service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir

Er det manglende kursfortegnelse? Nei oppdaget far kompressor ryker.

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 612 Varmtvannsbereder

elektrisk utstyr?

: Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
K Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 17 av 24 K Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 18 av 24

S0



Plassering bereder

Kjokken

Fundament Overflate

o Beskrivelse av overflate
Plassert pa gulv

Flislagt gulv og vegg.

Arstall

1091 Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Starrelse

116 Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2 Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Det er ikke sluk i rommet, men det er etablert aviepsrer fra trykkventilen p& berederen til aviep.

Varmtvannsberederen er over 20 8r gammel og vurderes 8 ha usikker restlevetid. Oppsummering av overflater TG-3

Forventet levetid p& 15-20 ar.
Overflater pd gulv og vegger er fra byggear 1992 og har overskredet forventet levetid. Det er
registrert slitasje og alderstypiske merker. TG3 settes p& grunn av alder og overskredet brukstid.
Det er registrert sluk under dusjkabinett. Fra membran ved der er det malt ca. 10 mm fall frem til
front av kabinettet. Det var ikke mulig & male fallforholdene under selve kabinettet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder over 20 &r er paregnelig.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av alder méa renovering paregnes i naermere

fremtid.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Membran, tettesjikt og sluk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Oppsummering av ventilasjon Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Ventilasjonsaggregatet er plassert pa loft. P4 grunn av manglende adkomst helt opp til aggregatet
er det ikke foretatt neermere kontroll utover visuell besiktigelse. Det er for avrig kontrollert p& Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
avtrekks punkter ved bad og kjekken at det er tilfredsstillende avtrekk.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

& Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 19 av 24 & Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 20 av 24



Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

615 Vatrom: 2etg

Sluket er plassert under dusjkabinett som ikke lot seg flytte ved befaring. Tilstanden pa sluket er
derfor ikke vurdert. Med bakgrunn i vAtrommets alder og oppbygning mé det paregnes at slitasje
eller tette avlep kan forekomme over tid, selv om det ikke ble observert lekkasje i tilgjengelige
omréder.

Overflate

Beskrivelse av overflate
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger til vaskemaskinopplegg. Eier har opplyst at det tidligere

har forekommet lekkasje til nabo under, men at kontroll utfert av rerlegger i 2022 ikke avdekket
behov for utbedring. | forbindelse med dette ble det etablert en &pen inspeksjonsluke i tilstatende
rom bak vaskemaskin.

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
TG3 settes pa grunn av alder (fer 1997) og risiko for svekket tettesjikt.

Er det pavist avvik i ki heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? J
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk I @IS (PR WAL Dy @i ettt (o i IHgr d elle a
Renovering av bad mé paregnes. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke n&r sluket? Nei
Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Saniteerutstyr Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Beskrivelse

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Utstyr: servant i innredning, vaskemaskinopplegg, dusjkabinett, toalett.

Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Ja
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av overflater TG-3
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Badet er fra byggedr 1992 og har overskredet forventet brukstid. Det er ikke fall til sluk — gulvet er
nivellert med O mm fall. Membranoppbrett ved der lot seg ikke kontrollere. Det registreres
misfarging og skader i overflater, som samlet sett indikerer slitasje og risiko for fuktinntrengning.

Utstyr: servant i innredning, toalett, dusjkabinett, opplegg vaskemaskin.

Ventilasjon TG3 settes pa grunn av alder, manglende fall og registrerte skader i overflater.
Type ventilering Mekanisk avtrekk Anbefalte tiltak overflater
Er ventilasjonen funksjonstestet? n Det anbefales & renovere bad for & oppné dagens standard.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekket er funksjonstestet med papir, og det registreres sug i kanalen. Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja Type sluk Plast
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Oppsummering av fukt TG-1 Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Ingen fukt registrert ved fuktmaling i tilstatende rom.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Dokumentasjon Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Fremlagt dokumentasjon Nei
S Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 21 av 24 Ay Supertakst Olabakken 4, 4322 Sandnes 22 av 24
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

6.17 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Vatrom oppfert fer 1997 mangler dokumentasjon pa tettesjikt i samsvar med dagens krav, og
levetiden er overskredet. Risiko for skjulte fuktskader vurderes som hgay.
Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & renovere bad for & oppnéa dagens standard, og unnga fremtidige lekkasjer.

6.18 Toalettrom

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000

Tilgjengelighet Ikke relevant
Saniteerutstyr

Beskrivelse

619 Vannbéaren varme

Utstyr: Dusjkabinett, servant i innredning, toalett.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Utstyr: Toalett, dusjkabinett, servant i innredning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Ingen fukt registrert ved hulltaking i tilstatende rom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

616 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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S8

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250120

Selger 1 navn

Bjorg Heidi Lunde

Olabakken 4

Poststed

SANDNES 4322
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o12

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: BHL 3
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Tilleggskommentar

Ved overtakelse etter forrige leietaker og ved bruk av siste leietakers vaskemaskin pa hovedbadet ,ble det oppdaget vann i underetasjens tak.
Dette skjedde ved at skyllevannets avlgpsrer i veggen var tett og vannet lgp videre utenfor selve Igpet. Det ble utfart inspeksjon ved bruk av
kamera, der det ble bekreftet tett lop. Fremmedlegemer ble fiernet og ble forklart at et var uhell og engangs hendelse, safremt rgret er rent.
Rerlegger fra Torgersen ror. Skjedde for ca.3 ar siden, litt usikker.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Olabakken 4
Postnummer 4322

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Géardsnummer 46
Bruksnummer 587
Seksjonsnummer 9

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 13842221
Bruksenhetsnummer H0203

Merkenummer Energiattest-2025-180892

Dato 16.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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S k Utskriftsdato 21.08.2025
alldlles Olnmlllle BYGNINGSSJEFEN - - Sandnes kommune
Telefon (04) 60 54 Oh Telefax (0h) 60 54 37 Ad Postboks 583. 4302 Sand
resse: Postboks , andnes
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE Telefon: 51 33 50 00

Arbeidssted(adr.) Gnr/bnr Plano I Snin er

Olabakken 4 og 6 Gnr.46, bnr.587 pp y g

Arbeidets art Bygn.lngcns art Dato for seknad Dato for vedtak Sak nr. EM§6-70ppdragstakerensunderszkelses-ogopplysningsplikt
’ Nybygg Boligblokk 1.3.91 29.4.91 315/91

Dygxhcrr:: Adresse TL1f. o .

Selmer Vest Haugesundsgt. 7, PB 409, 4001 Stavanger Kommunenr 1108 Gardsnr |46 Bruksnr | 587 Festenr |0 Seksjonsnr |9

Anmelder Adresse TYL. Adresse

Selmer Vest

Ansva havend Adr .

Mnic;’m;; Maslan; Sel;;;c Vest R Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den

enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

herved midlertidig brukstillatelsel for

D Plantyper med treff
@hele bygget folgende del av bygget: .
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Fplgende arbeider gjenstér: Plantyper uten treff

Utvendig: 1. Handlist i trapp. Reguleringsplaner i vannsgylen Kommunedelplaner under arbeid
2. Korrigere beslag ph balkonger. Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Innvendig: 1. Innredning loft. Reguleringsplaner under arbeid Midlertidige forbud
2. Ventil i bodene i kjeller. Bebyggelsesplaner Kommunedelplaner
13. Brannvindu B30. Reguleringsplaner under arbeid i naerheten Bebyggelsesplaner over bakken
++ Branndgrer-B30. Reguleringsplaner bunn Kommuneplaner under arbeid
De oppgitte feil og mangler rettes innen 1.5.92 (loft unntatt). Kommunep|aner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005
Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
I f\,..m,(_,% Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Johannes Haaland Ikrafttredelse  05/15/2023 00:00:00
bygningssjef
Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf
Delarealer
ST S5 lh:aoim Areal 988.4 kvm
] ovex.‘ing Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Sandnes, den 24.03.1992 Areal 988.4 kvm
Sendes til Omrnavn
‘{E D D D Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse
— Byggherre Anmelder Ansvarshavende K]'Brannsjef‘
v/M. Mzland . .
i N Reguleringsplaner
Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006 ) ) i )
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28 Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Jaerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790

4300 SANDNES side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 21.08.2025

Kommuneplan N
Id 6202-02 g SANDNES A

' Adresse:  Olabakken 4, 4322 SANDNES KOMMUNE
Navn Endret regulering for gnr. 46, bnr. 22 m fl., Ase Gnr/Bnr: 46/587/0/9
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan Dato: 2025-08-21 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Ikrafttredelse 10/17/1973 00:00:00 Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
T T T LN 7
Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_6202-02.pdf N 1 | — | \ Q/ I\ /
\\46/171 ~ ,D_ — 4674 \ “~ /S 46/249 /
Delarealer = F 388 "' 4672 \\ 46/57 A - /L __46/686 | 464687
Areal 0 kvm 46/17/0' . | 46/630 ~ ~
Feltnavn / ’ ﬂ ,, 34
Regform 110 - Boliger / ,’
/ | I 46/463 D
1T T -
Id 87308-01 /
/
Navn Bebyggelsesplan for FB1, del av gnr. 46, bnr. 22, Ganddal /
46/93 /46/86
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan / /
/ /
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan / //
- /
Ikrafttredelse 06/27/1990 00:00:00 \\\\ / /
461147 [~ /46/82
Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 87308-01.pdf / T~ //
4 ~
Delarealer \7'\\
46/90 /
Areal 928.17 kvm /
Feltnavn // /
Regf 110 - Boli \\@ g/
egform - Boliger /.\\

46/576

Areal 0 kvm I~ /
,ae/ae\\\ /
Feltnavn / D ~~_ |/
Regform 750 - Felles lekeareal / 46/91 7\
/

Areal 60.21 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass

~Z

‘L4§L1021\\ -
46/1022 - -
g~ AN >~ \46/511
P \/ z \
Z \
46/117 7 \\ \
i \ 46/45 \
A \
_A461382

///
_\‘\\

45 \ \

Pl
\ ///@
46/177 \ =
//

AR

X 5 .

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



68

Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Olabakken 4, 4322 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  46/587/0/9
Dato: 2025-08-21 Planident: 87308-01
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 27.6.1990

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 27.06.1990
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 29.11.1988
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Reguleringsbestemmelser

PlanID 87308-01
Saksnummer 1990/64

§1

§2

§3

§4

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal
arealanvendelsen vaere som vist pa planen.

Forretning/bolig felt F1, FB1, FB2 og FB3

Omradene skal nyttes til forretning, kontor, service og boliger. Det kan kreves framlagt
bebyggelsesplan for hvert av feltene fgr noe av feltet tillates bebygget. Framstillingen skal
veere i trdd med “Krav til bebyggelsesplaner i Sandnes kommune”, datert byplankontoret
19.05.1983. Planen skal godkjennes av teknisk styre.

Utnyttelsesgraden skal vaere som vist pa planen.

Byggehgyden utover bygningslovens bestemmelser skal fastlegges i forbindelse med
bebyggelsesplanen.

Nar det gjelder boliger, skal det planlegges lekeplasser i henhold til norm for lekeplasser,
vedtatt av bystyret 13.12.1973.

Hospits/bolig felt HB

Bebygd grunnflate kan vaere 20 % av tomtens nettoareal. Eventuelt tilhgrende
parkeringsanlegg kan komme i tillegg.

Boliger felt B3 —B11

| feltene for frittliggende boliger kan det fgres opp bolighus innenfor disse rammer:

Stgrste tillatte byggehgyde:

For bolig uten eller med nedgravd kjeller:

Mgnehgyde 8,5 m og gesimshgyde 6,0 m over grunnmur.

For bolig med underetasje mgnehgyde 7,0 m og gesimshgyde 4 m over grunnmur.

Om en tomt skal bebygges med underetasje avgjgres av bygningsradet. Byplansjefen
fastsetter endelig grunnmurshgyde.

Bebygd grunnflate pd hver tomt ma ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal. | tillegg
kommer garasje.

Side 1 av3 Bebyggelsesplan for FB1, del av gnr. 46, bnr. 22, Ganddal PlanID 87308-01
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 27.06.1990
Dato for siste endring: 29.11.1988

Husene fgres opp med skra takflate med vinkel stgrre enn 22 grader. Mgneretning skal veere
parallell med husets lengderetning.

Byplansjefen kan godkjenne annen tomtedeling enn angitt pa planen.
Bygningsradet kan godkjenne at det i boligbebyggelsen etableres mindre naeringsvirksomhet,
nar dette etter radets skjgnn ikke er til sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn

til stgy, trafikk, parkering m.m.

Gardstunet, tomtene 170, 171 og 172, kan tillates nyttet til barnehage eller lignende.

§5 Garasjer/parkering
Det skal for hver bolig avsettes plass for minst en garasje, samt plass for oppstilling av minst
en bil pa egen tomt. Dersom det innredes flere boligenheter skal det pa egen grunn avsettes i
tillegg 1 parkeringsplass for hver enhet.
For boligene i felt FB1 og FB2 skal det ved eventuelle fellesgarasjer avsettes plass til 1,5 plass
pr. bolig.
P3 bnr. 362 felt B10 kan oppfg@res garasje/carport i grensen mot gangsti i vest.
Garasjer som frittliggende eller som tillegg til boligen kan, inkl. eventuelle boder, oppfgres
med inntil 40 m? i tillegg til bolighuset.
Bygningsradet kan tillate at avstand til veikant reduseres til 1 m nar garasjens lengderetning
er parallell med veien. Nar garasjen er vinkelrett pa veien, skal avstanden vaere 5 m.
Garasjenes stgrrelse og plassering skal vaere vist pa situasjonsplanen som fglger
byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med dette.
Garasjene skal oppfgres med hensyn til form og materialer pa en slik mate at det etter
bygningsradet skjpnn harmonerer med bolighuset.

§6 Avkjgrsler/siktforhold
Bygningsradet skal godkjenne avkjgrsler fra kommunale veier. Utkjgrsel fra garasje eller
biloppstillingsplass skal vaere utformet slik at det gis betryggende oversikt.
Arealet mellom frisiktlinjer og veikanter i veikryss (sikttrekanter) skal ha fri sikt i en hgyde av
0,5 m over de tilstptende veiers niva.
Busker, treer mv. ma ikke plantes nseermere veikant enn 0,75 m. Vegetasjonen, som vokser inn
over grensen til offentlig areal, kan kreves fjernet.

§7 Stgyskijermin
Bygningsradet kan kreve stgyskjerming fgr nye bolighus tillates tatt i bruk. Stgyskjermingen
kan kreves i sa stor utstrekning at virkningen for det nye bolighuset vil tilfredsstille gjeldende
retningslinjer.

Side 2av3 Bebyggelsesplan for FB1, del av gnr. 46, bnr. 22, Ganddal PlanID 87308-01

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 27.06.1990
Dato for siste endring: 29.11.1988

Ekvivalent stgyniva inne i bolighus bgr ikke overstige 35 dBA, utvendig 55-60 dBA.

§8 Friomrader og lekeplasser
| friomradene kan bygningsradet tillate oppfart bygning/anlegg som har naturlig tilknytning
til friomradenes bruk. Det kan ogsa tillates oppfert trafokiosker.
Lekeplassene skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

§9 Fellesbestemmelser
Ved byggemeldinger skal det gjgres rede for alle forhold vedrgrende disponering av den
enkelte tomt, sa som behandling av ubebygde areal, beplantning, eventuelt lagring og
innhegning i forbindelse med varemottak, tilkjgring og parkering.
Bygningsradet kan kreve stgrre parkeringsdekning enn de generelle krav ogsa utenfor
byggegrense.
Trafokiosk kan tillates oppfgrt i regulerte byggeomrader samt i trafikkomrader etter
naermere godkjenning av vegvesenet.
Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

Side 3av3 Bebyggelsesplan for FB1, del av gnr. 46, bnr. 22, Ganddal PlanID 87308-01
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

2 ————

Symbol
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Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett
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Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

T3



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
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Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
7

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

N
S

WA Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

5

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ svoceomioer
Onvider for boliger mythorende anlegg

Fritthggende smihusbebyggelse

Garasjer | boligomrider
Omrdder for forretning

I orvsder for bontor
B orsser or ndusti/ toger
I Omesder for risdsbebyogeise

- Omrdde for offentiig (stat,
fylkeskommune, kommune!

- Offentig barnehage

- Offentig undervisning (skole, universitet mv.)
Offentig (sykehus, h

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

[ . Gatetun

L o

[ easteioss

P eotenngspiass

[ #oreaniegs (for buss og drosse)
-Bnmnll

R oosshouesiass

B oosrhoisepinss

B o

- Sporvei / forstadsbane

| [LST—

-Hvﬂasslmm

mv.)
I oo vine

I ot forsamingsiokale (kino, tester mv)
Il o5 seministatve byog

- Omréde for saerskiit angitt alimennyttig formal
I et barmehage

= isning (skole, )
= s:u)-n mv) e,

| T

= o (rendehus )
- Almennyttig administrasion

- Ome3der for herberger og bevertningsstader
I Hote med tinorende anlegg

B eeemia

Omvdde for garasjeaniegg og bensinstasjoner

\|_ Annet byggeomrdde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omrade for jord- og shogbruk
Omrdde for reindrift
Omréde for gartneri
Omvide for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

I orenmuce TRamKkOMRADER
I corevei
B cote med fortau

Annen veggrunn

| Gang- / sykkebveg

Sykkelveg

Gangveg

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsed
Havneomrde i sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ rriomricen

Park
Turveg
Skiloype

[ arvegg fortek

[ niegg for idrett o sport

[ torpiass

[T annet fomride
Friomride | sjo0 og vassdrag

[ sateovide

[ smsbsthavn

— .

[0 hane tiomrade i siofvassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
A 7
SOND Hormasningiasieso Guepsomins.

N\ siybane

N Iidsfarkig opplag og andre innretninger som kan
vaere farkige for alimenheten

N\ O med astore

O\ Onide med fomfare

\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

[ p—

T Frilutsomr3de (pd land)
FriluftsomrSde | sjo og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentig tigiengelig
IR coitbace
| Grav- 0g umelund
I vt smbitaniegg dand)
[ || eivat smsbseaniegg (s)
Omrade for anlkegg | grunnen
Omrade for anlegg og dnft av kommunalteknisk
* vitksomhet

- Drikkevannsmagasin
Vann- og aviepsanlegg
. Omride for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

. Anlegg for televerkat (telekommuniasion)

mwwm«u\demquhhsvmlk

sivilforsvaret
' Omride og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor fiyplass

Fiskebruk
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller sp

— Frisiktsone ved vei

——— Nedslagsfelt for drikbavann
Naturvernomerade (pd land)

— Naturvernomrdde | sjo 0g vassdrag

-lonwmm

| | Bevaringsomride for bygringer og anlegg

| | eevaring av ygninger

| | s

| | evoring av andskap og vepetasion

I onvesce s stmobruad og massautzak

mmdﬂehvwﬂoewnm
Omrade for reindrift

Peisdyraniegg

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

P reres avisorse
B rotes poreringsptoss
F retes ehere for barm

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) K5 e st

SPESIALOMRADER

B i ve

| || porkbette industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesaresl for flere elendommer
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FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
. ol / Faretning / Kontor
D e
Q. el / Offentig
B Foretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
R Foretning / Industr
“ Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig
Kontor / Industri
B ontor / offentic
B KentorBensistasion
B v/ Aimennyy
h /
0, Annet lombinert foemil
—H Rekhefolgebestammelser
FFH tertsg watomade
Unyansert formal

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

= = Reguleringspisn bevaringsgrense

= = * Reguleringsplan fornyelsesgrense
Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsforméal

\\ 500 - Fareomride
\\ 510 - Hoyspenningsanlegg
\\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Iidsfarlig opplag ol
‘\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Saerskikt angitt fare

641 - RestriksjonsomvSde fyplass
:us-cmﬂm
646~ Nedsiagselt for drikievann

| ‘660~Bevmnmﬂds

| | s61 - Bevaring av bygninger
P

| | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
{Yem-mmm

|| 991 - Formtiresseoige

HH o2 - miternag wasisomvace

2« ————

Vann- og avigpskart

N
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Adresse: Olabakken 4, 4322 SANDNES

Gnr/Bnr:  46/587/0/9
Dato: 2025-08-21
Malestokk: 1:1,000

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Grunnkart g e Grunnkart g S A

KOMMUNE
Adresse:  Olabakken 4, 4322 SANDNES Adresse:  Olabakken 4, 4322 SANDNES
Gnr/Bnr:  46/587/0/9 Eiond  kartet har forskiell Kiihet Gnr/Bnr:  46/587/0/9 Eiend : kartet har forskiall Ktiahet
. _na. iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. . iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dabto' . 2925 08-21 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre) Dato: 2025-08-21 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nﬂyaktlghet darllgere enn 13 cm) Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og aviep.

[

' Gnr: |46 | Bnr; _'3__587 [__Fnr: '_|_0__Snr: 19

| Adresse: |Olabakken 4, 4322 SANDNES

Offentlig vann og avlep

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig aviep:
Ja K Nei [O Ja & Nei [J

Privat avlepsledning er separert:
Ja [ Nei [O Opplysninger om avl@p er separert mangler: [l
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja [ Nei K
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja [1 Nei X
Mangler informasjon om det er felles private avigpsledninger med andre

eiendommer : O

Privat vann og avlep
Eiendommen har privat aviepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja [ Nei X Ja 0O Nei X

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer; Ja [0 Nei 0O
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avlépsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og aviep:
Ja O Nei O Ma paberegnes [

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja O Nei 0O Ma paberegnes [

Merknader

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avigp vil i de fleste tilfellene vaere tilknyttet offentlig
avlapsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig aviep.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har
hovedsakelig stikkledninger lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avispssystem eller ikke er tilkoblet
offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra kommunen om separering av avl@psledninger, krav om tilkobling til
offentlig kloakk eller krav om a etablere godkjent avlepsanlegg.

SANDNES KOMMUNE

DATO: 25.08.2025

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  46.587.0.9
Adresse: Olabakken 4
Eicrkontakt: Lunde Bjgrg Heidi

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 12 786,01 *

Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 25.08.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 25.08.2025
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Opplysninger ved salg av Andel/Seksjon Seksjon 09 tilknyttet Sameiet
Ganddal Vest 2

Eiere

Bjorg Heidi Lunde (100%)

Leilighet

Leilighetsadresse: Andel/Seksjon: |Etasje:

Olabakken 4, 4322 .

Sandnes Seksjon 09 2.etg

Antall rom: Kvadratmeter: Garasje/Parkering:
0

Felleskostnader: 3 000 (Manedlig)

Fakturalinje 2025-08 2025-09 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01
Felleskostnader 2371 2 371 2371 2 371 2371 2371
Tv/Internett 479 479 479 479 479 479
Velforening kontigent 150 150 150 150 150 150
Total 3000 3000 3000 3000 3 000 3000
Fellesgjeld:

Bank Term Restgjeld Lopetid

DNB BANK ASA - 6,85% 11.06.24 -

Annuitetslan, Info pr 30.06.25 4 1849934 44 06.34

Boligens andel fellesgjeld

Bank Type Info pr Andel renter pr mnd Andel avdrag/mnd Andel gjeld
DNB BANK . .
ASA - 6.85% Annuitetslan 30.06.25 905 1058 154 161

Boligselskapet

Boligselskapets navn: |G.nr/B.nr: Kommunenummer: Antall leiligheter:
Sameiet Ganddal Vest2 46 /587 1108 12
Forsikring Festet tomt: Dyrehold
i For regler om dyrehold, se vedtekter og
Profians .
Nei eventuelle husordensregler.
2208240124
Kontakt eventuelt styret.

Merknader

Sameiet har ett Ian pa ca. 1.930.000,- som nedbetales over felleskostnadene. Estimert
innfrielsesdato er 06.10.46.

Forretningsfarer

Viden forvaltning, post@viden.no,

472 55 282,

Frida Hansens vei 5,
4016 Norway
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HUSREGLER FOR SAMEIET GANDDAL VEST II

OLABAKKEN 4 OG 6

Parkeringsplass

e Hver seksjon disponerer en merket parkeringsplass.

Avfall

e Avfallsdunkene blir temt hver fredag morgen. Avfallet kildesorteres i de respektive
dunkene.

e Pappesker skal vere flate nar de kastes.

o [kke sett soppel ved siden av dunkene.

e Plast gar i restavfallsdunkene.

Dyrehold

e Det er tillatt med dyrehold i sameiet, si lenge det ikke er til sjenanse for andre. En
forutsetter at dyrene er stuerene pa fellesarealer og at bandtvang blir respektert.

Renhold

o Terrasser og ganger skal ikke brukes som lagringsplass for seppel.

e Seksjonseier er ansvarlig for renhold og orden for din del av svalgang. Ved utleie av
seksjon er det fortsatt seksjonseier som er ansvarlig for renhold.

e Trappehuset skal ogsa holdes rent. Hver tredje uke til hver seksjon.

o Sigaretter kastes ikke ut vinduene.

Ro og orden

e Det skal veere ro i sameiet mellom kI 2300 og 0700. Sjenerende/forstyrrende arbeid pé
helligdager ber unngés.
e Parkering er kun tillatt pa oppmerkede parkeringsplasser.

SAMEIEVEDTEKTER FOR

Sameiet Ganddal Vest 2
Org nr.
Sist endret pa Arsmgte 01.04.2019

SAMEIETS NAVN

Sameiets navn er Sameiet Ganddal Vest 2.
Sameiets stiftelsesdato:

SAMEIETS GJENSTAND

2.1 Sameiets eiendom: Sameiet bestar av 12 eierseksjoner pa eiendom gnr. Bnr. I Sandnes
kommune.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrgk:Hver eierseksjon utgjgr en eierandel i eiendommen, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Hver bruksenhet
utgjgr et avgrenset areal i eiendommen som vedkommende seksjonseier har rett til a
bruke i henhold til dens registrerte formal. Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til
avmerket biloppstillingsplass og 1 sportsbod i bygningenes underetasjer.

2.3 Fellesareal:De deler av sameiets eiendom som ikke inngér i bruksenhetene, er
fellesarealer. Dette innebzrer blant annet at bygningskroppen utvendig, tak, fasader med
dgrer, vinduer og porter ugjgr saeiets fellesareal. Videre er vertikale og horisontale
betongskiller mellom bruksenhetene, samt rgr, kanaler 0.1 som betjener flere
bruksenheter, fellesareal. Innstallasjoner i vertikale og horisontale skiller mellom
bruksenhetene som utelukkende betjener den enkelte bruksenhet tilhgrer bruksenheten
som innstallasjonen betjener.

RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har hver
seksjonseier full rettslig raderett over sin eierseksjon.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut seksjonen. Ved salg eller bortleie av
seksjoner, forplikter hver seksjonseier seg til a melde skriftlig fra til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre péligger det den
enkelte seksjonseier ved salg eller bortleie & gjgre nye eiere eller nye leiere kjent med
vedtekter og husordensregler.

Vedtekter Sameiet Ganddal Vest 2 Sist endret pa arsmgte 01.04.2019 sidel

BRUK AV EIENDOMMEN
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Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med eventuelle
tilleggsdel(er), og har rett til 4 benytte fellesarealenetil det de er beregnet til eller vanligvis
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruken av den enkelte
eierseksjon eller fellesarealene ma likevel ikke vere til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne i de gvrige seksjonseierne.

Arsm;z)te kan fastsette husordensregler.
5 DRIFT, VEDLIKEHOLD OG FORSIKRING

5.1 Drift, renhold og vedlikehold av egen bruksenhet: Seksjoneierne skal for egen regning
holde sin bruksenhet forsvarlig reholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstéar skade
eller ulempe for de gvrige seksjonseierne. Ved arbeider pa elektro- og rgrinnstallasjoner,
samt ved arbeid i vatrom som omfatter membran, plikter seksjonseierne a benytte
personale med relevant fag-/svennebrev, samt som ogsa har annen form for offentlig
godkjenning i denne grad dette er pakrevd. Den enkeltes vedlikeholdsplikt er neermere
regulert ilov om eierseksjoner § 32.

5.2 Drift, rehold og vedlikehold av fellesareal. Drift renhold og vedlikehold av fellesareal
skal veere forsvarlig og foretas av seksjonseierne i fellesskap. Sameiets vedlikeholdsplikt
er nermere regulert i Lov om eierseksjoner § 33. Den enkelte seksjonseier forventes
ogsa a delta pa dugnader som gjennomfgres i anledning drift, renhold og vedlikehold av
sameiets eiendom.

5.3 Erstatningsansvar. Bade den enkelte seksjonseier og sameiet kan bli erstatningsansvarlig
dersom de misligholder sine respektive forpliktelser. Erstatningsansvaret er nermere
regulert 1 henholdsvis Lov om eierseksjoner § 34 og 35.

5.4 Enhetlig preg m.v: For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremsta
med et enhetlig og harmonisk preg, har en seksjonseier ikke adgang til a:

* bygge takoverbygg/innglassing av balkong/inngangsparti
* foreta endring av fasadene pa bygningsmassen

5.5 Forsikring: Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del

av felleskostnadene, jfr.pkt. 6. Innboforsikring tegnes og beres av den enkelte

seksjonseier.
5.6 Palegg: Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.
Vedtekter Sameiet Ganddal Vest 2 Sist endret pa arsmgte 01.04.2019 side2

6 FELLESKOSTNADER

6.1 Fordeling av felleskostnader: Utgiftene ved sameiet, som ikke skal beeres frem av den
enkelte, som for eksempel felles drift og vedlikehold av fellesarealer, forsikring,
forretnigsfgrsel og styrehonorar m.v., skal fordeles mellom samtlige seksjonseiere etter
likedeling. Sameiet Ganddal Vest 2 har praktisert likedeling av felleskostnadene med
1/12 pa hver seksjon siden starten. Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett
for slike fellesutgifter som vedtas av styret. I budsjettet skal det avsettes ngdvendige
midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsfond) pa sameiets eiendom.

6.2 Betaling av felleskostnader: Styret fastsetter det den enkelte seksjonseier skal innbetale
forskuddsvis den 1. i hver maned til dekning av sin andel av de arlige felleskostnader.
Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
seksjonseierens side.

ARSMOTET

Arsmgte er sameiets gverste organ. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av arsmgtet.
Seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert f
ullmakt.

Hver seksjon har én stemme.

Styreleder plikter & mgte pa arsmgte, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til & veere tilstede og til & uttale seg pa arsmgtet.

Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en mgteleder blant de
tilstedevaerende seksjonseierne. En fullmektig for en seksjonseier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa arsmgtet. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst én av de tilstedevarende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Dersom arsmgtet finner det
hensiktsmessig, kan arsmgtet ved simpelt flertall velge a la mgteleder utarbeidre, undertegne
og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal arsgmtet velge en representant til &
gjennomga og medundertegne protokollen sammen med mgtelederen.

ORDINART ARMOTE

Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni méaned. Styret skal pa forhand
varsle om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst atte og hgyst tjue dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med pa innkallingen skal ogsé fglge sameiets regnskap og eventuell
revisjonsberetning.

Vedtekter Sameiet Ganddal Vest 2 Sist endret pa arsmgte 01.04.2019 side3

ARSMOTETS KOMPETANSE

Arsmgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever
minst 2/3 flertall skal kunne behandles pa arsmgtet, ma hovedinnholdet i froslaget veere
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beskrevet i mgteinnkallingen.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, kal det ordinere arsmgtet behand le:

e styrets regnskap for foregaende kalenderar
e valg av styre

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Arsmgtet kan
med simpelt flertalle ogsa avgjgre om sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene bl.a til vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet.

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

e Salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i felleskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e Samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e Samtykke til reseksjonering som innebarer opprettelse av nye seksjoner og dette fgrer til
en gkning av det samlede stemmetall.

e Mer omfattende bomiljgtiltak, se lov om eierseksjoner § 50

e endring av sameievedtektene (om ikke eierseksjonsloven stiller strengere krav)

Alle seksonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, utrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne tas beslutning om:

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet
tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pé kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjoneiere

10 EKSTRAORDINZART ARSM@TE

Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret kan om ngd vendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel enn étte
dager, men varselet kan aldri vare kortere enn tre dager.

Vedtekter Sameiet Ganddal Vest 2 Sist endret pa arsmgte 01.04.2019 sided

1 INNHABILITET
Ingen seksjonseier kan selv, eller ved fullmektig, delta i en avstemning om:

e et spksmal mot en selv eller ens nerstiende
e ens eget eller ens nerstaende ansvar overfor sameiet
e et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
e palegg om salg eller tvangsfravikelse som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

12 STYRET

Styret velges av arsmgtet. Styret skal ha styreleder og to medlemmer, samt en varamedlem.
Styreleder velges fgrst i et eget valg og deretter velges styremedlemmene og varamedlem.

Styremedlemmene og varamedlem tjenestegjgr i to ar, med mindre en kortere eller lengre tjenestetid
blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinzre arsmgtet i det ar tjenestiden utlgper. Ved fgrstegangsvalg kan det fastsettes kortere
funksjonstid for noen, for & unnga at alle styremedlemmene er pa valg samtidig.

Styret skal sgrge for drift av eiendommen og se til at seksjonseiere vedlikeholder eiendommen i
samsvar med vedtektene og ellers sgrge for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret er beslutningsd yktig nar mer enn halvparten av medlemmene
er tilstede. Alle styrevedtak treffes med simpelt flertall. Mgteleder har dobbelstemme ved
stemmelikhet.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfglgende styremgte.

Dersom arsmgtet beslutter at sameiet skal ha en forretningsfgrer, hgrer det i sa fall under styret a
ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruk, fastsette vederlag og fgre
tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

Styret forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
13 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom arsmgtet beslutter a utpeke
en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved a
overlate regnskapsfgrselen til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

Vedtekter Sameiet Ganddal Vest 2 Sist endret pa arsmgte 01.04.2019 side5

14 MISLIHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom en seksjonseier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de gvrige
seksjonseierne kan sameiets styre palegge vedkommende a rette forholdet innen rimelighetens frist.
Blir forholdet ikke rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning. Bestar
misligholdet av at en seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter er regler fastsatt av
arsmgtet, kan styret gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
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Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte palegg vesentlig misligholder sine
plikter kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er seksjonseiers oppfgrsel til alvorlige plage eller sjenanse for eiendommens

gvrige bruker, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
*

For sameierne gjelder at hver enkelt seksjonseier ved kjgp av sin seksjon, har akseptert vedtektene
ovenfor. Og at disse inngér som en integrert del av enhver fremtidig overtagelse vedrgrende
seksjonen. Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Sameiet Ganddal Vest 11 01.04.2019

Vedtekter Sameiet Ganddal Vest 2 Sist endret pa arsmgte 01.04.2019 side6
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Innkalling til ordinzaert arsmote 23.04.2025 kl. 0900
for Sameiet Ganddal Vest 2.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid for matet.

Saksbehandling foregar skriftlig, dvs digitalt mate. Vi ber om at dere sender inn skriftlige
innspill vedrgrende sakene pa listen, til styret.
Innspill kan gjerne komme i form sparsmal, vedlegg eller forslag til vedtak pa hver sak.

Alle innspill, vedlegg og forslag vil ligge pa stemmeseddelen. Dette for & ivareta eiernes rett til
a uttale seg om sakene og gi dere mulighet til & pavirke de andre stemmegiverne. NB: det er
ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Dersom noen gnsker a kreve fysisk mate eller videomgte, er fristen for & legge frem dette
kravet innen ni dager for mgtet. Minst 2 eiere med minst 10% av stemmene ma kreve dette.
Dette blir da i tillegg til skriftlig saksbehandling.

Muligheter for & komme med innspill er fra mandag 21.04 kl. 0900 til tirsdag 22.04 kl. 0900,
innspill sendes til styret ved :

anne.marit@kvamso.no

Stemmeseddel til mgte blir sendt alle seksjonseierne onsdag 23.04 kl.0900. Denne vil du
motta pr. melding pa mobilen og epost. Frist for & svare er satt til fredag 25.04.2025. @nsker
du papirstemmeseddel ta kntakt med Marianne pa post@viden. no som sender dette pr. mail.
Papirstemmeseddelen ma leveres til styret ved Anne Marit kvamsg innen fredag 25.04 kl.
0900.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Styrets arsrapport
Sak 4: Personvalg

Side 1 av 4
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Sak 5: Styrehonorar
Sak 6: Frafall av revisor

Side 2 av 4

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Anne Marit Kvamsg velges til mgteleder. Arthur Asheim signerer protokoll med
meteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Regnskap

Inntekter: kr. 399.252,-
Utgifter: Kr. 280.684-

Resultat: Kr. 118.568,-

Noe av kledningen er skiftet. Lekkasjer som er utbedret. Fortlopende service og vedlikehold
av bygningsmassen.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Sak 3: Styrets arsrapport

Styret har kontinuerlig holdt bygningsmassen vedlike. Terrassedgrer skiftes ut fortlgpende i
forhold til slitasje. Beslag pa terskel for terrassederene for & unngé vann inntegningen. Maling

er Kjopt inn, og vil bli tatt der hvor en ikke ble ferdig forrige gang. Dette vil bli utfart pa dugnad.

Noe kledning er skiftet, og noe vil bli skiftet etter pasken. Lekkasje hos Soltvedt er utbedret.
Vi har ogsa gjennomfgrt dugnad. Oppfordrer alle til & stille med de ressursene en har.

Forsikringsselskap er skiftet til Profinans.

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 4: Personvalg
Alle er pa valg, og alle tar gjenvalg.
Kandidater til Styreleder (2 ar):

e Anne Marit Kvamsg
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

¢ Asheim Holding as

Side 3 av 4
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Kandidater til Styremedlem 1 ar:

e Svein Margy

Sak 5: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr.30.000,-. Styret avtaler internt fordelingen.

Sak 6: Frafall av revisor

Sameiet har mindre antall seksjoner enn hva som er lovpalagt for & ha revisor.
Vi velger & ta bort revisor da vi har ekstern regnskapsselskap som utarbeider sameiets
regnskap. Dette medfarer at vi sparer ca. kr. 7.000,-

Alternativ 1
Vi frafaller revisor, og bruker kun vart regnskapsselskap til & utarbeidet sameiets regnskap.

Side 4 av 4

Sameiet Ganddal Vest 2
Protokoll for ordinsert &rsmete 23.04.2025

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Vedtatt med 8 stemmer
"Styreleder Anne Marit Kvamsg velges til mgteleder. Arthur Asheim signerer
protokoll med mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 8

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 2: Regnskap

Inntekter: kr. 399.252,-
Utgifter: Kr. 280.684,-

Resultat: Kr. 118.568,-

Noe av kledningen er skiftet. Lekkasjer som er utbedret. Fortlepende service og
vedlikehold av bygningsmassen.

Styrets forslag Vedtatt med 7 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital"
Mot - O stemmer
Totalt antall stemmer: 7
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

1/3
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Sak 3: Styrets arsrapport

Styret har kontinuerlig holdt bygningsmassen vedlike. Terrassedgrer skiftes ut
fortlepende i forhold til slitasje. Beslag pa terskel for terrassedarene for & unngd vann
inntegningen. Maling er kjgpt inn, og vil bli tatt der hvor en ikke ble ferdig forrige gang.

Dette vil bli utfert pa dugnad. Noe kledning er skiftet, og noe vil bli skiftet etter pasken.

Lekkasje hos Soltvedt er utbedret.
Vi har ogsa gjennomfert dugnad. Oppfordrer alle til & stille med de ressursene en har.

Forsikringsselskap er skiftet til Profinans.

Styrets forslag Vedtatt med 8 stemmer
"Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning."
Mot - O stemmer
Totalt antall stemmer: 8
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 4: Personvalg

Alle er pé valg, og alle tar gjenvalg.

Styreleder (2 ar)
Anne Marit Kvamsg Valgt
Totalt antall stemmer: 6

Styremedlem (2 ar)
Asheim Holdingas Valgt
Totalt antall stemmer: 6

Styremedlem 1 ar
Svein Margy Valgt
Totalt antall stemmer: 7

2/3

Sak 5: Styrehonorar

Styrehonorar Vedtatt med 7 stemmer
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr.30.000,-. Styret avtaler internt
fordelingen.

Mot - 2 stemmer

Totalt antall stemmer: 9

Sak 6: Frafall av revisor

Sameiet har mindre antall seksjoner enn hva som er lovpalagt for & ha revisor.
Vi velger a ta bort revisor da vi har ekstern regnskapsselskap som utarbeider sameiets
regnskap. Dette medferer at vi sparer ca. kr. 7.000,-

Alternativ 1 Vedtatt med 8 stemmer
Vi frafaller revisor, og bruker kun vart regnskapsselskap til & utarbeidet sameiets
regnskap.

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 8

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Styret bestdr nd av:

Styreleder Anne Marit Kvamsg (2025-2027)
Styremedlem Arthur Asheim (2025-2027)
Styremedlem Svein Margy (2025-2026)

3/3
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Ordingert arsmete 23.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato

2025-04-28

Navn

Dato
Kvamsa, Anne Marit

Asheim, Arthur 2025-04-28

Identifikasjon

;:E banle Kvams@, Anne Marit

Identifikasjon

;:E bank |D Asheim, Arthur

¢ t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
S g.ggm Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

Arsregnskap 2024
Sameiet Ganddal Vest 2

BankID Signing
Anne Marit Kvamsg
2025-03-19

BankID Signing
Arthur Asheim
2025-03-20

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 984 722 133
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SAMBIET GANDDAL VEST 2 SAMBET GANDDAL VEST 2
INNTEKT OG KOSTNAD Note 2024 2023 Budsjett 2025 EIENDHEER Note 2024 2023
Innbetalt felleskostnad 336 024 373 224 358 538
TV, Internett, alarm o.l. 63 228 0 70 000
Sum driftsinntekter 399 252 373224 428 538 FORDRINGER
Kundefordringer 2892 878
Styrehonorar, lgnn, o.l. 1 20 000 0 22 820 Andre kortsiktige fordringer 20 320 17 832
Forretningsfererhonorar 22112 21000 21000 Sum fordringer 23212 18710
Forretningsferer ekstratjenester 10 000 0 0
Revisjonshonorar 0 0 7 000 Bankinnskudd, kontanter o.l. 428 065 425705
Drift og vedlikehold 2 55500 40 750 80 000
TV, internett o.l. 74 814 69 878 70 000 Sum omlgpsmidler 451 277 444 415
Forsikring 72133 61985 75600
Strem og oppvarming 8491 12748 20 000 Sum eiendeler 451 277 444 415
Andre kostnader 17 633 9244 19 000
Sum driftskostnader 280 684 215605 315420
Driftsresultat 118 568 157 619 113118
FINANSPOSTER
Annen renteinntekt 122 0 0
Annen finansinntekt 12313 11812 0
Annen rentekostnad 147 900 119792 130 000
Resultat av finansposter -135 465 -107 980 -130 000
Arsresultat 3 -16 897 49 639 -16 882
OVERFJRINGER
Avsatt til annen egenkapital -16 897 49 639 0
Overfort til udekket tap 0 0 16 882
Sum overfaringer -16 897 49 639 -16 882
SAM EIET GANDDAL VEST 2 SIDE2 SAM EIET GANDDAL VEST 2 SIDE3
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EGENKAPITAL OG GJHED
EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
GHD

ANNEN LANGSIKTIG GHD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSKTIG GHHD
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld
um kortsiktig gjeld

um gjeld

Sum egenkapital og gjeld

BALANSE

Anne Marit Kvamsg

styreleder

SAMEIET GANDDAL VEST 2

SAMEET GANDDAL VEST 2
Note 2024 2023
-1490 210 -1 473 313
-1490 210 -1473 313
5 -1490 210 -1473 313
3 1926 248 1909 677
1926 248 1909 677
14154 6919
1084 1133
15238 8 051
1941 486 1917728
451 277 444 415
Savanger, 19.03.2025
Syret i Sameiet Ganddal Vest 2
Arthur Asheim
styremediem
SDE4

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSNNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfores etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OM LIPSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlgpsmidler vurderestil laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLEMIDLER

Disponible midler vises szerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler falger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregaende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.
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Note 1 Lannskostnader og antall arsverk

Note 5 Egenkapital

LONNSKOSTNADER
2024 2023
Gaver 20 000 0
Sum 20000 0
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold
2024 2023
Reparasjon og vedlikehold 10429 35600
Vedlikehold heis 12 851 0
Vedlikehold utvendig anlegg 32220 0
Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 5150
Sum driftskostnader 55 500 40750
Note 3 Disponible midler
2024 2023
Disponible midler
Resultat -16 897 49 639
Opptak av langsiktig Ian 2000 000 0
Avdrag langsiktig 1an -1 983428 -26 167
Endring disponible midler -325 23472
Omlgpsmidler 451 277 444 415
Kortsiktig gjeld 15238 8 051
Sum 436 039 436 364

Note 4 Udekket tap

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har giennomfert rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til 31.12. i regnskapséaret har hatt
hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette medferer, er blitt finansiert ved

laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den enkelte sameier,

og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all rehabilitering, ogsa den delen som

anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i den perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger som felge av tiltakene tilfaller den enkelte sameier uten at det foresi sameiets balanse. |
situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil Ianeopptaket fremkomme

som gjeld i balansen og nedbetales giennom fremtidige felleskostnader.

Sameiekapital
Pr. 31.12.2023 -1473 313
Aretsresultat -16 897
Pr 31.12.2024 -1 490 210
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 46, Bruksnr 587, Seksjonsnr 9  Kommune:

1108 Sandnes

Adresse: .
Veiadresse: Olabakken 4, gatenr 21850 Grunnkrets: 504 Ase
(fra bruksenhet) 4322 Sandnes Valgkrets: 5 Ganddal
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080402 Ganddal
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 26.02.1992 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 114/1 168
Arealkilde: Areal felles tomt: 988,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 17:29 — Sist oppdatert 21.08.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 46, Bruksnummer 587, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020

Seksjonering Forretning: 26.02.1992
Matrikkelfert:

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 17:29 — Sist oppdatert 21.08.2025 17:29

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1108/46/587
1108/46/587/0/1
1108/46/587/0/2
1108/46/587/0/3
1108/46/587/0/4
1108/46/587/0/5
1108/46/587/0/6
1108/46/587/0/7
1108/46/587/0/8
1108/46/587/0/9
1108/46/587/0/10
1108/46/587/0/11
1108/46/587/0/12

1108/46/587
1108/46/587/0/9

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 46, Bruksnummer 587, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune Gardsnummer 46, Bruksnummer 587, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart
W T

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter _\/
Opplysninger om boliger/bruksenheter: = A
Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad WC
Olabakken 4 H0203 Bolig 123,0 Kjokken 5 2 2 =
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 29.04.1991
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 1501,0 Igangset.till.: 15.09.1991
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest: i
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 1501,0 Midl. brukstil.: /
Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB): 15.03.1992
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 12
Bygningsnr: 13842221 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 120,0 120,0
HO1 6 571,0 571,0
HO02 6 564,0 564,0
HO3 246,0 246,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

L1651 6]

© Kart\re_l'*ket,! | Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant =~ wen Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 — 2[]0 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 17:29 — Sist oppdatert 21.08.2025 17:29 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 17:29 — Sist oppdatert 21.08.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 46, Bruksnummer 587, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Gardsnummer 46, Bruksnummer 587, Seksjonsnummer 9 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 988,40m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet
1 6525 267,38 310 230,23 37,11m | Terrengmalt 10
2 6 525 286,97 310 198,71 11,07m = Terrengmalt 10
3 6525297,69 310201,48 1,16m  Terrengmalt 10
4 6525298,81 310201,78 9,50m = Terrengmalt 10
5 6525 307,97 310 204,31 0,76m = Terrengmalt 10
6 6525307,77 310 205,04 3,09m = Terrengmalt 10
7 6525 304,77 310 205,77 5,18m = Terrengmalt 10
8 6525300,38 310 203,02 7,42m  Terrengmalt 10
9 6 525296,45 310 209,31 521m  Terrengmalt 10
10 6525300,88 310212,05 9,32m  Terrengmalt 10
11 652529595 310219,96 3,95m  Terrengmalt 10
12 6525299,31  310222,04 4,50m = Terrengmalt 10
13 6525296,94 310 225,86 2,45m  Terrengmalt 10
14 6525294,86 310224,57 16,40m = Terrengmalt 10
15 6525286,20 310 238,50 2,45m = Terrengmalt 10
16 6525288,28 310239,79 4,50m = Terrengmalt 10
17 652528591 310243,62 3,96m  Terrengmalt 10
18 652528255 310241,53 9,50m  Terrengmalt 10
19 6525277,53 310 249,60 18,83m = Terrengmalt 10
20 652526155 310 239,64 10,05m = Terrengmalt 10
21 6 525 266,84 310 231,09 1,02m = Terrengmalt 10

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — Ikke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 17:29 — Sist oppdatert 21.08.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 17:29 — Sist oppdatert 21.08.2025 17:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Umerket
Umerket
Umerket

Side 6 av 6
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= Kartverket

144/91

Attestert kopi av dok.nr. 1991/8018/43 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-22 09:48

REGIST RERT
09 0KT. 1991

ERKLER ‘P\\JDNE;; -
(BIORklg? ‘?SOIRENSKHIW:N:MHI: r?
DAGBOKNR.: LOI
Ola Gjerluf Skarland er hjemmelshaver til eiendommen gnr. 46, bnr. 576

og gnr. 46, bnr. .fg? utskilt fra denne eiendommen.

1. Gnr. 46, bnr. d87 rar uhindret adkomstrett over gnr. 46, bnr. 576
til bygget.

2. P& anvist plass pd gnr. 46, bnr. 576 avsettes 18 parkeringsplasser
for gnr. U6, bnr. 47 (12 leiligheter a 1,5 plass.)

3. Bygget pA gnr. 46, bnr. 8§87 skal kunne vedlikeholdes fra gnr. 46,
bnr. 576.

4. Beboerne i bygget pa gnr. 46, bnr. {!? skal kunne disponere
lekeplasser pa gnr. 46, bnr. 576. Jf. bebyggelsesplanen datert
02.03.1990.

5. Den videre plassering av nye bygg pa gnr. 46, bnr. 576 forutsettes &
skje i samsvar med bebyggelsesplanen av 02.03.1990.

6. Denne erklering tinglyses p4 gnr. 46, bnr. 576 og gnr. 46, bnr. d87

Sandnes, den f’?";’//ﬁ. 9/,

........ el n e

W Aot oo,

..... s rs s s e et a e

Ola Gjerluf Skéarland

UL RO

Doknr: 8018 Tinglyst 09.10.1991 Emb. 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Til vitterlighet
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.....................
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REGISTRERT
19 SEPT. 1991

SANDNeL
ERKLERING SORENSKRIVERE BET
DAGBOKNR.'.__} 27/9/
Ola Gjerluf Skdrland er hjemmelshaver til eiendommen gnr. 46, bnr. 576
og gnr. 46, bnr. JH& utskilt fra denne eiendommen.

1. Gnr. 46, bnr. 486 rar uhindret adkomstrett over gnr. 46, bnr. 576
til bygget.

2. Bygget pA gnr. U6, bnr. 446 skal kunne vedlikeholdes fra gnr. 46,
bnr. 576.

3. Beboerne i bygget pa gnr. 46, bnr. 3586 skal kunne disponere
lekeplasser p& gnr. U6, bnr. 576. Jf. bebyggelsesplanen datert
02.03.1990.

I, Den videre plassering av nye bygg pa gnr. U6, bnr. 576 forutsettes &
skje i samsvar med bebyggelsesplanen av 02.03.1990.

5. Inntaks- og avkastningsventilasjon tillates pd nr. 46, bnr. 576 nar
veggen pa bygningen pa gnr. 46, bnr. J4.

6. Denne erklaring tinglyses pd gnr. 46, bnr. 576 og gnr. 46, bnr. 386

7
/

Sandnes, den /é .7 -H 6/_//

", : {.}: / - /"' ey
Lt lpoeita ,wf

Ola Gjerluf Skarland

RO A

Doknr. 7354 Tinglyst: 19.09.1991 Emb. 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Til vitterlighet
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[Beturneres til

REGISTRERT Begjeering” om tinglysing av
25 FER. 1992 oppdeling i eierseksjoner

AN In
St uiNE O

SORENSKRIVEREMSETE
DAGBOKNR.: 1S p 37

Opplysningene | feltene 1-4 registreres i grunnboken

Kommunenr. |Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr

1102 Sandnes 46 587

IFecselsnr.,Fom:aksnr (kT si!lar}! MNavn It anoer!

17/ 09 |12 -I J 0la Skarland

Doknr: 1751 Tinglyst: 26.02.1992 Emb. 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av 18 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/1751/43
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 17:25

5. Egenerklieering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f). Godkjent av Kommunaldepariementet.

Undertegnede erklaerer at

a) m seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under opplerelse hver byggetillatelse er gitt,
elier
D seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutmyttelse.
eller

[:[ seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

b} @ eiendommen er oppdell | 83 mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er oppdelt | naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 0g 3).

c) [II hver boligseksjon har egen inngang, eget kiskken, bad eg WC Iinnenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
aller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad cg WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder boretislag eller aksjeselskap med samme formal som borettsiag, som er stiftet for
22.4.1983, (§ 5 nr. 3, annet ledd),

d) fasisettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
EE] bruksenhetenes areal,
eller
I:I bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylies bare ut dersom seksjoneringen gjelder beslaende bygg:

e) "’D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vediak om utbed-

Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner, (ifr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste
S.nr. ;;::' [tg:::; 5 [Snr. r:glrﬂl EIS;::; & [Snr. ri:lr‘r {[g;::;ﬂ S.nr r::rl‘! e 5 [S.nr. Fn(;! Brakﬂ S.nr, For:' Brsks
| ; (teller) mal#| (teliar) mél 4 {(teller)
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 | B 80 11| B| 120 (2 31 41 51
2| 8| 76|w| B| 11922 3 a .
3| B 75|13 | B 23 a3 43 53
4 B 75| 14 24 34 44 54
5 B 76 | 15 25 35 45 55
6| B 80| 18 26 36 48 56
7| 8| 119l 27 37 47 57
B B 120 18 28 38 48 58
2 B 114 19 29 39 43 59
10 B 114 20 30 40 50 60
Sum teilere 1.168 = nevner 1.168

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.

Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fe [:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye.bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsioven § 93).

g)’}l:] seksjoneringen forutsetler tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler {plan- og bygningsioven § 93 jfr. § 91 a).

h) "I:I seksjoneringen forutsetler tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erklsring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg.
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)
b) Piantegninger over kjeller, alle etasjene og Icft, alt | A4 format og fortiepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Sameiet Ganddal Vest II forbeholder seg panterett, totalt kr. 10.000,- i
hver seksjon til dekning av fellesutgifter og sarpilegg til hver seksjon.
Prioritet etter husbanken.

Sameiet Ganddal Vest II har rett og plikt til 4 delta i velforeningen som
skal ivareta drift og vedlikehold av felles parkerings- og lekearealer pad
G.nr. 46, b.nr. 576.

Noter;

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | to eksemplarer, hvorav ett skal vaere pd tinglysingspapir,

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

3) Fehet for ideell andel utiylies bare ndr det er flere hjemmelshavers

4) B = boligseksjon, N = nafingsseksjon, G = garas) jon, SB = n bolig, SN = samieseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasisettes en samsiabrok med hela tall i tellar og nevner

6) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuell tas inn | sin egen sameieaviaie. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige samelet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegjaringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pa de enkelle seksjoner. Panterall inntalt | oppdelingsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunniag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-80

c)
d)
e)

N

Kopi av varsel il kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomtares (pkt. 5e)
Byagetillatelsen (pkt. 5f)

Tillatelsen til sammensiaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter

Sted, dato

21.2..92..

Hjermr {na)s und

Noter:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn & mnd. siden eller kopi av kommunens vediak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternativel er avkrysset, ma dok jon for & vediegges.

Side 2 av 18

115



Attestert kopi av dok.nr. 1992/1751/43 Side 4 av 18

Attestert kopi av dok.nr. 1992/1751/43 Side 3 av 18 N K K
B HATIVETKEL Attesteringstidspunkt 2025-08-21 17:25

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-08-21 17:25

. \‘l::_‘-.. '..::.l
: e StoasHrs P
L g : r‘_‘, = o -":J.%‘:‘ o B + 00 { ot . “
RN S R ‘:‘Pg: }"&‘kﬁ@%ﬁ‘!f@a&’ W' ke T s b
117

116



Attestert kopi av dok.nr. 1992/1751/43 Side 5 av 18 N Attestert kopi av dok.nr. 1992/1751/43 Side 6 av 18
Attesteringstidspunkt 2025-08-21 17:25

= Kartverket [ ™ Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-08-21 17:25

118 119



120

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/1751/43
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Nabolagsprofil

Olabakken 4 - Nabolaget Ase - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Olabakken 3min %
Linje 22, 24, X40, 52, N94 0.2 km
® Ganddal stasjon 8 min #
Linje L5 0.7 km
X Stavanger Sola 20 min &
@ Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, LS 18 km
Skoler
Ganddal skole (1-7 kl.) 6 min #
520 elever, 33 klasser 0.5km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 10 min 4
157 elever, 15 klasser 0.8 km
Serbg skole (1-7 kl.) 20 min %
561 elever, 42 klasser 1.6 km
Sandved skole (1-7 kl.) 22 min %
699 elever, 45 klasser 1.9 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
382 elever, 32 klasser 1.5km
@ksnevad videregaende skole 8 min &
185 elever 4km
Akademiet vgs. Sandnes 9min &
286 elever 3.6 km

140

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
~ ' Veldig bra 77/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
8% 5o
2N
T8
o 3 o8
w°\°o\° a\oc‘(\‘.
o N o NN
O NN

389%

11.6 %
147 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ase 2098 820
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ganddal barnehage (1-5 ar) 11 min %
64 barn 0.9 km
Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar) 13 min %
72 barn 1.7 km
Espira Krystallveien barnehage (0-5&r) 15 min %
129 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Ganddal 2 min %
PostNord 0.2 km
Joker Sandved 11 min %
Post i butikk, PostNord, spndagsapent 1km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Hasselbakken ballgkke 4 min &
Ballspill 0.3km

® Ganddal skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 0.6 km

& Synergi Treningssenter 17 min %

& Ganddal Terapi & Trening 6 min &

Boligmasse

B 63% enebolig

B 17% rekkehus

B 13% blokk
13% annet

«Flott omrade»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 8 min &
@ Vitusapotek Ganddal 2min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
|
|
0% 43%
B Ase
[ Stavanger/Sandnes
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Olabakken 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
4322 SANDNES Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 450 07 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



