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Etablert og barnevennlig
nabolag | Uthus med
garasje

- Uthus med garasje, trimrom og

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup verksted

Mobil 977 28 666

E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no .
- Elbil-lader
Aktiv Eiker og Modum
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TIf. 32 87 70 00

- Flislagt bad/wc med badekar

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 390 000-

Omkostn.: Kr 86 140 - Vaskerom med dusjnisje
Total ink omk.: Kr 3476 140,-

Selger: @yvind Ellingsen

Salgsobjekt: Enebolig - Stor tomt med hage
Eierform: Eiet

Byggear: 1955

BRA-i/BRA Total 179/235 kvm

Tomtstr.: 1077.2 m?

Soverom: 4

Antall rom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 51 bnr. 90 og

gnr. 51 bnr. 114

Oppdragsnr.: 1309250030
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 179 m2
BRA - e: 56 m2
BRA totalt: 235 m?
TBA: 12 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 36 m2 Bod, vaskerom/dusj, kjglerom, kjellerstue, jordkjeller

1. etasje
BRA-i: 112 m2 Vindfang, wc, soverom 1, soverom 2 med garderobe, bad/wc, trapperom,
kjgkken, stue

2. etasje
BRA-i: 31 m2 Trapperom med kott, soverom 3, soverom 4

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m? Terrasse

Garasje
BRA-e: 56 m2 Garasje, trimrom, verksted

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten og er ikke kontrollmalt av
megler. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer
denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten).
TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
Innredet kjeller er ikke bruksendret.
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Fasadetegninger har avvik fra opprinnelig tegninger i 1968.

Det anbefales at kjgper tar kontakt med kommunen for & avklare om eventuelle
sgknadspliktige eller meldepliktige forhold.

Kjeller ma paregnes bruksendret for & godkjenne rom m

Takhgyde og remningsvinduer tilfredsstiller ikke krav i kjeller.

Takhgyde i kjellerstue er 1, 9 meter.

Tomtetype/-storrelse
Eiet, 1077.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen,
forstgtningsmurer, beplantning og gruset vei/gardsplass.

Nord pa tomten ligger det en nedgravet oljetank. Denne er ikke renset og sanert. Fra 1.
januar 2020 ble det forbudt & bruke fossil olje til oppvarming. Miljgdirektoratet
informerer om hva som ma gjgres pa denne nettsiden: https://
www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/forurenset-grunn/
nedgravne-oljetankar/nedgravde-oljetanker/

Tomten bestar av to gards- og bruksnumre da det ble kjgpt til en liten tomtestripe i
overkant av eiendommen i 1967 - se vedlagte situasjonskart. Det ble ikke tinglyst noe
skjgte den gangen, sa det er gjort nd. Tomtestripen er antatt & vaere ca 145 kvm som
kommer i tillegg til 1077,2 kvm.

Beliggenhet

Holoveien 4 ligger i det attraktive omradet Steinbru, rett nord for Amot sentrum.
Eiendommen har en ideell beliggenhet med gangavstand til sentrum, skoler og
barnehager, noe som gjgr det enkelt for familier a fa tilgang til ngdvendige fasiliteter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplassen Steinbru kun 3 minutters
gange unna. Vikersund stasjon ligger 10 minutter unna med bil, og Oslo Gardermoen
kan nas pa 1 time og 38 minutter.

For de som er glad i naturen, tilbyr omradet naerhet til skog og mark - @stasen/
Finnemarka tilbyr fine turveier og flotte skilgyper.

Servicemuligheter er ogsa godt dekket med dagligvarebutikker som Spar Amot og
Rema 1000 Amot 3-4 minutters kjgring unna. Amotsenteret og Apotek 1 Amot ligger

ogsa innenfor samme avstand.

Omradet er vurdert som svaert trygt med en opplevd trygghetsscore pa 89/100, og det
er et godt sted for barn & vokse opp, med et vennlig naboskap og lite stgyniva.
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Bygningssakkyndig
OMD Prosjekt AS v/Ole Morten Danielsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfgrt i 1955 med et tilbygg fra 1968. Byggegrunnen bestar av fjell og
leire, og salefundamenteringen er ikke synlig. Grunnmuren er en betongmur som er
utvendig isolert og pafert fiberpuss, mens den innvendig er kledd med tresonitt.
Dreneringen er fra 2007 og inkluderer fuktsikring, drensrgr og isolering av den
utvendige muren.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet. Utvendig har boligen
liggende bordkledning som ble lektet ut, etterisolert med 5 cm, og fikk ny vindtetting og
kledning i 2010. Fasaden ved inngangspartiet har murfasader. Takkonstruksjonen
bestar av en sperrekonstruksjon og W-takstoler. Loftet er isolert med mineralull, med
glassvatt pa den eldre delen i andre etasje. Taktekkingen er av stal- eller
aluminiumsplater fra 2009. Takrenner og nedlgp er i lakkert stal, og det er montert
islektebeslag pa vindskiene samt stigetrinn til pipen.

Etasjeskillerne er hovedsakelig av trebjelkelag, med et betongdekke pa tilbygget i
forste etasje. Gulvet pa grunn er en kombinasjon av betongdekke og en jordkjeller i
tilbygget. Boligen har malte trevinduer med isolerglass, hvor de fleste ble skiftet i 2007,
med unntak av noen eldre vinduer. Hovedytterdgren er fra 2012, og balkongdgren er fra
2010. Det er en terrasse i betong med skiferstein, takoverbygg og et rekkverk av panel.
Inngangstrappen er av betong, og det er en enkel tretrapp ned til kjelleren.

Garasjen er fundamentert med en stgpt plate pa mark, og verkstedet har tregulv pa
pilarer. Veggene er av bindingsverk i tre, og taket er et saltak tekket med stalplater.
Utvendig er garasjen kledd med stdende panel, med liggende panel pa gvre del av
gavlen. Den har en leddheisport i tre med motor.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Utvendig - Veggkonstruksjon - tegl
Avvik: Det finns ikke dreneringshull i nedre kant av utvendig forblending.

Manglende ventil i teglvegg.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Holoveien 4



Avvik: Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre,
som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

- Undertaket er misfarget.

Under oppfering var det ikke vanlig a teipe eller bruke mansjetter pa plast/damsperre.
Dette er ofte et vanlig avvik pa bygg oppfert fgr 2010. Dette

medfgrer varmetap, men er naturlig pa eldre boliger.

Begrenset med lufting i raft pa eldre del.
Vepsebol forekommer pa eldre loft.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Avviket gjelder eldre vinduer og kjellervinduer.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er avvik:

Det er fuktmerker i bunn av panelplater utenfor kjglerom. Laminat har ogsa svellet i
skjgt. Dette etter lekkasje fra fryser. Takplater i kjellerstue er noe Igse.

Det er saltutslag og fukt i vegg i kjellerstue mot kjglerom.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er avvik:

Kontrollerte overflater er innenfor toleransen i NS 3600.
Kontrollert stue/kjgkken, kjellerstue og soverom i 2 etg. Registrert hgydeforskjell fra 3

mm - 10 mm. Dette re vurdert som normalt. Enkelte omrade med
knirk i gulv gis TG2.
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- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kartlagt pa NGUs Radonkart.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og

konstruksjoner bli gdelagt.

- Innvendig - Innvendige trapper
Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trapp har omrader med knirk.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom - Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Fliser over dgr er Igse.

- Vatrom - Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
- Vatrom - Etasje 1 > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.
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- Vatrom - Etasje 1 > Bad > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Pa vaskerom gar panelplater ned til gulv/vatsone

- Kjgkken - Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

- Spesialrom - Etasje 1 > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk

avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Det er bom/hullrom i fliser.
Vifte fungerer ikke, og det er fuktsskjolder rundt ventil.

- Spesialrom - Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjsleaggregat.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.
- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Det er avvik:

Fuktsikring ligger jevnt med terreng.
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- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er avvik:

Mindre riss og malingsflakking i del under terrasse.
Lokalisert mindre sprekk i fiberpuss ved vindu

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

@stsiden har flatt terreng inntil grunnmur.

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire i fglge Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE)

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Septiktank
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

- Tomteforhold - Oljetank
Avvik: Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Pa tak med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, ma taket ha sngfangere
uansett. Har taket ru overflate, som takpapp, shingel eller ru takstein,

ma taket ha sngfangere hvis takvinkelen er 27 grader eller mer.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: Det er ikke montert rekkverk.

- Innvendig - Krypkijeller
Avvik: Det er pavist skader i murkonstruksjoner i krypkijeller.

- Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkijeller.
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- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: Det er pavist storre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnzermet flatt (har ikke motfall).

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt

ned pa sluk.

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Spesialrom - Kjeller > Kjglerom > Overflater og konstruksjon
Avvik: Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

- Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere
eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

- Det er malt hgyt fuktinnhold i veggflater i kjglerom.

Det er malt hgy fuktighet i gulvflater.
Ut i fra observasjoner og mélinger bgr kjglerom ikke benyttes videre.

Det er ogsa tegn til saltutslag og fukt i motstaende vegg )kjellerstue)
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i
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vegg bak vatsone.

Verditakst
Kr 3 400 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2003.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veaert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Fuger pa gulvfliser rundt sluk er darlig. Gjelder dusj pa vaskerom i kjeller.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: J&A Rosenlund AS

Beskrivelse: Rehabilitering av bad

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Smgremembran pa gulv og vattomsplater pa vegg.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: J&A Rosenlund AS

Beskrivelse: Rehabilitering av bad og nye stoppekraner til vanninntak.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Fukt i jordkjelleren, fjell ligger apent. Saltutslag pa enkelte vegger i kjeller.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: @yvind Ellingsen

Beskrivelse: El-anlegget er oppgradert

11.17. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
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(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Elbil-lader fra Defa i garasje

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Nytt tak, utvendig kledning og nye vinduer pa bolig.

15. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Nytt tak og utvendig kledning pa bolig.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Innredet i kjeller

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Mur i gardsplass er darlig.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, wc, hall, soverom 1, soverom 2 med garderobe, bad/wc, trapperom, stue/
spisestue med utgang til veranda, kjgkken.

2. etasje:
Gang med kott, 2 soverom.

Kjeller:
Vaskerom med dusjnisje, bod/kjglerom, kjellerstue, bod, jordkjeller med utgang ut.

Uthus:
Garasje, trimrom, verksted.
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Standard

Kjgkken 1. etasje:

Ikea kjgkkeninnredning som er foliert i en dus grgnn farge. Komfyr og oppvaskmaskin
medfglger.

Bad 1. etasje:

Flislagt baderom fra 2007 med elektriske varmekabler i gulv og takess med spotter i
himling. Badet er utstyrt med innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett
og badekar. Det er elektrisk styrt vifte.

Bad/vaskerom kjeller:

Bad/vaskerom pusset opp i 2004 med fliser pa vegger og gulv, og takess i taket.
Rommet har elektriske varmekabler i gulv. Det er utstyrt med dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.

Toalettrom 1. etasje:
Toalettrom med fliser pa gulv, vegger med tapet og tak med takess. Rommet er
innredet med porselen toalett og servant, og har naturlig avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Tapet og malte plater.
Himling: Malte plater.

Medfglger ikke i salget:
Kjgleskap/fryser.

Taklampe i spisestuen.
Paviljong pa uteplass.
Maskiner i snekkerverksted.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2012:
+ Malt hovedytterdgr
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* Vedovn

2011:
+ Nytt inntak og sikringsskap, samt stgrre rehabilitering
« Sikringsskap med automatsikringer

2010:

+ Lektet ut, etterisolert 5 cm, ny vindtetting og kledning
+ Malt balkongdegr i tre med isolerglass

* Kjgkkeninnredning

* Kjglerom

2009:
+ Taktekking
- Takrenner og nedlgp av lakkert stal

2007:

* En del vinduer skiftet

+ Baderom

« Innvendige vannledninger er av plast (rar i rgr)

* Drenering

« Fuktsikring, drensrgr og isolering av utvendig mur

2005:
« Varmtvannstank

2004
+ Bad vaskerom pusset opp

1968:
- Tilbygg mot nord og vest (lav del)

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber fra Modum kabel-tv og Viken fiber.

Parkering
Parkering i garasje og egen gardsplass. Elbil-lader montert i garasje.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Energi

Oppvarming

Peisovn kledd med klebersten i stue. Varmefolie i stue/kjgkken og trapperom.
Varmekabler pa et soverom, vindfang, vaskerom samt varmefolie i kjellerstue.
Varmefolie i hall fungerer ikke.

Feier hadde tilsyn siste gang 05.11.2018, og det ble ikke notert noen palegg.

Det er ikke registrert eltilsyn ved eiendommen siste 15 ar, og det foreligger ingen
heftelser fra DLE Midtnett AS. Eier har pa eget initiativ fatt avholdt el-kontroll som er
vedlagt tilstandsrapporten.

Info strgmforbruk
Navaerende eier har hatt et arlig stremforbruk pa 26403 kWh.

Energifarge/-karakter
Oransje G

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Priser for 2025. Fastledd kr 2 500,- pluss (kr 87,- x forbruk i kbm).
Boligen har installert vannmaler, og avgiften vil derfor variere med forbruket.
Renovasjon: kr 4 930,- i 2025 for Standard renovasjon.

Feiing: fra kr 304,- pr gang i 2025, tilsyn kr 568,-.

Temming av septiktank: Kr 2 416,- pr tamming (minst en gang i aret) + tilsyn kr 633,- pr
ari2025

Formuesverdi primaer 2023
Kr 820 738

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr 3 282 952

Holoveien 4



Arlig velavgift
Kr1100

Velforening
Veistyret i Holoveien. For brgyting og vedlikehold av privat vei.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51 bruksnummer 90 og 114 i Modum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3316/51/90:

16.04.1969 - Dokumentnr: 2112 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Se vedlegg

24.09.1948 - Dokumentnr: 2758 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3316 Gnr:51 Bnr:42

01.01.2020 - Dokumentnr: 1671097 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0623 Gnr:51 Bnr:90

01.01.2024 - Dokumentnr: 375068 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3047 Gnr:51 Bnr:90

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen opplyser fglgende:

"Enebolig med ukjent byggedr. Eiendommen opprettet i 1948.

Ingen midlertidig bruksattest/ferdigattest eller annen dokumentasjon om oppfgring av
boligen finnes i vart arkiv, trolig grunnet bygningens alder.

Flyfoto viser at det er bygget fgr 1965 - det vil si; fgr bygningsloven omfattet
byggesaker utenfor regulerte omrader. Bygget er lovlig tatt i bruk.

Det er ikke krav om midlertidig bruksattest og/eller ferdigattest for bygg som er eldre
enn 1998. Jfr. byggesaksforskriftens femte ledd: § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak -
Direktoratet for byggkvalitet. Tilbygg av boligen oppfe@rt i 1968. Godkjente tegninger og
ferdigattest vedlagt. Garasje flyttet og tilbygget i 1987. Godkjente tegninger vedlagt,
ingen krav til ferdigattest."

Holoveien 4
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1. etasje er utformet litt annerledes enn pa de godkjente tegningene. Trapp til 2. etasje
er blant annet flyttet til trappegang midt i huset istedenfor i nordenden av huset, og
innvendige vegger i soveromsavdelingen blir da litt annerledes enn pa tegningen. Det
er ogsa noe forskjell i plassering av flere vinduer; se vedlagte godkjente tegninger.

Rom i kjeller er ikke sgkt bruksendret til beboelsesrom.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
som er omsgkt fgr 01.01.1998. Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei med eget veistyre. Arlige
kostnader til vedlikehold og brgyting ma paregnes.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har avlgp via slamavskiller med overlgp videre til
offentlig avlgpsnett. Pdlegg om frakobling av slamavskiller ma paregnes.

Regulerings- og arealplaner
Folger reguleringsplan Holo (plan-ID 1990003) ikrafttradt 09.05.1990. Hele
eiendommen pa 1077 m2 er regulert til frittliggende smahusbebyggelse.

Fglger Kommuneplanens arealdel, Kommuneplan Modum kommune 2016 - 2027,
ikrafttredelse 04.02.2019. Hele eiendommen pa 1077 kvm er i kommuneplanen avsatt
til Bolighebyggelse, Naveerende.

Oppmerksomhetsomrader i hht omradeanalysen, se vedlegg:
Flomfaresoner, Kvikkleire, Radonutsatt omrade

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 140 (Omkostninger totalt)
103 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
105 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 476 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3 493 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 495 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr
5600/5600/5900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1
000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
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Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
makedspakke kr 16 500,-, fotografering og plantegning kr 5 490,-, tilretteleggingsgebyr
kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 5 950,- og visninger kr 2 900, -. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 44 900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 5 685,-. Utleggene omfatter innhenting av offentlige
opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666

Oppdragstaker

Aktiv Eiker og Modum AS
Organisasjonsnummer 923 126 937
Stasjonsgata 1, 3050 Mjgndalen

Salgsoppgavedato
03.01.2026
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1. etasje

A

KJBKKEN

VERANDA
SPISESTUE
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

36

Holoveien 4



2. etasje

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller unntatt jordkjeller

.
KJOLEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Holoveien 4, 3340 AMOT
(IJ MODUM kommune

# gnr. 51, bnr. 90 MarkEdsverdi
3400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 235 m? BRA-i: 179 m?

Befaringsdato: 15.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 13714-1570 Referansenummer: RV6149

Autorisert foretak: OMD PROSJEKT AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Morten Danielsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OMD Prosjekt

Rapportansvarlig

Ole Morten Danielsen
Uavhengig Takstingenigr
ole.morten.danielsen@outlook.com

93240 385

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato: 15.09.2025

Side: 2 av 43
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKTAS Y
Gnr 51 -Bnr 90 Holoveien 14 k I I
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Holoveien 4, 3340 AMOT
Gnr 51 - Bnr 90
3316 MODUM

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13714-1570

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Holoveien 4, 3340 AMOT
Gnr 51 -Bnr 90
3316 MODUM

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1955

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra lavt
takniva, utenfor soverom.

Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Islektebeslag pa vindskier.
Stigetrinn til pipe.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Lektet ut, etterisolert 5
cm, ny vindtetting og kledning i 2010

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade ved
inngang med murfasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og W-takstoler.

Tilgang til loft fra luke i gavl og luke i 2 etg. Loft er isolert med
mineralull. Glassvatt pa eldre del i 2 etg.

Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Vinduer skiftet i 2007, med unntak av toalett, gang, fastkarm
vinduer i stue, som er av eldre argang.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2012 og malt balkongdgr i tre
med isolerglass fra 2010.

Terrasse i betong med skiferstein, takoverbygg og panelet rekkverk.
Trapp foran inngang av betong.

Enkel tretrapp til kjellernedgang.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Ga til side

Her beskrives og vurderes overflater i rom som er over terreng.
Overflater pa rom i kjeller/underetasje beskrives i «rom under
terreng»

Overflater er generelt er gitt TG 1 ut i fra normal slitasjegrad og
vedlikeholdsintervaller. Ved utflytting og eierskifte ma det paregnes
hull og merker i vegger og tak etter innfestinger og fargeforskjeller
pa gulv etter tepper/mgbler.

TG 2 er gitt pa observerte forhold av overflater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Betongdekke pa tilbygg i plan 1.
Gulv pa grunn av betongdekke og jordkjeller i tilbygg.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn fra 2012

Kjellerstue:

Gulvet har laminat i kjellerstue og betong med gummibelegg i bod.
Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til over metningspunktet.

Bygningen har krypkjeller/jordkjeller under betongdekke.
Boligen har malt tretrapp. Laminat i inntrinn.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato:

OMD PROSJEKT AS ‘
Holoveien 14

3340 AMOT Norsk takst

Baderom fra 2007

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon pa utfgrelse, da dette er
egeninnsats. Rgrlegger dokumentasjon foreligger.

Veggene har fliser. Taket har takess med spotter.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom.

Bad vaskerom pusset opp i 2004.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeider utfgrt som
egeninnsats.

Veggene har fliser. Taket har takess.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskel. Dvs. Gulv pa vaskeroms dele er flatt. |
dusjsone er det lokalt fall ti sluk.

Det er eldre soilsluk og plastsluk, ukjent eller eldre
tettesjikt/membran.

Rommet har dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Nedfelt
vaskekum og kitchenboard pa vegg over benk.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med fliser pa gulv. Vegger med tapet og tak med takess.
Installert porselen toalett og servant.
Kjglerom

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.

Ror i rgr fra 2007, og kobberrgr av eldre ukjent dato.

Det er avigpsrgr av plast og noe soil i gulv.

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og luftespalter i
vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er uttak til sentralstgvsuger. Dette er ikke i bruk, og eier sgrger
for demontering av motor/beholder.

El. Anlegg i boligen er i hovedsak fra byggear. Sikringsskap med
automatsikringer. Anlegget ligger skjult i vegger og himling.

Varmefolie i stue/kjgkken og trapperom. Varmefolie i gang fungerer
ikke. Varmekabler pa et soverom, vindfang, vaskerom og folie i
kjellerstue.

Rgykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS A
Gnr 51 -Bnr 90 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fiell/leire.

Dreneringen er fra 2007.

Fuktsikring, drensrgr og isolering av utvendig mur. Arbeider utfgrt av
Modum gardspass.

Bygningen har betonggrunnmur. Utvendig isolert og pafgrt
fiberpuss. Innvendig med tresonitt.

Salefundamentering er ikke synlig for besiktigelse.
Forstgtningsmurer er av betong mot gst. Lecamur rundt terrasse.
Eiendommen ligger i skraende terreng med fall mot vest.

Det er slamavskiller med overlgp til offentlig avigpsnett. Avigpsrgr i
hovedsak av plast. Mindre deler med betong/keramikkrgr. Ukjent
alder. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Ukjent alder. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er av betong.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1968.
Tank nedgravd pa nordenden. lkke benyttet de siste 17 arene.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 235 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 179 m?

Totalpris 3400 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 400 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Innredet kjeller er ikke bruksendret.

Fasadetegninger har avvik fra opprinnelig tegninger i 1968.
Det anbefales at kjgper tar kontakt med kommunen for a
avklare om eventuelle sgknadspliktige eller meldepliktige
forhold. Kjeller ma paregnes bruksendret for a godkjenne rom
m

Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS
Gnr 51 -Bnr 90 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20 Enebolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 © utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
@© utvendig > Utvendige trapper 4 til si
g Innvendig > Krypkiell 4t si
— , = © innvendig > Krypkijeller
TGO: Ingen avvik ot o
. gen aw! 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak © vitrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Satilsi
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 763:Store eller alvorlige awik 0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Galtilsi
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt og tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Overflater og atil si
konstruksjon
Anslag pa utbedringskostnad
4 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
3 konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2
@ Uutvendig > Taktekking Ga il side
1 @ Uutvendig > Veggkonstruksjon - tegl Ga til side
T
0 < @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Vinduer Ga il side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltakmellom kr 10 000 - 50 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300 000 ©  innvendig > Overflater Galtilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
@ Innvendig > Radon Gatilside
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS
Gnr 51 -Bnr 90 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside

@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side

@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side

o Spesialrom > Etasje 1 > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon

1) Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > Etasje 1 > Bad > Ventilasjon Ga til side

1) Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

@ spesialrom > Kjeller > Kjplerom > Teknisk anlegg Ga til side
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS ‘
Gnr 51 - Bnr 90 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Tilstandsrapport

48

ENEBOLIG

Byggear
1955

Tilbygg / modernisering
1968 Tilbygg Tilbygg mot nord og vest (lav del)

Modernisering Arstall for moderniseringer og oppgraderinger er oppfgrt under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra lavt takniva, utenfor soverom.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Awviket utgjgr kun estetiske forhold. Eventuelt rensk/spyling kan vurderes.

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Islektebeslag pa vindskier. Stigetrinn til pipe.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Pa tak med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, ma taket ha sngfangere uansett. Har taket ru overflate, som takpapp, shingel eller ru takstein,
ma taket ha sngfangere hvis takvinkelen er 27 grader eller mer.

Konsekvens/tiltak
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS ‘
Gnr 51 - Bnr 90 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
Eier har ikke hatt problemer med sngras i sin eietid.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon - tegl

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade ved inngang med murfasader.

Arstall: 1968 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det finns ikke dreneringshull i nedre kant av utvendig forblending.

Manglende ventil i teglvegg.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Manglende dreneringstiltak i tegl kan fgre til fuktskader i vegg. Ingen tegn til skader i dag, men fremtidige skader kan ikke utelukkes og konstruksjonen bgr
holdes under overvakning eller etablere drenshull om mulig.

Veggventil ma monteres utvendig.

o L e RN \\ E S
S
/ \
,,//

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Lektet ut, etterisolert 5 cm, nyvindtetting og kledning i
2010
Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 10 av 43
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS ‘

Gnr 51 - Bnr 90 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Tilstandsrapport

S0

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og W-takstoler.
Tilgang til loft fra luke i gavl og luke i 2 etg. Loft er isolert med mineralull. Glassvatt pa eldre del i 2 etg.

Vurdering av avvik:

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner p& at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

¢ Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

¢ Undertaket er misfarget.

Under oppfgring var det ikke vanlig & teipe eller bruke mansjetter pa plast/damsperre. Dette er ofte et vanlig avvik pa bygg oppfart fgr 2010. Dette
medfgrer varmetap, men er naturlig pa eldre boliger.

Begrenset med lufting i raft pa eldre del.

Vepsebol forekommer pa eldre loft.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er viktig med jevnlig kontroll pa eldre loft, da kondens oftere kan oppsta i perioder med vaeromslag.

Glassvatt bgr vurderes skiftet til mineralull.
Missfarging av bordtak skyldes ofte varmetap og begrenset med lufting. Samtidig benyttes det ofte forskalingsmateriell til dette.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Vinduer skiftet i 2007, med unntak av toalett, gang, fastkarm vinduer i stue, som er av eldre argang.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 11 av 43
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Gnr 51 - Bnr 90 Holoveien 14
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Tilstandsrapport

Awviket gjelder eldre vinduer og kjellervinduer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Gjenstdende eldre vinduer bgr vurderes skiftet.
Kjeller vinduer med synlig byggskum/isolering ma tettes igjen med egnet materiale.

Om utskiftninger ikke utfgres vil dette medfgre energitap, lekkasjer etc..

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2012 og malt balkongdgr i tre med isolerglass fra 2010.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i betong med skiferstein, takoverbygg og panelet rekkverk.

Arstall: 1968 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Manglende eller eldre membran pa terrasseplatting kan fgre til bom/Igse fliser.

Fukt kan trekke gjennom betongkonstruksjonen og fgre til korrosjon i armering. Ingen synlig skade pa konstruksjonen i dag, men tiltak ma vurdere for &
forhindre fremtidige skader. Det er enkelte omrader med bom/hullrom i skifer, men dette hindrer ikke bruken i dag.
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OMD PROSJEKT AS ‘
Holoveien 14
3340 AMOT ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Trapp foran inngang av betong.
Enkel tretrapp til kjellernedgang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

For & lukke avvik ma det monteres rekkverk/sikring pa kjellertrapp.
Inngangsparti har ogsa krav til handlgper.
Avviket har ikke stor alvorlighetsgrad.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Her beskrives og vurderes overflater i rom som er over terreng. Overflater pa rom i kjeller/underetasje beskrives i «rom under terreng»

Overflater er generelt er gitt TG 1 ut i fra normal slitasjegrad og vedlikeholdsintervaller. Ved utflytting og eierskifte ma det paregnes hull og merker i

vegger og tak etter innfestinger og fargeforskjeller pa gulv etter tepper/mgbler.
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Holoveien 4, 3340 AMOT
Gnr 51 -Bnr 90
3316 MODUM

Tilstandsrapport

TG 2 er gitt pa observerte forhold av overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er fuktmerker i bunn av panelplater utenfor kjglerom. Laminat har ogsa svellet i skjgt. Dette etter lekkasje fra fryser. Takplater i kjellerstue er noe Igse.
Det er saltutslag og fukt i vegg i kjellerstue mot kjglerom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes lokale tiltak for a lukke avvikene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Betongdekke pa tilbygg i plan 1.
Gulv pa grunn av betongdekke og jordkjeller i tilbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kontrollerte overflater er innenfor toleransen i NS 3600.
Kontrollert stue/kjgkken, kjellerstue og soverom i 2 etg. Registrert hgydeforskjell fra 3 mm - 10 mm. Dette re vurdert som normalt. Enkelte omrade med

knirk i gulv gis TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dette avviket.
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kartlagt p4 NGUs Radonkart.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det gjennomfgres malinger i boligen, som viser under anbefalte grenseverdier. Omradet er kartlagt som «usikker» forekomst av
radon pa NGUs kart.

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig og innenfor anbefalte grenser:

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m?
Sa lave nivaer som mulig — tiltak kan ogsa veere aktuelt under tiltaksgrensen.
Grenseverdi pa 200 Bgq/m?

"7

e

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn fra 2012

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg, men det er i dag ikke avvik pa feierapport.

Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til over metningspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan

over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det anbefales neermere undersgkelser, da det ikke kan utelukkes fuktskader i paforet kjellervegger.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller/jordkjeller under betongdekke.

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist skader i murkonstruksjoner i krypkjeller.
e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Ytongelementer i jordkjeller Igsner, grunnet bevegelse eller fuktig miljg.
Dette ma vurderes revet og erstatte med egnet materiale. Elementene har ingen barende effekt. Treverk i grunnmur ratner, og ma fjaernes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp. Laminat i inntrinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trapp har omrader med knirk.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

(32 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
* Enkelte dgrer ma justeres.

Finerdgr til kjeller eller dgr til kjellerstue bgr vurderes skiftet. Dette grunnet isoleringsevnen og mer innbruddsikre dgrer.

VATROM

ETASIJE 1 > BAD

Generell

Baderom fra 2007
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon pa utfgrelse, da dette er egeninnsats.

Rgrleggerdokuemntasjon foreligger.

ETASJE 1 > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har takess med spotter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Fliser over dgr er Igse.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Fliser over dgr ma utbedres, da disse kan Igsne helt over tid.
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ETASJE 1 > BAD
(720 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20 mm.

-
?

ETASJE 1 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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ETASJE 1 > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

F 3

ETASIE 1 > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

ETASJE 1 > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom.
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KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Bad vaskerom pusset opp i 2004.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeider utfgrt som egeninnsats.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har takess.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

 Det er pavist svertesopp i silikonfuger.
P& vaskerom gar panelplater ned til gulv/véatsone

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskel. Dvs. Gulv pa vaskeroms dele er flatt. | dusjsone er det lokalt fall ti sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og plastsluk, ukjent eller eldre tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Oppgraderinger Membran/ tettesjikt og sluk bgr fornyes, da det er risiko for om tetsjiktet fungerer i dag. Det kan ikke utelukkes skade som fglger av avvik
pa tettesjikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

ETASJE 1 > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Nedfelt vaskekum og
kitchenboard pa vegg over benk.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

ETASJE 1 > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE 1 > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv. Vegger med tapet og tak med takess.
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Installert porselen toalett og servant.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er bom/hullrom i fliser.
Vifte fungerer ikke, og det er fuktsskjolder rundt ventil.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avtrekksvift ma utbedres/skiftes for a etablere tilstrekkelig avtrekk i rommet.
Gulv ma utbedres da fliser/fuger lgsner i dag.

KJELLER > KI@LEROM
Overflater og konstruksjon

Kjglerom

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
» Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

¢ Det er malt hgyt fuktinnhold i veggflater i kjglerom.

Det er malt hgy fuktighet i gulvflater.
Ut i fra observasjoner og malinger bgr kjglerom ikke benyttes videre.
Det er ogsa tegn til saltutslag og fukt i motstdende vegg )kjellerstue)

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Neermere kontroll anbefales grunnet hgyt fuktinnhold i veggkonstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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KJELLER > KIBLEROM
Teknisk anlegg
Kjglerom

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
Rer i rgr fra 2007, og kobberrgr av eldre ukjent dato.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
¢ Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.
Konsekvens/tiltak

* Vannrgr ma isoleres i kalde rom.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Viktig med bruk av varmekabler og isolering pa vannledninger i kjeller som er utsatt for kulde. Ut i fra bryter i kjeller er det varmekabler pa deler av
vannledningen.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og noe soil i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Eldre stalrgr og sluk i gulv ma normalt paregens skiftet eller rehabilitert grunnet alder og forventet levetid.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og luftespalter i vinduer.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer fra 2011 med opplegg. Inntak 2011. Andre referansenivaer nar installasjon ble bygget: 1955, pabygg 1968. Anlegget
ligger skjult i vegger og himling.
Varmefolie i stue/kjgkken og trapperom. Varmefolie i gang fungerer ikke. Varmekabler pa et soverom, vindfang, vaskerom og folie i kjellerstue.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Erklzering foreligger. Arbeider er utfgrt av eier som jobber som installatgr.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er nylig utfgrt El-kontroll pa anlegget. Rapport ligger vedlagt.
Tilstandsgrad er basert pa rapport.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukkingsapparat i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell/leire.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2007.
Fuktsikring, drensrgr og isolering av utvendig mur. Arbeider utfgrt av Modum gardspass.
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Fuktsikring ligger jevnt med terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma ses i sammneheng med terrengforhold. Fuktsikring bgr vaere minimum 150 mm over terreng for at ikke overvann/sng som ligger inntil grunnmur
kan trekke pa innsiden.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Utvendig isolert og pafgrt fiberpuss. Innvendig med tresonitt.

Salefundamentering er ikke synlig for besiktigelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mindre riss og malingsflakking i del under terrasse.
Lokalisert mindre sprekk i fiberpuss ved vindu

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mindre lokal utbedring. Det liten/til ingen konsekvens av forholdene.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av betong mot @gst. Lecamur rundt terrasse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnader avhenger av gnsket kvalitet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato: 15.09.2025
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Tilstandsrapport

(32 Terrengforhold

Eiendommen ligger i skraende terreng med fall mot vest.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

@stsiden har flatt terreng inntil grunnmur.

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire i fglge Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Viktig med tiltak pa vinterstid og perioder med mye regn og sngsmelting, slik at vegger og mur holdes mest mulig fri for fuktpakjenninger.

Selv om eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire og flom pa NVEs kart, er det i fglge analyse vurdert som ingen risiko/konsekvens av
forholdene.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er slamavskiller med overlgp til offentlig avigpsnett. Avigpsrgr i hovedsak av plast. Mindre deler med betong/keramikkrgr. Ukjent alder. Utvendige

vannledninger er av plast (PEL) Ukjent alder. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato: 15.09.2025
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Tilstandsrapport

Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det kan med tiden forekomme krav om pakobling direkte til offentlig nett, men i dag har ikke kommunen kapasitet til dette.

(32 oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1968.
Tank nedgravd pa nordenden. Ikke benyttet de siste 17 arene.

Vurdering av avvik:
¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fiernes.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1987 Kommunale opplysninger.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Det ma paregnes vedlikehold av bygningen.
Beskrivelse

Fundamentert med stgpt plate pa mark og tregulv i verksted pa pilarer/peler. Vegger med bindingsverk i trekonstruksjoner.
Tak av type saltak med stalplater. Utvendig kledd med staende panel og liggende pa @vre del av gavl. Leddheisport i tre med
motor.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
179 m?/179 m?

Enebolig: Vindfang, Toalettrom, 4 Soverom, Bad, 2
Trapperom, Gang, Kjgkken, Bod, Bad/vaskerom,
Kjglerom, Kjellerstue, Potetkjeller

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 56 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalt velfungerende marked, men omsetningstiden har det siste aret tatt lengre tid enn forventet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Markedsverdi

Kr 3 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3400 000

3400 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M?Z PRIS
1 Bgkveien 11,3340 AMOT
126 m? 1979 3 sov 28-01-2024 2970 000 2900 000 2900 000 23016
, Temmerveien5,3340 AmoT
139 m? 1898 3 sov 11-07-2024 3190 000 3100 000 3100 000 22143
3 Bakkelgkka 1,3340 Amort
144 m? 1983 4 sov 03-09-2024 3990 000 3800 000 3800 000 21348
4 Hyllveien 10,3340 Amort
137 m? 1984 3 sov 02-07-2024 3100 000 3020 000 3020 000 19739
5 Bokveien 7,3340 AMOT
146 m? 1988 A sov 16-03-2025 3390 000 3100 000 3100 000 19375
@stre Embretsfossvei 22,3340 AMOT
6
183 m? 1978 3 sov 25-08-2025 3890 000 3 600 000 3600 000 18 750
Steinbrubakken 5 ,3340 AMOT
189 m? 1969 4sov 13-11-2024 3690 000 3500 000 3500 000 16 509

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Normal vedlikehold for bolig sett bort i fra rehabilitering og renovering. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Holoveien 14
3340 AMOT

15000

15000

6 100 000

2 800 000

3300 000

450 000

140 000

310 000

3610 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13714-1570

Befaringsdato:

15.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (T8A)
Etasje 1 112 112 12
Etasje 2 31 31
Kjeller 36 36
SUM 179 12
SUM BRA 179
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Vindfang, toalettrom, soverom, soverom
Etasje 1 med walk in closet, bad, trapperom,
gang, kjpkken
Etasje 2 Trapperom, soverom, soverom 2
) Bod, bad/vaskerom, kjglerom,
Kjeller . . .
kjellerstue, jordkjeller
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Innredet kjeller er ikke bruksendret.
Fasadetegninger har avvik fra opprinnelig tegninger i 1968.

OMD PROSJEKT AS ‘ I I

Holoveien 14 k
3340 AMOT Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
112
3 34
51 87
54 233

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det anbefales at kjgper tar kontakt med kommunen for a avklare om eventuelle sgknadspliktige eller meldepliktige forhold.

Kjeller ma paregnes bruksendret for & godkjenne rom m

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Takhgyde og rgmningsvinduer tilfredsstiller ikke krav i kjeller.
Takhgyde i kjellerstue er 1, 9 meter.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 1 56
SUM 56
SUM BRA 56
Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato:  15.09.2025

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ua Nei
[Jua Nei
[¥]1a  [INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

56
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Romfordeling

Holoveien 14
3340 AMOT Norsk takst

OMD PROSJEKT AS ‘
N

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Garasje, trimrom, verksted

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 170
Garasje 0

S-ROM( m2)
9
56

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2025 Ole Morten Danielsen Takstingenigr

@yvind Ellingsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3316 MODUM 51 90 0 1077.2 m?
Adresse

Holoveien 4

Hjemmelshaver
Ellingsen @yvind

Kommentar

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Det foreligger parsell pa 51/114 pa 145 m?. @stsiden av eiendommen. Denne er ikke registret pa ndvaerende eier, men registrert pa Arne

Fossum Dgdsbo. Tomten vil bli overfgrt til eiendommen ved salg.
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Holoveien 4, 3340 AMOT OMD PROSJEKT AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Steinbru, nord for Amot sentrum.
Gangavstand til sentrum, skoler og barnehager.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Med eget veistyre. Arlige kostnader til vedlikehold og brgyting ma paregnes.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp videre til offentlig avlgpsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, forstgtningsmurer, beplantning og gruset vei/gardsplass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

481 000 2013 Skifteoppgjsr

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Jernbanepersonalets Forsikring 1875941 Fullverdi 9233
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 15.09.2025 Gjennomgatt Nei

Eier 15.09.2025 Opplysninger om boligen pa befaring. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi 18.09.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger bolig 02.05.1968 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 09.10.2003 Tilbygg bolig fra 1968 Gjennomgatt Nei

Tegninger garasje 29.08.1987 Gjennomgatt Nei

EL-kontroll 25.09.2025 Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 26.09.2025
2 27.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13714-1570

Kommentar

rev. korrektur.

Befaringsdato:

15.09.2025

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13714-1570

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13714-1570 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RV6149

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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IRBY ELEKTRO AS

Holeveien 4

Holoveien 4, 3340 Amot

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-
2:2020 avsnitt 8

Rapporten inneholder el-termografering iht. 405-1 niva

Sjekklisten utfgrt 25.09.2025

ID 1419830

Kunde: @yvind Ellingsen
Kontroll utfgrt av: Havard Haugen
Kontrollforetak: Irby Elektro AS
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Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik
TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3
0 2 0 0
Apne avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 2 0 0
Lukkede avvik
[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3
0 0 0 0
TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt TG2 TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
valgt a legge inn for eksempel bilder for a vise hva og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad. eller mangelfull eller feil utfgrt vedlikehold. Avvik
laget med TG 2, rettes innen en mnd. ellers bgr man
TGl TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik

sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke

alvorlige avvik eller forslag, informasjon og

anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at TG3
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr

at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige

mangler.

innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har nzert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.



Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning Konklusjon
Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for a fglge opp Noe eldre anlegg i garasje/verksted. Nytt inntak og
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og sikringsskap, samt stgrre rehabilitering i 2011.

sikkerhetsanbefalinger som er fgrt opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebzerer fare for liv, helse og
materielle verdier og derfor ma man rette avviket
umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd. eller
utbedres iht. neermere anbefaling og avtale man ma gjgre
med el-virksomhet.
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Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Irby Elektro AS

Rost@irby.no

91549789

Loe Bruk 14, 3300 Hokksund

Sertifiseringsnr: NEMKO 804.16-5352
Utlgpsdato: 02.12.2025

IK ansvarlig: Johnny Irby
johnny@irby.no
90252941

Kunde

@yvind Ellingsen
oyvind@ellingsen.it
45058709

Holoveien 4
3340 Amot

Ansvarlig person hos kunden:
@yvind Ellingsen
oyvind@ellingsen.it
45058709

Stilling: Eier

Om rapporten

Kontroll dato: 25.09.2025
Neste kontroll: 25.09.2025

Sted: Holoveien 4, 3340 Amot
Gards- og bruksnummer: 51/90

Nettsystem: IT 230 V
Kontrollobjekt: Hele anlegget
Forsikring: Jernbaneperonaletsforsikring

Kontrollgr

Havard Haugen
havard@irby.no
41631960

Niva pa kontrollgr:
NEK 400 Del 6 - 62 Periodisk kontroll

Sertifiseringsnr. 405-1 elektrotermografgr: NEMKO
Utlgpsdato: 06.02.2030

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: 1955, pabygg 1968
Referanseniva senere stgrre ombygninger i senere ar: 2004,
2010

Informasjon om elektrotermografi

Niva B

405-1 sertifisert Elektro-termografering er utfgrt og evt. Elektro-
termografi avvik som er funnet fremkommer her i rapporten
sammen med evt. 405-3 El-avvik som er funnet

Elektro-termografi opplysninger

Fabrikat: Fotric

Type: 346A

Serienummer: 0401005415
Termisk opplgsning: 384x288
Termisk fglsomhet: 30 mK
Linsen: 25 grader

Siste kalibreringsdato: 29.01.2025



Protokoll for objektene som ble inspisert pa elektro-

termograferingen

Innledning

Vi bemerker at alle avvik som evt. er funnet fra
elektrotermograferingen de kommer frem med egen
tellemotor og egne avvik oppsatt for
elektrotermograferingen dersom det er funnet avvik.

Inspisert objekt 1
Inspisert objekt
Hvor er objektet plassert?
Er termografering utfgrt under normal drift eller ikke?
Dato og klokkeslett
Hvor mange avvik ble observert pa objektet?

Hvilket fordelingssystem og spenning er det ved inspisert
objekt?

Var det normal eller unormale vind og temperaturforhold
ved termograferingen?

Kontrollobjekter

Rapporten med elektrotermografering vedlegges her en
oversikt / liste over inspiserte objekter jfr. krav i 405-1: 2020
avsnitt 8.2.3.

Sikringsskap

| kjeller ved trapp
Normal drift
24.09.2025 10:00
Ingen avvik

IT 230V

Normale forhold
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Inspisert objekt 2
Inspisert objekt
Hvor er objektet plassert?
Er termografering utfgrt under normal drift eller ikke?
Dato og klokkeslett
Hvor mange avvik ble observert pa objektet?

Hvilket fordelingssystem og spenning er det ved inspisert
objekt?

Var det normal eller unormale vind og temperaturforhold
ved termograferingen?

Varmtvannsbereder
I bod kjeller

Normal drift
24.09.2025 10:30
Ingen avvik

IT 230V

Normale forhold



Apent el'aVVik Awvik opprettet  Avvik lukket

24.09.2025 -
ID 1419839 - [L] Eldre lysarmaturer

Bilde 1 Eldre lysarmaturer i garasje/verksted og kjeller Bilde 2 Eldre lysarmaturer i garasje/verksted og kjeller
anbefales a skiftes ut. anbefales a skiftes ut.

Bilde 3 Eldre lysarmaturer i garasje/verksted og kjeller
anbefales & skiftes ut.

Paragrafer

Anbefalt tiltak: Skifte ut eldre lysarmaturer til LED

Generelt anbefales det og vurdere og bytte ut eldre lysarmaturer til LED armaturer da dette ogsa er et godt EN@K tiltak.
(Energibesparende tiltak). Man kan ved og ga over til LED lys spare endel pa stremregning men i tillegg vil dette bedre sikkerheten
mot brann fordi eldre armaturer med blinkende tennere og / eller lysrgr kan skape hgye temperaturer pga dette gir tilbakeslag pa
drosselen til armatur og nar dette star og blinker kan faktisk drossel bli sa varm at den smelter og dette kan medfore til
brann/branntillgp. Det finnes forgvrig ogsa en sékalt sikkerhetstenner som eldre tennere kan skiftes ut til, da vil det ikke kunne
blinke i tenner lengre og brannsikkerheten bedres i installasjonen.

89



90

Lokasjon

Garasje/verksted
Informasjon om retting av avvik

El-foretak

Dato

Rettet av

Signatur



Apent 9|-aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

24.00.2025 -
ID 1419843 - [T] Komfyrvakt

Bilde 1 Anbefaler montasje av komfyrvakt.

Paragrafer

Anbefalt tiltak: Komfyrvakt

En av de vanligste brannarsakene er platetopp / komfyr branner. Det er derfor sterk anbefaling om og ettermontere komfyrvakt.
Dette er imidlertid ikke krav i anlegget fra elektriske regelverket. Men slikt tiltak bedrer sikkerheten i anlegget, dersom noen skulle
glemme og sla av en gang

Lokasjon

Kjpkken
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringsstgrrelse og kabeltverrsnitt
c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold
d. Kabelinnfgring

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)

h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j. Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser, stikkontakter,
plugger mv.

I. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg
n. Funksjon av rgykvarslere og test

o. Skjult varme
p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner
r. Batteriinstallasjoner
s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan vzaere aktuelle i visse
installasjoner

OK

OK
OK
OK

OK
Kommentar: 11,57 Mohm

OK
Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
OK
OK

OK
Kommentar: 0,17 Ohm

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK
OK

OK
Kommentar: Varme i gang er frakoblet.

OK
Kommentar: Lader star i garasje.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og

det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.



Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fer kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til
stede for at personer i huset kan glemme a sla av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | aret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillgp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar & gamer eller gjor lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pa plass ogsa i
installasjoner fgr 2011 fgr dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli sa
varmt at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en
brann starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret
godkijent for & vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma
man sjekke evt. med produsenten eller evt. i
bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel tgrking av kleer i en
terketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Tgrketrommel
som har lofilter sa skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens fgring i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset
levetid og at dette bgr skiftes ut og kasseres nar det blir
gammelt. Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres
gratis hos enhver forhandler som selger tilsvarende nytt
utstyr. Informer om risikoen ved bruk av effektkrevende
elektriske utstyr om natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa
grunn av lengre responstid ved en eventuell brann,
eksempelvis tgrketrommel, vaskemaskin etc.

Eiers ansvar, samsvarserklaring og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserkleering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som fglger boligen
for eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
Igsningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn &
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erkleeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspaerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hpy temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen peerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU paere som er
egnet pga disse ALU-pzerene straler varmen i hovedsak ut av
paeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som andre
halogen pzere typer ville gjort. De som selger slike pzerer i
butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson - Biltema — Mega
flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU peerer pa
innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid sjekke styrken
i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil snakk med
elektriker / el-kontrollgr fordi feil paere kan bety brann i
ytterste konsekvens. Generelt bgr man na til dags alltid
sjekke med elektroforetak om hva det vil veere av kostnad og
skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight anlegg
installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav mindre
brannfare og de bruker mindre strgm og de holder normalt
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Fare ved utstrakt bruk av skjsteledninger

Skjgteledninger kan vaere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjgteledninger til apparater med hgye
belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier bade
myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man da bgr
kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden. Dette i
praksis betyr at dere méa sgrge for at alt av VV beredere,
vaskemaskiner, tgrketrommel, el kjgretpy og mye annet som
har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vart elektroforetak ta jobben
med & utvide din faste installasjon med flere
stikkontaktuttak. Dersom dere benytter skjgteledninger som
er pa store belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i
2010/2011 er det i bolignormen 823 satt krav til antall
stikkontaktuttak pr kvadratmeter i ulike rom sa fra denne
tiden blir det normalt nok stikkontakter ut ifra regelverket.
Det lokale el-tilsynet i Norge sier ellers at skjgteledning i seg
selv ikke er farlig, men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn
bruker skjgteledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn
anbefaler ellers at skjgteledning i skjsteledning ikke brukes,
de sier at skjgteledning skal ligge mekanisk beskyttet og i
samme rom. Og utvendige skjgteledninger som brukes
sporadisk ma veere jordet i begge ender og de ma ogsa
kobles til jordet kontakt fgr bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stppsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan
du sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget
for i den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber
installasjon er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne
kabel pga det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i
TV der antenne kabel og vanlig strgm kabel treffer hverandre,
og dette har fgrt til flere branner i slike flatskjermer. I nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det fgr i tiden ikke var krav til jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i
forhold til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa
alvorlig stgt eller stramgjennomgang, men mindre kjent er

mye lengre fgr paeren ryker. | tillegg vil de pa varmere
arstider nar det er mgrkt ute ikke lage sa mye varme i
rommene pa varme arstider som halogen gjor.

Risikoen ved Igse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan veere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med béde Igse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket dgr.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. I tillegg ber det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tert/sprett ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner & bli sprg eller tgrre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er sa tort og sprott at det ikke holder opprinnelig stand



det at jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT
nettsystem kan hindre brann pga man for ikke staende
langvarige jordfeil som ikke Igser ut pa vanlige skrusikringer
eller vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil bgr de byttes med
jordfeilbrytere fordi sa lenge de bare piper er ikke dette pa
langt naer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk Igser ut dersom for eksempel et menneske fgr
stremgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg I@se ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av rgykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere. Viktig
med renhold/stgvsuge optiske rgkvarslere iht. produsent
anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at rgykvarslere
skal ha «backup» og tilknyttes strgmforsyning. Dette gjelder
bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa rgykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved & bruke testknappen eller
testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm fra
vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere bgr ikke veere plassert pa kjgkken eller for
naer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at DSB
pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske rgykvarslere
alle steder noen sover og pa alle rom som det er en dgr
imellom detektorer som er i fellesarealene i hver etasje.
Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske rgykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dgdsarsak sa dette er viktig a papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
a etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder seg
og bor som er a lese i fra myndigheten DSB sine fgringer og
krav.

som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og
utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra fgr 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
fgringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad, kjgkken,
vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa a informere dem om at det er eiers plikt 4 sgrge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjgre selv. Kontroll skal utfgres av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pa deres nettsider.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Eiker/Modum

Oppdragsnr.

1309250030

Selger 1 navn

@yvind Ellingsen

Holoveien 4

Poststed
AMOT 3340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF |
Polise/avtalenr. | 1875941

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Document reference: 1309250030

Beskrivelse Fuger pa gulvfliser rundt sluk er darlig. Gjelder dusj pa vaskerom i kjeller.
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rehabilitering av bad
Arbeid utfert av | J&A Rosenlund AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Smegremembran pa gulv og vattomsplater pa vegg.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rehabilitering av bad og nye stoppekraner til vanninntak.
Arbeid utfert av | J&A Rosenlund AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i jordkjelleren, fiell ligger apent. Saltutslag pa enkelte vegger i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El-anlegget er oppgradert
Arbeid utfert av |®yvind Ellingsen
Filer

samsvarserklaering.pdf samsvarserklaering 2011.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse E-verks kontroll i 20..7?

Initialer selger: O
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15

15.

-

15.2

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elbil-lader fra Defa i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt tak, utvendig kledning og nye vinduer pa bolig.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt tak og utvendig kledning pa bolig.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Innredet i kjeller

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mur i gardsplass er darlig.

Initialer selger: O
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

A
IS enovdad

Adresse Holoveien 4
Postnummer 3340

Sted AMOT
Kommunenavn Modum
Gardsnummer 51
Bruksnummer a0
Seksjonsnummer —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 160453834
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-168807

Dalo 16.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvammings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargieffektiv

Energikarakter
gegssese

| [ - -
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energ effektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekfrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakieren skal siimulere {il ki bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3316-51/90, Holoveien 4, 3340

AmMOT

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 01.09.2025
Kvikkleire 01.09.2025
Radonutsatt omrade 01.09.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 01.09.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Ul A
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 25.08.2025
Skredfaresoner 01.09.2025
Stormflo 01.09.2025
Stegysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.31 km
0.43 km
1.8 km
0.79 km
0.1 km
0.24 km
30 km
13 km
0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

08.09.2025 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

STEINBRU

Trollheggve\en «

Tegnforklaring
i vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
== intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
: '. Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

=
2
© -
)
L]
<
I
=
]
o
°
L]
Z
<.
%
¢ 4 Holo
Tegnforklaring
| | Ingen risiko for Lav risiko for Middels risiko Heay risiko Aktsomhets-
| skred | skred | for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.09.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 01.09.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er Ehiamine aktsomhet Al EhEE T aktsomhet
v
4
A £
= |
v L
Z] Zin
/ il
v £
A o i =
/ STEINBR =
2
P L
£ —
& i |
NG 7 ! -2
15 - 5
-8
K a
£y i
&~ S,
L @,
7
e
&
36‘['\’5! <
Holo
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.09.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Adresse:
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Nabolagsprofil

Holoveien 4 - Nabolaget Holo - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
e Husdyreiere l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q Steinbru 3 min 4 Godt vennskap 68/100
Linje 100, 101, 104, 113, 139 0.3km
® Vikersund stasjon 10 min & AlderSfordelmg
Linje F4 9.4 km o 3 &€
X Oslo Gardermoen 1138 min & ) £ 000 R o3 0
S Juwo T3o
R IR S e
ke 0N o
.. N D
I im
Enger skole (1 -7 k|) 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
233 elever, 14 klasser 1.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Stalsberg skole (1-7 kl.) 4min & W oo 1061 47u1 "o
259 elever, 14 klasser 3km B Amot/Geithus 783 3507
Sgndre Modum ungdomsskole (8-10kl.) 15 min # W Norge sazem2 2654586
240 elever, 18 klasser 1.3km
Buskerud vgs. avd Rosthaug 15 min % Barnehager
/10 elever, 36 Klasser 13 km Maelumenga barnehage (1-5 &r) 7 min #&
66 barn 0.6 km
Ladepunkt for el-bil Barudasen barnehage (1-5 4r) 16 min %
48 Db 1.4k
&  Modumheimen sykehjem - Modum k...10 min # o "
o cerud q H ‘ 3 min 4 Skredsvikmoen barnehage (1-5 ar) 6 min &
Buskerud vgs. avd Rosthaug - Busker...13 min 106 bamn 3.4 km
«Trygt sted for barn & vokse opp. Pa Dagligvare
landet, men likevel med neerhet til
byen» Spar Amot 17 min #
Sitat fra en lokalkjent Rema 1000 Amot 18 min 4
Post i butikk, PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Sport

@ Meelumenga ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Skalstad ballgkke 14 min %
Ballspill 1.3km

& Gym 2000 Treningssenter 17 min %

& Mudo Vikersund 10 min &

Boligmasse

B 69% enebolig

B 13% rekkehus

B 3% blokk
16% annet

«Jeg liker nabolaget fordi det er lite
stgy fra naboene. Det er skog og
turmuligheter  ganske tett innpa

nabolaget.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Amotsenteret 17 min %
/@ Apotek 1 Amot 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 45%6-12ar
B 13%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 43%
B Holo
B Amot/Geithus
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holoveien 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3340 AMOT Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



