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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Per Christian Sandvik

Mobil 909 57 890
E-post  per.christian.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 350 000-
Fellesgjeld: Kr907,-
Omkostn.: Kr 110 140,-
Total ink omk.: Kr 4 461 047 -
Felleskostn.: Kr 2 999,-
Selger: Jan Roar Mellembakken
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1937
BRA-i/BRA Total  34/38 kvm
Tomtstr.: 4006 kvm
Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 211, bnr. 69
Snr. 20
Oppdragsnr.: 1007260011

Drammensveien 56 A

Lys og arealeffektiv
selveieri 2. etg. - Solrik
balkong pa 4 kvm - God
standard

Velkommen til Drammensveien 56 A, en meget lys og arealeffektiv
leilighet med attraktiv beliggenhet pa Frogner/Skillebekk. Her bor man
solrikt og tilbaketrukket, men samtidig i umiddelbar naerhet til Solli
plass, Vika, Frogner, Aker Brygge, Tjuvholmen og sentrum.

Heydepunkter:

- Meget arealeffektiv leilighet i 2. etasje.

- Utgang til solrik balkong pa 4 kvm.

- Godt vedlikeholdt bolig.

- Smart sovealkovelgsning med plass til dobbeltseng.

- Stue med plass til spisebord, sofa og tv-lgsning.

- Tidlgst kjgkken med opplegg vaskemaskin.

- Bad pusset opp i 2016.

- Perfekt leilighet for fgrstegangskj@p, utleie eller pendlerbolig.
- Gangavstand til alt.

- Umiddelbar neerhet til kollektiv transport.

- Heis i bygget.

-2 boder.

- Lave manedlige kostnader. Varmtvann/fyring inkludert.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 34 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 38 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 kvm To eksterne boder (Boder er ved inngangspartiet, i praksis byggets 1.
etasje)

1. etasje
BRA-i: 34 kvm Entré, stue/kjgkken, alkove, bad (Fgrste boligetasje er i praksis 2. etasje)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 kvm (Fgrste boligetasje er i praksis 2. etasje)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4006 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med forhage mot gaten.

Beliggenhet

Boligen har en svaert attraktiv beliggenhet pa Frogner/Skillebekk, tilbaketrukket og
hgytliggende med Skillebekk Park som naermeste nabo. Her bor man rolig og skjermet
fra Drammensveien, samtidig som byens rike tilbud ligger rett utenfor dgren.

Det er kort gangavstand til Solli plass, Vika, Tjuvholmen, Aker Brygge og Oslo sentrum.
Omradet byr pa naerhet til flere av hovedstadens mest populaere handlegater.
Nzermeste dagligvarebutikk er Joker, mens bade Solli plass og Bygdgy Allé nas pa fa
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minutter til fots. Bygday Allé er seerlig kjent for sitt brede utvalg av eksklusive
spesialforretninger innen mote, interigr og delikatesser.

Nzeromradet tilbyr en rekke flotte tur- og rekreasjonsomrader, herunder Skillebekk Park,
Framnesparken (Tinkern), Frognerparken, Frognerstranden, Frognerkilen, Slottsparken
og Bygdgy. Omradet har meget god kollektivdekning med trikkeholdeplass i
umiddelbar neerhet. Fra Nationaltheatret stasjon finnes et omfattende kollektivtilbud
med Flytoget til Gardermoen, samt flere buss- og T-banelinjer i alle retninger.

For den treningsinteresserte er det kort vei til flere treningssentre, blant annet SATS
Solli og SATS Nationaltheatret. @nsker man tur- og friluftsopplevelser i marka, tar
T-banen fra Nationaltheatret deg raskt til bade Frognerseteren og Sognsvann med
lyslgyper og gode skilgyper vinterstid. | tillegg byr neeromradet pa flotte turmuligheter i
Frognerparken, Bygdgy og Skarpsnoparken. P4 sommerstid er det kort vei til
Radhusbrygga med hyppige batavganger til de idylliske gyene i indre Oslofjord.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Skillebekk 2 min gangavstand
Linje 13 0.1 km

Buss: Solli 5 min gangavstand
Linje 12N, 30,31 0.4 km

Tog: Nationaltheatret stasjon 16 min gangavstand
Totalt 10 ulike linjer 1.4 km

T-bane: Nationaltheatret 16 min gangavstand
Linje1,2,3,4,51.4km

Oslo S: 9 min med bil
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km

Bygningssakkyndig
Michael Moe Askautrud

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1937. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Malt balkongder i tre
med 2-lags glass, produsert i 1972. Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra
stue/kjgkken, ca. 4 m2. Dekke i betong, belagt med treheller. Rekkverk i stal med felter i
sikkerhetsglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Da jeg kjgpte leiligheten i 2020 stod det i salgsmeldingen at
badet var "pusset opp"i 2016.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, stue/kjskken i apen Igsning, alkove og bad. Stue/kjokken
oppleves lys og romslig med adkomst til balkong. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter, heltre benkeplate, induksjonstopp og stekeovn, samt opplegg for
oppvaskmaskin og vaskemaskin. Badet er flislagt og pusset opp i 2016. Leiligheten
disponerer to eksterne boder i kjeller. Balkongen er ca. 4 m2 og har treheller og
rekkverk i stal og glass.

Standard
Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer:

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr i brannklasse B-30 med 38 dB
lydmotstand, av noe eldre dato. Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass, produsert i
1972.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjgkken, ca. 4 m2. Dekke i betong,
belagt med treheller. Rekkverk i stal med felter i sikkerhetsglass. Rekkverkshgyden er
malt til 80 cm.

Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak
har malte plater. Himlingshgyder: ca. 2,46-2,48 m malt i entré, stue/kjokken og alkove.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av betongdekke.
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Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malt glatt degr til bad og dgr med glassfelt til alkove.

Andre innvendige forhold:
Innebygget skap med glatte fronter i entré. Garderobeskap med speilfronter i entré.

Bad - Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Bad - Overflater Gulv:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er undersgkt, og er
funnet noe svakt i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det fremkommer ikke i tidligere
salgsoppgave at tettesjiktet ble skiftet ut, kun at sluket er skiftet.

Saniteerutstyr og innredning:
Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Benkeskap og speil.

Ventilasjon:
Det er elektrisk styrt vifte.

Kjgkken - Overflater og innredning:
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
induksjonstopp og stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Kjgkken - Avtrekk:
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber, av ukjent, eldre dato.

Avigpsror:
Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern, av noe eldre dato.

Ventilasjon:
Friskluftsventil pa yttervegg bak radiator i stue/kjokken. Elektrisk avtrekksvifte i bad.
Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

Vannbaren varme:
Radiator i stue/kjgkken av noe eldre dato.
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Kommentar fra bygningssakskyndig:

Opprinnelig kott/bod er forminsket og fremstar i dag som kun et skap. Dette arealet er
ikke omgjort til annen bruk inne i leiligheten, men selve leiligheten er forminsket i dette
omradet. Badet i denne leiligheten tilhgrer opprinnelig naboleiligheten, og
naboleilighetens navaerende bad opprinnelig tilhgrer denne leiligheten. Det fremstar
altsd som at det er byttet bad med naboleiligheten. Det er etablert en alkovelgsning i
stuen. Dagens bruk av rom samsvarer ikke med godkjente byggetegninger. Det vil si at
dagens planlgsning ikke er godkjent i kommunen, og det anbefales derfor &
byggemelde leiligheten slik planlgsningen er i dag.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Andre innvendige forhold

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Handverkstjenester utfgrt pa boligen:
2026:

- Installasjon av komfyrvakt i kjgkken.
- Ny vannlas fra servant i bad.

2016:
- Oppussing av bad, med nytt sluk og nytt rgr-i-rgr system, ifglge tidligere
salgsoppgave.

Dokumentasjon:

- Samsvarserklaering fra Caverion, signert og datert 09.02.2026 er fremvist for
felgende arbeider: Installasjon av komfyrvakt i kjgkken.

- Faktura fra Boligrgrleggeren, datert 09.02.2026, er fremvist for fglgende arbider: Bad:
Eldre vannlas lekker. Den gamle flaskevannlasen er fjernet og ny er installert med ny
pop up ventil. Produktene er testet, alt ok.

Parkering
Det er beboerparkering i omradet.

Se kommunens hjemmeside for mer info: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Sameiet har 14 parkeringsplasser pa sameiets grunn. Disse leies ut etter ansiennitet.
Forretningsfarer kontaktes for a bli satt opp pa venteliste. Pt. er leien kr. 1 000,- pr.
mnd. Det er p.t. ingen ledige plasser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidig Forsikring ASA, polisenummer 87355160

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vannbaren varme via radiator i stue/kjgkken. Elektriske varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk
Leietager opplyser at siste ars stremforbruk var pa 1 374 kWh. Stremforbruk og pris vil
variere fra husstand til husstand.

Det er ikke inngatt avtale om Norgespris pa leileigheten.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 350 000

Omkostninger kjgper
4 350 000 (Prisantydning)

907 (Andel av fellesgjeld)

4 350907 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

108 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

Drammensveien 56 A



2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

110 140 (Omkostninger totalt)

122 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

124 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 461 047 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 472 947 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 475 747 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt for denne seksjonen i 2026. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1197 345 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 789 378 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/8319

Felleskostnader inkluderer
Inkludert bla. vaktmester, kommunale avgifter, oppvarming, trappevask, bredband,
forsikring av bygning, forretnings- og regnskapsfersel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 999

Andel Fellesgjeld
Kr 907

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Kortsiktig gjeld. Sameiet har p.t. ikke lan.

Andel fellesformue
Kr 3 564

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET DRAMMENSVEIEN 54B OG 56

Organisasjonsnummer
883 602 242
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Om sameiet
Leiligheten er en del av Sameiet Drammensveien 54 B og 56 med org.nr. 883 602 424
og bestar av 63 boligseksjoner fordelt pa 3 bygninger.

Drift av eiendommen reguleres av sameiets vedtekter og av Lov om eierseksjoner.

Styrets leder: August L. Bjerkfelt.
TIf. 986 36 832
E-post: august.bjerkfelt@gmail.com

Ny kjgper skal betale kr. 1 000,- i innflyttingsgebyr. Faktura sendes ved mottak av
eierskiftemelding.

Karlsens Vaktmestertjeneste AS utfgrer vaktmestertjenester for sameiet.
Renhold av fellesarealer inngar i avtalen med Karlsens Vaktmestertjeneste AS.

Sameiet gjennomfgrer en arlig felles dugnad.
Det er fellesvaskeri i garden.

Regnskap/budsjett

Styret jobber mélrettet for en sunnest mulig gkonomi i sameiet; ha kontroll pa
kostnadene og fokus pa pris og kvalitet fra leverandgrer av varer og tjenester til
sameiet. Det er godt samarbeid med BFV i dette arbeidet. BFV har pa oppfordring
sendt styret gkonomirapporter i forkant av styremgtene. Alle fakturaer godkjennes av
styreleder.

Regnskapet for 2024 fremkommer med et driftsunderskudd pa NOK 74 652.
Sameiet budsjetterer med et overskudd pa kr. 1 460,- for 2025. Regnskap foreligger
ikke enna.

Fremtidig vedlikeholdsbehov i sameiet:
Styreleder opplyser pr. telefon 11.02.26:

- Sameiet har innhentet tilbud for & fa byttet ut oljefyring til el-kjel. Etter videre
undersgkelser viser det seg at det ikke er nok strgm inn til bygget for & utfgre arbeidet.
Det ma saledes legges inn en ny kabel til bygget. Dette gjor det til et dyrere prosjekt.
Styret har saledes lagt prosjektet pa is forelgpig. Pa sikt er gnsket a ga over til
bergvarme.

- Sameiet har behov for & rehabilitere balkongene. De har forelgpig fatt et

kostnadsoverslag pa ca. 3 millioner, men sameiet er i gang med & innhente flere tilbud
for & prgve a fa kostnaden ned. | samme operasjon vil de ogsa muligens skifte ut
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takrenner. Ingenting er vedtatt, men mest sannsynlig vil dette bli tatt opp pa arets
generalforsamling. Historisk sett finansieres vedlikehold i garden med
kapitalinnhenting etter eierbrgk, men styret er apne for at det ogsa kan finansieres ved
Idneopptak. Dette ma i sa fall avgjgres pa sameiermgtet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke godkjenning av ny kjgper, men styret skal skriftlig underrettes.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til sjenanse eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

| 2024 gikk vi over fra to til én arlig dugnad - vardugnaden - noe som har veert sveert
vellykket. Oppmegtet har veert godt, med rundt 20-30 deltakere, og vi har hatt fint veer de
siste arene. De planlagte arbeidsoppgavene blir giennomfert, og vi har hatt saerlig
fokus pa a oppgradere utstyrsparken med nye trillebarer, raker og vaskeutstyr. Det er
ogsa en sosial sammenkomst, slik at naboene kan bli bedre kjent med hverandre.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Byggforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 69, seksjonsnummer 20 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/211/69/20:

20.06.1936 - Dokumentnr: 303095 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1936 - Dokumentnr: 303127 - Best. om vann/kloakkledn.
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1936 - Dokumentnr: 303128 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Drammensvn 54 cog d
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

15.07.1936 - Dokumentnr: 303518 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1936 - Dokumentnr: 304265 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.1936 - Dokumentnr: 305188 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1983 - Dokumentnr: 514474 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 15,000

MED PRIORITET

ETTER 90% AV FORSTE TINGLYSTE OVERDRAGELSESSUM
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1983 - Dokumentnr: 514474 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 76/8319

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 63 SEKSJONER

16.11.1988 - Dokumentnr: 79283 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

gnr211 bnr 71 og 72
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:69
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggemeldte tegninger. Disse avviker fra dagens bruk:

Drammensveien 56 A
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- Opprinnelig kott/bod er forminsket og fremstar i dag som kun et skap. Dette arealet
er ikke omgjort til annen bruk inne i leiligheten, men selve leiligheten er forminsket i
dette omradet.

- Badet i denne leiligheten tilhgrer opprinnelig naboleiligheten og naboleilighetens
ndvaerende bad opprinnelig tilhgrer denne leiligheten. Det fremstar altséd som at det er
byttet bad med naboleiligheten.

- Det er etablert en alkovelgsning i stuen.

Megler kan ikke finne noen dokumentasjon pa saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten
angaende bytte av bad med naboleiligheten og har saledes ingen informasjon om
dette var et sgknadspliktig tiltak eller om bruksendringen er godkjent. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

- Det foreligger ekspedisjonsdokument for innredning av leilighet i Drammensveien
56B, datert 27.05.1942.

- Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaningshus i Drammensveien 56A, datert
06.12.1935.

- Det foreligger ekspedisjonsdokument for innredning av kontorer pa loft i
Drammensveien 56A, datert 11.11.1941.

- Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av piper i Drammensveien 54B og 56A-C,
datert 11.10.2019.

- Det foreligger ferdigattest for nytt rekkverk pa tak i Drammensveien 56C, datert
27.12.2006.

- Det foreligger ferdigattest for installasjon av Igfteplattform fra kjeller til fjerde etasje i
Drammensveien 56C, datert 15.01.2021.

- Det foreligger ferdigattest for endret rekkverk pa takterrasse i Drammensveien 56A,
datert 23.11.2005.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Pagaende byggesaker:
Observatoriegata 1 og Drammensveien 39 - mulig ulovlig felling av treer i
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Observatorieparken
Saksnummer: 202505042

Drammensveien 52 D - utvidelse av takterrasse og fasadeendring
Saksnummer: 202512091
Siste bevegelse: Siste dok. 18.12.2025

Eiendommen er oppfgrt pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslo.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt, men leietager skal styregodkjennes.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Per Christian Sandvik
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
per.christian.sandvik@aktiv.no

TIf: 909 57 890

Ansvarlig megler bistas av

Per Christian Sandvik
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
per.christian.sandvik@aktiv.no

TIf: 909 57 890

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
11.02.2026
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Nabolagsprofil

Drammensveien 56A - Nabolaget Ruselgkka vestre/Skillebekk gstre - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skillebekk 2min %
Linje 13 0.1 km
2 Solli 5min 4
Linje 12N, 30, 31 0.4 km
®@ Nationaltheatret stasjon 16 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.4 km
© Nationaltheatret 16 min %
Linje1,2,3,4,5 1.4km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Skoler
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 11 min %
611 elever, 35 klasser 0.9 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 14 min %
812 elever, 47 klasser 1km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 6 min &
366 elever, 19 klasser 2.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 21 min %
412 elever, 30 klasser 1.8 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 7 min &
417 elever, 24 klasser 3km
Oslo Handelsgymnasium 8 min %
816 elever, 33 klasser 0.7 km
Wang Toppidrett 10 min #
18 klasser 0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
* Naboskapet
== Hpflige 60/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

9%

Barn

353%
25.6 %
2%

1

37 %

.N.
= I

31%
6.5 %
72%

39.3%
389%

15.6 %
141 %
18.3%

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ruselgkka vestre/Skillebe... 1672 1045
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Portnerboligen naturbarnehage (2-5 ar) 2min %

27 barn

0.2 km

Betha Thorsens Kanvas-barnehage (0-5 ... 2 min %

108 barn 0.2 km
Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 ar) 2 min %
122 barn 0.2 km
Dagligvare

Joker Skillebekk 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Kiwi Solli Plass 6 min A
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
B2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Trafotaket streetbasketanlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Reichweins plass ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km
& SATS Solli plass 5min %
& Studio Jobbsprek 12 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra offentlig kommunikasjon bade
med trikk, buss og tog. Grgnne
omrader i naermiljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Aker Brygge 11 min %
@ Boots apotek Solli 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 8% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 59%

B Ruselgkka vestre/Skillebekk gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Drammensveien 56A , 0271 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 211, bnr. 69, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 34 m?

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 21422-1013 Referansenummer: KJ3632

Autorisert foretak: Tyder AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tyder AS

Tyder bestar av et team med erfarne og etablerte takstmenn som brenner for a levere kvalitet i alt vi gjgr. Vi er opptatt av a levere gode
rapporter som gir vare kunder klare, palitelige svar. Med fokus pa innovasjon, tydelighet og hgy kvalitet, jobber vi kontinuerlig med a
forbedre vare tjenester for a sikre den beste kundeopplevelsen. Se vare nettsider for mer informasjon. www.Tyder.no

Rapportansvarlig

Michael Moe Askautrud

ma@tyder.no
972 83 652

Oppdragsnr.: 21422-1013 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 2 av 20
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Tyder AS
Frysjaveien 1
Drammensveien 56A, 0271 OSLO 0883 OSLO
Gnr 211 - Bnr 69
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21422-1013 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Normalt holdt leilighet med normal og noe eldre standard.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1937

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr i brannklasse B-30
med 38 dB lydmotstand, av noe eldre dato.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass, produsert i 1972.

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjgkken, ca. 4
m?Z. Dekke i betong, belagt med treheller. Rekkverk i stdl med felter i
sikkerhetsglass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malt glatt dgr til bad og dgr med glassfelt til
alkove.

Innebygget skap med glatte fronter i entré.
Garderobeskap med speilfronter i entré.

VATROM G4 til side

Bad:

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2016, hvor det
ogsa ble montert nytt sluk og nytt rgr-i-rgr system. Omfang og
utfgrelse pa oppussing av badet er ukjent.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er undersgkt , og er funnet noe svakt i dusjsone. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 15
mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det fremkommer ikke
i tidligere salgsoppgave at tettesjiktet ble skiftet ut, kun at sluket er
skiftet. Det ma derfor paregnes at tettesjikt/membran er av eldre
dato.

Rommet har veggmontert toalett, servant og dusjvegger/hjgrne.
Benkeskap og speil.
Det er elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er induksjonstopp og stekeovn. Opplegg for
oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Kjpkkenet er av ukjent alder.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Oppdragsnr.: 21422-1013

Befaringsdato: 02.02.2026
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TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber, av ukjent, eldre dato.

Det er en inspeksjonsluke pa sjakt i bad som ikke er besiktiget
grunnet manglende adkomstmulighet.

Det fremkommer i tidligere salgsoppgave at det er skiftet til rgr-i-rgr
systemer i bad i forbindelse med oppussing.

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern, av noe eldre dato.

Friskluftsventil pa yttervegg bak radiator i stue/kjgkken.
Elektrisk avtrekksvifte i bad. Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

Radiator i stue/kjgkken av noe eldre dato.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig kott/bod er forminsket og fremstar i dag som kun
et skap. Dette arealet er ikke omgjort til annen bruk inne i
leiligheten, men selve leiligheten er forminsket i dette
omradet.

Badet i denne leiligheten tilhgrer opprinnelig naboleiligheten,
og naboleilighetens navaerende bad opprinnelig tilhgrer
denne leiligheten. Det fremstar altsa som at det er byttet bad
med naboleiligheten.

Det er etablert en alkovelgsning i stuen.

Dagens bruk av rom samsvarer ikke med godkjente
byggetegninger. Det vil si at dagens planlgsning ikke er
godkjent i kommunen, og det anbefales derfor a byggemelde
leiligheten slik planlgsningen er i dag.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B BN

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21422-1013
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Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer a til si
Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

Innvendig > Andre innvendige forhold atil si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

L
e
&
o
&
&
&
&
&
e
&
&
&

innredning
Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gé til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gé til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

02.02.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 21422-1013 Befaringsdato:  02.02.2026

Tyder AS
Frysjaveien 1
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1937

Anvendelse

Bolig

Standard

Vedlikehold
Eiendommen er registrert som kulturminne. Dette gir begrensninger i hva som kan foretas, spesielt utvendige fasader og lignende. Det anbefales

at kjgper setter seg inn i detaljene rundt dette.

Tilbygg / modernisering

2026 Oppgradering/m Installasjon av komfyrvakt i kjgkken.
odernisering Ny vannlas fra servant i bad.
2016 Oppgradering/m  Oppussing av bad, med nytt sluk og nytt rgr-i-rgr system, ifglge tidligere salgsoppgave.

odernisering

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1972 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da vinduene fungerer i dag. Eldre vinduer har gkt risiko for utettheter og skader, samt redusert levetid. Tidspunkt
for utskiftning naermer seg, men nar det er behov er vanskelig a si noe om.

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr i brannklasse B-30 med 38 dB lydmotstand, av noe eldre dato.
Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass, produsert i 1972.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgrer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da dgrene fungerer i dag. Eldre dgrer har gkt risiko for utettheter og skader, samt redusert levetid. Tidspunkt for
utskiftning naermer seg, men nar det er behov er vanskelig & si noe om.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjgkken, ca. 4 m2. Dekke i betong, belagt med treheller. Rekkverk i stal med felter i sikkerhetsglass.
Rekkverkshgyden er malt til 80 cm.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Oppdragsnr.: 21422-1013 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

52

Balkongen baerer noe preg av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Grunnet alder og slitasje bgr det paregnes noe behov for vedlikehold.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater.
Himlingshgyder: ca. 2,46-2,48 m malt i entré, stue/kjgkken og alkove.

Det er noe merker og slitasje, samt noe knirk ved normal gange i gulvoverflater. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i fglgende rom: Entré, stue/kjgkken og alkove.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa 2 m er ca. 15 mm i entré, ca. 10 mm i kjgkken.
Malt total hgydeforskjell i rommet er malt til ca. 15 mm i entré og kjgkken.

Hegydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m og mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde i stuedel og i alkove.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malt glatt dgr til bad og dgr med glassfelt til alkove.

Det er noe merker og slitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Andre innvendige forhold

Innebygget skap med glatte fronter i entré.
Garderobeskap med speilfronter i entré.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innebygget skap er av eldre dato og baerer preg av alder og slitasje.

Skapdegr til innebygget skap mangler handtak. Dgren tar ogsa i karmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr monteres handtak pa skapdgren.

Skapdgren bgr justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell
Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2016, hvor det ogsa ble montert nytt sluk og nytt rgr-i-rgr system. Omfang og utfgrelse pa oppussing av

badet er ukjent.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD
“ i) Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

1. ETASJE > BAD
Li°8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er undersgkt , og er funnet noe svakt i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe svakt fall pa gulvet i deler av dusjsone.

Konsekvens/tiltak

e Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

1. ETASIE > BAD
_ i) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det fremkommer ikke i tidligere salgsoppgave at tettesjiktet ble skiftet ut, kun at sluket er skiftet. Det ma
derfor paregnes at tettesjikt/membran er av eldre dato.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er innfelt speil og rgrgjennomfgringer i dusjsone. Lgsning pa tettesjikt/membran er ukjent. Potensielt gkt risiko for utettheter og lekkasjer.
Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det bgr foretas videre undersgkelser av tettesjikt/membran ved speil og rgrgjennomfgringer i dusjsone.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Benkeskap og speil.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Skuffer pa benkeskap butter i hverandre.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Skuffer pa benkeskap bgr justeres.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Det er montert elektrisk avtrekksvifte tilknyttet felles ventilasjonskanal. Ved @ montere elektrisk avtrekksvifte i felles avtrekkskanal, vil det kunne skapes et

overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i andre leiligheter. Det anbefales videre undersgkelser for & avdekke om avtrekkslgsningen i
badet er tillatt i bygningen. Tiltak ma paregnes dersom Igsningen ikke er tillatt. Tilstandsvurdering er kun satt for selve funksjonen pa ventilasjonen.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger i vatsoner er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres
hulltaking i baderomsvegger av mur eller betong.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er induksjonstopp og stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Kjskkenet er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe merker og slitasje, noe antydninger til fuktskader/svelling inne i benkeskap, samt noe sprekkdannelser i fug mellom benkeplate og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktskader/svelling fremstar forelgpig som kun et kosmetisk avvik, og det er ikke behov for utbedringstiltak.

Fug mellom benkeplate og vegg bgr utbedres.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Det er ingen ventilator eller avtrekk i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

D vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, av ukjent, eldre dato.

Det er en inspeksjonsluke pa sjakt i bad som ikke er besiktiget grunnet manglende adkomstmulighet.
Det fremkommer i tidligere salgsoppgave at det er skiftet til r@r-i-rgr systemer i bad i forbindelse med oppussing. Det er sannsynlig at det er montert
stoppekran bak luken, men kan fgrst avdekkes etter etablering av tilkomst.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Det er en inspeksjonsluke pa sjakt i bad som ikke kan dpnes grunnet plassering av benkeskap. Evt. utstyr/rgr inne i sjakten er derfor ikke inspisert.

TG 3 er gitt pa grunn av manglende stoppekran/adkomst til stoppekran.
Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til betydelige
stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen hadde veert lett tilgjengelig.
* Det ma etableres tilgang til stoppekran.
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Det ma etableres adkomst til inspeksjonsluken i bad.
Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak pa vannledninger i kobber siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Kostnadsestimatet omfatter kun etablering av hovedstoppekran/tilkomst til hovedstoppekran i leiligheten.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern, av noe eldre dato.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Friskluftsventil pa yttervegg bak radiator i stue/kjgkken.
Elektrisk avtrekksvifte i bad. Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er begrenset med tilluft i leiligheten.
Det er ingen avtrekk i kjgkkenet.

Det er montert elektrisk avtrekksvifte tilknyttet felles ventilasjonskanal. Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i felles avtrekkskanal, vil det kunne skapes et
overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i andre leiligheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres avtrekkslgsning fra kjgkken.
Ved utskiftning av vinduer bgr det monteres vinduer med spalteventil for a forbedre tilluften i leiligheten.

Det anbefales videre undersgkelser for a avdekke om avtrekkslgsningen i badet er tillatt i bygningen. Tiltak ma paregnes dersom Igsningen ikke er tillatt.

Vannbaren varme

Radiator i stue/kjgkken av noe eldre dato.
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Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre anlegg for vannbaren varme har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak dpent.

Pafglgende spgrsmal er stilt til bade eier og leieboer, da eier ikke har bebodd leiligheten og har begrenset kjennskap til anleggets funksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering fra Caverion, signert og datert 09.02.2026 er fremvist for fglgende arbeider: Installasjon av komfyrvakt i kjgkken.

Det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget i bad i forbindelse med oppussing i 2016. Det fremstar ogsa som at det er gjort flere arbeider
etter 1999, bl.a. nye sikringer, men dette er ikke dokumentert eller bekreftet.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserklzering fra godkjent installatgrbedrift, pa alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. | dette tilfellet
foreligger ikke samsvarserklaering for anlegget. Dette kan medfgre en gkt risiko, dersom det ikke er utfgrt av en godkjent installatgrbedrift, som
har gjort de ngdvendige kontrollene for 3 sikre eget arbeid.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 21422-1013 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 14 av 20

S7



Tyder AS
Frysjaveien 1
Drammensveien 56A , 0271 OSLO 0883 OSLO
Gnr 211 - Bnr 69
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke kursoversikt i sikringsskapet, kun merking av enkelte kurser.

Det mangler deksler over koblinger i sikringsskapet.

Koblingsboks til tv/internett er Igs.

Generell kommentar

Deler av anlegget fremstar eldre, og det er funnet avvik, samt mangler pd dokumentasjon. Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av
en el-takstmann. Dette anbefales pa alle anlegg som er eldre, har avvik, eller mangler dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rgykvarsler er montert i stue/kjgkken.

Brannslukningsapparat med 6 kg pulver. Alder er ukjent, men trykkmaler star pa grgnn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 34 34 4

Kjeller 4 4

SUM 34 4 4

SUM BRA 38

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, stue/kjgkken, alkove, bad

Kjeller To eksterne boder

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Opprinnelig kott/bod er forminsket og fremstar i dag som kun et skap. Dette arealet er ikke omgjort til annen bruk inne i
leiligheten, men selve leiligheten er forminsket i dette omradet.
Badet i denne leiligheten tilhgrer opprinnelig naboleiligheten, og naboleilighetens navaerende bad opprinnelig tilhgrer denne
leiligheten. Det fremstar altsa som at det er byttet bad med naboleiligheten.
Det er etablert en alkovelgsning i stuen.

Dagens bruk av rom samsvarer ikke med godkjente byggetegninger. Det vil si at dagens planlgsning ikke er godkjent i
kommunen, og det anbefales derfor a byggemelde leiligheten slik planlgsningen er i dag.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: 2026:

- Installasjon av komfyrvakt i kjpkken.

- Ny vannlas fra servant i bad.

Dokumentasjon:

- Samsvarserklaering fra Caverion, signert og datert 09.02.2026 er fremvist for fglgende arbeider: Installasjon av komfyrvakt i
kjgkken.

- Faktura fra Boligrgrleggeren, datert 09.02.2026, er fremvist for fglgende arbider: Bad: Eldre vannlas lekker. Den gamle
flaskevannldsen er fiernet og ny er installert med ny pop up ventil. Produktene er testet, alt ok.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Michael Moe Askautrud Takstingenigr
Hedda Risnaes Leieboer
Jan Roar Mellembakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 211 69 20 4005.3 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Drammensveien 56A
Hjemmelshaver
Mellembakken Jan Roar

Kommentar
Sameiebrgk: 76 / 8319

Boligselskap Forretningsforer Organisasjonsnr
Sameie Drammensveien Byggforvaltning AS 883602242
54B og 56

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Frogner i Oslo kommune, i et etablert boligomrade med naerhet til diverse butikker, restauranter, offentlig transport,
leger, treningssenter m.m. Naerhet til bl.a. Slottsparken og andre mindre parker. Barnehager i umiddelbar nzerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 28.01.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 04.02.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 04.02.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Fakturagrunnlag

Fakturagrunnlagsnummer: 37806

Kundenummer: 99899

Dato: 2026-02-09

Montor: 2026-02-09

Arbeid start: 09:00:00

Arbeid slutt: 12:00:00
Utfgrt oppdrag

Steder: Utfort oppdrag

Eldre vannlas lekker. Den gamle flaskevannlasen er fijernet og ny er installert med ny pop up ventil. Produktene er testet, alt

Bad ok
Produkter:
Beskrivelse Antall Total pris (eks. mva.)
Oppmgte 1 890.00
Arbeid 1 1990.00
11/4" x 32 mm Flaskevannlds universal, m/slangenippel 1 449.00
Forbruksmateriell 1 499.00
40 x 32mm Smartline overgang 1 179.00
Alterna servantventil push open krom 1 520.00
Total sum:
Sum arbeid: 2880.00
Sum materiell: 1647.00
Oppstartskostnad: 0.00
Mva: N31.75
Totalt: 5658.75

Hva er prisene basert pa?

Betalingsgrunnlaget er basert pa prisene vare og omfanget som ble avtalt da du bestilte oppdraget. Prisene vare er:

e Standardoppdrag
o Oppmgte: 890 kroner + mva.
o Timepris: 990 kroner + mva.
¢ Dggnvakt
o Timepris: opp til 6000 kroner + mva.
e Timearbeid kan ogsa inkludere reisetid og administrasjon. Hvis rerleggeren ma hente tilleggsmaterialer, pa grunn av ukjente apparater eller anlegg
som ikke ble beskrevet i bestillingen, fakturerer vi for reisetiden.
e Priser for materiell og produkter kommer i tillegg.



e Avbestiller du senere enn 24 timer fgr oppstart, ma du betale full pris.
e Du betaler ikke for befaring eller eventuelt reklamasjonsarbeid.

Hvilke materialer har vi brukt?

Vi bruker bare godkjente materialer og produkter og legger vekt pa kvalitet i alle ledd for & gke sikkerheten og holdbarheten. Materiellet vi bruker, kan
derfor ikke sammenlignes med kvaliteten og prisen billigkjeder tilbyr. Derfor koster det mer enn hvis du kjgper materiell selv.

Hvem er ansvarlig for a betale?

Det er alltid den som har bestilt oppdraget, som er ansvarlig for & betale. Vi kan ikke ta hensyn til avtaler mellom deg som kunde og andre parter som
utleier, leietaker, sameie, borettslag eller kommunale myndigheter. Vi gir ikke forlenget betalingsfrist, selv i slike tilfeller.

Hvor finner du dokumentasjonen?

All lovpalagt dokumentasjon for det utfgrte arbeidet ligger arkivert i 5 &r i vart digitale kunderegister pa https://www.kunde.boligrorleggeren.no. Du logger
deg enkelt pd med brukernavn og passord, som du far tilsendt pa SMS etter at jobben er utfert.

Sender vi betalingsgrunnlaget pa e-post?

Nei, vi sender ikke betalingsgrunnlaget pa e-post, men du kan alltid finne betalingsgrunnlaget i vart digitale kunderegister pa
https://www.kunde.boligrorleggeren.no. Logg deg pa med brukernavn og passord, som du far tilsendt pa SMS etter at jobben er utfert.

Reklamasjon: Hva gjor du hvis du oppdager en feil eller
skade?

e Ring oss pa 02470 for @ melde fra om feil eller skader pa arbeid vi har utfgrt. Vare telefontider er 08:00 til 16:00 fra mandag til fredag. Husk a ha
kundenummeret ditt og nummeret pa betalingsgrunnlaget klart, slik at vi kan hjelpe deg.

e Hvis du oppdager en feil, vil en av vare rgrleggere reparere feilen sa snart som mulig og senest innen en uke. Skulle situasjonen veere livsfarlig, retter
vi feilen umiddelbart.

e Hvis du oppdager en skade, ber vi om at du varsler oss sa snart som mulig, slik at vi far meldt fra til forsikringsselskapet vart og kan rette opp i saken.

* Ved reklamasjon trenger du ikke betale. Hvis det viser seg at feilen eller skaden ikke er reklamasjon, vil vare vanlige priser gjelde. Far du en annen

leverander til & reparere feilen eller skaden, ma du dekke disse utgiftene selv.

Livstidsgaranti gjelder produktets forventede levetid gitt av produsent. Reklamasjon og garanti strekker seg kun til omfanget av installert produkt og

tjeneste utfert ved normal og forventet bruk. Skade pa andre eller naerliggende produkter og immaterielle gjenstander dekkes ikke som en del av

garantien.

Hva skriver du under pa?

Du betaler for det som er spesifiserti dette betalingsgrunnlaget. Ved a skrive under her, bekrefter du

e at du har fullmakt til & bestille arbeidet av Boligrgrleggeren AS
e at du aksepterer bruken av materiell og produkter, tidsforbruket, plasseringen av utstyret, ledninger og prisene i betalingsgrunnlaget
e at dette undertegnede betalingsgrunnlaget gar foran alle eventuelle muntlige avtaler

Dato: Montor:

Boligrgrleggeren - Gjerdrums vei 8, 0484 Oslo - Tlf: 41 85 90 90 - Orgnr: 996 446 972 - Kontonummer: 6042 06 62249
https://www.boligrorleggeren.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Jan Roar Mellembakken

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Drammensveien 56A
02/10slo

0301-211/69/0/20

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Da jeg kjgpte leiligheten i 2020 stod det i salgsmeldingen at badet var "pusset opp" i
2026.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter k Qf“

Knut Klgve AS sivilingenior
Postboks 46
1305 HASLUM

Dato: 2 3 ROV, 2005

Deres ref: Var ref (saksnr): 200513043-3 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 56A Eiendom: 211/69/0/0

Tiltakshaver:  Sameiet Drammensveien 54.-56 Adresse: Drammensveien 54A, 0271 OSLO
Seker: Knut Kleve AS sivilingenier Adresse:  Postboks 46, 1305 HASLUM
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

RAMMETILLATELSE - DRAMMENSVEIEN 56A

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Seknaden omfatter endret rekkverk pa takterrasse.

I medhold av plan- og bygningslovens, PBL § 93 litra b og pbl § 95 nr 1 godkjennes ssknaden,
mottatt Plan- og bygningsetaten 04.11.2005. Det vises for gvrig til ssknadens vedlagte tegninger,
utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Vedtaket kan paklages.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor péklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 4r. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 r, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen 4 lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Seknaden:

Swknaden omfatter endret rekkverk pa takterrasse. Eksisterende rekkverk har horisontale spiler og disse vil
bli erstattet av vertikale spiler.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 02180 ' Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahis gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo
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Saksnr: 200513043-3

Side 2 av 3
Godkjenninger
Falgende tegninger og kart er vurdert og godkjent.
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D1 1/5
Plan fire 104 17.10.2005 1/7
Fasade a 106 17.10.2005 1/8
Fasade b 107 17.10.2005 1/9
Fasade ¢ 108 17.10.2005 1/10
Fasade d 109 17.10.2005 1/11
Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket.
Orgnr og Navn : Beskrivelse
941886329 PRO/KPR arkitektur og konstruksjoner tiltaksklasse 2
Sivilingenier Knut Klove AS

Gjeldende plangrunnlag:
I henhold til reguleringsplan fra 26.09.74 (S-1949) er eiendommen regulert til byggeomréde for boliger.

Estetiske krav:

Prosjekteringen anses & ha ivaretatt kravene satt i plan- og bygningslovens § 74.2 vedrerende god estetisk
utforming.

Protester/bemerkninger:
Det foreligger ingen protester eller bemerkninger.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten har ingen innvendinger til seknaden som godkjennes.

Avfall:

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall palegges tiltakshaver 4 sortere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshandtering, som
dokumenterer at nevnte pélegg vil bli oppfylt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:
Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens § 73. En'slik tvangsmulkt vil minst

vare av en slik storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd med avfallshéndtering i strid med
bestemmelsene.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt fer ansvarlig seker/samordner har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Forenklet avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkjenning.




Saksnr: 200513043-3 Side3 av3

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
orkunder, Team 1

LK o

Kare B. Moltubakk Sven A. Sandberg e
For avdelingsenhetsleder saksbehandler
Vedlegg:

Informasjon om elektronisk saksbehandling

Forskrift om produksjonsavfall

Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport

Orientering om klageadgang.

Kopi til: Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg).
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter | KO P

Knut Klgve AS sivilingenier
Postboks 46
1305 HASLUM

Dato:

20 JUNI 2006

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200513043-6 Saksbeh: Kére B. Moltubakk Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 56A Eiendom: 211/69/0/0

Tiltakshaver:  Sameiet Drammensveien 54 - 56  Adresse: Drammensveien 54A, 0271 OSLO
Seker: Knut Kleve AS sivilingenior Adresse: Postboks 46, 1305 HASLUM
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

IGANGSETTINGSTILLATELSE - DRAMMENSVEIEN 56A

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomforer kontrolltiltak for & sikre at arbeidene utfores i samsvar med
bestemmelsene.

Seknad om igangsettingstillatelse av 07.06.06 er godkjent og arbeid i henhold til rammetillatelse av
23.11.05 tillates ni igangsatt.

Igangsettingstillatelsen omfatter hele tiltaket.

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov, forskrift og

gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets system og kontrollplan i
tiltaket.

Denne tillatelsen skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Seknaden
Seknaden omfatter endring av rekkverk pa takterrasse.

Godkjenninger:

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket.

Orgnr og Navn Beskrivelse

941886329 PRO/KPR arkitektur og konstruksjoner tiltaksklasse 2
Sivilingenigr Knut Klgve AS

967454451 UTF/KUT i ttkl. 2 for utfgrelse av nytt rekkverk

AS Balkongbygg

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA




Saksnr: 200513043-6 Side2av2

Kontroll av utferelse
Ansvarlig kontrollerende foretak er ansvarlig for at kontrollen blir planlagt, gjennomfert og dokumentert i
henhold til foretakets system og kontrollplan for tiltaket. Avvik skal registreres og begrunnes og om

nedvendig skal omprosjektering gjennomfores. Det forutsettes at alle arbeider utferes i henhold til Teknisk
forskrift 1997 med senere endringer.

Avfallsplan:
Forenklet avfallsplan datert 07.06.06 er godkjent.

Serlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller pa annen méate avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen matte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ikke vil kunne ha
betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebzrer en umiddelbar fare, — forutsatt at man antar at mangelen kan rettes opp-, kan
kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl §99 nr. 2 for at feil og mangler utbedres.

Ferdigstillelse:

Nir tiltaket er ferdig, skal kommunen etter anmodning fra ansvarlig seker utstede midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med vedlagt hdndblad
88-4010 skal vedlegges.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Une K. Hofgaard Kare B. Moltubakk
For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Vedlegg: 88-4010 Dokumentasjon ved anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Kopi til: Sameiet Drammensveien 54 - 56, Drammensveien 54A, 0271, OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Knut Kleve AS sivilingenior

Postboks 46
1305 HASLUM
[2 ooe]
. co 0%
oo 17 DES, 1608
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200513043-9 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 56A Eiendom: 211/69/0/0
Tiltakshaver:  Sameiet Drammensveien 54 - 56  Adresse: Drammensveien 54A, 0271 OSLO
Seker: ' Knut Klgve AS sivilingenier Adresse: Postboks 46, 1305 HASLUM
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - DRAMMENSVEIEN 56A
Ifr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Mo, it Suses o
Norun Holst Sven A. Sandberg .

For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: -
Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001 .

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Plan- og bygningsetaten Oslo

PROJEKT PLANUNG AS
Universitetsgata 12

1153 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 15.01.2021
201914286 - 13 Thikra Shuber
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: DRAMMENSVEIEN 56A Eiendom: 211/69/0/0

Tiltakshaver: Byggeforvaltning AS Soker: PROJEKT PLANUNG AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Drammensveien 56 C

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for installasjon av
lofteplattform fra kjeller til fjerde etasje mottatt 18.12.2020.

Det foreligger driftstillatelse til lofteplattformen lgpenr 18966, datert 02.06.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Thikra Shuber - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201914286-13

Kopi til:
Byggeforvaltning AS, Boks 155 Skgyen, 0212 OSLO

Side 2av 2



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Knut Kleve AS sivilingenior

Postboks 46
1305 HASLUM
3 J0%
Dato: 17 BES. d
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200513051-9  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: ~ DRAMMENSVEIEN 56C Eiendom:  211/69/0/0
Tiltakshaver:  Sameiet Drammensveien 54 - 56  Adresse: Drammensveien 54B, 0271 OSLO
Seker: Knut Kleve AS sivilingenier Adresse:  Postboks 46, 1305 HASLUM
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - DRAMMENSVEIEN 56C

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de.
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Neon i St WW
Norun Holst . Sven A. Sanilberg f

For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Intemett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer;
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Ekspedisjons:Dokument

angiende Ianr. kentorer
ik, =y = _—
pd matronr, O0 = Urammensvelien
~a /87
Innlevert 10.november 1841 Adtestast /78 -
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Sonider Uttetnsdy 4 sitinleloe_

SB/RE
Ad: 58 A Drammensvn.

Sendes tilbake til horr bygningssjefen.
Meldings anbefales ph disse vilkdr @
Regler for innredning av w.c.rom md Pglges.
Det md settes opp utslagavask.

Forrormet m& ventileres.

Oslo helserid, 2z.oovember 1941,

Etter R A
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Sendes tilbake til herr bygningsinspektdren.
Ikke noe & bemerke.

Oslo helsepad den l.msi 10942.

) Etter fullmakt
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Hrkitekhs Bredo F DBerntsen

M.N AL

Hedarbeider

7 A y <X Vsl 1 - r——

Hrkitekht Flans S Friral Osto dsn B. novembex 41.
M N A L v
Celefonesr
Komtorer . T o 858
Arkitedt  Beratsn privai Novdvaaksge, 7 2 ’7‘_\1__, . 1 7
Ariutekt Firs Dveriomensyn. 117 41 7ee -““_ y ASTALLAL LSS ¢
Y AT \
B Nen. .7 ")
¥ -

T11 bygningssjefen 1 Oslo,
Herr arkitekt A, Eilellend,
Ovre Vollgate Te

--—._—.._-..--—.--.----...__ et L T —

Herved anmeldes inaredning av kontor P& uinnredet
loft 1 ovenmevnte matrikkel i henhold t1l vedlsgte bl. 68b.

Arbeidet bestir av:
1) Gjemmuring sy 2 stk. dérdpninger, pA planes merket A.
2) Muring av de skraverte vaggo}. Ds fyllte vegger ar de auversnde.
3) Parkett eller snnet belegg ph gulvene.
4) Opaetting av 1 wtk. W.2s 0g 1 8tk. vask.
5) Innsetting av 4 stk. innvendige ddrer.

$) Imnestting av innvendige varevindus

Det bemerkes st leieren 8T opesgt frs sine nuverende
kotorer pd Fr. Nansens Plass &Y de tyske myndigheter.

Det snsbkes om spprobasjon.

Er boadi g8t

BREDO H BERNTSEN
ACAF ARKITENT MN. A L,

! \ i .
VAA ""‘-‘\"FT
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Innleyert . 50.nov, 1935, Attestert ? i Jf

pi matr.nr, ~4 Drommenguvelien.

Oversendes he. op milingschefen il ecklaring angiende grunnens matr,snr.

grenser og naboforhold, hr, reguleringschefen il rklering angiende reguleringsbestemmelser, pihvilende
samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr.
vesenet, til avgivelse ay de § § 100 omhandlede bestemmelser,

servitutter m. v, § 48, samt vann. og kloakk.

Oslo den 2,deg, 1056,

e . oo
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Reg, ohefon Jr. wn_ K. 02 57.
mottr € - DEC 1935
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Oversendes herr vannserkschefen. __ _

Regulerings og by welinjer er inntegnet pl siiuasjons-
planen bl. 1 med redte

m.vainn “r ﬂyhn 18 me bred med 10 me tilbeke-
trukket bygrelinje pd nordsiden og ca. 10 = ca. 5 me tilbaketrukket
byggelinje ph sydsiden. | '

mnmmtmemtmmtmm i
overensstemmelse med bebyzgelsesplan vedtatt av reguleringsridet 12/3

og 30/4 1935,

P& dmdounnl sydvestside er regulert en 6 m. bred -
vei med 6 m. tilbaketrukket byggelinje P4 nordgstsiden og 1 m. ti.l‘bm-
trukket byggelinje pd qdrun'.lau.

Bygningens avstend fra nabcbygningen Drammensveien 64
er 10 m,

Den regulerte hgide for veien pZ eiendemmens sydvestw
side skal vere mest milig { overensstemmelse med hgiden for den der
allerede oparbeidede vel.

Planen forutsetter eh bygningsdybde pd 15 m. og gars=-

sjer anbragt 1 kjelleretasjen pé twpinauu sydvesteides
For Drammensveiens hgider hmtlu til den bcm

e ey

ﬁfumijningon er 11 cme _ v
Planeringshgiden ved byggelinjen mot mﬁqa
er ved bygningens mmqﬂ hjerne kote 13,0. Herfra stiger den mot

 nordest med ca. 1:25,6 til kote 45,60 ved nabobygningens norrestre <=

hjerne.

For eiendommen gjelder byggeregel §, vedtatt av “ormann
skapet 6/3 1807, forandret ved beslutning av 28/7 1215.
Da bebyggelsesplanen enrmu ikke er stadfestet av Lysiyret

- og arbeidsdepartementet ber anmeldelsen ennu ikke podkjennes.
T Ty T 0dle mesuleringsvesen den 9/12 1935,

Den max. gesimshgide kote 26 er inntegnet pd fasadeop~ |
- pigset bl. 6 med rod linje.
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Jepr, 9670/1935, Matrenr. 54 Dremmengvelen.

rilbakesendss med bilag Bygmingskomtrollen 1 Oslo.

Kjellergulv kote + 13,60 epproberes under forutsetning av at
kloakken forgrenes ph hovedledning i Drarmensveien pett ut for sgomre
eiendomsgrense.

Bygningen mi dremeres i hels sin utetrekning.

Der mi sgrges for nedvendig ghrdsavlsp.

Med hensyn til ledningenes srremgement og stgrrelse forbehol-
der mar sig & opstille de nmrmere bestemmelser, phr anmeldelse fra aut.
rerleggermester innsendes hertil. |
Oslo vann-og kloakkvesen,den 15.desember 1935,

Ad: 54 Drammensveien, blokk b, jnr. 1726/35.
Sendés tilbake til herr bygningschefen.

Helserddet har z‘."t'i.t f¢lgende

' la 3 ’

"Dispensasjon fra bygningslovens §§ 75, 76k og 104%=
anbefales ikke innvilget efter de foreliggende planer.
Leilighetene er dArlig utstyrt med skaper op ko'ter.
Entreene or smh og trange og synes lite tjenl

~ Beslutningen er enstemmig.
helserdd def 7., januar 1936€.

Efter bemyndigelse

Ar £



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PIPE EKSPERTEN AS
Postboks 2089
1760 HALDEN

Dato: 11.10.2019

Deres ref.. FRODE Var ref.: 201910575-7 Saksbeh.: Nina Seehusen Arkivkode: 531
KIELLAND Oppygis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 54 B OG 56 A- Eiendom: 211/69/0/0
Cc

Tiltakshaver: SAMEIET DRAMMENSVEIEN Adresse: , 0212 OSLO
54B-56 A OG B, v/Byggforvaltning
AS, Postboks 155 Skayen
Soker: PIPE EKSPERTEN AS Adresse: Postboks 2089, 1760 HALDEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Drammensveien 54 B Og 56 A-C

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av piper,
mottatt 09.10.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Nina Seehusen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET DRAMMENSVEIEN 54B-56 A OG B, v/Byggforvaltning AS, Postboks 155 Skeyen,
0212 OSLO, bertel.lundgaard@gmail.com

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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ANMBLDELS:

2 bl. tegninger

Ekspedisjons:Dokument

anglende .. .Inar. leilighet . . .
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pd matronr. §€ - Dremmensvelen =

Innlevert . 12:mal 1942 Attestert ’%- 3

Sende . 08l helesersad.

Dalo, .‘ien 20-6-42.

5.( WW\

Sencer tilbake til “err bygningssjefen.

TJBkkenet mé ha avtrekk for damp og matskap som er ventilert til frisk

luft. Tak og vegger 1 kjokken mi settes i veksbar stand.

2 V.

Regler for inn-

redning av bad og w.o.rom mA fOlges. Entreen md ventileres, TLelligheten
nd skaffes kjellerbu og adgang til vaskeri, Vi viser ellers til bygnings-

levens bestemmelser og forskrifter,

0slo helserid den 27. mai 1942,
Etter fullmekt

| Bugr. ¢if :
28\ 1902
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SAMEIET DRAMMENSVEIEN 54b og 56

Protokoll arsmgte
Tid: Onsdag 14. mai 2025 kl. 18.00

Sted: Nettmgte Teams

Til stede:

Hanna Rosenlund snr 6

Oscar Sgrensen snr 7

Sajjad Youssefi m/fullmakt snr 18

Lars Erik Olsen snr 25

Theodor O. Mustad snr 38

Johan Verde snr 39

Marthe Halland Johannessen snr 47

Andrine Nygaard snr 48

August L. Bjerkfelt m/fullmakt snr 49

Kristine Johnsen snr 55

Mathias Bjerkgy snr 60

Morten Prestvold med selskaper snr 2/8/10/11/13/14/23/26/28/

35/41/42/44/45/50/61/62/63

Atle Hjertner Forretningsfgrer
August L. Bjerkfelt Styreleder

De fremmgtte representerte 44% av seksjonene i sameiet

1. Konstituering av mgte
Mgtet ble erklert for lovlig innkalt.
August L. Bjerkfelt ble valgt til mgteleder, protokollen fgres av Atle Hjertner.
Protokollen undertegnes av August L. Bjerkfelt og Hanna Rosenlund.

2. Styrets beretning 2024
Styrets beretning ble gjennomgatt, kommentert og enstemmig godkjent som fremlagt.

3. ;erregnskap 2024
Regnskapet ble gjennomgatt, kommentert og enstemmig godkjent som fremlagt.

4. Revisors beretning
Det fremkom ingen kommentarer til revisors beretning.

5. Budsjett 2025

Styret fremla budsjett for 2025 til orientering, som ble gjennomgatt, kommentert og
tatt til etterretning.

Side 1 av 2
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Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma 5'9“

https

sign.visma.net/nb/document-check/4aa86318-faab-4559-8c90-79b85ba80df7 www.vismasign.com
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6. Kapitalinnhenting/gkning av felleskostnadene
Styrets forslag om kapitalinnhenting pa NOK 535 208 til installasjon av el-kjele i
56AB ble utsatt til etter at sgknad til Elvia AS er sendt og behandlet. Det ma ogsa
undersgkes om det er nok strgm inn til bygget. Etter disse avklaringene vil saken bli
lagt frem for seksjonseierne pa et ekstraordineert arsmgte.
Styrets forslag om gkning av felleskostnadene med 2,6% fra 1. juli 2025 ble
enstemmig vedtatt. Felleskostnadene har da gkt med totalt 5% i 2025.

7. Godtgjgrelse til styre og revisor
Forslag om godtgjgrelse til styret pa kr 106.600, - + arbeidsgiveravgift ble enstemmig
vedtatt.
Revisor honoreres etter regning, enstemmig vedtatt.

8. Sgknad om montering av balkong, snr 43 i Drammensveien 56C
S¢knad om montering av balkong ble enstemmig vedtatt under de forutsetningene som
er beskrevet i saksfremlegget.

9. Vedtektsendring, punkt 8.1 Styrets sammensetning
Styrets forslag til ny ordlyd, ble enstemmig vedtatt.
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre til seks
medlemmer. Arsmgte skal velge en leder.

10. Valg av styre
Det sittende styre har bestatt av August L. Bjerkfelt, Lars Buin, Petter Bjordal, Bertel
Lundgaard og Aksel E. Sinding som styremedlemmer og Andrine Nygard har fungert
som varamedlem.

Fglgende styre ble enstemmig valgt:

August L. Bjerkfelt styreleder til 2027

Petter Bjordal styremedlem til 2027

Lars Buin styremedlem valgt til 2026 (ikke pa valg)
Oscar Sgrensen styremedlem til 2027

Aksel Erling Sinding styremedlem til 2027

Andrine Nygaard styremedlem til 2026

Oslo, 14. mai 2025

Hanna Rosenlund (s) August L. Bjerkfelt (s)
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HUSORDENSREGLER
for
Boligsameiet Drammensveien 54B og 56.

1.0. Generelle bestemmelser.

Husordensreglene gjelder seksjonseiere, leietakere og besgkende.
Seksjonseier/leietaker er ansvarlig for at reglene overholdes av de som gis adgang til
leiligheten og eiendommen.

Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det vaere nattero i sameiet.

Ved selskapelighet utover kl. 23.00, skal bergrte naboer varsles pa forhdnd dersom
selskapet ventes & kunne sjenere.

Ved langvarig oppussing skal bergrte naboer varsles.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy, skal p& hverdager tidligst starte ki
08:00 og avsluttes fgr kl. 20.00. Lgrdag er det bare tillatt mellom kl. 11.00 og 16.00.
P3 sgndager er det ikke tillatt.

For bygningsmessig arbeid som ikke skal meldes til bygningsmyndigheten palegges
seksjonseier varslingsplikt til sameiet ved styret. Varselet om arbeidene skal
fremsendes skriftlig minimum 3 uker fgr arbeidene planlegges startet. Varselet skal
inneholde en beskrivelse av arbeidene som skal utfgres, herunder en bindende plan
for hdndtering, oppbevaring og fierning av byggematerialer og avfall fra arbeidene.

e Evt. plassering av avfallscontainer eller innsamlingssekk avtales med sameiets
styre.

e Avfall m&8 minimum tgmmes/fjernes ukentlig i oppussingsperioden. Dersom
seksjonseier unnlater & overholde dette punkt, vil sameiet fa avfallet fjernet for
seksjonseiers bekostning.

e Bygningsavfall skal ikke kastes i beholderne for husholdningsavfall.

Styret vil kreve fremlagt samsvarserklaering for arbeid utfgrt (strem og rarlegger-
arbeid). Dersom slik samsvarserklzering ikke fremlegges kan styret benytte godkjent
ekstern kvalitetssikring for 8 pase at arbeidene er utfgrt forskriftsmessig og at
bygningskomponenter som faller inn under sameiets ansvar ikke er urettmessig
endret, pafert skader eller pd annen mate modifisert. Kostnadene forbundet med
sameiets kontroll baeres av den seksjon som har igangsatt tiltakene. Sameiets krav til
ekstern kvalitetskontroll av bygningsmessige arbeider i eierseksjonene endrer ikke
seksjonseiers ansvar for de tiltak som igangsettes.

Seksjonseier stdr ansvarlig ovenfor sameiet for eventuell egenandel dersom sameiets
forsikring kommer til anvendelse som fglge av bygningsmessige arbeider i en seksjon.

Forgvrig gjelder lovens bestemmelser om helligdagsfred.

Dyrehold er tillatt dersom det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

e Det tillates kun ett husdyr per leilighet

e Unntak for sma dyr som primaert er i bur (fugler, hamstere, e.l.), hvor antallet for
disse begrenses slik at det ikke er til sjenanse for de gvrige beboere. Dette
dyreholdet er ogsa sgknadspliktig til styret.

e Det er ikke tillatt med kommersielt dyrehold (pass av andres dyr mot betaling,
avl/oppdrett, etc)

Eiere av leiligheter som fremleier disse, har ansvar for at leietakernes leiekontrakter
inneholder samme begrensning ang. dyrehold som ovenstdende punkter.

Rgyking skal ikke forekomme i sameiets fellesarealer.

Vaktmesteren har fullmakt fra styret til & pdse at husordensreglene overholdes, og
kan pad sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Henvendelser til styret eller forretningsferer om brudd pa husorden m3 skje skriftlig.
Eventuelle uoverensstemmelser skal imidlertid fgrst sgkes Igst mellom de involverte
parter.
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Den enkelte beboer plikter & pdse at vann og avigp ikke fryser.

Annet enn toalettpapir skal ikke kastes i toalettet.

Det pdhviler enhver beboer ansvar for & pase at bruk av elektriske apparater,
elektriske lys, levende lys og &pen ild ikke utgjgr brannfare. Juletrebelysning skal
veere frakoblet om natten og nar beboeren ikke er til stede. Se forgvrig anbefalinger
pd www.brannvernforeningen.no

2.0. Fellesarealer.

2.1. Gatedgrer og dgrer til kjeller/vaskeri og |&sbare sportsboder skal til enhver tid
holdes I3st.

2.2. Hovedinngang, kjeller, vaskeri, trappeoppgang og mellomgang er fellesarealer.
Disse skal holdes fri for sko og private gjenstander av enhver art, slik at renhold og
annen ferdsel kan skje uten hindring. Unntatt er dgrmatter og dekor i forbindelse med
hgytider og spesielle anledninger.

2.3. Vaskeriet skal til enhver tid holdes rent og i ryddig stand etter bruk. Vaske- og
dpningstider skal overholdes, og hver bruker plikter & pase at ungdvendig bruk av
strgm ikke forekommer.

For gvrig skal alle innretninger behandles pent, og eventuelle feil og mangler skal
rapporteres omgaende til vaktmester eller styret. Ved bruk av vaskeriet pd sgndager
og helligdager skal det tas spesielle hensyn til naboer. Forgvrig henvises til eget
oppslag i vaskeriet.

2.4. Balkonger og terrasser er fellesarealer med eksklusiv bruksrett for respektive
beboere. De plikter & pase at drenering, ned- og avlgp til enhver tid er i orden, og
vedlikehold av innvendige flater. Ved feil og mangler som kan skade bygningsmassen,
skal styret varsles uten ugrunnet opphold.

Balkonger og terrasser skal holdes ryddige og ikke benyttes som lagringsplass.
Sameiets retningslinjer for farger p& markiser og balkongtrekk skal falges.

Det m3& ikke forekomme banking av tepper og filleryer som er til sjenanse for
naboene.

Det er ikke tillatt & benytte engangsgrill pa balkongene, og bruk av fyrverkeri ma ikke
forekomme.

2.5. Bygningsmessige endringer i fellesarealer eller utvendig, ma ikke forekomme
uten styrets forhandsgodkjenning. Det gjelder for eksempel parabol, flaggstenger,
skilt eller andre utvendige faste innretninger. Unntatt er feste for standard
balkongflagg.

Innvendige endringer som medfgrer inngrep i byggets baerende konstruksjoner, ma
ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som kan bli til ulempe
for sameiet for gvrig. Styret ma under alle omstendigheter kontaktes pa forhand.

Ved brudd p& denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige for den ansvarliges egen regning.

3.0. Uteomradet.

3.1. Uteomradet er delt mellom biloppstillingsplasser, gangveier, plener og
trafikkomrdder. For hele omradet gjelder generelt at uvedkommende gjenstander ikke
skal oppbevares eller etterlates utendgrs.

3.2. Grgntomrader star til disposisjon for alle beboere, og skal holdes ryddig under
og etter bruk. Det ma ikke forekomme ungdvendig stgy til sjenanse for de seksjoner
som vender ut mot grgntomradene.
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3.3. Biloppstilling utenom merkede plasser er ikke tillatt med unntak for vaktmester
og ved flytting, og kun i kortere perioder. Bilene skal veere synlig merket og aldri st8
parkert over natten eller pd rgde dager.

Motorkjgretgy plikter 8 bruke lys, holde lav fart og vaere szerdeles aktpagivende ved
kjoring pa trafikkomradene.

3.4. Sykler skal ikke parkeres til sjenanse for annen ferdsel.

3.5. Papir og annet husholdningsavfall skal hdndteres pd en sikker og trygg mate,
og kastes i konteinere til formalet.

Spesialavfall skal hdndteres etter lov og forskrifter, og aldri veere til fare for
omgivelsene.

Store sgppelmengder i fm. oppussing etc. har den enkelte beboer selv ansvar for &
fjerne, og skal ikke hensettes i eller ved sameiets sgppelcontainere.

3.6. Lufting av husdyr
e hund/katt som luftes pa sameiets fellesomrader skal alltid fores i b&nd
e avfgring tas opp med hundepose og kastes i avfallscontainer
o urinering pa fremsiden (inngangssiden) ma i tillegg skylles vekk med vann.

Ved grove og/eller gjentatte brudd p& husordensreglene, kan § 9 i sameiets
vedtekter komme til anvendelse.
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET DRAMMENSVEIEN 54B og 56

Vedtatt i arsmgte
Den 14. mai 2025

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Drammensveien 54b og 56, og har gdrdsnummer 211 og
bruksnummer 69 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 20.12.1983

Sameiet bestar av 63 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal skriftlig underrettes om alle overdragelser og leieforhold,
inkludert navn, telefonnummer og e-postadresse. Styret skal godkjenne leier av en
seksjon. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.
Forholdene som er nevnt i eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig
grunn til 3 nekte godkjenning.
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Seksjonseier plikter a forelegge for kjgper og leietaker sameiets vedtekter,
husordensregler, parkeringsreglement og andre vedtak fattet av sameiet. Dette anses
da bindende for dem.

2.4. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Arsmgtet har vedtatt ordensregler av 4. april 2017. Seksjonseierne plikter & fglge de
til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge og bekoste ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Sameiet kan av praktiske grunner omfordele plassene for a tilrettelegge for plasser
for lading.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

2.6. Dyrehold
Det er ikke tillatt 3 holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til sjenanse
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjons-
eierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Forfall
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for innbetaling er den 1. i hver maned. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJIONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
Seksjonseierne er ogsa ansvarlig for a skifte ut membran pa balkongen, og
vedlikeholde balkongens innvendige flater, inkludert vasking og maling.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd. Dersom det under vedlikeholdsarbeidet pafgres
skade pa fellesarealene, ma dette utbedres for seksjonseiers egen regning

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.



5.3.

5.4.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasade-
kledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan
vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje
etter forutgaende godkjenning av styret. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan
styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til a utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,

fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

103



104

5.5.

5.6.

5.7.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart
En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eier-
seksjonsloven & 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppf@rsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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7.4.

7.5.

7.6.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

d) velge revisor

e) fastsette styrets honorar

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for 3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert og
kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte
med mindre annet uttrykkelig fremgar av fullmakten. Seksjonseieren har rett til 3 ta
med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa drsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og to seksjonseiere som utpekes
av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne, og sendes seksjonseierne til
underretning.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjpres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET



8.1.

8.2

8.3.

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre til seks
medlemmer.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Hver av sameiets 3 bygninger bgr vaere representert i styret, som skal fungere som en
tillitsperson for vedkommende bygning.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
narmere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem sakspkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres



9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til  fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven s3 langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
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12.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.



BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Gabrielsen & Partners Frogner AS

Frognerveien 22

0263 Oslo

Mail: per.christian.sandvik@aktiv.no

Deresref: 1007260011

MEGLEROPPLYSNINGER
Boligsameie
Boligsameiets navn:
Organisasjonsnummer:
Adresse:

Seksjonseier
Gnr. / bor. / snr:
Seksjonseier:

Adresse:

@konomi

Felleskostnader:

Andel felles formue:
Andel felles gjeld:

Felles 1an — vilkar- avdrag
Kommentarer til lanene:

Planlagte oppgraderinger:

varref:  800.385 Date: 27. jaNuar 2026

Sameiet Drammensveien 54b og 56
883 602 242
Drammensveien 54 B — 56 A-C, 0271 Oslo

21/69/ 20
Jan Roar Mellembakken
Bakkegdrdsveien 24, 1456 Nesoddtangen

Kr. 2.999, - pr mnd, - inkl bl.a. vaktmester, kommunale avgifter,
oppvarming, trappevask, bredband, forsikring av bygning,
forretnings- og regnskapsfarsel.

Kr. 3.564, - pr31.12.2025
Kr. 907, - pr 3112.2025 (kortsiktig gjeld)

Sameiet har pt ingen lan.

Utskifting av oljefyren med el-kjele i 56A og B, se protokoll fra
sameiets drsmgte i mai 2025 (punkt nr 6)

® BYGGFORVALTNING AS EIENDOMSFORVALTNING | MEGLING | RADGIVING

Postboks 155 Skayen, 0212 Oslo, Norway | Bessksadresse: Bygday Alle 111A, 0273 Oslo, Norway
Tel.: +47 22 13 52 20 | firmapost@byggforvaltning.no | www.byggforvaltning.no | Foretaksnr. 929981723 MVA
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BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Forsikring

Forsikringsselskap:
Polisenummer:

Styreleder
Styrets leder:

Telefon:
Mail-adresse:

Andre relevante opplysninger

Parkering/garasje:

Forkjgpsrett/godkjenning:
Andre forhold:

Eierskiftegebyr

Megleropplysninger:
Eierskiftegebyr:
Innflyttingsgebyr:

Gjensidig Forsikring ASA
Forsikringsnummer: 87355160

August L. Bjerkfelt
986 36 832
august.bjerkfelt@gmail.com

Sameiet har opparbeidet 14 p-plasser pd sameiets grunn. Disse leies
ut etter ansiennitet. Forretningsferer kontaktes for 4 bli satt opp pa
liste. Pt kr. 1.000, - pr mnd. Det er pt ingen ledige p-plasser, man kan
eventuelt sette seg pa venteliste, som fgres av forretningsfarer.

Se sameiets vedtekter.

Sameiet har egen hjemmeside. www.drammensveien.info

Kr. 4.708, - inkl mva - fakturakopi vedlagt, sendes som EHF

Kr. 6.725, - inkl mva - faktura sendes ved mottak av eierskiftemelding
Kr.1.000, - mva-fritt - faktura sendes ved mottak av
eierskiftemelding

Ovenstdende opplysninger er basert p& kunnskap om sameiet, gitt oss som forretningsfarer. Det tas
forbehold om forhold som vi ikke har kjennskap til per dags dato.

® BYGGFORVALTNING AS EIENDOMSFORVALTNING | MEGLING | RADGIVING

Postboks 155 Skeyen, 0212 Oslo, Norway | Besoksadresse: Bygdgy Alle 111A, 0273 Oslo, Norway
Tel.: +47 22 13 52 20 | fimapost@byggforvaltning.no | www.byggforvaltning.no | Foretaksnr. 929981723 MVA



BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Med vennlig hilsen
e 47
Atle Hjertner

EIENDOMSFORVALTER
BYGGFORVALTNING AS

Vedlegg Vedtekter
Husordensregler
Arsoppgjer 2024 (styrets beretning, regnskap 0g revisors beretning) med
innkalling til arsmgte, avholdt 14. mai 2025
Protokoll fra arsmete, avholdt 14. mai 2025
Seksjonens arsoppgave/ligningsoppgave for 2024
Faktura for megleropplysninger
Informasjonsskriv av 18/6 - 2008 fra styret, informasjon om balkonger 2/g9 - 2009 og
informasjon om utleieforhold fra styret 24/1 - 2012

® BYGGFORVALTNING AS EIENDOMSFORVALTNING | MEGLING | -RADGIVING

Postboks 165 Skayen, 0212 Oslo, Norway | Bespksadresse: Bygdgy Alle 111A, 0273 Oslo, Norway
Tel.: +47 2213 52 20 | fimapost@byggforvaltning.no | www.byggforvaltning.no | Foretaksnr. 929981723 MVA
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Byggforvaltning AS
Postboks 155 Skayen

0212 OSLO
Foretaksregisteret 929981723MVA
Kontonr 50010639139
Epost firmapost@byggforvaltning.no
Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien Telefon 22135220
Frognerveien 22
0263 OSLO Faktura
Deres ref 1007260011
Utskr.dato 27.01.2026
Vir ref Atle Hjertner
Kundenr 301840 Dato 27.01.2026
Fakturanr 17239 Forfall 06.02.2026
Leilighetskode
Beskrivelse Antall Pris MVA Belap
Honorar megleropplysninger, Sameiet Drammensveien 54b 1,00 3 766, 25 3 766,40

og 56 snr 20

\2\ 3 766,40
% 941,60

_\Jotal 4708,00

X
S

5001.06.39139 4708,00

k 06.02.2026
301840 L

Kundenr:

Fakturanr: 17239

Dato: 27.01.2026
Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien Byggforvaltning AS
Frognerveien 22 Postboks 155 Skeyen
0263 OSLO 0212 OSLO

0030184000000172390 4708 00 4 50010639139
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Jan Roar Mellembakken
Bakkegardsveien 24
1456 NESODDTANGEN

Oppgave over eiers andeler av boligselskapets
formue, gjeld, renteinntekt og rentekostnader.

Eiers andeler av boligselskapets formue, gjeld, renteinntekter og rentekostnader er sendt til Skatteetaten.
| skattemeldingen ma eier selv pdse at formuesverdien av boenheten er korrekt registrert.

Inntektsar 2025

Sameiets navn og adresse Eiers navn og adresse
S/E Drammensveien-54b og 56 Jan Roar Mellembakken
Drammensveien 54B/56ABC Bakkegardsveien 24
0271 OSLO 1456 NESODDTANGEN
Seksjonsnummer 020

Eierandel 100%
Organisasjonsnummer 883602242 Eietid [ 01.01.2025 ] | 31.12.2025 |

Bolig og eiendeler > Andeler i boligsameie, borettslag og
boligaksjeselskap

337,0 |
Andel inntekter | 9
Andel kostnader I {).00[

| 3 564,00

Andel formue

90
Andel gjeld L 7'°°I

Versjonsnummer: 1
Produksjonsdato: 14.01.2026
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ing legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldend lelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152128/ 86525563

Adresse: Drammensveien 56

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 211/69

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

595900 .
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152128/ 86525563

Adresse: Drammensveien 56

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 211/69

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjersel

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

110 - Bolig m.tilh. anlegg s Regulert stoyskjerm

121 - Forretning og kontor

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z
!
O
©

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering
Eksisterende tre som skal bevares

Eksisterende tre som skal bevares

1110 - Bolighebyggelse
2011 - Kjareveg
2012 - Fortau
2015 - Gang-/sykkelveg
1| 2021 - Trasé for jernbane
3800 - Kombinerte grennstrukturformal
| 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

/S, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
A/ S/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

/"  RpAngittHensynSone

= + = « = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone

= + = « = RpBandleggingGrense
. ™. . RpGjennomferingSone
= + = « = RpGjennomfaringGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
—————— 78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

m== = === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 26.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 152128/86525563

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Til alle seksjonseiere

Vedr. ansvar for vedlikehold av balkonger.

Balkongene er del av byggets fasade og derfor del av sameiets fellesareal. Det pahviler den
enkeite seksjonseier a vedlikeholde balkongens innside. Med dette menes gulv, vegger og
tak samt rekkverkets innside.

For & hindre at sameiet etter hvert pdfgres store ungdvendige vedlikeholdsutgifter pa grunn
av den enkelte seksjonseiers manglende vedlikehold, er det ngdvendig 3 papeke en del
punkter som hver enkelt seksjonseier ma fglge. Dette gjgres for a hindre fukt- og vannskader
i betongen som igjen f@rer til korrosjon i balkongenes baerende elementer. Nar fuktighet har
trengt igjennom betongen, kan dette ‘leses’ av under balkongen ved at malingen flasser.

1. Alle balkonggulv skal ha membran som hindrer vanninntrenging i betongen. Dette er
viktig ogsa ved flislegging, bruk av tremmer og/eller annet temporart eller permanent
underlag pad balkongen. Seksjoner med balkong har ansvaret for, og ma bare kostnaden
ved pafgring og vedlikehold av membran.

2. Ved flislegging av balkongen skal styret spkes om tillatelse pd forhand. Arbeidet skal
utfgres av autoriserte handverkere. Membran skal pafgres fgrst.

3. Balkongene skal under ingen omstendighet brukes til oppbevaring av gods som hgrer
hjemme i boder i kjelleren. Dette gjelder ogsa sekker med jord og annet som er til overs
etter planting og lignende.

4. Tremmer skal minst en gang i aret (uten unntak) fjernes, og underlaget rengj@res, térkes
og ettersees slik at fukt og mugg ikke skader betongen. Skader skal umiddelbart utbedres og
styret varsles.

5. Avigpet skal ikke blokkeres, og seksjonseier ma sgrge for at regn og avlgpsvann ovenfra
har fri passasje ned i sluket.

Det er i alles interesse at sameiet sgrger for at vi ikke pafgres store og ungdvendige
kostnader ved at vedlikehold forsgmmes. Styret ber derfor om forstdelse for ovennevnte
palegg (vedtatt 02.09.08) og presisering av hver enkelts ansvar. Sameiet vil _holde
seksjonseiere gkonomisk ansvarlig for skader som fglge av brudd pd ovenfor nevne pkt. 1-5.

Oslo 2. september 2009

Rolf H. Antonsen
Styreleder
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Drammensveien 56 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0271 0SLO Saksbehandler: Per Christian Sandvik

Telefon: 909 57 890

Oppdragsnummer: E-post: per.christian.sandvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



