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Lambhusbakken 3, 5355 KNARREVIK

Romslig & velholdt familiebolig m/
nydelig sjoutsikt i ettertraktet
omrade. Rolig gate. Garasje. Kort
vei til skole & bhg
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Eiendomsmeglerfullmektig

Anna Hjelle

Mobil 466 97 633
E-post  anna.hjelle@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.

TLF. 5559 05 00

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Anna Hjelle og Ola @verland har gleden av
a presentere Lambhusbakken 3! En flott halvdel av tomannsbolig,
med nydelig beliggenhet i et familievennlig og solrikt omrade pa
Hjelteryggen. Boligen gér over tre etasjer og byr pa en gjennomtenkt,
sosial planlgsning som passer bade familieliv og hverdagsro.

Kort fortalt:

Opprinnelig fire soverom

Garasje og biloppstillingsplass

Egen inngang til underetasjen

Solrike uteplasser og flott sjputsikt
Nydelig utsikt mot innseilingen til Bergen

Apen stue- og kjgkkenlgsning, kjskken fra 2017
Barnevennlig beliggenhet i rolig gate
Gangavstand til skole og bhg

Praktisk planigsning over tre etasjer

Kort vei til Drotningsvik og Sartor

m Hjertelig velkommen til visning - husk pamelding!
N=

Eiendomsmeglerfullmektig

Ola M. Qverland
Nokkelinformasjon

Mobil 958 43 641

Prisant.: Kr 4 750 000,- Antall rom: 4

E-post  ola.overland@aktiv.no Omkostn.: Kr 120 100 - Gnr./bnr. Gnr. 39, bnr. 229
Total ink omk.: Kr 4870 100, Oppdragsnr.: 1505250312
Selger: Jan Arne Karlsen

Marit Karlsen

Lambhusbakken 3

Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1986
BRA-i/BRA Total 180/202 kvm
Tomtstr.: 414.7 m?
Soverom: 3
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 180 m2
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 202 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 75 m2 Entré, gang, to soverom, bad, vaskerom, kjellerstue og to boder.

1. etasje
BRA-i: 77 m2 Entré, stue og kjgkken, soverom og bad.
BRA-e: 22 m2 Bod (4m?), garasje (18m?).

2. etasje
BRA-i: 28 m2 Uinnredet loft

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

30 m? Veranda (30m?) og terrasse (23m?3).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
414.7 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt, pent opparbeidet med biloppstillingsplass, trapper, terrasse og hage.

Beliggenhet

Lambhusbakken 3 er en attraktiv adresse i et rolig og trivelig nabolag, med nzerhet il
sjg og natur. Her far du en perfekt kombinasjon av fredelige omgivelser og kort vei til
alt du trenger i hverdagen. Fra boligen har du kort vei til bade Straume, Drotningsvik og
Bergen sentrum, med gode shoppingmuligheter, spisesteder, treningssentre og

servicetilbud innen rekkevidde.
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For den som pendler er beliggenheten bade praktisk og sentral. Med bil kommer du

deg til Drotningsvik og Straume pa ca. 8 minutter, og til Bergen sentrum pa 15 minutter.

Det er kort vei til busstoppet pa Hjelteryggen Sgre Knappen, hvor du enkelt kommer
deg videre til Knarrevik. Herfra er det hyppige avganger til Bergen Busstasjon.

Omradet byr pa flotte muligheter for friluftsliv og aktivitet. Her kan du starte dagen
med en tur langs sjgen, utforske de mange turstiene i naeromradet, eller ta turen til
Lyderhorn for en storslatt utsikt. Det er ogsa kort vei til badeplasser, idrettsanlegg og
grgnne omrader som innbyr til bade avslapning og lek.

For familier er dette et trygt og godt sted a bo, med barnehage og skole i naerheten.
Her slipper du lange reiseveier i hverdagen, og barna far vokse opp i et trygt og
naturnaert miljg.

Med korte avstander til bade arbeidsplasser, handel og natur, er Lambhusbakken 3 et
sted som passer for deg som gnsker det beste fra to verdener, nzerhet til byen, men
med roen og utsikten som bare kysten kan tilby.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Hjelteryggen skule (1-7 kl.) 0.6 km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 5.9 km
Sotra vidaregaande skule 6 km
Olsvikasen videregaende skole 8.5 km

Barnehager

Marihgna barnehage (1-5 ar) 0.5 km
Liljevatnet barnehage (0-5 ar) 2.4 km
Valen barnehage (1-5 ar) 3.1 km

Dagligvare

Rema 1000 Drotningsvik (PostNord) 4.1 km
Meny Sartor (Sgndagsdpent) 4.4 km

Obs Sartor 4.4 km

Kiwi Skjenet 4.6 km

Bunnpris Sartor (Post i butikk, PostNord) 5.2 km
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Sport

Hjelteryggen skule (Aktivitetshall, fotball) 0.6 km
Liljevatnet bhg (Ballbinge) 2.5 km

SKY Fitness Drotningsvik 3.8 km

Skolekrets
Hjelteryggen

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Ringmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjon.

Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med stdende og liggende kledning.

Takkonstruksjoner: Saltak. Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner
og nedlgpsror i plast.

Vinduer: Trekarmsvinduer med to-lags glass.
Etasjeskiller: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Drenering

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes
ut i fra etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig
samt tilgjengelige steder utvendig. TG2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig
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fuktsikring.

Vinduer og dgrer

Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig 8 pavise.TG2 er gitt
pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden
som kommer. Det er malt hgy fuktighet i karm pa vindu i gavlvegg pa loft, og i takvindu.

Veranda
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Taktekking og beslag
Det observeres noe mose pa taket, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer
eller skader. TG2 settes pa grunn av alder.

Takrenner og nedlgp
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert
normalt forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold.

Badi 1. etasje

Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og
tiltak ma paregnes pa sikt.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Det er
vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene, forventet levetid 10-20 ar.
Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Manglende drensapning i dusjvegg for lekkasjevann.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner &
ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Bad i kjeller

Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og
tiltak ma paregnes pa sikt.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.
Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner &
ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Etasjeskille pa loft

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt ca 20mm
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hgydeforskjeller pa loft. Normalt med hensyn til alder.

Trapp kjeller-1. etasje
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, Apninger i rekkverk og trapp
anbefales ikke a overstige 10 cm. Ingen avvik utover dette.

VVS:

TG2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr- og avigpsinstallasjoner, tiltak ma
paberegnes pa sikt. Varmtvannsbereder er datert 2011. Ifm. oppgradering av boligens
vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
1985

Hvor lenge har du eid boligen?
39 4r, 10 mnd

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap Tryg
Polise/avtalenr. 6323744

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Tettesjikt, membran

Er arbeidet byggemeldt?
Nei

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert

Lambhusbakken 3



Beskrivelse: Ny sikringsanlegg, kjgkken, loft og inngangsparti.
Arbeid utfgrt av Elektro Team AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Av eltilsynet, i ca 2005

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Terrasse, garasje, murer og yttervegg kledning. Av huseier.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Innredet loft.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Tinglyst avtale on garasje og kloakkledning.

Tilleggskommentar:

Det har vaert utfgrt radon kontroll ca &r 2000. Det vart ikke pavist radon. Jeg kan ikke
finne papirene for & kunne dokumentere prgven.

Selger opplyser om at det har veert sglvkre pa badene tidligere. Dette er behnadlet, og
det er ikke observert siden.

Innhold

Areal og fordeling per etasje

U. etg: 75 m2 BRA / 75 m2 BRA-i
1. etg: 77 m? BRA / 77 m2 BRA-i
2. etg: 28 m2 BRA / 28 m2 BRA-i

Boligen gar over tre plan, og fglgende rom er inkludert i BRA-i:

Kjeller: Entré, gang, to soverom, bad, vaskerom, kjellerstue og to boder.
1. etasje: Entré, stue og kjgkken, soverom og bad.
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2. etasje: Loftstue og bod.
| tillegg er det en garasje pa 18m?2 og en ekstern bod pa 4m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Fliser i entré, gang og pa bad. Belegg pa vaskerom, laminat pa gvrige rom.

Vegger: Fliser pa vegger pa bad, slette overflate med tapet/strier eller malte overflater
pa gvrige vegger.

Tak: Panelplater i himling pa bad, takplater i gvrige himlinger.

Hovedetasje:

Terrasse |

Et hyggelig inngangsparti gnsker deg velkommen hjem! Her far du umiddelbart
folelsen av ro. Terrassen danner en lun ramme rundt inngangen, pent omkranset av
murer og frodige planter.

Entré |
Nar du trer inn, mgtes du av en lys og romslig entré. Tidsriktige fargevalg gir et varmt
forsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjokken |

Videre beveger vi oss inn i en romslig stue- og kjskkenlgsning pa hele 52m2. Her
strgmmer dagslyset inn gjennom store vindusflater, og utsikten mot sjgen setter
stemningen.

Behagelige fargetoner spiller flott sammen med det stilrene laminatgulvet. Her er det
god plass til 4 innrede med bade sofakrok og spisestue, perfekt for bade rolige kvelder
og stgrre sammenkomester. Kjgkkenet fra 2017 er moderne og tidlgst, med profilerte
fronter, benkeplate i laminat og integrerte hvitevarer. Av integrerte hvitevarer finner vi
kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator. Det er etablert
automatisk vannstopper under vask. Her har du rikelig med plass til bade matlaging og
oppbevaring. En praktisk kjgkkengy gjer rommet sosialt og inviterende. Et naturlig
samlingspunkt for venner og familie.

Veranda |

Fra stuen kommer vi ut til en stor veranda som strekker seg rundt boligen. Her kan du
folge solen gjennom dagen og nyte den storslatte utsikten mot Bergen Vest og
innseilingen til byen. Verandaen er malt til hele 30 m?, og er en nydelig forlengelse av
boligen pa fineveersdagene.
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Soverom |

| samme etasje finner du et lyst og luftig soverom pa 11 m2. Her er det god plass til &
innrede etter behov, og en innebygget garderobe sgrger for rikelig med oppbevaring. Et
rom som innbyr til ro og hvile.

Bad |
Badet i samme etasje er lyst og romslig, og har selvfglgelig gulvvarme. Badet er utstyrt
med dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, toalett og innredning med servant.

Underetasje:

Gang |

Underetasjen har egen inngang fra hagen og byr p& mange muligheter. Her finner du
stue, to soverom, bad, vaskerom og to boder. En fleksibel etasje som enkelt kan
tilpasses behovene dine. Opprinnelig var det tre soverom her, hvor to av rommene er
slatt sammen.

Stue og soverom |

Her finner vi en hyggelig kjellerstue, perfekt nar barna har besgk. Kjellerstuen var
opprinnelig et soverom, og kan enkelt tilbakefgres ved behov. Begge soverommene er
romslige og kan innredes etter gnske. Det minste passer perfekt som barnerom,
gjesterom eller kontor, mens det stgrste kan brukes som ekstra oppholdsrom.

Bad |
Det lyse og funksjonelle badet er helfliset, har behagelig gulvvarme og er innredet med
dusjvegger i glass og dusjgarnityr pa vegg, toalett og servantinnredning.

Vaskerom |
Separat vaskerom med gode muligheter for oppbevaring og arbeidsplass. Her kan du
enkelt skape et ryddig og effektivt vaskerom med smarte Igsninger.

Boder |
Fra vaskerommet er det adkomst til en praktisk bod, i dag brukt som spisskammers. |
tillegg finner du en stgrre bod fra gangen, perfekt for alt du gnsker a lagre trygt og tert.

Loft:

Loftstuen er et trivelig og lunt oppholdssted. Et perfekt sted a trekke seg tilbake med
en god bok eller film. Rommet har godt lysinnslipp og praktisk oppbevaring i
knevegger. Herfra er det ogsa tilgang til en romslig bod. Vi gjgr oppmerksom pa at det
ikke er mottatt godkjente byggetegninger, og lovlig bruk kan dermed ikke bekreftes.

Andre opplysninger:
- Boligen har vannforsyningsrgr av kobber og avlgp i plast.
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- Varmtvannsbereder fra 2011 er plassert pa vaskerommet.
- Sikringsskap er plassert i entré i kjeller, og inneholder automatsikringer.
- Boligen har naturlig ventilasjon og sentralavtrekk.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- To vinduer mot nord er byttet i 2025

- Ny peis montert i 2018

- Nytt kjgkken og gulv i hovedetasje i 2017
- Ny avtrekksvifte pa lofti 2017

- Ny terrassedgr i 2017

- Sikringsskap er oppgradert i 2017

- Vinduer mot sgr er byttet i 2015

- Begge badene er pusset opp i ca 2006

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet fiber fra Altibox. Ny eier tegner eget abonnement.

Parkering

Parkering i garasje nedenfor huset og biloppstillingsplass med plass til to biler ovenfor
huset.

Garasjen er plassert pa nabotomten, og tinglyst bruksrett fglger eiendommen.

Til visning er det mulig & parkere ved allaktivitetshuset, Hjelteryggvegen 503.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6323744

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har foretatt radonmaling for ca. 25 ar siden,
og malinger viser en verdi under grenseverdi. Interessenter gjgres oppmerksom pa at
det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra e-verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen. Kommunen bekrefter skriftlig at det
er normalt at de mangler dokumenter pa eldre boliger. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Styling er gjort av Design by Avalos.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad, vedovn i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4750 000

Kommunale avgifter
Kr 13 544

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann, avligp og renovasjon. Det gjgres
oppmerksom p3a at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden Kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 859 123

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3436 490

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
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hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og velavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett. Normalt betales det 1000 kr i aret for
brgyting pa vinteren.

Arlig velavgift
Kr 750

Velforening
Obligatorisk innmelding i Hjelteryggen Vel.

Velforeningens formal er a ivareta og fremme medlemmenes fellesinteresser i
distriktet inkludert trivsel og miljg pa en gkonomisk og ressursmessig forsvarlig mate.
Velforeningen skal ta opp til behandling enhver sak som kan tjene disse formal, og
baerer utgiftene alene eller sammen med andre institusjoner eller personer.
Hjelteryggen Vel driver og vedlikeholder Hjelteryggen allaktivitetshus til beste for
velforeningens medlemmer.

Generalforsamling holdes en gang i &ret, innen utgangen av mai. Arsmgtet fastsetter
medlemskontingenten. Styreleder opplyser at det per i dag ikke er planer om & gke
kontigenten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 229 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4626/39/229:

04.06.1985 - Dokumentnr: 7108 - Best. om vann/kloakkledn.

1. Eier plikter & veere medlem av Hjelteryggen Vel, og patar seg gjennom dette sin
andel av fellesutgifter. Kjgper samtykker i at fellesarealer og fellesanlegg skjgtes
vederlagsfritt til kommunen, mot at det offentlige overtar vedlikeholdet av anlegget.
2. Velforeningen blir hjemmelshaver for omrader og anlegg som ikke overtas av
kommunen og inntil eventuell overtakelse. Kjgper er forpliktet til & bidra til drift og
vedlikehold av disse gjennom sitt medlemskap i velforeningen.

3. Fjell kommune, Televerket og Sotra Kraftlag forbeholder seg stedsvarig rett til
anlegge og ha liggende pa tomter ledninger og kummer, elektrisitets- og telekabler,
likesa framtidig rett til & inspisere, vedlikeholde og fornye disse.

4. Kjpper ma etterkomme retningslinjer for tomtearbeider pa Hjelteryggen, eventuell
skade pa vei eller fellesanlegg ma utbedres eller bekostes utbedret av tomtekjoper
(skadevolder).

5. Tomten méa bebygges med hus og byggevarer levert fra B Telle's Trearbeid AS innen
1 ar fra skjgtets utstedelsesdato.

Dokumentet er vedlagt i salgsoppgaven.

22.07.1985 - Dokumentnr: 9746 - Best. om vann/kloakkledn.

Eiere av gnr. 39, bnr. 229 og 381 har felles vann- og kloakkledninger fra felles kum pa
eiendommen gnr. 39 bnr. 381 og fram til offentlige vann- og kloakkledninger. Eierne er
solidarisk ansvarlige for vedlikehold og reparasjon av fellesledningene med tilbehgr.
Eier av bnr. 381 gir eier av bnr. 229 rett til 4 fgre kloakkledning fra og vannledning til sin
eiendom over bnr. 381, samt foreta reparasjon og ettersyn av ledningen samme sted.
For forvoldt skade og ulempe i den anledning kan kreves erstatning etter skjgnn.
Dokumentet er vedlagt i salgsoppgaven.

09.11.1994 - Dokumentnr: 12528 - Erklaering/avtale

Erkleering ang,felles garasjebygg som er bygget pa bnr 381. Eier av bnr 229 eier
garasjen ut mot hovedveg, mens bnr 381 har garasje inn mot bolighus. Eier av gnr. 39,
bnr. 229 disponerer tomten som garasjen er bygget pa vederlagsfritt.

Dokumentet er vedlagt i salgsoppgaven.

03.02.1984 - Dokumentnr: 1818 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4626 Gnr:39 Bnr:26

09.05.1985 - Dokumentnr: 6018 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4626 Gnr:39 Bnr:381

01.01.2020 - Dokumentnr: 970165 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1246 Gnr:39 Bnr:229
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg bolighus, datert 25.02.1985.
Brukstillatelsen har fglgende merknader:

Fullfgring av permanent utvendig adkomst til hovudinngang og plass for biloppstilling
snarast.

Rest. innvendig isolering av betongmurer i kjeller.

Avstgtting/avstiving for frittbaerande framvange i trapp, fullfgring av pipe over tak,
soilavtrekk over tak omgaande, fugetetting mellom trekledning og altanutstikk.

Rest. planering. Mrk. er anvist pa plassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det finnes ikke byggetegninger i kommunes arkiver. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Ovennevnte
medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En
konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir palegg om
tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem
til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Selger har fremlagt tegninger av 1. og 2.etasje av boligen, men disse er ikke stemplet
mottatt eller godkjent av kommunen. Tegningene som selger har fremlagt, viser ikke
innredning av loftsetasjen. Loftet er sannsynligvis innredet i ettertid.

Konferer megler.

Vei, vann og avlgp

Adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse i reguleringsplan pa

grunnen.

Eiendommen er avsatt til navaerende boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Lambhusbakken 3

17



18

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

120 100 (Omkostninger totalt)
136 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
138 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 870 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 886 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 888 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 120 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 45 000,-

Grunnpakke: 14 545,-

Tilrettelegging: 15 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-

Boligfoto: 8 000,-

Factoring: 2 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 2 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475
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Ansvarlig megler bistas av
Anna Hjelle
Eiendomsmeglerfullmektig
anna.hjelle@aktiv.no

TIf: 466 97 633

Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
07.11.2025
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Lambhusbakken 3, 5355, KNARREVIK
Matrikkel: 4626/39/0/229/0/0

Boligtype: Enebolig_i_kjede

Byggear: 1985

Tomt: 414.70 m?

Hjemmelshaver(e): Jan Arne Karlsen, Marit Karlsen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Ringmur, sale og
fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger: Isolert trekonstruksjon med staende og liggende kledning. Takkonstruksjon:
Saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrer i plast. Etasjeskillere av trebjelkelag.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:
Boligen er i hovedsak som fra byggearet. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid,

slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Begge badene er pusset opp i ca 2006, nytt kjskken og gulv i hovedetasje i 2017, ny avtrekksvifte pa lofti2017, ny terrassedgr i
2017, sikringsskap er oppgradert i 2017, ny peis montert i 2018.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

30

Eksternt areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
0m? 22 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

Bod 4m2, garasje 18m2.

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

Kjeller
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
75 m? 0 m? 0m? 0om?

Beskrivelse av BRA-i
Entre/gang, 2 soverom, bad,
vaskerom, kjellerstue og 2
boder.

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

1 etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
77 m? 0 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, stue/kjskken,
soverom, bad.

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

Loft
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
28 m? 0 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i
Bod

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
180 m? 22 m? 0m? 0m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
202 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-
Rom:136m2 / S-Rom:64m2 Oppmalingen er basert pa dagens bruk av rommene slik de fremstod pa befaringsdagen. Det er
ikke vurdert om arealet er byggemeldt eller godkjent for den aktuelle bruken.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Vinduer og derer: | hovedsak vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass, noen vinduer er byttet ut. Det ble ikke
observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden
som kommer. Lepende observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av
vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Det er malt hoy fuktighet i karm pa vindu i gavlvegg pa loft, og i takvindu.

Veranda - 30m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Det ma paberegnes normalt vedlikehold i tiden som kommer.

Taktekking og beslag: Det observeres noe mose pa taket, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller
skader. TG 2 settes pa grunn av alder, utskiftning av tekking og undertak ma paberegnes i tiden som kommer.

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold.

Bad 1 etasje - 2.7m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak
ma paregnes pa sikt.

Bad 1 etasje - 2.7m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene, forventet levetid 10-20ar.
Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende levetiden. Manglende
drensapning i dusjvegg for lekkasjevann.

Bad 1 etasje - 2.7m2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha
oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Bad kjeller - 4.3m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Bad kjeller - 4.3m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden.

Bad kjeller - 4.3m2 - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha
oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Etasjeskille pa loft: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt ca 20mm heydeforskjeller pa loft. Normalt med hensyn til alder.

Trapp kjeller - 1 etasje : Apen utferelse med manglende sikkerhetslist under trinn, Apninger i rekkverk og trapp
anbefales ikke og overstige 10 cm. Ingen avvik utover dette.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, tiltak m& paberegnes pa sikt.
Varmtvannsbereder er datert 2011. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid de siste arene.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Kommentar:
Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik
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Grunnmur og fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Ringmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere der denne er tilgjengelig om det var sprekker (horisontale, vertikale eller
diagonale) Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

12/44



Rom under terreng TG 1 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktgay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:

I bod og ved trapp.

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Er rommet ventilert?
Ja
Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Ved fuktsgk pa vegger under terreng ble det ikke indikert forhgyede fuktverdier. Ingen synlige tegn til fuktinnsig pa fritt
eksponert flater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

n Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Ja

Kommentar:
Selger har fatt utfert radonmalinger i boligen uten avvik.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Selger har fatt utfert radonmalinger i boligen uten avvik.
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Yttervegger - fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i beerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning, Staende trekledning, Murpuss

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Ja

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Utvendig kledning bestar av liggende/staende trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll. Det ma
paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling. Det anbefales & ga over og etablere musesperre der dette mangler.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer og dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgrer fra byggear, terrasseder fra 2017.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Terrassedgr er byttet uti 2017, 2 vinduer i stue er byttet i ca. 2015

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

| hovedsak vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass, noen vinduer er byttet ut. Det ble ikke observert punkterte glass men det
er tidvis vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner
anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Det er
malt hay fuktighet i karm pa vindu i gavlvegg pa loft, og i takvindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.
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= -

Malt hgy fuktighet i nedre hjgrne pa vindu  Malt hgy fuktighet i nedre hjgrne pa vindu

Malt hgy fuktighet i nedre hjgrne pa takvindu.
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n Veranda - 30m2 TG 2 0

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Veranda med tilkomst fra stue/kjskken og via utvendig trapp, oppmalt til 30m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Ja

Kommentar:
Den stgrste delen av verandaen har hgyde avvik pa ca 9cm. Malt med yttervegg og ute med rekkverk.
Det er mulig og jekke opp denne deler av veranda og etablere nytt fundament og nye sayler.

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

Det ma paberegnes normalt vedlikehold i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
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m Terrasse - ca. 23m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse med inngangsparti, oppmalt til ca 23m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved
inspeksjon av himling i loftsetasjen.
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Loft TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det foretatt endringer etter byggear?
Ja
Kommentar:

Loftet var uinnredet ved innflytning

Kan arbeidet dokumenteres?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

Overflater er inspisert og kontrollert med fuktmaler uten avvik.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:

vindski og vannbord er modent for utskiftning.
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det observeres noe mose pa taket, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader.
TG 2 settes pa grunn av alder, utskiftning av tekking og undertak ma paberegnes i tiden som kommer.

Levetid:

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Bilde

m Takrenner og nedlgp TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlap pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast
Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Bad 1 etasje - 2.7m?2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er pusset opp i ca 2006.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Avvik pa utfgrelse i hjgrne/overganger i dusjsone.
Noe ungyaktig utfgrelse pa tilpasninger blandt annet rundt slukrist.

Bilde

Awvik pa utfgrelse

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt haydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1 cm fra overflate ved der til
overflate ved sluk. Det er etablert oppkant pa over 25mm i der apning.
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Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner d ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett

eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Synlig bruk av mansjett og membran. ikke synlig klemring.

Bilde

39/0/229/0/0
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd sme@remembran er 10-20 ar. Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene,
forventet levetid 10-204ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende levetiden.
Manglende drensapning i dusjvegg for lekkasjevann.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Det er utfert sgk etter fukt fra tilstatende rom med hulltaking. Ingen tegn til forheyede fuktverdier pa baksiden av membran pa
tilFeldige valgte plasser.

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

LAMBHUSBAKKEN 3 - 4626/39/0/229/0/0

27/44



m Bad kjeller - 4.3m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, panelplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er pusset opp i ca 2006.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pd guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Ujevn silikon i overgang gulv/vegg

Noe lav fylling pa fuger med sement fugemasse / porer
Synlig flisekryss som star igjen i fuge
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Bilde

Ujevn silikon i overgang gulv/vegg Noe lav fylling pa fuger med sement fugemasse / porer

Noe lav fylling pa fuger med sement fugemasse / porer  Synlig flisekryss som star igjen i fuge

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1.5cm fra overflate ved der til
overflate ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Synlig mansjett og bruk av membran. Ikke synlig klemring.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

o\
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TG2 N

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smg@remembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den

antatte gjenstaende levetiden.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.
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Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Piper og ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

-—t
BAKKEN 3 - /'-f:26;39/0,’7?“/‘,’0/0

S

Type pipe:
Element

A
A

AMBHU

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Ny peis montert i 2018, er utfert tilsyn fra feier annen hvert ar.

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelapet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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m Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde
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m Etasjeskille 1 etasje

TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.
Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa etasjeskille.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde

626/39/0/229/0/0
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Etasjeskille pa loft TG2 M)

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt ca 20mm hgydeforskjeller pa loft. Normalt med hensyn til alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde
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Trapp kjeller - 1 etasje TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, for store &pninger i rekkverk i henhold til dagens krav.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm. Ingen
avvik utover dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde
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Trapp 1 etasje - loft TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:

Apen furu trapp med sikkerhetslist under trinn, samt h&ndlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Apen utfgrelse med sikkerhetslist under trinn, samt handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde
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Kjokken

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjekken innredning fra 2017 med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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Vs G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Varmekabler pa bad. vedovn i stue

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsbereder er kobler fra pa befaringsdagen, da det er pdgdende arbeid med nytt belegg pa vaskerom.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, tiltak ma paberegnes pa sikt.
Varmtvannsbereder er datert 2011. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang i kjeller.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Sikringsskapet er renovert i 2017

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere S
~

N

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat ?
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har (;
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo. \
Er det brannslukkere i boligen? Zﬁ
Ja. v
X

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert 2
[an]

slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. =

Er det etablert raykvarslere?
Ja, ikke Funksjonstestet.

Innvendige overflater kjeller TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser i entre, gang og pa bad. Belegg pa vaskerom, laminat pa evrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette overflate med tapet/strier eller malte overflater pa gvrige vegger.
Panelplater i himling pa bad, takplater i gvrige himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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Innvendige overflater 1 etasje TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa bad, laminat fra 2017 i entre, stue/kjokken. Laminat av eldre dato pa soverom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, panelplater i entre/gang, slette overflate med tapet/strier eller malte overflater.
Panel i himling i entre/gang, takplater pa gvrige himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Innvendige overflater loft TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Heltre gulv

Overflater vegg / himling
Trepanel pa vegger og tak. Boden er delvis platekledd.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.
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Frittstdende bod TG1 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Frittstdende bod i hage, oppmalt til 4.2m2.
Byggesett av enkel kvalitet.

4626/39/0/229/0/0

LAMBHUSBAKKEN 3 -
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Felles garasje TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Garasjeplassen til hgyre tilhgrer boligen.
Garasje oppfert i betong.

Bilde

6/39/0/229/0/0

)
626,

)
S5-

AKKEN 3

AMBHUSB
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250312

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marit Karlsen Jan Arne Karlsen

Lambhusbakken 3

Poststed
KNARREVIK 5355

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1985

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |39

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6323744

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MK, JAK
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Tettesjikt, membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny sikringsanlegg, kjgkken, loft og inngangsparti.
Arbeid utfort av | Elektro Team as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Av eltilsynet, i ca 2005

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MK, JAK
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse, garasje, murer og yttervegg kledning. Av huseier.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Innredet loft.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst avtale on garasje og kloakkledning.

Initialer selger: MK, JAK
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Tilleggskommentar

Det har veert utfert radon kontroll ca ar 2000. Det vart ikke pavist radon. Jeg kan ikke finne papirene for & kunne dokumenteres praven.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Lambhusbakken 3
Postnummer 5355 2
Sted KNARREVIK g »
=
Kommunenavn @ygarden :Cj B
Gardsnummer 39 §
x
©
Bruksnummer 229 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
Bygningsnummer 9799060 %2 .
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-175814 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1985
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 192

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 24: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Lambhusbakken 3 - Nabolaget Knarrevik/Hjelteryggen - vurdert av 109 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hjelteryggen Sgre Knappen 5min %
Linje 441, 445, 449 0.4 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 15.1 km
X Bergen Flesland 21 min &
Skoler
Hjelteryggen skule (1-7 kl.) 7 min %
170 elever, 9 klasser 0.6 km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
493 elever, 21 klasser 59km
Sotra vidaregdande skule 10 min &
720 elever 6 km
Olsvikasen videregdende skole 13 min &
430 elever, 26 klasser 8.5 km
Ladepunkt for el-bil
= Hjelteryggen skule 7 min %

«Gode naboer. Bra
Nydelig utsikt.»

Sitat fra en lokalkjent

skole.

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

1%
39.3%
389%

20 %

. 212%

17.3%
15.7 %
14.5%
18.2%

7.5%
7.8%
72%

X
N
~N
—

159 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Knarrevik/Hjelteryggen 1751 680
B Knarrevik/Straume 12303 5214
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Marihgna barnehage (1-5 ar) 6 min %
63 barn 0.5km
Lilievatnet barnehage (0-5 ar) 5min &
89 barn 2.4 km
Valen barnehage (1-5 ar) 6 min &
95 barn 3.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Drotningsvik 7 min &
PostNord 4.1 km
Kiwi Skjenet 7 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Hjelteryggen skule 8 min %
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

@ Liljevatnet bhg - Ballbinge 5min &
Ballspill 2.5km

& SKY Fitness Drotningsvik 6 min &

& Sprek & Blid Drotningsvik 7 min &

Boligmasse

Il 385% enebolig
B 3% rekkehus
B 12% annet

«Hyggeleg nabolag med flott
utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Drotningsvik Senter 7 min &
l@ Drotningsvik apotek 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

(@]

% 43%

B Knarrevik/Hjelteryggen
B Knarrevik/Straume

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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) K-blankett 2128
Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-85

Trykt pi selvkopierende papir

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) |F|egisternr. (Gnr./bnr./festenr./evt. underf.nr.)
Rennedalen - Hjelteryggen 39/229 197
Arbeidets art | Bygningens art o Dato for sgknad I Dato for vedtak Sak nr.
Nybygg Bustadhus 14.01.85. 25.02.85. 122/85
Byggherre ]Adresse I TIf.
Jan Arne Karlsen, Lambhusbakken 3 5355 Knarrevik

Anmelder ]Adresse [ TIf.

B. Telle”s Trearbeid A/S 5370 Fjell

Ansvarshavende [adresse [ e,

N. A. Telle " "

Jan Arne Karlsen 5355 Knarrevik

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

Ejhﬂebmga E]fommwedﬂavbwma: Gjeld sjoelvstendig del av dobbelthus.
Ansvarshavende pélegges & utfore felgende arbeider:

Fullfering av permanent utvendig adkomst til hovudinngang og plass
for biloppstilling snarast.

Rest. innvendig isolering av betongmurer i kjeller,
Avstotting/avstiving av frittbztande framvange i trapp, fullfering
av pipe over tak. Soilavtrekk over tak omgdande, fugetetting
mellom trekledning og altanutstikk.

Rest. planering. Mrk. er anv}st pa.plassen.

Seknad om byggjetillatelse
innstempla 14.01.85.

Arbeidet m vare utfgrt innen; 10 mndr.

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Bygningssjslen i Bjell
Sted og dato [swempel for 27 ‘e
(a2 RptelD
Fiell 09.01.86. 2 es
........... 000188 |
Sendes til
—x-lﬂyggherre I_lAnrmaldar mAnsvarsl_Lay_endo l_lByggaIawnmvndiy\m I_-l

Kommunenes arkivnakkel: 511
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| [] SEKNAD OM BYGGELQYVE
umwwwmnww

MELDING OM AHBEID-u-»mmwu
[ - cttstoygning i lancbeuket, § 81

[[] - varigs kensubsionar o arisgg. § 84

[ -mincre bypgeareid pd bustadeigadom, § 85
(v mekding skl borms nbvikar mara mod M fiast 1)

planar; enitl og {asadar | mil 1:100

allar annan
50 viser of krava 1 baereevne og siknng | kip.
!HW

Siohar | meidar
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FJELL KOMMUNE
TEKNISK ETAT
RADHUSET

5353 STRAUME
TLF.: 33 10 00

Jan Arne Karlsen
Lanmbhusbakken 3
5355 KNARREVIK

MELDING OM AVGJERD I BYGGESAK, 62/89 vedk.:

Vvar ref. 478

BYGGEMELDING - MUR MOT VEG - HJELTERYGGEN - RENNE-
DAL, GNR. 39/229

Saka vart avgjort av bygningssjefen 04/04/89 i medhald av

delegert avgjerdsrett, med vedtak slik det gar fram av vedlagde
utskrift av mgteboka.

BYGGEL@YVE KAN IKKJE GJEVAST F@R F@ULGJANDE ER ORDNA :
1. Alle vilkar og fe¢resetnader i vedtaket ma vera oppfylte.
3. Bygningsgebyret for (tilsyn,utstikking m.v.) skal vera
betalt.
Rekning vert sendt fra kommunekassen.

4. statiske berekningar og fagmessige konstruksjonsteikningar
ma innsendast.

Utstikking kan rekvirerast hja oppmdlingsavdelinga ndr alle
vilkara er oppfylte.

ARBEIDET MA IKKJE TA TIL FUR DETTE ER ORDNA, 0G BYGGEL@YVE ER
GJEVE.

Vedtaket kan paklagast til fylkesmannen. Eventuell klage skal

sendast Fjell bygningsrad, Radhuset, 5353 Straume innan 3 veker

fra idag (poststempeldato).

Klagen md& visa til vedtaket som vert paklaga, og opplysa om kva

endring De ¢nskjer.De be¢r og nemna grunnen til klagen. De kan

be om at vedtaket ikkje vert sett i verk f¢or klagefristen er

ute, eller klagesaka er avgjort. Partane i saka har (med visse

unntak) rett til & gjera seg kjende med saksgrunnlaget, og

rettleiing om sakshandsamingsreglar, ved teknisk kontor.

I visse heéve kan utaifter til klaagesaker dekkiast av det 91



FJELL KOMMUNE M@TEBOK

Styre,radd,utval, m.v Mgptedato Saknr. Sbh.
FULLMAKTSSAKER 04/04/89 FBR.62/89 MB
Saksident. 478 Arkiv 511.000

Saka gjeld : BYGGEMELDING - MUR MOT VEG - HJELTERYGGEN
GNR 39/229 RENNEDALEN

Saksbehandlar: Martin Bj¢rnevoll

Eigedomar : gnr 39/229 - Lambhusbakken 3, Rennedalen,
Hjelteryggen. -

Byggh./meldar: Jan Arne Karlsen, Lambhusbakken 3, 5355
Knarrevik.

DOK. I SAKA

24.02.89 fra: Jan Arne Karlsen
om: byggemelding m/vedlegg

MERKNADER
28.03.89

Muren skal setjast opp p@ toppen av fjellskjzringsvegg mot
vegen, som stptte for oppfylling/planering pa tomta. Muren vert
etter teikningane opp til 2,65 m he¢g, og vil f& betydelege be-
lastningar. Dimensjonering og armering ma derfor bereknast av
ein fagmann.

Ved innkgyringa til garasjen ma muren leggjast i flukt med indre
vegg i garasjen, for & imgtekoma kravet om sikt oppover
Hpgafjellsvegen, og biloppstillingsplass framfor portane.

VEDTAK

Bygningsradet godkjenner oppfe¢ring av mur i samsvar med
sgpknaden.

Muren mé& dimensjonerast for dei aktuelle belastningane fra
utfyllinga. Statiske berekningar og fagmessige
konstruksjonsteikningar ma innsendast.



side 2

FJELL KOMMUNE M@TEBOK

Styre,rad,utval,m.v Mgtedato Saknr Sbh
Bygningsradet 31/10/88 BR.388/88 MB
FULLMAKTSSAKER 04,/04/89 FBR.61/89 MB
Saksident. 210 Arkiv 511.000

Saka gjeld : BYGGEMELDING GARASJE PA GNR. 39/381 - "
LAMBHUSBAKKEN 3A, HJELTERYGGEN 4

Saksbehandlar: Martin Bj¢rnevoll

Eigedomar : gnr 39/381 Rennedalen, Hjelteryggen

Eigar : Geir Inge Kversogy, Lambhusbk.3a, 5353 Kn.vik
Byggherre : Geir Inge Kversgy og Jan Arne Karlsen, s. adr.
Meldar : Geir Inge Kversg¢y, s. adr.

DOK. I SAKA

02.02.89 fra: Geir Inge Kversopy
om: teikningar og berekningar for garasjen

MERKNADER

28.03.89

Bygningsradet godkjende garasjeplasseringa ved Hggafjellsvegen

etter synfaring, som sak BR.388/88 den 31.10.88, med fglgjande

vedtak:

-"Bygningsradet gjev dispensasjon fra byggegrensa mot

Hpgafjellsvegen i samsvar med sgpknaden, og godkjenner oppfering

av dobbelgarasje pd fg¢lgjande vilkar:

-1. Garasjen skal plasserast parallelt med bustadhuset med minst
2 m avstand frd off. leidningar som ligg langs nordgrensa.

-2. Utkg¢yringa skal vera mot s¢r. Mellom garasjefront og grense
mot fortau skal vera minst 4,5 m (billengde).

-3. Fra utke¢yringa skal vera fri sikt oppover Hg¢gafjellsvegen,
(utan hindringar p& oppsida av vegen).

-4. Det ma innsendast teikningar og statiske berekningar for
betongkonstruksjonane f¢r arbeidet vert sett igang."-

Materiellet som nemnt under pkt. 4 ovanfor er motteke 02.02.89.
Bygningssjefen vil tilra at fyllinga oppa garasjetaket vert
redusert, og gjer elles merksam pa at dekket over garasjen ma fa
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side 3

FJELL KOMMUNE M@TEBOK

Styre,rdd,utval, m.v Mptedato Saknr. Sbh
Bygningsradet 31/10/88 BR.388/88 MB
FULLMAKTSSAKER 04/04/89 FBR.61/89 MB
VEDTAK

Bygningsradet godkjenner oppfg¢ring av garasjen etter dei
teikningar og berekningar som ligg fe¢re, under dei f¢resetnader
som gar fram av tidlegare vedtak og bygningssjefen sine
merknader ovanfor.

Plasseringa skal utstikkast av oppmalingsavdelinga ved teknisk
etat. Heogdeplassering av garasjegolvet vert fastsett ved
utstikkinga.

Avkgyrsla skal godkjennast av teknisk sjef.

Elles gjeld VANLEGE VILKAR, sja vedleggq.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/7108/50
Attesteringstidspunkt 2025-10-14 14:15

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 for blanketten utfylies.

Doksmentavgih o betalt med 'h‘ 26bb, ~
Mighordland sorensirivarembetd lf‘/c EE

EIENDOMMENI(E)

Sl(jte‘

Sidelav?2

e —————
e e ——————

DAGBOKFORT|

007108  04JuNIB5

SORENSKRIVEREMBETE

NHDHOHDLAMDl

Navn

KNARREVIK-SOTRA BYGGESELSKAP A/S

Rngismmummerz Kommune
Eiendommen g.nr. 39, b.nr. 229 i Fjell, .
Lambhusbakken 3, 5355 Knarrevik.
(Tomt nr. 197 pa Hjelteryggen boligfelt).
OVERDRAS FRA

Fodselsnummers

Dag - mnd. - @ - personnr

TIL

JAN ARNE KARLSEN

Fedselsnummer3
Dag - mnd. - & - personnr

14 04 54 |

KIOPESUMMEN KR.. 1334000, . .i.oooornermercuserersens

_er oppgjort pé avtalt mate.

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

]

volder) .

Nr 47 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 2-80

1. Eier plikter & vere medlem av Hjelteryggen Vel, og patar
seg gjennom dette sin andel av fellesutgifter. Kjgper
samtykker i at fellesarealer og fellesanlegg skjgtes
vederlagsfritt til kommunen, mot at det offentlige
overtar vedlikeholdet av anlegget.

2, Velforeningen blir hjemmelsinnehaver for omrdder og anlegg
som ikke overtas av kommunen og inntil eventuell overtagelse.
Kjgper er forpliktet til & bidra til drift og vedlikehold
av disse gjennom sitt medlemskap i velforeningen.

3. Fjell kommune, Televerket og Sotra Kraftlag forbeholder seg
stedsvarig rett til a anlegge og ha liggende pd tomter
ledninger og kummer for vann og avlgp, elektrisitets- og
telekabler, likesa framtidig rett til & inspisere,
vedlikeholde og fornye disse.

4. Kjgper ma etterkomme retnlngsllnjer for tomtearbeider pa
H;elteryggen, eventuell skade pa vei eller fellesanlegg
mé& utbedres eller bekostes utbedret av tomtekjgper (skade-

103



104

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/7108/50
Attesteringstidspunkt 2025-10-14 14:15

Fortsatt

5. Tomten ma bebygges med hus og byggevarer levert fra

B. Telle's Trearbeid A/S innen 1 ar fra skjgtets utstedelses-

dato.

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), md utstederen - ved 4 krysse ut en av
nedenstaende ruter - erklare:
O Jeger ugift.

O Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Brattholmen 3. juni 1985
Sted Dato
Utstederens nde!sk rift Ektefellens underskriftd

KNA /ﬁIK SOT BYGGESELSKAP A/S

e — F gdselsnr.b

g LA

A=
Elnar Blaauw gﬁ.nd Mikalsen
Jagz‘vi" I:pekrei":er.‘r at utstederen og’ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ naervaer. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

PN |

P) /._'. I'fll,r','?_,wlf. j, M ﬁflu; ‘

\d"nnaur;dlrskr lft Vitneunderskrift

Sverre Berntsen Aud Berntsen.
Sleipners vei 7 A Sleipners vei 7 A
5050 Nesttun 5050 Nesttun

Gjentas med bloKKboKs aver  r 1 - G]sntas med blokkbokstaver

Rett avskrift

09 09 39 -VESTL.\NDS&E}& 23 10 38

x) Sty det Bam tkke passer
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/9746/50 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-14 14:15

JPAGBOKFORT

ERKLERING 008746 2210185

j& MIDHORDLAN 5

Undertegnede som eiere av gnr........ (’ o oS s ekt s e ? "Z .'.3.2.-"

i Fjell kommune,har felles vann-ogkloakkledninger fra felles ‘kum pi
€1 gedommen, gNr. . . S8 enneeenns BNP oS e v og fram til offentlig
vann-og kloakkledninger.

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av
fellesledningene med tilbeher.

Undertegnede m eier av grn..'rs.cz.. .bnr'..:g.g.f..... gir herved éier
AV @V BNTe.e®iloereoos bnr...&A9.... rett til & fore kloakkledning
fra og_vannledning til sin eiedom over eiendommen gnr....v.l.....
bnr...2&{. samt foreta all reparasjon og ettersyn pd ledningen
samme sted, ndr dette er pékrevet.

For forwvoldt skade og ulempe i den anledning kan kreves erstatning
etter skJjenn.

Denne erklzring kan ikke avlyses uten samtykke av Fjell kommune vec
Anleggsseksjonen.

Verdiansettelse kr.. .:J.CP.C?Q; Sewai

2/ fq-&5

Bergen, den.....%.% asiia e e

Lo Yot

Y. IA

¢ier av gnr. 39 bnr.AX9
b . %)

Ovenstéende erklaring er innlevert til tinglysning.

eier av gnr.._??/\bé;.
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/12528/50 Side 1av 1

Attesteringstidspunkt 2025-10-14 14:15

DAGBOKF@RT
[25 28

9 Koy 1884

MID
ERKLERING SORENSK

ORDLAND
RIVAREMBETE

]Undertegnede som er eiere av gnr. 39, bnr. 229 og bnr. 381

i Fjell Kommune, har felles garasjebygg pa gnr. 39, bnr. 381.

Bnr. 229 eier garasje ut mot hovedvei. Bnr. 38l eier garasje
P inn mot bolighus.

A, Eier av gnr. 39,bnr. 229 disponerer tomten som garasjen er
bygget pa vederlagtsfritt.

fier gnr. 39 bnr. 229 eier gnr. 39 %rgr./]BSl

TN

Doknr: 12528 Tinglyst: 09.11.1934 Emb. 0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Vedtekter for Hjelteryggen Vel

§ 1 Navn og medlemskap

Velforeningens navn er Hjelteryggen Vel. Medlemmer er eiere av
eiendommer, bade bruksnummer og seksjonsnummer, pa Hjelteryggen.
Andre kan bli medlem etter styrets godkjenning.

Hjelteryggen er delt inn i 4 geografiske omrader:

1. Omrade 1. Hagafjellsvegen med tilstatende veier

2. Omrade 2. Sjgbrekko, Svenesvegen, Tepperotvegen og
Knappavikvegen

3. Omrade 3. Grasmenipo med tilstgtende veier

4. Omrade 4. Nordre Knappen, Nedre Knappen, Sgre Knappen og
Bassvikhaugen

§ 2 Formal

Velforeningens formal er a ivareta og fremme medlemmenes
fellesinteresser i distriktet inkludert trivsel og miljg pa en gkonomisk og
ressursmessig forsvarlig mate. Velforeningen skal ta opp til behandling
enhver sak som kan tjene disse formal, og baerer utgiftene alene eller
sammen med andre institusjoner eller personer. Hjelteryggen Vel driver og
vedlikeholder Hjelteryggen allaktivitetshus til beste for velforeningens
medlemmer.

§ 3 Kontingent og andre inntekter

Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales forskuddsuvis til
kasserer. Purringer kan tillegges gebyr pa kroner 40,-. Medlemmer som
ikke har betalt sin kontingent innen regnskapsarets utgang har ikke
stemmerett pa mgter og mister alle rettigheter i forhold til leie/lan av
allaktivitetshus.

§ 4 Medlemmenes plikter i forbindelse med kjop og salg

Ved salg plikter selger & gjgre ny eier oppmerksom pa retten og plikten til
medlemskap i velforeningen. Selger plikter 8 melde om endringen med
navn og adresse. Selger er ansvarlig for kontingenten til styret har mottatt
melding om eierskifte.

§ 5 Generalforsamling
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Generalforsamlingen holdes en gang i aret, innen utgangen av mai. Saker
som skal behandles ma veere styret skriftlig i hende senest to uker fgr
arsmgtet. Denne fristen samt dato for generalforsamlingen, skal styret
skriftlig meddele medlemmene senest fire uker fgr arsmeatet. Innkalling til
arsmgtet med dagsorden sendes medlemmene senest to uker fgr motet
finner sted. Forslag til endring av vedtekter skal sendes styret senest innen
utgangen av mars.

Arsmagtet er vedtaksfart om innkalling er sendt innen fristen.
Pa arsmatet skal falgende saker behandles:

« Konstituering
. Arsmelding fra styret
» Fastsettelse av resultatregnskap og balanse.
« Innkomne forslag
. Fastsettelse av velkontingenten og driftsbudsjett
« Valg
Valg av styrets leder (hvert ar)
Valg av nestleder (2 ar)
Valg av styremedlemmer (2 ar)
Valg av kasserer
Valg av revisor (hvert ar)
o Valg av medlemmer til valgkomité (hvert ar)
« Auvslutning

O O O O O

P& arsmatet har hvert bruksnummer og/eller seksjonsnummer en stemme.
Saker som er til avstemning, krever simpelt flertall for beslutning.
Behandling av enkeltsaker som overstiger 30 % av siste ars innbetalt
velkontingent eller endring av vedtekter, krever to tredjedels flertall eller
mer. Ved stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme.

§ 6 Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinzert arsmgte avholdes nar styret finner det nadvendig, eller nar

minst 10 % av medlemmene skriftlig fremsetter krav om dette overfor styret.

Styret innkaller til ekstraordinaert arsmgte minimum 14 dager for arsmgtet
finner sted. Det ekstraordinaere arsmgatet skal avholdes senest fire uker
etter at det er framsatt krav om dette fra minimum 10 % av medlemmene.
Det ekstraordinaere arsmgtet kan bare behandle den eller de saker som
kravet om arsmatet omfatter, og som er kunngjort i innkallelsen. Det
ekstraordineere arsmgtet er beslutningsdyktig etter samme regler som den
ordinaere generalforsamling.

§ 7 Styret
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Velforeningen ledes av et styre bestaende av en styreleder, nestleder, tre
styremedlemmer og kasserer. Leder velges seerskilt. Styret skal velges
blant velforeningens medlemmer eller deres husstand. Funksjonstiden for
leder er ett ar av gangen. De gvrige styremedlemmer velges for to ar av
gangen.

Foreningens konti disponeres av leder og kasserer i fellesskap. Styret har
fullmakt til & utpeke leder for allaktivitetshuset, leder natteravner, sekreteer
og komiteer, som f.eks. lekeplasskomité etc. Personer utpekt av styret til
forskjellige verv vil ikke ha stemmerett eller mateplikt pa styrematene.

Styremgter innkalles normalt med en ukes varsel. | seerlige tilfeller kan
kortere varsel brukes.

§ 8 Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst tre av styremedlemmene er til stede etter
lovlig innkallelse. Ved stemmelikhet har leder, eller i hans fraveer nestleder,
dobbeltstemme. Styret kan ikke treffe vedtak av stor gkonomisk betydning
ut over driftsbudsjettet eller annet seerskilt vedtak pa ordinaer eller
ekstraordineer generalforsamling.

§ 9 Fond

Velforeningen skal opparbeide et fond. Fondets midler skal brukes til a
dekke uforutsette utgifter.

§ 10 Allaktivitetshuset

Allaktivitetshuset er et gode for beboerne pa Hjelteryggen. Likeledes skal
medlemmer som har betalt kontingent kunne leie lokalene til private
arrangement til en redusert pris. Alle inntekter fra utleie skal ga inn i drift og
vedlikehold av bygget. Styret forvalter allaktivitetshuset og er ansvarlig
overfor arsmgatet for ansvarlig drift av bygget. Styret bestemmer regelverk
for bruk av huset og satser for utleie etc.

§ 11 Klager og frister

Tvister som oppstar mellom velforeningen og et av medlemmene avgjgres
normalt ved Igsning i minnelighet. Farer ikke dette frem sendes saken til
konfliktradet i Hordaland. Nordhordland tingrett er velforeningens verneting.

§ 12 Opplasning

Opplasning av velforeningen kan bare skje pa ordinzert eller ekstraordinaert
arsmgte, og med et stemmetall som utgjer minst 2/3 av foreningens



samlede medlemstall. Hvis forslag om oppl@sning far 2/3 flertall av de
fremmette medlemmer, men ikke av foreningens samlede medlemstall, skal
saken forelegges ekstraordinaert arsmgte innen 1 — en maned. Det
ekstraordineere arsmgtet gjor vedtaket om opplgsning endelig dersom % av
de fremmgtte stemmer for forslaget.

Ved opplasning av foreningen skal dens eiendom og midler tilfalle kulturelle
og samfunnsnyttige formal innen foreningen virkeomrade. Forslaget
fremsettes av styret, men avgjgres av arsmgtet med alminnelig flertall.
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Utskriftsdato: 14.10.2025
@Jygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 Gardsnr. 39 Bruksnr. 229 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lambhusbakken 3, 5355 KNARREVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser - nhips/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf
Delarealer Delareal 415 m?

KPHensynsonenavn H900_72

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 415m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124619740002

Side1av?2



Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

5-0 RP Hjelteryggen | (38,39,40)
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
19.07.1974

= https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/1445/19740002.pdf

Delareal 412 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 3 m?
Formal Privat veie

Side2av?2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lambhusbakken 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5355 KNARREVIK Saksbehandler: Anna Hjelle
Telefon: 466 97 633
Oppdragsnummer: E-post: anna.hjelle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



