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Strai. Koselig enebolig med
garasje. Trenger noe oppussing.
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Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223

E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 450 000,

Omkostn.: Kr 87 600,-

Total ink omk.: Kr 3 537 600,-

Selger: Rolf Harald Hgigaard Bodin
Anne Grete Bodin Erdal
Turid Bodin Robertsen

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1900

BRA-i/BRA Total 171/199 kvm

Tomtstr.: 946.6 m?

Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 18, bnr. 23

Oppdragsnr.: 1408250110

Sagebakken 4

Strai. Koselig enebolig
med garasje. Trenger noe
oppussing.

Velkommen til Sagebakken 4 pa Strai. Koselig enebolig fra omkring
1900 som er pabygd og vedlikeholdt. Boligen gar over tre plan og

inneholder: Entre/ gang, toalettrom, stue, kjgkken, bad/ wc, vaskerom,

3 soverom, bad, lagerrom, bod og utvendig bod.

Eiendommen er pa 946 kvm og er pent opparbeidet. Her er det et
stort, gruslagt gardsrom med god plass til parkering. Det medfglger
en frittstdende garasje fra 2001. Fint opparbeidet hage med
beplantning og flaggstang. Fra stuen er det utgang til en solrik
terrasse.

Her pa Strai er det ca. 7 km til Kristiansand, og det er gode
bussforbindelser herfra. Ellers er det naerbutikk, skole, barnehage og
idrettsanlegg/ hall i omréadet.

Dette er en spennende bolig som kan trenge noe oppussing og
renovering for & mgte dagens standard.

Velkommen.

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 44
Egenerklaering . ... 78
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 85
Budskjema. ... ... ... ... ... 117
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Plantegning forste etasje:

1. etasje

TERRASSE

KIDKKEN STUE

TERRASSE

T

=

(]

G L,
.

@ SOMERON TERRASSE

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stort bad/ wc med dusj
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Plantegning: Loft

2. etasje

Toalettrom i gangen. m Bort

IMREDET R

‘ o i—) SOVEROM

‘F\

TH

2

PF/PNN

Qﬂu

J

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Loftsgang med masse skapplass og kott.
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Plantegning kjeller:

U. etasje

KIELLER

A

KIELLER

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller med lagerrom og bod.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 171 m2
BRA -e:28 m?
BRA totalt: 199 m?
TBA: 17 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 26 m2 Bod og 2 lagerrom

1. etasje

BRA-i: 99 m2 Entre, gang, stue, spisestue, kjskken,
bad, vaskerom, toalettrom, soverom og trapperom.
BRA-e: 6 m? Utvendig redskapsrom

2. etasje

BRA-i: 46 m2 Gang, bad, 2 soverom og kott

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 22 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
946.6 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet. Her er stort gruslagt
gardsrom med god plass til parkering. Ellers er det
en fint opparbeidet hage med beplantning. Boligen

Sagebakken 4

har en liten terrasse med gode solforhold og utsikt.
Det medfglger en frittstdende garasje m/eletrisk
portapner.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Strai som er ca. 7 km nord
for Kristiansand. Pa Strai er det naerbutikk, skole,
barnehage samt idrettsanlegg/ hall.

P4 Strai er det gode bussforbindelser.

Adkomst

Ta inn pa Sagebakken fra RV9 Setesdalsveien.
Eiendommen ligger pa hgyre side.

Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
P4 Strai er det gode bussforbindelser.
Togstasjon i Kristiansand og Vennesla

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart i tre.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med
under og pabord opprinnelig del og liggende
langsgaende bord pa tilbygget del. Taktekkingen er
av noe eldre betongtakstein type H-pannen.
Veggene har mest sannsynlig tammerkonstruksjon
pa opprinnelig del og datidens reisverk pa tilbygget
deler. Fasader har liggende bordkledning av type

dobbelfals med staft.
Etasjeskiller er av trebjelkelag og stepte gulv i
kjeller.

Innhold
Velkommen til Sagebakken 4 pa Strai. Koselig
enebolig fra omkring 1900 som er pabygd og

vedlikeholdt. Boligen gar over tre plan og inneholder:

Hovedetasje: Entre/ gang med varmekabler og god
plass for yttertgy. Her finner man ogsa et
toalettrom. Stor vinkelstue med plass for
sittegruppe og spisestuen. Herfra er det utgang til
terrasse. Eldre kjgkken med plass til spisebord.
Stort bad/ wc med varmekabler pa gulv, dusj og
servant. Eldre vaskerom. Stort soverom 1/
hovedsoverom med egen inngang til badet. Loftet
inneholder en loftsgang med masse skapplass og

kott. Stort soverom 2. Soverom 3 med god stgrrelse.

Eldre bad med servant og badekar m/varmekabler
pa gulvet. Kjelleren er uinnredet med lagerrom og
bod. Utvendig sa er det en redskapbod.
Eiendommen er pa 946 kvm og er pent opparbeidet.
Her er det et stort, gruslagt gardsrom med god
plass til parkering. Det medfglger en frittstdende
garasje som har eletrisk portapner fra 2001. Fint
opparbeidet hage med beplantning og flaggstang.
Her pa Strai er det ca. 7 km til Kristiansand, og det
er gode bussforbindelser herfra. Ellers er det
naerbutikk, skole, barnehage og idrettsanlegg/ hall i
omradet.

Dette er en spennende bolig som kan trenge noe
oppussing og renovering for 8 mgte dagens
standard.

Velkommen.

Standard

Boligen er vedlikeholdt og inneholder:

Hovedetasje:

Entre/ gang med toalettrom:

Stort og praktisk inngangsparti med varmekabler pa
gulv og god plass for yttertgy.

Stue:

Stor vinkelstue med utgang til terrasse, god plass til
sittegruppe og spisestue.

Vedovn og varmepumpe for oppvarming, pipe i
stuen er nylig renovert med stalrgr.

Det er eletriske markiser pa alle stuevinduer. Flott
utsikt mot Straisjordene og naeromradet.

Kjokken:

Eldre kjskken med plass for spisebord. Her er god
benk og skapplass.

Inngang fra stuen og egen adkomst til hage
gjennom vaskerommet.

Bad/ wc:

Stort, eldre bad med varmekabler pa gulv.
Dusj,servant og toalett.

Toalett er ca 2 ar gammelt.

Vaskerom:
Eldre vaskerom som trenger oppgradering.

Soverom 1:
Stort soverom med egen inngang til badet.

Loft:

Trappegang:

Her er masse skapplass og kott for oppbevaring/
lagring.

Sagebakken 4
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Bad:
Eldre bad med varmekabler pa gulv, servant og
badekar.

Soverom 2:
Stort soverom

Soverom 3:
Soverommet har god stgrrelse med kott.

Kjeller:

Grovkjeller med bod og to lagerrom.

Kjeller under den eldste delen av boligen har tykk
grasteinsmur.

Kjeller har innvendig og utvendig tilkomst.

Medfglger et utvendig redskapsrom.

Innvendige overflater:

Gulv: Teppe, furuguly, flis og gulvbelegg.

Himling: Himlingsplater med noe struktur og malt
panel.

Vegger: Tapet og panelingsplater.

Bad i hovedetasje:

Vatromsplater pa vegger og takess himlingsplater
Gulvet har vinylbelegg med oppkant.

Kjgkken:

Gulvbelegg, tapet pa vegger og himlingsplater.
Toalettrom:

Gulvbelegg med oppkant, tapet pa vegger og malte
himlingsplater.

Sagebakken 4

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE
AVVIK:

Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Takrenner/nedlgp har store lekkasjer. En stgrre
skade pa deler av ene takrenne.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til
dagens krav.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

+ Lokal utbedring ma utfgres.

Skadet takrenne ma skiftes for @ unnga stgrre
fuktbelastning pa fasade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted - 2:

Vurdering av avvik:

« Pipevanger er ikke synlige.

+ Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/
feiertilsyn. Gjelder i gangen hvor pipe er blitt kledd
inne.

Konsekvens/tiltak

+ Pipevanger ma gjores tilgjengelig.

« Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret
forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i
underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt
hulltaking.

+ Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
+ Det er avvik:

Er pavist stgrre skader pa utfored vegg og
veggplater har gatt noe i opplgsning. Noe
fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av
grunnmur og direkte pa stgpte gulv med en
fuktighetsindikator. Dette har sammenheng med at
det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under
gulvstgpen og fundamenter i denne byggeperioden
som gjogr at det alltid vil kunne bli noe oppsug av
jordfuktighet. Er ogsa en del salutslag og fuktmerker
pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

+ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at
kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner
med god utlufting.

- Tiltak:

Utfored vegg og gulv ma fjeernes i sin helhet, slik at
grunnmur og kjellergulv blir synlig slik som det
opprinnlig. Kan fungere ved opprinnelig bruke som
en grovkjeller.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper - 2:

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

+ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Apninger er s&pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger.

Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma
settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sagebakken 4
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Vatrom > Hoved > Vaskerom > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

« Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Loft > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For 3 sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesijikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Taktekking:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggendekonstruksjoner dersom en ikke foretar
tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Sagebakken 4

Utvendig veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

* Det er avvik:

Kan se at tidligere maling har Igsnet i fra underlaget.
Er blitt skrapt og malt pa nytt i senere ar.
Konsekvens/tiltak

« Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom
veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle
forhold for ratesopp og muggvekst.

« Tiltak:

Normalt vedlikehold ma beregnes med enkelte
utskiftinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje
og elde. Vist en velger og bytte kledning pa hele
fasader en gang i tiden ma lufting opprettes bak
kledningen.

Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

* Det er avvik:

Er satt inn ventiler i gavlvegger. Ingen lufting av
lukket takkonstruksjon som heller ikke var vanlig i
denne byggeperioden. Har tidligere veert noe
lekkasje i rundt pipe som vises i himling i gangen.
To stgrre vepsebol pa kaldtloftet over opprinnlig del
ved gavlveggen.

Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Tiltak:

Vepsebol ma beregnes a fjaernes, vist disse
fremdeles er aktive. En ma opprette lufting av lukket
takkonstruksjon, vist loftet blir ombygget/
oppgradert en gang i fremtiden.

Vinduer - 2:

Vurdering av avvik:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Disse vinduer baerer preg av slitasje og elde.
Konsekvens/tiltak

« Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut. Gjennvaerende brukstid pa
disse vinduer ansees som noe begrense

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

+ Det er avvik:

Eldre noe slitte dekker pa begge terrasser og det er
noe svikt/bevegeler i terrasse ut i fra vaskerommet.
Enkelte rateskader pa levegg ble registrert.
Konsekvens/tiltak:

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

« Tiltak:

Noe vedlikehold pa dekker ma beregnes. Undersgke
naermere arsaken tiul noe svikt pa dekke pa ene
terrasse. Oppgraderinger/utskiftning av bord pa
levegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Det er avvik:

Dette gjelder spesielt i opprinnlig del pa loftet.
Himling er delvis blitt dpnet i kjeller og arsaken til
dette er ukjent.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Himling bgr plates igjen.

Sagebakken 4
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Radon:

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfg@res radonmalinger.

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Rekkjver i rundt
trapp pa loftet har store apninger.
Konsekvens/tiltak

- Apninger er s&pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

Avigpsrgr:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

« Eldre avilgpsregr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Varmtvannstank:

Sagebakken 4

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg:
Se tilstandsrapport.

Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Se ogsa punkt rom under terreng.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Er hgy tett oppkant i rundt dusjhjsrne som gjor
at ikke vann kan na sluk i fra resterende del av
rommet.

Konsekvens/tiltak

« Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone
vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til
at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut
av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Vatrom > Hoved > Bad > Sluk, membran og
tettesijikt:

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp,
noe som fgrer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Spesialrom > Hoved > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr. Er en ventil til luftekanal i pipe
for ventilasjon av rommet. Skulle ha veert en
luftespalte i dgr for tilgang pa luft til rommet.

Konsekvens/tiltak:

« Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til
toalettrom, f.eks. luftespalte ved dor e.l.

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er plass til parkering pa egen tomt og i garasje.

Energi

Oppvarming

Vedovn og varmepumpe. For gvrig elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 450 000

Kommunale avgifter
Kr13 274

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Termin 1: kr 3 236,-
Termin 2: kr 3 236,-
Termin 3: kr 3 236,
Termin 4: kr 3566,
Fakturert i 2024

Sagebakken 4

Eiendomsskatt
Kr3137

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 870 040

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3480 158

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 23 i Kristiansand
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for piperehablitering
datert 08.03.2022

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
bebyggelse og anlegg

Hensynssone: Ras og skredfare.

Adgang til utleie
Ingen utleiedel.

Verneklasse/SEFRAK
Boligen er merket med gul trekant i SEFRAK
registeret.

Det gjgres oppmerksom pa at Sagebakken 4 er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner i Norge. Bygget kan ha
vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fort i
registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke
opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det
kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i forhold
til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

87 600 (Omkostninger totalt)

103 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

106 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Sagebakken 4

3 537 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 553 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

3 556 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 87 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme

dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 62 500 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: Kr 18 750,- i
tilretteleggingsgebyr og kr 2 500,- Visninger per stk.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekke alle utgifter.
Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ser-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
22.05.2025
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Tl I Sta N d Sra p po rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N I TO Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.
@ Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S (10 KRISTIANSAND kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

# gnr. 18, bnr. 23 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 199 m? BRA-i: 171 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 12.05.2025 Oppdragsnr.: 20127-1831 Referansenummer: JU3586

Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Rolf Harald
Hgigaard Bodin

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20127-1831 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 2 av 34
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Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr18-Bnr 23 Radhusgt 21B NITO
4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 18 - Bnr 23 Radhusgt 218 NITO
4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 18 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1900

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av noe eldre betongtakstein type H-pannen. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Eldre takrenner med tilhgrende deler av plast. Begge piper er
helbeslatt over tak.

Veggene har mest sannsynlig tammerkonstruksjon pa opprinnelig
del og datidens reisverk pa tilbygget deler. Fasader har liggende
bordkledning av type dobbelfals med staff. Er blitt skiftet kledning
pa enkelte fasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med under og pabord
opprinnelig del og liggende langsgadende bord pa tilbygget del.
Knekott pa sidene og gverste kaldtloft ble vurdert fra en
inspeksjonsluke i gangen.

Noe eldre vinduer med utvendige Igse sprosser. De fleste av disse
er av type toppsving og noen stgrre med fast karm i stue.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Et eldre topphengslet vindu pa kott loftet og gamle vinduer i kjeller
med enkle glass.

Hoveddgr med glass, to nyere balkongdgrer med hgy og middels
hgy brystning.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Terrasse naer bakkeniva ut i fra vaskerommet og en veranda med
rekkverk og levegg ut i fra stue.

Utvendig stopt kjellertrapp og en mindre trapp ved inngangsparti.

INNVENDIG GA til side

Gulv: Teppe, furuguly, flis og gulvbelegg.

Himling: Himlingsplater med noe struktur og malt panel.
Vegger: Tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpte gulv i kjeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe med en kombinert vedovn i stue. Pipe er
blitt rehablitert med nytt innerrgr.

Boligen har mursteinspipe i tilbygget del med en vedovn pa
soverommet. Er en feierluke pa loftet og en sotluke i kjeller.

En mindre del av grunnmur er blitt foret ut og lukket inne og deler
av gulvet er noe oppforet. Ellers er det synlig grunnmur og stgpte
kjellergulv.

Trapp med tette opprinn som teppebelagt til loftet.

Enkel bratt kjellertrapp med apne opptrinn.

Innvendig har boligen finerdgrer og en med glass.

De dgrer er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse.

VATROM Gé il side

Bad i hovedetasjen:

Noe eldre overflater.

Vatromsplater pa vegger og takess himlingsplater

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.
Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk i

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen for
ventilasjon av rommet.

Hulltaking er foretatt fra toalettrom mot dusjhjgrne, uten a pavise
unormale forhold.

Vaskerom:

Eldre noe slitte overflater. Belegg har Igsnet ved oppkant og tapet
pa vegger har Igsnet. Eldre opprinnelig sluk. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Hulltaking er foretatt fra kjgkken, uten a pavise unormale forhold.

Bad pa loftet:

Eldre overflater.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Fuktmaling er foretatt i svill pa kott ved hjelp av en
hammerlektrode, uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Gulvbelegg, tapet pa vegger og himlingsplater.

Eldre innredning med slette fronter som er funnet i bra stand og
har kun normal slitasje.

Det er en nyere kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:

Gulvbelegg med oppkant, tapet pa vegger og malte himlingsplater.
Er en ovn pa veggen som varmekilde og vvs utstyr er funnet i bra
stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og noen med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i stue.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i grovkjeller.
Sikringsskapet er plassert i gangen og er blitt oppgradert med
automatsikringer med merkede kurser. Deler av anlegget er av
eldre drgang og har ingen apenbare synlige skader/feil. Spgrsmal til
eier er ikke besvart, da dette er et dgdsbo.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Dreneringen er i fra byggearet for tilbygget del og fuktsikring er
ikke synlig for vurdering.

Grunnmur av stgrre steinblokker som mer fuget i rundt under
opprinnelig del. Tilbygget deler har stgpt grunnmur og en ringmur i
rundt bad/redskapsbod.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Svak skraned tomt i rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL)
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

dusjhjgrne. Arealer G4 til side
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
Oppdragsnr.: 20127-1831 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 5av 34
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Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 18 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger av selve boligen i kommune sitt arkiv.
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20127-1831

Befaringsdato: 08.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilsi

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. e
- PP @ vitrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv Galtilside
15 A o i
Enebolig @ vatrom > Hoved > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
o @ Sz aai el iLe 0 Spesialrom > Hoved > Toalettrom > Overflater og Gatil side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side konstruksjon
@ Innvendig > Pipe og ildsted - 2 Gatil side
5
© Innvendig > Rom Under Terreng Gtil side
£
0 @© Innvendig > Innvendige trapper - 2 Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik @© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga fil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ vatrom > Hoved > Vaskerom > Generell a tilsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vatrom > Loft > Bad > Generell  til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking G4 til side
4
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
3 .
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
2 @ Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
L balkonger
|
0 < @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
i Ga til side
Tiltak under kr 10 000 @  innvendig > Radon
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper o tl side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Avlq)psmr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

- :/

Byggear

1900

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1946 Tilbygg Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av noe eldre betongtakstein type H-pannen. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Deler av taktekkingen. Betongtakstein type H-pannen.

Nedlgp og beslag
Eldre takrenner med tilhgrende deler av plast. Begge piper er helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Oppdragsnr.: 20127-1831 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 9 av 34
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En stgrre skade pa deler av ene takrenne.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Skadet takrenne ma skiftes for & unnga sterre fuktbelastning pa fasade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stgrre skade pa del av takrenne.

(32 veggkonstruksjon

Veggene har mest sannsynlig tammerkonstruksjon pa opprinnelig del og datidens reisverk pa tilbygget deler. Fasader har liggende bordkledning av type
dobbelfals med staff. Er blitt skiftet kledning pa enkelte fasader.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er avvik:
Kan se at tidligere maling har Igsnet i fra underlaget. Er blitt skrapt og malt pa nytt i senere ar.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Tiltak:

Normalt vedlikehold ma beregnes med enkelte utskiftinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde. Vist en velger og bytte kledning pa hele fasader
en gang i tiden ma lufting opprettes bak kledningen.

Oppdragsnr.: 20127-1831 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

- ,/I
= i,

Deler av kledningen med tilhgrende belistniger..

Ene fasaden.

Lite/ingen tilgang pa luft i mot grunnmur bak kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med under og pabord opprinnelig del og liggende langsgaende bord pa tilbygget del.
Knekott pa sidene og @verste kaldtloft ble vurdert fra en inspeksjonsluke i gangen.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er avvik:

Er satt inn ventiler i gavivegger. Ingen lufting av lukket takkonstruksjon som heller ikke var vanlig i denne byggeperioden. Har tidligere veert noe lekkasje i
rundt pipe som vises i himling i gangen. To stgrre vepsebol pa kaldtloftet over opprinnlig del ved gavlveggen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Tiltak:

Vepsebol ma beregnes & fjaernes, vist disse fremdeles er aktive. En ma opprette lufting av lukket takkonstruksjon, vist loftet blir ombygget/oppgradert en
gang i fremtiden.
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Tilstandsrapport

Deler av ene knekott.

To stgrre vepsebol pa kaldtloft opprinnlig del. Ingen luftespalter i gesimser for lufting av lukket takkonstruksjon.

Vinduer

Noe eldre vinduer med utvendige Igse sprosser. De fleste av disse er av type toppsving og noen stgrre med fast karm i stue.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse vinduer.

Vinduer - 2

Et eldre topphengslet vindu pa kott loftet og gamle vinduer i kjeller med enkle glass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Disse vinduer baerer preg av slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Gjennvarende brukstid pa disse vinduer ansees som noe begrenset.

Dgrer

Hoveddgr med glass, to nyere balkongdgrer med hgy og middels hgy brystning.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse neer bakkeniva ut i fra vaskerommet og en veranda med rekkverk og levegg ut i fra stue.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

® Det er awvik:
Eldre noe slitte dekker pa begge terrasser og det er noe svikt/bevegeler i terrasse ut i fra vaskerommet. Enkelte rateskader pa levegg ble registrert.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
o Tiltak:

Noe vedlikehold pa dekker ma beregnes. Undersgke naermere arsaken tiul noe svikt pa dekke pé ene terrasse. Oppgraderinger/utskiftning av bord pa
levegg.

Deler av terrasse ut i fra stue. Deler av terrasse ved vaskerommet

Utvendige trapper

Utvendig st@pt kjellertrapp og en mindre trapp ved inngangsparti.

e

Stgpt utvendig kjellertrapp med lemmer over. Mindre trapp til inngangsparti
INNVENDIG
Overflater

Gulv: Teppe, furuguly, flis og gulvbelegg.

Himling: Himlingsplater med noe struktur og malt panel.
Vegger: Tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpte gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Det er awvik:

Dette gjelder spesielt i opprinnlig del pa loftet. Himling er delvis blitt apnet i kjeller og arsaken til dette er ukjent.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Himling bgr plates igjen.
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Himling er delvis blitt dpnet i kjeller.

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med en kombinert vedovn i stue. Pipe er blitt rehablitert med nytt innerrgr.

L

Vedovn med oljebrenner i stue

Pipe og ildsted - 2

Boligen har mursteinspipe i tilbygget del med en vedovn pa soverommet. Er en feierluke pa loftet og en sotluke i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

« Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
Gjelder i gangen hvor pipe er blitt kledd inne.

Konsekvens/tiltak
 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Vedovn pa soverommet. Sotluke i kjeller

Feierluke pa loftet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

En mindre del av grunnmur er blitt foret ut og lukket inne og deler av gulvet er noe oppforet. Ellers er det synlig grunnmur og stgpte kjellergulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

o Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
 Det er avvik:
Er pavist stgrre skader pa utfored vegg og veggplater har gatt noe i opplgsning. Noe fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av grunnmur og direkte

pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator. Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under gulvstgpen og fundamenter i denne
byggeperioden som gjgr at det alltid vil kunne bli noe oppsug av jordfuktighet. Er ogsa en del salutslag og fuktmerker pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

o Tiltak:

Utfored vegg og gulv ma fjaernes i sin helhet, slik at grunnmur og kjellergulv blir synlig slik som det opprinnlig. Kan fungere ved opprinnelig bruke som en
grovkijeller.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Noe salutslag/fuktmerker. Fuktvandring ved sgk direkte pa grunnmur

Rateskader pa vegg som er blitt utforet. Tykk grunnmur under opprinnelig del.

Innvendige trapper
Trapp med tette opprinn som teppebelagt til loftet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkjver i rundt trapp pa loftet har store apninger.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre dpninger.

Rekkverk ma tettes med tanke pa sikkerhet. Trapp til loftet.

Innvendige trapper - 2
Enkel bratt kjellertrapp med apne opptrinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Enkel kjellertrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer og en med glass.
De dgrer er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse.

VATROM

HOVED > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og takess himlingsplater

HOVED > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Er hgy tett oppkant i rundt dusjhjgrne som gjgr at ikke vann kan na sluk i fra resterende del av rommet.

Konsekvens/tiltak
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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Misfarging pa gulvbelegget Sveiste skjgter.

Hgy tett oppkant til dusjhjgrne.

HOVED > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk i dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk i dusjhjgrne.

HOVED > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
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¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innredning.
HOVED > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen for ventilasjon av rommet. Eldre sluk.
Eldre vvs opplegg Gulvbelegget har Igsnet ved oppkant
HOVED > VASKEROM

Vifte i ytterveggen.

HOVED > BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilliggende konstruksjoner vatrom Hulltaking er foretatt fra kjgkken, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt fra toalettrom mot dusjhjgrne, uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking fra kjgkken.

LOFT > BAD
HOVED > VASKEROM Generell

Generell Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Hulltaking fra toalettrom

Vurdering av avvik:

Eldre noe slitte overflater. Belegg har lgsnet ved oppkant og tapet pa vegger har Igsnet. Eldre opprinnelig sluk. Vatrommet ma oppgraderes for a tale
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak
e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Eldre sluk Usikker rgrgjennomfgring i gulvet.

F

Ventil i himling med naturlig avtrekk. Eldre vvs utstyr.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i svill pa kott ved hjelp aven hammerlektrode, uten & pavise unormale forhold.

KJPKKEN
HOVED > KI@KKEN
Overflater og innredning

Gulvbelegg, tapet pa vegger og himlingsplater.
Eldre innredning med slette fronter som er funnet i bra stand og har kun normal slitasje.

Deler av innredninge

HOVED > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er en nyere kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Nyere ventilator

SPESIALROM

HOVED > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom:
Gulvbelegg med oppkant, tapet pa vegger og malte himlingsplater. Er en ovn pa veggen som varmekilde og vvs utstyr er funnet i bra stand.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Er en ventil til luftekanal i pipe for ventilasjon av rommet. Skulle ha vaert en luftespalte i dgr for tilgang pa luft til rommet.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og noen med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Deler av rgr med en stoppekran i kjskkenbenken. Innvendig hoved stoppekran i grovkjeller
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Bereder er plassert i grovkjeller

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Det meste av avlgpsrgr er av plast
Ventilasjon Sikringsskapet er plassert i gangen og er blitt oppgradert med automatsikringer med merkede kurser. Deler av anlegget er av eldre argang og har ingen
apenbare synlige skader/feil. Spgrsmal til eier er ikke besvart, da dette er et dgdsbo.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Generelt om anlegget
1. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Varmesentral Nei

2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Det er installert varmepumpe i stue.
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4, Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja En gjennomgang av noe eldre anlegg av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

Nyere varmepumpe i stue

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i grovkjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. !
Hovedinntaket pa loftet. Sikringsskapet er plassert i gangen.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ingen synlig fuktsikring inntil grunnmur

Nei
-\ Grunnmur og fundamenter
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Grunnmur av stgrre steinblokker som mer fuget i rundt under opprinnelig del. Tilbygget deler har stgpt grunnmur og en ringmur i rundt bad/redskapsbod.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Opprinnlig grunnmur innvendig Deler av stgpt grunnmur innvendig
Forstgtningsmurer
TOMTEFORHOLD Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’ Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Dreneringen er i fra byggearet for tiloygget del og fuktsikring er ikke synlig for vurdering.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Se ogsa punkt rom under terreng.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Deler av forstgtningsmur.

Terrengforhold

Svak skraned tomt i rundt boligen.
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Tilstandsrapport

Bygninger pa eiendommen

Utvendige vann- og avigpsledninger

Garasje
Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger. J

Vurdering av avvik: Anvendelse
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Byggear Kommentar
Konsekvens/tiltak 2001
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under enkel
beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur.

- Enkelt reisverk uten vindtetting.

- Normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

- Taktekkingen med tilhgrende deler har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

- Ellers ma det beregnes normalt vedlikehold med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

. Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma h‘:} min§t 1,90 m fri hgyde over gL{Ivet og rr:inst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et |0ft med skratak vil for eksemPE| bare fa registrert Talbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
og gangbart gulv.
Hoved 99 6 105 17 105
Internt Loft 46 46 9 55
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i) Kjeller 26 26 14 40
Bod
SUM 171 6 17 23 200
Kjeller gkstem( : Arealet av alle rom utenfor SUM BRA 177
’ . . ruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
A iy I S (BRA-e) slik som for eksempel boder Romfordeling
) . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Etasje q
S Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
o BRA-b , . .
2% 7 (2N { ) boenheten(e) Entré, Gang, Stue, Spisestue, Kjgkken,
/1 Telisk —r Hoved Bad, Vaskerom, Toalettrom, Soverom, Utvendig redskapsrom
= ;:Ir;g?:r[elgl Arealet av terrasser, apne balkonger Trapperom
‘“\‘v % { g Kjokken - (TBA) 8 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garagje. T M\ Loft Gang, Bad, Soverom, Soverom 2, Kott
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH )
Soverom arinie (GUA) (areal med lav takhayde). Kijeller Bod, Lagerrom, Lagerrom 2
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod ll J maleverdig areal, som skyldes skratak
= '".:,%L“::;l og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen .
] og kun sammen med BRA-i, for eksem- Lovllghet
s contiiens pel der gulvflaten har en verdi og har Byggetegninger

' . . funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ \ ‘ rommene, Ikke innredet areal som Det foreligger ikke tegninger

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Kommentar:  Ingen tegninger av selve boligen i kommune sitt arkiv.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal Brannce"er
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det pavist synlige tegn p& awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [ia Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en o .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere handverkStjeneSter
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

over flere etasjer og sé videre. Kommentar: ~ Varmepumpe og nytt innerrgr i ene pipe.

Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Krav for rom til varig opphold
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
s : : ’ Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? i

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to P 9 g gsly 2y D Ja Nei
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Kommentar:
bruksendringer og avviki branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei .
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Garasje
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
Eygnings”sakkyndis avdekkeg at enkbolif;kkeksitr serbutftil a vae;e deltkopp ik g helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Bruksareal BRA m?

rannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det . i Innglasset balk T - og balk |
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) I a:sBeRA-:) et Ssum errasse ?-?B:) CApAC

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den Hoved 22 22
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent SUM 2
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? SUM BRA 22
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Romfordeling

Erase A e e Befarings - og eiendomsopplysninger

Hoved Garasje

Befaring

Dato Til stede Rolle
Lovlighet 08.5.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr
Byggetegninger Rolf Harald Hgigaard Bodin Kunde
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller Matrikkeldata
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Nyere handverkstjenester 4204 KRISTIANSAND 18 23 0 946.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei Ad (Ambita)

resse

Krav for rom til varig opphold Sagebakken 4
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei Hjemmelshaver

Bodin Erna Margrete
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Siste hjemmelsovergang
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Kjppesum Ar Type
0 2013 Uskifte
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 142 35
o i * Kilder og vedlegg
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 07.05.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Infoland.no 12.05.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 09.05.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 27.08.1999 Garasje. Gjennomgatt 1 Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.05.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Selger er et dadsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250110

Selger 1 navn

Rolf Harald Haigaard Bodin

Sagebakken 4

Poststed
KRISTIANSAND S 4618

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Erna Margrete Bodin

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Anne Grete Bodin Erdal, Rolf Harald Bodin, Turid Bodin Robertsen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RHHB
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.
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Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

- This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. medfglger.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:s



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.
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omrade: Sagebakken 4 Malestokk: 1:3000

Dato: 02.05.2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

= Tegnforklaring

=

C << €4 K €& LR s

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

DUNOE; QRN

i)

!

]
r
L
“

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink hayspentkabler)
Bestemmelseomrade

Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - navaerende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- ndvasrende
Bane- navasrende

LMNFR-areal - navaerende

Friluftsomrade - navasrende

Markagrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

30({

Planomrade

Grense for arealformal
Hovedveg - navaerende
Jernbane bro - ndvaerende
Paskrift omradenavn
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Omrade: temakart Malestokk: 1:3000

Dato: 02.05.2025 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

TSNS iy

T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
E Restriksionsomride innflygingslys
[ Vurderingssane turbulens
[] Vurderingssone lysendring

T11a Fly R
O Terrena
Hindie fiate - Heyde
’ Innilygningsflate - Grense
& Utthyeningstiate - Grense
& Uittyeringstiate - Senterinje
& Hinderlete - Grense
ABE123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul sone
W Rad sone
T12 Stoy

Gul sone

& voter tor maksinal i

Abe123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei
/ Hovessykkelnett (nfvesrende)
¢ Hosetdsykkeinett (framtici)
/' Sykkelekspressvei (névesrende)
o Sykkelekspressvei (framticie)
T10 Samferdsel - Kollektivtransport
/' Buss (ndveerends)
7 Buss (iramticig)
T9 Vernet og fiskeferende vassdrag
@ Bekkeutiop
@ Vandringshinder (naturlig)
A Vandringshinder (merneskeskapt)
@ Vandringshinder (annet)
/" Laks- oy sjsarreterende bekkiely

Ml k- g sjmerretfarende hekk/ely

- Laks- ou sjesrretiorende kulvert

| Wernet vassdrag

1 Laks- og sisarretisrends el
7] Mulig laks- og sjeerretforende el
| Laks- oy sjearretisrende vann
T8 Kulturmilje
/" Grense for Kulturminneomr &dz
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
71 - Sveert stor verdi
% 2- Stor verdi
74 3 - Middels verdi
T7 Fiskeri
® Strandnatstasion
= Akvakubur (punkt)
H Akvakuttur (late)
] Fiskeplesss - &Mive reciskan

Fiskeplass - Passive reciskap
B Frechingsomrade - Hummer
[ Gytefet - Torsk

H Lessettingsplass

E Rekefet - Sktive redskap
T6 Dyrket Mark

3 Fulltyrka jorel

173 Overtlatedyrka jord

i_d Innmarksheite
TS5 Gronnstiuktur
[ Grannstrukiur
[ viktige vann oy sjsaresler for friluftsliv
[ Offertia friuftsamréde
" Merket tur- og friuftsrute

# Turwei (névasrends)
" Turvei (framidig)

" Barnevandrersti

7 Lysiaype
#° Kyststi
7 Kyststi (manslende forbindelse)
Batiepiass (ndvesrendz)
Badeplass (framticig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
[ svesrt vikti
Viklig
I Lokat viktie
T3 Flom
" Hawriwdstigning +3m
[ starmflo
Flom i vasstrag
12_kvikkleire_revidert

<" Marin grense

[TT] Mulig marin leire:

T1 Skied
[ snaskred (utiapsamride)
[ snaskred (utlssningsomrade)
O steinsprang (utivpsomrade)
[ steinsprang (ulesningsomrade)

[ Andre lnsmasseskred

(ekv. 10m)
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o Eiendomsgrenser N
o m b I fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 1.5.2025

Kommune: 4204 Kristiansand
4204/18/23/0/0

Eiendom:

- ;"_
™ = v
- -

ik

L= ]
L J
119/6]

|

I
r

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense o Punktfeste

, : ';
2
L 199

. &

18/296)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
Q m l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
4204/18/23/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 1.5.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
19/7————|
o
19/125 .
: q
a ) 15,
19412 19/57 i
[ ]
i”s .
261
LA 11N18/4
7. /) 18/260
ig.)
3°~'b
6"’& .
' 99/56 18/7
5 10) X
88K
s 18206,
o
12
181297,
20,
I 201/17,
|
(]
18/296
/ |
K3
Ioj / =3
§e]
/ 8 /
8 / S
50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

| Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 23
Adresse: Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S
Referanse: 1408250110

Kommuneplan vedtatt

Dato
Planen vedlagt Ja

Bebyggelse og anlegg
Kommentar

Hensynssone: Ras og skredfare.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det ras forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og ar det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. Far eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler,
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GIS/LINE WebMatrikkel

SEFRAKMINNE

EGENSKAP

KOMMUNEID
REGISTRERINGSKOMMUNEID
REGISTRERINGSKRETSNR
HUSL@PENR

OBJEKTNR, USIKKER
OBJEKTNAVN

LENGDE

BREDDE

ANTALL SKORSTEINER
FELTREGISTRERT AV
FELTREGISTRERT DATO
REGISTRERINGSMERKNAD
REGISTRERING, USIKKER
VERDIVURDERINGSKODE
VERDIVURDERING, USIKKER
ETASJETALLKODE

ETASJE, USIKKER
BYGGETIDSKODE
BYGGETID, USIKKER
FORHOLD ANDRE HUS, KODE
FORHOLD ANDRE HUS, USIKKER
YTTERVEGG, MERKNAD
YTTERVEGG, USIKKER

ANDRE OPPLYSNINGER, MERKNAD

Eiendom: 18 /23 /0 /0

VANINGSHUS, SAGEBAKKEN 4, STRAY YTRE

770

720

1

KBO

04.06.1992

STRAI , 4/6-92 INGVAR KOLNES/SVEIN V. EILEVSTAD
Nei

Nei

1.5

Nei

1875-1899

Ja

Selvstendig, frittstiende

et

PLANKE FYLTE VEGGER, LIGGENDE.

Ja

EIER VED REG.: BRYNJULF BODIN, SAGEBAKKEN 4, 4618 KRISTIANSAND

ANDRE OPPLYSNINGER, USIKKER  Nef

Sagebakken 4

ARKIVBOKS

Hermann Iversen

23
487/46 - ombygging

18 bnr-

Gnr.

oD

Jny .

b

OD 61

e

1999 Garas)
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Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

00 Seocoo 0@07
o

Brynjulf Bodin
Sagebakken 4
4618 KRISTIANSAND
Deres ref: Vir ref (saksnr): 99071562 Saksbeh: Peder Dalen Dato:27.08.1999

Oppgis alltid ved henvendelse

VEDTAK - GODTATT MELDING

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;
Byggeplass: SAGEBAKKEN 4 Eiendom:  18/23
Tiltakshaver:  Brynjulf Bodin Adresse: Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND
Seker: Brynjulf Bodin Adresse: Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Garasje Tiltaksart: Oppfering

Det vises til melding om arbeid mottatt 27.08.1999.
Naboene har ingen merknader til meldingen.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Plan- og bygningsetaten skal ha melding nir byggearbeidene er ferdig utfert.
Gebyr kr.500,- mi innbetales. Faktura ettersendes.

Ett sett dokumenter returneres.

Med hilsen

R

Peder Dalen
Saksbehandler

Vedlegg.

3em vnder poré o9 8cm vnder

Y Plan- og i it Postad Telefon: 3807 5530 Orgor:  NO 963296746 MVA

&Y SERVICEBUYHQ(EN Serviceboks 417 Telefaks: 38075544
Tollbodgata 22 4604 Kristiansand

(S

>
ore.
oyt
&8

&

*,
'
.

égﬁa,.«:;' er ar Gorsifen

T

ol

Joy sok

¥

100 Plottet i starrelsesorden 1.1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S
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FORENKLET SITUASJONSKART N
FOR DELE- OG BYGGEMELDINGER

KRISTIANSAND KOMMUNE
OPPMALINGSVESENET
Gnr: 180g 19 Bnr: 23 0g 94 Malestokk= 1:500
Adresse: Sagebakken 4
Innmélte eiendomsgrenser = s+— — — ———o
Ikke innmalte eiendomsgrenser o— — — — —

KRISTIANSAND KO
Teknisk sakto:dMUNE

Saksnr. | Dak.nr.

Kontor/saksbeh..

27 AUG. 1999

Arkivkode

Unntatt off. Lh.t.

Journalenhet: Plan- og bygningsetaten

Topp grunnmur, Kote..........cuewees

KRISTIANSAND KOMMUNE
Teknisk sektor

Saksnr. [ Dok.nr.

Kontor/salsbet.

27 AUG. 1999

Arkivikode

Unntatt off. i.n.1.

Journalenhet: Plan- og byaningsetaten

_Type G. |
“aTvee

utvendig reisverk.
{Grunnmurmal).

= "‘E} 530 x 400 cm.

Type H.

Mal utvendig reisverk. (Grunnmurmil).

530 x 300 em.
Fri bredde m/ glideport 235 cm.
Fri hoyde m/ glideport 197 em.

s
S i
i

Type M.

Ml utvendig reisverk. (Grunnmu

530 x 400 cm.

Fri bredde m/ glideport 235 cm.

Fri hoyde m/ glideport 197 cm.

Alle hoydemilene er ‘inkludert 10 cm he
Garasjer levert med YIPPEPORT blir den f

og bredden med 6 cm.

Fri bredde m/ glideport 235 cm.

-~ Fri hoyde m/ glideport 197 cm.

— |

=
a5

..
o ayo.,

Type K.
M4l utvendig reisverk.
(Grunnmurmél).
° 530 x 600 cm.
Fri bredde m/ glideport 235 em.
Fri heyde m/ glideport 197 cm.

Type L.

Mail utvendig reisverk.
{Grunnmurmal).
530 x 600 cm.

2 5 ri bredde m/ glideport 235 cm.
*T117 " Fri hoyde m/ glideport 197 em.

runnmur eller bunnramme.
heyde redusert med 7 cm
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Kristiansand
kommune

PIPEFIKS AS
Lundevegen 50
4708 VENNESLA
VAr ref.:
BYGG-22/00578-6

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
08.03.2022

Sagebakken 4, ferdigattest for piperehabilitering

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 18/23/0/0
Ansvarlig sgker: PIPEFIKS AS
Tiltakshaver: Erna Margrete Bodin

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for rehabilitering av pipe slik det er beskrevet i tillatelse av
22.02.2022

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Erik Koveland Gudveig Tgnnesgl Dalaker
Spesialkonsulent Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
KRISTIANSANDSREGIONEN BRANN OG REDNING IKS
Erna Margrete Bodin

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 90601902
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan p3klages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 3 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m8 det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R8dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f3 forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f8 naermere veiledning om:

o adgangen til 3 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N3r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.
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FLEKSIBLE STALRGR AlSI 316L - T450

+ Naralle arbeidshull er klare,

kan slangen fores ned i kanalen fra toppen av

skorsteinen (trekkplugg kan brukes).

ring) kan monteres ferdig sammen pa bakken
J[‘:::':gl‘:aet:? ;li:‘s::t::bzofglf:}'. | dge) tilfeller hvor slangen feres ned i flere deler,
monteres disse sammen via et arbeidhull evt. med et fkjnustykke.
Skjotestykket fores innvendig pé slangen fra begge sider mot vulst.
Medfelgende lose stalringer festes fra utsiden.
slangen ber vaere noe lengre enn pipelapet slik at det kan renskjeeres og
tilpasses.
Delene monteres sammen med skruer/blindnagler.
Sotluken er normalt den forste delen som tilpasses. o
Start med T-kobling for sotluke. Der m/fjaer monteres via arbeidshullet.
Eksisterende sotluke ma kvalitetssjekkes og vurderes hvorvidt denne ma
skiftes ut. Nar T-kobling benyttes som feieluke og feies fra topp, skal det
benyttes los nese i tillegg.
Velges det & bruke bunnstuss skal den monteres via et arbeidshull over
sotluken. Slangen monteres til bunnstussen.
T-kobling tilpasses mot ildstedet. Det monteres en Igs nese (vingemutter/
blindnagler, for ekstra sikring, benytt ildfast masse.) og en tilpasset
overgang for rekroret.
Rokroret fra ildstedet monteres inn i overgangen med glassfibersnor/
glassbdnd mellom rekreret/overgangen.
For hver meter monteres en distansering. Den har som oppgave 3
sentrere slangen og stabilisere foringen. Ved «luftet Igsning» (se side 2 for

beskrivelse).
Over tak - Alt. 1. DEKKPLATE

" Toppforing monteres og tilpasses inn i dekkplaten. Dekkplaten

stabiliserer raret i toppen samt sgrger for avlufting av skorstein. Til slutt
monteres det regnhatt i toppforingen.

Over tak - Alt. 2. AVLUFTET TOPP

Det fleksible raret kappes i hoyde med (alt. litt under) toppen av pipa.
Den avluftede toppen monteres sammen med det fleksible roret, og
festes forsvarlig i pipevangen (skruer og tettemasse).

Til slutt monteres det regnhatt.

Kristiansand
kommune

PIPEFIKS AS
Lundevegen 50
4708 VENNESLA
VAr ref.:
BYGG-23/02603-5

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.09.2023

Sagebakken 4, ferdigattest for piperehabilitering

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 18 /23/0/0

Ansvarlig sgker: PIPEFIKS AS
Tiltakshaver: Erna Margrete Bodin
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest for rehabilitering av pipe, som vi mottok
27.09.2023.

Sgknaden er godkjent.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse p& at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for rehabilitering av pipe slik det er beskrevet i tillatelse av
18.09.2023.

Du kan klage p3 vedtaket

Det er mulig & klage p3 tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Har du spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler p3 tif. 90 60 19 02 eller p& e-post
erik.koveland@kristiansand.kommune.no

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 90601902
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Med hilsen
Erik Koveland Anne Lise Berland
Spesialkonsulent Arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
KRISTIANSANDSREGIONEN BRANN OG REDNING IKS
Erna Margrete Bodin

Du kan klage p3a vedtaket

Na&r kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma veere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, ma du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For @ behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pd saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen m8 vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m8 du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke utsatt iverksetting). Seknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naarmere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P3 e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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FLEKSIBLE STALRGR AlSI 316L - T450

+ Nar alle arbeidshull er klare, kan slangen fores ned i kanalen fra toppen av
Elsyistende m,{'fm; skorsteinen (trekkplugg kan brukes).
» Alle deler (unntatt toppforing) kan monteres ferdig sammen pa bakken
Toppforing (malsatt skisse anbefales). | de tilfeller hvor slangen feres ned i flere deler,
monteres disse sammen via et arbeidhull evt. med et skjotestykke.
testykket fores innvendig pa slangen fra begge sider mot vulst.
Medfelgende lose stalringer festes fra utsiden.
+ Slangen ber vaere noe lengre enn pipelopet slik at det kan renskjzeres og
tilpasses.
+ Delene monteres sammen med skruer/blindnagler.
v Sotluken er normalt den ferste delen som tilpasses.
start med T-kobling for sotluke. Der m/fjzer monteres via arbeidshullet.
Distansering, Eksisterende sotluke ma kvalitetssjekkes og vurderes hvorvidt denne ma
skiftes ut. Nar T-kobling benyttes som feieluke og feies fra topp, skal det

1 pr. meter
benyttes los nese i tillegg.
» Velges det & bruke bunnstuss skal den monteres via et arbeidshull over

sotluken. Slangen monteres til bunnstussen.

I
=l

HTI,

Fleksibelt rar

il
A

o

Pilen skal peke
op;m » T-kobling tilpasses mot ildstedet. Det monteres en lgs nese (vingemutter/
blindnagler, for ekstra sikring, benytt ildfast masse)) og en tilpasset
overgang for rekroret.

» Rokroret fra ildstedet monteres inn i overgangen med glassfibersnor/
glassbdnd mellom rekreret/overgangen.

» For hver meter monteres en distansering. Den har som oppgave a
sentrere slangen og stabilisere foringen. Ved «luftet Iasning» (se side 2 for
beskrivelse).

_» Overtak-Alt. 1. DEKKPLATE
" Toppforing monteres og tilpasses inn i dekkplaten. Dekkplaten
stabiliserer raret i toppen samt sgrger for avlufting av skorstein. Til slutt
monteres det regnhatt i toppforingen.

» Overtak-Alt. 2. AVLUFTET TOPP
Det fleksible raret kappes i hoyde med (alt. litt under) toppen av pipa.

Den avluftede toppen monteres sammen med det fleksible roret, og
festes forsvarlig i pipevangen (skruer og tettemasse).
Til slutt monteres det regnhatt.

Toppforing

Avluftet topp Regnhatt Overgang

Resultat etter tilsyn av fyringsanlegg - ingen avdekkede forhold

Gjelder adresse: Sagebakken 4-H0101

KBR gjennomferte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i din bruksenhet. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov
av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskriftav 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i

nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i forskrift om brannforebygging.

Status:
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann

vesentlig.
Tilsynet er herved formelt avsluttet.

Formalet med tilsyn var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen

skade.
Med hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Nettside: www.kbr.no
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Kristiansand
kommune

BODIN ERNA MARGRETE
SAGEBAKKEN 4
4618 KRISTIANSAND S

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

500902976

4032818
24.10.2024

20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

3566,00

Kristiansand
kommune

BODIN ERNA MARGRETE
SAGEBAKKEN 4
4618 KRISTIANSAND S

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

500902976

4032818
24.10.2024

20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

3566,00

Utsteder Kommunale gebyr Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret Foretaksregisteret
Var ref. Var ref.
. Telefon X Telefon
Eiendom 18/23/0/0/1 - SAGEBAKKEN 4 Deres ref. Eiendom 18/23/0/0/1 - SAGEBAKKEN 4 Deres ref.
Eier BODIN ERNA MARGRETE Eier BODIN ERNA MARGRETE
Termin 04 01.10.24-31.12.24 Termin 04 01.10.24-31.12.24
nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 110,40 1/1 011024-311024 110,40 25% FEIE -0OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk 330,00 1/1 010124-311224 330,00
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 110,40 1/1 011124-301124 110,40 25% Netto 3076,25
1 MVA 490,50
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 110,40 1/1 011224-311224 110,40 25% Grunnlag MVA hgy sats: 1962,00, MVA: 490,50 @reavrunding -0,75
1 Belastes avtalegiro 3566,00
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 105,31 1/1 011024-311024 105,31 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 105,31 1/1 011124-301124 105,31 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 105,31 1/1 011224-311224 105,31 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P 1,00 stk 206,60 1/1 011024-311024 206,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVLQP 1,00 stk 206,60 1/1 011124-301124 206,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 206,60 1/1 011224-311224 206,60 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 231,69 1/1 011024-311024 231,69 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 231,69 1/1 011124-301124 231,69 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 231,69 1/1 011224-311224 231,69 25%
1
EIENDOMSSKATT 1515500, 00 kr 2,07 1/1 011024-311224 784,25

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

BODIN ERNA MARGRETE
SAGEBAKKEN 4
4618 KRISTIANSAND S

Eiendom 18/23/0/0/1 - SAGEBAKKEN 4
Eier BODIN ERNA MARGRETE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1962,04, MVA: 490,51

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

142

1

142
1515500

stk
m2
stk
m2
kr

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500854235
Kundenr. 4032818
Fakturadato 02.08.2024
Forfallsdato 20.08.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3236,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 03 01.07.24-30.09.24

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

1324,80 1 010724 300924 331,20 25%
8,90 1 010724 300924 315,95 25%
2479,20 1 010724 300924 619,80 25%
19,58 1 010724 300924 695,09 25%
2,07 1 010724 300924 784,25
Netto 2746,29
MVA 490,51
@reavrunding -0,80
Belastes avtalegiro 3236,00

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand
kommune

BODIN ERNA MARGRETE
SAGEBAKKEN 4
4618 KRISTIANSAND S

Eiendom 18/23/0/0/1 - SAGEBAKKEN 4
Eier BODIN ERNA MARGRETE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1962,04, MVA: 490,51

GRUNNLAG ENH.

1

142

1

142
1515500

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

stk
m2
stk
m2
kr

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500805544
Kundenr. 4032818
Fakturadato 29.04.2024
Forfallsdato 21.05.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 3236,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 02 01.04.24-30.06.24

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBELGP MVA

1324,80 1 010424 300624 331,20 25%
8,90 1 010424 300624 315,95 25%
2479,20 1 010424 300624 619,80 25%
19,58 1 010424 300624 695,09 25%
2,07 1 010424 300624 784,25
Netto 2746,29
MVA 490,51
@reavrunding -0,80
Belastes avtalegiro 3236,00
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Kristiansand
kommune

BODIN ERNA MARGRETE
SAGEBAKKEN 4
4618 KRISTIANSAND S

Eiendom 18/23/0/0/1 - SAGEBAKKEN 4
Eier BODIN ERNA MARGRETE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1962,04, MVA: 490,51

GRUNNLAG ENH.

1

142

1

142
1515500

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

stk
m2
stk
m2
kr

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO
500756820

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010124 310324

8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

01

4032818
28.02.2024

20.03.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

3236,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P
331,20
315,95
619,80
695,09
784,25

2746,29
490,51
-0,80
3236,00

MVA
25%
25%
25%
25%

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 23
Adresse: Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S
Referanse: 1408250110

Vei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS]ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registrefkart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammuren kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 23
Adresse: Sagebakken 4, 4618 KRISTIANSAND S
Referanse: 1408250110

Kommentar

Foreligger ingen byggesak fra byggetid i kommunens arkiv. Legger ved utskrift fra Sefrak.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring eiendem og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, op bruke infarmasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sem lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sagebakken 4 Meglerforetak: Akliv Sgrlandet
4618 KRISTIANSAND S Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



