akuv.

St. Olavs gate 47A, 2004 LILLESTR@M

Ny, moderne bolig med flotte
detaljer i ettertraktet omrade -
utsikt, uteplasser og frittstaende
garasje m/lader




Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand
TIf: 64 80 80 05

Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand
TIf: 64 80 80 05

St. Olavs gate 47A

Ny, moderne bolig med
flotte detaljer i ettertraktet
omrade - utsikt og
frittstdende garasje

St. Olavs gate 47 A er en helt ny halvpart av en vertikaldelt
tomannsbolig over tre plan. Boligen holder en hgy standard;
gjennomfgrt med sorte detaljer, gode materialer og sgmlgse
overganger. Med to stuer, tre bad og fire soverom egner huset seg
godt for familier. Her bor man tilbaketrukket, samtidig som det er
gangavstand til sentrum. Stuen forlenges av en flott markterrasse
med markise, levegger og et areal pa 99 kvm.

Hovedstuen er dpen og innbydende med gulvvarme og store vinduer,
der et topp moderne kjgkken har mye oppbevaring og alle hvitevarer
integrert — inkludert vinskap og kaffemaskin. Et av badene liggeri en
privat masterflgy med walk-in closet. @verst finner man en loftstue og
en takterrasse med vidstrakt utsikt. Parkeringen er god; i eller utenfor
en dobbelgarasje med lader.

Nokkelinformasjon

Pris: 12 500 000 Oppdragsnr: 1106255056
Omkost.: 108 850 Sist oppdatert: 24.10.2025
Selger: Tom-Richard

Seim

Eiendomstype: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

BRA - i 179-179 m?

BRA total: 210-210 m?

Tomt: 700.1Tm?

Matrikkel: gnr. 81, bnr.

2357, snr. 2

St. Olavs gate 47A
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Oppe i 2. etasje er det hovedsoverom med eget

garderoberom og bad.
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Soverom Il har plass til seng,
garderobe, skrivebord og annet gnskelig mgblement.
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Soverom lll er av like fin storrelse,
0gsa her er det palss til seng, garderobe, skrivebord og

annet gnskelig mgblement.
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St. Olavs gate 47A

| garasjen er det lader til elbil.
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St. Olavs gate 47A

1. etasje

Terrasse
1242 mx 1227 m

(]

Kjekken
581mx249m

Spisestue
469mx1.74m

206mx2.65m

_-— ——w

Stue Entré
567mx2.19m 378mx5.15m

Planskissen Er ikke | Malestokk. Oppgitte Mal Er innvendig Og Kan lkke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En llustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

St. Olavs gate 47A

29



2. etasje 3. etasje

(|

Stue

o L
" Bad Hovedﬁé \ 5.70m x 5.55 m il

X T./om
o

7 i ' =

’ Balkong , "
3.62mx3.86m

3.67mx1.32m 3.6

A Soverom
3.67mx294m \

Walk-in i
257 mx2.35m

Bod

Hovedsoverom
Soverom Gang e { 3.64mx3.40m

3.67 mx2.95m 1.89 m x 7.42 = Soverom
5.1 mx 2. /5 m

Flanskissen Er Ikke | Malestokk. Oppgitte M3l Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas lkke Ansvar For Evt. Feil . .
Planskissen Er lkke | Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evi. Feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Planskissen Er lkke | Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte, Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt, Feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

St. Olavs gate 47A

Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Loftetasje:

BRA-i 37 kvm: Loftstue, soverom og bod
TBA 14 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 71 kvm: Gang, 2 bad og 3 soverom
TBA 99 kvm: Terasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-i 71 kvm: Entré, bad, bod og stue/kjokken

Garasje:
BRA-e 31 kvm: Garasje

Kort fortalt

- Stilren halvpart over tre etasjer.

- Helt ny, med moderne standard.

- Boligen har 5-ars nybyggaranti.

- Dobbelgarasje med lader for elbil.

- Asfaltert gardsplass for parkering.
- Herlig markterrasse pa 99 kvm.

- Usjenert takterrasse m/vid utsikt.

- Entreen utstyrt med varmekabler.

- Apen, sosial stue-/kjgkkenlgsning.
- Topp moderne kjgkken i boligen.

- Godt med skap- og benkeplass.

- Alle hvitevarene er integrerte.

- Det er vinskap og kaffemaskin.

- Kjgkkenet utstyrt med to kjgleskap.
- Innbydende stue med store vinduer.
- Herlig loftstue for ekstra spillerom.
- Tre flislagte bad m/vegghengt wc.
- Opplegg for vaskemaskin nede.

- Fire soverom, ett med flott walk-in.
- Lagring i to boder inne.
- Et balansert ventilasjonsanlegg.

Entré

Velkommen inn et nydelig familiehjem med hgy
funksjonalitet og god fleksibilitet. Entreen gir et godt
forsteinntrykk, med downlights, varmekabler og
store gulvfliser av typen Opus stone beige. Tilknyttet
entreen finner man en hendig bod, og yttertgyet
ryddes enkelt bort i en stor og plassbygd
skyvedgrsgarderobe med speilfronter i sort
innramming. | boligen er det listfri overgang mellom
tak og vegger - stilrent og gjennomfgrt. Ingenting er
overlatt til tilfeldighetene, og 1-stavs tregulv fra
Bjelin av type Larvik er gjennomgaende i alle
oppholdsrom.

Stue

Sammen med kjpkkenet utgjer stuen et apent og
innbydende allrom, der en stor vindusflate i front
sgrger for mye naturlig lys og bidrar til en god
romfglelse. Vinduene inkluderer en skyvedegr til
markterrassen, og om sommeren far man et stort
ekstra areal i forlengelse av stuen.

Dagslyset suppleres fint av downlights, og det lekre
tregulvet har varme og kombineres med beige
veggflater for et delikat uttrykk. Stuen er naturlig
inndelt i ulike soner, og det passer utmerket &
innrede med spisebord ved kjgkkeninnredningen.
Trappen opp til 2. etasje glir sgmlgst inn i interigret,
med eiketrinn og glassrekkverk.

Kjgkken

Kjokkenet er stilrent, moderne og velutstyrt; med
mye oppbevaring og fine arbeidsflater for familien.
Plassen er godt utnyttet, der flotte skap dekker
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33



34

endeveggen og suppleres av en funksjonell L-form
med barlgsning mot stuen. Platetoppen er integrert i
barlgsningen, optimalt for sosial matlaging nar man
har gjester pa besgk.

Innredningen ble levert av Svane Alnabru, med sorte,
glatte fronter, lekkert vitrineskap, stor oppvaskkum i
sort utfgrelse og lys benkeplate i flott
marmormgnster. Over benken har kjgkkenet en
lyslist, og ved kokesonen er en integrert
benkeventilator etablert. Alle hvitevarene er
integrerte, bestdende av stekeovn, kaffemaskin,
induksjonstopp, Liebherr vinskap, oppvaskmaskin
og to kjgleskap med frysere. Ovnene er praktisk
plassert i et hgyskap.

Loftstue

@verst finner man en kjeerkommen stue for familien,
et ekstra oppholdsrom til lek, vennebesgk og
avslapning. Lyset strgmmer inn fra store vinduer,
inkludert takvinduer og en glassdegr til takterrassen.
Stilen er lik den i hovedstuen; downlights, 1-stavs
tregulv og beige veggflater. Stuen er perfekt hvis
man gnsker a trekke seg tilbake for litt egentid med
en god bok eller film.

Bad/wc/vaskerom

Planlgsningen byr pa tre lekre bad, ett i 1. etasje og
to i 2. etasje. Badet nede har en moderne finish med
downlights i taket og store, gra fliser pa overflatene.
Mgnstrede gulvfliser fortsetter opp pa den ene
veggen, en fin kontrast som bryter opp og gir ekstra
liv til rommet. Opplegg for vaskemaskin er etablert,
og badet har varmekabler og vegghengt toalett.

Et dusjhjgrne er utstyrt med mosaikkfliser, sort

regnfallsdusj og innfellbare glassdgrer.
Baderomsinnredningen ble levert av Viking bad,

St. Olavs gate 47A

bestaende av heldekkende servant med sorte
skuffer og et rundt speil med integrert belysning. For
et helhetlig uttrykk er innredningen den samme pa
de gvrige badene.

Bad 2 og 3

Badene i 2. etasje er innredet med store, duse fliser
for et stilrent uttrykk. Begge badene har downlights,
varmekabler og vegghengt toalett. Det ene badet
ligger i tilknytning til hovedsoverommet - en
behagelig hverdagsluksus.

Pa badet er det bade et dusjhjgrne og et deilig
badekar med dusjlgsning, hvor fgrstnevnte har
mosaikkfliser, sort regnfallsdusj og innfellbare
glassdgrer. Det andre badet har et dusjhjgrne med
glassvegg og samme type garnityr.

Soverom og garderobe

Boligen har fire stilfulle soverom, fordelt med ett i
loftsetasjen og tre sammen i 2. etasje. Hele fire
soverom betyr mange valgmuligheter, og ved behov
kan rommene benyttes som kontor eller ekstra stue.
Hovedsoverommet ligger i en privat masterflgy med
eget bad og walk-in closet.

Her far man hotellfglelsen hjemme, og rommet er et
herlig tilholdssted i en hektisk hverdag. Garderoben
har downlights i taket, og det er mye oppbevaring i
et stort skap med hyller, skuffer og klesoppheng.
Ekstra lagringsplass finnes i en utebod og i to boder
inne — en ved entreen og en pa loftsplanet.

Beliggenhet og adkomst

St. Olavs gate 47A ligger i et attraktivt omrade i
Lillestrgm, som er spesielt anbefalt for familier med
barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget Roald
Amundsens gate/Vigernes er kjent for sitt gode

naboskap og opplevd trygghet, med en
trygghetsscore pa 91/100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere
busslinjer fra Roald Amundsens gate, kun 3
minutters gange unna. Lillestrgm stasjon, som tilbyr
10 ulike linjer, ligger 17 minutters gange fra
eiendommen. For de som pendler til Oslo, tar det
cirka 24 minutter med tog til Oslo S.

Omradet har et godt utvalg av skoler og barnehager.
Vigernes skole for 1-7 klasse er bare 3 minutters
gange unna, mens Lillestrgm videregdende skole
ligger 19 minutter unna. Det finnes ogsa flere
barnehager i naerheten, som Lillestrgm barnehage,
kun 6 minutters gange fra eiendommen.

For daglige innkjgp er Rema 1000 Meierikvartalet og
Coop Extra Kjerulfs Gate begge innen 11 minutters
gange. Lillestrgm Torv, med et bredt utvalg av
butikker og tjenester, ligger 13 minutter unna.

Sport og fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig, med
Vigernes skole aktivitetshall og Lillestrgm
Idrettspark innen kort avstand. Lillestrgm
Idrettspark tilbyr fotball, friidrett, sandhandball og
tennis, og ligger kun 9 minutters gange fra
eiendommen.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Areal fra - til
BRA-i:179-179 m?
BRA-e:31-31Tm?

Garasje/Parkering
Med boligen fglger det en frittstdende

dobbelgarasje, med innlagt strem, elektrisk
portapner og et samlet areal pa ca. 31 kvm. En lader
for elbil er installert, sa her er alt tilrettelagt for enkle
hverdager og behagelig komfort. Tilknyttet garasjen
har boligen en asfaltert gardsplass med tujahekk
mot naboen. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Boder
Boligen har innvendig bod, samt ytterligere
lagringsplass i egen garasje.

Fremdriftplan og ferdistillelse
Det vil foreligge ferdigattest ved overtagelse.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
700.1T m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Beliggenheten er ideell for familier, i trygge og rolige
omgivelser med gangavstand til skoler, barnehager
og fritidsaktiviteter. Her bor man tilbaketrukket fra
bykjernen, samtidig som det er gangavstand til alle
fasiliteter og servicetilbud i sentrum. Tomten
rammes fint inn av hekker, og en asfaltert
gardsplass ved garasjen fortsetter rundt to av
husveggene.

Stuen har utgang til en herlig markterrasse pa hele
99 kvm. Stgrrelsen gir diverse soner til ulikt bruk, og
uteplassen skjermes godt av en rekke levegger.
Belysning er montert, og terrassen har utestikk,
vannkran og en stor, elektrisk markise. Det flotte
uterommet innbyr til bade stille stunder og store,
sosiale sammenkomster.
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Terrassen er plassert pa hjgrnet, sa her kan man
enkelt flytte seg etter solen gjennom dagen.
Sommerdagene tilbringes ogsa pa en herlig
takterrasse med adkomst fra loftstuen. Uteplassen
maler ca. 14 kvm, utstyrt med belysning og
stikkontakt. Takterrassen er helt usjenert, og her far
man vidstrakt utsikt over Lillestrgm. De subtilte
lampene pa terrassen gar ogsa igjen rundt huset,
noe som gir god belysning pa kveldene.

Leveranse

Kjokken

Kjgkkeninnredning fra Svane Alnabru i sort
utfgrelse.

Integrerte hvitevarer fra Electrolux:

- Induksjonstopp med avtrekk/vifte

-Ovn

- Oppvaskmaskin

- Kaffemaskin

- 2 kjgleskap med frys

- Vinskap fra Liebherr

Benkeplate og vask tilpasset design og funksjon i
laminat. Det er ogsa vitrineskap med lys.

Bad

3 stk bad, alle med sorte armaturer fra Viking Bad.
Ett bad med badekar fra Viking Bad.

Flislagte gulv og vegger:

Bad 1 etg: Pulido Larocca Naturale 60x120cm pa
vegg - LArocca Naturale 60x60 cm pa gulv -
mosaikk i dusjsone.

Bad 2 og 3: Alena beige 60x120 cm pa vegg - Alena
beige 60x60 pa gulv - mosaikk i dusjsone.

Fliser i gang: Opus stone beige i 60x60 cm format.
Vegghengte toaletter fra Viking Bad og moderne
baderomsinnredning i sort matt utfgrelse med hel

St. Olavs gate 47A

servant i hvit utfgrelse.

Opplegg for vaskemaskin og terketrommel i bad 1
etg.

Baderomsinnredninger er fra Viking bad i stgrrelse
120 cm og 90 cm bredde.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Generelt

Boligen leveres ngkkelferdig i henhold til
bustadoppfgringslova.

Alle arbeider er utfgrt i henhold til gjeldende
tekniske forskrifter.

Ferdigattest foreligger ved overtakelse.

Boligen bestar av stue, kjskken, 4 soverom, 3 bad, 2
boder, loftstue, takterrasse og separat dobbel
garasje.

Boligen er levert i fra 1,2,tre elementfabrikk i Horten.

Elektriker er utfgrt av Eltera Raholt
Rerleggerarbeid er utfgrt av Lerenskog VVS, samt
Vanntett R@rservice AS

Snekker er D & M Byggservice AS

Graving er utfgrt av Thore Lundhagen Graving og
Transport AS

Vinduer fra Uldal.

Garantier og dokumentasjon

Boligen leveres med 5 ars garanti i henhold til
bustadoppfgringslova.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og
vedlikehold) overleveres ved overtakelse.

Gulv og overflater

Gulv: 1-stavs gulv fra Bjelin type Larvik i alle
oppholdsrom.

Fliser Bad: Se punk under “Bad og Vatrom”

Fliser Gang: Fliser i gang: Opus stone beige i 60x60
cm format.

Vegger og tak: Sparklet og malt i lys standardfarge
(NCS-S Beige) pa vegger og farge Refleksjon i tak.
Listefritt mellom vegg og tak. Utforinger i gips i alle
vinduer er listefritt, sparklet og malt. Gulvlister i Sort
utfgrelse i NCS-8500.

Trapp: Trapp levert fra Espa Snekkerverksted AS i
sort utfgrelse NCS-8500 med glassrekkverk og eik i
trappetrinn.

Dgrer: Innerdgrer levert i Sort utfgrelse NCS-8500 fra
Opus/Monter. Ytterdgr fra Swedoor i sort utfgrelse.

Konstruksjon

Utvendig tak: Levert fra Nortekk med Lindab
takplater.

Takrenner/nedlgp: Levert i sort utfgrelse.
Brannstige: Levert i sort utfgrelse fra Modum stiger
Jessheim.

Kledning: Liggende utvendig kledning med noe
staende rundt vinduer.

Fundament: Bolig og garasje er levert pa stgpt séle.
Takterrasse: Ferdig opparbeidet med dekke og

rekkverk.

Markterrasse: Det er markterrasse pa store deler av
tomten.

Gardsplass: Denne er opparbeidet med asfalt og
tujahekk (mot nabo).

Garasje: Dobbel garasje, frittstdende, med elektrisk
port og innlagt strem. Denne har ogsa montert
el-lader til bil.

Balkonger/terrasser/uteplasser

Takterrasse: Ferdig opparbeidet med dekke og
rekkverk.

Markterrasse: Det er markterrasse pa store deler av
tomten.

Energimerking

Selger plikter 8 fremskaffe energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

El-anlegg

Downlights i kjgkken, stue, bad, loftstue, walkin
garderobe og gang.

Sikringsskap med automatsikringer.

Det er lagt inn fiber og bredband pa boligen,
tilknytning ma gjeres av kjgper.

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk, via gulvvarme i entreen, i
stuen, pa alle badene og i boden nede. | rommene
med gulvvarme er det varmefolie der det er parkett
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og varmekabler der det er flislagt. Boligen har ogsa
et balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Sikringsskapet er utstyrt med
automatsikringer. Fibernett er lagt til boligen, og
tilknytning ma gjgres av kjgper. Utvendig
solskjerming er levert av Nordic Solskjerming. Disse
er utstyrt med solcellepanel og styres via
fiernkontroll.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen
etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

St. Olavs gate 47A

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse. Det gjgres oppmerksom pé at det er
ulovlig a ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og
ferdigstillelse".

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Vei

Generelle kjgpsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bolig (boligoppf@ringsloven). Boligoppfgringsloven
bruker betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Boligoppfgringsloven
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
neeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge a selge etter buofl., men dette ma avtales
saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Boligoppf@ringsloven kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til
godta eller forkaste ethvert bud. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Betalingsbetingelser
Hele kjgpesummen sammen med omkostninger

skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold
til bustadoppf@ringslova vil kjgpers innbetaling veere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjotet er tinglyst.

Tilvalg og endringer
Frist for tilvalg er gatt ut.
Det er gjort endringer og tilvalg i regi av selger.

Avbestilling

Kjgpers adgang til & avbestille fglger av
boligoppfagringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av
hele ytelsen reguleres erstatningen av
boligoppfgringsloven § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers
avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa
at dette tapet, og derved kjgpers gkonomiske ansvar
ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet
avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

Viktig informasjon

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av
salgsoppgaven med vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger
bl.a. pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard.

St. Olavs gate 47A
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Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjopekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjsper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kjgpekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljpestemmelser
forst kan bli avklart i kjppekontrakt.

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Alexander Sgvik

Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no

St. Olavs gate 47A

TIf: 982 39 649

Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
organisasjonsnummer 981129792
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
24.10.2025

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om réd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

46% i . %O (gmc: : 2>

Rett skal veere rett. For alle.

H Fro & vurdere om vi hadde réd til advokat,
" . kunhe vi vurdere om vi hadde rdad til ny sofa.

e,
Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper
hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer

ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp
inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

(© st. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune
# gnr. 81, bnr. 2357

-~ ” ” r

Befaringsdato: 26.09.2025 Rapportdato: 17.10.2025 Oppdragsnr.: 13907-3237 Referansenummer: RH1029

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Gyldig rapport
17.10.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

P A, 7 )
P fuily .

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3237 Befaringsdato: 26.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 8
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St. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 2357
3205 LILLESTR@M

Bygninger pa eiendommen

Stigen Boligtakst AS

Gnr 81 - Bnr 2357 Nystuveien 2
Norsk takst 3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

‘ I I St. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tomannsbolig

Anvendelse

Byggear
2025

Garasje

Anvendelse

Byggear

Oppdragsnr.:  13907-3237 Befaringsdato:  26.09.2025

44

Kommentar
Eiendomsverdi.no

Kommentar

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRAC Balkong ! (BRA-i)
d - 7 ‘
A1 L)l] Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN EH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
Bad N
|l Teknisk
/ rom
i /, i l’:{;i?fﬂiﬁ, Arealet av terrasser, apne balkonger
= \ AN | 4 2 R .
\ {7 Kjokken { = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ;
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bonbea (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - \ maleverdig areal, som skyldes skratak
'";ﬁ':o”,,;‘ A og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
ohisoumaiae pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Side:3av8 Oppdragsnr.:  13907-3237 Befaringsdato:  26.09.2025 Side: 4 av 8
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St. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 2357
3205 LILLESTR@M

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loftetasje 37

2. Etasje 71

1. Etasje 71

SUM 179

SUM BRA 179

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i)
Loftetasje Loftstue, soverom, bod

) Gang, bad, bad 2, soverom, soverom 2,
2. Etasje
soverom 3

1. Etasje Entré, bad, bod, stue/kjpkken
Kommentar

SUM (T4}
37 14
71
71 99

113

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Nystuveien 2 k
1900 FETSUND Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
17 54
71
71
17 196

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Orginale tegninger er ikke fremvist.

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 31
SUM 31
SUM BRA 31

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Oppdragsnr.:  13907-3237

Befaringsdato:  26.09.2025

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

31

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 5av 8

St. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M

Gnr 81 - Bnr 2357
3205 LILLESTR@M

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Orginale tegninger er ikke fremvist.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Tomannsbolig
Garasje

Befaring

Dato Fra Til
26.9.2025

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3205 LILLESTR@M 81
Adresse

St. Olavs gate 47 A

Hjemmelshaver
Hjortero AS

P-ROM( m2)

1

Til stede
Jo Henrik Stigen

69
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

S-ROM( m2)
10
31

Takstingenigr

bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
2357 0 700.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Eier

Megler

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Oppdragsnr.:  13907-3237

Dato Kommentar

Under befaring

Megler opplysninger

26.09.2025
tomteareal.

Befaringsdato:

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,

26.09.2025

Status Sider Vedlagt
ke Nei
gjennomgatt

Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Gjennomgatt Nei

ke Nei
gjennomgatt

Side: 6 av 8
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St. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 81 - Bnr 2357 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 13907-3237 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 7av 8

St. Olavs gate 47 A, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 81 - Bnr 2357 Nystuveien 2 k l I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Egne forutsetninger

Takstmann er rekvirert av Tom- Richard Seim for @ male areal pa ovennevnte adresse. Det er ikke lagt vekt pa andre forhold en
arealmalingen. Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling forklarer malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker og skratak. For areal gjelder ogsa
Norsk standard 3940 areal- og volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene er basert pa retningslinjene
og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Oppdragsnr.: 13907-3237 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 8 av 8
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. 3. Kjgkken
Leveransebeskrivelse
¢ Kjgkkeninnredning fra Svane Alnabru i sort utfgrelse.
e Integrerte hvitevarer fra Electrolux:

Tomannsbolig St Olavs gata 47 A — 2004 Lillestrgm

o Vinskap fra Liebherr
o Induksjonstopp med avtrekk/vifte
o Ovn
1. Generelt o Oppvaskmaskin
o Kaffemaskin
e Boligen leveres ngkkelferdig i henhold til bustadoppfgringslova. o 2 kjpleskap med frys
e Alle arbeider er utfgrt i henhold til gjeldende tekniske forskrifter.
e Ferdigattest foreligger ved overtakelse. e Benkeplate og vask tilpasset design og funksjon i laminat. Det er ogsa vitrineskap
e Boligen bestar av stue, kjgkken, 4 soverom, 3 bad, 2 boder, loftstue, takterrasse og med lys.
separat dobbel garasje.
e Boligen er levertifra 1,2,tre elementfabrikk i Horten.
o Elektriker er utfgrt av Eltera Raholt
e Rorleggerarbeid er utfgrt av Lerenskog VVS, samt Vanntett Rgrservice AS 4. Bad og vatrom
e Snekker er D & M Byggservice AS
e Graving er utfgrt av Thore Lundhagen Graving og Transport AS e 3 stk bad, alle med sorte armaturer fra Viking Bad.
e Vinduer fra Uldal. e Ett bad med badekar fra Viking Bad.
o Flislagte gulv og vegger:
o Bad 1 etg: Pulido Larocca Naturale 60x120cm pa vegg - LArocca Naturale
2. Gulv og overflater 60x60 cm pa gulv - mosaikk i dusjsone.
o Bad 2 og 3: Alena beige 60x120 cm pa vegg - Alena beige 60x60 pa gulv -
e Gulv: 1-stavs gulv fra Bjelin type Larvik i alle oppholdsrom. mosaikk i dusjsone.
e Fliser Bad: Se punk under “Bad og Vatrom” o Fliser i gang: Opus stone beige i 60x60 cm format.
e Fliser Gang: Fliser i gang: Opus stone beige i 60x60 cm format.
e Vegger og tak: Sparklet og malt i lys standardfarge (NCS-S Beige) pa vegger og farge e Vegghengte toaletter fra Viking Bad og moderne baderomsinnredning i sort matt
Refleksjon i tak. Listefritt mellom vegg og tak. Utforinger i gips i alle vinduer er utfgrelse med hel servant i hvit utfgrelse.
listefritt, sparklet og malt. Gulvlister i Sort utfgrelse i NCS-8500. e Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i bad 1 etg.
e Trapp: Trapp levert fra Espa Snekkerverksted AS i sort utfgrelse NCS-8500 med e Baderomsinnredninger er fra Viking bad i stgrrelse 120 cm og 90 cm bredde.

glassrekkverk og eik i trappetrinn.
e Dgrer: Innerdgrer levert i Sort utfgrelse NCS-8500 fra Opus/Monter. Ytterder fra
Swedoor i sort utfgrelse.
5. Tekniske installasjoner

e Oppvarming: Varamekabler pa bad, bod og gang, folie pa stue og kjgkken.

¢ Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning fra Flexit.

e Peis: Rgrpipe og peis fra Schiedel, montert og godkjent.

e Solskjerming: Utvendige solskjerminger montert pa vinduer, samt markise fra Nordic
Solskjerming. Disse styres via fjernkontroll og er utstyrt med solcellepanel.
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6. Utomhus og tilleggsarealer

e Takterrasse: Ferdig opparbeidet med dekke og rekkverk.

e Markterrasse: Det er markterrasse pa store deler av tomten.

e Gardsplass: Denne er opparbeidet med asfalt og tujahekk (mot nabo).

e Garasje: Dobbel garasje, frittstdende, med elektrisk port og innlagt strgm. Denne har
ogsa montert el-lader til bil.

e Utvendig tak: Levert fra Nortekk med Lindab takplater.

e Takrenner/nedlg@p: Levert i sort utfgrelse.

e Brannstige: Levert i sort utfgrelse fra Modum stiger Jessheim.

e Kledning: Liggende utvendig kledning med noe staende rundt vinduer.

« Fundament: Bolig og garasje er levert pa stgpt sale.

7. Elektrisk og kommunikasjon
e Downlights i kjgkken, stue, bad, loftstue, walkin garderobe og gang.

e Sikringsskap med automatsikringer.
e Deterlagtinn fiber og bredband pa boligen, tilknytning ma gjgres av kjgper.

8. Garantier og dokumentasjon

e Boligen leveres med 5 ars garanti i henhold til bustadoppf@ringslova.
e FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) overleveres ved overtakelse.

FELLESAREALER
SEKSJON 1
SEKSJON 2
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Merknader alle tegninger.

Alle mal ma kontrollmales pa stedet  godt tid for produksjon. Eventuelle
ik ma avklares med arkitekl

Titaket er opprinnelig prosjektert av Urbanhus AS. VITAS er kun
ansvariq for prosieklering av endringer, herunder fierning av kiellere,
ustering av kolehoyder it fakisk terreng._endring av planlosninger o
etablering av takterrasse.

Al tegninger og lasninger ma ses | sammenheng med og utfores i trad

med rapporter ularbeidet av andre radgivere. Merk spesielt krav i
brannrapport.
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Merknader alle tegninger.

Alle mal mé kontrollmales pé stedet i god tid for produksjon. Eventuslle
ik ma avklares med arkitekl

Titaket er opprinneliq prosjektert av Urbanhus AS. VIT AS er kun
ansvariia for prosjeklering av endringer, herunder fferning av kiellere,
justering av kotehoyder iht faklisk terreng. endring av planiosninger 6g
etablering av lakterrasse.

Al tegninger og lasninger ma ses | sammenheng med og utfores i trad
med rapporter utarbeidet av andre radgivers. Merk spesielt krav i
brannrapport
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Merknader alle tegninger:

Alle mal ma kontrollmales pa stedet i godt tid for produksjon. Eventuelle
‘awik ma avklares med arkitek.

Titaket Urbanhus AS. VITAS er kun
‘ansvarlia for prosieklering av endringer, herunder fleming av kiellre,
Lustering av ger og
etablering av takterrasse.

Alle tegninger og lasninger ma ses i sammenheng med og utfares i rad
ved rapporter utarbeidet av andre radgivere. Merk spesielt krav i
brannrapport,
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Oppdragsnummer: 1106255056
Formidlingsnummer:

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjeper og kjopers bank:

Var intensjon er & foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfere méa kjoper ha
BankID samt at banken ma stette elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjoper snarest tar
kontakt med banken for & avklare om e-signering lar seg gjore fra bankens side.

Folgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 981129792

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjore, eller bank fér feilmelding, ma megler kontaktes sa snart som
mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med skjeter og pantedokumenter i papir.

KJOPEKONTRAKT
FAST EIENDOM UNDER OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (boligoppferingsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger

Tom-Richard Seim 17.07.1976
Sigurds gate 26
2004 Lillestrom

E-post: tomrichard.seim@gmail.com
Telefon: 982 04 222

Kjoper

1. SALGSOBJEKT

Kjepekontrakten gjelder kjop av eiendom som vil bli betegnet med et serskilt gérds- og
bruksnummer. Endelig gards- og bruksnummer vil foreligger etter fradeling fra den eiendom som
denne eiendommen né er en del av. Det serskilte gards- og bruksnummer kalles heretter
eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Hjortero AS — Org.nr. 914558565

Eiendommen ligger pa eiertomt under fradeling fra St. Olavs gate 47A, gnr. 81, bnr. 2357 (Ideell
andel 1/1) i Lillestrem kommune.

Eiendommens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt i bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilherer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er
utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Sidelav9
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Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan veere avrundet til
nermeste hele kvadratmeter. Som folge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til & kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.

Eiendommen skal oppferes slik det fremgér av salgsoppgave mv. som felger som vedlegg til denne
kontrakt. Eiendommen er betegnet som nummer i salgsoppgaven.

2. KI@PESUM OG OMKOSTNINGER
Kjepesummen for eiendommen utgjer kroner kroner.

Kjoper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor folger en fullstendig oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belap i kroner
Kjepesum

Totalt

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 260 for hvert pantedokument som kjeper i
tillegg ensker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjores oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er
beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan séledes forekomme, og
det er kjoper som er ansvarlig for ev. mellomvarende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som enskes utfort skal avtales skriftlig med selger. Kjoper kan
ikke kreve 4 fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjopesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppferingsloven § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjopesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjeper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

4. OPPGI@R

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjer AS, organisasjonsnummer 984484496
Telefon: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Side2av9
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Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjoper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
1271 32 97087, tilherende Bankenes Boligmegler AS avdeling Serumsand og merkes med folgende
KID: 110625505620.

Kjoper mé serge for at kjepesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager for overtakelse. Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende
virkning fer innbetalt belop er disponibelt pd meglerforetakets klientkonto. Kjepesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjopers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngéelse, jf. boligoppferingsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om &pning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppferingsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belep underlagt kjopers
radighet og kjoper opptjener renter av belepet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er
overskjotet til kjoper.

Dersom kjepesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen
overtakelse, svarer kjoper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjopesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjopesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palepte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfort. Belgpet innbetales til
klientkontonummer 1271 32 97087, tilherende Bankenes Boligmegler AS avdeling Serumsand,
merkes med felgende KID: 110625505620, og ma vere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens
punkt 8. Dersom forfall pa faktura er forut for overtakelse og belopet skal utbetales selger, ma selger
stille garanti i henhold til boligoppferingsloven § 47.

For noen del av kjopesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen vere overfort kjoper, jf.
boligoppferingsloven § 46. Alternativt m4 selger stille garanti etter boligoppferingsloven § 47.

Oppgjeret gjennomferes normalt innen 7 virkedager etter at skjote og pantedokumenter er tinglyst.
Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Gjennomfering av oppgjer vil kunne
ta lengre tid i ferier og rundt typiske overtakelsesdatoer, s som 1. og 15.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjeper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belepet pa annen mate er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake nekler eller nekte & overlevere eiendommen
dersom kjoper foretar betaling av det omtvistede belapet til meglerforetakets klientkonto eller til en

sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjoper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
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bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjerelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjeper har iht. boligoppferingsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belop og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverforing. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente
for belop som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belop skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett &r etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belep pa en egen
konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres
i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldsheve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilherende forskrift. Det folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfore kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebzrer blant annet at bade selger
og kjeper forplikter seg til 4 fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes for handelen
gjennomfores. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfores er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfere uten at det kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppferingsloven § 12 straks etter avtaleinngéelse eller straks etter
at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjopesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 %
etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngéelse ma selger stille garanti etter
boligoppferingsloven § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjeper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Kjeper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som maétte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlep, drift og vedlikehold av
eventuelle fellesomréder og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Bankenes Boligmegler AS avdeling Serumsand ugjenkallelig fullmakt til & innfri,
ev. midlertidig innfri for overforing til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjaper ikke skal
overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjepesummen, benytter de

nedvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjoper og péser at
panthaver beserger panteheftelsene slettet.
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Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt
at kjoper skal overta. Selger forplikter seg til 4 umiddelbart underrette kjoper og meglerforetaket
dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjete finner sted. Videre forplikter selger
seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev.
krav som ikke er betalt pd oppgjerstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklearing til Bankenes Boligmegler AS avdeling
Serumsand. Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjopesummen og all utbetaling til selger skal,
inntil tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjepesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjate til kjoper. Skjetet
oppbevares hos Aktiv Eiendomsoppgjer AS som beserger dette tinglyst nar kjoper har innbetalt fullt
oppgjer, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Bankenes
Boligmegler AS avdeling Serumsand fullmakt til & pafere gards- og bruksnummer pa skjatet. Dersom
det er to eller flere kjopere som kjoper sammen, utsteder selger skjote med like andeler til hver av
kjeperne, med mindre kjoperne har gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrek.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.

8. OVERTAKELSE
Overtagelse
Selger skal etter boligoppferingsloven § 15 innkalle til overtakelsesforretning.
Kjeper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som péberopes som mangel
ved eiendommen, samt belep kjeper vil holde tilbake i oppgjeret pd grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjeper til tross for varsling ikke mater
til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.
Kjoper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller
mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre
alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.
Kjoper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebzrer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).
Dersom ikke annet er avtalt, utleveres neklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer nekler for innbetaling, barer selger selv

risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for overlevering til kjaper.
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Kjeper gjores oppmerksom pa at eventuelle fellesarealer overtas samtidig med boligen pa
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjoper
onsker 4 tilbakeholde et belap etter boligoppferingsloven § 31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal
dette protokollfaeres pa overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles megler og selger
for hjemmelsovergang.

Eventuelle gjenstdende arbeider skal utfores sa snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest for midlertidig brukstillatelse er utlept pa tid. Ved slik overtakelse anbefales
kjoper & holde tilbake en del av kjopesummen som tilsvarer verdien av de gjenstdende arbeidene,
hensyntatt hva det vil koste & fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som paferes eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjeper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for eiendommen gar over pé kjeper nar kjoper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjeper, har kjoper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen
bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve
avtalen. For selger gjor hevingsretten gjeldende plikter selger & gi kjoper forutgdende skriftlig varsel.
Kjeper er innforstitt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjoper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjoper etter de nermere regler som er inntatt i
boligoppferingsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75
promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt
kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppferingsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjeper gnsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.
Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstéar andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppferingsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til

tilleggsfrist at selger varsler kjoper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet
som gir grunnlag for krav pé forlengelse, jf. boligoppferingsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJ@PERS UNDERS@KELSESPLIKT
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Eiendommen skal vaere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for seknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjeper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjeper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsfering
pé vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at opplysningen har innvirket
pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjoper kjente eller burde blitt
kjent med for avtaleinngaelsen.

12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjoper pa de vilkér som folger av boligoppferingsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjopesummen.

Dersom kjeper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma kjoper reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget.
Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev.
skader som folge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstér mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjoper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppferingsloven § 16.

Ved ettérsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjoper skal pavise forhold
kjoper mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen
eller skader pafert av kjeper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er a anse som
ordinzrt vedlikehold.

14. FORSIKRINGER
Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsé

materialer som er tilfort eiendommen, jf. boligoppferingsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Kjeper er forpliktet til & forsikre eiendommen fra overtakelse.
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15. FORBEHOLD
Folgende forbehold er tatt fra kjopers side:

Kjeper skal uten ugrunnet opphold varsle selger skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt.
Kopi sendes meglerforetaket.

16. UTVENDIGE AREALER

Eiendommen skal leveres med utvendige arealer, opparbeidet og beplantet i henhold til
leveransebeskrivelse. Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer
og endringer som er nedvendige som folge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
lgsninger. Dersom det blir nedvendig med endringer som ma anses som vesentlige skal selger, sa
langt det er praktisk mulig, informere kjoper skriftlig om slike endringer.

Kontraktens punkt 12 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige arealer.

17. AVBESTILLING
Kjopers adgang til 4 avbestille folger av boligoppferingsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av hele
ytelsen reguleres erstatningen av boligoppferingsloven § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
okonomiske tap ved kjopers avbestilling. Kjoper er gjort seerskilt oppmerksom pé at dette tapet, og

derved kjopers gkonomiske ansvar ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet avhengig av
markedsutviklingen fra kjopekontraktens inngéelse.

18. ANNET
Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet. Uansett

om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngdelsen blir justert opp
eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

19. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppferingsloven
krever skriftlighet.

20. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.

21. VEDLEGG

Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjopekontrakt gjort til en
del av avtalen:

e Salgsoppgave med vedlegg datert 17.10.2025
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e  Grunnboksutskrift datert **Mangler data**
Dersom selger og kjeper signerer kjopekontrakten pa papir, vil kjepekontrakten vaere utferdiget i 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjopekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nar kjepekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kjopekontrakten kan fés tilsendt pé forespersel.

Kjopekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Hjortero AS

Tom-Richard Seim
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Nabolagsprofil

St. Olavs gate 47A - Nabolaget Roald Amundsens gt./Vigernes - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Roald Amundsens gate 3min 4
Linje 320, 470, 480, 490 0.2 km
8 Lillestrgm stasjon 17 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.5km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 22 km
X  Oslo Gardermoen 27 min &
Skoler
Vigernes skole (1-7 kl.) 3min %
571 elever, 24 klasser 0.3 km
Volla skole (1-7 kl.) 23 min &
450 elever, 22 klasser 2 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 7 min &
508 elever, 29 klasser 2.9 km
Stav skole (8-10 kl.) 10 min &
423 elever, 16 klasser 4.6 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 10 min &
389 elever, 16 klasser 5km
Lillestrgm videregaende skole 19 min &
800 elever, 34 klasser 1.7 km
Skedsmo videregdende skole 6 min &
1000 elever 2.8 km

2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
v Naboskapet
=% Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
. ted
e S S
'0\ ?; : 8 o 0 SRNRY 2N °‘_°
E=A 2ew &
o N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Roald Amundsens gt./Viger... 1815 751
B Lilestrom 14 546 7569
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Lillestrgm barnehage (1-5 ar) 6 min %
99 barn 0.5km
Lillehagen Fus barnehage (1-5 ér) 12 min %
82 barn 1T km
Masan barnehage (1-5 ar) 16 min %
54 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Meierikvartalet 11 min &
Coop Extra Kjerulfs Gate 11 min &
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Primaere transportmidler

= 1. Egen bil
g 2. Tog
o Stgynivaet

Lite stgyniva 91/100

Gateparkering

T Lett 86/100

.m, Kollektivtilbud

Veldig bra 84/100

Sport

@ Vigernes skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Lillestrgm Idrettspark 9 min A
Fotball, friidrett, sandhandball, tennis 0.6 km

& EVO Lillestrgm 12 min %

& Fresh Fitness Lillestrgm 15 min %

Boligmasse

B 52% enebolig
B 48% annet

«Hyggelige og trivelige folk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 13 min %
l@ Vitusapotek Lillestrgm Torv 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 18%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

o g‘ I
@ 1%
—H =
QO «Q
= c
o o
@ ®
)
D

0% 47%
B Roald Amundsens gt./Vigernes
B Lillestrgm
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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