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Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Totengata 1

Kr 4 650 000,

Kr 117 600,-

Kr 4767 600,

Kr2172-

Steen Ivar Dalgaard Jensen

Eierseksjon
Eierseksjon

1890

64/68 kvm

176 m?

2

3

Gnr. 232, bnr. 329
1

1002240106

Unik leilighet over 2 plan i
sjarmerende trehus -
Hyggelig felles forhage
med eget inngangsparti -

Velkommen inn i Totengata 1!

Her bor du i rolige og idylliske omgivelser pa Valerenga med
gaavstand til sentrum, og med bussholdeplass like utenfor dgren
med flere linjer badde inn og ut av sentrumskjernen. | tillegg er det kort
vei til t-bane pa Ensjg, samt trikk og tog i gangavstand.

Leiligheten ligger i et sjarmerende trehus fra 1904 og kan bl.a. by pa:
- En innholdsrik planlgsning over to etasjer m/ innbydende standard
- Rikelig med lysinnslipp fra store vindusflater pa hovedplan

- Plassbygget kjgkkeninnredning av heltre og marmor benkeplate fra
2012

- Bad oppusset i 2012, og varmtvannsbereder fra 2022

- Peisovn

- Torom i underetg., innredet som kjellerstue og soverom

- Utebod pé ca. 4,2 m2

- Parkeringsplass (deler med seksjon 2)

- Hyggelig felles forhage m/ eget inngangsparti
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4740

1270

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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letg

2300

4820

APENT
KJBKKEN

ENTRE/
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1300

2270

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mdl kan forekomme. al \tl V.

Utfort av Pdl A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Totengata 1

S



6 Totengata 1



1. S

i ‘ r!

Totengata 1 7



8 Totengata 1



Totengata 1



10 Totengata1



Totengata 1 11



Totengata 1

12



Totengata 1




PLANTEGNING U.ETG.



2340

GARDEROBE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Totengata 1

Kjeller

INNREDET ROM

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pdl A.Renning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

TRAPPEGANG

INNREDET ROM

3100

akuv.

4620

Totengata 1
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 32 m?

1. etasje
BRA-i: 32 m2
BRA-e: 4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Definert kott/vaskerom i kjeller med netto gulvareal pa ca 1,0 m2 er ikke malverdig i
henhold til NS3940"s bestemmelser for takhgyde.

Utover overnevnte interne areal i leiligheten er det en utebod pa ca 4,2 m2 i forbindelse
med bodrekke oppfert pa felles uteareal som disponeres av leiligheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
176 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet i Totengata 1.

Beliggenhet

Velkommen til en av bydelens mest sjarmerende bo-omrade. Ser du etter rolige
omgivelser sentralt i Oslo er denne leiligheten noe for deg! Valerengas karakteristiske
trehusbebyggelse med koselige og stille gater preger nseromradet, med fasader som
er fredet av byantikvaren, noe som gjgr at omradet vil beholde sin sjarm og trivelige

Totengata 1



atmosfeere ogsa i fremtiden.

For den matglade finnes det mange spennende spisesteder som er verdt et besgk her.
Velrennomerte Smia ligger like oppi gata, og ett kvartal unna finner du Pizzeria la
Pietra med himmelsk pizza. Ellers er det ogsa verdt a nevne hyggelige ZZ Pizza,
Kruttverket og Fuglen Coffee roasters. Dersom du ikke vil ta helgefrokosten pa
kjskkenet, kan du rusle bort til en av de mange hyggelige kafeene og kaffebarene like i
neerheten.

Det er sveert god offentlig kommunikasjon i omradet med flere busslinjer som gar fra
holdeplassen Valerenga som ligger i umiddelbar nzerhet. T-banestasjonen pa Ensjg
ligger for gvrig rundt 10 minutters gange unna leiligheten. En har ogsa trikk og tog i
nzerheten, samt gangavstand til sentrum, Sgrenga og Griinerlgkka.

| neerheten finner du noen av byens saerpregede lunger, bl.a. Valerengaparken med
Valerenga Kirke. Etterstad Kolonihage med store grgntarealer, Tgyenparken, der den
stadig mer populeere @yafestivalen arrangeres ligger ogsa i gangavstand. Kampen
@kologiske Barnebondegard samt flotte turmuligheter langs Svartdalsparken, Alnaelva
eller i Ekebergskrenten er heller ikke langt unna. Dersom du er glad i & bade i sjgen, kan
du enkelt ta deg ned til den populeere badeplassen pa Sgrenga med sykkel eller til fots.
Gamle Oslo er knyttet til Bjgrvika og Sgrenga gjennom to nye gangbroer. Den ene
gangbroen, Akrobaten, er karet til Europas peneste gangbro og gir beboere i bydelen
rask og enkel tilgang til sjgen. Utbyggingen i Bjgrvika gjgr at sentrum naermer seg
Valerenga, og vil ogsa bidra til et positivt lgft for hele omradet, samt en prisgkning for
leilighetene i bydelen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Skolekrets
Eiendommen sogner til Valerenga skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Valerenga (Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110) 0.1 km
T-bane fra Ensjg (Linje 1, 2, 3,4, 5) 0.7 km

Trikk fra Middelalderparken (Linje 13,19) 1.5 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.6 km

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Totengata 1
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Byggemate

Tremannsboligen er oppfgrt med grunnmur av naturstein og murverk, stgpte
kjellergulv. Yttervegger oppfert av antatt reisverk og forblendet med utvendig malt
stdende trepanel. Etasjeskillere av trebjelkelag. Tidsriktig isolasjon fra byggear,
flermannsboligen er antatt ikke utvendig etterisolert i senere tid.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein.

Det er montert stedvis sngfangere pa tak. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Skiftet gulvfliser lagt membran.skiftet til vatromsplater og flisbelagte
vegg. Laget skjermvegg til dusjomradet. Skiftet toilett. Ny varmvannsbereder i 2023.
Arbeid utfgrt av: Tommy Rgr, Sessvollveien.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.
Beskrivelse: Lagt ny membran.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Fasaden matte ordnes utskiftning av darlig planker og hele huset ble malt
i 2010.arbeidet blev utfgrt av Balders entreprengr. Dokumentasjon finnes i sameiets
regnskap.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Pipen utvendig blev rehabilitert i 2010. Ingen andre feil. Det er blitt
kontrollert to ganger etter uten noen bemerkninger.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: 1 2016 kom der rotter mellom fgrste og kjelleretasjen i det ene rom i
kjelleren.firmaet vi brukte pa den tiden Oslo skadedyrkontroll nu PHM skadedyrkontroll
anbefalte tiltak som ble utfgrt av et firma.Der ble sperret av i taket med blikk nytt
isolering og nytt tak. Siden har der ikke vaert rotter. Dette var en forsikringssak med var
husforsikring IF.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Etter tilsyn i ar var der flere smating som matte ordnes. Har ikke fatt

Totengata 1



regning derfra enda og kan derfor ikke legge ved dokumentasjon enda pa utfgrt arbeid.
Arbeid utfgrt av: El total.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Det ble utfgrt ordineert tilsyn ved Elvira el-tilsyn og alt godkjent 25.04.25.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Dugnad arbeide pa alle fasader unntatt hovedbygget cirka 2011.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja.

Beskrivelse: Tidligere eier bygget ut kjeller med et rom. Undertegnet satte opp en
halvvegg og der i kjeller i 2010, samt en delevegg i annet soverom som i dag er brukt
som soverom og walk in closet.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja.

Beskrivelse: Dokumentasjon for utbygningen av kjeller finnes hos
bygningsmyndighetene.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Der ligger byggetillatelse for endring av fasade for leiligheten utarbeidet
av arkitekt kontoret Tandberg .Tillatelsen gjeldene t.o.m juni 2026.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: Ja siste rapport fra Phm skadedyr kontroll som sameiet bruker fast sier at
der har veaeret noe aktivitet i ateboksene som er ute. Rapporten finnes hos leder av
sameiet.

Innhold
Leiligheten gar over to plan og inneholder:

1. ETASJE
Entré/vf, bad/wc, stue med apent kjgkkenlgsning og trapp.

UNDERETASJE

Totengata 1
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Trappegang, kott/vaskerom, garderoberom, to innredede rom.
I tillegg disp. leiligheten en utebod pa ca. 4,2 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at det antas at drensfunksjonelle Igsninger under og rundt
bygningen har en redusert funksjonsevne etter mange ar (fra byggets opprinnelse) i
terreng.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a lede nedlgpsvann fra takrenner og nedlgpsrer i sterst mulig grad bort
fra grunnmur.

- Rom under terreng.

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av en yttervegg i definert garderoberom i kjeller.
Det ble ikke registrert negative forhold.

Innvendige, utforede vegger under terrengniva er & regne som en bygningsteknisk
risiko konstruksjon.

Det ble ikke registrert negative forhold som f.eks strukturendringer, fuktskjolder eller
fargenyanser i overflaten av veggplater pa befaringsdag.

Det er ikke etablert tilluftsventiler gjennom yttervegger i kjeller.

Luftespalter er montert i tre vindusramme i kjeller i vesentlig dyp vinduséapning
gjennom grunnmur.

Luftespaltene ble ikke funnksjonstestet pa befaringsdag pa grunn av vanskelig
tilgjengelighet. Eier opplyser at apne/lukkefunksjonen i luftespalter fungerer normalt
bra.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noe form for ventilering i kjeller og at
det generelt anbefales en bedre luftutveksling og ventilasjon i rom som eventuelt
benyttes over tid (rom for varig opphold).

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering/luftutveksling bgr etableres i kjeller fgr benyttelse av rommene over
tid.

Totengata 1



- Vinduer og dgrer.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1981 har nadd godt over halvparten av
forventet funksjonstid og det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre
behov for vedlikehold i tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring og noe sprekkdannelser i
trevirke.

Anbefalte tiltak
Utskiftning av vinduer fra 1981 bgr paregnes i naer fremtid.

- lldsted/skorstein innvendig i boligen.

Oppsummering

Pipemur i leiligheten er forblendet med antatt malte, keramiske dekorfliser. Det antas
at dekorfliser og benyttet maling er ildfaste produkter.

TG-2 er satt med tanke pa at en heltre foringsplate/endebord pa vegg mellom
kjgkkeninnredning og peisovn er montert kun 22 cm fra dgrapning til peisovn, forholdet
er ikke i henhold til brannforskrifter som krever minimum 30 cm avstand.

Ukjent om vegg mellom kjgkkeninnredning og peisovn, som ma fungere som pipemur,
er oppfgrt med brannhemmende plater innenfor malte keramiske dekorfliser. Det ble
ikke fremvist dokumentasjon pa forholdet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre forholdet.

I henhold til eier er ikke pipelgp innvendig rehabilitert i senere tid.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50
ar, ukjent nar pipelgp i bygget sist ble kontrollert.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

- Vannledninger.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at det ikke er montert hovedstoppekran for
tappesteder i leiligheten. Kaldtvanns hovedstoppekran til bygget ma benyttes ved
behov for kortere avstengning av vann.

Kaldtvanns hovedstoppekran og reduksjonsventil med manometer for bygget er
montert i kott/vaskerom i kjeller i leiligheten, forholdet ma ansees som en servitutt for
leiligheten og andre seksjoner i sameiet da det anbefales/kreves tilgang til kaldtvanns
hovedstoppekran i bygget.

Kobberrgr i leiligheten har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Kranoverdel til frostfri vannutkaster montert pa yttervegg er defekt.

Anbefalte tiltak

Totengata 1
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Det anbefales @ montere intern hovedstoppekran for leiligheten, samt @ omplassere
hovedstoppekran for bygget til innvendig fellesareal som kan betjenes av alle
seksjonseier.

Utskiftning av kobberrgr i leiligheten bgr paregnes i neer fremtid.

- Elektrisk.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i entre/vf, bad og stue/kjgkken.

Gulvvarme antatt i form av varmefolie i alle rom i kjeller.

Halogen downlight belysning i trappegang og ett innredet rom i kjeller.

Innfelt lys i en vegg i garderoberom i kjeller.

Sikringsskapet er plassert i kjpkken med automatsikringer. Hovedsikringen pa 25
ampere sitter i hovedtavle montert utvendig mot yttervegg.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er antatt montert nytt i senere tid, ukjent ar.
Deler av elektrisk anlegg i kjgkken og bad er oppgradert i senere tid.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2025,
dokument datert 10.02.2025.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk
arbeid utfgrt i leiligheten etter 1999.

- Ventilasjon.
Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilering og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

- Vatrom: Bad/WC.
Oppsummering av overflater

Totengata 1



Fall/hgydeforskjell pd baderomsgulv malt fra topp gulvfliser ved dgrdpning til topp
slukrist i dusjsone er ca 2,5 cm, som ansees som tilfredstillende.

TG-2 er satt med tanke pa at fall mot gulvsluk i dusjsone stedvis ikke tilfredstiller krav
til 1:50 fall, stedvis manglende fugemasse mellom gulvfliser og rundt slukrist.
Terskelhgyde pa baderomsside er malt til ca 0,5 cm, anbefalt minimumshgyde er 1,5
cm.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran/tettesjikt i forbindelse med gulvsluket var ikke mulig & besiktige
pa en tilfredstillende mate pa grunn av overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 ar.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt og sluklgsning har nadd en alder som gjgr
tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran bgr paregnes i
neer fremtid.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert drensapning for synliggjgring av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon
pa annen godkjent Igsning.

- @vrig: Annet utstyr.

Oppsummering

Funksjonsfeil ved at gulvsluk i kott/vaskerom ikke var mulig a besiktige pa
befaringsdag pa grunn av at overliggende slukrist var fastmontert med fugemasse/
silikon.

Forholdet med fastmontert slukrist er utbedret etter undertegnedes befaring. Bilder av
eldre plast gulvsluk er oversendt i ettertid, men vurdering av eventuelle avvik i
forbindelse med gulvsluket/vannlas/klemring osv. var ikke mulig & gjgre pa en
tilfredstillende mate ut ifra bilde.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa plast gulvsluk og tettesjikt/membran i kott/
vaskerom i henhold til levetidsbetraktning pa 20-25 ar, at kaldtvanns tappekran i kott/
vaskerom var festet darlig til vegg og at plast avigpsrgr for vaskemaskin er montert
skjevstilt pa vegg.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av eldre plast gulvsluk og tettesjikt/membran i kott/vaskerom fra ukjent ar
bgr paregnes pa noe sikt.

Totengata 1
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Sameiet rader over 3 parkeringsplasser (hvorav to er oppmerket) innenfor bommen
ved innkjgrsel til sameiet vis-avis-porten til sameiets eiendom.

Seksjon 1 og 2 deler én parkeringsplass.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt beboerpakering i omradet.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0000590937.15.1

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i entre/Vf, bad og stue/kjgkken.
Gulvvarme antatt i form av varmefolie i alle rom i kjeller.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 650 000

Totengata 1



Info kommunale avgifter
Inkl. i seksjonens felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1832684

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 330 735

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/282

Felleskostnader inkluderer
Felles strgm, felles forsikring og kommunale avgifter.

Det er foreslatt forslag til gkning av fellestugifter for sameiet. For seksjon 1 er forslag
til gkning na 450 kr til 2622 kr per méaned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2172

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Totengata 1

Organisasjonsnummer
932129116

Totengata 1
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Om sameiet
Sameiet bestar av 4 seksjoner innad Totengata 1.

Styreleder opplyser om fglgende:

FAST VEDLIKEHOLD

- Bestilling av sjekk og eventuell feiing av pipe hvert fierde ar (ma bestilles i 2025)
- Bestilling av spyling av rgr hvert 15 ar (ma bestilles i 2025)

- Sjekke brannalarmene og brannsikkerhet (bestilles i 2025)

- Vaske ned huset (usikker pa hvor ofte)

VEDLIKEHOLD 2025-2026

- Skifte ut og male stolpen nederst i trappen

- Vaske hele trappen fra tredje og ned samt gi den treolje

- Male trappevegg og gelender ved behov

- Sette blikkbeskyttelse bak takrennen

- Male bod og vegg inntil naboen

- Male port og gjerde

- Rense og beise terrassen

- Skifte utekran

- Vanlig varrengjgring

- Avtale med borettslaget om a fa lov & kaste ting nar de har dugnad
- Male opp parkeringsplassene (fa avtale om a fjerne p-skiltet til borettslaget

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan p.d.d.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett er innhentet og kan oversendes ved forepgrsel til megler.

Styregodkjennelse
Nei.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ja.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Totengata 1



Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 232, bruksnummer 329, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.11.1988 - Dokumentnr: 81533 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 42/282

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 4 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Falgende foreligger:

Expeditions-Dokument for Totengata 1, angaende: Butikkforandring. Attestert
31.07.1905.

Ferdigattest - Totengata 1. Tiltaksart: Bruksendring av butikk til bolig, datert
20.11.2001.

Tillatelse til tiltak - Totengata 1. Tiltaksart: Fasadeendring, datert 06.06.2023.

Bygningstegninger:

Det ene rommet i kjeller er byggemeldt som bod pa opprinnelige tegninger, men brukes
i dag som soverom. Dagens bruk er ellers i samsvar med godkjente byggetegninger fra
Sivilarkitekt Kyrre Pedersen av 1.etasje og kjeller, datert 16.06.2000, bortsett fra ett
manglende kjellervindu mot Strgmsveien. Innsetting av vinduer er sgknadspliktig som
fasadeendring. Det foreligger dokument fra Plan- og bygningsetaten med betegnelse
«Tillatelse til tiltak - Totengata 1» hvor det bl.a er beskrevet under punkt «Kort
beskrivelse av sgknad» Endringene gjelder etablering av tre kjellervinduer,
gjenetablering av trapp og dgr mot gate samt endring av dgr mot bakgard. Deler av
tiltaket er utfgrt ulovlig og omsgkes i etterkant. Dokumentet datert 06.06.2023. er pa 7
sider og anbefales a lese.

Vei, vann og avlgp
Vei: Avkjgrsel inn til privat vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring bolig, reg. best. S-3009.

Totengata 1
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Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
Utleie er tillatt etter godkjenning fra styret.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste under kategori for "lokalitet" og "enkeltminne".

At bebyggelsen er pa gul liste innebaerer at reguleringsbestemmelsene setter
begrensning pa endringer av fasade med mer. For mer informasjon se:
www.byantikvaren.oslo.kommune.no.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

116 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

117 600 (Omkostninger totalt)
128 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4767 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4778 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4781 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr117 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke et tilretteleggingsgebyr pa kr. 14900,-, oppgjershonorar pa kr 6900,- og
visninger/overtagelse pa kr. 2800,- (pr. visning). Utlegg utgjer kr. 16125,-. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
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43



TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
20.05.2025
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Vedlegg



Totengata 1
0658 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1905

BRA: 64 m?

BRA (ny arealstandard): 68 m?
BRA-i (ny arealstandard): 64 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

B i

& Supertakst

Pal Rgnning

ClEES S Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU

paal@taksthuset.no
99511869

Totengata 1
0658 Oslo



dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30768

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at det antas at drensfunksjonelle Igsninger under og rundt bygningen har en
redusert funksjonsevne etter mange ar (fra byggets opprinnelse) i terreng.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & lede nedlgpsvann fra takrenner og nedlgpsrer i sterst mulig grad bort fra grunnmur.

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av en yttervegg i definert garderoberom i kjeller. Det ble ikke registrert
negative forhold.

Innvendige, utforede vegger under terrengniva er & regne som en bygningsteknisk risiko konstruksjon.
Det ble ikke registrert negative forhold som f.eks strukturendringer, fuktskjolder eller fargenyanser i
overflaten av veggplater pa befaringsdag.

Det er ikke etablert tilluftsventiler gjennom yttervegger i kjeller.

Luftespalter er montert i tre vindusramme i kjeller i vesentlig dyp vindusdpning gjennom grunnmur.
Luftespaltene ble ikke funnksjonstestet p& befaringsdag pa grunn av vanskelig tilgjengelighet. Eier
opplyser at dpne/lukkefunksjonen i luftespalter fungerer normalt bra.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noe form for ventilering i kjeller og at det generelt
anbefales en bedre luftutveksling og ventilasjon i rom som eventuelt benyttes over tid (rom for varig
opphold).

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering/luftutveksling ber etableres i kjeller far benyttelse av rommene over tid.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1981 har nddd godt over halvparten av forventet funksjonstid og
det vil veere storre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.
| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring og noe sprekkdannelser i trevirke.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1981 ber paregnes i nzer fremtid.

Totengata 1, 0658 Oslo 4 av 22

49



S0

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Pipemur i leiligheten er forblendet med antatt malte, keramiske dekorfliser. Det antas at dekorfliser og
benyttet maling er ildfaste produkter.

TG-2 er satt med tanke pa at en heltre foringsplate/endebord pa vegg mellom kjekkeninnredning og
peisovn er montert kun 22 cm fra derdpning til peisovn, fornoldet er ikke i henhold til brannforskrifter som
krever minimum 30 cm avstand.

Ukjent om vegg mellom kjgkkeninnredning og peisovn, som ma fungere som pipemur, er oppfert med
brannhemmende plater innenfor malte keramiske dekorfliser. Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa
forholdet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre forholdet.

I henhold til eier er ikke pipelep innvendig rehabilitert i senere tid.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50 &r, ukjent nar
pipelop i bygget sist ble kontrollert.

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at det ikke er montert hovedstoppekran for tappesteder i
leiligheten. Kaldtvanns hovedstoppekran til bygget ma benyttes ved behov for kortere avstengning av
vann.

Kaldtvanns hovedstoppekran og reduksjonsventil med manometer for bygget er montert i kott/vaskerom i
kjeller i leiligheten, forholdet m& ansees som en servitutt for leiligheten og andre seksjoner i sameiet da det
anbefales/kreves tilgang til kaldtvanns hovedstoppekran i bygget.

Kobberrer i leiligheten har n&dd en alder hvor det vil vaere ekt risiko for lekkasjer.

Kranoverdel til frostfri vannutkaster montert pa yttervegg er defekt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere intern hovedstoppekran for leiligheten, samt & omplassere hovedstoppekran for
bygget til innvendig fellesareal som kan betjenes av alle seksjonseier.
Utskiftning av kobberrer i leiligheten ber paregnes i neer fremtid.
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Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Oppsummering

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i entre/Vf, bad og stue/kjokken.

Gulvvarme antatt i form av varmefolie i alle rom i kjeller.

Halogen downlight belysning i trappegang og ett innredet rom i kjeller.

Innfelt lys i en vegg i garderoberom i kjeller.

Sikringsskapet er plassert i kjskken med automatsikringer. Hovedsikringen pa 25 ampere sitter i
hovedtavle montert utvendig mot yttervegg.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er antatt montert nytt i senere tid, ukjent ar.

Deler av elektrisk anlegg i kjskken og bad er oppgradert i senere tid.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2025, dokument datert
10.02.2025.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten
etter 1999.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering og luftutveksling i leiligheten

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av overflater

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvfliser ved derdpning til topp slukrist i dusjsone er ca
2,5 cm, som ansees som tilfredstillende.

TG-2 er satt med tanke pa at fall mot gulvsluk i dusjsone stedvis ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall, stedvis
manglende fugemasse mellom gulvfliser og rundt slukrist.
Terskelheyde pa baderomsside er malt til ca 0,5 cm, anbefalt minimumshegyde er 1,56 cm.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran/tettesjikt i forbindelse med gulvsluket var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende
mate pa grunn av overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 ar.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt og sluklgsning har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden
som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran ber paregnes i nzer fremtid.
Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lasning.
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Qvrig: Annet utstyr

& Supertakst

Oppsummering

Funksjonsfeil ved at gulvsluk i kott/vaskerom ikke var mulig & besiktige pa befaringsdag pa grunn av at
overliggende slukrist var fastmontert med fugemasse/silikon.

Forholdet med fastmontert slukrist er utbedret etter undertegnedes befaring. Bilder av eldre plast gulvsluk
er oversendt i ettertid, men vurdering av eventuelle avvik i forbindelse med gulvsluket/vannl&s/klemring
osv. var ikke mulig & gjere pa en tilfredstillende mate ut ifra bilde.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa plast gulvsluk og tettesjikt/membran i kott/vaskerom i henhold til
levetidsbetraktning pa 20-25 4r, at kaldtvanns tappekran i kott/vaskerom var festet darlig til vegg og at
plast avigpsrer for vaskemaskin er montert skjevstilt pa vegg.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av eldre plast gulvsluk og tettesjikt/membran i kott/vaskerom fra ukjent &r ber paregnes pa noe
sikt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.4.2025 14.56.2025
Hjemmelshavere

Navn: Steen lvar Dalgaard Jensen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, takrenner og nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Totengata 1, 0658 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 232 Bruksnr: 329 Festenr:

Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1905 - Leiligheten er ombygget fra naeringsdel til boligformal i ca 2000 i henhold til opplysninger hentet fra planinnsyn hos kommunen.
Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikehold.

Tremannsbolig i to etasjer pluss Kjeller og loft beliggende til offentlig vei. Adkomst til leiligheten via mindre forhage, to trinns utvendig steintrapp og separat
inngang fra Totengata.

Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i tilstatende gater etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Tremannsboligen er oppfert med grunnmur av naturstein og murverk, stepte kjellergulv. Yttervegger oppfert av antatt reisverk og forblendet med utvendig
malt stdende trepanel. Etasjeskillere av trebjelkelag. Tidsriktig isolasjon fra byggear, flermannsboligen er antatt ikke utvendig etterisolert i senere tid.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein.

Det er montert stedvis snefangere pa tak. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Nedre trinn til utvendig steintrapp foran inngangsder er ikke fastmontert og fremstar som ustabil.

Stedvis skader og oppsprekking i utvendig pusset grunnmur mot gater. Sveert tykk grunnmur som kan besiktiges gjennom tre vindus8pninger i kjeller.
Utvendig, stdende, malt trepanel og annet trevirke er stedvis preget av aldring, noe sprekkdannelser i trevirke ned mot vannbord og har behov for
oppgraderinger.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Totengata 1, 0658 Oslo 8 av 22
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 32 32 6] Entre/Vf, bad/wc, stue med 8pent kjekkenlasning og trapp.
Kjeller 32 27 B Trappegang, kott/vaskerom, garderoberom, to innredede rom.
Totalt m?2 64 59 5

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 36 32 4 0 0
Kjeller 32 32 0 0 0
Totalt m?2 68 64 4 (] (0]

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Kijeller 33 32 1
Totalt m? 33 32 1

Kommentar til arealberegning

Definert kott/vaskerom i kjeller med netto gulvareal pa ca 1,0 m2 er ikke malverdig i henhold til NS3940" s bestemmelser for takheyde.
Utover overnevnte interne areal i leiligheten er det en utebod pa ca 4,2 m2 i forbindelse med bodrekke oppfert pa felles uteareal som disponeres av

leiligheten.
Der til utebod er preget av malingavflassing og rateskader i nedkant.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Det antas at det er benyttet drenerende masser mellom terreng og stept séle, og at eventuelt
drensrer er lagt pa niv& under stept séle for & lede vann bort fra byggmassen.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at det antas at drensfunksjonelle lzsninger under og rundt bygningen
har en redusert funksjonsevne etter mange ar (fra byggets opprinnelse) i terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 lede nedlgpsvann fra takrenner og nedlgpsrer i sterst mulig grad bort fra grunnmur.

6.2 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Kjelleren er innredet.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja

Kjeller er innredet i ca 2000.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
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6.3 Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av en yttervegg i definert garderoberom i kjeller. Det ble ikke
registrert negative forhold.

Innvendige, utforede vegger under terrengniva er & regne som en bygningsteknisk risiko
konstruksjon.

Det ble ikke registrert negative forhold som feks strukturendringer, fuktskjolder eller fargenyanser i
overflaten av veggplater pa befaringsdag.

Det er ikke etablert tilluftsventiler gjennom yttervegger i kjeller.

Luftespalter er montert i tre vindusramme i kjeller i vesentlig dyp vindusépning gjennom grunnmur.
Luftespaltene ble ikke funnksjonstestet p& befaringsdag pa grunn av vanskelig tilgjengelighet. Eier
opplyser at dpne/lukkefunksjonen i luftespalter fungerer normalt bra.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noe form for ventilering i kjeller og at det generelt

anbefales en bedre luftutveksling og ventilasjon i rom som eventuelt benyttes over tid (rom for varig
opphold).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bedre ventilering/Iuftutveksling ber etableres i Kjeller far benyttelse av rommene over tid.

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra 1981 i 1.etasje og ukjent &r i kjeller.
Det er ikke montert godkjente remningsvinduer i kjeller.
Luftespalter er montert i vindusrammer i kjeller.

Eldre ytterder er ikke brannklassifisert. Dgren har sikkerhetslas og kikkhull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er skiftet, se registrerte arstall i overliggende punkt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at vinduer fra 1981 har nddd godt over halvparten av forventet
funksjonstid og det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer utvendig preget av aldring og noe sprekkdannelser i trevirke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av vinduer fra 1981 ber paregnes i neer fremtid.
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter i gulv ble det i
Ett innredet rom i kjeller, malt ca 0,9 cm heydeforskjell over en lokal lengde pé ca 2,0 m.

Forevrig ble det ikke registrert nevneverdige skjevheter pa gulv i leiligheten.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten med behov for tiltak i forbindelse med skjevheter eller
svikt i etasjeskille/gulv.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Tegl

Teglsteins pipelep fra byggear.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Peisovn i stue/kjokken.

Det er montert fliser p& gulv under og i forkant av peisovn i stue.

lidsted er ikke funksjonstestet pd befaringsdag, men eier opplyser at peisovnen fungerer normalt
godt.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipemur i leiligheten er forblendet med antatt malte, keramiske dekorfliser. Det antas at dekorfliser
og benyttet maling er ildfaste produkter.

TG-2 er satt med tanke pa at en heltre foringsplate/endebord pa vegg mellom kjekkeninnredning
og peisovn er montert kun 22 cm fra derdpning til peisovn, forholdet er ikke i henhold til
brannforskrifter som krever minimum 30 cm avstand.

Ukjent om vegg mellom kjgkkeninnredning og peisovn, som ma fungere som pipemur, er oppfart
med brannhemmende plater innenfor malte keramiske dekorfliser. Det ble ikke fremvist
dokumentasjon pa forholdet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre forholdet.

| henhold til eier er ikke pipelgp innvendig rehabilitert i senere tid.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter ca 50 &r, ukjent
nar pipelep i bygget sist ble kontrollert.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

6.6 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apen kjokkenlgsning i stue:

Plassbygget innredning av heltre plater som er behandlet med olje, samt en skuffe stamme fra
IKEA. Marmor benkeplate og nedfelt oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri.

Integrert komfyr med induksjons platetopp og oppvaskmaskin. Frittstdende kjal/frys.
Komfyrvakt er ikke etablert.

Kjokkeninnredningen ble oppfert ny i ca 2012, i henhold til eier.
Innredningen fremstar som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ventilator over komfyr, fra 2012.
Eier opplyser at avtrekk fra ventilator er fert ut av yttervegg.
Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

6.7 Lovlighet

& Supertakst Totengata 1, 0658 Oslo 13 av 22
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& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger fra Sivilarkitekt Kyrre Pedersen av 1.etasje
og kijeller, datert 16.06.2000, bortsett fra ett manglende kjellervindu mot Stremsveien. Innsetting av
vinduer er sgknadspliktig som fasadeendring.

Det foreligger dokument fra Plan- og bygningsetaten med betegnelse «Tillatelse til tiltak -
Totengata 1» hvor det bl.a er beskrevet under punkt «Kort beskrivelse av seknad» Endringene
gjelder etablering av tre Kjeller vinduer, gjenetablering av trapp og der mot gate samt endring av
der mot bakgard. Deler av tiltaket er utfert ulovlig og omsekes i etterkant. Dokumentet datert
06.06.2023. er pa 7 sider og anbefales & lese.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Expeditions-Dokument for Totengata 1, angdende: Butikkforandring. Attestert 31.07.1905.

Ferdigattest - Totengata 1. Tiltaksart: Bruksendring av butikk til bolig, datert 20.11.2001.
Tillatelse til tiltak - Totengata 1. Tiltaksart: Fasadeendring, datert 06.06.2023.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
I henhold til brannforskrifter kreves det to remningsveier til sikker grunn fra etasjeplan med rom for

varig opphold. Krav til to remningsretninger er ikke tilfredsstilt i kjeller.
De forskjellige rom i kjeller er ikke godkjent for varig opphold.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

To brannslukkingsapparater fra henholdsvis april 2017 og ett nyinnkjept i 2025.
Opplegg for tyveri- og brannvarslingsanlegg direkte tilknyttet alarmsentral.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Trapp oppfert med 90 graders retningsforandring. Oppfert plassbygget, som stept betongtrapp
med lukkede opptrinn og overliggende heltre eik inntrinn, behandlet med olje.

Rekkverk av murverk i gvre del av trappelep pa en side, forblendet med malte, kjeramiske
dekorfliser pa rekkverkets innside, samt overliggende heltre behandlet oljet trebord.

Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av trapp

Trappen ikke er godkjent i henhold til dagens byggeforskrifter, mellom plan med definerte rom for
varig opphold, hva gjelder bredde ca 60 cm, malt pd innside av trappelep ved smalest punkt, da
trappelep har varierende bredde, samt manglende rekkverk/handlegper og fallsikring.

Krav til innvendig netto bredde i trappelgp montert med retningsforandring/vinkel er en minimums
bredde pa 90 cm.

Forevrig fremstar trappen som normalt godt ivaretatt.
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610 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast

Felles plast avlepsopplegg.
Synlig plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Synlig plast avlgpsrer til bad og kjokken i 1.etasje er fra antatt ca 2012, og avlgpsrer til vaskemaskin
i kott/vaskerom i kjeller fra antatt ca 2000.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomfares via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

En inspeksjonsluke mot rerkasse i kjeller er darlig festet til vegg. Det anbefales & utbedre forholdet.

Type anlegg Plast, Kobber

Det er i vesentlig grad skjult rerfering av kobberrer og plastrer benyttet i leiligheten, bortsett fra
&pen rorfering av kobberrer i kott/vaskerom i kjeller.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Skjult rerfering i bad er fra antatt ca 2000, i kjgkken fra dels 2000 og 2012 samt fra ukjent &r i
kott/vaskerom i Kkjeller.
Frostfri vannutkaster er montert pa yttervegg med plast rerfering fra benkeskap i kjgkken.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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6.11 Elektrisk

612 Varmtvannsbereder

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved at det ikke er montert hovedstoppekran for
tappesteder i leiligheten. Kaldtvanns hovedstoppekran til bygget ma benyttes ved behov for
kortere avstengning av vann.

Kaldtvanns hovedstoppekran og reduksjonsventil med manometer for bygget er montert i
kott/vaskerom i kjeller i leiligheten, forholdet mé ansees som en servitutt for leiligheten og andre
seksjoner i sameiet da det anbefales/kreves tilgang til kaldtvanns hovedstoppekran i bygget.
Kobberrer i leiligheten har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.

Kranoverdel til frostfri vannutkaster montert pa yttervegg er defekt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere intern hovedstoppekran for leiligheten, samt & omplassere
hovedstoppekran for bygget til innvendig fellesareal som kan betjenes av alle seksjonseier.
Utskiftning av kobberrer i leiligheten ber paregnes i neer fremtid.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i entre/Vf, bad og stue/kjokken.

Gulvvarme antatt i form av varmefolie i alle rom i kjeller.

Halogen downlight belysning i trappegang og ett innredet rom i kjeller.

Innfelt lys i en vegg i garderoberom i kjeller.

Sikringsskapet er plassert i kjgskken med automatsikringer. Hovedsikringen pa 25 ampere sitter i
hovedtavle montert utvendig mot yttervegg.

Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer med virkeligheten.

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er antatt montert nytt i senere tid, ukjent &r.

Deler av elektrisk anlegg i kjskken og bad er oppgradert i senere tid.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i leiligheten er kontrollert og godkjent gjennom Elvia i 2025, dokument
datert 10.02.2025.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten etter 1999.

& Supertakst

Plassering bereder

Kott/vaskerom i kjeller
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2022

Sterrelse

76 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Levetidsbetraktning for varmtvannsbereder er 20-25 ar.

Separat varmtvannsbereder montert p& gulv i kott/vaskerom. Rommet har gulvsluk og er & anse
som et vatrom.

6.13 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggedr i bad i 1.etasje med elektrisk avtrekksvifte montert i front.
Elektrisk avtrekksvifte i bad er dampstyrt og ble ikke funksjonstestet pa befaringsdag.

Det er ikke etablert avtrekkskanal med oppdriftsventilasjon i kjgkken.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger i 1.etasje eller kjeller.
Luftespalter er montert i vindusrammer i kjeller.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering og luftutveksling i leiligheten

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 8 utbedre overnevnte forhold.

6.14 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Mosaikkfliser pa& gulv og fliser p& vegger.

& Supertakst Totengata 1, 0658 Oslo 17 av 22
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble pusset opp i 2012 i henhold til eier med bl.a nye gulv- og veggdfliser og nytt saniteerutstyr.
Det er i tillegg montert nye vannbestandige plater p& vegg bak veggfliser. Plast gulvsluk fra antatt
ca 2000 er benyttet.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/heydeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvfliser ved derapning til topp slukrist i
dusjsone er ca 2,56 cm, som ansees som tilfredstillende.

TG-2 er satt med tanke pa at fall mot gulvsluk i dusjsone stedvis ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall,
stedvis manglende fugemasse mellom gulvfliser og rundt slukrist.
Terskelheyde pé& baderomsside er malt til ca 0,6 cm, anbefalt minimumsheyde er 1,6 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk fra antatt ca 2000 med klemring for foliemembran. Alder p& gulvsluk er vurdert ut ifra
ferdigattest pa bruksendring av seksjon 1 fra nzering til boligformal, datert 2011.2001.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran/tettesjikt i forbindelse med gulvsluket var ikke mulig & besiktige pa en
tilfredstillende méte p& grunn av overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt og sluklgsning har nddd en alder som gjer tettheten usikker
i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og tettesjikt/membran ber paregnes i nzer fremtid.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Porselensservant med ettgreps servantbatteri montert pa liten plassbygget servantbenk.
Veggklosett. Flislagt dusjvegg og termostat dusjbatteri med to dusjhoder.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggedr i badet med elektrisk avtrekksvifte (dampstyrt) montert i

forkant av avtrekk.
Eier opplyser om normalt godt sug gjennom viften.

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt i tilstatende vegg til dusjsonen pa grunn av manglende tilgjengelighet.
Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke framlagt noen dokumentasjon pé oppferingen av badet i ca 2000 eller
oppgraderingen av badet i 2012.
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615 Qvrig: Gulv

616 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

letasje:
Mosaikkfliser i bad, forevrig fliser.

Kijeller:
Fliser i trappegang og kott/vaskerom, forevrig laminat.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

6.17 Dvrig: Tak

Beskrivelse

letasje:
Fliser i bad, malte glassfiberstrie i entre/Vf, mosaikkfliser og malte dekorfliser/plater i stue/kjokken.

Kjeller:

Malte plater i garderoberom og ett innredet rom, malte lecablokker/murverk og plater samt dpent
bindingsverk i kott/vaskerom, forevrig malte dekorfliser/mur/plater.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

& Supertakst

Beskrivelse

letasje:
Malt trepanel i entre/Vf, forevrig malte plater.

Kjeller:
Malt plater/mur i kott/vaskerom, forevrig malte plater.

Takheyden i stue/kjekken i 1. etasje er malt til ca 2,38 m.
Takheyden i to innredede rom i kjeller er malt til henholdsvis ca 2,06 og 2,18 m.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Totengata 1, 0658 Oslo 20 av 22
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618 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lett, profilert der med frostet glass til ett innredet rom i Kjeller, fra ca 2010.

Eldre, lyse, malte, profilerte derer til kott/vaskerom, ett innredet rom i kjeller og derer i 1.etasje, en
der med glassfelt mellom entre/Vf og stue.

Det er etablert 5 tilluftshull i nedkant av baderomsder.

Skyveder mot garderoberom i kjeller er montert i ettertid av undertegnedes befaring og er derfor
ikke besiktiget.

Oppsummering av @vrig

Baderomsder er noe tung & lukke.
Farovrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

619 Gvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Darklokke, fungerte ikke pé befaringsdag.
Skyvedgrsgarderobe i entre/Vf.
5 frittstdende garderobeskap i garderoberom i kjeller.

Kott/vaskerom:

Rommet er ikke malverdig i henhold til NS3940" s bestemmelser for takhayde.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og eldre gulvsluk fra ukjent &r.

Gulvsluket var ikke mulig & besiktige pd befaringsdag pa grunn av at overliggende slukrist var
fastmontert med fugemasse/silikon mot gulvfliser.

Oppsummering av evrig TG-2

Funksjonsfeil ved at gulvsluk i kott/vaskerom ikke var mulig & besiktige pa befaringsdag pa grunn
av at overliggende slukrist var fastmontert med fugemasse/silikon.

Forholdet med fastmontert slukrist er utbedret etter undertegnedes befaring. Bilder av eldre plast
gulvsluk er oversendt i ettertid, men vurdering av eventuelle avvik i forbindelse med
gulvsluket/vannlas/klemring osv. var ikke mulig & gjere pa en tilfredstillende mate ut ifra bilde.

TG-2 er satt med tanke pé alder pa plast gulvsluk og tettesjikt/membran i kott/vaskerom i henhold

til levetidsbetraktning p& 20-25 4r, at kaldtvanns tappekran i kott/vaskerom var festet dérlig til vegg
og at plast avlgpsrer for vaskemaskin er montert skjevstilt pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av eldre plast gulvsluk og tettesjikt/membran i kott/vaskerom fra ukjent ar ber paregnes
pa noe sikt.

6.20 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Totengata 1, 0658 Oslo 21 av 22
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6.21 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Totengata 1, 0658 Oslo 22 av 22
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240106

Selger 1 navn

Steen Ivar Dalgaard Jensen

Totengata 1

Poststed
OSLO 0658

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lofaver |
Polise/avtalenr. | 3434060

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SIDJ
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Skiftet gulvfliser lagt membran.skiftet til vatromsplater og flisbelagte vegg.laget skjermvegg til dusjomradet.skiftet
Beskrivelse y h
toilett. Ny varmvannsbereder i 2023
Arbeid utfort av |Tommy Rer,sessvollveien

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt ny membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Fasaden matte ordnes utskiftning av darlig planker og hele huset ble malt i 2010.arbeidet blev utfert av Balders

Beskrivelse P . f
entreprengr. Dokumentasjon finnes i sameiets regnskap

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Pipen utvendig blev rehabilitert i 2010. Ingen andre feil. Det er blitt kontrollert to ganger etter uten noen

Beskrivel .
eskrivelse bemerkninger

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

1 2016 kom der rotter mellom ferste og kjelleretasjen i det ene rom i kjelleren.firmaet vi brukte pa den tiden Oslo
Beskrivelse skadedyrkontroll nu PHM skadedyrkontroll anbefalte tiltak som ble utfert av et firma.Der ble sperret av i taket med
blikk nytt isolering og nytt tak. Siden har der ikke veert rotter. Dette var en forsikringssak med var husforsikring IF

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Etter tilsyn i ar var der flere smating som matte ordnes.Har ikke fatt regning derfra enda og kan derfor ikke legge
Beskrivelse - N ;
ved dokumentasjon enda pé utfert arbeid.
Arbeid utfert av | El total

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det ble utfgrt ordineert tilsyn ved Elvira el-tilsyn og alt godkjent 25.04.25
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13

14

15

16

17

18

181

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Dugnad arbeide pa alle fasader unntatt hovedbygget cirka 2011

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
. Tidligere eier bygget ut kjeller med et rom. Undertegnet satte opp en halvvegg og der i kjeller i 2010.samt en
Beskrivelse - B ;
delevegg i annet soverom som i dag er brukt som soverom og walk in closet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse Dokumentasjon for utbygningen av kjeller finnes hos bygningsmyndighetene.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Der ligger byggetillatelse for endring av fasade for leiligheten utarbeidet av arkitekt kontoret Tandberg .Tillatelsen

Beskrivelse gieldene t.o.m juni 2026

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Ja siste rapport fra Phm skadedyr kontroll som sameiet bruker fast sier at der har vaeret noe aktivitet i ateboksene
som er ute.rapporten finnes hos leder av sameiet

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SIDJ

Document reference: 1002240106



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Steenivar Dalgaard 70477b55433bd50f19dde  14.05.2025 Signer authenticated by
Jensen dd598cf7409a8effd41 17:06:51 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN
Groupe by a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the
time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

Document reference: 1002240106

73



Totengata 1

Nabolaget Jordal/Kampen gst - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 77/100
e Enslige l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
CO0)
@ Valerenga 1min 4 Godt vennskap 72/100
Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110 0.1 km
© Ensjg 9min 4 Aldersfordeling
Line1,2,3,4,5 0.7 km e
S na
8 Middelalderparken 18 min # XS L .
Linje 13,19 1.5km A SRS gl
I3 ae 50 & R
MmN =
8@ Toyen stasjon 22 min & ©e~ II I
Linje RE30, R31 1.6 km B = R
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
& OsloS 11 min & (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 4.1 km
Omrade Personer Husholdninger
[l Jordal/Kampen gst 1827 1010
Il 0slo og omegn 999 185 490708
Skoler [ Norge 5425412 2 654 586
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 4 min %
112 elever, 12 klasser 0.3 km Barnehager
Valerenga skole (1-7 kl.) 6 min 4 Munik barnehage (1-5 &r) 1 min 4
496 elever, 22 klasser 0.4 km
21 barn 0 km
Kampen skole (1-7kl) & min % Sotamyggen barnehage (1-5 ar) 2min %
483 elever, 24 klasser 0.6 km
29 barn 0.2 km
;J;);d?l Skozlli(ﬁ_1 o ‘ rg?kﬁ Jordal barnehage (1-5 &r) 3 min #
clever, asser 2 Km 52 barn 0.2 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 15 min 4
384 elever, 26 klasser 1.2 km .
Dagligvare
Etterstad videregdende skole 7 min % o o
588 elever, 41 klasser 0.5km Kiwi Valerenga 1'min %
Hartvig Nissens skole 16 min & Kiwi Jordal Smin &
630 elever 1.2 km




Primaere transportmidler

b= 1.Buss
g 2. Tog/t-bane
K 3. Géende

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

,;% Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Jordal ballbane og skatepark 4 min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.3km

@ Valerenga skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& SATS Kampen 3min %

& Mudo Gym Etterstad 9min %

Boligmasse

B 2% enebolig

I 80% blokk
5% annet

B 4% rekkehus

«Det er lett & komme seg til steder
med buss og t-bane.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 13 min %
@ Vitusapotek Ensjp Torg 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 38%6-12&r
B 18%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO Qo
- -
c 3
al :
O
2 o
> >

m
O
o))
=
>

nslig m.

m III
-]
@
=
c
o
®
-
>

Flerfamilier

o

% 58%

B Jordal/Kampen gst
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 67% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grgnland/Bjgrvika kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grgnland/Bjgrvika kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Huseierne

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
Totengata 1

Utgave 01/22

Vedtatt pa arsmete 11.09.2023

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er @nskelig & sikre beboerne trivsel og
hygge. Dette oppnas ved at alle falger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor
hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & gjere
leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

2. Stey
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de @vrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom ki. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lardager og ssndager mellom kl. 2300
og 08.00. I dette tidsrommet mé& det ikke spilles hey musikk eller gjennomfares andre haylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, terketromier eller andre stayende maskiner i tidsrommet kl. 2300 til 0700.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00
pa lerdager. Sendager og helligdager skal det vaere stille.

3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rerlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Serg for & hode luftekanaler dpne for & unngé fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker blant
annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til 4
begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsere.

SIY
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4. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting skal plasseres i egne boder eller pa egnede plasser.
Sigarettsneiper mé ikke kastes pa bakken i fellesomradet.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i fellesarealer, trapper eller trappeoppganger.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og & skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat ber vendes regelmessig.

5. Seppel

Seppel skal sorteres slik:

Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjare bort.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper,
oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets eiendom er det bandtvang
hele aret.

Husdyreiere mé pase at dyrene ikke gjer fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det samme).

7. Parkering

Sameiet rader over 3 parkeringsplasser (hvorav to er oppmerket) innenfor bommen ved
innkjorsel til borettslaget vis-a-vis porten til sameiets eiendom.

Seksjon 1 og 2 deler 1 parkeringsplass
Seksjon 3 eier 1 parkeringsplass
Seksjon 4 eier 1 parkeringsplass

Med unntak for lasting i kortere tidsrom, skal biler ikke plasseres ungdvendig rett utenfor porten.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfare misligholdsbefayelser.

9. Endring av husordensreglene

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

- S0y
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Huseierne

VEDTEKTER FOR
Totengata 1

Vedtatt i &rsmate
den 11/09/2023
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Totengata 1, og har gardsnummer 232 og bruksnummer 329 i Oslo kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringshegjeering tinglyst 24/11/1988.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til & bruke en
bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt
en sameiebrak som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie,
med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som felger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsé pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta
andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

S o
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Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil
30 dagn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nér, hvem som leier og

hvor lenge de skal leie.
2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter &
falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Sameiet rader over 3 parkeringsplasser (hvorav to er oppmerket) innenfor bommen ved innkjarsel til borettslaget
vis-a-vis porten til sameiets eiendom.

Seksjon 1 og 2 deler 1 parkeringsplass
Seksjon 3 eier 1 parkeringsplass
Seksjon 4 eier 1 parkeringsplass

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med styrets samtykke rett til
& sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes
om det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til & parkere pd sameiets eiendom, men uten & disponere egen plass, kan kreve
at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det
foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa
en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformélet krever reseksjonering.

2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige p& grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de avrige brukerne av eiendommen.



3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken. Dersom szerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som falger av ferste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne p& arsmatet, eller av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vediikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidiigst tre i kraft etter én maneds varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet,
if. eferseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om

tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& eventuelle

tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer pne frem til fellesledningen. ﬁ%
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og fierde
ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og

rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre bzerende konstruksjoner, eller ogsa
betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er for&rsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart av
den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafarer andre seksjonseiere,
jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pé fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for,
skal seksjonseierens forsikring benyttes s& langt den rekker, for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden oppsto betale
forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder
ogsé nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse vedtektene
er seksjonseierens ansvar, beerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjer.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nér det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & .

vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner.
S
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Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette p&farer seksjonseierne
gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsioven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfgres av
seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret,

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever &rsmatets
samtykke, mé ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt
tillatelse til igangsettelse. Sagknad til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD
6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7. ARSM@TET
7.1 Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den sverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til
& gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinzert arsmote

Ordinzert &rsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhdnd varsle seksjonseierne
om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan &rsmatet skal gjennomigres. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk mate dersom

minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for

nér et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst l@pe fra seksjonseierne har blitt informert om

hvilke saker &rsmgatet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom &rsmgtet ikke gjennomferes som fysisk mete, ma styret sgrge for en

forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmegte er oppfylt. Systemene ﬁ%/
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maé sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontroileres p& en betryggende méte, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinzert &rsmgte

Ekstraordinzert &rsmete skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nér minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

7.4 Innkalling til arsmeate

Styret innkaller &rsmatet med et varsel som skal vaere p& minst atte og hayst tjue dager. Styret kan om
nedvendig innkalle til ekstraordinzert drsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn

tre dager.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elekironisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmatet skal behandle. Skal &rsmatet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere &rsmatet, skal nevnes i innkallingen nér styret
har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 Saker arsmatet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandie og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderér
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert rsmate sendes ut il
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

7.6 Saker arsmatet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan rsmstet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa &rsmgtet og
stemmer for det, kan drsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnti
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmate for 4 avgjere forslag som er
fremsatt i mgtet.

7.7 Hvem som kan delta pa drsmatet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, Ektefelle, samboer eller
et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa &rsmatet og til &
uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig,

eller de har gyldig forfall. CO\, D
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En seksjonseier kan mpte ved fullmektig. Fullmakten kan n&r som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi
hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

7.8 Ledelse av arsmegtet

Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmaotet velger en annen mateleder. Matelederen behaver ikke &
veere seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmetet. Szerlige begrensninger i arsmgtets myndighet

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er fastsatt
i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta beslutning om

a) ombygging, pbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning d) samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer
enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd arsmgptet.
Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd 8rsmgtet.

Hvis tiltak etter forste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m&, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiitak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiitaket medfarer for de
enkelte seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en
selv eller ens nzerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

7.14 Protokoll fra &rsmeotet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av innleggene pa &rsmetet. Ved avstemninger som
krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Sameiet har atte eller feerre seksjoner, og alle seksjonseiere
skal sitte i styret. Det utpekes en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk
person, og for seksjoner som har flere eiere.

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt. Bare
myndige personer kan veere styremediemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke &rsmgatet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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8.3 Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret mates s ofte som det trengs. Et styremediem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr moatelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.,

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestér av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For
slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt for arsmeter, og styret er beslutningsdyktig nar
styremediemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fare protokoll fra styremstene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall p& &rsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller
arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seaerinteresse .

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende
krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket

ferdigstillelse av disse.
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9. FORRETNINGSF@RER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte

engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som forretningsfareren
selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1 Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderéret pa det ordinaere arsmaotet.

10.2 Revisor

Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt

av arsmatet.
Arsmatet velger revisor. Revisoren tienestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa langt
de passer.

11. FORHOLDET TIiL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.



Plan- og bygningsetaten Oslo

TANDBERG ARKITEKTER AS
Maridalsveien 3

0178 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 06.06.2023
Marte Tafjord Langeggen 202304703 -7 Helle Rabbas

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: TOTENGATA 1 Eiendom: 232/329/0/0
Tiltakshaver: STEEN IVAR DALGAARD JENSEN Segker: TANDBERG ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Tillatelse til tiltak - Totengata 1

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om fasadeendringer, mottatt 27.03.2023.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) §. 21-4.

Vi gir midlertidig dispensasjon fra reguleringsplan:

+ formal fortau i reguleringsplan S-3488
- avstandsbestemmelsene i vegloven § 29, som en integrert del av
reguleringsplanen

Det er ikke merknader til soknaden.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Tiltaket gjelder fasadeendringer i Totengata 1 pa Varregna. Bygningen er pa byantikvarens gule
liste over bevaringsverdige bygg og anlegg og eiendommen er regulert til spesialomrade
bevaring. Endringene gjelder etablering av tre kjeller vinduer, gjenetablering av trapp og der mot
gate samt endring av der mot bakgard. Deler av tiltaket er utfert ulovlig og omspkes i etterkant.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202304703-7 Side 2 av 7

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Tidligere reguleringsplan Vélerenga- spesialomrade/bevaring (bolig), S-3009, vedtatt
16.11.1988 er delvis opphevet, jf. vedlegg 5 i kommuneplanen.

Underformaélet spesialomrade bevaring bolig blir viderefgort med tilhgrende bestemmelser, jf.
kommuneplanen kap. 15 pkt. 15.3.

Uttalelser til spknaden fra andre myndigheter og etater

Uttalelser fra Bymiljoetaten

BYM har ingen innvendinger mot innsendt planskisse. Tiltakets plassering er innenfor
eiendomsgrensen, og er ikke i konflikt med sikt, trafikksikkerhet eller drift og vedlikehold av det
kommunale vegnett et.

Viviser til Bymiljgetatens fullstendige uttalelse i saken.

Uttalelser fra Byantikvaren

Byantikvaren uttalte seg til tiltaket 23.08.2021

Byantikvaren vil ikke motsette seg tiltakene mot gate slik de er skissert i brev og tegninger
datert 12.02.2021, forutsatt at eksisterende situasjon er godkjent og at alle endringer gjores
med god materialbruk og detaljutferelse.

Byantikvaren frardder foreslatt dor pa baksiden, men vil ikke motsette seg at eksisterende dor
skiftes til en der med glass i gverste felt.

Byantikvaren uttalte seg til tiltaket 03.05.2023 i samradsmote

Byantikvaren motsetter seg ikke tiltakene mot gate, men forutsetter materialer og
detaljutferelse i hgy kvalitet. Videre forutsetter vi at tilbakefgringen av dgren pa hjgrnet ut mot
Totengata/Stremsveien skjer som en historisk riktig tilbakefgring av dgren som tidligere var her,
basert pd dokumentert grunnlag som historiske bilder og tegninger.

Vedrgrende dor mot bakgérd viser eldre tegninger at dette opprinnelig har fungert som
butikklokalenes bakdgr. Byantikvaren vurderer det som uheldig & endre dette til en mer typisk
boliginngangssituasjon. Vi motsetter oss ikke at eksisterende plateder skiftes ut, men anmoder
om at denne utfgres som en mer tradisjonell bakgdrdsder, med tett brystning og glass i evre felt.

Bakgardsfasaden for gvrig avviker fra sist godkjente situasjon. Byantikvaren trenger mer
dokumentasjon og redegjorelse for & uttale seg til endringene.

Byantikvaren uttalte seg til tiltaket 31.05.2023 i samr&dsmegte
Byantikvaren har ingen merknader til tilleggsdokumentasjonen som er sendt inn.
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Ansvarlig spkers redegjorelse og kommentarer til merknader

Vi viser for gvrig til ansvarlig sgkers fullstendige redegjorelse i sgknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets kvaliteter

Eiendommens og tiltakets plassering i naturgitte omgivelser

Nar tiltaket bergrer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar
naturmangfoldloven (nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer
for var vurdering.

Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt tiltaket,
og prinsippene i nm[.§8§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Tiltaket berorer kulturminner

Bygningen er regulert spesialomrade bevaring og er en del av trehus arkitekturen pa Valerenga.
Tiltaket tilbakeforer inngang mot gate med trapp og ovrige endringer gjores i trad med
bygningens oppbygging og formsprak.

Tiltakets utforming

Tiltaket gjelder fasadeendringer og godkjenning av tidligere gjennomfgrte endringer.

Fasadeendringene gjelder:

- Gjenetablering av opprinnelig inngang pa hjornet, liten granittrapp og butikkdgr

- Leilighetens utgang mot bakgard endres fra platet dor til tidsriktig der med glassfelt pa gvre
del

- Etablering av 3 kjellervinduer, to pa fasade mot sgr-vest og ett pa fasade mot sgr-gst.

Det er gjennom arene gjort flere endringer pé fasadene som ikke har veert sgkt om. Etaten i
samrad med Byantikvaren har gjennomgatt dagens situasjon sammen med overnevnte endringer
og vurderer at alle endringer vist pa godkjente tegninger for fasade mot sgr-vest, sgr-gst og
nord-vest godkjennes. Disse endringene gjelder i hovedsak endring i vindusutforming mot gate og
utforming av bakgardstrapp.

Etaten legger til grunn at nye vinduer fglger byantikvarens momentliste for gode vinduskopier.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Vi legger til grunn at tiltaket tilfredsstiller alle relevante tekniske krav.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og reguleringsplanen og er avhengig av
dispensasjon for & kunne fa tillatelse.
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Saksnr.: 202304703-7 Side 4 av 7

Plan- og bygningsloven § 19-2 pner for & gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved 8 gi dispensasjon
skal ogsa veere klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjonssoknad med sokers begrunnelse.
Dispensasjon fra veglova § 29 om avstand til veg.
Trappen ned fra gjenetablert inngangsder mot gate plasseres 7 meter fra midtlinje av kommunal

veg og er derfor avhengig av dispensasjon fra veglova §29.
Viviser til ansvarlig sgkers redegjgrelse i sgknaden

Dispensasjon fra formal fortau i reguleringsplan S-3488

Trappen ned fra gjenetablert inngangsder mot gate plasseres pa omrade regulert til fortau i
reguleringsplan S-3488 og er derfor avhengig av dispensasjon fra formal.

Viviser til ansvarlig sgkers redegjorelse i seknaden

Plan- og bygningsetatens begrunnelse pa for & gi midlertidig dispensasjon
fra formal fortau i reguleringsplan S-3488

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre trygg ferdsel for gdende, trafikksikkerhet samt drift og
vedlikehold. Bymiljgetaten har uttalt seg til tiltaket, og vurderer at tiltaket ikke er i konflikt med
sikt, trafikksikkerhet eller drift og vedlikehold av det kommunale vegnettet.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart storre enn ulempene

Ulempen ved 8 gi dispensasjon er at deler av et offentlig tilgjengelig fortau blir endret til trapp.
Samtidig er trafikksikkerhet og vedlikehold ivaretatt, etaten vurderer dette derfor som en
mindre ulempe. Fordelene ved a gi dispensasjon er at et viktig element som butikkinngang
tilbakefgres pa et bevaringsverdig bygg, samt at tiltaket vil heve bokvaliteten til beboerne.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved & gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten mener at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes & veaere
klart stgrre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjgnn & bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 fgrste ledd, hvor det star at
kommunen kan gi dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjgrende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Vi gir derfor dispensasjon.
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Plan- og bygningsetaten gir midlertidig dispensasjon fra kravet om
avstand fra vei

Tiltaket er i strid med avstandskravet mot vei i veglova § 29, som er en integrert del av
reguleringsplanen, og er avhengig av dispensasjon for & fa rammetillatelse.

Gjeldende plan er vedtatt 1995 og etter dagjeldende veilov var avstandskravet mot vei 12,5
meter malt fra veiens regulerte midtlinje. Avstand til vei for omsokte tiltak er 7 meter, og tiltaket
er derfor avhengig av dispensasjon fra planens avstandskrav mot vei.

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt
Hensynet bak veglovas avstandsbestemmelser er & ivareta trafikksikkerheten og vedlikeholdet

av veien og veisystemet, samt & ivareta miljo og samfunnshensyn pa eiendommer langs vei. For &
sikre gode boforhold er det viktig & opprettholde en viss avstand til trafikk, stoy og forurensning.

Avviket fra hovedregeleni § 29 er 5,5 meter, og anses i denne saken som akseptabel for & sikre
en hensiktsmessig plassering av tiltaket. Det avgjerende for om sgknaden kan innvilges er likevel
at avstanden ikke tilsidesetter de hensyn bestemmelsen skal ivareta. Dette beror pé en konkret
helhetsvurdering av tiltaket opp mot hensynet bak avstandskravet. | denne saken vurderes
hensynet til miljg, boforhold og trafikksikkerhet som ivaretatt ved plasseringen det er sgkt om.
Videre vil vedlikehold og driften av veien kunne opprettholdes. Etaten kan pa bakgrunn av dette
ikke se at hensynene bak avstandskravet blir vesentlig tilsidesett ved at dispensasjon innvilges i
denne saken.

Fordelene er klart storre enn ulempene
Avstanden vurderes som tilfredsstillende med hensyn til bade trafikksikkerhet og vedlikehold.

Dispensasjonen i aktuelle sak vil medfgre en hensiktsmessig plassering for bebyggelsen og
folgelig medfere en fornuftig utnyttelse av tomten. Tiltakets plassering medfgrer ingen
nevneverdige ulemper.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved 8 gi dispensasjon. Plan- og bygningsetaten mener at vilkdrene for dispensasjonen er
oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes & veere
klart storre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjonn & bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 forste ledd, hvor det star at
kommunen kan gi dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjgrende grunn til at vi ikke skal gi den
omsgkte dispensasjonen. Plan- og bygningsetaten gir derfor dispensasjon fra avstandskravet i
veglova § 29, som anses som en integrert del av reguleringsplanen. Tiltaket kan plasseres 7
meter fra midten av Ekebergveien.
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Saksnr.: 202304703-7

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202304703

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D1 21.12.2022 1/10
Plan 1 etasje 4201 20.12.2021 1/12
Snitt A-A A4301 20.12.2021 1/13
Fasade sor A4401 10.02.2021 1/14
Fasade vest, eksisterende og ny AL402 12.05.2023 6/7

Krav til plassering av tiltaket

Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Ansvar
Folgende foretak har erkleaert ansvarsretti tiltaket, sak 202304703
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

921403712 Land Byggservice AS  |UTF - Bygningsmessige arbeider., tkl.1
913068998 Tandberg Arkitekter AS |PRO - Arkitektur, tkl.2

Side6av 7

Byggesaksforskriften stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll
Byggesaksforskriften (SAK10) § 14-2 stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll for

prosjektering (PRO) og utferelse (UTF) av enkelte fagomrader. Kontrollen skal gjennomfgres slik

ansvaret er beskrevet i SAK10 § 12-5.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

Tillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.

Vilkar i den videre prosessen

Erkleeringer om ansvarsretter for utfgrelse mé veere sendt inn fgr arbeidene starter.
Gjennomfgringsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i

ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig mé dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker & seke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere mé opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivéet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for

ferdigstillelse.



Saksnr.: 202304703-7 Side 7 av 7

Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner & lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Helle Rabbds - sakshbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
STEEN IVAR DALGAARD JENSEN, Totengata 1, 0658 OSLO
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for:

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 141742/ 86510471

Adresse: TOTENGATA 1

Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 232/329

Kommentar:

6642800

6642500




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

143 - Kontor/bolig

150 - Industri m tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

| 1400 - Idrettsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
3050 - Park

/7. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/4 /777 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V#7777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

= + == .« = RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone
= + =« = RpSikringGrense

"/ /7 / , RpFareSone

RpFareGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Regulert eiendomsgrense

Grense for bebyggelse
Bygningens avgrensing i beb. plan
Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ O [ NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
slo

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 24.04.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

. (red) eller fi ge org (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til

Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 141742/ 86510471 Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: TOTENGATA 1

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 232/329
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 24.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 141742/86510471

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |
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| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e
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\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging
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H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
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Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: lotengata 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0658 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



