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Enestaende sjoeiendom med 5
mal tomt! Unik villa med
strandlinje, naust, brygge og
historisk sjarm!
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Velkommen!

Akitv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Kyrkjetangen 14! En sjelden mulighet i et ettertraktet
nabolag pé Bgnes like ved sjpen. Nabolaget er et av Bergens mest
fasjonable og veletablerte boligstrgk, hvor eiendommer sjelden
kommer for salg. Her bor man tilbaketrukket og fredelig i solrike og
naturskjgnne omgivelser.

Eiendommen har en saerpreget karakter og historisk sjarm, tillegg til
en gjennomtenkt planlgsning med gode rom. Vakre og solrike
utearealer i flere nivd som strekker seg helt ned til sjgen hvor du har
brygge og naust. Gode parkeringsmuligheter i dobbelgarasje og pa
gardsplass.

Attraktiv og sentral beliggenhet med kort vei til turterreng, skoler,
barnehager, samt store arbeidsplasser, butikk-og servicetilbud.

Velkomen til en hyggelig visning!
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En sjelden mulighet i et ettertraktet

nabolag pa Bones like ved




Vakre og solrike utearealer i flere niva
som strekker seg helt ned til sjoen hvor
du har brygge og naust.

-




Ved sjoen kan du nyte late
sommerdager i solen eller ta deg et
forfriskende bad rett fra bryggen!
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Husets naturlige midtpunkt er selvsagt
den vakre stuen, et rom som virkelig
imponerer med sine originale detaljer.
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Elegant spisestue med god plass til
langt spisebord.
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Lekkert kjokken fra 2023 i tidlos og
klassisk utforelse som er velutstyrt
med integrerte hvitevarer.
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Planlgsning

1.etasje

|0~

IMOTIV.NO

Kyrkjetangen 14
1. Etg

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Planlgsning

Loft

I =
IMOTIV.NO

Kyrkjetangen 14
Loft

ﬂ

Walk-in

S
Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Planlgsning

Kjeller

Kyrkjetangen 14
Kjeller

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

|0~
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Eiendommens tomt er ca. 4

det med flotte uteplasser.

opparbe
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 316 m2
BRA-e: 70 m2
BRA totalt: 386 m?
TBA: 44 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 52 m2 Kjeller: Trapperom (2,1 m?), gang (8,7
m?), vaskerom (12 m?), bod (6,9 m2), bod (10 m?),
kott (1 m2), oppr. fyrrom (6,7 m2), nedre plan av gang
(1,4 m?).1. etasje

BRA-i: 207 m? Hovedetasje: Entré/gang (6,6 m?),
gang/spisestue (43 m?), peisstue (38,9 m?), bod (2,1
m?), bad (5,5 m?), kjgkken (48 m?), soverom 1 (12,1
m?), gang m/hybelkjgkken (6,9 m?), bad (4,8 m?),
mellomgang (4,5 m?), soverom 2 (11,5 m?2),
allbruksrom (17,2 m2).

2. etasje

BRA-i: 57 m? Loft: Kott (ikke malbart areal), gang m/
trapp (5,9 m?), soverom 3 (9 m?), soverom 4 (29,6
m?), bad (9,7 m?), bod (ikke malbart areal).

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

37 m? Vest-vendt terrasse pa 26,4 m2.
Sor-vendt terrasse pa 11,0 m2.

2. etasje
7 m? Vest-vendt altan pa 7,3 m2

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 40 m2 Dobbelgarasje (30 m?)

Kyrkjetangen 14

Naust

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 30 m2 Naustrom (30,0 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar fra takstmann:

Arealer er oppmalt pa stedet med digital
avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgjgr ca. 3,0 m? av bruksarealet i
kjeller.

Innvendige vegger utgjgr ca. 6,0 m? av bruksarealet i
hovedetasjen.

Innvendige vegger utgjgr ca. 2,5 m? av bruksarealet i
loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas
av innebygde skap/garderobeskap.

Takhgyder:

Kjeller: ca. 2,21 meter malt i gang.

Hovedetasje:ca. 2,30 meter malt i gang / spisestue,
ca. 2,60 meter i peisestue og opptil ca. 3,22 meter i
allbruksrom.

Loftsetasje: opptil ca. 4,26 meter malt pa soverom

4. Ca. 2,00 meter i den stgrste boden (ikke malbart
areal grunnet skratak/maleregler).

Generelt:

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet
etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke
sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av
den grunn kan forekomme forskjeller i hva som
defineres som malbart areal. Malbart areal etter NS
3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er

godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene
godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av
stemplede, godkjente tegninger med angitt
rombeskrivelse sammenfallende med bruken. |
hovedsak er det bruken av rommet pa
befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres
som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg
og pipelgp er med i oppgitt areal. Arealer i
ovenstaende tabell kan ikke summeres for &
kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er
medregnet i disse arealene. BRA er avrundet til
naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer
for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
4930 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er opparbeidet med gruset innkjgrsel,
plen, skiferheller, natursteinsmurer/trapper,
uteplasser, beplantning, prydbusker m.m.

Beliggenhet

Velkommen til Solhella - En enestdende sjpeiendom
med et nesten uendelig potensiale! Denne flotte
villaen ligger i et ettertraktet og veletablert
boligomrade - fredelig plassert innerst i en blindvei,
omgitt av grgnne omgivelser og med gode
solforhold.

Kyrkjetangen 14 ligger i et av Bergens mest
fasjonable og veletablerte boligstrgk, et omrade
hvor eiendommer sjelden kommer for salg. Her bor
man tilbaketrukket og fredelig, med sjgen som

naermeste nabo og vakre eneboliger i naeromradet.
Omradet er preget av lite trafikk og hgy bokvalitet,
ideelt for dem som verdsetter privatliv i
naturskjgnne omgivelser med sjgen som naermeste
nabo.

Det er kort vei til flere dagligvarebutikker i omradet,
inkludert Rema 1000 og Kiwi Bgnes, som begge
ligger bare en kort kjgretur unna. @nsker man et
bredere utvalg av butikker og tjenester, finner man
bade Nesttun Senter, Oasen Senter og Lagunen
Storsenter pa en kort kjgretur. Her tilbys alt fra
dagligvarer og klesbutikker til blomsterbutikker,
vinmonopol og apotek, samt flere spisesteder og
tjenester. Bergen sentrum er kun en 15 minutters
kjgretur unna, og her finner man et stort utvalg av
butikker, serveringssteder og et rikt kulturtiloud med
kino, teater og andre kulturaktiviteter.

Det er flere skoler og barnehager i naerheten:
- Bgnes skole (1-7 klasse)

- Fjellsdalen skole (1-7 klasse)

- Bergen Kristne grunnskole (1-10 klasse)
- Storetveit skole (8-10 klasse)

- Lynghaug skole (8-10 klasse)

- Rudolf Steinerskolen vgs.

- Fyllingsdalen videregdende skole

- Bgnes barnehage (1-5 ar)

- Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-5 ar)
- Gullstglsbotn barnehage (1-5 ar)

Her bor du i naerheten av populaere turterreng som
Gullsteinen, Lgvstakken og Langegarden, som byr
pa flotte naturopplevelser for bade turgaing og frisk
luft. For de som gnsker a bade, finnes det gode
muligheter bade pa Kyrkjetangen og fra egen
eiendom. Er du glad i padling, kan du utforske de
vakre omgivelsene rundt Marmorgyen. For
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innendgrs trening er det kort vei til Aktiv 365 Bgnes
og SATS Nesttun, som tilbyr et variert treningstilbud.
For barn og unge er det ogsa et aktivt fritidstilbud
ved Bgnes Idrettslag, som gir muligheter for bade
sportsaktiviteter og sosialt samveer.

Naermeste bussholdeplass er Bgnesskiftet som
ligger ca. 6 minutters gange fra eiendommen.
Herfra gar linje 51 til Bergen Busstasjon og stopper
pa flere holdeplasser langs E39.

Det er kort kjgrevei til store arbeidsplasser pa
Sandsli, Kokstad og Flesland, samt Haukeland
sykehus og Bergen Sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomradet som hovedsakelig bestar
av spredt boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig:

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser
av sprengstein/grov pukk pa fjell.

Vegger mot grunn i naturstein og betongstein.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er
opprinnelig oppfert som reisverk (trekonstruksjon).

Kyrkjetangen 14

Veggene er senere isolert og kledd utvendig med
liggende, enkeltfalset trekledning.

Takkonstruksjon:

Valmtak.

Takkonstruksjon med tresperrer.
Taktekking med sutak, feder/lekter og
betongtakstein.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Garasje:

Gulv av stgpt betongplate. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med trepanel.
Ytterveggkonstruksjoner er oppfgrt som uisolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig kledd
medmed liggende enkeltfalset kledning. Valmtak
med tresperrer. Taktekking med sutak, lekter og
betongtakstein.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen.
Det betyr at det kan veere feil, mangler eller
vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i denne
rapporten.

Vedlikehold: Det ma paregnes vedlikehold

Naust:

Naustet er oppfgrt i naturstein. Armert betongdekke
over naustet. Naustet er kun enkelt inspisert fra
dgrapninger (ikke tilkomst pa befaringsdagen).
Naustet har enklere standard. Det ble observert
armeringskorrosjon i betongdekke. Det kan ikke
utelukkes gvrige forhold. Det er ikke foretatt
tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det
kan veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som
ikke er videre omtalt i denne rapporten.

Vedlikehold: Det ma paregnes vedlikehold.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Nei.

Beskrivelse: Boblebad og basker er skiftet.

2.1. Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort?
Beskrivelse: Boblebad og vasker skiftet i bad ved
hoved soverom.

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn
og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Arna og Asane rgrlegger.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har sett at det har kommet fukt inni 2
rom i kjeller.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Noen settingsskader i grunnmur.

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/
rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som:
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: mus. Har hvert inne
skadedyrsbekjemper og fikset det.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lekasje i tak pa-over kjokken.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Nye spotter pa kjgkken. Oljefyr
avstengt.

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Frittstaende i kjeller.

Tilleggskommentar:

Selger har parkinson og har litt begrenset mulighet
til & svare pa alle spgrsmalene og ta stilling til de.
Han har fatt hjelp av pargrende til & fylle ut dette
skjemaet.

Innhold

Akitv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har
gleden av & presentere Kyrkjetangen 14! En sjelden
mulighet i et ettertraktet nabolag pa Begnes, like ved
sjgen. Nabolaget er et av Bergens mest fasjonable
og veletablerte boligstrgk, hvor eiendommer sjelden
kommer for salg. Her bor man tilbaketrukket og
fredelig i naturskjgnne omgivelser, med sjgen som
naermeste nabo og vakre eneboliger i naeromradet.

Du gnskes velkommen til en sjelden og innholdsrik
eiendom, en stor, solrik beliggenhet helt innerst i en
rolig og skjermet gate. Her bor du tilbaketrukket og
usjenert, med strandlinje, naust og nydelige
utearealer i flere niva som strekker seg helt ned til
sjgen. | arkitekttegningene omtales eiendommen

Kyrkjetangen 14
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som "Solhella" og ble bygget som sommerhus for en
amerikans overlege pa Florida Sykehus.
Eiendommen har saerpreg med sitt originale interigr,
noe som gir rom for fleksibilitet og personlige
tilpasninger, i tillegg til muligheter for videre
modernisering. Enkelte deler av huset er allerede
oppgradert i nyere tid og fremstar som tidsriktige og
moderne - blant annet med nytt kjgkken i 2023 og
nyere gulv i flere rom.

Boligen gar over 3 plan og inneholder:

Kjeller: Trapperom, gang, vaskerom, 2 boder, kott,
oppr. fyrrom, nedre plan av gang.

Hovedetasje: Entré/gang, gang/spisestue, peisstue,
bod, bad, kjskken, soverom 1, gang m/hybelkjskken,
bad, mellomgang, soverom 2, allbruksrom.
Loftsetasje: Kott, gang m/trapp, soverom 3,
soverom 4, bad, bod.

Eiendommen har ogsa en dobbelgarasje pa ca. 40
m?, i tillegg til god parkeringsplass for flere biler pa
gardsplassen.

Boligen har en gjennomtenkt planlgsning med god
flyt mellom rommene, noe som skaper en naturlig
og behagelig overgang fra sone til sone. Husets
naturlige midtpunkt er selvsagt den vakre stuen, et
rom som virkelig imponerer med sine originale
detaljer pa bade tak og vegger. Her far du et rom
med bade sjel og atmosfaere, perfekt for bade
hverdagsliv og sosiale sammenkomster. Lekkert
kjgkken i tidlgs og klassisk utfgrelse som er
velutstyrt med integrerte hvitevarer. Pa kjgkken har
du ogsa en praktisk kjskkengy som sgrger for ekstra
arbeidsplass, i tillegg til sitteplasser. | hovedetasjen
finner du ogsa et romslig soverom og et rom
innredet som soverom (ikke omsgkt), bad (ikke
omsgkt) og gang med hybelkjgkken, noe som gjar

Kyrkjetangen 14

planlgsningen bade praktisk og familievennlig. Pa
loftet finner du ogsa to gode soverom hvor
hovedsoverommet er stort og luftig med en-suit
Igsning tilknyttet bad og garderoberom.
Hovedsoverommet har ogsa utgang til en herlig
balkong. Boligen har store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys og skaper en luftig
atmosfaere gjennom hele dagen. Fra flere av
rommene nyter du ogsa den vakre sjgutsikten. |
kjelleretasjen finner du vaskerom og et stgrre
bodareal som gir godt med oppbevaringsplass. Her
har du ogsa praktisk inn/utgang til eiendommens
hage.

Eiendommens utearealer er solrike og omkranset av
vakre, naturskjgnne omgivelser som gir en fglelse av
ro og privatliv. Eiendommen har utgang til
uteplasser fra stue, spisestue og kjgkken.
Utearealene er over flere nivder som strekker seg
rundt deler av huset og nedover mot sjgen. Ved
sjgen kan du nyte late sommerdager i solen eller ta
deg et forfriskende bad rett fra bryggen nar du
gnsker. Her finner du ogsa et naust med nausterom
pa ca. 30 m? som gir godt med lagringsplass.
Mulighetene er mange, enten det er batliv, bading
eller fiske, nar uteomradet gir rom for bade
avslapning og aktivitet.

Det gjgres oppmerksom pa at bad og det ene
soverommet i hovedetasjen, samt deler av
hovedsoverom og bad av loftsetasje ikke er omsgkt
- se punkt om ferdigattest for mer informasjon.

Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet,
samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort noen

oppgraderinger i de senere ar, men det ma paregnes
betydelige oppgraderinger av boligen i sin helhet
dersom en skal oppna dagens krav til standard. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
naermere detaljer.

Kjeller:
Trapperom (2,1 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Gang (8,7 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Vaskerom (12,0 m?)

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa
vegger og i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (6,9 m?)
Betonggulv, mur/panel pa vegger og panel i himling.

Bod (10,0 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kott (1,0 m?)
Betonggulv og ubehandlede flater pa vegger og i
himling.

Oppr. fyrrom (6,7 m?)

Betonggulv, ubehandlede flater pa vegger og i
himling.

Varmtvannsbereder.

Elkjel.

Nedre plan av gang (1,4 m?)
Betonggulv, malte flater pa vegger og i himling.

Hovedetasje:

Entré / gang (6,6 m?)
Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelt belysning. Skyvedgrsgarderobe.

Gang / spisestue (42,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelt belysning.

Peisstue (38,9 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Apen peis.

Utgang til hage.

Bod (2,1 m?)

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap.

Bad (5,5 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Kjgkken (48,0 m?)

Laminat (eller vinylgulv), malte flater pa vegger og i
himling. Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning. Utgang til
begge terrassene.

Soverom 1 (12,1 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og i
himling. Skyvedgrsgarderobe.

Gang m/hybelkjgkken (6,9 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelt belysning.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (4,8 m?)

Kyrkjetangen 14
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Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i
himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Mellomgang (4,5 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (11,5 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderober med speilfronter.

Allbruksrom (17,2 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og panel i
himling.

Loftsetasje:
Gang m/trapp (5,9 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kott (ikke malbart areal)
Teppe pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 3 (9,0 m?)
Teppe pp gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 4 (29,6 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (9,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (ikke malbart areal)
Teppe pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Total gulvflate pa ca. 18 m2.

Tekniske installasjoner:
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Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Sikringsskap med automatsikringer.
Varmtvannsbereder pa 194 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Det er pavist andre avvik:

Manglende lufting bak kledning. Lgsningen var
vanlig da bygget ble oppfgrt, men medfgrer gkt
risiko for fukt og rate i kledning samt
bakenforliggende

konstruksjoner. Spredte rateskader i kledningen,
med pafelgende vedlikeholdsbehov. Bobler i
malingen.

Utvendig > Vinduer:

Det er pavist andre avvik:

Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

Flere punkterte vinduer og dels vaerslitte karmer. Et
par sprekker i glass.

Utvendig > Dgrer:

Det er pavist andre avvik:

Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstdende brukstid. Balkongdgrer beerer delvis
preg av elde/slitasje. Eldre ytterdgrer har normalt
sett

darligere isoleringsevne og darligere vindtetting

rundt karmer enn nyere balkongdgrer. Slitasje og
noe rate i enkelte glasslister. Stedvis punkterte
glass.

Innvendig > Overflater:

Det er pavist andre avvik:

Overflater med varierende alder/slitasjegrad. Dels
eldre overflater med oppgraderingsbehov.
Sprekker i flere fliser.

Innvendig > Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Det er pavist andre avvik: Det er gjennom hulltaking
pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Innvendig > Krypkijeller:

Det er pavist andre avvik:

Fuktig miljg i krypkjeller, trolig fra diffusjon, kondens
eller direkte innsig.

Korrosjon i betongdekke i krypkjeller med oljetank.
Sveert begrenset/manglende tilkomst for inspeksjon
av krypkjeller, med stor risiko for skjulte forhold.
Manglende dampsperre (plastfolie) over grunnen.
Manglende fuktsikring mot krypkjeller, som
medfgrer risiko for innsig.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder baerer preg av elde/slitasje.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Det er pavist andre avvik:
Stedvise sprekker/avskallinger

Tomteforhold > Terrengforhold:

Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/
skredutsatt omrade.

Det ble ikke observert knotteplast eller annen
fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfort i
denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank:
Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne
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bar fjernes.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,5 m?) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Det er pavist andre avvik: Det ble registrert fuktniva i
et omrade som ligger over normalniva.

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken (48,0 m?) >
Teknisk utstyr:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder.

Kjokken > Hovedetasje > Gang m/hybelkjgkken (6,9
m?) > Avtrekk:

Det er pavist andre avvik:

Eldre ventilator med ukjent restlevetid.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Kombinasjon av alder/tilstand, sammen med
punktvise lekkasjer og generelle observasjoner
tilsier at det ma paregnes utskifting av taktekking
innen kort tid.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Mangelfull bortleding av vann fra taknedlgp ved
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grunnmur. Lekkasjer som medfgrer fuktpavirkning/
rate pa

konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Det er pavist andre avvik:

Rate i bjelken som holder taket (mot sgr-gst, se
bilde). Forholdet fgrer til svekket baereevne og fare
for videre skader/setninger, szerlig ved sng og vind.
Spor etter stripet borebille (mit).

Mye insekter og indikasjoner pa fukt ved kontroll i
den stgrste boden pa loftet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Tettesjikt/membran av sannsynligvis eldre argang
med risiko for lekkasjer/utettheter.

Del av kjgkken er utvidet over terrasse. Lgsningen
fremstar som usikker da laster fra yttervegg ikke er
fort direkte ned til fundamenter.

Det ble registrert skjevheter pa sgylesko, men det er
usikkert om dette har sammenheng med Igsningen
forgvrig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Se eget punkt vedr. forhold/kostnadsestimat knyttet
til utvidet del av kjskkenet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Pipe og ildsted:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper
pa veqg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom (12,0 m?) > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for
lekkasje og skader. Vaskerommet ansees som
utdatert etter

dagens krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en
detaljert tilstandsvurdering av hver enkel
bygningsdel i rommet.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,5 m?) > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet
vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i
kombinasjon med de @vrige avvikene. Forholdene

medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens
krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,8 m?) > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet
vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i
kombinasjon med de gvrige avvikene. Forholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens
krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Vétrom > Loftsetasje > Bad (9,7 m?) > Generell:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet
vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i
kombinasjon med de gvrige avvikene. Forholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens
krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i garasje, samt plass til parkering av flere
biler pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Frende

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
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balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Tre luft-til-luft varmepumper.

El. varmekabler pa alle bad samt flislagt del i
hovedetasjen.

Peis i peisestue (ukjent tilstand pa pipe).

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 32 000 000

Kommunale avgifter
Kr 20 590

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 12 586

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundzerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1996 746

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 986 983

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og «Eiendomsskatt», palgper kostnader til
for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 54 i Bergen
kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/20/54:
28.06.1932 - Dokumentnr: 900478 - Bestemmelse

om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1932 - Dokumentnr: 905341 - Bestemmelse
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om bebyggelse
Bestemmelse om generende virksomhet

30.05.1933 - Dokumentnr: 901039 - Bestemmelse
om gjerde
Overfgrt fra gnr 20 bnr 61

23.07.1935 - Dokumentnr: 902990 - Bestemmelse
om gjerde
Overfgrt fra gnr 20 bnr 70

13.11.1935 - Dokumentnr: 902991 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra gnr 20 bnr 70

28.06.1932 - Dokumentnr: 900478 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:20 Bnr:23

03.05.1982 - Dokumentnr: 926156 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:

GNR. 20 BNR. 61 UTSKILT FRA BNR. 23

GNR. 20 BNR. 70 UTSKILT FRA BNR. 23

10.09.1982 - Dokumentnr: 20574 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:20 Bnr:965
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1763871 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:54

28.06.1932 - Dokumentnr: 900478 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:20 Bnr:23
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

23.07.1935 - Dokumentnr: 903004 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:20 Bnr:23

Overfgrt fra gnr. 20, bnr. 70, sammenf. med bnr. 54

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg garasje, datert
07.02.1997.

Det foreligger anmeldelse for innredelse av ett
vaerelse pa loftet, datert 13.06.1934.

Det foreligger anmeldelse for innmontert ett
oljefyringsanlegg datert 14.08.1951.

Det foreligger anmeldelse for montering av
oljefyringsanlegg datert 21.01.1953.

Det foreligger anmeldelse for foretatt pabygning
datert 08.12.1937.

Det foreligger byggeanmeldelse for garasje,
hovedbygning og naust, datert 26.11.1932.

Det foreligger sgknad om pabygg/tilbygg bolig som
er godkjent av kommunen 17.03.1989. | fglge
opplysninger fra kommunen foreligger det verken
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa

oppferingen av eiendommen eller tilbygget, og plan-
og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Naust og brygge er omtalt og tegnet inn i tegninger
og Som et utgangspunkt skal det foreligge
ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt bygningstegninger som viser at
dagens planlgsning ikke samsvarer med godkjente
bygningstegninger: P& loftet er hovedsoverommet
blitt pnet opp og bodareal er innlemmet i
soverommet. Det har i denne etasjen ogsa blitt
etablert bad i rom betegnet som bod. Badet i
hovedetasjen er etablert i rom betegnet som hall.
Soverom og stue i "portnerboligen” er etablert i hhv.
garasje og vebod. Kjgper patar seg risikoen for
overnevnte forhold, bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Adkomst fra privat veg.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018.
PlanID: 65270000

Arealformal: LNF 99,6%, kombinerte formal i sjg &
vassdrag 0,4%

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i
kommuneplanen:
Funksjonell strandsone 99,4%

Planer i naerheten av eiendommen:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
PlanID: 71740000

Plannavn: Fyllingsdalen. Del av gnr 20, Bgnes.
PlanID: 30050000

Plannavn: Fyllingsdalen, gnr 20 bnr 100, Mfl.,
Bonesholmen, friomrade og turvei.
PlanID. 60240000

Plannavn: Fyllingsdalen, Gnr 20 bnr 5, Bgnesholmen.
PlanID: 30360000

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
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avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk

person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
32 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

800 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

801 350 (Omkostninger totalt)

817 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

820 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Kyrkjetangen 14
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32 801 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

32 817 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

32 820 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 801 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Kyrkjetangen 14

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
29.09.2025
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EGENERKLZRINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

j Oppdragsnr. _,

Adresse I

_’

Pastnr. D Sted I

Erdet dgdsbo? [¥ Nei [] Ja
Salg ved fullmaks? [ Nei [J 1a
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [® 1a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? | Hvor lenge har du bodd i boligen? P -

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [ Ja Delvis

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [:'vqp\&'.e_

| Polise/avtalenr, 1

-’ Etternavn Eh‘olvf/t

Selger 1 Fornavn U'§ < \a\-tt_
[

]

Selger 2 Fornavn

’ Etternavn

SPGRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Jay, skal beskrives naermere | «Beskrivelsen)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[Anei Ca Beskrivelse I ’
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vatrom? Huis nei, g4 til punkt 3,

O nei [Bia Beskrivelse @b‘ew O, UQ_C;ZC‘T =T 5&,((1 LL

-

21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelsel wg\k& -y U%(Zev 7&;(@\'{& ‘ (QQ(L L?Q(jl L\GU'CJ;'

inTalt, d G‘cw;]

2.2 Ble tettesjikt/, bran/sluk oppgrad t/fornyet?

M nei [JJa Beskrivelse L

]

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa héandverker opplyses.

Beskrivelse ‘ ﬁ-rm ea A‘_‘w{ “ﬁl‘ftﬂj"“u,
== SN

2.4 Erarbeidet, eller deler av arbeidet, utfprt av sfaglaert eller ved i /d d?

Bl nei [JJa Beskrivelse L

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
& Nei [z Beskrivelse ‘ ’
4. Kienner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontrall pé vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkts,
[ nei (Dua Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

64

41

Erarbeidet utfgrt av ufag t eller ved egeninnsats/dugnad?

[Onei Ja Beskrivelse ‘ j

4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses,

Beskrivelse | j
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktin nsig, gvrig fukt eller fuktmerker i und sjen/kjellere?

1 ' ra
Nei Ja Beskrivelse I é ’ C L -

Cavei (4 has self of hae Vot Y W (2 gaca (éd a(/'zebh
6. Kienner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/ pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

[@ANei [Jia Beskrivelse | ’
7. Kjenner du til om det er/har vzert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

A IS

[nNei s Beskrivelse mf%u\ se{l{m '-U‘v‘l'} f}.: :éW i %“\JQ'\MU '
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skad dyr i boligen som: ‘Futter, mus, maur eller lignende?

[CINei [FJa Beskrivelse I MO | hueﬂ- Lt %M’CM&Q#/ o N&QG Y & m

7 o 7

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [z L —]
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[CINei [Ria Beskrivelse Ii_ M.v,& { -{. SZ P 8 -~ o V-v%r-ew J

+ £

10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/| beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.

Nei []Ja Beskrivelse [
10.2  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa ha ndverker opplyses.

Beskrivelse | l
11. Kjenner du til om det erfhar vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12,

i ; N = T T R

[Inei [gJa Beskrivelse Lﬂ"c 5{)@%’{:&, ‘(»(UAL(&' . GL‘{&?‘ C Ay (!!gi! :{ —|
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker opplvse.s‘

Beskrivelse El i_l_( mt[‘;.‘f:"l Cf?_((h\g ’ t(e[qvc thi\.hll Lh( 7&(,‘ ,,-{l\ ‘ji({}(r .
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? J

Nei [Ja Beskrivelse ]
12. Kiennerdu til om det er utfart kontrall av el-a nlegget ag/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepum pe)?

Nei [Jla Beskrivelse | ,
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [TJa Beskrivelse | '
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[#INei Iz Kommentar L
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiend givelser?

ENei [Jia Beskrivelse [ '

Initialer selger: Initizler kigper (ved oppgjerso ppdrag):

ma
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16. Kjenner du til om det foreligger pébud/hefteIser{krav/manglende tillatelser vedrprende eiendommen?

BrNel [Jia Beskrivelse L
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
1 s
. " — " F %
CINei @Ja Beskrivelse E‘fo 6“1&2“(‘& t b((VIAKL\Cu'QP —]
17.1  Huvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

®Nei [Jia Kommentar |

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nel, ga videre til punkt 18.2,
[Enei [Jha Beskrivelse

181 Hvls ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Onei [Jia Beskrivelse l

18.2  Erdetforetatt radonmiling? Huis ja, hva er radonverdien?

[MNei [JIa Beskrivelse Siste malte radonverdi

QJ_ILJUH_ILI

19, Kjenner du tilom det er innredet/ bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g4 videre til punkt20.
[Enei [a Beskrivelse L
18.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?
Cnei iz Beskrivelse
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
XiNei [ia Beskrivelse L
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til Isvurderinger eller utfgrte madlinger?
Ednei [Jia Beskrivelse L
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper 4 vite om [f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

FEnNei [Jua Beskrivelse L

SPBRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister ay noe slag?

[Inei [ia Beskrivelse L j

24, Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om farhold vedr. eiendommen som kan medfore gkte felleskostnader/oktfellesgjeld?

[Inei [ua Beskrivelse L ’
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réteskaderﬂnwkter}skadedyri sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[CINei [Jla Beskrivelse r
26. Kjennerdu til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

CINei [J4a Beskrivelse I ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd egetark)

Se_LaQ,— har  PATiksq ) hae LiH \oa)qeug-ei Mutthr‘ Wiod swee A
alle Pove widley g te c,»l'l.-lf{-vﬁ b1 a&a, tau hay ﬁ‘-}‘ﬁ( "J‘(f av ’a&’ varende
'h‘ Qai {\y!ﬂq UL &.eg( ﬂew“(

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendo mmen, vil selskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitrel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter Kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsd klar over at premietilbudert farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkérene kunne Justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafpres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgjersoppdrag):

Detkan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bar eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer somn ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut forsalg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Farskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjersoppdrag trer forsikrin genikraftnar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

BS!

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendings §3-10 og kigpslovens § 20 (ak jeboliger).

Jeg pnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
= til selger i forbindelse med tegning av holigselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far ove rtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen,

[ Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerfarsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring,

0 leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

ID:“‘ ™M, O, Lo S ! F‘E‘d zéw
7

Signatur selger 1 Signatur selger 2;
™
) A
L/
Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjersoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapel” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset,

1
1.1

1.2

1.3

1.5

2.1

22

4

41

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget,
nar salgel ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr, ar og/elier selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som nasring. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt, Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Naorge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom 0g smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evi. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyitet til boligformal,

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

RSIKRINGEN GJELDER

Farsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen,

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 4r fra overlakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

'HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR |

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten ogleller som falger av disse forsikringsvilkar,

'HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR |

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede palar seg 4 utfare etter aviale med kjsper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert avipa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart,

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller kray
knyttet til tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overlagelse. Som skade regnes her ogsé komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

Dersom kjaper far ret til 4 heve kispet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen,
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8.1

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitti punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
giennomfare hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et efterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000.- med tilegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5,

Alle mangelskrav som inngar i kimpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelopet NOK 5.000.- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING V KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN |

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skrifilig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte {kjaper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avialte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 4

* behandle kravet;

* Utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
+ forhandle med kravstiller, og

* prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet aviale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre ulgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere péleper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsmbetaling direkte til skadelidte (kjoper).

REGRESS / AVKORTING |

Dersom Selskapet foretar utbetaling il kjgper, forbeholder Selskapet seqg rett til 4 kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt 0g unniatelser som er regulert i FAL 8§ 41, 4.2,
4-9, 4-10, 8-1 0g 8-5. Selskapet kan ogs4 si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevel under pht.
7.1, appstér interessekonflikt meliom sikrede 09 selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er npdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstéatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen | den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. novembear 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
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Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i

gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
Registrering og behandling av persanopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR), Personopplysningene vil bii registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og giennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for 4 handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassurandarer, finansinstitusjoner, tjienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vasre nedvendig & overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall
vil disse overfaringene vaere | henhold til de kravene som stilles etter gieldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie. andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, krediltselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike Personopplysninger kan vare
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon.
Personapplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vacre sé lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov il oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gieldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles beh i i

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage {il Finansklagenemnda.
I ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Posthoks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 1454

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Farening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4
Igse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren, Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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TAKST:

Ingunisr § Takstmann

Tilstandsrapport my o2

@ Kyrkjetangen 14, 5155 B@ONES (1) BERGEN kommune

# gnr. 20, bnr. 54

Sum areal alle bygg: BRA: 386 m? BRA-i: 316 m?

senummer: JQ1096
Befaringsdato: 17.09.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 20932-2878 Referan

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang

raks:  NINITO

. Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i de:\tne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra

radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)

* Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om 3 levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av

hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Oppdragsnr.: 20932-2878

Befaringsdato: 17.09.2025

Side: 2 av 45

Kyrkjetangen 14, 5155 B@NES Bang Takst AS

BANG

Gnr 20 - Bnr 54 Fyllingsveien 25 A n SR
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Qc2

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppf@rt over tre etasjer.
Vest-vendt terrasse pa 26,4 m2.
Sgr-vendt terrasse pa 11,0 m2.
Vest-vendt altan pa 7,3 m2.
Garasje.

Naust.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort noen oppgraderinger i de senere ar, men det ma
paregnes betydelige oppgraderinger av boligen i sin helhet
dersom en skal oppna dagens krav til standard. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for nzermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med de
tekniske kravene i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924
med tilhgrende forskrifter som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet, samt datidens byggeskikk og fagmessig
utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer er
vurdert ut fra gjeldende krav og byggeskikk pa det tidspunktet
arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Villaen har en attraktiv og fredelig beliggenhet i et etablert
boligomrade nzer Nordasvannet. Eiendommen ligger skjermet
til i en stille blindvei, med gode solforhold og kort vei til flotte
tur- og badeplasser. Omradet byr pa fine muligheter for
friluftsliv, vannsport og rekreasjon.

Det er kort avstand til daglige servicetilbud som
dagligvarebutikker, barnehager og skoler for alle alderstrinn.
Stgrre handlesentre med et bredt utvalg av butikker og
spisesteder nas pa fa minutters kjgretur. Bergen sentrum
ligger kun en kort biltur unna, og det er gode bussforbindelser
fra neeromradet. Flyplassen og naeringsomradene pa Kokstad
og Sandsli er ogsa lett tilgjengelige. | neeromradet finnes

Oppdragsnr.: 20932-2878

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A i FET
5160 LAKSEVAG

populeere badeplasser, lekeomrader og gode
treningsmuligheter bade utendgrs og innendgrs. Det er et
variert aktivitetstiloud for bade barn og voksne.

TOMT

Eiendommen er opparbeidet med gruset innkjgrsel, plen,
skiferheller, natursteinsmurer/trapper, uteplasser,
beplantning, prydbusker m.m. F

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i garasje.
Biloppstillingsplasser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Vegger mot grunn i naturstein og betongstein.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er opprinnelig
oppf@rt som reisverk (trekonstruksjon). Veggene er senere
isolert og kledd utvendig med liggende, enkeltfalset
trekledning.

Takkonstruksjon:

Valmtak.

Takkonstruksjon med tresperrer.

Taktekking med sutak, feder/lekter og betongtakstein.
Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Kjeller:

Trapperom (2,1 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Gang (8,7 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Vaskerom (12,0 m?)
Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger og
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Beskrivelse av eiendommen
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i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (6,9 m?)
Betonggulv, mur/panel pa vegger og panel i himling.

Bod (10,0 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kott (1,0 m?)
Betonggulv og ubehandlede flater pa vegger og i himling.

Oppr. fyrrom (6,7 m?)

Betonggulv, ubehandlede flater pa vegger og i himling.
Varmtvannsbereder.

Elkjel.

Nedre plan av gang (1,4 m?)
Betonggulv, malte flater pa vegger og i himling.

Hovedetasje:

Entré / gang (6,6 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelt
belysning.

Skyvedg@rsgarderobe.

Gang / spisestue (42,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelt
belysning.

Peisstue (38,9 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Apen peis.

Utgang til hage.

Bod (2,1 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap.

Bad (5,5 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Kjpkken (48,0 m?)

Laminat (eller vinylgulv), malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Utgang til begge terrassene.

Soverom 1 (12,1 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

belysning.
Se egen beskrivelse av kjpkkeninnredning.

Bad (4,8 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Mellomgang (4,5 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (11,5 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderober med speilfronter.

Allbruksrom (17,2 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Loftsetasje:

Gang m/trapp (5,9 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kott (ikke malbart areal)
Teppe pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 3 (9,0 m?)
Teppe pp gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 4 (29,6 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (9,7 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (ikke malbart areal)
Teppe pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Total gulvflate pa ca. 18 m2.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Sikringsskap med automatsikringer.
Varmtvannsbereder pa 194 liter.

OPPVARMING

Tre luft-til-luft varmepumper.

El. varmekabler pa alle bad samt flislagt del i hovedetasjen,.
Peis i peisestue (ukjent tilstand pa pipe).

Arealer A
Skyvedgrsgarderobe. Gatilside
Gang m/hybelkjgkken (6,9 m?) Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelt
Oppdragsnr.: 20932-2878 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 6 av 45
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15 Enebolig
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10

@© Utvendig > Taktekking Gitil side
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
5 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

» Kombinasjon av alder/tilstand, sammen med

g punktvise lekkasjer og generelle observasjoner tilsier
0 at det ma paregnes utskifting av taktekking innen
. TGO: Ingen avvik kort tid.
TG1: Mindre eller moderate avvik % Kostnadsestimat: Over 300 000
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
) . © utvendig > Nedigp og besla Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak g pog g
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
’ g men det var ikke krav om dette pa
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt byggemeldingstidspunktet.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
* Mangelfull bortleding av vann fra taknedlgp ved
2 - grunnmur.
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad * Lekkasjer som medfarer fuktpavirkning/rate pa
5 konstruksjoner.

N

-

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
4 2 41 .
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
3 Det er pavist andre avvik:
* Rate i bjelken som holder taket (mot ser-gst, se
bilde). Forholdet farer til svekket beereevne og fare
for videre skader/setninger, seerlig ved sng og vind.
* Spor etter stripet borebille (mit).
» Mye insekter og indikasjoner pa fukt ved kontroll i
den sterste boden pa loftet.
. . % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0

Ingen umiddelbare kostnader

Antall

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

Tiltak under kr 10 000 balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rekkverkshgyder.

* Tettesjikt/membran av sannsynligvis eldre argang
med risiko for lekkasjer/utettheter.

* Del av kjgkken er utvidet over terrasse. Lgsningen
fremstar som usikker da laster fra yttervegg ikke er
fort direkte ned til fundamenter. Det ble registrert
skjevheter pa sgylesko, men det er usikkert om dette
har sammenheng med Igsningen forgvrig.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Oppdragsnr.: 20932-2878 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 8 av 45
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0 Innvendig > Innvendige trapper

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

« Se eget punkt vedr. forhold/kostnadsestimat knyttet
til utvidet del av kjokkenet.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ga til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© vatrom > Kjeller > Vaskerom (12,0 m?) > Generell Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje
og skader. Vaskerommet ansees som utdatert etter
dagens krav. Det er derfor heller ikke gjennomfart en
detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel
i rommet.

Q Kostnadsestimat: Over 300 000

@ Vvatrom > Hovedetasje > Bad (5,5 m?) > Generell a til si

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet
vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i
kombinasjon med de @vrige avvikene. Forholdene
medfarer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens
krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

®  Kostnadsestimat: Over 300 000

© vitrom > Hovedetasje > Bad (4,8 m?) > Generell 4 til si

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 20932-2878

?

« Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet
vurdering av alder pa4 membran og sluklgsning, sett i
kombinasjon med de @vrige avvikene. Forholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens
krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Vatrom > Loftsetasje > Bad (9,7 m?) > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet
vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i
kombinasjon med de @vrige avvikene. Forholdene
medfarer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens
krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Kostnadsestimat: Over 300 000

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o

Befaringsdato: 17.09.2025
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Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist andre avvik:

¢ Manglende lufting bak kledning. Lgsningen var
vanlig da bygget ble oppfgrt, men medfgrer gkt risiko
for fukt og rate i kledning samt bakenforliggende
konstruksjoner.

* Spredte rateskader i kledningen, med pafglgende
vedlikeholdsbehov.

* Bobler i malingen.

Ga til side

Utvendig > Vinduer
Det er pavist andre avvik:

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

e Flere punkterte vinduer og dels veerslitte karmer.

o Et par sprekker i glass.

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

 Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Balkongdgrer baerer delvis preg
av elde/slitasje. Eldre ytterdgrer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
karmer enn nyere balkongdgrer.

« Slitasje og noe rate i enkelte glasslister.

e Stedvis punkterte glass.

Innvendig > Overflater a il si
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Det er pavist andre avvik:

» Overflater med varierende alder/slitasjegrad. Dels
eldre overflater med oppgraderingsbehov.
o Sprekker i flere fliser.

@ Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist andre avvik:
* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

0 Innvendig > Krypkjeller
Det er pavist andre avvik:
e Fuktig miljg i krypkjeller, trolig fra diffusjon, kondens
eller direkte innsig.
e Korrosjon i betongdekke i krypkjeller med oljetank.
e Sveert begrenset/manglende tilkomst for inspeksjon
av krypkjeller, med stor risiko for skjulte forhold.
¢ Manglende dampsperre (plastfolie) over grunnen.
¢ Manglende fuktsikring mot krypkjeller, som
medfgrer risiko for innsig.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

 Bereder baerer preg av elde/slitasje.

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 20932-2878

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Gatilsi

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 17.09.2025
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Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er pavist andre avvik:

o Stedvise sprekker/avskallinger.

Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side

Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt
omrade.

* Det ble ikke observert knotteplast eller annen
fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfert i
denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank a til si

Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr
fiernes.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,5 m?) > Tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

Det er pavist andre avvik:

 Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger
over normalniva.

Kjskken > Hovedetasje > Kjgkken (48,0 m?) > Teknisk Catilside
utstyr

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Kjgkken > Hovedetasje > Gang m/hybelkjgkken (6,9 Gatilside
m?2) > Avtrekk

Det er pavist andre avvik:

Side: 10 av 45
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e Eldre ventilator med ukjent restlevetid.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1938 Kilde: Infoland Ambita
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort noen oppgraderinger i de senere ar, men det ma paregnes betydelige oppgraderinger av boligen i sin
helhet dersom en skal oppna dagens krav til standard. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold

Det ma paregnes vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, undertakspapp, feder/lekter og betongtakstein.

Taket ble vurdert fra bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir. Det ble gjort inspeksjon i fra takfot i stige pa deler av taket
hvor det var tilkomst.

Merk:
Oppdraget er utfgrt uten eier tilstede. Egenerklaeringsskjema er ikke mottatt ved rapportdato. Takstmann har ikke kjennskap til evt. lekkasjer/utfordringer
med taket.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, Igse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for a forebygge
lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Kombinasjon av alder/tilstand, sammen med punktvise lekkasjer og generelle observasjoner tilsier at det ma paregnes utskifting av taktekking innen kort
tid.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Taktekking med undertak har en alder og tilstand som tilsier at det ma paregnes utskifting i innen kort tid.
Kostnadsestimat: Over 300 000
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Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vedlikehold:
Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye Igvfall eller
nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedIgp (plast): ca. 20-30 ar

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Mangelfull bortleding av vann fra taknedIigp ved grunnmur.
o Lekkasjer som medfgrer fuktpavirkning/rate pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

* Det bgr gjgres tiltak for a lede takvann vekk fra bygningen.

¢ Takrenner og nedlgp har en alder og tilstand som tilsier at det ma paregnes utskifting i innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er opprinnelig oppfgrt som reisverk (trekonstruksjon). Veggene er senere isolert og kledd utvendig med liggende,
enkeltfalset trekledning.

Vedlikehold:

Ytterveggene bgr kontrolleres jevnlig for slitasje pa kledning, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner, overganger, nedre bord og rundt vinduer og dgrer.
Det anbefales a male eller beise kledningen med jevne mellomrom for & beskytte treverket mot fukt og solpavirkning. Eventuelle rateskader eller skader
pa kledning, lekter eller vindsperre bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre videre skade.

Merk:

Yttervegger er oppfgrt etter byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringséret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke des
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

¢ Manglende lufting bak kledning. Lgsningen var vanlig da bygget ble oppfgrt, men medfgrer gkt risiko for fukt og rate i kledning samt bakenforliggende
konstruksjoner.

e Spredte rateskader i kledningen, med pafglgende vedlikeholdsbehov.

* Bobler i malingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Lufting bgr etableres ved framtidig utskifting av kledning. Det anbefales jevnlig tilsyn med dagens Igsning.
* Det ma paregnes vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.
Takkonstruksjonen er i stor grad gjenbygget.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfgrt etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

* Réte i bjelken som holder taket (mot sgr-gst, se bilde). Forholdet fgrer til svekket baereevne og fare for videre skader/setninger, sarlig ved sng og vind.
e Spor etter stripet borebille (mit).
¢ Mye insekter og indikasjoner pa fukt ved kontroll i den stgrste boden pa loftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Taket ma stgttes opp midlertidig, og det ma sannsynligvis etableres ny bjelke i sin helhet, evt. etableres annen understgttelse. Det kan ikke utelukkes
tilsvarende forhold i gvrige deler av konstruksjonen, men dette er vanskelig a bekrefte da dette krever videre destruktive inngrep og tilkomst for
inspeksjon (stillas eller lignende).

 Det bgr gjgres neermere undersgkelser vedr. observasjoner i den stgrste boden. Dette krever apning av konstruksjoner. Aktiv mit bgr behandles. Skjulte
forhold kan ikke utelukkes.

 Estimat er grovt satt, og ikke mulig & ansla fgr det er etablert tilkomst og gjort naermere undersgkelser/apning av konstruksjoner (inkl. forhold pa loft).
Det tas spesifikt forbehold om at kostnad kan vaere hgyere dersom flere forhold avdekkes ved videre inspeksjon. Estimat omfatter ikke evt. utbedringer av
taktekking.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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32 Vinduer

Vinduer av varierende type/alder.

Enkelte vinduer med koblet glass. Enkelte vinduer/glassruter er skiftet etter byggear, hvor disse har 2-lags isolerglass. Vinduer/glassruter som er skiftet er
hovedsakelig fra 80-tallet eller eldre.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre vinduer bzerer preg av elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

e Flere punkterte vinduer og dels veerslitte karmer.

e Et par sprekker i glass.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.
¢ Punkterte vinduer bgr prioriteres & skiftes. Pa grunn av vinduenes alder anbefales det a foreta full utskifting av vinduer, og ikke bare selve glasset.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vest-vendt terrasse pa 26,4 m? med utgang fra kjgkken.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med profilerte bord.
Underliggende tekking av sannsynligvis eldre alder.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,90 meter.

Sgr-vendt terrasse pa 11,0 m? med utgang fra kjpkken og gang / spisestue.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med profilerte bord.
Underliggende tekking av sannsynligvis eldre alder.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,90 meter.

Vest-vendt altan pa 7,3 m? med utgang fra hovedsoverom i loftsetasjen.
(m Dgrer Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med profilerte bord.

. Rekkverkshgyde ble malt til 0,90 meter.
Underetasje:

Buet ytterdgr ytterdgr av heltre med smijernsvrider, hengsler og nagler, samt tredgr med malt dgrblad. Til informasjon:

Hovedetasje: Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Ytterdgrer i hovedsakelig teak (enkelte dgrer har 2-lags glassfelt).
Hovedinngangsdgr fra 1989.

Dgr ved inngang til allbruksrom med glass fra 1997.

@vrige dgrer av ukjent/eldre argang.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m

b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.
To-flpyet balkongdgr v/peisestue med enkeltglass. ) !

Dgr fra sannsynligvis byggear. Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Skyvedgr og sidehengslet balkongdgr v/kjgkken av ukjent alder. * Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Glass er datert 1989.

« Tettesjikt/membran av sannsynligvis eldre argang med risiko for lekkasjer/utettheter.
Loftsetasje: * Del av kjpkken er utvidet over terrasse. Lgsningen fremstar som usikker da laster fra yttervegg ikke er fgrt direkte ned til fundamenter. Det ble registrert
Skyvedgr med 2-lags isolerglass i trekarmer. skjevheter pa sgylesko, men det er usikkert om dette har sammenheng med Igsningen forgvrig.

Dgr fra 80-tallet. Konsekvens/tiltak

Merk: e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som awvik. e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

¢ Ut i fra observasjoner ma det paregnes a etablere tilstrekkelig understgttelse med fundamentering pa utvidet del av kjgkkenet. Estimat er grovt satt og
omfatter ikke evt. tiltak som krever byggesgknad. Estimatet omfatter ikke utskifting av tettesjikt/membran eller gkning av rekkverkshgyde da disse
punktene er gitt TG2.

Vurdering av avvik: Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

¢ Det er pavist andre avvik:
INNVENDIG

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Balkongdgrer baerer delvis preg av elde/slitasje. Eldre ytterdgrer har normalt
sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere balkongdgrer.
* Slitasje og noe rate i enkelte glasslister. m Overflater

e Stedvis punkterte glass.
Overflater ble visuelt kontrollert.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak: Det ma paregnes oppgraderinger i store deler av boligen dersom en skal oppna dagens krav til standard.

¢ Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av ytterdgrer pa sikt eller etter behov. Merk
erk:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
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etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

» Overflater med varierende alder/slitasjegrad. Dels eldre overflater med oppgraderingsbehov.
o Sprekker i flere fliser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det er paregnelig med oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.

Underetasje:
Gang: 0-15 mm
Bod: 0-15 mm

Hovedetasje: 0- mm
- Gang / spisestue: 0-25 mm
- Kjgkken: 0-15 mm

Loftsetasje:
- Soverom 4: 0-35 mm
- Gang: 0-35 mm

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre

boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, saerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.
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Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
 Se eget punkt vedr. forhold/kostnadsestimat knyttet til utvidet del av kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Det er sjeldent gkonomisk Isnnsomt a rette opp hgydeforskjeller som et enkeltstaende tiltak i denne type boliger.

Hvis du skal renovere boligen din pa et senere tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst
beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet gjelder bare retting av gulvet og tar ikke hensyn til:

* Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller.
¢ Bytte av overflater.
¢ Endringer knyttet til I¢fting av dgrer, dpninger etc.

Skal du gjgre en eller flere av disse tiltakene tilkommer det ytterligere kostnader. Kostandsestimat omfatter kun omradet hvor hgydeforskjeller vurderes til
tilstandsgrad TG3, da det ikke er krav om a oppgi kostnader for utbedringer for nivaforskjeller som faller inn under tilstandsgrad TG2.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kontroll i loftsetasjen Kontroll i loftsetasjen

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, saerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe:
To piper i murt utfgrelse.

lldsted:

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll med tanke pa eventuell svekket funksjon. Utbedringer bgr vurderes ved tegn til skader eller lekkasjer. Konf. feier.
TG2.
» Estimat omatter kun tiltak for & hindre at det er under 10 cm brennbart materiale i forhold til leilighet i underetassjen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Det ble foretatt hulltaking fra
Fuktmalinger ble gjennomfgrt i treverk ved hjelp av egnet maleutstyr. Malingene viste en verdi pa 17,6% (vektprosent) i trevirket.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15.9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19.5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas a vaere oppfe@rt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra
byggearet kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon.

Hoy luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra
skadeinsekter. Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for a avdekke
eventuelle underliggende problemer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

o Paforede kjellervegger i eldre konstruksjoner under terreng vurderes som en risikokonstruksjon, med mulighet for skjulte skader som tregdeleggende
sopper, muggsopp og skadeinsekter. Det anbefales & overvake situasjonen over tid og iverksette tiltak ved tegn til fukt- eller muggproblematikk. Tiltak bgr
sees i sammenheng med kjellerveggens konstruksjon og dreneringsforhold, som ikke oppfyller dagens krav. Ved innredning av kjelleren ma det paregnes a
gjore stgrre tiltak for @ bedre inneklimaet i kjeller, herunder evt. utskifting av drenering.

Oppdragsnr.: 20932-2878 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 20 av 45

1 L

Krypkjeller

Det er krypkjeller(e) under deler av boligen.
Det var svaert begrenset tilkomst av kryprom. Det ble gjort enkel inspeksjon via luke i ringmur, samt i kryprom v/oljetank.

Kommentar:

Fuktigheten i krypkjellere kan variere med arstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg
over tid. Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hgy fuktighet.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjellere er @ betrakte som en seerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales jevnlig & kontrollere krypekjeller for a
fglge med pa tilstanden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Fuktig miljg i krypkijeller, trolig fra diffusjon, kondens eller direkte innsig.

¢ Korrosjon i betongdekke i krypkjeller med oljetank.

* Svaert begrenset/manglende tilkomst for inspeksjon av krypkjeller, med stor risiko for skjulte forhold.
¢ Manglende dampsperre (plastfolie) over grunnen.

¢ Manglende fuktsikring mot krypkjeller, som medfgrer risiko for innsig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr gjgres naermere undersgkelser av krypkjellere. Dette krever destruktive inngrep og dpning av konstruksjoner, noe som gar utover omfanget i
denne rapporten.

¢ Det bgr foretas tiltak for a redusere fuktighet i kjeller.

* Overvak tilstanden jevnlig og foreta tiltak etter behov.

* Ved oppgradering av boligen anbefales det a fylle igjen krypkjellere med pukk/betong eller lignende. Dampsperre (plastfolie) bgr etableres pa grunn fgr
det gjgres tiltak. Det bgr ogsa gjgres tiltak for a hindre evt. direkte innsig.
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Innvendige trapper Innvendige dgrer

Mellom kjeller og hovedetasje: Kjeller:

Lukket tretrapp med teppe i trinn.
Hovedetasje:

Mellom hovedetasje og loftsetasje:
Lukket tretrapp med teppe i trinn. Loftsetasje:

Profilert spilerekkverk med handlgper. Formpressede dgrer.
Kompaktdgr til den minste boden.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Estimat omfatter kun etablering av rekkverk i trapp ned til kjeller grunnet gitt TG3. @vrige punkter vurderes som TG2, hvor det ikke er krav om & sette
kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre innvendige forhold

| bygninger oppfgrt eller renovert fra 1930- til 1980-tallet kan asbest forekomme i materialer som isolasjon, tetningsmasser, ventilasjonskanaler,
gulvbelegg og tak- eller fasadeplater. Asbest kan ikke identifiseres visuelt, og arbeid pa slike materialer kan frigjgre helseskadelige fibre.

Ved mistanke om asbest anbefales det & fa materialene, inkludert ventilasjonsanlegg, undersgkt av sertifisert fagperson fgr inngrep. Pavist asbest ma
héndteres i trad med gjeldende forskrifter.

Det ble registrert musefeller v/trapp ned til kjeller. Det er ukjent om det er pdgaende problemer med skadedyr i boligen.

VATROM

KJELLER > VASKEROM (12,0 M?)
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Generell

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Innredning med profilerte fronter, benkeplate i tre og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
Stgpejernssluk og naturlig ventilasjon.

Avvik:
e Eldre sluk med ukjent tettesjikt. Forventet brukstid er oppbrukt.
¢ Naturlig ventilasjon.

Ukjent/eldre alder.
Det foreligger ikke dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Vaskerommet ansees som utdatert etter
dagens krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

e Estimat omfatter utskifting til tilsvarende standard som i dag. Ved oppgradering med fliser i hele rommet ma det paregnes en hgyere kostnad. Merk at
det kan forekomme avvik pa estimat (grovt estimert).

Kostnadsestimat: Over 300 000

KJELLER > VASKEROM (12,0 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Se eget punkt under "rom under terreng". Hulltaking er utfgrt fra vaskerom.

HOVEDETASIJE > BAD (5,5 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, laminert benkeplate og nedfelt vask med ett-greps blandebatteri, speil, vegglamper, hyller i nisje, gulvstaende
toalett og dusjhjgrne med dusjgarnityr samt handdusj. El. varmekabler og plastsluk.

Ukjent alder. Sannsynligvis fra slutten av 90-tallet.
Det foreligger ikke dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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o Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i kombinasjon med de gvrige avvikene. Forholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avigpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: Over 300 000

HOVEDETASJE > BAD (5,5 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 19,8% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger over normalniva.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Fglg opp med jevnlig visuell kontroll og vurder naermere undersgkelser dersom tegn pa fukt oppstar.

HOVEDETASIE > BAD (4,8 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Sgyleservant med ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, veggskap, gulvstdende toalett og dusj med dusjgarnityr samt handdusj. El. varmekabler,
plastsluk og naturlig ventilasjon.

Ukjent alder. Sannsynligvis fra tidlig 90-tallet.
Det foreligger ikke dokumentasjon.

Avvik:

 Eldre sluk med ukjent tettesjikt hvor forventet brukstid er oppbrukt.
¢ Manglende tilkomst til sluk under badekar.
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¢ Awvik i fallforhold.

* Krakkelering pa servanter.
¢ Vindu i dusjsone.

o Sprekker i flere fliser.

¢ Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i kombinasjon med de gvrige avvikene. Forholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avigpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: Over 300 000

HOVEDETASIE > BAD (4,8 M?)
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 8,8% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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LOFTSETASJE > BAD (9,7 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Plassbygget baderomsmgbel med profilerte fronter, fliser pa benkeplate og to nedfelte servanter med ett-greps blandebatterier, speil, gulvstaende toalett,
badekar og dusjnisje med dusjdgr samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og naturlig ventilasjon.

Avvik:

o Eldre sluk/tettesjikt hvor forventet brukstid er oppbrukt.

¢ Awvik i fallforhold.

¢ Vindu i dusjsone.

o Sprekker i flere fliser.

* Hull etter dusjgarnityr i dusjsone, som sannsynligvis har statt apent over lengre tid, med risiko for fuktpakjenning.
¢ Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av en samlet vurdering av alder pa membran og sluklgsning, sett i kombinasjon med de gvrige avvikene. Forholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

 For d oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 20932-2878 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 27 av 45



Kyrkjetangen 14, 5155 B@NES Bang Takst AS
Gnr 20 - Bnr 54 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

BANG
f) BLLEAR
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LOFTSETASJE > BAD (9,7 M?)
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 6,5% (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

=

KI@KKEN

HOVEDETASIE > KI@KKEN (48,0 M?)
Teknisk utstyr

Se kommentarer under avvik.
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

HOVEDETASJE > KI@KKEN (48,0 M?)

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og planlimt vask med ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk under
overskap, samt belysning i vitrineskap.

Integrerte hvitevarer
 Stekeovn fra Siemens

* Mikrobglgeovn fra Siemens
¢ Induksjonstopp fra Siemens
* Oppvaskmaskin fra Asko

Frittstaende kjgleskap med frysedel og isbitmaskin (side-by-side) fra Samsung
Takhengt ventilator fra Rgroshetta.
Kjskkenet er utstyr med komfyrvakt.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

HOVEDETASJE > KIBKKEN (48,0 M?)
Avtrekk

Takhengt ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

HOVEDETASIE > GANG M/HYBELKI@KKEN (6,9 M?)

Overflater og innredning

Plassbygget hybelkjgkken med slette fronter og heldekkende stalbeslag med vask, skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.
Keramisk platetopp (to soner) og kjgleskap.
Integrert ventilator fra Thermor-Turbo.

Innredning av eldre argang.

HOVEDETASJE > GANG M/HYBELKJ@KKEN (6,9 M?)
(32 Avtrekk
Integrert ventilator.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Eldre ventilator med ukjent restlevetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det vil vaere naturlig a skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger
Vannforsyningsrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avigpsror
Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa begge kjgkken.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil Varmesentral

innfri.
El. kjel i fyrrom av eldre argang.

Rekvirent opplyset at denne ikke lenger er i bruk.

Varmepumper
Ved oppgradering av boligen ma det paregnes fjerning av radiatorer samt tilhgrende installasjoner. Videre bruk kan vurderes hvis anlegget bygges om,

Luft-til-luft varmepumper fra Toshiba med innedel i peisestue, gang / spisestue og pa kjgkken. men en ma vaere oppmerksom pa at restlevetid for disse installasjonene er usikker.
Varmepumper av nyere alder.

Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om problemer med anlegget. Det anbefales & foreta
jevnlig service og kontroll etter leverandgrens anbefalinger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra Oso Hotwater, plassert i oppr. fyrrom.
Bereder fra 2007.

Merk:
Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med
effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.

Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for a
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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» Bereder baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i bod i hovedetasjen.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fiernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedsikring pa 63A, 1 kurs pa 20A, 13 kurser pa 16A og 3 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og innfelt belysning.

EL. OPPVARMING
El. varmekabler pa alle bad og flislagt del av hovedetasjen.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Det er ukjent om det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) de siste fem arene. Eier var ikke til
stede ved befaringen, og spgrsmal til eier er ikke besvart. Vurderingen er normalt basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell kontroll av
tilgjengelige punkter uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og tilstandsgrad (TG) er ikke vurdert eller angitt, da dette forutsetter
spesialkompetanse og autorisasjon.

Ved eierskifte anbefales det at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere kontrollrapport
eller dokumentasjon. Pa bakgrunn av at anlegget er av eldre alder med usikkerhet omkring etc. dokumentasjon o.l., anbefales det a foreta en utvidet
kontroll av anlegget.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I hht. byggeskikk pa oppferingstidspunktet er det sannsynlig at bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig 3 angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til 3 veere
usikker.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Vegger mot grunn i naturstein og betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Stedvise sprekker/avskallinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det vurderes ikke for a vaere behov for tiltak per i dag, utover jevnlig tilsyn og kontroll av evt. riss og sprekker. Disse skyldes mest sannsynlig eldre
setninger. Merk at disse ma males over tid for @ kunne konkludere med evt. pagaende setninger. Muroverflater kan vurderes & pusses.

Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.

Kommentar:
Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert pga. oppholdsveer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

¢ Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfgrt i denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

® P3 grunn av manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller ungdig fuktpakjenning, bgr
tiltak iverksettes. Det er viktig & unnga vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det a erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov grus.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Det er ukjent om det er foretatt rgrfornying eller lignende av utvendige vann- og avigpsrgr. Tilstandsgrad er satt ut i fra antagelser om at disse er av eldre
alder.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser for & kunne si noe om tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger, f.eks. ved hjelp av kamerainspeksjon etc.
Tiltak utfgres ved behov.

Oljetank

Det er en innebygget oljetank pa eiendommen pa ca. 3000 liter.

Det er ukjent om det er foretatt sanering eller lignende.

Vurdering av avvik:
¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fiernes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Innhent evt. dokumentasjon fgr det gjgres tiltak.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 20932-2878

Anvendelse

Byggear Kommentar

1997 Kilde: Infoland Ambita
Standard

Gulv av stgpt betongplate.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med trepanel.
Ytterveggkonstruksjoner er oppfgrt som uisolert bindingsverk
(trekonstruksjon). Utvendig kledd medmed liggende enkeltfalset kledning.
Valmtak med tresperrer. Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veare feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Det ma paregnes vedlikehold.

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent oppfgringsar.

Standard

Naustet er oppfgrt i naturstein. Armert betongdekke over naustet.

Naustet er kun enkelt inspisert fra dgrapninger (ikke tilkomst pa
befaringsdagen).

Naustet har enklere standard.

Det ble observert armeringskorrosjon i betongdekke. Det kan ikke utelukkes
gvrige forhold.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Det ma paregnes vedlikehold.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-¢ Balkong (BRA'i)
] / L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
X z —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
- e s R (BRA-e) lik som for ek | bod
PN i N slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B 1| N\
/_1 Teknisk stoe Qi
rom
= y ;:Ir;g;sgear[elgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
1™ % { ” Kok og apen altan tilknyttet boenheten(e)
\ jokken - (TBA)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \
Bod /' innglasset D BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

plass

p— ‘ \ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-2878
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Etasje
Kjeller
Hovedetasje

Loftsetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

Hovedetasje

Loftsetasje

Oppdragsnr.: 20932-2878
sl () O

Fyllingsveien 25 A s ST
5160 LAKSEVAG

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) SUM (TBA)
52 52
207 207 37
57 57 7
316 44

316

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Trapperom (2,1 m?), gang (8,7 m?),
vaskerom (12,0 m?), bod (6,9 m?), bod
(10,0 m?), kott (1,0 m?), oppr. fyrrom
(6,7 m?), nedre plan av gang (1,4 m?)

Entré / gang (6,6 m?), gang / spisestue
(43,0 m?), peisstue (38,9 m?), bod (2,1
m?), bad (5,5 m?), kjgkken (48,0 m?),
soverom 1 (12,1 m?), gang
m/hybelkjgkken (6,9 m?), bad (4,8 m?),
mellomgang (4,5 m?), soverom 2 (11,5
m?), allbruksrom (17,2 m?)

Kott (ikke malbart areal), gang m/trapp
(5,9 m?), soverom 3 (9,0 m?), soverom 4
(29,6 m?), bad (9,7 m?), bod (ikke
malbart areal)
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Kommentar
Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgjgr ca. 3,0 m? av bruksarealet i kjeller.
Innvendige vegger utgjer ca. 6,0 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgj@r ca. 2,5 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

Kjeller: ca. 2,21 meter malt i gang.

Hovedetasje:ca. 2,30 meter malt i gang / spisestue, ca. 2,60 meter i peisestue og opptil ca. 3,22 meter i allbruksrom.

Loftsetasje: opptil ca. 4,26 meter malt pa soverom 4. Ca. 2,00 meter i den stgrste boden (ikke malbart areal grunnet skratak/maleregler).

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rg¢r opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Lovlighet

Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Konf. selgers egenerklaeringsskjema (ikke mottatt ved rapportdato)

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 40 40

SUM 40

SUM BRA 40

Romfordeling

Kyrkjetangen 14, 5155 B@NES

Gnr 20 - Bnr 54
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Naust

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

30

30
30

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Naustrom (30,0 m?)

Ngstet er enklere malt opp fra utvendig side grunnet manglende tilkomst. Avvik ma derfor paregnes.

Lovlighet
Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A s ST
5160 LAKSEVAG

[Jia Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Joa Nei
Dja Nei
[Joa Nei

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20932-2878

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje (40,0 m?)

Befaringsdato: 17.09.2025

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 40 av 45

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 287 29
Garasje 0 40
Naust 0 30

Oppdragsnr.: 20932-2878
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Befarings - og eiendomsopplysninger
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Revisjoner

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 20 54 0 4930 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kyrkjetangen 14

Hjemmelshaver
Holm Eva Karin, Holm Helge

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 600 000 1996

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering giennomgatt ei

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no med tidligere omsetninger av aktuell bolig, Gjennomgatt Nei
samt generell informasjon.

Bergenskart.no 17.09.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei

Bilder fra befaring. 17.09.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei

Seeiendom.no 17.09.2025 Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon Kommentar
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20932-2878

Befaringsdato: 17.09.2025
114

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20932-2878

Befaringsdato: 17.09.2025
e NI

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som. Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til &
sgrge for at boligkjeperen far opplysningene han eller hun har
grunn til & regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen.
Dette innebeerer blant annet opplysninger om bebyggelsens
arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebeerer at
den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke
apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for &
hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til
-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer og
opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens
byggesaksmappe.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.
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B Blanketten er utformet i samarbeid med Statens Bygningstekniske
etat og skal godtas i alle kommuner. BF87 kap.14:1

OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN/MELDINGEN

Byggetomt og bebyggelsen

ra

Mangelfull utfylling og/eller mangelfulle tegninger kan forsinke saksbehandlingen

Tillatt utnyttelsesgrad

Fundament %Gmnnmu,

Bankett/

[_|séle I_\Peler I_IAnnet

M Regulert Melding til GAB
omrade J%Ja NNei Fylles ut av kommunen
M Oppmalt E Tomteareal Materialer i basrekonstr.
tomt [ X]Ja | Nei : : ~vertikale konstr,
M Minste ‘avetand fra Nabogrense Vegmidte Annen bygning (maks. 3 kryss)
lanl til: g
U St-ndor det planlagte bygg til \ 3 O = Lett-
pbl § 70 16| betong
BFVB7 [kap. 30 Avstanden er malsatt pa situasjonsplan D Ja D Nei 3 IBetong III Metall
‘egloven
5 |Tegl Annet
Gar det heyspent kraftlinje/kabel over tomta Ja MNei j 5 El
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for - horisontale konstr.
alminnelig ferdsel (maks 3 kryss)
Riksveg/ 1 |Tre i
fylkesveg Er vegsjefens avkjeringstillatelse gitt D Ja D Nei j betong
Atkomst
Q'.eé’g"’ég% ; oS s 3 |Betong  [4 |Mmetal
o ) = Er kommunenes avk]. tillatelse gitt Ja Nei
g g D : IAnnet
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering Ja Nei
M
Gir arbeidet endrede avkjeringsforhold Ja NNei Materiale i yttervegg
M (maks 3 kryss)
Bygge- gﬁ'ell Grus Sand Leire I’ = Lett-
grunn -beskriv betong
Annet 3 |Betong  [4 |Metal
M -beskriv

5 |Tegt [ ]Annet

forsyning

Tilknyttet
c -offentlig -privat
yann vannverk D vannverk

-annen privat vannforsyning innlagt vann

Oppvarming

-beskriv

(maks 1 kryss)

Selv-
Drenering Edrenenng

D Kultgreft D Rer

pbl §§ 65,67 _!Annen privat vannforsyning,
| ikke innlagt vann Oljefyr-
M [0Jvea  [1]and
Off. avieps- Privat Skal det install. :
Avigp anlegg :J avl.-anl. vannklosett D Ja l:] Nei 2 %Jsegg Elf

pbl §§ 66,67 Oljefyr- Oljefyr-
Foreligger 7 e T |2l
utslippstillatelse Ja Nei anl./el. - anl./ved

Oljefyrt Oljefyrt
M 6 Jilst/el. ildst./ved

E El./ived E Annet

[ ] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE | = ]
for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl § 93 I e P
(seknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarery { Skt i

{ 1 n 14
QPTISK |15 KBRS 19
MELDING OM ARBEID etter plan- og bygningsioven % AUG !

[ ] - criftsbygning i landbruket, § 81 ,‘ J . 1993 I sn: 89 5054
- varige konstruksjoner og anlegg, § 84 i ey

[ . ARKIVERT e s
- mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86 a
(ved melding fylles kun ut rubrikker merket M ) ;

Til bygningsradet i Godkjent lgangsatt Tatt i bruk
RERLED.
1. 119 2T LN o | e e
> Scknaden / meldingen gjelder m:u“f”g KGR 2
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: Dl ) 5 Melding sendt
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jAme‘ Pabygg/ tilbygg
Bygningstype
M !_l [—l I_l Fritids- I_I Drifts- Nesringsgruppe
Byggets Bolig Garasje Uthus bolig bygning e
yga?t z Shaskry Type byggherre ik
—lAnnel
Koordinater
Dispensasjonssoknad Kartplate
Det sekes dispensasjon Plan- Bygge- | |Vedtekter
0bl § 7 fra bestemmelsene i: —'] bygni:ggs;ov [_Ifo(skn'ﬁ Plan Koordinatsystem
(§ 88)
Dispensasjonen gjelder: X-koordinat
Vedlegg Y~koordinat
M ituasjonsplan .
(EG}enpan av nabovarsel Eﬁéf@ﬂ naboers/gjenboers navn Z-koordinat
Fasade- Konstruksj.- Statiske
Dbl § 943 E\egninger EEtas}eplan gSn‘m [:] tegninger beregninger
BF 87 kap. 14 Byggesaksreferanse mm.
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Andre vedlegg 22T e 3
1AL AVPEDL ING
5 \L =LAENAA Kode |Nr. (7 pos.)
Crodlyed i
Kode |Nr. (7 pos.)
‘ﬂ%j%ﬁ/ﬁ’f%\, /7.03.89.
‘
Underskrift
Byggearbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.
M Byggherre M Seker / melder
Navn d Navn
RER N INA L CER Lo LTUEDSY .
Adresse Adresse
DSUECEL U2, OSTEGE R [t
Postnr. |Poststed |Tf. Postnr. [Poststed
Lose  MNEstru lo1doo | LbED NECeTTuN.
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Selskap/lag \OLSSﬁ/) / //
Dato [Sign. Dato [Sign. /
G ¢
U)/ 3 gcl -219 / Vs
5 b " -

til bolig | fom | -kode | bad | WC

BF 87 kap. 42
Drensvann feres til: Avigpssystem Terreng
M Etasje-spesifikasjon
Overvann Takvann/overvann feres til: Avlepssystem Terreng e ggll Bruksareal
Heis ; H e
ek Skal bygningen iger| bolig | annet totalt
BF 87 kap. 18 ha heis Ja INei Dersom ja, kreves egen seknad
M Eldre bebyggelse | Ny bebyggelse Sum
1
Antall etasjer [ l Z
Bebyggelsen y
pbl §§ 70-77
B s Antall bruksenheter (boliger) 1 l
BF 87 kap. 30-39
Bruksareal (NS 3940 ( ( G
Ay (82 | 1§ »|200 w
Bébygd areal (brutto grunnflate) 2 2 2| [Sum
m m m
Boligspesifikasjon/bygningens adresse
i Bruks- | ant. | Kjek. Antall ate/omr. ; Evt. | Ewvt.
o areal s I Adressenavn A oLl bokst./ | under-
nummer kode el. gnr.| eller bnr. |festenr. nr.

¢y Keblankett 5133 Forlag:

& Stenersen A/S, Oslo 687

Kommunenes arkivnakkel: 511
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BYGNINGSSJEFENS KONTOR
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¢ Anm. nr W/?j/

| r
:’I'-fl"ﬁygningschafan i Fana.
1N 0 anmeldes: at der i eiendommen Grds. nr....2Q...........Br. nr.54._0g 61
tilherende ... neTT dr. Otto Wettergreen
aktes......Loretatt en. pabygning.som.vist.ph vedlagte tegninger,
Gulv, yttervegee og tak omkring rum 33,.35,. AT Og 29 .utfores
efter bygningslovens forskrifter.
Der alctes inatallert centralvarmeanlegg og et ny-tt WiCo
med alop til den tidligem godkgenate kloaklc Og klarekumne
med avlidp til Norésvannet ' N it

F

Fana den... LI e

Andersen Bokirykkeri —- Hop
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Anm. nr. é/#”'"/ 73%
ANMELDELSE

Til bygningschefen i Fana.

)
i "._ 1 u’fg/;:” \j"' &~ &
) 7 Herved anmeldes, at der i eiendommen nr.. U O’M’, &‘)«.@

Fana den.. /3 - /JI ; 193/(

KR, MADBENE BOKHANDEL {/"F%’_‘-*
i

128 129



2k
& = -
1 | _ g .
e 5 s
i N
.ﬁ < 3
) L3
) 5 g
=
fa—d 2
A g 3
,m\ﬁ £ R e G { 78
Lo | R E < -
1 i 5 gy o ¢
7 z u Q
? = i
Moy
= 2
o -4
i 0 Fi}
~ £
3 _ o
i
5 1
N |
#TJ |
& a
WJ w! sanal | o
- a1
Mm 1] g — —
& /o
A .
LB
/
1 ) «
i (&
ft ==
l [ vl
uj (4 smssnameagse: §| F 4
§ I g | ¥3 <
s ) .rl||l Vl-a- s
! n_x.wﬂé.w : ,.M
1 Eor — L= e
] . = = o
i L ]
“ ok e
MELTRNEERSS Ml y M I3
2 | g o
¥ 1 & T
z
£ ko X
L AT
« A 5 F
: b} T L
=]
. 4
b i !
=I5 !
L
4
W I
% e ]
ﬂ.’- .*Hm L
LS i
|
L _ i
b : i
A__. 1 |1
%4 | L = ||
d T # o — b o
b |
Sl
}

131

130



{erved anmels at der ¢ 1) i, bruks-nr..

|ISteder

Seerlige konstruktione







136 137



138

Anm. nr. B0

I
ANMELDELSE  %wissssiohn  Fane
17 aG. 1951

Jﬂ = Briinrs (j %

..........................................................................................................................................................................

Til Bygningssjefen i Fana

Herved anmeldes at der i eiendommen Grds. nr...

» \ -

- aktes. Ilnmonteret af.t Oljefyringsanlegg.

I)ar er. tidligere innstale:rt et oenﬁralvwmeanless Eﬁd koks--

fyret Kjel mei oljaﬁyringafrnnt. Denne,. kjal aktes nu. b:myttet

.Anlaggei; vil pli hela.ntomatisk.

..Bremrtype" "Ho6 . bia. s ™

..Brennselsaljatank...ril b'.Li plaaer‘h _1. grﬁttan ved in.ngang til

_.k:]ellar, Her Lhe B vegse oppmurt av gré.stain. Da tank.an forutﬂi

ualminﬂelis mnrstein-”wmmmwmmmmwm_wmmm___

,K,jelrommete 'v‘egge besta.r av. grésteinsmur mot fri luf‘h den ene

,,langveggen er. ogsa oppnmrt av. grﬁ.atain."not...xaskek,jeller og

delvis vegg mot ga:ag i kjellganae&n oppmurt delvis av alm. for=-

...................................
i

-

skrifts | Pasalt
_ messig mur., ';‘ak 0g en del av vVeggene 1 kjelrom er av
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=
tre , disao vil bli gjordt ildsikre 1 henhold til Kommunens

krave

Fyldeledning og luftelodning vil hli utfort pi venlig mite,
dette gjelder ﬁgsa Tur og Returledning mellem ol jetank og ol=-
Jjebrenner. : - :

jl;r mollem gang og fyrrem vil bli utfw‘r_t 1 henhold til Deres

krev, der er nu on trmdgr som nu er Jernbesldtt innvendig.
Bergen 14-8-1951

- Gt 24 T,

Bileg : £ sett tegninger.
... Denne anmeldelse i 2 eksemplarer.
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Nesttun, den 25/8-51,

Sendes tilbske t1l ingenier Thoralv C.H.Thomsen ""dé.'t
meddeles at byggemeldingen godkjennes nér Dept, for-
skrifter for oljefyringsanlegg etterkommes, | f‘
Alle vegger 1 fyrrommet ml utferes av brannfaste e
meterieler (1/2st, teglsten). Teket over furro: mf ha J
brannherdig kledning (Sem. hillderplate med puss eller
2cm, kelksementmertel p8 netting), !
Dor til fyrrom skal vere 1ldsikker kledt og
selvlukkende, Fyrrommet skel ha vindu til det fri,

0l jefyringsanlegget m& ha egen re e uten tilknytn
av 1ldsted 1 overliggende etege. DY e
Ol jetsnk og ?ringsanlegg wé& vere kontrollert
O godkjent av brannsjefen I Fena for det tas i bruk,
Byenlngsinspekteren mi varsle: nér srbeldet
igangsettes,

BYGNINGSSJEFEN I FANA,

JL

Sveh Levik,

77
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= Kartverket

Ein ber med dette om 4 fa sldtt saman eigedomane:

Attestert kopi av dok.nr. 1982/926156/106
Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-09-22 13:03
N o~ g
5"“" i A N b . l

Til Byskrivaren i Bergen 92 é/ 5, Q / gZ
Tinghuset, rom 308
5000 BERGEN.

L 60 E

Samanslding av eigedomar. (bygningslova § 64).

Gr2 20 Sue. JH TBw 6/ o
?A/_{ 7o s TFRwA

Becgan 23/y L2

den,

(grunnboksheimelsh

adr.:

tif.: arbeid privat

Attest.

Det blir vitna at ovannemde eigedomar ligg i same kommune, grensar til kvar-
andre og at turvande samtykke fra bygningsrddet til samanslding ligg fore.

Den samanslegne eigedomen fir_matrikkelnummer:
7N 2D Grae. SH /P Pws

Oppmalingssjefen i Bergen den,Z%,_&

Attende til mdlingssjefen i Bergen.
228 :

Den 3 er ovannemde eigedomar slitt saman i

M.&’«O’ b_nJ‘uSY :f_v.%

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/926156/106

Attesteringstidspunkt 2025-09-22 13:03

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Kyrkjetangen 14 - Nabolaget Bgnes - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2  Bonesskiftet 8 min #
Linje 51 0.7 km
X Bergen Flesland 13 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 9km
Skoler
Fjellsdalen skole (1-7 kl.) 21 min %
409 elever, 20 klasser 1.6 km
Bgnes skole (1-7 kl.) 19 min %
390 elever, 22 klasser 1.6 km
Bergen Kristne grunnskole (1-10 kl.) 6 min &
236 elever, 16 klasser 2.9km
Storetveit skole (8-10 kl.) 9 min &
436 elever, 23 klasser 5.3km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 10 min &
432 elever, 33 klasser 5.5km
Rudolf Steinerskolen vgs. 7 min &
90 elever, 3 klasser 4.6 km
Fyllingsdalen videreg&ende skole 9 min &
588 elever, 28 klasser 4.9 km

«Hyggelige folk, fin natur»

Sitat fra en lokalkjent

144

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100
* Naboskapet
wi - Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling

17.7%
13.8%
14.5%

36.9 %
37.6 %
38.9%

4.7 %
26.1 %
21.2%

-

8.6%
6.4 %
72%

221 %
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bones 1594 645
. Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgnes barnehage (1-5 ar) 14 min %
46 barn 1.7 km

Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-54ar) 18 min %

65 barn 1.4 km
Senterhagen barnehage (1-5 ar) 19 min %
98 barn 1.5km
Dagligvare

Spar Bgnes 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Bgnes 21 min &

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 87/100

Sport

© Bgnesstglen ballplass 14 min &
Ballspill 1.1 km

@ Bgnes Idrettshall 19 min 4
Aktivitetshall 1.4 km

& Bergen Racketsenter 18 min %

& Aktiv365 Bgnes 19 min %

Boligmasse

B 58% enebolig

B 26% rekkehus

B 13% blokk
3% annet

«Koselig, flott utsikt, alt er naert og
hyggelig naboskap»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 9 min &
@ Boots apotek Oasen 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12 ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
]
|
|
Enslig u. barn
________________________________________________|
_________________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 46%
B Bgnes
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Kyrkjetangen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5155 BONES Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



