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Kjpiaveien 62, 1386 ASKER

Tiltalende enebolig m/ attraktiv
og barnevennlig beliggenhet,
med flotte uteplasser naer
idrettspark og off komm. Garasje

4




Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF

Petter Mamen-Lund

Mobil 916 14 722

E-post  pettermamen-lund@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kjgiaveien 62

Kr 11200 000,-
Kr 281 240,-
Kr11 481 240,-

Inger Lise Rasmussen Kirkeby

Enebolig

Eiet

1971

217/251 kvm
1081.5 m?

4

Gnr. 55, bnr. 459
Gnr. 55, bnr. 555
Gnr. 55, bnr. 556
1110240325

Tiltalende enebolig m/
attraktiv og
barnevennlig
beliggenhet, med flotte

Enebolig i attraktivt boligomrade, kort avstand fra Asker sentrum.

- Etterisolert, nytt utvendig panel 2006/7
- De fleste vinduer & utvendige dgrer nye 2006/7
- Nytt tilbygg 2006/7

- 4 (5) soverom

- Apen og lys hovedetasje

- Skyvedgrer mellom kjgkken og stue

- Trimrom med vindu/skyvedgr til terrasse/hage
- lldsted med glassdgr i hver etasje

- Stor lagringsplass inne og i uteboder

- Flott utsikt mot naeromrader

- Stille, grgnne og usjenerte omgivelser

- Barnevennlig i blindvei

- Garasje, stor gards-/biloppstillingsplass
- Eget verksted/hobbyrom

- Lagringsplass ved v/hovedinngang

- Ettertraktet boligomrade

- Kort gange til buss

- Neerhet (3-10 min) til:

- Trimtrapp og ballbinge

- Bondivannet m/badeplass

- Risenga svgmmehall

- Risenga skgytebane, tennis- fotball-mm.

Innhold
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Tilstandsrapport . ... .. 56
Forbrukerinformasjon ............. ... ..... .. ... ... ... 190
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Rett ved inngangen finner du et hyggelig terrasseomrade, T
perfekt for en sittegruppe. Over inngangsdgren er det et N
praktisk takoverbygg som gir skjerming og leder inn til en

romslig hall med flislagt gulv, gulvwvarme og lyse, malte
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vegger.
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_ _ _ Hovedetasjen fremstar lys og romslig med en apen
'E et | T : planlgsning som knytter sammen stue, spisestue og
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W3 salong. Sentralt i salongen star en peisovn, som tilfgrer en

lun og koselig atmosfaere pa kjglige dager.
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Her er det god plass til bade TV-stue, sofagruppe og salong.
Spisestuen ligger ideelt plassert ved kjgkkenet og har plass
til et stort langbord, perfekt for sosiale sammenkomster.
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Fra stuen er det utgang til en solrik
uteplass.

™




Hagen er barnevennlig og tilrettelagt for lek og spill, med plen, prydbusker og
blomsterbed som gir et frodig og innbydende utemiljo.
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Fra verandaen er det flott utsikt mot
naeromradene.
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Kjpkkenet er bade praktisk og funksjonelt utformet med god arbeidsplass og

rikelig oppbevaringsplass i skuffer og skap. Innredningen er fordelt langs tre
vegger og har profilerte fronter i lys utfgrelse, som gir en pen kontrast til
benkeplaten i heltre eik.
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Boligen inneholder fire soverom, samt et rom som brukes

som soverom i 1. etasje.
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Alle soverommene har god storrelse og
er lett & moblere, perfekte som
barnerom, gjesterom, eller kontor.




Rom benyttet som soverom med
utgang til balkong.




Hagen er barnevennlig og tilrettelagt for lek og spill, med
plen, prydbusker og blomsterbed som gir et frodig og
innbydende utemiljg.
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Underetasjen inneholder blant annet en romslig gang med innebygd peis og
praktiske oppbevaringslgsninger i form av skyvedgrsgarderobe. | tillegg
finnes et rom som er innredet som treningsrom, men som kan tilpasses

etter familiens behov.
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Boligen har to bad, ett i hver etasje, samt et separat

vaskerom i underetasjen.
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Kjoiaveien 62 har en attraktiv
beliggenhet i et barnevennlig
boligomrade.
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For organiserte fritidsaktiviteter er det
fa steder som tilbyr s& mye som
Risenga. Her er det kunstisbane,
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Her kan man nyte narhet til sjoen og
vandre langs kystkulturstien.




Plantegning

1. etasje U. etasje

Kjgiaveien 62, 1386 Asker Kjgiaveien 62, 1386 Asker
Enebolig Enebolig

Soverom
Soverom

Soverom

Terrasse
Stue
Veranda
Soverom
_-)__——J
G Arbeidsrom Kjokken I
Trimrom
—
Soverom Spisestue /-‘
3.50m
[ 1]
- 3.30m : ‘

Planskissen er ikke | malestokk M3l kan ikke betraktes som eksakta Tegningan er kun tenkt som en illustrasjon

Planskissen er ikke i malestokk. MAI kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:217 m2
BRA -e: 34 m2
BRA totalt: 251 m?
TBA: 54 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 103 m2 3 soverom, vaskerom, bad, 2 boder,
treningsrom1. etasje

BRA-i: 114 m? Kjgkken, stue m/ kontordel, spisestue,
bad, entré, 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

23 m?2 1. etasje

31T m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 14 m?

Boder i tilknytning til garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 15 m2 10 kvm + 5 kvm

Redskapsbod 2 stk
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m? 2 kvm + 3 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kjgiaveien 62

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er
kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.
Rommene kan likevel veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1081.5 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet uteomrade med gressplen og
prydbusker. Adkomst med beleggningstein og heller

Beliggenhet

Kjgiaveien 62 har en attraktiv beliggenhet med
gangavstand til Asker i et barnevennlig boligomrade.
Et godt etablert, allsidig og trygt omrade hvor
barnefamilier finner seg vel til rette. Det er flere
barnehager i omradet, bl.a. Nedre Bleiker Barnehus
som ligger et steinkast unna, Velodromen
barnehage, Morellveien og Aby barnehage.
Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi kun 1,5 km
fra boligen.

For organiserte fritidsaktiviteter er det fa steder som
tilbyr s& mye som Risenga. Her er det kunstisbane,
Tuftepark, tennishall, ishall, kunstgressbane og
Risenga svgmmehall med stupetarn, vannsklier og
mye mer. Andre fritidsaktiviteter i neeromradet
inkluderer blant annet Asker Seilforening, Eidsletta
skianlegg, Vardasen med en rekke turstier og alpin
senter samt. Kyststien og mye mer.

Fra eiendommen er det kort vei til Leangbukta
bathavn med marina, restaurant og friarealer. Her

kan man nyte neerhet til sjpen og vandre langs
kystkulturstien til idylliske Konglungen og Vollen. Fra
eiendommen er det kort vei til flere populaere
badeplasser, f.eks. Spirabukta og Kariskjaer. Fa
minutters gange fra boligen ligger Spireodden og
Lokenesskogen naturreservat, et yndet turomrade
aret rundt.

Nzerliggende Hvalstrand er flere ganger karet til
Akershus beste badestrand, og er en hyggelig og
barnevennlig sandstrand med stor gresslette,
stupetarn, badebrygge, toaletter, molo, restaurant
med uteservering og kiosk. Hvalstrandfestivalen
arrangeres hvert ar og tilbyr intimkonserter i
maritime omgivelser. Videre er det flere flotte
turmuligheter i Hvalskogen, Semsvannet og
Skaugumsasen og innover Vestmarka. Dette er med
andre ord et perfekt utgangspunkt for flotte
turopplevelser for hele familien, aret rundt.

Fra boligen er det gangavstand til Asker sentrum og
Asker stasjon Asker sentrum har et rikt utvalg av
servicetilbud og kan by pa et moderne og urbant
handelssentrum med flott arkitektur, hyggelige
gagater og sosiale mgteplasser. Asker sentrum har
de senere ar veert i stor utvikling og blitt en levende
smaby med flere nye serveringssteder og
spennende butikker. Ellers har Trekanten senter et
godt tilbud med sine totale 75 butikker. Senteret har
en god balanse mellom kjede- og nisjebutikker, sa
her er det noe for enhver smak. | Asker sentrum
finnes ogsa et blomstrende kunst- og kulturliv med
bla. Asker kulturhus som har stor teater/konsertsal,
kino, galleri og bibliotek. | Igpet av aret arrangeres
kulturelle aktiviteter for bade sma og store.

Barnehage/Skole/Fritid
Eiendommer sokner til Vettre barneskole ca. 2 km

fra boligen og Risenga ungdomsskole ca. 1,8 km fra
boligen.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport er lett tilgjengelig fra
Slemmestadveien, med bussholdeplassen Aspelund
som tilbyr hyppige avganger og ekspressbusser i
rushtiden. I tillegg kan man ogsa ta buss fra
Reykenveien ved bussholdeplassen Bondibrua, som
har gode forbindelser til tog fra Asker sentrum.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfert med grunnmur av betong. Reisverk
i tre med liggende og staende kledning. Saltak og
pulttak i trekonstruksjoner tekket med asfaltshingel.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Frittstdende garasje fra 1971 oppfert i tre med
staende kledning. Gruset dekke. Takkonstruksjon i
tre, tekket med shingel. Isolert bod tilknyttet garasje
brukes som verksted bygd ca. 1994, samt en
uisolert redskapsbod pa ca. 5 m2. frittstaende
redskapsbod i hage med 2 rom pa ca. 5 m2. Boder
og garasjer er ikke tilstandsvurdert.

Underetasje:

Vegger: Trepanel, brystpanel, flis pa bad, malt
pusset mur, ubeh. betongvegger,

Himling: Trepanel, falsede malte sponplater
Gulv: Parkett, fliser

1.etg:

Kjgiaveien 62
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Vegger: Trepanel, flis pa bad,
Himling: Trepanel
Gulv: Parkett, fliser pa kjgkken, bad og entre

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfort iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til a
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Bad og vaskerom renovert av snekkerfirma Hvesser.

Bad oppe nybygget i 2006 av Tégmrer Thomas.

Er arbeidet byggemeldt?
Ja, byggemeldt og godkjent, ref. kommunens
database.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

En lekkasje tak til tak pa kjgkken via en lufteventil i
taket. Dette ble reparert i 2007.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja, det var en mus i tak mellom kjgkken/bad nede
etter pabygg i 2006/2007.

Kjgiaveien 62

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Alt i sikringsskap ble byttet i 2006 av Arkel. Senere
diverse vedlikehold utfgrt av Erik Abakken.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Kommunen (tror vi)

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
Egeninnsats pa tak i 2003 - shingel.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Del av vinkelstue delt av til soverom/kontor ca.

2002. Kjeller pabygd i 2006/2007 v/Tgmrer Thomas.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Se kommunens database, alt av pabygg er
byggemeldt og godkjent.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Eierskifterapport gjort av Asker Bygg og Eiendom
AS 26/8-24

Innhold

U.etg: 3 soverom, vaskerom, bad, 2 boder,
treningsrom

1.etg: Kjgkken, stue m/ kontordel, spisestue, bad,
entre, 2 soverom

Standard

Inngangsparti | Velkommen inn

Boligen ligger flott til pa tomten, optimalt plassert
for bade sol og utsikt. Adkomst skjer via en romslig,
steinbelagt gardsplass med god plass til parkering,
samt en frittstdende garasje. En trapp leder ned til
inngangspartiet, hvor det ogsa er tilgang til pent
opparbeidede hageomrader. Rett ved inngangen
finner du et hyggelig terrasseomrade, perfekt for en
sittegruppe. Over inngangsdgren er det et praktisk
takoverbygg som gir skjerming og leder inn til en
romslig hall med flislagt gulv, gulvvarme og lyse,
malte vegger. Her er det integrert en plassbygd
garderobelgsning med gode
oppbevaringsmuligheter.

Stue | Lys og luftig

Hovedetasjen fremstar lys og romslig med en apen
planlgsning som knytter sammen stue, spisestue og
salong, i direkte tilknytning til kjgkkenet. Store
vinduer pa flere sider slipper inn rikelig med naturlig
lys og gir samtidig flott utsyn fra hele rommet. Lyse
vegger harmonerer med trestavs parketten og
gvrige materialvalg, og rommets fleksible utforming
gir flere innredningsmuligheter. Her er det god plass
til bade TV-stue med sofagruppe, spisestue og
salong. Spisestuen ligger ideelt plassert ved
kjokkenet og har plass til et stort langbord, perfekt
for sosiale sammenkomester. Sentralt i salongen star
en innebygget peis, som tilfgrer en lun og koselig
atmosfaere pa kjglige dager.

Kjokken | Funksjonelt og praktisk

Kjokkenet, levert av Huseby, er bade praktisk og
funksjonelt utformet med god arbeidsplass og
rikelig oppbevaringsplass i skuffer og skap.
Innredningen er fordelt langs tre vegger og har
profilerte fronter i lys utfgrelse, som gir en pen

kontrast til benkeplaten i heltre eik. Foran
benkeskapene er det flislagt, noe som gjor
rengjgring og vedlikehold enklere.

Uteplasser | Skjermet og solrik

Eiendommen har flere flotte uteomrader, inkludert
en veranda pa ca. 31 kvm som ligger pa boligens
vestside med adkomst til hagen. Bade terrassen og
hagen byr pa gode solforhold, og det er god plass til
loungeomrade, spiseplass og grill. Hagen er
barnevennlig og tilrettelagt for lek og spill, med plen,
prydbusker og blomsterbed som gir et frodig og
innbydende utemiljg.

Bad | Praktisk og romslig

Boligen har to bad, ett i hver etasje, samt et separat

vaskerom i underetasjen. Badet i underetasjen er fra
2000 og har tidlgse fliser med varmekabler i gulvet.

Det er innredet med heldekkende servant, veggskap,
dusjkabinett og vegghengt toalett.

Badet i 1. etasje, fra 2006/2007, har samme stilrene
uttrykk med fliser og varmekabler i gulvet. Her finner
du ogsa heldekkende servant, dusjkabinett og
vegghengt toalett.

Vaskerommet i underetasjen er funksjonelt innredet
med tgrkestativ og rikelig med oppbevaring i store
skap.

Soverom | Romslige og komfortable

Boligen inneholder fire soverom, samt et rom som
brukes som soverom i 1. etasje. Hovedsoverommet
er romslig og svalt, med store vinduer og godt med
oppbevaringsplass i et stort garderobeskap. Alle
soverommene har god stg@rrelse og er lett & mgblere,
perfekte som barnerom, gjesterom, kontor eller
hobbyrom, avhengig av behov.

Kjgiaveien 62
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Lagringsplass | Perfekt for en aktiv familie

Boligen har rikelig med lagringsplass, med en
romslig innvendig bod for oppbevaring. | tillegg er
det to boder tilknyttet garasjen og to redskapsboder
som gir ekstra plass til stgrre gjenstander. Totalt gir
dette utmerkede muligheter for & holde orden pa
sesongbaserte eiendeler, sportsutstyr og andre ting
en aktiv familie trenger oppbevaringsplass til.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Ikke pavist grunnmursplast/topplist (Avvik ihht NS
3600:2018 Symptom pa manglende

funksjon)

(Dersom det ikke er grunnmursplast under heller ved
inngangspartiet sa er dette en mangel og vil gi en
TG 3. lkke mulig & pavise uten stgrre inngrep)

Yttervegger
Svertesopp pa enkelte kledningsbord (vindskier).
(Avvik ihht NS 3600:2018)

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
TG 2:

Mosegrodd pa deler av taket

Forventet tid for utskiftning naermer seg Kan likevel
ha god funksjon utover dette, men man skal veere
oppmerksom og ta hyppig kontroll av taket)

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Settes pa bakgrunn av manglende sngfangere pa

Kjgiaveien 62

tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad
525.931. Skadet takrenne

Balkonger, verandaer og lignende

Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyde ihht
dagens forskrifter

Rateskade i rekkverksbord

Bad u.etg - Overflate vegger og himling
Vurderes med tanke pa alder og slitasje

Bad u.etg - Overflate gulv

Bom under fliser.

Sprekk/riss i overgang vegg/gulv
Avvik pa fall

Bad u.etg - Membran, tettesjiktet og sluk

Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier med
fare for fukt og rateskader.(avvik ihht NS 3600:2018)
Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av
membran har passert.

Bad 1.etg - Overflate vegger og himling
Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i fuger (Avvik NS
3600:2018)

Bad 1.etg - Overflate gulv

Awvik pa fall

Bom under fliser

Riss/sprekk i fuger

(Alle punkter er avvik ihht NS 3600:2018)

Bad 1.etg - Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av
membran har passert. (kan likevel ha flere ar igjen
med god funksjon med tilpasset bruk, fortsatt bruk
av lukket dusjkabinett.)

Vanskelig tilgjengelig sluk

Vaskerom - Overflate vegger og himling
Mangelfull kledning

Vaskerom - Overflate gulv
Bom i fliser (Avvik NS 3600:2018)
Avvik pa fall

Vaskerom - Membran, tettesjiktet og sluk
Ukjent/ingen fuktsikring

Kjokken
Settes pa bakgrunn av alder og slitasje.
Hulrom under enkelte fliser

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Manglende drensspalte pa innebygde sisterne

Forhold som har fatt TG3:

Terrengforhold

Fall mot mur. Avvik ihht NS 3600.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfgalger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

| hagen star det et plommetre og et tre med rosa
blomster som vil bli gravd opp f@r overtagelse finner
sted og vil saledes ikke fglge eiendommen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Tilbygg 2006/2007

- Byttet de fleste vinduene -06/-07

- Kledning -06/-07 og det ble etterisolert samt blast
inn isolasjon pa loft

- Shingel pa tak 2000

Parkering
Parkering i frittstaende garasje. Forgvrig gode
parkeringsmuligheter pa egen eiendom.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Det har tidligere veert en vannlekkasje i
utlgpsslangen fra vaskemaskinen. Denne ble den
gangen byttet og skaden utbedret
(forsikringsselskap var involvert).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
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balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Lukket ildsted i begge etasjer

Panelovner

Varmekabler:

1.etg: Bad,kjokken og entré

U.etg: Hall, bad, vaskerom, treningsrom, 2 soverom

Info stremforbruk
2023: 32.200 KWH, Kr. 46.123,-

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 200 000
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Kommunale avgifter
Kr12 139

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
dags dato.

Formuesverdi primaer
Kr2 139 950

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr8131810

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 55, bruksnummer 459 i Asker
kommune.Gardsnummer 55, bruksnummer 555 i
Asker kommune.Gardsnummer 55, bruksnummer
556 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/55/459:

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

3203/55/555:

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse
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Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

3203/55/556:

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

20.01.1976 - Dokumentnr: 1014 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

19.02.1972 - Dokumentnr: 990159 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:55 Bnr:266

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366498 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:55 Bnr:459

01.01.2024 - Dokumentnr: 90770 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:55 Bnr:459

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
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Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er fremlagt tegninger. Disse samsvarer ikke med
dagens plan. 1.etg.: Soverom og bad ikke inntegnet,
U.etg. Bad og bod ikke i samsvar.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Utebod pa vestsiden av boligen krysser
eiendomsgrensen over pa gnr/bnr 55/555
(realsameie) som omfatter felles gangareal.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.1971.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via privat
stikkledning.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
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gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr

utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
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sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

280 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjpperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

281 240 (Omkostninger totalt)

297 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

299 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

11 481 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 497 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

11 499 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 281 240
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,7% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
900,- oppgjgrshonorar kr 7 500,- og visninger kr 3
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 3 500,-
per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
26.05.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig m/u.etg
Kjgiaveien 62
1386 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

16 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;an-;;r,m
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 26/08/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1721

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:55, Bnr: 459
Hjemmelshaver: Inger Lise R. Kirkeby
Seksjonsnr: -
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: 1081 m?
Konsesjonsplikt: -
Adkomst: Kommunal
Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Regulering: -
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 1971/2006
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 09.08.2024
Boligen ble inspisert i dagslys. Det var regnvar og ca. +12 grader
Celsius.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For &
. opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold
Forutsetninger: utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og inventar langs
vegger og gulv. Mye lagring av private eiendeler pa bod i u.etg. (Avvik
kan forekomme)
Ellers ingen store hindringer pa befaringsdagen.
Oppdragsgiver: Hjemmelshaver

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
Protimeter MMS 2

3/21

EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Opparbeidet uteomrade med gressplen og prydbusker. Adkomst med beleggningstein og heller

OM BYGGEMETODEN:
Enebolig oppfert med grunnmur av betong. Reisverk i tre med liggende og staende kledning. Saltak og pulttak i trekonstruksjoner tekket
med asfaltshingel. Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar godt vedlikeholdt. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer

har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
fglge av dette. Tilstandsgrad er dels satt pga alder pa bygningsmassen og retningslinjer ,ikke ngdvendigvis

grunnet funksjonssvikt.

Underretasjen er innredet, det er utlektet vegger mot terreng. Pa generelt grunnlag gjgres det

oppmerksom pa at innkledning av mur og betongkonstruksjoner under bakkeniva ma betraktes som en risikokonstruksjon. Ved kun
isolering av vegger pa innsiden vil man kunne flytte "nullpunktet" i veggen og det vil vare fare for kondensering i konstruksjonen.

ANNET:

OPPVARMING:

Lukket ildsted i begge etasjer

Panelovner

Varmekabler:

1.etg: Bad kjgkken og entre

U.etg: Hall, bad, vaskerom, treningsrom, 2 soverom,

DOKUMENTKONTROLL:

Tegninger og kommunale opplysninger hentet fra Doc.torg. Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud. Det er gitt innsyn i
boligmappa.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
U.etg:

VEGGER: Trepanel, brystpanel, flis pa bad, malt pusset mur, ubeh. betongvegger,
HIMLING: Trepanel, falsede malte sponplater

GULV: Parkett, fliser

l.etg:

VEGGER: Trepanel, flis pa bad,

HIMLING: Trepanel

GULV: Parkett, fliser pa kjskken, bad og entre

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vzare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og
etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Boligen har for det meste normal bruksslitasje pa overflatene ihht alder.

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt pa tilfeldig valgte plasser pa det meste 20 mm kjgkken/stue 1.etg
*Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert.

-Stedvis bom i flis

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

-Tilbygg 2006/2007

-Byttet de fleste vinduene -06/-07
-Kledning -06/-07

-Shingel pa tak 2000
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59



EIERSKIFTERAPPORT™ EIERSKIFTERAPPORT™

GARASJE / UTHUS:

Frittstdende garasje fra 1971 oppfort i tre med staende kledning. Gruset dekke. Takkonstruksjon i tre, tekket med shingel.

Isolert bod tilknyttet garasje brukes som verksted bygd ca. 1994, samt en uisolert redskapsbod pa ca. 5 m2. frittstaende redskapsbod i
hage med 2 rom pa ca. 5 m2. Boder og garasjer er ikke tilstandsvurdert.

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.
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AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
U.etg 103 3 23 82 21
l.etg 114 31 114

SUM BYGNING 217 3 54 196 21
SUM BRA 220
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m2
Garasje 14

Boder i tilknytning til garasje 15 (10+5)

Redskapsbod 2 stk 5(2+3)

SUM BYGNING 34

SUM BRA 34

BRA-i:

U.etg:

3 soverom, vaskerom, bad, 2 boder, treningsrom

1.etg:

Kjgkken, stue m/ kontordel, spisestue, bad, entre, 2 soverom

BRA-e:

Bod

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26.

Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

521 6/21
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

26/08/2024

b fodh.

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Grunnmur oppfgrt i betong/mur. (Hovedmur fra byggear, tilbygg 2006/2007)

Merknader: -En skal vaere oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en
forventet levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og ikke er tilgjengelig
for inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

-Det er pavist grunnmursplast pa deler av grunnmuren. Det er stedvis ikke mulig & pavise grunnmursplast pga
inntilbygget konstruksjon. (Terrassebord mot S@R, heller ved inngangsparti ligger inntil mur.)

-Det anbefales av nedlgp for takvann ledes vekk fra konstruksjonen. Dette vil minske fuktpakjenning mot grunnmur.

*Vear oppmerksom pa at eldre betongkonstruksjoner ofte ble stgpt uten plast/tettesjikt mot grunnen. Det kan av den grunn
forekomme kapillersug av fuktighet. Det er viktig 4 ikke benytte organisk materiale (treverk) mot gulv og vegger som
kan fa forhgyet fuktinnhold, med fare for fukt og rateskader.

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 ar.

TG 2:

Ikke pavist grunnmursplast/topplist (Avvik ihht NS 3600:2018 Symptom pa manglende

funksjon)

(Dersom det ikke er grunnmursplast under heller ved inngangspartiet sa er dette en mangel og vil gi en TG 3. Tkke mulig
a pavise uten stgrre inngrep)

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er hovedsaklig fall pa terreng fra grunnmur. Fall mot mur ved inngangspartiet.

Merknader: -Det er pavist stedvis fall mot grunnmur pa S@R side.

- Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk

ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter

fra vegglivet dersom dette fysisk lar seg lgse.(TEK 17)

Datidens krav pa oppferingstidspunket er avvikende med tanke pa dagens krav, men det er viktig at fukt/vann fgres vekk
fra konstruksjon.

(NS 3600:2018, flatt terreng tilsier TG 2, fall mot terreng gir TG 3)

TG 3:
Fall mot mur. Avvik ihht NS 3600.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

8/21
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger med bindingsverk i tre med staende/liggende kledning. Hovedhuset er utlektet og etterisolert i forbindelse
med oppfegring av tilbygg.

Merknader: -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Det er ikke mulig & pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Lufting er viktig for & forhindre fukt og
rateskader. Ingen tegn til skader som tilsier at det er manglende lufting.

-Det er noe mindre klaring/lufting enn anbefalt mellom vannbord og kledning ved tilbygg mot @ST.

-Det er pavist enkelte steder med antydning til svertesopp (vindskier). Vedlikehold ma péaregnes

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.

TG 2:
Svertesopp pa enkelte kledningsbord (vindskier). (Avvik ihht NS 3600:2018)

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass med varierende arstall. (Hovedsaklig fra 2006, kun 3 stk eldre
vinduer)
Ytterdgrer med detaljer i glass.

Merknader: Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid.

-Enkelte vinduer bgr justeres for bedre funksjon

-Liten klaring mellom listverk/omramming og vannbrett. Ingen tegn til skader pa bakgrunn av dette.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak i trekonstruksjoner. Tekket med rupanel og asfaltshingel. Skorstein over tak.
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Merknader: -Takkonstruksjon er kun besiktiget fra bakkeplan og pa innside kneloft. Det er ikke

tilgang til & inspisere konstruksjon i sin helhet utover det som ble foretatt. Kaldtloft over hanebjelke ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

-Det er pavist lufting i kneloft og gavler pa begge sider.

-Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a kontrollere skorstein over tak pga. sikkerhetshensyn. (HMS stiller strenge krav til
arbeid pa tak.)

-Det kan ellers ikke pavises synlige skader eller svekkelser pa det som er synlig av konstruksjonen.

Forventet tid for utskifting av asfaltshingel er 20-30 ar.

TG 2:

Mosegrodd pa deler av taket

Forventet tid for utskiftning n&rmer seg Kan likevel ha god funksjon utover
dette, men man skal vere oppmerksom og ta hyppig kontroll av taket)

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra byggear/2006
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Konstruksjonen bygget opp med undertak av rupanel, yttertekking av asfaltshingel.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Merknader: -Det er ikke sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere pa bakgrunn av manglende sikkerhetsutstyr. (HMS)
-Det mangler sngfangere pa takflaten.

-Takrenne lekker pga gjennomrusting

*Erfaringsmessig sa skal det mye til for at takras inntreffer pa denne type taktekking.

*Alder pa yttertekking er beskrevet under punkt 4.1

TG 2:
Settes pa bakgrunn av manglende sngfangere pa tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.
Skadet takrenne

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft over deler av taket. Isolerte skratak pa tilbygg. (kompakttak)

Merknader: -Kaldtloft er delvis gangbart og det er begrenset med inspeksjonsmulighet. Etterisolert med blaseisolasjon.
-Ventiler i gavler samt luftehatt i mgne.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

1. Veranda i trekonstruksjoner mot VEST med utgang fra stue.
2.Terrasse i trekonstruksjoner pa bakkeplan mot NORDVEST i u.etg.

10/21
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Merknader:

-Normal brukslitaje pa overflater.

-Rekkverk er malt til 90 cm. Dette er avvik ihht dagens byggtekniske forskrifter. (100 cm)
-Rateskade i rekkverksbord (skal utbedres)

TG 2:
Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyde ihht dagens forskrifter
Rateskade i rekkverksbord

7. Vatrom
7.1 Bad u.etg
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagt med trepanel i himling. Pusset opp i 2000

120 cm innredning med vask, veggskap og speil med lyslist
Lukket dusjkabinett

Elektrisk vifte

Vegghengt WC

Merknader: -Det er registret hull i vegger etter eldre inventar.

Normal tid for utskifting av vatrom, keramiske fliser pi membran, mur og betong er 20 - 40 ar.. ( Levetidstabeller
byggforskseriens detaljblad 700.320)

TG 2:
Vurderes med tanke pa alder og slitasje

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv med varmekabler.
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Merknader: -Det er malt 15 mm hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist. Lokalt fall rundt sluk.
Oppkant ved dgrterskel pa 40 mm.

-Det er pavist bom (hulrom) under fliser pa tilfeldig valgte steder. Dette er avvik ihht NS 3600:2018.

-Sprekk/riss i overgang vegg/gulv ved vask

-Det er manglende luftespalte under dgrterskel. Dette hindrer god luftsirkulasjon og utskiftning av fuktig luft.

-Ikke mulig a pavise membran ved dgrterskel uten destruktive inngrep

Ellers normal bruksslitasje ihht alder

TG 2:

Bom under fliser.

Sprekk/riss i overgang vegg/gulv
Avvik pa fall

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2002

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rérgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert.

Sluk i plast.

Merknader: -Det er ukjent Igsning av membran/fuktsikring av vatrommet.

-Tkke mulig a pavise membran i sluk. Sluk er vanskelig a rengjgre da det er rgrstusser fra avlgp som forhindrer opptak av
vannlas

-Det ble pavist forhgyede verdier av fukt i vegg. 19 % i bunnsvill. Dersom treverk har en fuktprosent over 18% over tid,
sa kan dette

fgre til fuktskader med fare for sopp og ratedannelse.

*Ytterligere undersgkelser bgr foretas for & avdekke eventuelle fglgeskader.

Forventet levetid for membran er 20 ar
TG 2:

Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier med fare for fukt og rateskader.(avvik ihht NS 3600:2018)
Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert.

7.2 Bad 1.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

12/21
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagt bad trepanel i himling. (2006/2007)
40 cm innredning med vask

Speil pa vegg

Lukket dusjkabinett

Elektrisk avtrekksvifte

Merknader: -Hull i vegger etter eldre inventar. (tettet med fugemasse)
-Det er pavist sprekk i fuger pa kasse til WC

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, mur og betong er 20 - 40 ar.. ( Levetidstabeller
byggforskseriens detaljblad 700.320)

TG 2:
Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i fuger (Avvik NS 3600:2018)

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Riss/sprekk i fuger ved dgr.

-Svelling i underkant av dgrblad

-Bom (hulrom) under enkelte gulvflis. (Tilfeldige valgte fliser er sjekket for bom. avvik kan forekomme uten at dette er
registrert)

-Det er avvik pa fall ihht byggteknisk forskrift. Rommet fungerer likevel godt med dette avviket.

TG 2:

Avvik pa fall

Bom under fliser

Riss/sprekk i fuger

(Alle punkter er avvik ihht NS 3600:2018)

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2006
Det er ikke muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Man kan anta at membran er péfgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert ol
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Merknader: -Det er ukjent Igsning av membran/fuktsikring av vatrommet.
-Ikke mulig a pavise membran i sluk. Sluk er vanskelig tilgjengelig under kabinett
-Ingen tegn til fukt i vegg ved hullboring pa befaringsdagen.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt & foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Borring av et 73 mm hull

gir en begrenset adkomst til konstruksjonen med begrensede kontrollmuligheter.

Forventet levetid for membran er 20 ar

TG 2:
Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert. (kan likevel ha flere ar igjen med god
funksjon med tilpasset bruk, fortsatt bruk av lukket dusjkabinett.)

Vanskelig tilgjengelig sluk

7.3 Vaskerom
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerommet er bygget opp etter eldre forskrifter.
Vegger med malte plater og pusset mur.
Elektrisk avtrekksvifte

Merknader: -Mangelfull platekledning under benk. (synlig reisverk
-Ellers normal slitasje pa overflater

TG 2:
Mangelfull kledning

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler
14/21
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Merknader: -Lokalt fall rundt sluk. Det kan forekomme vannansamling ved drypptgrk av klesvask
-Stedvis hulrom under fliser

TG 2:
Bom i fliser (Avvik NS 3600:2018)
Avvik pa fall

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2002

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Ukjent membranlgsning/tettesjikt.

Datidens krav:

"Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med
fuktbestandige overflatematerialer. Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan pavirkes negativt av fukt skal
vare beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett sjikt.

Merknader: -Vaskerommet er lite utsatt for direkte vannsgl. Det er materialvalg som tilsier at de vil tale en kortvarig
fuktpakjenning ved f.eks. klesvask godt.
-Det ble malt etter fukt i tilstgtende vegg (apen), uten negative verdier. Resterende vegger i mur/betong

TG 2:
Ukjent/ingen fuktsikring

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra byggear
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra 1994

Profilerte fronter

Benkeplate i tre

Frittstaende komfyr med platetopp, oppvaskmaskin under benk,
Ventilator i veggskap

Frittstaende kjgleskap

Merknader: Godt fungerende kjgkken med normal bruksslitasje ihht alder.
-Darlig effekt pa ventilator trinn 1. (arktest)

-Hulrom under flis

-Fuktskjolder i benkeskap etter eldre lekkasje.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av alder og slitasje.
Hulrom under enkelte fliser

9. Rom under terreng
9.1 Innredet rom
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-
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Innredet underetasje med varierende overflater.

Merknader: -Det er pavist ventiler i yttervegger og spalteventiler i vinduer

-Enkelte vegger mot terreng er delvis utlektet. (treningsrom og bod)

-Det er synlige betongvegger pa boder mot S@R. Ingen tegn til fuktgjennomtrengning pa befaringsdagen. (Det var lagret
mye personlige eiendeler langs vegger og gulv. Avvik kan forekomme)

Normal brukslitasje pa overflater

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv med varierende utfgrelse og materialer. Det er nivaforskjeller pa gulvene.

Merknader: Normal bruksslitasje.
(Det er spkt etter hulrom under fliser pa tilfeldig valgte steder. Avvik kan forekomme uten at dette er registrert.)

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som
anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere 4 ha tilfredstillende luftkvalitet eller
muligheter for utskiftninger av luft.

Merknader: -Det ble boret hull og fuktmalt i vegg under terreng pa boden under trapp. Det ble malt 16 % fukt i
bunnsvill. Dette er antydning til forhgyet verdi og bgr holdes under oppsyn. Verdier over 18 % vil gi fare for fukt og
rateskader.

-Ventiler i vegger/vinduer er i henhold til datidens byggeskikk.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

16/21
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i kobber og plast. Avlgpsrgr og sluk i plast og stgpejern. (Soil i stgpejern)

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgp.

-Stoppekran pa vaskerom. Testet OK!

-Vegghengt WC er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk forskrift. Kom krav om dette
i TEK 10. Det er forbundet med en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for
lekkasjesikring/mulighter for & avdekke evt lekkasjer.

-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer/svekkelser pa befaringsdagen

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt grunnlag sa anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

TG 2:
Manglende drensspalte pa innebygde sisterne

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2009
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.
VV-bereder av merket Oso Hotwater, Super S, 200 liter. Plassert pa vaskerom med sluk i gulv.
Merknader: Ingen merknader
10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Det er gitt opplysninger om at nedgravd oljetank ble fjernet i 2006. (Ref. hjemmelshaver)

10.5 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har mekanisk vifte pa kjgkken og bad, ellers naturlig avtrekk og tilluft via ventiler i

vegg og spalteventiler i enkelte vinduer.

*Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer, men det
bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Merknader: Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved oppferingstidspunktet.
Det kan allikevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2006/2007

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaringsskjema fra selger.

1 fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

1 fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler er ikke funksjonstestet.

-Downlights er ikke demontert for kontroll

-Koblingsboks i tak pa kjgkken mangler deksel

-Lgse ledninger i himling pa kjgkken bgr sikres pa en mer forskriftsmessig mate

-2 stk lamper/spotter pa bad i 1.etg lyste ikke pa befaringsdagen. (Hjemmelshaver har opplevd problemer med dette
tidligere.)

-Det er pavist Igs ledning i garderobeskap i entré for oppkobling av evt. fremtidig belysning. Bgr sikres pa en bedre mate.

Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt el-kontroll
av autorisert foretak.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

-Det er fremlagt tegninger. Disse samsvarer ikke med dagens plan. 1.etg.: Soverom og bad ikke inntegnet, U.etg. Bad og
bod ikke i samsvar
-Det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmaling.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Ikke pavist grunnmursplast/topplist (Avvik ihht NS 3600:2018 Symptom pa manglende

funksjon)

(Dersom det ikke er grunnmursplast under heller ved inngangspartiet sa er dette en mangel og vil gi en TG 3. Ikke
[mulig & pavise uten stgrre inngrep)

2.1 [Yttervegger

Svertesopp pa enkelte kledningsbord (vindskier). (Avvik ihht NS 3600:2018)

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG 2:

[Mosegrodd pa deler av taket

Forventet tid for utskiftning nermer seg Kan likevel ha god funksjon utover
dette, men man skal veere oppmerksom og ta hyppig kontroll av taket)

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Settes pa bakgrunn av manglende sngfangere pa tak ihht. NS 3600:2018 og Byggforsk detaljblad 525.931.
Skadet takrenne

6.1 [Balkonger, verandaer og lignende

Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshgyde ihht dagens forskrifter
Rateskade i rekkverksbord

7.1.1|Bad u.etg Overflate vegger og himling

[Vurderes med tanke pa alder og slitasje

7.1.2|Bad u.etg Overflate gulv

Bom under fliser.
Sprekk/riss i overgang vegg/gulv
Avvik pa fall

7.1.3|Bad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Velges da det er pavist forhgyede fuktverdier med fare for fukt og riteskader.(avvik ihht NS 3600:2018)
[Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert.

7.2.1|Bad 1.etg Overflate vegger og himling

Settes pa bakgrunn av riss/sprekk i fuger (Avvik NS 3600:2018)

7.2.2|Bad 1.etg Overflate gulv

[Avvik pa fall

[Bom under fliser

Riss/sprekk i fuger

(Alle punkter er avvik ihht NS 3600:2018)

7.2.3|Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet tid for utskiftnig av membran har passert. (kan likevel ha flere ar igjen med god
funksjon med tilpasset bruk, fortsatt bruk av lukket dusjkabinett.)
[Vanskelig tilgjengelig sluk

7.3.

—

[Vaskerom Overflate vegger og himling

Mangelfull kledning

7.3.2 [Vaskerom Overflate gulv

[Bom i fliser (Avvik NS 3600:2018)
Avvik pé fall

7.3.3|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

[Ukjent/ingen fuktsikring

8.1 [Kjgkken Kjgkken

Settes pa bakgrunn av alder og slitasje.
[Hulrom under enkelte fliser

10.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Manglende drensspalte pa innebygde sisterne
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.3 [Terrengforhold

IFall mot mur. Avvik ihht NS 3600.

EGENERKLARINGSSKJEMA

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240325

Selger 1 navn

Inger Lise Rasmussen Kirkeby

Kjgiaveien 62

Poststed

ASKER 1386
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 1996

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2s

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DNB Fremtind

Polise/avtalenr. | 21730965

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

21721
Initialer selger: ILRK

Document reference: 1110240325
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Bad og vaskerom renovert av snekkerfirma Hvesser. Bad oppe nybygget i 2006 av Tgmrer Thomas.

Arbeid utfert av | Hvesser - tamrerefirma Heggedal (bad nede), Temrer Thomas - Asker (bad oppe)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Se firmanavn og arstall over i forindelse med bad/vatrom.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, byggemeldt og godkjent, ref. kommunens database.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse En lekkasje tak til tak pa kjgkken via en lufteventil i taket. Dette ble reparert i 2007.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, det var en mus i tak mellom kjgkken/bad nede etter pabygg i 2006/2007.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt i sikringsskap ble byttet i 2006 av Arkel. Senere diverse vedlikehold utfert av Erik Abakken.
Arbeid utfart av | Erik Abakken

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kommunen (tror vi)

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Egeninnsats péa tak i 2003 - shingel.

Arbeid utfert av Iqumrer Thomas i 2006/2007

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse IDeI av vinkelstue delt av til soverom/kontor ca. 2002. Kjeller pabygd i 2006/2007 v/Tgmrer Thomas.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse ISe kommunens database, alt av pabygg er byggemeldt og godkjent.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Eierskifterapport gjort av Asker Bygg og Eiendom AS 26/8-24

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Flott hus i flotte omgivelser :)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Kjgiaveien 62
Postnummer 1386

Sted ASKER
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 55
Bruksnummer 459
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 149963618
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-37035

10.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLLEE
(@)

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 220
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 55, Bruksnr 459 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Kjgiaveien 62, gatenr 1296 Grunnkrets: 1107 Kjgia
1386 Asker Valgkrets: 4 Risenga
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Parsell 219 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.12.1975 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1081,5 kvm Skyld: 0,04

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:54 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:54 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

24.12.1975

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/55/459

3203/55/459

3203/55/266
3203/55/459

Arealendring
0,0

0,0

-1082,2
1082,2

Side 2 av 6
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysnhinger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Kjoiaveien 62 HO101 Bolig

BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 149963618 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 149963634 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:54 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6

Gardsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

*

55/454

\ 2 —

55/275

55/447

Q Kartverket [ Genveks;t‘

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
— 31-200cm =— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:54 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

55/275 1:218
55/253
394
'5"’"“6
@ \é\
%
55/555
55/447
55/459
3
%
o5
157
21
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant w=o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == Over 500 cm Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
— 3" _ 200 cm — Ikke ﬁﬂg\tt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:54 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5av 6

Gardsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 081,50m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

a B~ W N

Nord

6 632 438,65
6 632 463,44
6 632 481,66
6 632 481,96
6 632 449,89

Dst

581 405,63
581 379,96
581 410,38
581 410,95
581 428,21

Lengde?!
35,69m
35,46m

0,64m
36,42m
25,22m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
10
10
10
10
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 11:54 — Sist oppdatert 17.09.2024 11:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Side 6 av 6
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Utskriftsdato: 17.09.2024 Id 2020100

)) . Asker kommune

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RYKEN i

Status Endelig vedtatt arealplan
Telefon: 66 70 00 00

Plantype Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger Reguleringsplaner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0220136
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 55 Bruksnr. 459 Festenr. Seksjonsnr. .
Navn N. Bleiker 2
Adresse Kjﬂiaveien 62, 1386 ASKER P|antype Eldre regu|eringsp|an
. . . . . ) Status Endelig vedtatt arealplan
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Ikrafttredelse  13.03.1964
eiendommen.

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/294/136_bestemmelser.pdf
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

. : . Delarealer Delareal 1082 m?
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 1082 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1082 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2 Side2 av?2



Asker
kommune

Jan Erik Kirkeby
Kjeiaveien 62

1386 ASKER

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
KHALVOR1 L42 &47-GBNR55/459 07.06.2006
06/1381 {; L18305/06

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S06/1381.
DELEGASJONSSAK: 06/485

GBNR 55/459 GODKJENT REVIDERTE TEGNINGER TILBYGG BOLIG
KJOIAVEIEN 62 TILTAKSHAVER: JAN ERIK KIRKEBY

Vi viser til tidligere tillatelse datert 26.04.2006 og revidert melding mottatt 31.05.2006
Hvor det sekes om en utvidelse av inngangspartiet pa husets nordestlige side. Tilaket blir
7,9m2 og er godt tilpasset gammel og ny bebyggelse.

Bygn.ings- 0g reguleringssjefen har ingen merknader til at arbeidenc utferes i henhold til
meldingen. Det er tiltakshavers fulle ansvar at arbeidene utfores i henhold til plan og
bygningsloven og at forskrifter til loven folges. Tillatelsen er gyldig i 3 ar (jfr.§ 96).

For evrig pa felgende vilkir:

* Vilkir og bestemmelser fra tillatelsen datert 26.04.2006 er fortsatt gjeldende for
hele tiltaket.

Godl::jenningen kan klages inn for fylkesmannen i Oslo 0g Akershus i henhold til plan og
bygningslovens § 15 og forvaltningslovens § 28. Klage ma vaere innsendt innen 3 uker
(Jfr. forvaltningslovens § 29).

Med vennlig hilsen

'[: /yg(lellkx

Anne Katrine Westerheim
Fagansvarlig for byggesaker

Kristin Halvorsen

Ingenier
Vedlegg:
Faktura for saksbehandlingsgebyr.
Ferdigmeldingsskjema.
BYGNINGS- 0G REGULERINGSSJEFEN Telefon Bankgiro
Besoksadresse 66 90 90 00 6003 06 79000
Knud Askers vei 24 Telefax Org.nr.
1383 Asker 66 76 80 88 944 382 038 mva.
Postadresse E-post
Postboks 353 bygning.regulering@asker.kommune.no

1372 Asker

Asker
kommune

Jan Erik Kirkeby
Kjeiaveien 62

1386 ASKER

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
KHALVOR1 L42 &47-GBNR55/459 26.04.2006
S06/1381-% L13651/06

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S06/1381.
DELEGASJONSSAK: 06/348

GNR 55/ BNR 459 - GOKJENT MELDING FOR TILBYGG BOLIG
KJOIAVEIEN 62, TILTAKSHAVER: JAN ERIK KIRKEBY

Vi viser til melding om arbeid etter plan og bygningslovens § 86a, mottatt 20.04.2006 og
reviderte tegninger mottatt 25.04.2006.

Tiltaket gjelder tilbygg pd 25m2 og en terrasse pa 23m2. Terrassen skal st pa seyler og det er
onskelig at hulrommet under denne blir skult med espalier, beplantet eller lignende, s man far
et mer dempet inntrykk av tiltaket. Tilbygget fir et pult tak i folge reviderte tegninger. Dette er
ingen heldig byggteknisk lesning og det estetiske ikke helt heldig, men Bygnings- og
reguleringssjefen har vurdert det slik at tiltaket ikke bryter med Pbl §74 2.

For evrig pa felgende vilkar:

* Det skal monteres vannmaler, ta kontakt med kommunalteknisk avdeling pa tif
66909904.

Bygnings- og reguleringssjefen har ingen merknader til at arbeidene utfores i henhold til
meldingen. Det er tiltakshavers fulle ansvar at arbeidene utfores i henhold til plan og
bygningsloven og at forskrifter til loven felges. Tillatelsen er gyldig i 3 ar (jfr.§ 96).

Godkjenningen kan klages inn for fylkesmannen i Oslo og Akershus i henhold til plan og
bygningslovens § 15 og forvaltningslovens § 28. Klage mi veere innsendt innen 3 uker
(Jfr. forvaltningslovens § 29).

Vi vil spesielt gjore oppmerksom pi felgende bestemmelser og forutsetninger:

* Naboer og gjenboere har 14 dager fra de mottar varsling til & komme med merknader
(selv om de har samtykket og skrevet under pé varslingen). En naboprotest vil
vanligvis medfere at meldingen méd behandles som byggesak/sgknad. Igangsetting kan
da ikke skje for tillatelse foreligger. (Plan og bygn.lovens § 86a).

* Kommer det klage pa et vedtak er ikke saken endelig avgjort for klagen er behandlet
av Fylkesmannen. Klagebehandlingen kan medfore at vedtaket blir endret.
Igangsetting for klage er avgjort skjer pa egen ekonomiske risiko.

BYGNINGS- OG REGULERINGSSJEFEN Telefon Bankgiro
Besoksadresse 66 90 90 00 6003 06 79000
Knud Askers vei 24 Telefax Org.nr.
1383 Asker 66 76 80 88 944 382 038 mva.
Postadresse E-post

Postboks 353  bygning.regulering@asker.kommune.no
1372 Asker
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o Installasjoner (rer, kabler, ledninger) 1 bakken ma ikke skades. Kontakt
Gravemeldingstjenesten pa tif 09146 og Hafslund Entreprener AS
tif. 22 43 52 00 (nettdok@hafslund.no) for informasjon og evt. pavisning fer graving.

e Vann og avlepsinstallasjoner eller endringer pa disse ma utferes av kvalifisert
rorlegger. Kontakt kommunalteknisk avdeling tif. 66 90 94 41 dersom det er uavklarte
spersmal. For eiendommer som ikke har vannmaler skreves dette installert nar det
gjeres endringer pa boligen. (selv om endringen ikke gjelder vitrom).

e Dersom tiltaket ligger i minimumsavstand (4m eller mindre) til nabogrense eller
plasseringen av andre grunner er vanskelig, forutsettes plasseringen utfert av Kart og
oppmalingsavdelingen i kommunen eller kvalifisert oppmalingsfirma. Tiltakshaver er
selv ansvarlig for at plasseringen blir i henhold til tillatelsen.

e Kart og oppmalingsavdelingen skal innen 4 uker etter at arbeidet er ferdig ha beskjed
om tiltakets endelige plassering. Jfr. saksbehandlingsforskriften (SAK), § 25.

e Ferdigmelding innsendes sa snart arbeidene er utfert ved a fylle ut vedlagte skjema.

Vi vil ogsa presisere at en “melding” forutsetter at tiltaket er innenfor de rammer lov og
forskrift setter for mindre tiltak/byggearbeider. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at det er gitt
fullstendige opplysninger om tiltaket og at det ikke er andre bestemmelser eller hensyn som
tilsier at tiltaket skulle veert innsendt og behandlet som seknad. (f.eks forhold som krever
reguleringsmessig avklaring) Jfr. SAK §§ 8,9. Er melding innsendt pa feil grunnlag vil
bestemmelsen om behandlingstid og igangsetting etter tre uker ikke gjelde, og vedtaket kan
vaere ugyldig.

Dersom det vurderes a gjere endringer i forhold til denne meldingen ma tiltakshaver/eier ta
kontakt med saksbehandler for & vurdere om saken ma behandles pa nytt.

Med vennlig hilsen

Juat

Jeanette Juell
Ingenier i :

Kristin Halvorsen
Ingenior

Vedlegg:
Faktura for saksbehandlingsgebyr.
Ferdigmeldingsskjema.
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SITUASJONSKART ASKER KOMMUNE

Gnr/Bnr: 55/459  Parsell: JAN ER|L KIRKEBY Kart- og oppmilingsavdelingen
Adresse: Kjeiaveien 62
Nettoareal i m*: 1082

Reg.plan: 136 Byggtype: Tillbygg Sign:... ¥ . ~ Dato: " 16/06/05
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: 55/459 Parsell: JAN ERIK KIRKEBY
Adresse: Kjoiaveien 62
Nettoareal i m’: 1082

Reg.plan: 136

Byggtype: Tillbygg SlgnVS Dato: 16/06/05
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) Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
" kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no
Dato: 18.09.2024
MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 55 Bnr: 459 Fnr: Snr:
Adresse: Kjoiaveien 62, 1386 ASKER
Vegadkomst
Offentlig veg X .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:
Tilkobling til vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja[X Nei []
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.

Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

) Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken
" kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no
Dato: 17.09.2024
MEGLEROPPLYSNINGER
Gnr: 55 Bnr: 459 Fnr: Snr:
Adresse: Kjoiaveien 62, 1386 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler?

Ja X

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

[

Ikke tilknyttet:

[

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.

Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Utskriftsdato: 17.09.2024
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 55 Bruksnr. 459 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeiaveien 62, 1386 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 3 485,05 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 5 070,00 kr
Vann 3 235,40 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

136
Stadfestet 13.03.1964

Skriv fra Kommunal- og arbeidsdepartementet.

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester
departementet vedtak av Asker kommunestyre i mgte den 10. desember 1963 om regulering
av del av Nedre Bleiker, gnr. 55, bnr., Asker kommune, Akershus fylke.

Videre har departementet 1 medhold av lovens § 3 stadfestet kommunestyrets vedtak
samme dag om vedtekter 1 tilknytning til reguleringen med noen endringer foretatt av
departementet.

Vedtektene lyder:

§1.

Det regulerte omradet er i planen vist med reguleringsgrense.

§2.

Bebyggelsen innenfor det regulerte felt er delt i:
A. Boligbebyggelse
B. Industristrgk
C. Sentrumsstrgk

A. Boligbebyggelse

§3.
Bebyggelsen skal veere apen med vaningshus pa ikke over 2 etasjer og garasjer i 1 etasje.

§4.
Vaningshus og garasjer skal plasseres som vist i reguleringsplan.

§5.
Vaningshusenes stgrrelse skal ikke overstige 15 % av tomtens nettoareal, gesimshgyde skal
ikke overstige fglgende:

For 2 etasjes hus: 6,5 m fra ferdig planert terreng.

For 1 og 1 V2 etasjes hus: 4,0 m fra ferdig planert terreng.

§6.
Takoppbygg eller nedskjaringer i takflaten tillates ikke.

§7.
Pa parsellene 81 — 127 og 139 — 209 oppfares eneboliger og
pa parsellene 128 — 138 oppfgres tomannsboliger.

B. Industristrgk
§8.

Innenfor industristrgket kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov, etter grenser
som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet.
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§9.

Fgr utskillelse av industriparseller finner sted, skal anleggenes art og utforming godkjennes av
bygningsradet, som kan bestemme at bedrifter, som antas a ville medfgre seerlige ulemper
eller virke skjemmende, nekte bebyggelse.

§ 10.
Bebyggelsen skal oppfgres av brannfaste materialer.

§ 11.
I industristrgket tillates ikke oppfert boliger.

C. Sentrumsstrgk

§ 12.
Innenfor sentrumsstrgket kan oppfgres forretningsbygg i inntil 2 etasjer og etter
bygningsradets n&rmere bestemmelser.

D. Fellesbestemmelser

§ 13.
Bygningens farge skal godkjennes av bygningsradet.

§ 14.

Eventuelt gjerde i boligomradet oppfgres som 0,8 m hgyt flettverksgjerde. Hvor vertikaldelte
tomannsboliger deles i felles skillevegg, tillates i delelinjen ikke oppsatt gjerde. 1
industristrgket kan gjerde oppsettes etter n&ermere godkjennelse av bygningsradet.

§ 15.
Ingen tomt ma beplantes med treer som kan virke sjenerende for naboer, eventuell tvist
avgjgres av bygningsradet.

§ 16.
Parsellselger er ikke berettiget til — ved privat servitutt, a etablere forhold som stér i strid med
disse vedtekter.

§17.
Unntak fra disse vedtekter kan — hvor serlige grunner taler for det — tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker.

) ' Reguleringsplankart

N
Eiendom: 55/459 A

Adresse: Kjgiaveien 62
Dato: 17.09.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000

<

©Norkart 2024
N (e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende srahusbebyggelse
PN Kjgreveg
s Felles avkjgrsel
© S s, Felles gangareal
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Forméilsgrense
w—" ~ Planlagtbebyggelse
—t Regulert senterlinje
Abe P &skrift reguleringsform 21/ arealformnl
Abo P&skrift plantilbehgr

))

Asker kommune

Ledningskart

Eiendom: 55/459
Adresse:  Kjgiaveien 62
Dato: 17.09.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning

“= = == gpillvannsledning

—— Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

== Avlopfelles [ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

- —— e o ]

©Norkart 2024 '

¢ \m

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 17.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 55/459// y

Europaveq
# Europaveg

I o' Europaveg tunnel
Riksweg

| / Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesueg
»* Fylkesuveg tunnel
(Kommunalveg
/ Kommunalveg
- 7 kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
skogsbilveg
7 Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Det tas forbehoid om riktigheten eiler fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

) Grunnkart N

Eiendom: 55/459
Adresse:  Kjgiaveien 62
Dato: 17.09.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == w= == Hjelpelinje vannkant
[=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w= == Hijelpelinje veikant #sswwss Hielpelinje fiktiv

S Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i = we == Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 17.09.2024

Oversiktskart for eiendom 3203 - 55/459// ;:g

ambita

v\;_ﬁ - 2 c’f“g Granbal
\ \:.:""L ,300'
Bleiker S ralyeien: < (@ ok 5
:r.,—n_'.lc‘_i.'.—'u:_.v
. Utskrift fast eiendom
@ [1444] 2
$ﬁ T Gardsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune
v e [
el Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 16.09.2024 k1. 17.38
3 2 & Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 16.09.2024 k1. 17.36
. i Nedre Bleiker 1] |
" = = el
il & 2 1| s S Adresse (r):
2 & FE e
[N ) o - A y
hallen ) NG 5 L 3&"
%y i = 7 Gateadresse: Kjgiaveien 62
0 @& Sy ), 58 Gatenr: 1296
@ [ Kommune: ASKER
/ Kﬂmyxmwf Postkrets: 1386 ASKER
Risenga ' perine 2
: 1 - HJEMMELSOPPLYSNINGER
Skytterveien
Rettighetshavere til eiendomsrett
A \@gﬂ-
% S0
v 2006/130865-1/200 08.02.2006 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
A - o ) VEDERLAG: NOK 0
Jﬁw' - 1 Omsetningstype: Gave
ot KIRKEBY INGER LISE RASMUSSEN
F@DT: 02.07.1965
Kjoiadsen Andel i realsameie:
991049-1/100 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
{ DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
2 ; : KNR: 3203 GNR: 55 BNR: 555 IDEELL: 1/31
%“/ - 73.8 5%
%ﬁ?_ qﬁf 991050-1/100 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
Ridderkleiva / Ebvdamme DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
S . - . KNR: 3203 GNR: 55 BNR: 556 IDEELL: 1/31
kytte : i
.Q“'.t‘rl y ;
Skytte™ : 2 Pategning til hjemmel:
Vabrdten
2006/130865-2/200 08.02.2006 SEREIE IFGLGE EKTEPAKT
. p\ordet GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2006/130865-1/200
66.0 3 Fiesiord GJELDER: KIRKEBY INGER LISE RASMUSSEN
; F@DT: 02.07.1965
HEFTELSER
o ratce Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
| 100m an R vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Det tas forbehoid om riktigheten elier fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2024 17:38 - Sist oppdatert 16.09.2024 17:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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G&rdsnummer 55, Bruksnummer 459 i 3203 ASKER kommune

Heftelser i eiendomsrett:

1976/1014-2/100 20.01.1976

2019/525024-1/200 08.05.2019
21:00

GRUNNDATA

1972/990159-1/100 19.02.1972

2020/1366498-1/200 01.01.2020
00:00

2024/90770-1/200 01.01.2024
00:00

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse
Med flere bestemmelser

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 500 000
Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:

BNR: 266

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 55 BNR: 459

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 55 BNR: 459

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.09.2024 17:38 - Sist oppdatert 16.09.2024 17:36

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo.

KNR: 3203 GNR: 55

(Org.nr.

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder s&rskilte

Side 2 av 2

Utskrift fast eiendom

ambita

Gardsnummer 55, Bruksnummer 556 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Adresse(r) :

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

991050-1/100

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring,

Data uthentet
Oppdatert per

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:
3203 GNR: 55 BNR:

som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.

254 IDEELL:
304 IDEELL:
332 IDEELL:
333 IDEELL:
336 IDEELL:
339 IDEELL:
344 IDEELL:
345 IDEELL:
349 IDEELL:
371 IDEELL:
372 IDEELL:
400 IDEELL:
415 IDEELL:
419 IDEELL:
438 IDEELL:
445 IDEELL:
447 IDEELL:
448 IDEELL:
449 IDEELL:
450 IDEELL:
451 IDEELL:
452 IDEELL:
454 IDEELL:
455 IDEELL:
456 IDEELL:
458 IDEELL:
459 IDEELL:
466 IDEELL:
467 IDEELL:
495 IDEELL:
512 IDEELL:

er ikke overfgrt.

1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31
1/31

18.07.2024 k1.
18.07.2024 k1.

12.47
12.47

som er tinglyst pa

Det samme gjelder servitutter
Informasjon om disse finner du pa

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.07.2024 12:47 - Sist oppdatert 18.07.2024 12:47

Utskriften er levert av:

Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

(Org.nr.

945 811 714)

Side 1 av 2
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 556 i 3203 ASKER kommune
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.

Ingen heftelser registrert.
GRUNNDATA

1975/20751-1/100 24.12.1975 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3203 GNR: 55
BNR: 266

2020/1754122-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 55 BNR: 556

2024/93223-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 55 BNR: 556

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder s&rskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.07.2024 12:47 - Sist oppdatert 18.07.2024 12:47

Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 391eeb2f-f779-4b0f-ac3c-7aa59c8b57c2 17.09.2024
Var referanse: 3585832/24933845

Bestilling: C3 2024-09-17 (5) 103

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1014 100 20.1.1976 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr., Bnr. Far. Snr.
3203 ASKER 55 459 0 0

{1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gierne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse; Kartverksveien 21 Heanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/1014/100 Side 1 av 1
Uthentet 2024-09-17 13:10

i é-l"::'- "\ e d—-I{U‘\-] i |
! ]:N-er:nccknuanrwnm 7l
! BEVIARK & RYGH AS |
L Statsaut. Eiendomsmeglerforretning i 01034 *20.1.76
Klingenberggt. 7 - Oslo 1 -TII 330061 ' ‘

Tosf -

Hhackontralis oy | “ 1l 197 stemplet Ir.;r ki. oo f’ feravis
Merkene kassert. %F [ 16197 ev Romek {R JHE- d(&
For herredsskriveren | Asker og Baru n-'

Dolumentavigift betalt med kr, -}\/-)4’-"(?4-.

it oghHetion Shwroifadl e 1) 19 7%
SKJOTE

qu&rn Mortensens dgdsbo skjgter og overdrar herved sin tomt,
, gnr. bnr. i Asker kom-~

dlaveien 62
mune d tilhgrende andel av fellesarealer Jﬂ_or en sum stor
kr. 33,9 ¢ —kronergrettitretusennihundreog

6
som er avg:?ort péd omforenet mate 11 sekatifem-.

&?:? nln en ?oretas pa fplgende betingelser:

1 1., De endelige grenser er fastlagt eller blir fastlagt for .. . .

tomten wved kart- og oppmalingsforretning som er begjart
av grunneieren.

2. Tomten skal bare benyttes til beboelseshus, dessuten even-
tuell garasje. Ingen bygning m& benyttes til handel- eller
fabrikkvirksomhet e.l., eller herberg- og pensjonsdrift.
Grgntarealene skal benyttes overensstemmende med reqgulerings-
vedtektene og narmere bestemmelser som mdtte treffes mellom
beboerne av omraddet i fellesskap, eventuelt en velforening.
Kjgperen er gjort kjent med reguleringsvedtektene som er
bindende for ham. .

3. Kjgperen svarer fra dages dato alle utgifter pa eiendommen,
. herunder skatter og avgifter, refusjoner m.v. som er eller
mitte bli pdlagt eiendommen. Kjgperen overtar likeledes
eventuell gjerdeplikt, plikt til sng¢rydding, etc som er
eller matte bli padlagt eiendommen.

Partene begjzrer herved den tidligere tinglyste festekontrakt
slettet p&d eiendommen.

Oslo, den ,zf%@ = 7jr

SOM KJ@PER: FOR BJ@PRN MORTENSENS D@DSBO:

g
Bjarne Bghler (sign.) }/,7' 75
Rolf H, Baar;ge (s, )

®m g E e g E R P RS ETEEEN eSS e SFEsEye s I.l'l.

Bjarne Bghler Rolf . Bmroe

Jeg bekrefter herved at underteqnerne har undertegnet i mit‘t
narvaer og at de er over 20 &r.

Oslo, den 22 /& /S /_,?/,%,7 /75_-

Glenpart bejreftes
Oslo,, )_. .,[,-z:_‘Zé——A'//
"

” ,/.‘b.’?-/i“'—-rn.-gvlcull'.'""!'!I!1l0
~“Bard Bgmark
statsaut.eiendomsmegler.

mﬁ: BQ’MAHK

/ Stalsaul elendomsmegler

B&R. Nr 1.

Telefon 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@karlverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

Kartverket
MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN
POSTBOKS 282
1373 ASKER
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 391eeb2f-f779-4b0f-ac3c-Taa59c8b57c2 17.09.2024
Vir referanse: 3585831/24933841
Bestilling: C3 2024-09-17 (5) 101
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
990159 100 19.2.1972 REGISTRERING AV GRUNN
L0745 JUI2.15
Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3203 ASKER 55 266 0 0
[] Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00,
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
m www.kartverket.no IEEEEEEESESEENEEES———————
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
ksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Posladresse: Poslboks 600 Sentrum, 3507 Heneloss
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/20745/100
Uthentet 2024-09-18 11:09

Side 1 av 2 Attestert kopi av dok.nr. 1975/20745/100

Uthentet 2024-09-18 11:.09
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=
B Kartverket = Kartverket

,' AL K“I'-:-i".“‘ & ;‘Z I 1.?-“]- -

ASKER OPPMALINGSVESEN

J‘,«H[‘.RRF thK;?lVéﬁFMr’,f—"[r.‘_!!

L_:'30745 X24.1275

MALEBREV Pickoll 70  aide 61
Jn276/65,

Ar 1971 s den 30, mars ble i medhold av § 62 i bygningslov

av 18. juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning over Parsell 219 av
gnr, 56 bnr, 268 av skyld 4l gre i Asker, gitt gnr. 55
bnr, 459 i henhold til erklaring datert 13/11 1970.

Forretningen er forlangt av advokat Emil Mohr p& vegne
av Bjgrn Mortensen, som var hjemmelshaver.

Porretningen ble administrert av oppmédlingssjef 0dd Rgneid
og utfgrt av Erling Wiede i narvar av vitne Kjell Hvesser.

Ved forretningen mgttet

For gnr. 55 bnr, 266, gnr. 55 bnr. 447 og gnr. 55 bnr. U459:
Bjgrn Mortensen, dessuten mgtte Jens Johansen og Bjgrn
Nygird fra Berntsen og Boe A/S.

Ved kontinuasjonsforretning den 28/10 1975 mgtte:
for gnr. 56 bnr. 459 = Bjarne Bghler,
for gnr. 55 bnr., 447 = Una Robinson for Ivar Robinson.

>

Grensebes.krivelsu
Parsellen er utskilt etter stadfestet reguleringsplan. Det
er foretatt en grensejustering mot gnr. 55 bnr. 447 med
partenes skriftlige samtykke,

Grensene miler i metert

Mot nordvest til gnr. 56 bnr. 253 og gnr. 55 bnr. 275
fra 297 til1 422: 35,47 = 0,64, mot nordgst til gnr. 55
bnr, 447 fra 422 til 423: 36,43, mot sydgst til kant regu-
lert Kjgiaveien fra 423 til 424: 26,83, mot sydvest til
gangsti av gnr. 55 bnr. 266 fra 424 til 297: 36,70,

Arealet utgigr 1082,2 m>.

I samsvar med "Lov om skylddeling av 20, august 1809" ble

det samtidig holdt
SKYLDDELINGSFORRETHNIHNG

for & fastsette skylden for parsellen.

Skylden for den utskilte parsell ble “estemt til 4 g¢gre.

Hovedbgles gjenvarende skyld er 37 gre.

Parsellen skal anvendes som boligtomt.

Forretningen sluttet den 15. desember 1975,

0dd Rgneid
Festerne til gnr. 65 bnr. 253 og gnr, 58 bnr. 275 var ikke Oppmdlingssjef
varslet da felles grenser var fastlagt ved tidligere holdt
@ kart~ og oppmdlingsforretning, som ble respektert, @
Parsellens grenser og stgrrelse fremgir av etterstdende Kjell Hvesser Erling Wiede
grensebeskrivelse og kart. : Vitne
Trond Haukeland
. Skylddelingsmenn A
Koordinatene refererer seg til N,G6.0.'s akse III, w
4 -
Ay 157

ABB. 1000. 673
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55/227

55217,

n
Asker
kommune

Kommuneplankart

Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje

e |
L " Planomrade kommuneplan

/\._/ KpArealGrense

/\./ KpAngittHensynGrense

iy s
+ " KpBestemmelseGrense

/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Bolighebyggelse - (eksisterende)
2010 - Veq - (eksisterende)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
v Kyststi

#~4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

#  Sikker eiendomsgrense

*r  lkke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon
|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon og plandokumenter
:; Endelig vedtatt plan

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon

D Bygning
Bakgrunnskart kommuneplan WMS

Kommunegrense

Matrikkelnummer
Matrikkelnummer

Kommuneplan - Faresoner
Kommuneplan - Hensynssoner
Kommuneplan - Infrastruktursoner
Kommuneplan - Bandleggingssoner
Kommuneplan - Sikringssoner

Kommuneplan - Bestemmelsesomrader

Malestokk: 1:1000
Dato:10/10-2024
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

26. juni 2024
Innhold:
GENERELLE BESTEMMELSER ... ..ot 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ..............ooooiiiiiii e 4
2. Krav om regULEIINGSPLAN . ....oiiii it e e e e e e et e e e e 4
3. REKKEBLZEKIAV ... e 6
4. by ggingSavialer ... ...coooniiii i 8
B DO NI S N e 8
6. SaMIUuNNSSIKKEINE .. ...cooiiiiii e 8
T, Teknisk infrastrUKEUr ... ... e 9
8. Vei, transport 08 PArkering ........oooieui i 9
9. Miljgkvalitet 0g fOrUrENSNING ... ...iiiiiiiiii e e 10
10. Natur, landskap 0g grannstruktur...........c..ooiiiiiiiii e 13
11. Bevaring av kulturminner og KUtUrmili@ ................ccoooeiiiiiiiiii e 16
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ..ottt e, 17
12. Fellesbestemmelser til arealformal................cooooiiiiiiiiiiiii e 17
13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse.............cooiiiiii 20
14. Bestemmelser til SMANUSOMIAEN ..........ooiiiiiiiiii e 22
15. BebyggElSE 08 ANIEZE ... o i 27
16. Bestemmelser til andre byggeomrader ...t 29
L €1 T L 1S T (U PP 32
18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR) ..o, 33
19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone ...............ccc.ccoeeiiieiinnennn. 36
BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER .....oouiiiiiii e 37
20. Hensynssoner landskap, naturmiljg og kulturmilj@.................ccooiiiiiiiiiiiin 37
21. Hensynssoner fare 08 SIKING ........coouuiiiiii e 38
22. Hensynsone infrastruktur...........o.oooiii e, 40
23, BANALEG@INGSSONEI ...ttt 40
24, BestemmeElSeSOMEAUET .......coiiiiiiie e 41

Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

obhwn =
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig pa kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgéar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilhearende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilharende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sakes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.

b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjg®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan vaere i trad med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbhebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sja?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan vaere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert far
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfaring i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefglgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pd kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pd Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted fer det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brennaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medferer:

a. Okt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stay over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlgpssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefelgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
ngdvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nedvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlapskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny neeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Roykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Bserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for a sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det vaere gjennomfert tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tienestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretoy/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefelgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. P4 Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nzering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefglgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det giennomferes en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til naermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelseri Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefglge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

4. Utbyggingsavtaler

4 1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse

begrepene skal forstds i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sng-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlgsning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlagsning, skal det redegjares for
ngdvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense' skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert a veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1./ «Under marin grense> inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lasninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlepsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i 8§ 27-1 andre til fjerde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlap gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning
Klimagassberegninger skal utarbeides ved:
a. Nybygg sterre enn samlet 1000 m? BRA
b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.
c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg sterre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjaretayene pa bygge- og anleggsplassen bar vaere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stoey og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer! bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 fglges.

b. Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stgy
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfelsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlasning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stey ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en steyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul staysone - vurderingssone

9.3.4.1 Nybebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppfaeres i omrader med samlet steyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primeere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul staysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme steykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (staynivd opp til Lsen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoysone - forbudssone
Dersom staynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal'eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rad staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red staysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awviksomrdder for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med steyniva utenfor vindu opp til Laen 70 dB fra vei 0og Lgen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primeere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (steyniva opp
til Leen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (steyniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Stayfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stayibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjores juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
stoygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for hadndtering av stay i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med sgknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stoyfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pad en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilgyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omréader avsatt til gronnstruktur
og blagrennstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebaerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Usnskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjores for hvordan prinsippene i 8§ 8-12 i
naturmangfoldloven vedrarende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
gjennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljadirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten

skal ikke pévirkes negativt.
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Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for a hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer skning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og bldgrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjotsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke

innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sje enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, sanitaeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.
Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-~ ® O 0T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sjg, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medferer gkt fiernvirkning mot sja.

Neermere sjg enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfaering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pd maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppfares langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av
strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen mé ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

d. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

e. Sprengningsarbeider tillates ikke

f. Steping i sjgbunniform av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

g. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det folger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfaring av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/edelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pa land eller i sje. Tiltak i sje krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas seerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljger,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljger
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes sserpregede miljo og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle traer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hoy verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Reyken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder folgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pé en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra for 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebzerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundser boenhet, kan
den sekundaere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under felgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundzer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlaser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved sgknad om riving av et kulturminne eller ved seknad om tiltak som vil kunne pévirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hgy verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon far regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 0g 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av traer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, for omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pé bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna heyere utnyttelse, annen plassering eller hoyere gesims- og
terrenghegyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grantareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lighende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c¢. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngér i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndagn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndegn.

g. For ovrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framgd av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjores for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grentareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand males fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjorelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved sgknad om oppfaering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremgé av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

o

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader?, eller pa arealer avsatt til framtidig bolighebyggelse p4 kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

O O 0

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av bolighyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13. 1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal vaere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundaer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal’, samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av stram til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundeerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundeer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pd inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for

sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

19

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.

20

163



13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot 14. Bestemmelser til smahusomrader
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter heyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hoyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og . . . . . . .
BRA. I smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det folger av reguleringsplan,

som angitt i bestemmelse 2.3.

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).
d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold. Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

Opplysning: For SB omréader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og 14.1.2 Terrengendr[nger uter!for bygg\{er!(ets fotavtrykk . '
bebyggelsesstruktur. Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5 herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i gjores terrenginngrep gjelder felgende:
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5) a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hayde pa stettemurer, fyllinger og/eller
13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l. skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje i terrengets fallretning.
eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes: skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m? BYA og meter i terrengets fallretning.
BRA. c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshgyde inntil 3,0 m og averste stagttemur til ytterkant topp av nederste stattemur.
menehgyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
rundt bygningen. herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige haydene angitt i a og b.
c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv). e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0 fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.
m. Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 5,0 m. 1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pd kommuneplanens arealplankart.

Det skal vaere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

f. Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal. 14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse
g. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold. Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste
h. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei. uteoppholdsareal: o , o ,
i. Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og a. Eneboliger skal ha minimum 200m' uteoppholdsz:\real hvorav minimum 75 m2 skal veere
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss. sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.
b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
13.5.2 Avfallshus minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.
| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til ¢. Sekundeaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.
fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes: Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet, malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pa mer enn 20cm
b. Tiltaket har maksimal gesimshayde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal mellom terrenget og terrassen.

plasseres min. 1 meter fra regulert vei.
c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss. 14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)
Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
bebyggelsesstruktur. regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til

spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsé uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

21 22

164 165



166

14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilherende integrert sekundeer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundser boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hayder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshagyde tillates inntil 7,0 meter, og menehayde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa& noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hoyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle heyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder fglgende:

a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veaere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de hgydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundzer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgér av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt faer 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 .1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter!

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundzer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pé inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
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i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hayder

Der hoyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshayde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshgyden skal ikke pé noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meneheyde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og manehayde tillates inntil 5 meter.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa& noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sd gjelder dette tilsvarende ogséa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de hegydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m2BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.
1

2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fer 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pé inntil 3 m?-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hayde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshagyde tillates inntil 6,0 meter, og menehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder fglgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehgyde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehayde inntil 0,5 meter heyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets mgnehoyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hoyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tiloaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle heyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til

kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med bolighebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nedvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lakenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er veditatt

abrwp=

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg dpner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Fayka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeformal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 og 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under fglgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og meneheyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom felgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA patomten overskrider ikke 125 m?inkludert tilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjea.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fiernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trad med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslesning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa& Brenngya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenneya, i trad med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m2 BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.
o Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes ndveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
strogksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges seerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal drgftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 88§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Neeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nasering NA2. 1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Neeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.’

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
neeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sng, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snadeponi ma omsegkes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4

ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstaa, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §8 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig

utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjere framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omrédet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, nedvendig skjotsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. 8§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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8. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk! (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk! (areal for nedvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjetsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, dkrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomest til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som bererer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjervann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
falgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og €) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal vaere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse folger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?) for & forbedre dyrkingsforhold og gke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning:

1.

2.
3.

LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.
Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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Opplysning: | LNF-omréader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6; 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. §8 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m2beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 8§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under fglgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundeer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal
1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal vaere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.
5. Areal avsatt til kjgring, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

>

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshgyde inntil 3,0 meter, og manehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

obhwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og menehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 p4 arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt naeringsbebyggelse - LNFN Radbyseetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5 0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Redbysaetra tillates
neeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngdr i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal vaere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjar for, eller kommer i konflikt

med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 8§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omréade avsatt til smabathavn med tilharende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfaerer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette folger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

gjiennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Branngya skal naturverdier
og grentomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper bereres, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav ¢)

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sje tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilhgrende
bestemmelseri21.10g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgsknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og seerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes &pne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560_1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjg og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560_2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbgtende tiltak og eventuelle
avbgtende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)
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21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 forste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i forste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene!:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Slaleir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding nsermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sje og
vassdrag(drikkevann).

Farste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med bergrte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjeres for nadvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljalokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for nadvendige sikringstiltak.

E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone heyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa fornand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for a vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-

tilsynsloven og tilharende forskrifter.

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)
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23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn p& den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pA kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt felgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Auvvikssone stoy - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stey og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. 0@vre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raeykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #86, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Kjgiaveien 62 Meglerforetak: Aktiv Asker

1386 ASKER Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 91614722 _
Oppdragsnummer: E-post: pettermamen-lund@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



