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BRA-i/BRA Total
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2 Forstrandveien 144

Kr 1970 000,

Kr 50 600,-

Kr 2 020 600,

Finn Arne Lyngstad
Vibeke Dahlmo

Fritidseiendom
Eiet

1967

38/86 kvm
2527 m?

3

4

Gnr. 9, bnr. 7
1804250026

Forstranda - Sjarmerende
og innholdsrik fritidsbolig
i vakre naturomgivelser

Velkommen til Forstrandveien 144 - En vakker fritidseiendom pa
Forstranda i Gildeskal kommune. Stor og flott opparbeidet tomt péa ca
2,5 mal med diverse beplantninger, plen og terrasser. Storslatt utsikt
og gode solforhold.

Hovedhytten har en varm og innbydende atmosfaere, med stue,
kjpkken og ett soverom. Her er det lett & senke skuldrene, og den
apne peisen gir ekstra hygge pa kjglige kvelder. | annekset finner du
en egen stue med peis samt to soverom — perfekt for familie og
venner som gnsker litt privatliv.

Eiendommen ligger fredelig til i vakker natur, med naerhet til bade sjg
og fjell. Den fantastiske utsikten og de naturskjgnne omgivelsene gir
gode muligheter for friluftsliv, rekreasjon og ro — aret rundt.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 m2
BRA - e: 48 m?

BRA totalt: 86 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Entré, Soverom, Stue/kjgkken,

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m? Stue, Soverom, Soverom 2

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m2 Bod, Utedo, Gang, Badstue, Sanitaer rom m/dus;j

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2527 m2
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Tomtebeskrivelse

Det er byggegrunn av fjell. Tomten er flat og er pa ca 2,5 mal. Det star en fritidsbolig, et
anneks og et uthus pa tomten, samt et lite leke- /dukkehus. Rundt bygningene pa
tomten er det pent opparbeidet plen/hage med diverse beplantninger rundt. Tomten
har ogsa flott utsikt ut mot sjgen.

Beliggenhet

Tomten er beliggende pa Forstranda, og vender not sjgen mot nord. Tomten grenser til
naboeiendommer og kommunal vei. Eiendommen ligger ca. 30 minutter med bil fra
kommunesenteret Inndyr og ca. halvannen time fra Bodg.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under visning.

Bebyggelsen
Omradet rundt eiendommen bestar hovedaklig av frittliggende fritidsboliger og
eneboliger.

Bygningssakkyndig
@rjan Li

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Parkett, klikkvinyl og skipsgulv pa soverommet. Synlig teammer pa vegg Planket
mellom as-taket med innfelte spotter.

VENTILASJON:
Mekanisk avtrekk over gassovnen pa kjskkenet. Naturlig lufting
og apningsbare vinduer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Eier

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nye sikrings skap og kontroll av anlegget

Arbeid utfgrt av: Nor-el A/S
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Egeninnsats

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utslipp gravann

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vann der er eiendom eier av 1/3 av brgnn boringen Tinglysning av avtale
kan eventuelt ny eier foreta

Innhold

Fritidsbolig: Entré, Soverom, Stue/kjgkken
Anneks: Stue, Soverom, Soverom 2

Uthus: Badstue, toalettrom, bad, gang og utebod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Nedlgp og beslag

Hytta har noen takrenner i trematerialer og ikke takrenner. Ikke nedlgp.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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+ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
A ikke ha takrenner og nedlgp fgrer til gkt vannbelastning mot vegg og ringmur.
Anbefales a re etablere dette.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Hytte etablert pd ringmur.
Yttergang og soverom etablert pa soyler.

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Adkomst via luke i vegg.

Konsekvens/tiltak

« Bedre ventilering ma etableres.

ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

+ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

+ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Varmtvannstank - i krypkjeller

Varmtvannstanken er pa ca. 15 liter. Plassert i krypkijeller.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tanken er rusten

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
+ Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Tanken er gammel og rusten, og kan slutte a virke hvert gyeblikk.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 2015. Det er slamavskiller med overlgp til
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greft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2015. Det er

privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pd brgnnvannet.
Hytta har ikke utslippstillatelse.

Konsekvens/tiltak

+ Vannkvalitet ma dokumenteres

Det er opp til ny bruker om dem vil frakoble det innlagte vannet, og bare ha en
vannpost i hagen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold med tilstandsgrad 3.

Innbo og lgsgre

Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Godt med parkeringsplasser pa egen tomt og det kan parkeres nesten rett foran
hytten.

Solforhold
Flotte solforhold.

Forsikringsselskap
If

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og ildsted i stuen.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1970 000

Kommunale avgifter
Kr2914

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Branntilsyn og feiing: 399,00kr
Eiendomsskatt: 2515

Eiendomsskatt
Kr2 515
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Fakturert belgp hittil i ar er 628,75kr.

Formuesverdi primaer
Kr2013

Formuesverdi primaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 7 i Gildeskal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1838/9/7:

03.12.1949 - Dokumentnr: 3467 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1954 - Dokumentnr: 902060 - Elektriske kraftlinjer

10.09.1937 - Dokumentnr: 1653 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1838 Gnr:9 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
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Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private vann- og avlgpsanlegg
over tid. For eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige krav kan gjgre
eksisterende avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og brgnner. Det er ikke gitt
opplysninger om at det har blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette
kan innebzere fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper
overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Eiendommen har felles vannverk med tre naboer. Vannpost i hagen.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner/ arealplaner er ikke innhentet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 970 000 (Prisantydning)

Omkostninger
49 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

50 600 (Omkostninger totalt)
66 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 020 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 036 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 039 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 50 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

40 000 Meglers provisjon

8 165 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

16 900 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704
Havnegata 3, 8085 Bodg

Salgsoppgavedato
25.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Forstrandveien 144, 8140 INNDYR
(I GILDESKAL kommune

# gnr.9, bnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 05.06.2025 Rapportdato: 13.06.2025 Oppdragsnr.: 18910-1536 Referansenummer: DD1168

Autorisert foretak: Takstmann @rjan Li AS Sertifisert Takstingenigr: @rjan Li Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

35
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @rjan Li AS

Rapportansvarlig

@rijan Li

oerjanli@online.no

97170782

A\

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025
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1838 GILDESKAL 8009 BOD@ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Tgmmerhytte fra Saltdalshytta, annet hyttebygg og et uthus.

STANADARD FOR@VRIG:
Parkett, klikkvinyl og skipsgulv pa soverommet. Synlig tammer pa
vegg Planket mellom as-taket med innfelte spotter.

VENTILASJON:
Kullfilter avtrekk over gassovnen pa kjgkkenet. Naturlig lufting og
apningsbare vinduer.

OPPVARNING:
Elektrisk oppvarming og ildsted i stuen.

Fritidsbolig - Byggear: 1963

KIGKKEN Ga til side

En vegg med innredning. Eike fronter. Benkeplate i trematerialer
med nedfelt vask og nedfelt gasskomfyr.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Lekehytte

e Det foreligger ikke tegninger
Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] ’

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

(L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIgp og beslag 4 til si
Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Krypkjeller a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - i a til si
krypkjeller

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

e © © © © o

Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk 4 til si

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato:  05.06.2025
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1963 Eier
Tilbygg / modernisering
2017 Modernisering Vinduer fra 2013 montert i 2017.
2018 Modernisering Ny ytterkledning.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Hytta har noen takrenner i trematerialer og ikke takrenner. Ikke nedlgp.
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

A ikke ha takrenner og nedlgp fgrer til gkt vannbelastning mot vegg og ringmur. Anbefales & re etablere dette.

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

N ||

Norsk takst

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning. (2018).

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har as-tak konstruksjon. Renovert i nyere tid.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Montert i 2017.

Arstall: 2013

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Den er overbygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nyere markterrasse anlegg pa to sider av hytte. Forbinder uthuset med hovedhytta.

Utvendige trapper

Interne trapper som en del av terrassen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendige overflater er i vanlig god stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe. Tilkoblet ovn for fast brensel.

lldsted i stuen. lldsted i annekset.

Krypkijeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Hytte etablert pa ringmur. Yttergang og soverom etablert pa sgyler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Adkomst via luke i vegg.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 9 av 24
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

En vegg med innredning. Eike fronter. Benkeplate i trematerialer med nedfelt vask og nedfelt gasskomfyr.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hytta har ikke utslipstillatelse, men har i all stillhet strukket en vannledning med varmekabel frem til hytta. Vannledningen er trukket ut pa badet i
uthuset, og tilbake til hytta via krypkjeller. Pexledninger. Kobberledninger ved bereder i hytte. Stoppekrane pa badet.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Hytta har ikke utslippstillatelse, men har i all stillhet et gravannsutslipp fra kjgkken.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter og er plassert pa badet i uthuset.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank - i krypkjeller

Varmtvannstanken er pa ca. 15 liter. Plassert i krypkjeller.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Tanken er rusten

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Tanken er gammel og rusten, og kan slutte a virke hvert gyeblikk.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 11 av 24



Forstrandveien 144, 8140 INNDYR Takstmann @rjan Li AS ‘
Gnr9-Bnr7 Symraveien 4 A

1838 GILDESKAL 8009 BOD@  Norsk takst

Tilstandsrapport
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Det er ikke etablert drenering pa denne hytta.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. Tilbygget er etablert pa sgyler.

G2 Terrengforhold

Terrenget er smakupert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 13 av 24
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Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2015. Det er slamavskiller med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2015. Det er

privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Hytta har ikke utslippstillatelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Det er opp til ny bruker om dem vil frakoble det innlagte vannet, og bare ha en vannpost i hagen.

Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato: 05.06.2025
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
1967 Eier
Standard

Annekset, tidligere selvstendig hytte, senere pusset opp med ny kledning,
staende villmarks panel og pappshingel pa taket. Innvendig avdelt med
stue med ildsted, og to soverom. Panel og plater pa vegg. Malt himling.
Gulvbelegg og malt tregulv.

Vedlikehold

Hytta er fundamentert pa ringmur uten tilkomst. Hgvelig god stand.

Tilbygg / modernisering

Modernisering  Modernisert i senere tid. Ny kledning, pusset opp innvendig.

Lekehytte

Anvendelse

Byggear Kommentar
2013

Standard
Lekehytte i vanlig god stand.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Uthus
L 2k Anvendelse
Byggear Kommentar
2012 Eier
Standard

Uthuset er avdelt, og i den ene delen er innredet med lagerrom og et
pent utedo. | andre enden er uthuset inndelt med badstue fra 2019 med
finsk vedovn og med vinduer mot naturlandskapet. Uthuset har et
dusjbad ferdigstilt i 2022 med tregulv og trepanel pa vegger og i tak.
Elektrisk vifte. Dusjkabinett og en helstgpt servantinnredning. Bereder
110 liter og stoppekrane for vanninntaket tilkoblet varmekabler.

Vedlikehold

Uthuset har et takbygg bak bygning, lav vinklet. Uthuset er stedvis noe
svakt fundamentert. Ellers hgvelig god stand. Badet er ikke laget som et
tett vatrom. Det meste av arbeidet er utfgrt som egeninnsats.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

Modernisering  Modernisert i senere tid.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18910-1536

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 38
SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Etasje Entré, Soverom, Stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 24
SUM 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue, Soverom, Soverom 2
Lekehytte

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18910-1536

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong
Etasje 24
Ssum 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Ftasie Bod, Utedo, Gang, Badstue,
) Sanitaer rom m/dus;j
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  El-arbeid. Etablert sanitaer rom m/dus;j.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann @rjan Li AS

Symraveien 4 A
8009 BOD®

[:]Ja
DJa
E]Ja

SsumMm

24

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

DJa

Ja

E]Ja

Nei

E] Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 38
Anneks 24
Lekehytte 0
Uthus 0
Oppdragsnr.: 18910-1536 Befaringsdato:  05.06.2025

S-ROM( m2)
0
0
0
24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2025 @rijan Li Takstingenigr

Finn Arne Lyngstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1838 GILDESKAL 9 7 0 2527 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Forstrandveien 144

Hjemmelshaver
Lyngstad Finn Arne, Dahimo Vibeke

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tomten er beliggende pa Forstranda, og vender not sjgen mot nord. Tomten grenser til naboeiendommer og kommunal vei.
Adkomstvei

Adkomst direkte fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Felles vannverk med tre naboer. Vannpost i hagen.

Tilknytning avigp

Ikke utslippstillatelse. Utedo i uthuset.

Om tomten

Tomten er flat til litt kupert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 13.06.2025
2 24.06.2025
3 24.06.2025
4 25.06.2025
5 25.06.2025
6 25.06.2025
7 25.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18910-1536
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18910-1536

Befaringsdato: 05.06.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DD1168

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Dusjbadet i uthuset Utedoen i uthuset.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodg

Oppdragsnr.

1804250026

Selger 1 navn

Vibeke Dahimo

Selger 2 navn

Finn Arne Lyngstad

Forstrandveien 144

Poststed

INNDYR 8140
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o12

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: VD, FAL
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14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Eier

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikrings skap og kontroll av anlegget
Arbeid utfert av | Nor-el A/S

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utslipp gravann

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vann der er eiendom eier av 1/3 av brgnn boringen Tinglysning av avtale kan eventuelt ny eier foreta

Initialer selger: VD, FAL

Document reference: 1804250026

61



62

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 7 607 kWh pr. ar

4 662 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 2 000 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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Nabolagsprofil
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146 m

(.

Offentlig transport
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Ladepunkt for el-bil
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Havner i omradet
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Gildeskal kulturhus (kino) 21 min &

Sport

@ Storvik oppvekstsenter ballgkke 12 min &
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® Kvithammerlia ballplass 21 min &
Ballspill 27 km

Dagligvare
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Spndagsépent 15.8 km

Snarkjgp Stgtt Brygge As 24.8 km
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1. Rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel er utarbeidet og behandlet med hjemmel i plan- og bygningsloven
(PBL) § 11-5. Kommuneplanens arealdel bestér av planbeskrivelse med konsekvensutredning,
plankart, planbestemmelser og retningslinjer.

1.1. Plankart og -bestemmelser

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende. Det er ikke anledning til a ta i bruk, dele
og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er fastsatt plankartet eller i
bestemmelsene, jf. PBL § 1-6.

Bestemmelsene i kommuneplanen skal danne grunnlag for utarbeiding av bestemmelser i nye
reguleringsplaner for byggeprosjekter. De generelle bestemmelsene og flere av
bestemmelsene for boligomrader skal gjelde for alle nye boligprosjekter.

1.2. Retningslinjer
I tillegg er det knyttet retningslinjer til planen. Retningslinjene er ikke juridisk bindende. De
kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen, men skal veere
[forende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling. Retningslinjene er skrevet med
kursiv.

2. Forholdet til eldre reguleringsplaner
Planen har ikke rettsvirkning der det foreligger godkjente reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner. I vedlegg 1 er oversikt over planer som skal gjelde.

2.1. Unntak fra punkt 2

Endrede og nye krav i teknisk forskrift om blant annet isolering i bygg har gjort at
dimensjonene er blitt stgrre i bade taksperrer og bjelkelag, og i noen tilfeller er veggtykkelse
ogsa stgrre. Garasjer opp til 50 m2 kan bygges uten sgknad pa visse vilkar jf. PBL § 20-5 og
Byggesaksforskriften (SAK10) § 4-1 a.

Det etterstrebes likebehandling, og for & unnga dispensasjonsbehandling fra eldre planer vil
bestemmelsene i kommuneplanens arealdel overstyre eldre reguleringsplaner pa fglgende
mate:

e Regulerings- og bebyggelsesplaner vedtatt fgr 2010: Bruksarealet (BRA) for
fritidsboliger inkl. anneks/uthus kan gkes til 120 m? der forholdene ligger til rette for
det, blant annet hensynet til tomtestgrrelse, avstand til nabogrense etc.

e Reguleringsplaner vedtatt for 2015: Bestemmelsenes punkt 4.1.3 (om garasjer)
erstatter bestemmelser i reguleringsplaner vedtatt fgr 2015.



3. Generelle bestemmelser og retningslinjer

3.1.

Krav il utforming/byggeskikk

Tiltak skal ta utgangspunkt i stedets identitet, kultur- og naturmiljg. Det skal legges
vekt pa estetikk og god byggeskikk i all utbygging. Ny utbygging bgr harmonere med
omgivelsene og steders s@regenhet.

Bebyggelsen skal utformes slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng
bevares og den skal underordne seg viktige landstrekk.

Rorbuer skal ha en langstrakt bygningskropp med mgneretning i rorbuenes
lengderetning mot havet

Forbindelse/siktlinjer til sjgen bgr opprettholdes

Tiltak i omrader med kulturhistorisk verdi ma skje i samrad med fagfolk
Balkonger/terrasser skal tilpasses terrenget og bygningen, og skal ikke virke
dominerende, men gi et fornuftig helhetsinntrykk.

Krav om universell utforming.

3.2. Anneks

Et anneks er en frittliggende bygning og at ekstra areal i tilknytning til en bolig eller
en hytte.

Anneks kan brukes til overnatting, men er ikke en egen boenhet. Bygningen kan anses
som et anneks dersom den enten har kjgkken eller bad (men ikke begge deler) i tillegg
til overnattingsmulighet.

Anneks ma plasseres som en naturlig del av den eksisterende bebyggelsen.
Eiendommen ma vere bebygd med bolig/fritidsbolig for det kan oppfgres anneks.
Stgrrelsen pa anneks kan veere opp til 30 m2 BRA, dersom det ikke forer til at samlet
bebygd areal for eiendommen overstiger tillatt utnyttelsesgrad ifglge bestemmelser til
kommuneplanens arealdel eller reguleringsbestemmelser.

Tiltaket er sgknadspliktig ihht pbl §20-3, og evt. behov for dispensasjon ma avklares
for sgknad.

3.3. Krav til uteareal

Det vises til PBL § 28-7 og TEK17 § 8-3. Alle boliger skal ha tilgang til leke- og
uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealet er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til
parkering/innkjgring:

Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til rekreasjon, lek og aktiviteter for ulike
aldersgrupper. Arealet skal plasseres og utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder
forhold til sol og lys, stgyforurensning og annen miljgbelastning.

Privat og felles uteoppholdsareal kan etableres pa terreng eller balkong/terrasse.
Arealet skal lgses pa egen grunn eller fellesareal som ikke ligger mer enn 150 m fra
inngang til boligdel, og skal ha trafikksikker adkomst.

Privat uteoppholdsareal pa balkong/terrasse skal minimum ha en bredde pa 1,5 m.
Uteomrader og boliger skal ferdigstilles samtidig. Dersom bebyggelsen ferdigstilles
vinterstid, skal uteoppholdsarealene ferdigstilles sa snart som mulig pafglgende var.
Uteoppholdsareal (MUA) skal minimum vare 25 m2 pr. boenhet.
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e Lekeplass og uteoppholdsarealer skal ikke plasseres i n@rhet av hgyspent kraftledning.

3.4. Universell uiforming

Universell utforming skal innarbeides i all kommunal planlegging og utbygging i trad med
plan- og bygningslovens formal i § 1-1 og tilhgrende forskrifter, jf. diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven.

3.5. Kulturminner

Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger skal ivaretas i planarbeid
og byggesaker. Det gjelder ogsa samiske kulturminner- og miljger.

Tiltak som bergrer fredete og vernede kulturminner- og miljger, samt nyere tids kulturminner,
kan ikke utfgres uten godkjenning fra kulturminnemyndighetene.

Kulturminnelovens aktsomhets- og meldeplikt vedrgrende kulturminnefunn i grunnen og i
sjgbunn/fjeresonen gjelder for hele kommunen.

3.6. Naturfare

3.6.1. Kvikkleire/leirskred
For alle planer og tiltak innenfor aktsomhetsomrader for kvikkleire der kvikkleirefaren ikke er
utredet skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019 “Sikkerhet mot kvikkleireskred”.- Dersom
det pavises kvikkleire ma omradestabiliteten dokumenteres. Sikkerhetsnivaet er gitt i
byggeteknisk forskrift § 7-3 med tilherende veiledning. Utredninger skal gjores av foretak
med geoteknisk kompetanse.

3.6.2. Skred i bratt terreng
Aktsomhetsomrader for skred i bratt terreng er vist med hensynssone (H310) i plankartet.
Tiltak innenfor hensynssonen ma ikke skje fgr forholdene er utredet av foretak med
geoteknisk kompetanse. Dersom det péavises fare, ma sikringstiltak gjgres for tiltak kan
gjennomfgres. Sikkerhetsnivaet er gitt i byggeteknisk forskrift § 7-3 med veiledning, herunder
«NVEs veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng.

3.6.3. Flomfare
Aktsomhetsomrader for flom er vist som hensynssone (H320) i plankartet. Fgr det gis
tillatelse til bygging langs vassdrag innenfor hensynssonen skal det dokumenteres at omradet
ikke er utsatt for flom eller erosjon. Sikkerhetskravet 1 byggeteknisk forskrift (TEK17) § 7-2
skal vere dokumentert og ivaretatt fgr bygging kan starte.

3.6.4. Havnivastigning, stormflo og bglger
Av hensyn til havnivastigning og stormflo skal fastsetting av byggehgyde for overflate gulv
(laveste gulvhgyde) til enhver tid felge DSBs retningslinjer for planlegging og utbygging gitt
av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Nivaet skal til settes i forhold til aktuell



sikkerhetsklasse og havnivastigning med klimapaslag. Nye/oppdaterte beregninger fra Statens
kartverk skal legges til grunn.

3.7. Stoy

Den til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442)
skal legges til grunn for planarbeid og byggesaksbehandling.

3.8. Forurensning

3.8.1. Lufiforurensning
Den til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-
1520) skal legges til grunn for planarbeid og byggesaksbehandling.

3.8.2. Grunnforurensning

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensning fra grunnen ikke medfgrer
helse- eller miljgskade.

3.8.3. Lysforurensning
Lysforurensning er ugnsket eller overflgdig kunstig lys. I tillegg til & vere lite energieffektivt
kan overflgdig kunstig lys ogséa ha konsekvenser for astronomi, gkologi og helse ved at
nattehimmelen blir lysere. Der det er mulig bgr lys kunne slas av automatisk nar det ikke er
behov for lyset.

Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader
eller bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas.

I utmarksomrader er naturlig lys og mgrke en viktig miljgmessig og opplevelsesmessig
kvalitet som skal bevares. Belysning av uteomrader og fasader skal utformes slik at
lysforurensning minimeres.

Retningslinje:
For a bidra til a redusere lysforurensning skal disse 5 prinsippene legges til grunn:

1. Bruk av lys kun der det er ngdvendig

2. Belysning bgr veere rettet mot omrddet som trenger det og skal rettes mest mulig mot
bakken

3. Bruk av sa lave lysnivder som mulig for a unngd blending

4. Bruk av varm fargetemperatur pd lyskilden der ikke annet er pdakrevet ved lov eller
forskrift

5. Bruk lysstyringsutstyr som timer eller bevegelsesensorer for a sikre at lys er dempet
ndr det er mulig og slatt av nar det ikke trengs.
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3.9. Vann,- avlgps- og overvannshandtering

e I nye reguleringsplaner skal det utarbeides rammeplan for vann, avlgp og overvann i
forbindelse med planarbeidet.

e Terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur, vegetasjon og overvannshandtering
skal sees i sammenheng.

o Tiltak skal gjennomfgres slik at overvann i stgrst mulig grad infiltreres eller fordrgyes
pa eiendommen. Forsvarlig avledning skal sikres og opparbeides sa langt det er
ngdvendig.

e [ forbindelse med planarbeid skal det redegjgres for hvordan overvannet tenkes
héandtert. Forholdet mellom harde og permeable flater skal dokumenteres.

e Naturlige flomveier skal ivaretas. Ved sgknad om tiltak eller planarbeid som bergrer
eksisterende flomveier skal det avsettes areal til nye flomveier.

3.10.  Avfallshandtering

Ngdvendig areal for avfallhandtering av husholdningsavfall skal dokumenteres i
reguleringsplan og planlegges slik at stgy og sjenanse mot boliger reduseres mest mulig.
Lgsninger skal godkjennes av renovasjonsselskapet.

3.11. Forsvaret

Novika er bandlagt for Forsvaret. Forsvaret selv kan fatte vedtak om utbygging og virksomhet
innenfor avgrenset areal.

3.12.  Forhold til jordlov
I omréder avsatt til utbyggingsformal gjelder jordloven inntil omradet blir tatt i bruk til
utbyggingsformal. For omrader med reguleringsplankrav gjelder jordloven inntil omradet er
regulert.

3.13. Rekkefolgebestemmelser

3.13.1.Teknisk infrastruktur

I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan utbygging ikke finne sted for det er
dokumentert tilfredsstillende Igsning for vann- og avlgp, herunder trygt drikkevann og
brannvann. Krav om tilknytning til infrastruktur fremgar av§ 27 i lov om planlegging og
byggesaksbehandling.

3.14. Opplysende retningslinjer

o Temakart fra det offentlige kartgrunnlaget og kommunens egne temakart med
tilhprende registreringer og beskrivelse til kommuneplanens arealdel vil bli benyttet i
forbindelse med saksbehandling.

o Der reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan har mangelfulle bestemmelser, er
bestemmelsene i kommuneplanen et supplement til disse.

Gjerder:



o Gjerder er generelt forbudt i 100 m -beltet langs sjpen, sdafremt det ikke har hjemmel i
plan eller er begrunnet i ncering.

o Gjerder er generelt forbudt i omrdder der friluftsloven gir fri ferdsel, safremt det ikke
kan pavises scerlige grunner.

Bruksendring fra hytte til bolig:
Det kan spkes bruksendring for hytter og fritidsboliger til heldrsbolig der infrastrukturen

ligger til rette for det; herunder avkjprselsforhold. I hovedsak gjelder det i omrader med
etablert heldrs bosetting. Spknaden behandles jfr. plan- og bygningsloven m/forskrifter og
bestemmelser. Dersom bruksendring krever dispensasjon fra gjeldende
arealplan/reguleringsplan behandles dispensasjonssgknaden forst. Dersom det gis
dispensasjon behandles spknaden om bruksendring med hjemmel i plan- og bygningsloven
kapittel 20, med tilhgrende forskrifter.

Vedlagt spknaden skal det foreligge:

o Konkret vurdering fra kommunalsjef helse og omsorg om beliggenheten gjgr det mulig
a utfgre helsehjelp pa en kvalitetsmessig forsvarlig mdte

o Vurdering fra kommunalsjef familie, oppvekst og kultur om evt. krav til skoleskyss

Skoleskyss: Det forutsettes at det er et eksisterende tilbud om skoleskyss i omradet. Skoleskyss
innebeerer ikke en «dgr til dgr» ordning. Eleven ma selv komme seg til/fraktes til neermeste
buss-stopp (oppsamlingssted). Kapasitet pa skoleskyss/buss bgr veere tilstrekkelig slik at en
ikke pafpgrer kommune/fylkeskommune ekstra kostnader. Dette er forhold som md tas i
betraktning/vilkar ndar kommunen vedtar bruksendring fra fritidshus til heldarsbolig.

Kommunen kan vedta egne retningslinjer for bruksendring fra fritidsbolig til bolig.

Mudring/utfylling
For tiltak som innebceerer mudring eller utfylling i sj¢ skal det gjennomfpres miljpanalyse av
sedimentene med tanke pa miljpgifter i mudrings-/utfyllingsomradet.

Opplysninger om kulturminner
Arealbruken i planen er ikke vurdert med hensyn til kulturminner og kulturmiljper, unntatt

omrdder som er vurdert etter innkomne innspill. Lov av 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner
vil derfor gjelde uavkortet i hele planomradet. Alle fradelingssaker og tiltak som medfgrer
markinngrep skal sendes Sametinget og Nordland fylkeskommune pa hering. Stgrre bygge-
eller rivingstiltak pa bygninger eldre enn 1850, eller hvor kommunen mener bygninger kan ha
kulturminneverdier, skal hgres hos fylkeskommunen. Stgrre tiltak som medfgrer inngrep i
sjgbunnen og/eller i ficeresonen skal sendes pa hgring til Tromsg museum.

Kommunen kan stille krav om kulturminnefaglig vurdering ved spknad om riving og/eller
ombygging eller ved reguleringsarbeid som omfatter bygninger som er SEFRAK-registrert
med ikke avklart verneverdi.
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Kommunedelplan for kulturmilj¢ er under utarbeidelse. Ndr planen er vedtatt vil den veere
retningsgivende ved godkjenning av tiltak og ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Dispensasjoner
Planutvalget har adgang til a gi dispensasjon fra planen og bestemmelsene nar det foreligger

begrunnet spknad, jfr. PBL § 19-2 og § 19-3. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formdlsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. I tillegg md fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering/det ma foreligge klar overvekt av hensyn som taler for
dispensasjon. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Det skal legges seerlig vekt pa konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.
Prioriterte formal for dispensasjon er:

e Bolig- og ervervsbebyggelse
e Mindre tiltak i tilknytning til eksisterende bebyggelse
e  Mindre tiltak som gapahuk og andre tiltak som fremmer friluftsliv for allmennheten

For slike formdal, og i saker som gjelder sma avvik fra arealplanen som har liten betydning for
omgivelsene, delegerer planutvalget til kommunedirektpr:

o utforming av kommunens uttalelse til dispensasjon fgr saken sendes pd hgring, eller
o fatte endelig vedtak etter hgring, nar hgringsinstansene ikke har vesentlige merknader



4. Bestemmelser til arealformal

4.1. Bebyggelse og anlegg

I tabell 1 star alle byggeomrader som det fremstar i plankartet, med tilhgrende bestemmelser.
Innenfor omradene tillates boligbebyggelse (B), fritidsbebyggelse (H), neringsbebyggelse (E)
eller annen bebyggelse i forhold til PBL § 11-7 nr. 1. Antall tillatte enheter i planperioden er
oppgitt i tabellen. Antall enheter inkluderer gitte delingstillatelser. Der antall enheter ikke er
oppgitt, betraktes byggeomrade som ferdig utbygget.

I kolonnen for plankrav star R for krav om reguleringsplan. K betyr at bygging kan skje i trad
med plankart og bestemmelser i kommuneplanens arealdel.

Krets Nummer | Omride Ant. | Plankray | Bestemmelser
Storvikbukta | E1 Grimstad. Halshaukan R
HN2 Meviksjgen 1K
B3 Mevik 2|K
B4 Mevikstranda R
T7 Ungdomshuset Storvik K
BHS Storvik. Mellom stranda og fv 2k
(sgr)
BH9 Storvik. Mellom stranda og fv K
(nord)
Forstranda | g Neringsomrade Tga R
H11 Hyttefelt ved Noviktunnel K Krav om geoteknisk vurdering
. Krav om geoteknisk vurdering for deler av omradet
H12 Oterstranda ved Storviktunnel 5/K
H13 Oterstranda K
H14 Solbakken - Oterstranda R Krav om geoteknisk vurdering
Oterstranda mellom sjgen og
HIS fv 17. Dstsiden 31K
Serfinnset B16 Boligtomt Sgrfinnset 1K
T17 Ungdomshuset Sgrfinnset K
Turistformal/rorbu. Maks BRA er 80m2, maks
E20 18/6/4 K gesimshgyde er 4,8 meter og maks mgnehgyde er 6
meter
ET21 Sjghus/forretning/tjenester R
Turistformal/rorbu. Maks BRA er 80m2, maks
E22 Neringsomrade innenfor N20 1K gesimshgyde er 4,8 meter og maks mgnehgyde er 6
meter
Inndyr H24 Storvika-Dal R
B25 Oldervika sgr R
B26 Oldervika nord 3K
B27 Oldervika 31K
B28 Asphaugen 2| K
B29 Kvithammarlia 31K
B30 Vasshaugen 31K
B31 Storsteinan boligfelt R
E32 Inndyr sentrum industri K Maks BYA 60% og maks byggehgyde 7,5 m.
8
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Krets

Bestemmelser

Nummer | Omrade Ant. | Plankrav
B33 Inndyr sentrum K
B34 it%ii;s:s:;/ler/bolig 3K
B35 Breihaugen K
B36 Breihaugen nord K
OoT37 Barnehagen Inndyr K
B38 Asen R
EF39 Forretning Inndyr gya/myra R Maks 3000 m2 BRA
B40 Vardhaugen 31K
B41 Amundhaugen 41K
B42 Flathaugen 2| K
B43 Kjgrsvollen 1K
B44 tomt 26/47 1K
G46 Lillegjerdet kirkegard K
G47 Storgjerdet kirkegard K
E48 Gifas Sund K BYA 60%. Maks gesimshgyde er 8 meter og maks
mgnehgyde er 12 meter.
Sundsfjord | RE49 Sundsfjord rastoffutvinning R Kombinert rastoffutvinning/naering/industri
H50 Hellarfjellet K g;rt:tke; gfradeles i henhold til tomtedelingsplan fra
H51 Langvatoet K gt(;rlr;f; gfradeles i henhold til tomtedelingsplan fra
H52 Hamn K
H53 Middagshaugen hytteomrade 1K Krav om geoteknisk vurdering
H54 Tinnan 2| K Krav om geoteknisk vurdering
Krav om geoteknisk vurdering. BYA 60%. Maks
E55 Asgotsletta neringsomrade 1K gesimshgyde er 8 meter og maks mgnehgyde er 12
meter.
Nordfjord E56 Sandhorngy bru/Kjgpstad K Turistformal. BYA maks 60% og hgyde maks 8,5 meter
H60 Kjelling v/ Krgsskjervika 1K
E61 Kjellingstraumkrysset R
H62 Kjelling, sgr for veien 41K
H63 Kjelling nord for veien 51K
E64 Kjelling havn 11K Turistformél. BYA 60% og maks hgyde 8 meter.
B65 Framnes 1K
E66 Neringsomride Saura R Vedtatt med innsigelse
OT67 Kirke Saura K
G68 Kirke Saura grav- og urnelund K
169 Idrettsanlegg Nygardsjgen K
OT70 Skole Nygérdsjgen K
T71 Undomshuset Nygardsjgen K
ET72 Nygard v/ kaia R Turistformal/utleiehytter
EF73 ForretningsomradeNygérd R
E74 Industriomréade Ertenvag sgr R
B75 Nygérd bolig sgr R
B76 Ertenvég bolig 1K
9




Krets Nummer | Omrade Ant. | Plankray | Bestemmelser
BE77 Ertenva}gkrysset bolig og 1k
forretning
R78 Ertenvag rastoffutvinning R
R79 Sokumvatnet vest R Eksisterende massetipp
Sandhorngy | g0 Finnesodden 1|K
B8I1 Sgrvégen boligomrade R Vedtatt med innsigelse
. . Turistformal
ET82 Langsanden - neringsformal R
OTS83 Langsanden - offentlig formal K
(srvicebygg)
Turistformal. Ny bebyggelse skal tilpasses naturmiljg,
ETS84 Fglvika - neringsformal 21K terreng og omgivelser i samme skala som eksisterende
glober
G86 Kirkegard K
H87 Bergseth 4| K
B88 Hammaren boligfelt R
OT89 Skole Sandhorngy K
E90 Solheim K Lager/verksted. BYA 60%. Maks hgyde er 12 meter.
HI1 Breivik 1K
B92 Krakneset boligomrade R
193 Sandmoen gressbane K
Ho4 Lekanger hyttetomt 1K Krav om geoteknisk vurdering
G95 Lekanger kirkegéard K
0OT96 Sandhorngy kapell K
T97 Ungdomshus Lekanger K
B98 Boligtomt Lekanger (71/61) 1K
B99 Lekanger 41K
B101 Lekanger gst for fv. 3K
. 3B Ny neringsbebyggelse skal tilpasses natur- og
BE102 | Lekanger/Nyheim 3 | K kulturmiljg, terreng og omgivelser
H103 Nestskj@rmarka hytteomrade R
ET104 Hustad camping 3K Campingplass/utleichytter. Maks hgyde 3,5 meter.
B105 Hustad K
Turistformal/rorbu. Maks BRA er 80m2, maks
E106 Hustad sgr 3K gesimshgyde er 4,8 meter og maks mgnehgyde er 6
meter
H107 Navnberget K
Arngya BHE108 | Nordhamna K Bolig/fritid/sjghus med overnatting
EF109 Nordhamna forretning 1K Kontor/forretning
E110 Hestholmskjzeret 11k Neringsbebyggelse. BYA 60%. Maks gesimshgyde er 8
meter og maks mgnehgyde er 12 meter.
ETI11 Skivikneset R Turistformal/utleiehytter
H112 Arngysundet vest K
HI113 Arngysundet gst 31K
H114 Arngysundet midt K
G115 Grav- og urnelund Sgrarngy K
OT116 Skole og barnehage Sgrarngy K
10
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Krets Nummer | Omrade Ant. | Plankray | Bestemmelser
E117 Industriomrade Sgrarngy havn R
Sgrarngy sentrum
B113 Kraklihaugen 10K
Serfuglgy HE119 Sgrfuglgy - Bevaringsomride R Viktig kulturmiljg. Krav om geoteknisk vurdering
H120 Segrfuglgy hytteomrade 4K
ET121 Serfuglgy turistformal R
HI122 Sgrfuglgy hytteomrade havn R
Fleinver | pr123 | Sorveer K
. . . s .
ET124 Mevier camping 1k Trnﬂi{gmal/campmg. BYA 60%. Maks tillatt hgyde er

Tabell 1: Bestemmelser for byggeomrider.

4.1.1. Plankrav (PBL § 11-9. nr. 1)

For omrader avsatt til utbyggingsformal, og hvor det er satt krav om reguleringsplan, tillates
ikke ny bebyggelse eller fradeling fgr omradet inngar i slik plan.

4.1.2. Unntak fra plankrav (PBL § 11-10 nr. 1)

I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om
reguleringsplan sa fremst det er i samsvar med kommuneplanenes bestemmelser og
retningslinjer:

Tiltak som er unntatt fra krav om sgknad og tillatelse jf. pbl § 20-5

Oppfering av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner
Fasadeendring

Rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner

4.1.3. Byggegrenser sj@, vann og vassdrag

Byggegrense som juridisk linje gir byggeforbud lang sjg, vann og vassdrag. Hvis ikke
byggegrense er angitt, vil formalsgrensen gjelde som byggegrense. Se for gvrig kapittel 4.3.5.

4.1.4. Boligbebyggelse (B)

I boligomrader uten plankrav (K i tabell) skal bebygd areal (BY A) ikke overstiger 30
% av tomtens areal. Totalhgyde er maks 8,5 meter.

Tilbygg, pabygg, garasjer og uthus pa eiendommer med eksisterende bebyggelse er
tillatt uten ny regulering, sa lenge graden av utnytting ikke overskrider 30 % BYA.

Garasjer

Fglgende bestemmelser gjelder i byggeomrader for bolig i kommuneplanens arealdel og
erstatter bestemmelser i reguleringsplaner vedtatt fgr 2015:

I byggeomrader for bolig tillates det at garasje oppfgres som tilbygg til bolig eller som
frittstaende garasjebygg. Garasje som tilbygg til bolig og frittstaende garasjebygg kan
oppferes med et areal der verken BRA eller BYA overstiger 70 m”. Garasje kan
innenfor bestemmelsene i plan- og bygningsloven og byggeforskriftene oppfgres med
redusert avstand til eiendomsgrense.
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e Qarasjebygg kan oppfgres i kombinasjon med andre romfunksjoner som tilleggsrom
til bolig/boenhet pa eiendommen.
e Totalhgyde skal vere maks 5,5 meter fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

4.1.5. Fritidsbebyggelse (H)
e Thytteomrader uten plankrav (K i tabell) er maks tillatt bebygd areal (BYA) 200 m2.
BYA inkluderer alle former for malbart areal, som hytte, uthus, anneks, garasje og
altan/balkong mm.
Flytebrygge omfattes ikke av dette.
Totalhgyde pa hytte maks 7,0 meter. @vre grense for fritidsbolig er 120 m2 (BRA).
Det kan gis tillatelse til ett anneks, se punkt 3.2.
Garasje og andre mindre uthus i tilknytning til eksisterende bebyggelse kan tillates.
For garasje, se punkt 4.1.3.

4.1.6. Nceringsbebyggelse (E)
Nearingsbebyggelse er angitt med E (erverv) i tabell 1 og pa plankartet.

o Ervervsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil veare til vesentlig
ulempe for omkringliggende bebyggelse og allmenne interesser med tanke pa stgy,
stgv, lukt og forurensning generelt. Behov for buffersone/vegetasjonsbelte mot
tilstgtende omrader skal alltid vurderes.

o Utendgrs lagring skal forega pa en ryddig mate og skal vere skjermet mot innsyn fra
omgivelsene ved behov.

o T omréader der grad av utnytting ikke er fastsatt i tabell, skal maks utnyttingsgrad veere
60%. Total hgyde kan vere maks 12 meter.

4.1.7. Rastoffutvinning (R)
For omrader avsatt til rastoffutvinning hvor det er satt krav om reguleringsplan, ma arbeid og
tiltak som nevnt i PBLs §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling etter § 26, ikke finne sted for
omradet inngar i slik plan. Dette gjelder arbeid som krever byggetillatelse og tiltak som er
unntatt sgknadsbehandling.

4.1.8. Andre typer ncermere angitt bebyggelse og anlegg

a. Naust og flytebryggeanlegg (N og F)

¢ Ny naustbebyggelse og flytebrygger kan etableres i naustomradene (N) og
flytebryggeomradene (F) med angitte bestemmelser per omrade, se vedlegg 2 og 3.

o Naust, flytebrygger og batplasser ma tilpasses terreng- og landskapsformer og ma ikke
vare 1 konflikt med na&rings-, natur- eller friluftsinteresser, herunder badeplasser.
Adkomst til strandsonen skal ivaretas.

e Naust skal ha saltak og fortrinnsvis stdende kledning. Naust tillates ikke malt i farger
som fremstar som fremstar som skarpe og kontrastfylte.

e Naust til fritidsformél kan ha maks bruksareal pa 40 m?> og mgnehgyde pa maks 4,0
meter. Det kan tillates inntil 3 vinduer i stgrrelse tilpasset bygningsdimensjonen.

e Naust til nzringsformal kan ha maks bruksareal pd 70 m? og mgnehgyde pa maks 5,5
m.

12
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e Naust kan benyttes til oppbevaring av bat og redskap i tilknytning til batbruk. Naust
skal ikke innredes med tanke pa overnatting eller personopphold. Balkong eller altan
tillates ikke.

o For stgrre naust- og flytebryggeanlegg kan det kreves reguleringsplan, jf. PBL § 11-9
or. 1.

¢ Gjenoppbygging, utvidelse og vedlikehold av naust i henhold til punkt 3.8 tillates.

e For omradene N58 (Finnsetvika), N64 (Marnes) og N84 (Sgrfuglgy) gjelder fglgende
bestemmelse: Ved restaurering og bygging av naust i dette omradet, ma naustene
tilpasses eksisterende naustbebyggelse i stgrrelse, uttrykk, materialbruk og farge.

b. Energianlegg
I omrader for energianlegg (ABA 1-14, 16-17 og 19-21 i plankartet) tillates det ngdvendig
vedlikehold/utbygging innenfor byggeomradenes avgrensing. Oversikt over omradene finnes i
tabell i vedlegg 4.

4.1.9. Opplysende retningslinjer

Naust: Oppfgring av naust bgr sa langt det er mulig lgses ved plassering i grupper som lpser
naustbehovet for flere eiendommer.

Flytebrygger: Nar det spkes om nye flytebrygger bgr andre nausteiere/rettighetshavere gis
anledning til a delta i prosjektet.

Massetak:

o Alle uttak over 500 m3 er meldepliktig
Alle uttak over 10000 m3 er konsesjonspliktig

o Uttak av masser til eget bruk ifm landbruksdrift er tillatt innenfor LNFR-omrdde, men
dersom masser selges til f.eks. entreprengrer etc., sa er det ikke lenger en del av
LNFR-formalet, og omrddet bgr reguleres.

42, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.2.1. Avkjersels- og avstandsbestemmelser
Ved lokalisering av tiltak nevnt i lovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3 (arbeid som krever
byggetillatelse m. m.) i LNFR - omrader for spredt bolig-, nerings- og fritidsbebyggelse og
innenfor byggeomrader gjelder slike bestemmelser for avkjgrsler:

e Alle avkjgrsler skal oppfylle Statens vegvesen sine krav til avkjgrselsutforming

o Der det ikke er regulert avkjgrsel i reguleringsplan, ma det, i henhold til vegloven,
sgkes til Nordland Fylkeskommune for nye avkjgrsler eller utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsel fra fylkesveg.

e Langs fylkesvei 17 (streng holdningsklasse) tillates som hovedregel ikke nye
avkjgrsler. Gjennom reguleringsplan kan ny avkjgrsel tillates nar serlige forhold
tilsier det. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig

13



utviklingsmulighet. Utvidet bruk av avkjgrsel kan tillates nar avkjgrselen betjener et
visst antall boliger fra fgr.

e Langs fv 838 praktiseres mindre streng holdning. Antall direkte avkjgrsler ma veere
begrenset. Dette gjelder ogsa for driftsavkjgrsler. Nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa fremtidig utviklingsmulighet.

e Langs gvrige veier praktiseres lite streng holdning. Tillatelse til ny avkjgrsel kan
normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til avkjgrselsutforming oppfylles.

o Langs fylkesveiene skal nye avkjgrsler henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel
nar forholdene ligger til rette for det

e Byggegrense mot fylkesveger:

o Fv. 17: 50 meter fra veimidte (streng holdningsklasse)

o Fv. 838: 30 meter fra veimidte (mindre streng holdningsklasse)

o Fv.7436 i Storvika, Fv.7444 til Forstranda, Fv.7446 Sgr-Arngy, Fv.7448 til
Serfinnset, Fv.7438, Fv.7450 og Fv.7440 pa Sandhorngya: 15 meter fra
veimidte (lite streng holdningsklasse)

e Der det ikke er regulert byggegrense i reguleringsplan, ma det sgkes Nordland
Fylkeskommune om dispensasjon fra byggegrense etter vegloven, dersom det bygges
nermere fylkesveg enn det som er nevnt under holdningsklassene ovenfor.

e Byggegrense mot kommunale veier er 15 meter fra veimidte dersom ikke annet fglger
av reguleringsplan.

e Avkjgrsel fra kommunal veg skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller gjeldende
«Forskrift om alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjgrsler fra
offentlig veg", og ma godkjennes av kommunen.

e Gjerde langs kommunal vei skal ha en avstand pa 2 meter fra veikant og fortau.

4.2.2. Parkering med informasjonspunkt (P)
Innenfor P1 kan det etableres parkeringsplass med informasjonspunkt.

Innenfor P2 kan det etableres et informasjonspunkt som innfallsport til Lahko nasjonalpark.
Det tillates ogsa ett toalettbygg innenfor omradet. Maks stgrrelse er 25 m2 BYA.

4.3. Landbruk-, natur- og friluftsformal, samt reindrift (LNFR)

Innenfor omradene merket LNFR tillates ikke spredt bolig-, nerings- eller fritidsbebyggelse
samt fradeling, med unntak av tiltak tilknyttet stedbunden naering.

4.3.1. Generelt om bebyggelse som inngar i LNFR-omrade

Landbruksbebyggelse

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig kéarbolig, driftsbygninger,
gjeterbu/skogsbu, gartneri, gardsfabrikk, sagbruk, gardsbutikk, landbruksverksted, naust og
bygninger tilknyttet naringsaktivitet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Det skal gjgres en s@rskilt vurdering av behovet for ny bygningstypene nevnt nedenfor for
bygging tillates. Behovet ma kunne tilskrives driften av eiendommen.
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Vdningshus

Vaningshuset skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen.

Vaningshuset er en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.
Vaningshuset skal tilpasses eksisterende bygningsmasse, materialvalg, farger og
stilarter.

Totalhgyde skal veere maks 8,5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Kdarbolig

Forutsetter at det foreligger behov for to boliger pa bruket av hensyn til driften av
eiendommen.

Karboligen skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen.

Karboligen er en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.

Karboligen skal tilpasses eksisterende bygningsmasse med hensyn til materialvalg,
farger og stilarter.

Totalhgyde skal veere maks 8,5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.
Det kan bare tillates fradeling av eksisterende karboliger dersom det ikke forventes a
vere behov for karbolig pa eiendommen i fremtida, og der fradeling kan skje uten
store ulemper for driftsenheten. Fradeling av karboliger som ligger pa gardens tun
tillates ikke.

Gjeterbu/skogsbu

Gjeterbu/skogsbu skal plasseres og ha en slik utforming at den blir en naturlig del av
omgivelsene og tillates ikke inngjerdet.

Maksimal BYA =25 m? inkludert utedo. Maksimalt antall bygninger er to. Maksimal
gesimshgyde 2,8 m fra malt terrengs gjennomsnittsniva.

Det tillates ikke etablert mer enn en gjeterbu/skogsbu per driftsenhet.

Gjeterhytter og anlegg i reindriften omfattes ikke av denne bestemmelsen.

Bebyggelse for tileggsncering

Forutsetter at virksomheten er knyttet til gardens og familiens ressurser og inngar
landbruksbegrepet.

Arealene virksomheten etableres pa skal ikke fradeles.

4.3.2. Retningslinjer til eksisterende bebyggelse i LNFR-omrader

Eksisterende boligbebyggelse

Det kan gis dispensasjon for utvidelse av eksisterende bolighus dersom det skjer
innenfor rammen av bestemmelsenes punkt 4.1.3.

Det kan gis dispensasjon for oppfering av ett anneks jr. punkt 3.2

Det kan gis dispensasjon for garasje og andre mindre uthus i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. For garasje vises det til punkt 4.1.3.

Altaner/balkong: Det vises til generelle bestemmelser om balkonger/terrasser i punkt
3.1.
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o  Kommunen vil ikke kreve eget gebyr for sgknad om dispensasjon innenfor disse
rammene.

Eksisterende fritidsbebyggelse:
Det kan gis dispensasjon for utvidelse av eksisterende fritidshus dersom dette skjer innenfor
rammen av bestemmelsenes punkt 4.1.4.

Gjenoppbygging, ombygging og riving av eksisterende bebyggelse:

Det kan gis dispensasjon for gjenoppbygging av erstatningsbygg etter brann, ulykke eller
naturskade i LNFR-omrader og innenfor 100-metersbeltet langs sjgen. Det samme gjelder for
bygg som sgkes revet og ombygging av eksisterende byggverk for a sikre at byggverkets
funksjonalitet ivaretas. Bestemmelsene i punkt 4.3.3. gir rammer for bebyggelsen.

Vilkar i plan- og bygningslovens § 19-2 ma vere oppfylt.

4.3.3. LNFR-omrader hvor spredt utbygging er tillatt
Innenfor omradene tillates spredt boligbebyggelse, spredt fritidsbebyggelse, spredt
naringsbebyggelse eller kombinert spredt bebyggelse, med det antall som er oppfort i tabell 2
under kap. 4.3.4. Det skal tilstrebes a bruke eksisterende avkjgrsler sa langt det er mulig.

For omréder uten plankrav:

e T omrader for spredt boligbebyggelse skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 30 % av
tomtens areal. Totalhgyde skal veere maks 8,5 meter.

e TFor hyttetomter settes maks tillatt bebygd areal (BYA) til 200 m?. BYA inkluderer alle
former for malbart areal, som hytte, uthus, anneks, garasje og altan/balkong m.m.
Flytebrygge omfattes ikke av dette.

e Totalhgyde pa hytte maks 7,0 meter. @vre grense for den enkelte bygning er 120 m?
(BRA).

e FErvervsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil vere til vesentlig
ulempe for omkringliggende bebyggelse og allmenne interesser med tanke pa stgy,
stgr, lukt og forurensning generelt. Behov for buffersone/vegetasjonsbelte mot
tilstgtende omrader skal alltid vurderes. Utendgrs lagring skal forega pa en ryddig
mate og skal vere skjermet mot innsyn fra omgivelsene ved behov. Total hgyde kan
vare maks 12 meter. Maks BYA er 60%.

¢ Det kan ikke fradeles eller bygges pa jordbruksareal, og heller ikke slik at dyrka mark
blir innbygd.

e Atkomst til spredt bebyggelse skal ikke forega over dyrka mark.

Bebyggelse skal ikke hindre fri ferdsel lang sjg og vassdrag.

o Tidligere fradelte tomter regnes ikke med i oversikt over antall enheter, jf. tabell over
LNFR-omrader hvor spredt utbygging tillates. Forutsetningen for at fradelte tomter
ikke skal regnes med er at det er gitt fradelingstillatelse for maks 3 ar siden, jfr. frist
for & rekvirere oppmaling.

e Tilsvarende gjelder for gjenoppbygging av erstatningsbygg etter brann, ulykke eller
naturskade, samt vaningshus pa landbrukseiendom som endrer status til bolighus.

e Mindre kommunaltekniske anlegg for eksisterende bebyggelse kan tillates.

e Det kan ikke fradeles eller bygges pa omrader som er i konflikt med reindriftens flytt-
og trekkleier, jf. reindriftsloven § 22.

o For gvrig gjelder bestemmelser om utforming/ byggeskikk, se pkt. 3.1
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Opplysende retningslinje:
For spredt fritidsbebyggelse kan det tillates fradelt tomter pa inntil 1 dekar

4.3.4. Omfang av bebyggelse og supplerende bestemmelser i

spredtbygdomrdadene

I tabell 2 nedenfor fremgéar det hvilke LNFR-omradet som er apnet for spredt bebyggelse.

Omradenummer finnes igjen pa plankartet. Her angis om det er spredt boligbebyggelse (SB),

spredt hyttebebyggelse (SH) eller spredt ervervsbebyggelse (SE) eller en kombinasjon av
disse. I tabellen fremgar antall nye enheter som er tillatt i planperioden.

I omrader merket R* i tabellen er det satt krav om reguleringsplan. Det som utlgser krav om

reguleringsplan, er at omradestabilitet ikke er utredet i henhold til NVE sin veileder 1/2019.

Andre forhold er avklart i planprosessen. Det pagar et arbeid med & friskmelde omrader under

marin grense i regi av Norges geologiske undersgkelse (NGU) og kommunen. Dette arbeidet

fortsetter etter planens vedtak og vil ikke veere et vilkar for & innvilge byggesgknad jfr.

rundskriv H-5/18. Etter hvert som omrader friskmeldes, vil krav om reguleringsplan bortfalle.

Krets e Omradenavn Ny € Nye Ny q Plankrav Merknad
plankart boliger | hytter | nzering
Storvikbukta | SB1 Grimstad 4 Omradestabilitet er utredet
SBE2 Mevik 5 1 Omradestabilitet er utredet
SB3 Storvik 8 Omradestabilitet er utredet
Finnes-Storvik Omfatter kun eksisterende hytter. Ingen
SH6 o h h . .
hytteomrade nye enheter av hensyn til flyttlei og rasfare
. . Justert av hensyn til flyttlei. Antall enheter
SBHE7 | Finnes 2 2 1 redusert Omradestabilitet er utredet
. SHS avgrenses til eksisterende bebyggelse
Forstranda | SH8 Rekvika av hensyn til flyttlei. Ingen nye enheter
Omradet er justert.
SBH9 Vigdel 2 4 RP*
. Se midlertidige bestemmelser for
SHNS Hambuvika Hambuvika som er vedtatt i 1987
. RP*
SBE10 Forstranda Tingvoll 5 2
SHI11 Hggsetdal 4 RP*
Avgrenses rundt eksisterende bebyggelse
SHI12 Grgset av hensyn til nerhet til flyttlei. Ingen nye
enheter.
Oterstranda "
SHI3 laksadalsvatnet 4 RP
Serfinnset | SE14 | Skulpturomr. 1
Kjellingvann.
SBE15 Opsahl 2 1 Omradestabilitet er utredet (NVE)
SBHEI16 S;zfrfmnset Toa- 5 2 1 Omradestabilitet er utredet (NVE)
Gjelseth-nordvest
spg17 | Sorfinnset nordost 5 1 Omradestabilitet er utredet (NVE)
Seljeseth
SBHE19 | Sgrfinnset 3 5 2 Omradestabilitet er utredet (NVE)
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Krets Iy Omradenavn Ny ¢ NS Ny . Plankrav Merknad
plankart boliger | hytter | nzering
Nytt omrade. Omradestabilitet er utredet
SE100 Opsahl sgrvest 2 (NVE)
Inndyr SBHE20 | Kleivstua Skauevoll 5 1 1 Antall enheter redusert. Omréadestabilitet
Y & er utredet.
SBE21 Jelstad 3 2 Omradestabilitet er utredet.
SBE22 Stokbruvika 3 1 Omradestabilitet er utredet.
Omradet justert, dyrka mark tatt ut.
SBHE23 | Sund 3 3 2 Omradestabilitet er utredet.
Omrédet noe justert/redusert av hensyn til
SBHE24 | Mellom Sandnes 2 4 2 beiteomrade rein. Omrédestabilitet er
utredet.
Sundsfjord SH25 Leirvika 2 RP*
L. Beholdes som spredtbygd rundt
SH26 Vindvik eksisterende bebyggelse.
SBH27 | Sirivika 2 RP* . .
Justert ihht aktsomhetsomrade.
SBH28 | Hamn 4 5 RP* . .
Justert ihht aktsomhetsomrade. ..
SH29 Hamn-Forsiga Spredtbygdomrade beholdes rundt
i eksisterende bebyggelse.
Nordfjord SE30 Breivika naring Justert ihht aktsomhetsomrade
SB30 Breivika bolig
. RP*
SH31 Lefneset 3 .
Justert i nord.
RP*
SB32 Asgotsletta 1
SBE33 Kigpstad-Eivika 2 2 | Rp* Omradet justert, dyrka mark tatt ut. Antall
- 9P enheter redusert.
SH34 Hakierrinevika Ingen nye enheter av hensyn til
J & beiteomrade rein.
SBE35 Kjelling 5 4 Omradestabilitet er utredet.
SBE36 | Eidsvika Skalsvika sgr 3 1| RP™
SB37 Skalsvik - Nord 1 Omradestabilitet er utredet.
SB38 Storhaugen 4 Omradestabilitet er utredet.
SB39 Saura nord for skolen 1 Omradestabilitet er utredet.
SBE40 Saurnes 5 2 Omradestabilitet er utredet.
SH41 Eiendom 52/3 1 Omradestabilitet er utredet.
SE42 Hggtun 1 Omradestabilitet er utredet.
SBE43 I’g‘iggig‘é’:am"' 5 2 Omradestabilitet er utredet.
SB44 Nygard 2 Omradestabilitet er utredet.
SBE45 | Ertenvag, Storhaugen 4 2 Omrédestabilitet er utredet.
SH46 Ertenvag- Mot 5 Omradestabilitet er utredet.
Varhaugen
Sandhorngy | SBHE49 | Kummern 5 4 1| RP*
A RP* Omrédet justert av hensyn til reindrift og
SBES0 Skjellvik 3 1 aktsomhetskart.
SBHES1 | Sandnes vest 3 2 1 Omradestabilitet er utredet.
SBES52 Sandnes gst 2 1 Omradestabilitet er utredet.
SBHES3 | Klubbstein - Kransvik Omradet avgrenses ihht eksisterende
i i bebyggelse, ingen nye enheter.
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Krets Iy Omradenavn Ny ¢ NS Ny q Plankrav Merknad
plankart boliger | hytter | nzering
SBHES4 | Finnset-Klubbstein Omradet avgrenses ihht eksisterende
bebyggelse. Ingen nye enheter.
i Omradet avgrenses ihht eksisterende
SH55 Telnes bebyggelse, ingen nye enheter.
SBHES6 | Alsvik Omradet avgrenses ihht eksisterende
bebyggelse, ingen nye enheter.
SBHES8 | Sandvik 3 1 2 Omradestabilitet er utredet.
R RP* Omradet er Justert/ redusert.
SH59 Skaret 5
RP*
SBH60 | Fglvik 2 4
SBHE6] | Swter Avgrenses til eksisterende bebyggelse.
Ingen nye enheter
SBE62 Ravik 3 1 Omradestabilitet er utredet.
SH63 Marnes v/Flosanden 1 Omradestabilitet er utredet.
Omrade justert i forhold til strandsone.
SBE64 Marnes 5 2 Myr og plantefelt tatt ut. Omradestabilitet
er utredet.
. o Omradet justert, lite egnet.
SBHEGS | Vég - Slerasen 3 3 2 Omradestabilitet er utredet.
. . Omradet justert, lite egnet.
SB66 Vig viylkesveien 2 Omrédestabilitet er utredet.
SB68 Jgtnesasen 3 Omrédestabilitet er utredet.
SB69 Hustad 5 1 Omradestabilitet er utredet.
SH70 Horsdal v/ fylkesveien 2 RP*
SBHE71 | Horsdal 2 5 1 Omradestabilitet er utredet.
SBE72 | Horsdalgédrden 3 2 Omrédestabilitet er utredet.
Avgrenset ihht aktsomhetsomrade for
SH74 Morsdal 2 RP* skred.
SH75 Kvarsvik 3 RP*
SH76 Kvarsnes 5 RP*
Arngya Omradestabilitet er utredet
oy SH78 Nordarngy.Korsberget. 3 rracestabrittet er utrede
SBHE79 | Nordarngy 8 3 5 Omrédestabilitet er utredet
SBS1 Sgrarngy sentrum 8 Omradestabilitet er utredet.
SBS2 Sgrarngy ser 3 Omradestabilitet er utredet.
SE83 Krokholmen 1 Omradestabilitet er utredet
Fleina SH84 Fleina 4 Omradestabilitet er utredet.
Omradet justert av hensyn til
Fugloy SHS5 Nordfuglgy 5 RP* slrandsone/fﬁluflsomrz‘ide, naturmiljg og
aktsomhetsomrade for skred og flom
Femris SHS6 Rgssoysundet 4 Omrédestabilitet er utredet
. Omradestabilitet er utredet
SH87 Nord Femris 4
Omradestabilitet er utredet
SHS88 S¢r Sandnes 5
SH89 Ser Femris 3 Omradestabilitet er utredet
) . Omradestabilitet er utredet
Fleinvaer SH90 Kjgnngy
Omradestabilitet er utredet
SHO1 Skora 1
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Nummer Nye Nye Ny

Krets plankart Omradenavn e || e || i Plankrav Merknad
Omradestabilitet er utredet
SBHE92 | Mever 2 3 1
Omradestabilitet er utredet
SH93 Unsgya 2
Omradestabilitet er utredet
SHE9%4 Lgksgya 1 1

Omradestabilitet er utredet
SBHEY5 | Langholmen 1 1 1

Omradestabilitet er utredet
SBHE96 | Sgrvar 2 2 1

Omradestabilitet er utredet
SH97 Hellgya 1

Omradestabilitet er utredet
SH98 Tverrgya 1

Tabell 2: Spredt bebyggelse i LNFR-omrdder, lokalisering og omfang

4.4.

4.3.5. Byggeforbud langs sjo, vann og vassdrag

Innenfor en sone pa 100 meter fra sjg og 50 meter fra vann og vassdrag tillates ikke
fradeling / bygging av ny bolig-, nerings- eller fritidsbebyggelse. For naust og
flytebrygger gjelder egne bestemmelser, se punkt 4.1.8.

Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av eksisterende massetak.
Unntak er der det er angitt byggegrense som juridisk linje eller formalsgrense nermere
enn 50 meter fra vassdrag.

Ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag tilknyttet landbruk, reindrift, fiske,
akvakultur og ferdsel til sj@s kan tillates i 100-metersbeltet langs sj@ og S0 meter fra
vassdrag etter s@rskilt vurdering av behovet. Det tillates kun nye bygg/tiltak i
tilknytning til eksisterende bebyggelse. Det er en forutsetning at nye bygg har en
tilknytning til drift av eiendommen og at de ikke bygges n@rmere sjgen eller
vassdraget enn eksisterende bygg. Ved plassering og utforming skal det tas s@rlige
hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, jordvern, landskap og andre allmenne
interesser, jfr. Plan- og bygningslovens § 1-8.

I LNFR omradene for spredt bebyggelse i Fleinver skal bolig-, neerings- og
fritidsbebyggelse ikke plasseres n@rmere enn 20 meter langs sj@, vann og vassdrag,
med mindre det er fastsatt en byggegrense/formalsgrense som er naermere.
Kantvegetasjon langs vassdrag har betydning for erosjonsvern, gkosystem,
landskapselement og opptak av naringssalter. Vegetasjonssoner langs vassdrag og sj@
skal i stgrst mulig grad bevares. For vernet vassdrag eller vassdrag som fgrer anadrom
laksefisk gjelder at vegetasjonssonen skal bevares innenfor 20-meterssonen langs
vassdraget.

Bruk og vern av sjg og vassdrag

4.4.1. Generelle bestemmelser

Inngrep og/eller aktiviteter i sj@ og vassdrag som kan skade naturmangfoldet er ikke
tillatt. Forurensning skal begrenses til det minimale, og skal fglge enhver tids
gjeldende lover og forskrifter for det aktuelle tiltaket.
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e Dersom nye inngrep kan endre miljgtilstanden for en vannforekomst eller
vanskeliggjgre miljgoppnaelsen, ma kravene i vannforskriften § 12 veare oppfylt.

e Innen hovedformalet bruk og vern av sjg og vassdrag, og uavhengig av underformal,
er vedlikehold, fjerning og nyetablering av ngdvendige sjgmerker og
navigasjonsinnretninger for a ivareta sikkerhet og framkommelighet pé sjgen tillatt, jf.
pbl. § 1-8, fjerde ledd og § 11-11 nr. 4.

4.4.2. Kombinerte formdl i sjg: Ferdsel, fiske, frilufts- og naturomréder (FFFN)
Innenfor omrader avsatt til FFFN-omrader er det ikke tillatt med etablering av akvakultur,
utfylling og deponering i sjg eller andre tiltak som er i konflikt med ferdsel, fiske, frilufts eller
naturinteresser og som kan forringe funksjonen omradene har som gyteomrader eller for
marint biologisk mangfold.

Dette er likevel ikke til hinder for ngdvendig utlegging av sjgledning for vann, avlgp, strgm-
og telenett mv. som ikke er til ulempe for formalet.

4.4.3. Fiske (FI)

I fiskeomrader har fiske prioritet. I omradene er det ikke tillatt med tiltak som hindrer eller er
til ulempe for fiske, herunder kabler, rgr, flytebrygger, plassering av anlegg,
fortgyningsinnretninger og dumping.

4.4.4. Farled (FA)

Det er ikke tillatt a etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det
er heller ikke tillatt & etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger hgyere enn -25 m i
vannsgylen innenfor hvit lyktesektor.

4.4.5. Kombinerte formdl i sjg: Akvakultur og ferdsel (AF)
Bestemmelsesomradene omfatter bade akvakulturformal og ferdselsformal.

I akvakultur- ferdsel- omradene (AF) etableres kun fortgyninger som ikke skal vere til hinder
for sjgverts trafikk. Det vil si at i disse omradene ma etablering av akvakulturanlegg avklares
spesielt med kystverket.

4.4.6. Akvakultur (A)
Omrader for akvakultur (A) med bestemmelser fremgar av tabellen nedenfor. T omrader der
det er gitt tillatelse til oppdrett av laksefisk og marin fisk, kan det tillates andre arter som kan
ha god synergieffekt med akvakultur av laksefisk og marin fisk.

Omrade Lokalitet Navn pa lokalitet Innehaver Navaerende bruk Bestemmelser
nr. nr.
A3 11129 Nordfuglgy Mowi Laks, grret,

regnbuegrret
A4 28856 Skauholmen Salten N950 Ventemerder
A5 28036 Langskj@ran Mowi Laks, grret,

regnbuegrret
A6 29296 Fleina sgr Mowi Laks, grret,

regnbuegrret
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Omrade Lokalitet Navn pa lokalitet Innehaver Navzarende bruk Bestemmelser
nr. nr.
A7 11122 Rgsspya N Gifas/NFK Laks, grret,
regnbuegrret
A8 21397 Midt-Femris Gifas/NFK Laks, grret,
regnbuegrret
A9 Femris-Sg¢r Stavsundet Det apnes kun for akvakultur av andre arter
enn laks, grret, regnbuegrret eller torsk, det
apnes ikke for akvakultur av laksefisk og
marin fisk
A10 Forstranda
Al2 Alten Det apnes kun for akvakultur av andre arter
enn laks, grret, regnbuegrret eller torsk, det
apnes ikke for akvakultur av laksefisk og
marin fisk
Al3 11116 Langholmen Gifas Laks, grret,
regnbuegrret
Al4 38317 Vedskjaeran Kelpinor Alger
AlS Sandhorngy vest Organic Seafarm | Alger Dersom pégéende sgknad om konsesjon for
Sgknads- torsk ikke godkjennes skal det kun apnes
prosess pagar for akvakultur av andre arter enn laks, grret,
regnbuegrret eller torsk, det apnes ikke for
akvakultur av laksefisk og marin fisk
Al7 13006 Hestholmen N Nova Sea Laks, grret,
regnbuegrret
Al8 Morsdalsfjorden —
Horsdal
Al19 13290 Stigvika Gifas/NFK Laks, grret,
regnbuegrret
A20 22995 Oldervik Gifas/NFK Laks, grret, Gyteomrade for torsk, ikke mulig med
regnbuegrret torskeoppdrett her
Alger
A22 30857 Leirvik Gifas/NFK Laks, grret,
regnbuegrret
A28 Leirvik-Storvikneset Det apnes kun for akvakultur av andre arter
enn laks, grret, regnbuegrret eller torsk, det
apnes ikke for akvakultur av laksefisk og
marin fisk
A23 35457 Sundsfjord Norwegian Alger
Seaweed Institute
A23 29319 Sundsfjord Helgeland smolt | Settefisk
A24 11112 Kjerkvika Organic Seafarm | Laks, grret, Gyteomrade for torsk, det ikke mulig med
regnbuegrret torskeoppdrett her.
A25 18717 Hammarvika Organic Seafarm | Laks, grret, Gyteomrade for torsk, ikke mulig med
regnbuegrret torskeoppdrett her.
A26 35617 Mulnesodden Mowi Laks, grret, Gyteomrade for torsk, ikke mulig med
regnbuegrret torskeoppdrett her.
A27 Kjglvika sgr Gyteomrade for torsk, ikke mulig med
torskeoppdrett her.
A29 Lillevika nord for
Storvika
RP 45037 Kjglvika I Organic Seafarm | Laks, grret,
regnbuegrret
RP 19975 Bya NFK Fisk/Domus Pisces
RP 36537 Skjellvik Polaralge Alger
RP 37117 Végsosen Kelpinor Alger

Tabell 3: Bestemmelser knyttet til akvakulturomrddene i planen

4.4.7. Ankringsomrade (VAO)

Innenfor ankringsomradet tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet til
ankring. Eksempelvis kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som kan veare til hinder for sikker
forankring.

22

97



98

4.4.8. Havneomrader i sjg (HOS)
Havneomrader i sjg er havner som har kaianlegg, de er av ulike stgrrelse og med ulike
funksjoner. Det tillates tiltak som er i trad med naverende funksjon jf. tabellen nedenfor.

Nummer

Navn

Funksjon/bestemmelse

HOS1

Storvika

Navarende molo og smabathavn.
Kai og flytebrygge tillates
innenfor omrédet.

HOS2

Skjelvika, Serfinnset

Kai og flytebrygge tillates
innenfor omradet.

HOS3

Nordvagen

Névarende smabathavn/kai. Kai
og flytebrygge tillates innenfor
omradet.

HOS4

Sund

Navearende ferjeleie .

HOS5

Kjepstad

Néverende smabathavn/kai. Kai
og flytebrygge tillates innenfor
omradet.

HOS7

Sandnes sor

Névarende smabathavn/kai. Kai
og flytebrygge tillates innenfor
omrédet.

HOS8

Horsdal

Navearende ferjeleie og
smébéthavn. Kai og flytebrygge
tillates innenfor omradet.

HOS9

Hestholmsundet, Nordarney

Navearende sméabéathavn/kai. Kai
og flytebrygge tillates innenfor
omrédet.

HOS10

Serfugloy

Navearende smabathavn/kai. Kai
og flytebrygge tillates innenfor
omradet.

HOS11

Nordfugley

Névearende smabathavn/kai. Kai
og flytebrygge tillates innenfor
omradet.

4.4.9. Opplysende retningslinjer

o De omradene som innen akvakultur ikke benyttes til akvakultur kan benyttes til ferdsel,

fiske, friluft og naturformal (FFFN).
o Ved behandling av planer og enkeltsaker i FFFN-omrdadene vises det til
Fiskeridirektoratets kartlpsning Yggdrasil med kartfestet informasjon om kystneere

fiskeridata, naturmangfold, gyte- oppvekst og beiteomrdder og annen relevant data for

arealplanlegging.

o Akvakulturanlegg kan ikke legges i eller opp til viktige farleder som vist pd kart eller i

konflikt med sjgkabler til tele-, strom- eller vannledning. Det ma ogsa tas hensyn til
oppankringsplasser.
o Det er et mdl a plassere akvakulturanleggene slik at de er minst mulig i konflikt med
fiskeriinteressene.
o Sgker pa lokalitet for oppdrett bgr ha diskutert sgknaden med Nord Fiskarlag for
spknaden sendes. Plassering og utforming av anlegget med fortgyning er av spesiell
interesse for fiskeri.




Angdende fortpyning i AF-omrader: Fortgyninger festes normalt pa 8-9 m dypt
neermest anlegget og skrar derfra ut fra anlegget og ned mot bunnen. Det vil si at
vanlig sjpveis ferdsel i utgangspunktet er uproblematisk innenfor AF-omradene.

Ved spknad om tiltak i sjp skal registrerte ankringsplasser i sjgkart hensyntas.
Innenfor ankringsomrddene tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet
til ankring. Eksempelvis kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som kan veere til hinder
for sikker oppankring».

Vannforvaltning (jf. regional vannforvaltningsplan):

Elver og bekker skal som hovedregel ikke lukkes og skal bevares sa neert opptil sin
naturlige form som mulig.

I planer som bergrer allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag, skal det
vurderes om vassdraget kan gjendpnes og restaureres.

Planlegging skal identifisere og sikre arealer for overvannshdandtering. Bevaring,
restaurering eller etablering av naturbaserte lgpsninger bgr vurderes. Dersom andre
lgsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort.
Overvannslgsninger skal ta hensyn til og fortrinnsvis forbedre stedets gkologiske
systemer og gke det biologiske mangfoldet.

Overvannslgsninger og avlgpssystemer bgr planlegges med tilstrekkelig kapasitet til d
ta unna forventet gkt nedbgrintensitet og nedbgrsmengde, gjerne med bruk av grgnne
infiltrasjonsomrader og dpne vannveier.

Arealforvaltning og utbygging md planlegges med tanke pa kapasiteten pd
eksisterende og eventuelle nye avlgpsanlegg, slik at gkt belastning ikke pavirker
mdloppnaelsen etter vannforskriften

Deponering av masser bgr unngads neer sjg og vassdrag. Dersom det likevel dpnes opp
for deponering av masser ma krav om tiltak vurderes etter vannforskriften og annet
lovverk. Dette for a hindre avrenning av partikler og annen forurensning som kan
pavirke vannmiljget.

Grontdrag og restarealer langs vassdrag og sj¢ skal som hovedregel bevares for d
ivareta verdifulle kvaliteter knyttet til vannkvalitet, biologisk mangfold, og
landskapspkologiske korridorer og landskapselementer.
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5. Hensynssoner (PBL § 11-8)

Alle hensynssoner er beskrevet med nummer i vedlegg 4. Nummer henviser til nummerering
av omradene i plankartet.

5.1. Sikringssone H110, nedslagsfelt for drikkevann

Nedslagsfelt rundt drikkevannskildene er vist med skravur pa plankartet. Det tillates ikke
tiltak som kan forurense aktuelle drikkevannskilde og tilhgrende nedslagsfelt.

Innenfor omrade angitt som hensynssone H110-Sikringssone nedslagsfelt, gjelder folgende
bestemmelser:

e FEtablering av ny aktivitet eller fysiske tiltak som kan medfgre fare for forurensing av
vannkilden tillates ikke. Det samme gjelder for utvidelse av eksisterende tiltak eller
aktivitet som kan medfgre forurensningsfare, herunder antall beitedyr.

o Etablering eller utvidelse av bygninger og anlegg til landbruksformal kan tillates nér
hensynet til drikkevannskilden blir ivaretatt.

o Tilrettelegging for hus-/beitedyrs tilgang til og opphold ved vannkilde og
tilfgrselsbekker tillates ikke, som plassering av saltstein, ledegjerde e.l.

e Tilrettelegging for alminnelig ferdsel og friluftsliv som ikke medfgrer fare for
forurensning av vannkilden kan tillates, som rydding av stier, oppfgring av gapahuk
o.l
Bading tillates ikke.

Bruk av motoriserte fartgyer og innretninger tillates ikke.

Kloakkutslipp tillates ikke.

For bygging og andre tiltak som kan bli aktuelle gjennom dispensasjonsbehandling o.1.
skal det tas szrlige hensyn til drikkevannsinteressene. Avlgpslgsninger som ikke
medfgrer utslipp kan da eventuelt vurderes.

5.2, Faresone H310, ras- og skredfare

Aktsomhetsomrade for ras og skredfare er vist med skravur pa plankartet. Innenfor faresonen
tillates det ikke etablert bebyggelse eller anlegg uten at skredfaren er vurdert av fagkyndig og
avklart i trdd med kravene i TEK17 kap. 7.

5.3. Faresone H320, flomfare

Aktsomhetsomrade for flomfare er vist med skravur pa plankartet. Innenfor faresonen tillates
det ikke etablert bebyggelse eller anlegg uten at flomfaren eller faren for stormflo er vurdert
av fagkyndig og avklart i trad med kravene i TEK17 kap. 7.

Bygninger som har en naturlig tilknytning til sjgen og som ikke er beregnet for varig opphold,
f.eks. naust, kan tillates.

5.4. Faresone H360 skytebane
Fglgende omrader er vist med hensynssone H360 Skytebane i plankartet:

e Langskogan skytebane pa Sandhorngy
e Dalsvollan, Jelstad
e Breivika i Nordfjorden (pistolskytebane)
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Innenfor hensynssonen skal all bruk skje etter de bestemmelser som er fastsatt i politiets
godkjente sikkerhetsinstruks. All skog skal sa langt det er mulig bevares.

Det tillates oppfgrt innretninger som er ngdvendig for omréadets drift og bruk til skytebane.
Dette gjelder stand plassbygg, leirduesti, sikkerhetsanlegg i form av gjerder og eventuelle
stgydempingstiltak. Terrenginngrep skal jorddekkes og tilsaes.

5.5. Faresone H370 Hoyspentanlegg, sentral- og regionalnett

Innenfor omrade angitt som hensynssone H370 - hgyspent, sentral- og regionalnett er det
ikke tillatt med bolig-, nzrings- eller fritidsbebyggelse uten en n&rmere vurdering av
stralefare.

5.6. Hensynsone H560 Naturmilje

Innenfor omrade angitt som hensynssone H560 — Naturmiljg, bgr det med sikte pa a bevare
naturmangfold og sammenhengende leveomrader for arter, ikke tillates tilrettelegging for
endret bruk og/eller nye tiltak fgr omradet er neermere kartlagt og naturmangfoldverdiene
sikret gjennom eventuell reguleringsplan.

5.7. Hensynsone H570 Bevaringsverdig kulturmilje - Serfugley

Hensynssone H570_1 omfatter bevaringsverdig kulturmiljg pa Sgrfuglgy. Det er krav om
reguleringsplan for omradet for a sikre at kulturmiljget blir ivaretatt gjennom egne
bestemmelser.

5.8. Bandleggingsone H720 Naturvern

Innenfor omrade angitt som hensynssone H720 — Bandlegging etter naturmangfold-loven,
skal forvaltningen skje etter forskrift fastsatt for hvert enkelt omrade. Dette gjelder Lahko
nasjonalpark, deler av Fuglgya, Nupen, Skélsvikleira/Ystleira, Langvassdalen/Ruffedalen,
Asen-Kjelldalen og @ya/Langholmen.

5.9. Bandleggingsone H740 Vernet vassdrag og statlig og
kommunalt sikret friluftsomrade

Innenfor omrade angitt som hensynssone H740, som omfatter omradene statlig og kommunalt
sikret friluftsomrader i Kjellingstraumen og Skeineset, samt vernet vassdrag Skauvollelva skal
det ikke iverksettes tiltak som er i strid med hensynsformalet, med mindre det er avklart med
bergrte instanser.

Skauvollelva er varig vernet giennom Verneplan IV for vassdrag. For forvaltning av vernede
vassdrag er det vedtatt rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (T-1078).
Reguleringsplaner, dispensasjonssaker og inngrep i og ved vassdrag forelegges NVE til
uttalelse.

5.10. Bandleggingsone H740 Reguleringsmagasin
Reguleringsmagasin vises med hensynssone H740_5 pa plankartet. Omradene er bandlagt
etter vassdragsloven.
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Vedlegg 1: Oversikt gjeldende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Hensynssone H910)

Hensynsonenummer

= planID Omradenavn
201206 Siomo
200304 Steinmoen
198201 Mevik boligfelt
198302 Mevikstranda hytteomride
200811 G/S-veg Mevik-Grimstad
199307 Storvikkrysset
202301 Storviksanden camping
200401 Oterstrandlia hytteomrade
201203 Lakshaugen
198401 Lakshaugen hytteomréde
200704 Solbakken hytteomride
198202 Frivikhaugen hytteomride
199101 Fredheim hytteomride
197901 Tga industriomrade
200705 Stavsundet hyttefelt
200303 Skarvhammarbukta Hytteomréide
200201 Gijarde hytteplan
200207 Einvollen hytteomride
199203 Sor-Sandnes. Femris. Gnr 91/2 Hytte
201008 Monsvika
202101 Skaugvollhalvgya
199002 Skauvoll. Omrédet ved krysset
200701 Hamn-neset hytteomrade
198601 Dal hytter/rorbuer
198702 Jelstad skytebane
200101 Asphaugen naustomride
199304 Inndyrmarka lyslgypa
202103 Solvikhaugen
198203 Inndyr industriomrade/Steinveien
200204 Skeineshaugen
199701 Inndyr havn og gya
199303 Inndyr idrettsanlegg
197902 Inndyr sentrum
201004 Inndyr havn industri
199102 Inndy havn
201010 Inndyr havnegata
200203 Inndyr skole - Sykehjemmet - Sjgmyra
198801 Inndyr B9
201702 Gildeskal kirkested. Omrde N/T er unntatt rettsvirkning.
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Hensynsonenummer

= planID Omradenavn
200801 Sundsholmen
199901 Tverrli hyttefelt
200206 Hamn
199306 Storvassfjell hytteomréde (bebyggelsesplan)
200205 Holmsundfjorden hytteomréde
201009 Skjellvik hytteomrade
199201 Storhaugen hytteomréde
198903 Serlabakken.Gnr.46/8 Kjgpstad Hytte
200402 Risneset hytteomride
200901 Framnesheia hytteomréde
200901 Framnesheia hytteomrade Eivika
201002 Elvebakken hytteomrade
199702 Kjellingstraumen Fjordcamp
200602 Rgsnes hytteomride (bebyggelsesplan)
198802 Nygard 1 boligomride
199103 Ertenvag boligomride, havn, industri
198204 Ertenvég industriomrade
198301 Tortenmoen, Ertenvag
200502 Kjglvika Oppdrettomride
198602 Ravikvatnet. Gnr. 75/4 Hytteomride
198603 Ravikvatnet Nord.Hytteomrade
201204 Mirnes Kvartsittbrudd
200403 Bergseth hytteomride
200301 Limskjerneset hytteomride
201101 Finnvikhaugen, Vg
201006 Breivik -Ytterosen
200501 Barmerhaugen hytteomréde
200302 Vassliheia boligfelt
199202 Végsosen havn
198701 Lekanger boligfelt
198605 Karolinahaugen bolig. Gnr. 70
198901 Navnberget hytteomride
200702 Arneberget utbygningsomréide - Nordarngy
200208 Arngysundet hytteomride
198501 Sgrarngy sentrum
199601 Sgrarngy havn
199204 Langasen Hytteomrade, Forstranda
201201 Sundsfjord Havbrukssenter
199306 Storvassfiell hytteomréide (bebyggelsesplan)
201205 Lillesund
201301 Steinbrudd Moan, Skauvoll
201402 Finnvikhaugen I1
201806

Kjgrgyhaugen med- smabathavn-Sandvika
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Vedlegg 2: Naust

Tabellen henviser til nummer pa plankartet og viser antall nye naust som er tillatt i

planperioden.

Naustnummer i plankart Kommentar/omrade Antall
N1 Grimstad sgr 3
N2 Grimstad 4
N4 Meviksjgen

N5 Storvik havn 3
N6 Finnes 4
N7 Vigdel 4
N8 Hambuvika 6
NI115 Tingvoll 2
N9 Forsbukta 5
N 10 Vallvika 2
N 11 Vallvika 3
N 12 Valle 2
N 13 Oterstranda, ved Purkelva 4
N 14 Oterstranda, Skj@ran 5
N117 Sgrfinnset 1
N15 Gjelsetvagen 4
N 16 Gjelsetvagen 3
N17 Gjelseth 3
N 18 Sgrfinnset 3
N19 Sgrfinnset, Gongstadbukta 6
N 20 Sgrfinnset, Skjellevika 4
N21 Sgrfinnset 4
N22 Seljeseth, Nausthagen 6
N23 Seljeseth, Osen 2
N 24 Skaugvoll 2
N25 Skaugvoll 3
N 26 Jelstad 4
N 27 Jelstad 4
N 28 Inndyr, Oldervika 4
N 29 Inndyr, Nordvéagen 3
N 30 Inndyr, Nordvagen 2
N 31 Sund, @yvika 4
N 32 Sund 4
N33 Mellom Sandnes 2
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Naustnummer i plankart Kommentar/omrade Antall
N34 Mellom Sandnes 2
N35 Mellom Sandnes, Midtre 4
N 36 Myklebostad 1
N 37 Vindvika 1
NI120 Middagsodden 0
N 38 Breivika 1
N39 Breivika, Lefsneset 3
N 40 Kummeren 6
N41 Kjgpstad 3
N 42 Eivika 2
N 43 Eivika 3
N 44 Sandnes, Sandhorngy 2
N 45 Sandnes, Sandhorngy 6
N 46 Saura, Kleivhammaren 1
N 47 Buneset - Kjelling 5
N 48 Inner-Kjelling 5
N 49 Innervik 4
N 50 Skalsvik 3
N 51 Saurnes 10
N 52 Saurvika 1
N 53 Ertenvag 10
NI116 Kransvika sgr 2
NR 54 Kransvika 6
N 54 Vatvika 5
N55 Qyjord 5
N 56 Finnset 3
N 57 Finnset 3
N 58 Finnsetvika 3
N 59 Alsvik 2
N 60 Sandvika, Kringlevagen 2
N 61 Sandvika, Sgrvigen 5
N 62 Sater 1
N 63 Marmnes, lille Flosanden 3
N 64 Marnessjyen 5
N 65 Vag, Breivika 2
N 66 Vag,Ystneset 10
N 67 Vigsosen 4
N 68 Lekanger 2
N 69 Lekanger, Skjaret 2
N 70 Lekanger, sgr 2
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Naustnummer i plankart Kommentar/omrade Antall
N71 Hustad 3
N 72 Hustadsundet 5
N73 Horsdal, ved fergekaia 2
N 74 Horsdal 3
N117 Klikkvika 1
N75 Nordarngy, Leirdammen 4
N 76 Sgrarngy, Arngysundet 5
N 77 Sgrarngy, Kjgrgyosen 5
N 78 Sgrarngy, Skaugholmen

N79 Sgrarngy, ved Krakgya 10
N 81 Fleina, Kjeldvika 3
N 82 Fleina, Bétvika 2
N 83 Serfuglgy 3
N 84 Sgrfuglgy, Flatberget 5
N85 Femris, R@ssgysundet 5
N 86 Femris, Rgssgysundet 3
N 87 Nord-Femris

N 88 Femris, Sandes 2
N 89 Femris, Sandesosen 2
N 90 Gjgmmerholmen 2
NIl Korsholmen 2
N 92 Tjgnngya 2
N 93 Skora 2
N 94 Skora 2
NO95 Mever 5
N 96 Mevar 2
N97 Mever 2
N 98 Unsgya 2
N99 Lgksgya 2
N 100 Lgksgya 3
N 101 Langholmen 4
N 102 Sgrver 2
N 103 Sgrver 2
N 104 Sgrver 1
N 105 Servaer 2
N 106 Sgrver 5
N 107 Sgrvar 1
N 108 Sgrver 1
N 110 Tverrgya 1
N 111 Hellgya 1
N112 Kvarsvik 3
N 113 Kvarsnes 3
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Naustnummer i plankart

Kommentar/omrade

Antall

N114

Nordfuglgy
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Vedlegg 3: Flytebrygger

Tabellen henviser til nummer pa plankartet og viser antall nye flytebrygger som er tillatt i

planperioden.
Flytebrygge Omrade Antall enheter
Fl Vigdel 1
F71 Leirvika-Olderen 2
F2 Forsberget 2
F3 Gjelsetvagen 1
F4 Seivagen 1
F5 Seljesetsundet 2
F72 Skauvoll 1
F73 Nordvégen ved N9 2
F6 @yvika 2
F7 Mellom-Sandnes 1
F8 Nordbergnes 1
Fo Midtre Sandnes 1
F10 Vindvika 1
F74 Hamn 1
F75 Sirivika 1
F76 Breivika 1
F77 Kjgpstadosen 2
F78 Kjelling 1
F11 Kummeren
F12 Eivika 2
F13 Eivika 1
F14 Eivika 2
F15 Eivika
F16 Vatvika 2
F17 Kjelling, Bunes
F18 Innervika
F19 Skalsvik 2
F20 Rgssnes hytteomrade
F21 Rgssnes hytteomrade
F22 Rgssnes hytteomrade
F23 Rgssnes hytteomrade
F24 Rgssnes hytteomrade
F25 Rgssnes hytteomrade
F26 Rgssnes hytteomrade
F29 Saurnes
F79 Saurvika 2
F80 Sandnes 1
F81 Kransvika 1

33

108



Flytebrygge Omrade Antall enheter
F30 Vatvika 2
F31 @yjordvika 1
F82 Langsetvik-odden 1
F32 Langnesvik 1
F33 Finnsetvika 1
F34 Alsvik 1
F35 Sandvik, Sgrviagen 2
F36 Sztersundet 2
F37 Lille-Flosanden 1
F38 Finnvika 1
F39 Lekanger 1
F40 Lekanger 2
F41 Hustad 2
H1 Horsdal havn 2
F42 Kjgrgyosen 1
F43 Fleina, Batvika 1
F44 Femris, Sandnesosen 1
F45 Gjgmmer-holmen 1
F46 Korsholmen 2
F47 Tjsnngya 1
F48 Skora 1
F49 Mever 1
F50 Mever 2
F51 Mever 1
F52 Unsgya 1
F53 Lgksgya 1
F54 Lgksgya 1
F55 Langholmen 2
F56 Sgrver 1
F57 Sgrver 1
F58 Sgrver 1
F59 Sgrver 1
F60 Sgrver 1
F61 Sgrver 1
F62 Sgrver 1
F63 Sgrver 1
Fo4 Sgrver 1
F65 Sgrver 1
F66 Hellgya 1
F67 Tverrgya 1
F83 Lgksgya 1
F84 Undsgya 1
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Flytebrygge Omrade Antall enheter
F85 Gjgmmrholmen 1
F86 Tjgnngya 1
F68 Kvarsvik 1
F87 Kvarsvik 1
F88 Buvika 1
F69 Kvarsnes 1
F89 Kvarsnes II 1
F70 Myklebostad 1
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Vedlegg 4: Energianlegg

Omradenummer Omradenavn

ABA1 Skromma kraftverk
ABA2 Skromma rgrgate
ABA3 Skromma damomrade
ABA4 Storvatnet damomrade
ABAS Reinskar kraftverk
ABA6 Langvatnet damomréde
ABA7 Agnesdammen damomride
ABAS Fellvatnet lukehus
ABA9 Fellvatnet damomréde
ABAI0 Sokum lukehus gst
ABALII Forsa kraftverk

ABAI12 Forsa rgrgate

ABA13 Navnlausvatnet lukehus
ABA14 Navervatnet lukehus
ABAI6 Sokum lukehus vest
ABA17 Sokum hengebru
ABAI19 Garasjeanlegg Toppen
ABA20 Sundsfjord kraftverk
ABA21 Langvatnet lukehus nord

Vedlegg 5: Hensynssoner

Hensynssone-nr. Omrade-nr. Omradenavn
H110 2 Drikkevann Tga
H110 3 Drikkevann Lauvatnet
H110 4 Nedslagsfelt Lauvatnet
H110 5 Drikkevann Kjelling
H110 6 Vannforsyning Sandvik
H110 7 Drikkevann Nygérdsjgen
H110 8 Drikkevann Vag-Marnes
H110 9 Drikkevann Stjernaga
H110 10 Drikkevann Grimstad
H110 11 Drikkevann Mevik
H110 12 Drikkevann Storvik
H110 13 Drikkevann Kjelling
H110 14 Drikkevann Sandnes
H110 15 Drikkevann Skjellvik
H310 Faresone ras- og skredfare
H320 Faresone flomfare
H360 1 Skytebane Sandhorngy
H360 2 Leirduebane Dalsvollan
H360 3 Pistolskytebane Breivika
H370 1 hgyspenningsanlegg
H370 hgyspenningsanlegg
H370 3 hgyspenningsanlegg
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Hensynssone-nr. Omrade-nr. Omradenavn

H370 4 hgyspenningsanlegg

H370 5 hgyspenningsanlegg

H370 6 hgyspenningsanlegg

H370 7 hgyspenningsanlegg

H370 8 hgyspenningsanlegg

H370 9 hgyspenningsanlegg

H370 10 hgyspenningsanlegg

H560 1 Gardsvannet

H560 2 Sgrvatnet

H560 3 Nordvatnet

H570 1 Serfuglgy — bevaringsverdig kulturmiljg

H710 1 Hambuvik midlt. Planbest. ID:198703

H720 1 Skalsvikleira/Ystleira naturreservat

H720 2 Lahko nasjonalpark

H720 3 Naturvernomrade Langvassdalen-Ruffedalen

H720 4 @ya/Langholmen landskapsvernomride med plantelivsfredning
H720 5 Asen - Kjeldalen naturreservat

H720 6 Fuglgya naturreservat

H720 7 Nupen naturreservat

H740 1 Statlig sikret friluftsomrade

H740 2 Kjellingstraumen friluftsomr

H740 3 Kjellingstraumen friluftsomr nord

H740 4 Skauvollelva: Vernet etter forskrift om retningslinjer for vernede vassdrag
H740 5 Reguleringsmagasin som er bandlagt etter vassdragsloven
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Gildeskal Kommune
Vann og avlgp
20.05.2025
11.06.2025

Méalestokk 1:900

Gildeskal kommune/Plan og bygg
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendorm
— Hjelpelinje vannkant

Skissengyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 500 cm

}wfatn'kker' Adresse

Abe TekstforVegadresse
. Vegadresse
Matrikkel Tiftak (Avgjorelser i enkeltsaker)
Abo Godkj. Nyb./Tilb./P3b.
Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Fritidsbyag
a Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
—~ ™ Takriss

- Mgnelinje
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Abe TekstforVegadresse
. Vegadresse
Matrikkel Tiftak (Avgjorelser i enkeltsaker)
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Forstrandveien 144 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8140 INNDYR Saksbehandler: Stevan Vukovic
Telefon: 901 69 641
Oppdragsnummer: E-post: stevan.vukovic@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



