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Gnr. 12, bnr. 115
Gnr. 12, bnr. 255

1802240070

Sjarmerende fritidsbolig
med panoramaustikt,
nydelige sol/lysforhold og
egen nausttomt.

Sjarmerende fritidsbolig beliggende pa vakre Helgelandskysten!

Eiendommen ligger pa Sleneset - ei gy pa Helgelandskysten med vel
300 innbyggere.

Sleneset er et populeert feriested med sin idylliske naerhet til
Helgelandskysten og havet pé alle kanter.

- Medfglger nausttomt pa 2 516 m2, som ligger pa et hgydedrag pa ei
"halvgy" ca. 150 meter sgrvest for fritidsboligen

- Uthus/redskapsbod

- Grillstue m/ plassbygd peis og terrasseplatt pa ca. 13 m2

- Terrasse fasade sgrvest pa ca. 26,5 m2 i tilknytning selve
fritidsboligen

- Panoramautsikt

- Nydelige sol/lysforhold

- Eiet tomt/sjgtomt pé til sammen 3 712,1 m2

- Fritidsboligtomten er opparbeidet med plen, prydbusker, steinbelagt
gardsplass, steinmurer og flere traer
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 86 m?
BRA-e:34 m2
BRA totalt: 120 m?
TBA: 39 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Entré/trapperom, Peisestue, Kjgkken, Bad/wc og Ny-stue
BRA-e: 1 m2 Utvendig bod m/ opplegg for vaskemaskin

2. etasje
BRA-i: 27 m? Trapperom, Soveromsgang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3 og
Soverom 4

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

Grillhytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 m2 Grillstue m/ plassbygd peis

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
13 m2

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

4 Slipsteinneset 12



1. etasje
BRA-e: 21 m2 Uthus/redskapsbod

Ikke malbare arealer
ALH:

Det bemerkes at ca. 6,9 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav

takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2023". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i

arealoppstillingen over men medtatt som areal med lav
himlingshgyde (ALH)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Apent areal (TBA):

Terrasse fasade sg@rvest pa ca. 26,5 m2.
BRA-e (eksternt bruksareal):

Liten utvendig bod (bygd inntil boligen) m/ opplegg for vaskemaskin.

Grillhytte:
Apent areal (TBA):
Terrasseplatt pa ca. 13 m2

Fritidsbolig:

Lovlighet:
Fritidsbolig:

Det foreligger ikke tegninger:

Det er ingen tilgjengelige bygningstegninger for boligen i
kommunens arkiver, og det er heller ikke utstedt noen
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kravet om
ferdigattest har veert en del av plan- og bygningslovgivningen i
en lengre periode. Fgr innfgringen av plan- og bygningsloven
av 1965, fantes det imidlertid ingen nasjonale regler for
sgknadsplikt, og eldre bygg kunne derfor bli oppfert lovlig
uten behov for sgknad. | slike tilfeller ville det heller ikke bli
utstedt en ferdigattest. Det er derfor ikke uvanlig a finne eldre
eiendommer uten dokumentasjon som ferdigattest pa grunn
av historiske reguleringspraksiser.

Nar det gjelder tilbyggene av nyere argang (ca. 1990 og 2006)
sa skulle disse enten vaert byggesgkt eller byggemeldt. En
byggesak krever avslutning med ferdigattest mens en
byggemelding ikke krever avslutning med ferdigattest.
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Nzermere undersgkelser anbefales i s& mate mht. om
tilbyggene er byggesokt evt. byggemeldt. Tilbygget fra 2006
er byggemeldt. Dette til orientering.

Grillhytte:

Lovlighet:

Det foreligger ikke tegninger.

Grillhytta er under 15 m2 og var i sa mate ikke et sgknadspliktig tiltak da grillhytta ble
bygd.

Uthus:

Lovlighet:

Det foreligger ikke tegninger.

Uthuset er over 15 m2 og var i sd mate et sgknadspliktig tiltak da uthuset ble bygd.
Naermere undersgkelser anbefales.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3712 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa til sammen 3 712,1 m2.

Eiendommen bestar av to tomter; selve fritidsboligtomten pa 1 196,1 m2 (gnr 12 bnr
115) og ei ubebygd nausttomt met et steinkai pa 2 516 m2 (gnr 12 bnr 255).

Fritidsboligtomten er opparbeidet med plen, prydbusker, steinbelagt gardsplass,
steinmurer og flere traer - blant annet et spektakulaert gammelt tre pa tomten lengst
vest.

Tomten er ogsa inngjerdet. Nausttomten ligger pa et hgydedrag pa ei "halvgy" ca. 150
meter sgrvest for fritidsboligen. Adkomsten ned til tomten er via en steinsatt vei, og
ved havet i vest er det bygd et gammelt steinkai. Det er ogsa etablert ei gammel batstg
ved siden av steinkaiet. Deler av tomten mot nord/nordgst grenser til en steinsatt dam.
Lengst vest pa tomten er det ogsa rester etter et gammelt naust som ble revet ned for
en del ar siden i en kraftig storm.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Sleneset - ei gy pa Helgelandskysten med vel 300 innbyggere.

Sleneset er et populeert feriested med sin idylliske naerhet til Helgelandskysten og
havet pa alle kanter. Pa Sleneset finnes barnehage, barne- og ungdomsskole,
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eldresenter og helsestasjon. | tillegg finnes butikk, post i butikk, spisested, trelast og
mekanisk verksted. Fra Sleneset gar det flere avganger pr. dag med bade ferje- og
hurtigbat til fastlandet samt til gvrige gyer/tettsteder i kommunen med omegn.

Respektive eiendom ligger usjenert til sgr pa Sleneset, neermere bestem pa
Slipsteinneset. Fra eiendommen er det fritt utsyn i alle himmelretninger og nydelige lys
og solforhold.

Adkomst
Privat stikkvei fra offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en fritidsbolig (opprinnelig enebolig fra ca. 1924), senere
pabygd i flere etapper med takopplgft, tilbygg mot nordvest i ca. 1990 (stue) og mot
sgrgst i ca. 2001 (entré/inngangsparti). Til fritidsboligen hgrer det ogsa med et uthus
og et grillhus, begge bygg fra ca. 1988. Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak
av tilsvarende smahusbebyggelse (eneboliger, fritidsboliger), med god avstand mellom
eiendommene.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst Helgeland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse: Grunnmurer av betong og naturstein. Peler under tilbygget stue.
Yttervegger av reisverk og bindingsverk av tre utvendig tekket med stdende
temmermannskledning. Saltak takkonstruksjon av tre med takopplaft mot nordvest.
Taket er utvendig tekket med takpapp og A-profilerte takplater.

Verditakst
Kr 1 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Fritidsbolig:
Entré, 2 Stuer, Kjgkken, Bad, Bod, Trapperom, Gang, og 4 Soverom
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Andre bygg: Grillhytte og uthus

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Fritidsbolig:

Utvendig:

Taktekking, TG3

Taket er tekket med takpapp fra 2019/2020 av Hamargy Bygg og Renoveringstjenester
AS. Det ble lagt nytt taktekket etter at det ble oppdaget en lekkasje fra taket (loftet).
A-profilerte takplater over tilbygget entre/trappegang.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Takpapp: Takpapp er ufagmessig montert. Provisorisk innfestning ved rafter. Etter en
storm i 2024 oppstod det skade i takpappen. Ingen fglgeskader innvendig. Platetak:
Stedvis synlige svekkelser i innfestningen pa platetak. Mer enn halvparten av forventet
levetid er oppbrukt pa taktekket og undertak.

Tiltak

- Tiltak:

- Utbedringer av tak med papp ma paregnes, samt skifte av taktekket over tilbygget
entre/trappegangen bgr ogsa péregnes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag,TG2

Renner og nedlgp av metall og plast. Renner av metall er fra 2019/2020. Pipen er
tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Bygget er ikke tilfredsstillende utstyrt med renner og nedligp.

Tiltak

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Montering av renner og nedlgp hvor dette mangler bgr paregnes.
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon, TG2

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre. Yttervegger i tilbygget stue er trolig isolert
med 15 cm isolasjon. Entre/trappegangen er trolig isolert med 10 cm isolasjon. Pa
80-tallet ble yttervegg mot sgrvest utvendig utlektet og etterisolert med
utenpaliggende asfaltplater. Yttervegger er utvendig tekket med staende
temmermannskledning. 1 2020/2022 ble yttervegger utvendig skrapt og
overflatebehandlet, samt vinduer overflatebehandlet og utskiftning av rateskadde
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Stedvis sprekker og svekkelser i deler av kledningen. Deler av ytterkledningen er
montert naerme grunnen, anbefalt minste avstand er ca. 30 cm.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Vinduer, TG2

Koblede vinduer av tre med 2-lags glass i entre/trappegang og det ene soverommet,
for gvrig vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vinduer er utvendig veerslitte. Treghet og rust i flere av hengslene.

Tiltak

- Tiltak:

- Oppgraderinger/utskiftninger bgr vurderes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Dgrer, TG2

Hovedinngangsdgr: Malt isolert dgr av tre. Terrassedgr: Malt dgr av tre med 2-lags
glassfelt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Hovedinngangsdgr: Utettheter mellom dgrblad og karm. Slark i dgrvrider. Terrassedgr:
Dgren er utvendig vaerslitt. Dgren har harde tettepakninger, dette fgrer til lavere
tetteevne.

Tiltak

- Tiltak:

- Utskiftninger av ytterdgrer bgr vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse pa ca. 26,5 m2 med malt stdende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca.
83 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa sgyler av
tre. Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.
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Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Ved fremtidig skifte av rekkverk bgr det nye rekkverket tilfredsstille dagens krav til
hgyde.

Innvendig

Overflater,TG2

Gulv er tekket med laminat og belegg. Gulvvarme: Ingen rom med gulvvarme. Vegger
er tekket med umalt panel, malt panel, tapet og malt tapet. Himlinger er tekket med
umalt panel og malte flater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Sar skader i tapet i to av soverommen. Fuktmerker i himling i soverom. Det ble
fuktmalt her ved befaring, ingem unormale fuktverdier ble registrert.

Tiltak

- Tiltak:

- Oppgraderinger/utskiftninger av enkelte overflater bgr paregnes.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Gulv/etasjeskille av trebjelkelag. Gulv i hovedetasjen er isolert, men usikkerhet om hvor
mye isolasjon det er lagt her. Meget begrenset inspeksjonsmuligheter til bjelkelaget fra
undersiden.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv: Stgrste malte planavvik i 1. etasje innenfor en
diameter av 2 meter er ca. 20 mm, og stgrste malte planavvik i hele 1. etasje er ca. 22
mm. Stgrste malte planavvik i loftsetasjen innenfor en diameter av 2 meter er ca. 55
mm, og stgrste malte planavvik i hele loftsetasjen er ca. 63 mm. (malt i
soveromsgang). Planavvikene i begge etasjene er mer enn hva NS 3600 tillater av
tolleranseavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Bygningsdelen virker a fungere godt med dagens tilstand, og registrert avvik er
relativt normalt alder tatt i betraktning. Oppretting av gulv anses av takstmannen ikke
som ngdvendig (relatert til boligens alder) men ved oppussing kan likevel dette
vurderes. TG3 gis med bakgrunn i standardens strenge krav til planavvik/skjevheter.
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Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted, TG2

Fritidsboligen har ett innvendig pipelgp. Plassbygget peis i stuen. lldstedet var ikke i
bruk ved befaring.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ved befaring ble sotluken ikke lokalisert. Usikkerhet om nar pipen ble feiet. Det
bemerkes at ildstedet ikke er rentbrennende.

Tiltak

- Tiltak:

- Pipen bgr feies og kontrolleres. Montering av nytt ildsted bgr vurderes.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige trapper, TG2

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje: Lakkert sambatrapp. Lakkert handlgper
langs den ene siden av trappelgpet. Lakkert enkelt rekkverk i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Pa generelt grunnlag anbefales det sklisikring inntrinn i malte/lakkerte trapper.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Ved sma barn i huset bgr lysdpninger minskes. Montering av sklisikring i inntrinn bgr
vurderes.

Innvendige dgrer,TG2

Malte og umalte speildgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Dor til bad og det ene soverommet subber mot karm.
Tiltak

- Tiltak:

- Justering av dgrer som subber bgr vurderes.

Vatrom

1. etasje > Bad/wc

Generell, TG3

Baderommet er fra ca. 1995. Enkel beskrivelse: Gulv er tekket med belegg. Vegger er
tekket med malte flater. Himling er tekket med umalt panel. Nedfelt servant med
ett-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett fra 2023. Dusjnisje med veggmontert
blandebatteri og dusjforheng. Plast i gulvet i dusjnisjen. Innredning med malte
sjalusifronter. Laminert benkeplate. Lysarmatur over speilet. Baderommet blir varmet
opp med vegghengt reflektorovn. Kun ventilasjon via apning av vinduet.

Vurdering av avvik:
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- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Belegget er ikke lagt som et vatromsbelegg. Tegn til fukt ved toalettet, dette skyldes
kondens fra sisternen pa toalettet. Noe treg avrenning fra servanten. Sluk uten
klemring.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjgkken

1. etasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Ingen avtrekk over komfyren.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannrgr av kobber og plast. Stoppekran montert utvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr,TG2

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Ved befaring ble ikke luftingen av kloakken eller noe stakepunkt lokalisert pa
avlgpsanlegget.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.
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Ventilasjon, TG2

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i flere av vinduene.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- To av soverommene har kun ventilasjon via apning av vinduet.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder av merket Oso pa 116 liter og 2000 watt fra 1990, plassert i
kjgkkenskroget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Utskiftning av varmtvannsbereder ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er
umulig a si.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg,TG2
El-tavler montert pa veggen i mellomgangen i loftsetasjen. Maler montert pa vegg ved
siden av el-tavler. Gulvvarme: Ingen rom med gulvvarme.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:Ved befaring ble det opplyst at el-installasjonen er utfgrt av fagleerte.

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?
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Ukjent
Kommentar:Samsvarserklaeringer ikke fremvist.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:El-installasjonen er aldri blitt kontrollert av Arva AS (DLE).

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Skjgteledninger til enkelte belysninger og bruk av skjgteledning pa
kjgkkenet.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold, TG3

Fritidsboligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere. Anskaff nytt godkjent
brannslukningsapparat.
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17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja
Kommentar:Brannslukningsapparatet er fra 1991.

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

20.Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering, TG2

Naturlig avrenning.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Takvann blir ikke tilfredsstillende ledet bort fra bygningskroppen.

Tiltak

- Tiltak:

- Takvann/overflatevann bgr ledes tilfredsstillende bort. Overvak tilstand.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmurer av betong og naturstein. Tilbygget stue er fundamentert pa peler.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Andre tiltak:

- P4 generelt grunnlag bgr sprekker og riss i puss tettes. Overvak tilstanden.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Avlgpsrgr mellom boligen og septiktank/kammer er fra midten av 80-tallet. Vannrgr
mellom fritidsboligen og tilkoblingspunktet er fra 80-tallet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Skal rgropplegg benyttes pa vinter ma det utfgres isoleringstiltak.

Tiltak
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- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Utskiftning av vann- og avlgpsrer bar paregnes pa sikt. Tidspunktet for dette er
umulig a si.

Septiktank, TG2

Kammeranlegg fra ca. 1995.

Vurdering av avvik:

- Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Tiltak

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

- Ta kontakt med kommunen angaende eventuelle nye krav til avlgpsanlegg.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Alt av lgsgre/mgbler fglger med eiendommen, ved unntak av enkelte ting av
affeksjonsverdi for selger/e.

Eiendommen rengjgres ikke ytterligere ved salg, og overleveres slik den er ved
besiktigelse/visning.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Taket er tekket med takpapp fra 2019/2020 av
Hamargy Bygg og Renoveringstjenester AS. Det
ble lagt nytt taktekket etter at det ble oppdaget
en lekkasje fra taket (loftet).

A-profilerte takplater over tilbygget
entre/trappegang.

Renner og nedlgp av metall og plast. Renner av
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metall er fra 2019/2020.

| 2020/2022 ble yttervegger utvendig skrapt og
overflatebehandlet, samt vinduer
overflatebehandlet og utskiftning av rateskadde
bordkledning.

Stormskade pa tak vinter 23/24 er reparert av firma fra If forsikring.

Parkering

Parkering langs veien like utenfor egen tomt. Eiendomsmegler kjenner ikke til om
denne parkeringsretten er godkjent av grunneier, evt. ogsa tinglyst. Neermere
undersgkelser anbefales.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Fritidsboligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet (panelovner).

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 500 000

Kommunale avgifter
Kr 3026

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker: Vannavgift.
Det tilkommer fritidsrenovasjon fra HAF, ca. kr 1075,- pr. ar.

De kommunale avgiftene omfatter evt. vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 76 506

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi for Gnr. 12 Bnr. 255 for inntektsaret 2022 er: 4 000,

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 115 i Lurgy kommune.Gardsnummer 12,
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bruksnummer 255 i Lurgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.09.2009 - Dokumentnr: 698282 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1834 Gnr:12 Bnr:4

06.12.2004 - Dokumentnr: 5776 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1973 - Dokumentnr: 4321 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1834 Gnr:12 Bnr:4

27.03.1974 - Dokumentnr: 1607 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:1834 Gnr:12 Bnr:4

Rettighet hefter i: Knr:1834 Gnr:12 Bnr:306

Naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.2009 - Dokumentnr: 698282 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1834 Gnr:12 Bnr:4

06.12.2004 - Dokumentnr: 5776 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1973 - Dokumentnr: 4321 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1834 Gnr:12 Bnr:4

27.03.1974 - Dokumentnr: 1607 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:1834 Gnr:12 Bnr:4

Rettighet hefter i: Knr:1834 Gnr:12 Bnr:306

Naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Se for gvrig vedlagt skriv fra Lugry kommune vedr. ferdigattest nye og eldre
byggesaker.

Vei, vann og avlgp

Privat stikkvei fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen
og det offentlige nettet.

Eiendommen har privat avlgp til septiktank/kammer. Overlgp fra systemet er ledet ut i
bekk.

Regulerings og arealplaner

Kommunedelplan Sleneset, Ikraftredelsesdato 21.03.2012. | fglge kommunes
arealdelkart ligger eiendommen i et fremtidig LNFR-omrade. Undertegnede takstmann
er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & opplyse om dette hvis kjente naveerende eller fremtidige
planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.
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Mer om LNFR:

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

SEFRAK star for "Sekretariatet For Registrering Av Faste Kulturminne i Noreg".
SEFRAK:-registreringene ble giennomfgrt i Norge i 1975-1995.

Bygninger bygget fgr 1900 ble registrert over hele landet. Unntaket er Finnmark, hvor
bygg fra fgr 1945 ble inkludert.

Registreringene hadde varierende kvalitet, og de representerer et gyeblikksbilde som i
dag er en del av vart totale kunnskapsgrunnlag i

kulturminneforvaltningen. Sa fremt bygningen ikke er eldre enn 1850 er det ikke noen
automatiske regler for vern av bygningsmassen.

| dette tilfellet er bygningen registrert uten egen datering. Dette er trolig gjort da det er
usikkerheter angdende dateringen pa bygningen som

ble flyttet til plassen pa slutten av 1800-tallet. | slike tilfeller markeres bygningene som
om de er eldre enn 1850 for a gjgre en konkret

vurdering dersom det dukker opp sak pa bygningen. Dette gjgres da i trad med
Kulturminnelovens §25 som sier: Kommunen plikter & sende

sgknad om riving eller vesentlig endring av ikke fredet byggverk eller anlegg oppfert fgr
1850 til vedkommende myndighet senest fire uker fgr

sgknaden avgjgres. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og
anlegg skal umiddelbart sendes vedkommende myndighet,

dersom denne myndigheten har uttalt seg mot riving eller vesentlig endring.

Registreringene er statiske, og man kan ikke endre pa disse.

Utover dette er ikke bygningen regulert til bevaring eller avsatt med hensynssone i
noen planer.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Ubebygd nausttomt med et steinkai pa 2 516 m2 (gnr 12 bnr 255):

Eiendommen er ubebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar
totalt og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar
over at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med
plan og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kispesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes
skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
méaneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

37 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 500 000,00))

56 640,- (Omkostninger totalt)

1 556 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Slipsteinneset 12



Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 90 990,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Slipsteinneset 12
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Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
15.08.2024
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Vedlegg



Stue
386 mx3.60m

Terrasse

" Stue 5.19mx 5.36m

3.87mx540m

Entré
3.87mx2.35m

1A

1. ETASIE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme. BOILICE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Soverom

4.23 mx 2.30m

Hovedsoverom
2.38 mx 3.13 m

ﬂpent ned

VT

2. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme, BOLIC

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802240070

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gry Aune Mariann Pachfischer

Slipsteinneset 12

Poststed
SLENESET 8762

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Arne Olai Jacobsen

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Arne Olai Jacobsen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: GA, MP 1

Document reference: 1802240070



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GA, MP

Document reference: 1802240070
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ENERGIATTEST

Adresse Slipsteinneset 12
Postnummer 8762

Sted SLENESET
Kommunenavn Lurgy
Gardsnummer 12
Bruksnummer 115

=
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer = \

=
x
:
Bygningsnummer 188446671 i)
Bruksenhetsnummer HO0101 o
-
Merkenummer 3b5e24e0-ee3 d-ab80-5a 27¢2 Hoy andel Lav andel

Dato

O

Ener oligens energistandard. bollge: er I't_ ol " ) 9 byggeftﬂetter
Energi en energikarakter og en opp- byggeforskifte ta vil normalt f& C.
varmingska figuren. Energimerket

teren forteller hvor stor andel av
t (romoppvarming og varmtvann)

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, e betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er ns rgdfarge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boli Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved e
snittlig klima. Det er boligens energimessige s
ikke bruken som bestemmer energikara Om bakgrunnen for beregningene, se

www.energimerking.no.

varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligel
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer en
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

er i bruk,
es som normalt

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibeh er ingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. igen

Tips 1: Folg med pa energibruken i bo
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperatur:

Tips 4: Bruk varmtvann fornuft

Mulige forbedringer

igens energistandard

Ut fra opplysninge ) boligen, Noen av tiltakene ka gnnsomme.
anbefales fol serende tiltak. Dette Tiltakene bgr spe dernisering av
er tiltak som i byc bedre energimerke. i isk utstyr.

Tiltaks eskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg
- Tiltak ute i pa utebelysning
- Tidsstyring r pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de verk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar ma og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. skader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsv

O



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1924
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Natarlig
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge igeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du i ikti sninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er i opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor i
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" st lage en ny energiattest.

Om energimerkeordninge

Enova er ansvarlig for energimer i Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen

Neer plysi om energimerkeordningen
kan(du fi "energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 ¢
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Slipsteinneset 12 Kommunenummer: 1834
Postnummer: 8762 Gardsnummer: 12

Sted: SLENESET Bruksnummer: 115
Kommune: Lurgy Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: Bygningsnummer: 188446671

Energimerkenummer: 3b5e24e0-ee35-493d-ab80-5af6ed0727c2

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Ferdigattest nye og eldre byggesaker

Generelt om ferdigattest

Fgr du kan ta i bruk en sgknadspliktig bygning, ma du sgke om ferdigattest.
Sgknaden sender du inn nar bygningen er ferdig. Ferdigattest markerer avslutningen
av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar det er dokumentert at det som er bygget er i samsvar
med tillatelser og bestemmelser, og at ngdvendig kontroll er utfgrt.

Normalt er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. | de sakene hvor det ikke er noen ansvarlig sgker, tiltak uten ansvarsrett,
er det tiltakshaver som skal sende inn sgknaden.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak

Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er
det tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trdd med
tillatelsen.

Tiltak med ansvarsrett
Ved tiltak med krav om ansvarlige foretak méa du vedlegge fglgende i sgknaden:

o Sluttrapport for avfall (kun aktuelt ved enkelte typer tiltak, jf. TEK10 § 9-6)
o Gjennomfgringsplan

o Samsvarserkleering/Egenerkleering for selvbygger

Hvis det er gjort mindre ikke-sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen, ma du
vedlegge felgende i sgknaden:

o Oppdatert situasjonsplan
o Oppdaterte tegninger

o Dokumentasjon om tiltakets plassering slik den er utfart

Selvbygger
Dersom tiltakshaver selv har hatt ansvarsrett som selvbygger ma egenerklaering for
selvbygger vedlegges til spknaden om ferdigattest.

Ferdigattest av gamle saker

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998
o Deterikke lenger mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar
1998.



e Detteihenhold til plan og bygningsloven 821-10 femte ledd.

o Dersom bygget er omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke veere ulovlig &
bruke bygningen selv om ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

« Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og
tegningene som 13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er
da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdéd med tillatelsen.

« Plan- og bygningsloven ble innfgrt i Lurgy kommune i 1970. Byggverk oppfart
fgr dette er i all hovedsak ikke sgkt om. Kommmunen har derfor i de fleste slike
saker begrenset eller ingen dokumentasjon om tiltaket. Selv om et tiltak fra
denne perioden ikke er sgkt om, betyr det ikke at tiltaket er ulovlig a bruke.

« | stedet for ferdigattest kan hjemmelshavere i en salgssituasjon henvises til
fremskaffe relevant tilstandsrapport til bruk ved omsetning av eiendommen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010

For tiltak der spknad om byggetillatelse ble sendt kommunen i perioden fra og med 1.
januar 1998 til og med 30. juni 2010, og det er gitt midlertidig brukstillatelse, skal
kommunen utstede ferdigattest nar det enten:

« A)ikke gjenstod alvorlige forhold etter gitt midlertidig brukstillatelse, og foretak
med ansvarsrett for relevant fagomrade vurderer og avgir erklaering om at de
gjenstaende forholdene er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen, eller

« B) kun gjenstod forhold av mindre betydning etter gitt midlertidig brukstillatelse,
og eier eller tiltakshaver har gitt erklaering om at arbeidene er utfgrt i samsvar
med byggetillatelsen.

Der du sgker om ferdigattest etter bokstav b, avgjgr kommunen om gjenstdende
arbeider er av en slik art at bestemmelsen kan benyttes.

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto
da brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig & fa tak i de foretakene som
hadde ansvarsrett i byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret.
Kommunen kan péalegge uavhengig kontroll av arbeidet der det anses som ngdvendig.

Egenerkleering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende
arbeidene i seg selv ikke ville veert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse méa ansvarlige foretak ga god for
arbeidet; enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over
ansvaret. Uavhengig kontroll av utfgrt arbeid kan vaere aktuelt i slike tilfeller.

Tiltak unntatt sgknadsplikt
Har du satt opp en garasje, tilbygg eller annen bygning som er unntatt sgknadsplikt,
ma du gi beskjed til kommunen. Dette fordi kommunen skal kunne fgre tiltaket inn i
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Matrikkelen (nasjonalt register for eiendommer, adresser og bygninger) og oppdatere
sine kart over omradet.

Det er ogsa i din egen interesse a gjgre dette. Registreringen sikrer deg dokumentasjon
for at det du har gjort er lovlig etter dagens regler. Eventuelle senere regel- eller
planendringer kan ellers fgre til at det trekkes i tvil om du har bygd lovlig.

Husk at du méa sende denne meldingen til kommunen innen 4 uker etter at du er ferdig
a bygge/rive.

Nyttige lenker
e Plan- og bygningsloven
e Byggesaksforskriften
¢ Ferdigattest
e Gjennomfgringsplan
e Sluttrapport for avfall
e Samsvarserklaering
e Egenerkleering for selvbygger
e Meldeskjema tiltak unntatt sgknadsplikt




LURGY LIV
KOMMUNE LAGA

Meglerinformasjon for eiendom

Kommunenummer: 1834
Gardsnummer: 12

Bruksnummer: 115

Festenummer: -

Adresse: Slipsteinneset 12, 8762 SLENESET
Referanse: 1802240070
Ordrenummer: 7922468

Kartutsnitt

o Plankart og situasjonskart vedlagt.
Eiendomsopplysninger / Matrikkelbrev

o Matrikkelbrev vedlagt
Godkjente bygningstegninger

o Tegninger finnes ikke i vares arkiv
Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

o Der er ikke ferdigattest, se vedlagt informasjon
Restanser og legalpant

o Ingen restanser
Kommunale avgifter og eiendomsskatt

o Vannavgift kr 3026,- pr ar
Gjeldende regulering med bestemmelser

o Kommunedelplan og planbeskrivelse vedlagt
Vei, vannforsyning og avlgpsforhold

o Tilknyttetprivat vei.

o Tilknyttet kommunalt vannverk
Feiing

o Forelgpig ikke palagt med feiing i fritidsboliger.

Dato 08.07.2024

Daniela Lilius

Lurgy kommmune
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‘ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev &

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1834 - LU RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 08.07.2024 kl. 10:48
Gardsnummer: 12 Produsert av: Torben @strem - 1834
Bruksnummer: 115 Attestert av: Lurgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

08.07.2024 10:48 Side1av 8
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SOLGLATT
Etableringsdato: 01.10.1973
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 12 / 115 1196,1 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver Dod 110730 JACOBSEN ARNE OLAI 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7361897 392327 1196,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 01.10.1973
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1834 - 12/4 0
Mottaker 1834 - 12/115 0
08.07.2024 10:48 Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115 Side2av 8
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Slipsteinneset 34031 12 Grunnkrets 0112 Sleneset-Moflag
Stemmekrets: 3 SLENESET
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10040501 Lurgy
7361897 392327 Postnr.omrade: 8762 SLENESET
Tettsted:
Bygningsnr: 188 446 671 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 62 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7361897 @st: 392327 Bruksareal totalt: 62 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO1 0 0 62 62 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
34031 Slipsteinneset 12 HO0101 Fritidsbolig 62 0 Kjgkken 0 0 12/115

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1834 112 31 HYTTE, SOLGLATT, SLENESET.
08.07.2024 10:48 Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115 Side3av 8
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Bygningsnr: 300 295 857

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7361899 @Pst: 392321

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
HO1 0 0 20 20
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet

20 Vannforsyning:
20 Avlgp: Tatt i bruk:

0 Ant. boliger: 0 Datoer

0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

0

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt.areal2

Igangsettingstillatelse:

Bygningsnr: 188 446 698

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7361913 @Pst: 392328

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb

Nearingsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Bygning revet/brent

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

0 0 0 0 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 12/115

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:
Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 12/115

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa

https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

08.07.2024 10:48

Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115
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SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1834 112 41 SKJUL, SOLGL@TT, SLENESET.

08.07.2024 10:48 Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115 Side5av 8

114



Méalestokk 1:1 000
EUREF89: :\TM Sone 33.

i \'D«

{ =

[ %
&

0 rsikJ[s kart for 12 / 115

7361950

7361500 P
\
7361850
\‘\._
5392200 392250 392300 392350 392400 — 392450
08.07.2024 10:48 Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115 Side 6av 8

115



7361940

Y

7361920

7361900

7361880

Te|g1(Hovedte|g)//
12 /115
Vs

4

A 188446698

- 300295857
Wiz2/115

Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 33

1 20m

392260 392280 392300

392320 392340 392360

392380

08.07.2024 10:48

116

Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115

Side7av 8



Areal og koordinater

Areal: 1196,1
Representasjonspunkt:

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7361897

@Pst: 392327

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatt i /

Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7361873,92 392321,13 Stein eller rgys 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
31,60 Papirkopi
772 736189965 39230279 Steinellerrgys 55 Digitalisert p dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
39,85 Papirkopi
T T3 T T;met92299 39233500 Ukjent 77T 55Digitalisert p digbord fra strek-kart: 200 |
35,37 Papirkopi
T4 T 736189044 39234892 1 Ukjent 7777 5sDigitalisert pi digbord fra strek-kart: 200 ]
32,33 Papirkopi
08.07.2024 10:48 Matrikkelbrev for 1834 - 12 / 115 Side8av 8
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Nabolagsprofil

Slipsteinneset 12

Avstand til sjg
131 m

Offentlig transport

2 Ongy kai 52 min &
Linje 345 13.2 km

2  Ongy skole 56 min &
Linje 345 15.6 km

Avstand til byer

Mo i Rana 2151 min &

Ladepunkt for el-bil

& | ovund Tourist AS 1t8min &

Havner i omradet

* Sleneset Batforening
Drivstoff

» Langneset Gjestehavn

Aktiviteter

Sleneset Golfklubb 5min %

Sport

@ Sleneset gressbane, Sleneset 17 min %
Fotball 1.3km

Dagligvare

Joker Sleneset 10 min 4

PostNord 0.7 km



7 J/ Slipsteinneset i

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 024
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Slipsteinneset 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8762 SLENESET Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802240070 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 15.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



