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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG

Tiltalende toppleilighet med flott
utsikt over Jaersk natur. 3 soverom
Parkering i lukket anlegg
Mulighet for elbil-lader




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Stasjonsvegen 26

Kr 3790 000,
Kr 96 140,-

Kr 3886 140,
Kr 3579
Erling Skretting

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

86/91 kvm
1249 kvm

3

4

Gnr. 42, bnr. 40
3

1403260046

Leiligheten holder en
giennomgaende god
standard og fremstar klar
til innflytting.

Velkommen til Stasjonsvegen 26!

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa& Varhaug med kort avstand
til butikk, apotek, bank, kollektiv transport, treningssenter, skole og
barnehage. Denne leiligheten passer for alle aldersgrupper.

Kort oppsummert:

- 3 soverom

- Pakrering i lukket anlegg

- Bod i lukket anlegg

- Heis og trappefri adkomst
- Romslig balkong

Leiligheten beaerer god standard og fremstar som innflytningsklar.
Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 41
Tilstandsrapport . ... .. 46
Andrevedlegq . ... ... 90
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 128
Budskjema. ... ... . 145
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 86 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 971 kvm
TBA: 21 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod i kjeller

6. etasje

BRA-i: 86 kvm Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken, 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
21 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1249 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.

Beliggenhet
Leiligheten har en sentral og populeer beliggenhet i Varhaug sentrum.

Gangavstand til jernbanestasjon, butikker og et bredt utvalg av servicetilbud, samt
idrettsanlegget til Varhaug ldrettslag. Boligen har ogsa en familievennlig plassering

med nzerhet til gode skoler og barnehager.

Fra eiendommen er det kort vei til dagligvarehandel, apotek og treningssenter, i tillegg
til gode tog- og bussforbindelser med hyppige avganger bade nord- og s@rover.
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For den aktive familien tilbyr Varhaug Idrettslag et bredt spekter av idretts- og
fritidsaktiviteter, blant annet fotball, handball, friidrett, klatring og turn. Kultursenteret
Lensmannslga er en populaer mgteplass med arrangementer som teater, konserter,
loppemarked og innendgrs krokketbane.

Naeromradet byr pa variert og flott natur med heier, fjell og det karakteristiske
jeerlandskapet. Det er kort vei til de vakre strendene langs Jaeren og gode muligheter
for bade sjg- og ferskvannsfiske.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type rapport
Tilstandsrapport

Innhold
Entré, 3 soverom, bad, stue/kjskken.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal
slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
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(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/
borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
« Det er avvik:
Det er registrert at vindu pa soverom er noe stri, og tar i karm ved &pning og lukking.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid medfgre redusert
funksjon og gkt slitasje pa karm.

INNVENDIG
6. ETASJE - BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 16 mm til
nedsenk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25 mm.

Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Gulv har fall mot sluk, men dette er mindre enn referanseniva. (1:100)

Terskelhgyden er malt til 9 mm, noe som viser at membranens oppbrett ikke er fgrt til
tilfredsstillende hgyde over ferdig gulv. (15 mm)

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales a etablere korrekt hgydeforskjell og sikre at membranens oppbrett
tilfredsstiller gjeldende krav for & hindre fuktvandring til tilstgtende
konstruksjoner.

For lav terskel / membran oppbrett gir redusert sikkerhet mot vann pa gulv og gker
risikoen for vanninntrengning/overlgp ved stgrre vannmengder.

6. ETASJE - STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og komfyrvakt.
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Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det registreres mindre svellinger pa fronter rundt oppvaskmaskin, noe som er et typisk
slitasjetegn ved fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Anbefaler forsegling/impregnering for a hindre videre fuktskader rundt
oppvaskmaskin.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Avtrekk er testet med papir og det registreres
sug i kanalen.

Eier informerer om at kullfilter nettopp er skiftet.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er installert avtrekksvifte med kullfilter (resirkulasjon). Lgsningen tilfredsstiller ikke
kravene i NS3600, da kjgkken normalt skal ha avtrekk fer til friluft.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Anlegg med kullfilter gir begrenset fukt- og luktfjerning, og bgr oppgraderes ved
anledning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg
gjennomfgringer.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:

Rer-i-rgr fordelerskap mangler tilstrekkelig merking/kursoversikt.

Konsekvens/tiltak

Stasjonsvegen 26

7



8

« Tiltak:

Det anbefales a etablere tydelig kursoversikt og merking i fordelerskapet. Manglende
merking kan vanskeliggj@re drift, vedlikehold og feilsgking ved lekkasje eller arbeid pa
anlegget.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i oppholdsrom.
Anlegget fremstar i fungerende stand ved befaring. Normalt ettersyn og

service ma paregnes.

Tilstand satt iht. alder.

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold
faller inn under sameiets ansvar.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox.

Parkering
Egen parkering i lukket anlegg. Flere gjesteparkeringer.

Forsikringsselskap og Polisenummer
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Gjensidige, polisenummer 87305500

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3790 000

Omkostninger kjgper
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

96 140 (Omkostninger totalt)

108 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

110 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 886 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 898 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3900 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 866 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. For 2025
utgjorde kommunale avgifter totalt kr. 7 866,- fordelt pa to terminer. Det er vannmaler
og vil derfor variere etter forbruk.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i H& kommune.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 930 396 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 721 584 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
90/6353

Felleskostnader inkluderer

Kr 3 579,- pr. maned inkluderer: A-konto strgm, avsetning varmepumpe, fellesutgifter
som forsikring utv. bygg, renhold fellesareal, vedlikehold heis og fellesomrade, TY
pakke, vedlikeholdsfond dgrer, regnskap og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 579
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Andel fellesformue
Kr 34775

Andel fellesformue dato
05.02.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Stasjonsvegen 26

Organisasjonsnummer
912517195

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Men dyreholdet skal ikke veere til
sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er dugnadsplikt i sameiet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Secant AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 40, seksjonsnummer 3 i Ha kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/42/40/3:

17.12.1892 - Dokumentnr: 900107 - Utskifting
Overfert fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1913 - Dokumentnr: 900472 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.1948 - Dokumentnr: 535 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1948 - Dokumentnr: 4526 - Bestemmelse om vannledn.

NSB'S BETINGELSER VEDTAS
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.1952 - Dokumentnr: 3157 - Bestemmelse om vannledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1953 - Dokumentnr: 2421 - Bestemmelse om vannledn.

NSB'S BETINGELSER VEDTAS
Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2009 - Dokumentnr: 587178 - Bestemmelse om parkering

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:4
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Rettighetshaver:

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Hd Kommune

Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859

Org.nr: 964 969 590
Registrert feil rettighetshaver

Rettet etter tingl.

8§18

01.06.2023 Arkivref: 17/07077-10
Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2009 - Dokumentnr: 587178 - Bestemmelse om veg
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Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:21
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:22
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:23
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:24
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:25
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:26
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:27
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:28
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:29
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:30
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:31
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:33
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:34
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:35
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:36
Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:37
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Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:41
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:42
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:43
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:44
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:45
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:47
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:48
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:150 Snr:49
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:858
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859

Kan ikke slettes uten samtykke fra: H4 Kommune
Org.nr: 964 969 590

Registrert fei rettighetshaver

Rettet etter tingl. §18

01.06.2023 Arkivref: 17/07077-10

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2011 - Dokumentnr: 215005 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Coop Varhaug Sa

Org.nr: 946 836 435

Rettighetshaver: Csv Eiendom Varhaug AS

Org.nr: 993 412910

Begrensning i bruk av eiendommen. Forbud mot dagligvarevirksomhet m.m
Kan slettes uten samtykke fra rettighetshaver etter 1. mars 2021

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:40

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857

Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859

Rett til bruk av heis/trappehus

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.2026 - Dokumentnr: 156175 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

23.09.2013 - Dokumentnr: 804510 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 90/6353

22.11.2022 - Dokumentnr: 1326826 - Reseksjonering
Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 90/2819

Fjerning av seksjon

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:859
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:857

Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:858

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1327721 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:42 Bnr:858
Rett til bruk av uteoppholdsareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa Stasjonsvegen 26 datert 09.12.2014

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.12.2014.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse-blokkbebyggelse- og naeringsformal.
Gjeldende regulering:

Planid - 1119 1013-1 Omrade A i reg.plan Varhaug sentrum nord (21.4.2009)
Planid - 1119 1013-2 Varhaug sentrum nord, Felt F (16.2.2012)
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 34.3m2
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Planid - 1119 1013-2 Varhaug sentrum nord, Felt F (16.2.2012) Parkeringshus/-anlegg
1118.56m2

Planid - 1119 1013-2 Varhaug sentrum nord, Felt F (16.2.2012) Renovasjonsanlegg
33.87m2

Kommuneplan/kommunedelplan

Kommunedelplan - Kommunedelplan for Varhaug sentrum (7.10.2021)
Sentrumsformal - Navaerende H4 Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024) 1243.76m2
Eiendommen ligger i sentrumsomrade hvor utbygging av naboeiendommer og
fortetting ma paregnes i arene fremover. Dette vil kunne pavirke bla. utsiktsforholdene.
Konf. megler for neermere opplysninger.

Det er et pagdende arbeid med detaljregulering for Varhaug sentrum delfelt 1A, 1B og
1C (planID 202509), der eiendommen blir bergrt av reguleringsplanen. Mer informasjon
finnes pa Ha kommune sin hjemmeside.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er kr 49 000 inklusiv mva. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4700 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

27 800 Oppgjersvedeler & Tilretteleggingsgebyr

5200 Opplysninger fra forretningsforer

1 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 125 350

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Alexander Nygard v/ Aktiv Elendomsmegling Jaeren har gleden av a presentere
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Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Varhaug med kort avstand til det man matte trenge. Gjesteparkering under blokken.
Bygget har adkomst fra lukket anlegg og utenfra. Trappefri adkomst med heis og elektrisk dgrapner.

24
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Flott utsikt fra begge boligens sider.
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Velkommen inn!

Den ekstra takhgyden, kombinert med store vindusflater, gir en lun og behagelig romfglelse.
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Stor stue med apen lgsning mot kjgkken.

Rommet er allsidig og byr pa flere muligheter for mgblement.

26  Stasjonsvegen 26



Tidlgst, hvitt kjskken med slette fronter.
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Kjokkenet er utstyrt med integrert kjgl/frys, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Utvidelsen med kjgkkengy skaper en sosial sone for matlaging og enkle maltider.
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Hovedsoverom.
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Soverom 2.

Soverom 2 er ogsa utstyrt med stort garderobeskap.
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Badet er innredet med dobbel servant og nedfelt kum over skuffeseksjon. Vegghengt WC og varme i gulv.
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Innfellbare dusjdgrer og praktisk oppheng til kleer og handkle.

Adkomst teknisk rom/bod og soverom 3.




Soverom 3.

Bod/teknisk rom.
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Soveram

L

Balkong

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Stasjonsvegen 26

-

Stue

Kjokken

[

\
L
5

Soverom



God plass til utemgbler.

T TR R S e e

Solrik terrasse.
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Parkering i lukket anlegg. Mulighet for elbil-lader.
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Vedlegg
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Erling Skretting

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

StaSjonsvegen 26 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4360 Varhaug

1119-42/40/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260046 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det er fugt ny silikonfuge overgang fliser gulv vegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Jaer Tre A/S

Beskrivelse av arbeidet: Silikonfuge overgang gulvflis og
veggflis

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det har i blokken blitt registret tidligere lekkasjer p& noen vindu ut mot terrasser, og da dette viste seg & veere

dérlig utfert arbeid ble firma engasjert til & g& over alle vindu i alle leilgheter og tette disse pa nytt.
Det har ikke vare lekkasje i denne leilighet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Jeermester A/S

Beskrivelse av arbeidet: Tetting rundt alle vindu fasader mot
sar.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det er planer om bygging av senior boliger pa nabotomt

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG
(0 HA kommune

# gnr. 42, bnr. 40, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 05.02.2026 Rapportdato: 06.02.2026 Oppdragsnr.: 13152-1173 Referansenummer: VV5517

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

TAKST AS
and

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.
Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.
Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

e 5
—Jmem Clakes

e, Vakod
. .

Kare Vatland Simen Sabalis

kv@duotakst.no
902 97 450

N

Norsk takst

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1173 Befaringsdato: 05.02.2026
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Rogaland
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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Duo Takst AS ‘
Gnr42 - Bnr 40 Vesthagen4 |\ I I
1119 HA 4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1173 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 3 av 21
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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr 42 - Bnr 40 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG
Gnr 42 -Bnr 40
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 il side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er fra
byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Det er etablert en balkong med betongheller og glassrekkverk.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Det er plastsluk.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 13152-1173

Befaringsdato: 05.02.2026

Duo Takst AS ‘

Vesthagen 4 k I l

4344 BRYNE Norsk takst

Boligen har balansert ventilasjon.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i
oppholdsrom.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke
registrert avvik.

Ga til side

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 21



Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr 42 - Bnr 40 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

10

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
tilleggsbygg, innvendig dgrer etc, blir kommentert ved tilvalg,
men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Antall

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
. TG3: Store eller alvorlige avvik forbindelse med salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Det er registrert at vindu pa soverom er noe stri, og
tar i karm ved dpning og lukking.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Det er avvik:

Rer-i-rgr fordelerskap mangler tilstrekkelig
merking/kursoversikt.

@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

@ vatrom > 6. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly CGatilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Duo Takst AS
Gnr 42 - Bnr 40 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Gulv har fall mot sluk, men dette er mindre enn
referanseniva. (1:100)

Terskelhgyden er malt til 9 mm, noe som viser at
membranens oppbrett ikke er fgrt til tilfredsstillende
hgyde over ferdig gulv. (15 mm)

0 Kjgkken > 6. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ GAtilside
innredning

Det er avvik:
Det registreres mindre svellinger pa fronter rundt

oppvaskmaskin, noe som er et typisk slitasjetegn ved
fuktpavirkning.

@) Kjgkken > 6. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

Det er installert avtrekksvifte med kullfilter
(resirkulasjon). Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene i
NS3600, da kjskken normalt skal ha avtrekk fgr til
friluft.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Gnr42 -Bnr 40 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE ~ Norsk takst

Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Duo Takst AS l

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2014 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid f@r utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert at vindu pa soverom er noe stri, og tar i karm ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales justering av vinduet. Manglende justering kan over tid medfgre redusert funksjon og gkt slitasje pa karm.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 13152-1173 Befaringsdato: 05.02.2026 Side: 8 av 21
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Gnr 42 - Bnr 40 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE ~ Norsk takst

Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Duo Takst AS I

Tilstandsrapport

Det er etablert en balkong med betongheller og glassrekkverk.
Normal veer- og bruks slitasje pa overflater. Normalt vedlikehold er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

VATROM

6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.
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6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 16 mm til nedsenk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulv har fall mot sluk, men dette er mindre enn referanseniva. (1:100)

Terskelhgyden er malt til 9 mm, noe som viser at membranens oppbrett ikke er fgrt til tilfredsstillende hgyde over ferdig gulv. (15 mm)

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales a etablere korrekt hgydeforskjell og sikre at membranens oppbrett tilfredsstiller gjeldende krav for & hindre fuktvandring til tilstgtende
konstruksjoner.

For lav terskel / membran oppbrett gir redusert sikkerhet mot vann pa gulv og gker risikoen for vanninntrengning/overlgp ved stgrre vannmengder.

6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.
Membran er synlig fgrt under klemring.

6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.
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6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Teknisk/bod.
Det ble malt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen til 23 %, og maleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for & kontrollere at

fuktforholdene ligger innenfor normale nivaer.

KJBKKEN

6. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres mindre svellinger pa fronter rundt oppvaskmaskin, noe som er et typisk slitasjetegn ved fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler forsegling/impregnering for a hindre videre fuktskader rundt oppvaskmaskin.
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6. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Eier informerer om at kullfilter nettopp er skiftet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er installert avtrekksvifte med kullfilter (resirkulasjon). Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene i NS3600, da kjgkken normalt skal ha avtrekk fgr til friluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegg med kullfilter gir begrenset fukt- og luktfjerning, og bgr oppgraderes ved anledning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rer-i-rgr fordelerskap mangler tilstrekkelig merking/kursoversikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det anbefales & etablere tydelig kursoversikt og merking i fordelerskapet. Manglende merking kan vanskeliggjgre drift, vedlikehold og feilsgking ved
lekkasje eller arbeid pa anlegget.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes,
jevnlig filterbytte og service etter behov.

For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Eier opplyser at filter i aggregat nylig er byttet.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Felles varmtvannsbereder er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.
Tilstand satt iht. alder.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

(33 vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand ved befaring. Normalt ettersyn og
service ma paregnes.
Tilstand satt iht. alder.

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.
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Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det mangler samsvarserklaering i installasjonen, dette er et verdipapir som ma oppbevares i hele anleggets levetid og
at dokumentasjon er viktig ved senere utvidelser. Kravet til slik erklaering kom i Norge 1. januar 1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Generelt anbefales det a gjennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for & avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik. Samsvarserklaering ikke fremvist.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1173

Befaringsdato:  05.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
6. Etasje 86 5 91 21
SUM 86 5 21
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken, 3
6. Etasje ! / ! /kio ! Bod i kjeller
soverom
Kommentar
- Terrasser/balkonger - 21 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)
- Bod i kjeller - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2026 Simen Sabalis Takstingenigr

Erling Skretting Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1119 HA 42 40 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stasjonsvegen 26

Hjemmelshaver
Skretting Erling

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighetsblokk ved sentrum av Varhaug.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.

Tilknytning avigp

Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering giennomgatt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13152-1173

Befaringsdato: 05.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 20 av 21
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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG
Gnr 42 -Bnr 40
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13152-1173

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VV5517

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256417
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300078830

Gardsnummer Bruksnummer

42 40

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0604

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
86,0 m? 86,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
124,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
112,23 kWh/m? 9 652 kWh
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Q)

Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 2: Isolering av varmerar, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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FARGE: Svart NCS S 9000-N

GLASS: (ark onsker sandblast)
STENDER: svart RAL 8011
HANDLISTE: Alu - RAL 9006

~VEGG: Alukassefter svart RAL 9011

AMME: Natureloksert alu
PORT: Alukassetter svart RAL 9011

GLASS: (ark onsker sandblast)
STENDER: svart RAL 8011
HANDLISTE: alu - RAL 8006

KLEDNING: Liggsndo & ool . _ i cior R, satt

FARGE: Svart NCS § 901

| —

BETONGELEMENT

ot AT S5

[

L

S

STEDSTON

VEDLEGG E-04 - SGKNAD OM MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 16.09.2013

100 Fasade Vest 81 100 Fasade 081
CETRL ROUSEE TRAPPETAFR.
vl oo st | FoRRERSION

STASIONSVEGEN 24 AS
SENTRUMSGARDEN

Fasade @st og Vest

e | Wi |

A_402

G

PLYNK,

Togrwta 50
Kool

72



2ADHUSGATA

1100 Fasade Sor B1

550

KLEDNING: Liggende 6"
FARGE: Svart NCS 5 90

dobbelals nt.
00-N

KLEDNING: stéende 6" dobbelfals retkant m. spor
FARGE: Huit NCS $ 0500-N

Vinduldor RAL 9011

7

KLEDNING: iggende 6 dobbelfals nt. m. spor
FARGE: Royalimprenert RB. 10

FORSLAG: Svart beslag UAVKLART

‘GLASS: (ark onsker sandbiasi)
STENDER: svart RAL 8011
HANDLISTE: alu RAL 9006

————5010——
ote——

KLEDNING: Liggends 6" dobbelfals

FARGE: Svart NCS S 9000-N %ﬂ

-

1300

o

STASIONSV.

[l

VEDLEGG E-05 - SGKNAD OM MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 16.09.2013

'STASJONSVEGEN 24 AS

SENTRUMSGARDEN

Fasade Ser

e | e || a7 B

73



BETONGELEMENT
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FORSLAG
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A H3 kommune

Etat for tekniske saker og naering

Plank Arkitekter AS
Langgata 59

4306 SANDNES

Deres ref. Var ref. Arkivkode
14/33416 OIOB L40

42/40 - Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr./snr.: 42/40/1-30
Byggestedsadresse: Stasjonsvegen 26
Ansvarlig sgker: Plank Arkitekter AS
Tiltakshaver: Stasjonsvegen 24 AS
Tiltakets art: Boligblokk

Dato
09.12.2014

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak UTN 19/12, datert 16.02.2012 samt vedtak i sak DTN

411/13, datert 25.09.2013 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet for de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Odd Inge Obrestad
byggesaksbehandler

Kopi til:
Stasjonsvegen 24 AS Rgsslyngvegen 25

Vedlegg:
D-01 Situasjonsplan.PDF
E-03 Fasade Nord.PDF

4340 BRYNE

Postadresse: Kontoradresse: Internett:
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no

Telefon: Telefaks: Org.nr.
51793103 964969590



Vedlegg:

E-04 Fasade Jst og Vest.PDF
E-05 Fasade Ser.PDF

E-01 Plan 1. Etasje B1.PDF
E-02 Plan 2. Etasje B1.PDF
iG_203 Plan 3. Etasje B1.PDF
iG_204 Plan 4. Etasje B1.PDF
iG_205 Plan 5. Etasje B1.PDF
iG_206 Plan 6. Etasje B1.PDF

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur
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NTRUMSGARDEN

Fasade Qst og Vest

PLYNK
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Tekniske saker og naering

Becon AS
Kvalkroken 8

4323 SANDNES

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
15/16848 OIOB L40 05.06.2015

42/40 - Ferdigattest - Innglassering av balkonger seksjon 2, 5, 7, 10, 12, 14, 16

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr/snr: 42/40/2, 5,7, 10, 12, 14 og 16
Byggestedsadresse: Stasjonsvegen 26

Ansvarlig seker: Becon AS

Tiltakshaver: Sameiet Stasjonsvegen 26
Tiltakets art: Innglassering av balkonger

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 403/14 (rammetillatelse), datert 26.09.2014 og i sak
244/15 (igangsettingstillatelse) datert 04.06.2015 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jif. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet far de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Odd Inge Obrestad
byggesaksbehandler

Kopi til:
Sameiet Stasjonsvegen 26 Stasjonsvegen 26 4360 VARHAUG

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793103 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no



Eiendomsgrenser N

b 2 1 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
a m ' a ——— Mindre noyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje
Kommune: 1119 Ha ) " ) . - Malestokk 1:1000
) —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
Eiendom:  1119/42/40/0/3 ) Dato: 3.2.2026
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
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——— Vannkant
——— Vegkant
........ Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 3.2.2026

—— Mindre ngyaktig
——— Lite neyaktig
Kommune: 1119 Ha . . .
) —— Skissengyaktighet eller uviss
Eiendom:  1119/42/40/0/3 )
— — Omtvistet grense
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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ambita

Vegstatuskart \

Kommune: H3 A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 42/40/0/3 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Stasjonsvegen 26, 4360 VARHAUG Dato:03/02/2026
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TEGNFORKLARING

PBL § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Navaerende Framiidig

B Kommuneplaner PBL 2008

§11-7. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

: Sentrumsformal

Naeringsbebyggelse

11

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
§11-7. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

veg

—
|  Bane (narmere angitt baneformal) ||
—/

—
[N
- Ganglsykkelveg e
infrastrukturtraseer NNWY
§11-7. Nr. 3 - Gronnstruktur
| Fromade ]
§11-8 - Hensynssoner
Byggeforbud rundt veg, bane og fiyplass C |
Honsyn grannstruktur =73
Bevaring kulturmiljo -3
Linjesymbol
Plangrense ————

Acealgrense [
Grense forsikringssone | me—um—um
Grense forangithensynssone | —e—um—um

Malestokk ~ 1:1000

CAHAE

Kommunedelplan for Varhaug sentrum
Arealplan-ID:  1119-201701

etter Plan- og Saksnr. Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet KS 51/16 15.00.16
Varsel om oppstart og kunngjoring KPU 4117 06.06.17
Horing og offentlig ettersyn av planprogram KPU 4/17 06.06.17
Fastsetting av planprogram KS 86/17 141247
1. gangsbehandiing KS 90120 15.10.20
2. gangsbehandling Ks 21/21 18.03.21 N
Begrenset horing KS 30121 06.05.21
Ny 2. gangsbehandiing KPU1521 280021
Endelig vedtak KS 61121 07.1021

185



Eiendom: Gnr: 42 Bnr: 40 Fnr: 0 Snr: 3

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Stasjonsvegen 26
4360 VARHAUG

Annen info: |Varhaug sentrum nord, Felt F

Malestokk
1:500

Ha kommune

AIM
ify[[l% — ’l”’A

~1F1
w2855 AL 3200 kvm

03.02.2026 10:41:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Eiendomsgrense o~ Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje o~ Mganelinje o~ TakoverbyggKant
o~ Taksprang Udefinert bygning L] Bygning

Hoydekurve Forsenkningskurve i RpOmrade vedtatt - over

bakkeniva
- RpOmrade vedtatt - pa Eiendomsteig 7 < RpGrense
bakkeniva
A~ RpFormalgrense ad RpSikringGrense == Avkjarsel - bade inn og
utkjering
A~ Regulert tomtegrense Vad Bygg, kulturminner, mm som s~ Byggegrense
skal bevares
~~7 Byggelinje o~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje
7 Regulert parkeringsfelt Regulert fotgjengerfelt v~ Male- og avstandslinje
== Frisiktsone ved veg C 1] Blokkbebyggelse /1 Forretning
B Offentlig bebyggelse / Kjareveg [ Gang-/sykkelveg
[ Parkeringsplass B Bussholdeplass B Jermnbane
[ Offentlig friomrade L1 Park Felles gangareal
Annet fellesareal [ Bolig/Forretning [ Bolig/Kontor
. Frisikt C 1] Boligbebyggelse- 1] Forretninger
blokkbebyggelse
[ Renovasjonsanlegg [ Uteoppholdsareal [ Fortau
[ 1 Gatetun C 1] Gang-/sykkelveg 1 Annen veggrunn - tekniske
anlegg
[ Trase for jernbane [ Parkeringsplasser (I Parkeringshus/-anlegg
/7 ¥ RpGrense A~ RpFormalgrense == Avkjarsel - bade inn og
utkjering
/‘"/ Byggegrense L] Boligbebyggelse- C Bolig/kontor
blokkbebyggelse
1 Parkeringshus/-anlegg

[[] Aktuell eiendom

03.02.2026 10:41:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Kommunedelplaner
Eiendom: |Gnr:42 |Bnr:40 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Stasjonsvegen 26
4360 VARHAUG
Ha kommune |, info: |Kommunedelplan for Varhaug sentrum

A

Malestokk
1:500
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03.02.2026 10:41:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Matrikkelnummer Eiendomsgrense o~ Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje o~ Mganelinje o~ TakoverbyggKant
o~ Taksprang Udefinert bygning L] Bygning
Hoydekurve Forsenkningskurve L KpOmrade kommunedelplan
gjeldende
Eiendomsteig ~ Gang-/sykkelveg - P& bakken ~"" Grense for arealformal
- Framtidig
~~7 Grense for angitt hensynsoner ~~7 Grense for sikringsoner VA Hensyn grennstruktur
AN Byggeforbud rundt veg, bane [ sentrumsformal Kombinert bebyggelse og
og flyplass anlegg - Framtidig
C 1] Veg 1 Bane (neermere angitte B Kombinerte formal for
baneformal) samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Framtidig

i———1 KpOmrade

[] Aktuell eiendom

03.02.2026 10:41:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



akuv.

Erling Skretting
Stasjonsvegen 26

4360 Varhaug
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1403260046 Alexander Nygard 414 10 818 03.02.2026

Megleropplysninger pa Stasjonsvegen 26 - gnr. 42, bnr. 40, snr. 3 i H4 kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Erling Skretting Stasjonsvegen 26, 4360 Varhaug 16.11.1958

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. . Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? 1 Ja [ Nei

: : . Folger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest~ [Jya[] Nei denne seksjonen? [1 Ja [] Nei

o ] Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [Jya [INei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. ) o . ) Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [1Ja [JNei |Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 1/3
AS bryne@aktiv.no
Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne



akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[1 Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye
nedbetalingstiden

gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

Hvis ja: Hva er total formue?

[Jya [ Nei |k,

Seksjonens andel formue?

Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr

Er det restanse?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

Fellesu

tgiftene inkluderer:

Avregnes fellesutg.?

[1 Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[1 Ja [] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5
4340 Bryne

TIf: 51 77 80 00
bryne@aktiv.no

www.aktiv.no

Org.nr: 834001942

Side: 2/3
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Erling Skretting

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post alexander.nygard@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Alexander Nygard
Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 3/3
AS bryne@aktiv.no

Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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Vedtekter
for
Sameiet Stasjonsvegen 26
vedtatt den 20.05. 2021.

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen Stasjonsvegen 24, gnr. 42
bnr. 40 I H4 kommune.

Sameiets navn er: Sameiet Stasjonsvegen 26.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet er opprettet ved tinglysing hesten 2013.

Sameiet er organisert i Bronngysundregisteret med orgnr. 912 517 195

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestér av det til enhver tid antall tinglyste seksjoner pa eiendommen. Til hver seksjon
er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belop som svarer til folketrygdens
grunnbelep, jft. eierseksjonsloven (esl) § 25.

§ 4. RETT TIL BRUK
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

Alle Sameiere er kjent med at eiendommen skal videreutvikles i flere byggetrinn, og
forplikter seg til & bidra til at dette skjer. Den videre utbygging har rett til & benytte de samme
fellesfunksjonene som er for resten av sameierne som for eksempel, - men ikke begrenset til -
heis/trappehus, tekniske foringer, friarealer/lekearealer og rettigheter og forpliktelser for gvrig
pa lik linje som andre sameiere.

Snr. 32 har rett til & bytte gjesteparkeringen til sameiet mot & tilby samme antall en annen
plass pa eiendommen.

Snr. 32 har ogs4 rett til & bytte bodene(plasseringen) til snr. 20/21/22/23/24/25/26/27/28/29/30
til et annet sted pa eiendommen ved videre utbygging. Bodene som da byttes skal vere pa
minimum 5 kvm.

Snr. 20/21/22/23/24/25/26/27/28/29/30 har i denne perioden - for ev. flytting av boder, gang
og veirett over snr. 32 frem til bodene.
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§ 5. HUSORDENSREGLER
Sameiermeotet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendig pé grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrok.

Neringsseksjonene skal kun betale 20% av felleskostnader av andel sameiebrek,
forretningsforsel og revisjon. Forsikring skal deles iht. sameiebregken til enhver tid.
Neringsseksjonene er da selv ansvarlig for drift og vedlikehold av fasade, vinduer og derer i
den etasjen de eier - ut mot gateplan.

Den enkelte sameier betaler akontobelop fastsatt av sameiematet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.

Fordeling av kostnader mellom sameierne kan ikke endres uten at alle sameiere er
samstemt/enige.

Styret har ansvar for skallsikring av bygget. Dersom det oppstér en skade inne i en leilighet,
og det er aktuelt & benytte Sameiets forsikring for & dekke skaden, vil Sameiet fi en faktura pa
egenandel. Denne vil bli viderefakturert til eier.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der
en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26. Medforer sameieren eller
brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er



hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr
eierseksjonsloven §27.

§ 10. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer som velges for 3

ar. Det velges en vara for 1 ar. Styret konstituerer seg selv. Styret skal serge for vedlikehold

og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i sameiermeatet.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet. Styret kan gi
prokura.

§ 11. SAMEIEMOTET

Sameiets gverste myndighet utoves av sameiermetet. Ordinart sameiemeote holdes hvert &r
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om
siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordinert sameiemeote skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermeate skjer skriftlig — med skriftlig menes ogsd via e-mail, med et varsel
som skal vare minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermete kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermetet alltid
behandle:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer

Pa sameiermetet har hver seksjon stemme etter brok.

Sameiematet skal ledes av styrelederen med mindre sameiemetet velger en annen meteleder
som ikke behover vaere sameier.

Sameieren har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermete med mindre annet
fremgdr. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med rddgiver.
Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

§ 12. FORRETNINGSFORER
Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner §41.
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§ 13. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pd andre sameieres bekostning, hvis
ikke det er over 50% flertall for dette.

§ 14. ENDRING I VEDTEKTENE/RESEKSJONERING

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermeotet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Ingen sameier kan motsette seg videre utbygging av eiendommen som er planlagt. dersom det
av bygningsmyndigheter blir godkjent. Dette gjelder ogsa bruksendring fra neeringsseksjon til
boligseksjon.

Sameiermeotet og Styret (ev. sameierne hvis nedvendig) skal medvirke med signatur pa
seoknadsdokumenter og reseksjoneringsdokumenter dersom godkjenning gis.

§ 15. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermetet.



Husordensregler for Sameiet Stasjonsvegen 26. 4360 Varhaug.

Husordensreglene er til for at vi alle skal trives og ha et trivelig bomiljs!

Generelle ordensregler

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til unedig sjenanse for andre beboere. Det er eier som er ansvarlig for
at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade falger husreglene. Bruk av musikkanlegg skal
ikke vare il sjenanse for andre.

Ro i leilighetene

Det skal i all alminnelighet vere ro i leilighetene fra k1.23.00 til k1.07.00 pa hverdager. Fredag og lardag skal det
i all alminnelighet veere ro mellom kl. 01.00 og kI 07.00. Det md ikke spilles hey musikk eller utfores steyende
arbeid i de aktuelle tidspunktene for ro. Spesielle aktiviteter som géar utover disse tidspunktene skal varsles nabo
over/under og ved siden/sidene.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i sameiet, men dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dyr skal alltid
veere under eiers kontroll pé sameiets omréde. Hunder holdes i band. Har du husdyr kan du gjerne gi styret
informasjon om dette.

Husholdningsavfall
Husholdningsavfall (restavfall, papir, plast og matavfall) legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk. Sterre
mengder avfall er beboer selv ansvarlig for & fa fjernet.

Felles trappeoppgang og svalganger

Det skal veere fri ferdsel til boligene. Planter, barnevogner, stoler etc. mé oppbevares slik at de ikke hindrer fii
ferdsel. 1 tillegg er dette viktig i forhold til brannsikkerhet.

Det skal holdes rent pi svalgangen utenfor den enkelte sin leilighet. Askebeger og krukker med sneiper skal ikke
sth pd svalgangen. Slikt mé tas inn i leiligheten.

Utleie
Eventuelt utleie av leilighet skal meldes til styret. Seksjonseier plikter 4 informere leietaker om vedtekter og
husordensregler, serlig vedrarende parkering og avfallssortering.

Endring av fasade
Endringer som bererer utvendig fasade skal godkjennes av styret, eventuelt arsmetet i sameiet,

Parabolantenner og varmepumper
Det er ikke tillatt 4 sette opp private parabolantenner. Det er heller ikke tillatt 4 sette opp andre former for
antenner, Det er ikke tillatt & installere varmepumpe uten skriftlig godkjennelse fra styret.

Torking av klesvask og lufting av tepper
Tarking av klzr og lufting av tepper skal foregé slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Tarkestativ p4
terrassen er OK, men det skal ikke henges opp noe rekkverket,

Vasking av terrasser
Dette mé ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Motorkjeretoyer
Behoernes biler skal plasseres i garasjene. Gjesteparkering er forbeholdt gjester og beboere i sameiet skal ikke
misbruke disse. Sykler oppbevares pa anvist plass.

Parkeringsanlegget.
Det er ikke tillatt & bruke parkeringsplassen til «mekking». Evt. enkelt bilvedlikehold er ok, men bar avtales med
styret hvis det gir over tid. Det er den enkelte sitt ansvar 4 holde rent pd egen parkeringsplass.
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Dugnad
Det er dugnadsplikt i sameiet, og styret kan arrangere inntil to hoved-dugnader hvert r ved behov. Hver leilighet
mA mate med | person til dugnad. De leiligheter som ikke stiller, vil bli fakturert med kr 200.

Felles uteomrader

Bruk av fellesomradet m ikke veere til sjenanse for andre beboere, Den som har brukt uteorréidet er ansvarlig
for at omradet er ryddet og at sappel kastes i avfallsdunker. Uteomrédet kan ikke brukes mellom ki 23.00 og kl.
07.00 pd hverdager og fredag og lordag mellom ki 00.00 og 07.00. Styret str fritt til & endre reglene eller
komme med tillegg.

Henvendelser

Alle henvendelser vedrerende husordensreglene skal vere skriftlige til styret, med futlt navn. Gjelder det en
klage pé en annen beboer, har styret taushetsplikt om klagerens identitet. Dette med mindre klager gir sitt
samtykke til at klagers navn gjeres Kjent.

Melding og henvendelser
Meldinger fra sameiets styre ved rundskriv eller ved oppslag gjelder pa samme méte som husordensreglene.

Innti! &rsmetet bestemmer noe annet, gjelder overnevnte husordensregler.

Styret skal inngd nedvendige avtaler som bergrer neeringsseksjonen.

Vedtatt pa drsmatet 24.04.14,



Arsmgte referat 2024
Stasjonsveien 26

Sted: Ha Radhus formannskapssalen kl. 18.00

Dato: 13.03.2023
Side 1av 2

01.24 |Godkjenning av innkalling

Ingen merknader til innkalling

Valg av moteleder: Havard Skrettingland
Valg av referent: Erling Skretting

02.24 |Stemmeberettige:
Det mgtte 16 stk. med stemmerett.

03.24 |Valg av moteleder og referent:
Mgteleder: Hdvard Skrettingland
Referent: Erling Skretting

04.24 |Styre si arsberetning for 2024

ganger na er universelt utformet

Gjennomgang av oppgaver som styret har
arbeidet med i innevzerende &r, og at det er
utfort arbeid i mange leiligheter med tettinger
rundt vindu, og lekkasje fra rer for varmtvann.
Det er ogsa montert 3 stk. nye derautomatikker
slik at alle derer fra trapperom og ut til sval

05.24 |Arsregnskap:

Stein gjekk gjennom regnskap og orienterte som
ekstra utgifter som har kommet dette aret og en
del som kjem péa neste &r grunnet tettinger av
lekkasjer. Regnskap ble enstemmig vedtatt.

06.24 |Ingen innkomne forslag:

#




07.24 |Budsjett:

Gjennomgang av budsjett og det kom

forslag pa endring av styrehonorar med 20.000,-
kr. + arb.g.avg. samla sum 79.870,- kr. Rep. Og
vedlikehold gkes fra 100.000 til 260.000 kr.
kommunale avgifter reduseres til kr. 16.970,-.
budsjett med justering ble vedtatt med 10
stemmer

08.24 |Straumkostnader og lading:
Stein tok en gjennomgang pé priser strgm til
lading av biler og hvordan dette blir regnet ut.

09.24 |Valg:

Leder: Havard Skrettingland ikke pa valg ( 1 &r)
Styremedlem: Erling Skretting ikke pa valg ( 2 &r)
Styremedlem: Stein Varhaug att valg (3 ar)
Varamedlem: Linda Maurseth 1 ar

Valgkomite:

Mike Hutley 1 ar

Karven Baram 1 ar

10.24 (Brann:

lver Henry informerte om brannrutiner og
hvordan beboere méa forholde seg til brann
ovelser og brannrutiner og planer for neste ar.
11.24 |Status bygg:

Her var det meste gétt gjennom under tidligere
punkter, men fokus né er & ferdigstille lekkasjer.

12.24 |Avsluttning

Varauig LA .5 ,2025

....................

Havard Skrettingland
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BankID Signing
Erling Skretting
2025-03-03

BankID Signing
Stein Varhaug
2025-03-03

BankID Signing
Havard Skrettingland
2025-03-05

Arsregnskap 2024
Sameiet Stasjonsvegen 26

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 912 517 195
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Arsmelding 2024 for Sameiet Stasjonsvegen 26

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet Stasjonsvegen 26 har som formal & ivareta sameierenes fellesinteresser og administrere
eiendommen.

Sameiet bestar av 30 eierseksjoner og er lokalisert i Ha Kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

2024 2023
Driftsinntekter 1164713 1186 892
Driftsresultat -183 650 250324
Arsresultat -150 193 260 458

2024 2023
Balansesum 1 128 755 1 062 472
Egenkapital 809 167 959 360
Egenkapitalprosent 71,7 % 90,3 %

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljoet i1 selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne
forbindelse.

Sameiet Stasjonsvegen 26 sitt styre bestir av 3 menn.

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljoet.

Fortsatt drift.
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgar av arsregnskapet. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som

etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

12024 hadde selskapet et resultat pa kr -150 193 som foreslas disponert slik:

Disponering Belop
Avsatt til varmepumpefond -114 193
Avsatt til vedlikeholdsfond derer -36 000

Varhaug, 03.03.2025
Styret i Sameiet Stasjonsvegen 26

Stein Varhaug Héavard Skrettingland Erling Skretting
styremedlem styreleder styremedlem
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Sameiet Stasjonsvegen 26

912517 195
RESULTATREGNSKAP
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt

SUM DRIFTSINNTEKTER
Lennskostnad

Annen driftskostnad

SUM DRIFTSKOSTNADER
DRIFTSRESULTAT

Annen renteinntekt
RESULTAT AV FINANSPOSTER

Note

ORDINART RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD

ORDINZART RESULTAT

ARSRESULTAT

Overforing varmepumpefond
Overforing fond derer
Avsatt til annen egenkapital
SUM DISPONERINGER

[\

2024 2023

984 059 1 007 185
180 654 179 707
1164 713 1186 892
60 050 30 025
1288313 906 543
1348 363 936 568
-183 650 250 324
33 457 10 134
33 457 10 134
-150 193 260 458
-150 193 260 458
-150 193 260 458
-114 193 18 000
-36 000 36 000

0 206 458

-150 193 260 458
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Sameiet Stasjonsvegen 26

912 517 195

BALANSE PR. 31.12
EIENDELER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
SUM FORDRINGER

Bankinnskudd, kontanter o.1.

SUM BANKINNSKUDD

SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Annen egenkapital

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM GJELD OG EGENKAPITAL

Stein Varhaug
styremedlem

Note

Varhaug, 03.03.2025

Styret i Sameiet Stasjonsvegen 26

Havard Skrettingland

styreleder

2024 2023
3679 0

157 501 123 693
161 180 123 693
967 576 938 780
967 576 938 780
1128 755 1062 472
1128 755 1062 472
809 167 959 360
809 167 959 360
809 167 959 360
241734 62 611
77 854 40 501
319 588 103 112
319 588 103 112
1128 755 1062 472

Erling Skretting
styremedlem



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapskikk.

Inntektsforing
Inntekter fort i regnskapet folger opptjeningsprinsippet.

Note 1 Loennskostnader

Lennskostnader
2024 2023
Styrehonorar 50 000 25000
Arbeidsgiveravgift 7050 3525
Andre ytelser 3000 1 500
Sum 60 050 30 025
Revisjonshonorar
Honorar til revisor inkl mva 10 000
Regnskapshonorar
Regnskap, fakturering og arsavslutning inkl mva 29 513
Note 2 Egenkapital
Avsetning Avsetning Annen Sum
varmepum vedlikehol egenkapital egenkapital
pe d dorer
Pr. 31.12.2023 226 327 36 000 697 033 959 360
Arets resultat -114 193 -36 000 0 -150 193
Pr 31.12.2024 112 134 0 697 033 809 167
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Note 3 Kundefordringer og annen kortsiktig gjeld
Kundefordringer

Kundefordringer og andre fordringer er fort til palydende.

De aller fleste beboere betaler pa forfall.

Andre kortsiktige fordringer bestar av forskuddsbetalt forsikring.

Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld bestar av palept regnskapshonorar og strem.



Attestert kopi av dok.nr. 2011/215005/200 Sidelav1

I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-12 13:54

\\ (Retl kop bekreftes

ERKLARING OM BRUKSBEGRENSNING

I forbindelse med overdragelse av eiendommen gnr 42, bnr 40 i Ha kommune fra Coop
Varhaug BA org nr. 946 836 435 til Mollehagen AS org.nr. 876 310 732 er det enighet om at
folgende bruksbegrensning skal oppstilles p4 eiendommen.

Pé eiendommen, gnr 42, bnr 40 i H& kommune, kan det ikke drives dagligvarevirksomhet
eller annen virksomhet som Selger driver. Begrensningen i eiendommens bruk gjelder frem til
1. mars 2021.

Rettighetshavere i forhold til denne bruksbegrensningen er Coop Varhaug BA org nr.

946 836 435 og Coop Varhaug Eiendom AS org nr. 993 412 910. Rettigheten skal besté selv
om Coop Varhaug BA blir fusjonert med andre Coop lag.

Denne erkleringen skal tinglyses pé gnr. 42, bnr 40 i H& kommune.

Foreliggende erklering kan, uten samtykke fra rettighetshaver, kreves slettet etter 1. mars
2021 av hjemmelshaver til elendommen gnr 42, bnr 40 i H4 kommune.

Hjemmelshaver gir ved dette fullmakt til Eiendomsmegler 1 Neringseiendom til 4 besorge

tinglysing utfort.
For Stasjonsveien 24 Doknr: 215005 Tinglyst: 17.03.2011
org nr. 993 412 724 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

KIELL [NGE HOPE

Med blokkbokstaver

Vitnepltegning:

Jeg/vi bekrefter med dette at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent
seg sin(e) underskrifi(er) pa dette dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndige og bosatt i
Norge.

{./'j{_',ngj/ NI/(‘\V) /{/ 7}.,,\_ z;m?j)—f/v\,g/&dfﬁ/\
Signatur vitne | Signatur vitne 2 S [ /d{ )
Tuaslo_Dzhentos ARL MARTINVMATTING A~

Navn med blokkbokstaver | Navh med blokkboksmver

Vedlege:
Firmaattest for Stasjonsveien 24 AS org.nr. 993 412 724

E, ,‘mdﬂmm“((y ler f /V’M}q?-samdow

Postboks 250
2064 Slavan ges
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/2421/44 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 13:53

G432t/ . 4

VMWﬁ/ 2z M %h

RELERTIN G;

Varhaug Meieri

tj"‘dertegnede LU R B R R R R R I R N I |

erkjenzer 3 ha inngitt pi folgende betingelser for den meddelte
tillatelse til & fore en ....24.....Y8MM% Jedning under jernbanens

hovedlinje ved ,PL20QVergang.Vathaug stasjon ea y#”;.‘.‘-r fra. $tavanger

1, Ledningen under jernbanelegemet legges av den sort rer og

P4 mate som av jernbasnens vedkommende mitte bestemmes.

2, 41i% srbside pad jernbanens grunn utfores under tilsyn av jern—

beaeng Polk som derfor 1omnes 8V ... 0888 . viirieeneerse

|
Jo .Yi. berer samtlige med ledningens anlegg

cr vedlikehold pi en av "jernbanens vedkommende godkjent méte
forbundne omkostninger og er jernbanen i tilfelle unnlatelse
hrerav berettizet til mot refusjon av dermed forbundne utgiftex |
4 la utfore de reparagsjonsarbeider som den i tilfelle matte |
anse Lornodne £oR sedes B sowessions o ek i regning.

Ao weeo T i iiiiiae... er forpliktet til & sloyfe og bortts
ledningen nAr som helst dette av jernbanen matte forlangeas,

Denne arklering tinglyses ved min forfeyning og for min |
regning idet de foran vedtatte forpliktelser (se punkt 3 cg 4) |
blir 4 snmerke som heftelse pd eiendommen . %J bnr, 23
..c'!l‘..l’ﬂ}..ll.ll.!...‘lll.li.'.l..'l_l'.::.l‘I‘..'l .. herred‘
%oetaloloina‘gx . den ?' Juli 195 3.
; Rasmus Varhaug
sign.
Hgns S. Aanestad Erik P, Skretting Jon Dubland
sign. sign. sign.
Gebriel Edland Clav Bjorland
sign. sign.

Det attesteres at foran underskrevne Rasmus Varha
Hans S. Aanestad, Erik P, Skrett Jon Dubland, Gabriel E
og Olav Bjorland uthBr styret for arhang meferie

Hi lensmamnnskontox, den 23« jull 1953e
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200 Side 3 av 15

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17

SKJEMA FOR BEGJARING OM glankettnr ~ 62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Kunwifenme1 4mg_tstwus|g_wunho|m

1. Elendommen som begjeres seksjonert

Kommunenr. T Kommunens navn Gardsr, Bruksnr. Festeny. Seksjonsnr.
1119 HA 42 40

2. Hiemmeishaver(e)

Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Seksjonsor. ~ Idesll andel '
993 412 724 Stasjonsveien 24 as 11

Iamwmmimmmmumm

Brak (1elen) ™ Tl-or« E .F,m Brok (ielier) flwr E “m Brok (laben) © EW E '; Brok (leler) i:::r-
1:8B 105 Bi11i B 99 Bl 21i B 90 Bl31 N 2925 BG
21 B 90 B| 12! B 99 Bl 22t B 80 B|32 IN 609 B
38 90 B| 13 B 65 Bl 23 B 80 B
4 B 90 Bl 14! B 122 Bl 24; B 80 B
518 119 B| 15 B 107 Bl 25! B 80 B
61 B 118 B| 16 B 107 Bl 26 B 80 B
rf i) 114 Bl 17! B 107 B] 27 B 80 B
8| B 99 Bl 18 B 107 Bl 28] B 80 B
91 B 99 Bl 18: B 107 Bl 20: B 80 B
10 B 99 Bl 20 B 71 Bl 30i B 75 B

SUM BROK SUM BREK SUM BROK SUM BROK

SUM BREK (TELLERE) 6353 = NEVNER | SAMEIEBRGKEN

4. Supplerende tekst”
"6"|prmmhmpwmmwummm
oppgis hva ing pé hvilken méte fellesarealene bersres.
Snr 12345678910 11,12,13,14, 516 17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30 har

gangrett over tg snr. 31. Se Ved

Snr. 20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30 har adkomstrett til bodene sine over tb snr. 32. Se

vedlegg E 2

Signaturer

Rubrikk for underskrfier finnes nederst pa side 2. (Fell 7) Da sKiemael bestar v lose ark, kreves imidierid Signering ogsa her.

/J &W

@ Efterirykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200 Side 4 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17

SKJEMA FOR BEGJZARING OM Blankett nr 62-1502

SEKSJONERING/RESEKSJONERING

5. Egenerklaring

. Underiegnede erkiserer at

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt,

eller
E seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd.

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | bygningen.

€) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) E bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felies behov.

f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter

. KK vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leler har kjeperett.

g) E hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) E hver boligseksjon har kjokken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne rom,
eller

|:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLAZRING

- JFR. STRAFFELOVENS §§ 188 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert.

Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkeilte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted og dato Underskrift Navn gjentas med bIOkkbOKSL 'E-klahllems.?lslrad
parmner

HA 22/08-2013 Steinar Haugsey

p o i
For Stasjonsv 24 AS
Orgnr. 993 412 724
Side 2av 3

© Ettertrykk kun etter aviale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17

SKJEMA FOR BEGJZARING OM
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Blankett nr

Side 5av 15

62-1502

&Wmmmmm‘;

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
D Styret erklesrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

[Sted og dato Underskrift """ Navn gjentas med DIOKKDOKSL.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

E Befaring er foretatt

Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen felger vedlagt

Time kommune erklsrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr, Bruksnr, Festenr, Seksjonsnr,

| HA kommune

%2 Yo

Stempel

HA KOMM! lr\w

1

[8.09.20/3

,4;9?% A/M ETAT FOR TE fFr:.H s
Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltel for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren (som heltall).
Alle tellerne summeres ned, og summen ulgjer da sameiebrekens nevner.

6) Bstilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i
seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) \:’d reseksjonering kreves samtykke fra ektefelie/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
reguseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemstets samtykke er
n@dvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremediemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av Arsmateprotokoll el l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vediegge dette sammen med tinglysingsgjenpart.

Signaturer

'Rubrikk for underskrifter finne P tide 2. (Fell 7) Da skjemast beslar av 1256 ark, kreves imidiertid signering ogsa her.

Steinar Haugseng

© Eltertrykk kun etter aviale med Oslo kommune, Pian- og bygningsetaten

Side 3 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17

= Kartverket Side 6 av 15
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17
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= Kartyerket | Attestert kopi av dokenr. 2013/804510/200 Side 8 av 15
aRtvar: Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17
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= Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200 Side 9 av 15
Kartverkel  \testeringstidspunkt 2026-02-12 14:17

BRA
s e 833,2 m? 7 Leiligheter
s nmeng 1 222,0 m?

[~ Smsjonsvegen 24 A5 [~ & Euse = ‘..':.‘.:T.....

[Tom | Wonzons sl 0 | w0 |#e | Syt i
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200 i
~ Side 10 av 15
. Kartverket  Avtecteringstidspunkt 2026-02-12 14:17 e
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200 Side 11 av 15
Kartverkel  \testeringstidspunkt 2026-02-12 14:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17
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EUREF89 UTM sone 32

Attestert kopi av dok.nr. 2013/804510/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 14:17
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1327721/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 12:38

z=eene NNININN B

Ti lyst:
STATENS 'RaRTuore nolyst: 22.11.2022

= Kartverket

4360 Varhaug

Erklzering

Gjensidige rettigheter:
Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 40, bnr. 857 og bnr. 859 gir hverandre gjensidige
rettigheter til fglgende;

L Gjensidig rett til 3 ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger samt
tekniske og elektriske kabelanlegg over hverandres eiendommer.
Felles tekniske anlegg og felles vann- og avigpsledninger skal betraktes som felles eiendom
og eiendommene plikter 3 vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett til
bruk av felles tekniske anlegg. Private stikkledninger fra den enkelte eiendom frem til
pakobling felles ledninger er huseiers eget ansvar.

2. Gjensidig rett til 3 ha liggende bebyggelse i felles eiendomsgrense med plikt til vedlikehold
av egne bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det blir behov for bruk av stige, lift mm.
gis det rett til 3 utfere ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom.

Andre rettigheter:

3. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 857 og 858 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 40 snr. 1-30 rett til adkomst til fots og pr bil over var
eiendom for tilgang til egen eiendom.

4, Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 858 og gnr. 42 bnr. 859 gir den til enhver
tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 857 rett til adkomst til fots og pr bil over var eiendom
for tilgang til egen eiendom.

5. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 40 snr. 1-30 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 857 og gnr. 42 bnr. 859 rett til adkomst til fots og pr bil
over var eiendom for tilgang til egen eiendom.

6. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.-<% bnr. 858 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 40 snr. 1-30 adkomst og rett til bruk at det enhver tids
opparbeidede uteoppholdsareal i sambruk med gnr. 42 bnr. 858. Uteoppholdsrealet skal
utgjere minimum 450 m2.

7. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 857 gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 40 snr. 20-30 tidsubestemt og eksklusiv bruksrett til 10 stk.
boder pa var eiendom. Rettighetshaverne plikter a delta i drift og vedlikehold av bodene, og
dekke strgmutgifter knyttet til disse. Hiemmelshavere av gnr. 42 bnr. 857 har rett til & bytte
plasseringen av bodene til et annet sted pa eiendommen ved videre utbygging av denne.
Hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 857 plikter i sa fall 4 sikre at hjemmelshavere avgnr. 42

bnr. 40 snr. 20-30 har sikker adkomst til nye boder. Eventuelle nye bodef skalvare pé Pl =
minimum 5 kvm. ./-' i H el
| _U_;__\_Lqu... W
8. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 40 snr. 1-30 gir den til errhver tlds wf

hjemmelshavere av gnr. 42 bnr. 859 rett til bruk av heis/trappehus pa var eiendom, mot
pliktig deltakelse i drift og vedlikehold. Kostnader fordeles likt mellom de til enhver tids
godkjente boenheter pa eiendommene.

lohye kg &5 Told
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1327721/200 Side 2 av 4
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-12 12:38

Alle ovennevnte rettigheter plikter til deltakelse i drift og vedlikehold.
Alle eiendommer er i Hi kommune.
Erklzeringen kan tinglyses pa bergrte eiendommer.

Sted % den i._ﬂ.zozz

Hjemmelshaver til gnr. 42 bnr. 40, 857, 858 og 859
Sameiet Stasjonsvegen 26 — org. nr. 912 517 195

fo bt :

v/ Styreledér Per Age Skretting

bk Tl

v/ Styremedlem Ester Vold

e

I _I — =3
. ?3 I}. _2'-—}_1 w\
ad ':.L.‘t_‘\.i(f K&':’.k .

Vedlegg
Vedlegg 1 - Kart ifbm. adkomstretter 1. etasje

Vedlegg 2 — Kart ifbm. adkomstretter 2. etasje
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Nabolagsprofil

Stasjonsvegen 26 - Nabolaget Varhaug vest/Brattlandsmarka - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Varhaug stasjon 4 min %
Linje L5 0.4 km
& Nesheim 9 min &
Linje 57 8.2 km
X Stavanger Sola 44 min &
Skoler
Varhaug skule (1-7 kl.) 8 min %
435 elever, 24 klasser 0.7 km
Varhaug ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min 4
175 elever, 9 klasser 1.3km
Tryggheim vidaregdande skole 12 min &
435 elever, 22 klasser 9 km
Bryne vidaregdande skule 20 min &
720 elever, 26 klasser 16.6 km
Ladepunkt for el-bil
& HAa Kommune Anestadvegen 17 7 min &
&  Ha Kommune Klokkartunet 29 16 min %

128

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38.1%
36.4 %

19.5%

14.5%
19.8%
19.7 %

b 212%

17.6 %

9.2%
8.6%
72%

38.9%

15.3%
183 %

2
«
)
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Varhaug vest/Brattlandsma... 1611 720
B Varhaug 3661 1535
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Treklgveren barnehage (1-5 ar) 7 min %
43 barn 0.5km
Lensmannsgarden barnehage (1-5 ar) 6 min %
62 barn 0.6 km
Pilevegen barnehage (1-5 ar) 10 min %
32 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Varhaug 0 km
Post i butikk
Spar Varhaug 4 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

& 1 Egenbi AMFI Neerbg 10 min &
N @ Vitusapotek Jaeren 4 min %
g 2. Tog

&b 3. Sykkel Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19%13-154&r

16% 16-18 ar

# Trafikk
Lite trafikk 89/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering

@ Lett84/100 Familiesammensetning
Par m. barn
1

@ Internatet Varhaug sandvolleyballbane 8 min % Par u. barn

sandvolleyball 0.6 km ——

1

@ Varhaug barneskule 9 min 4 Enslig m. barn

Ballspill 0.7 km —
I
) I

& Varhaug Pulsen 4 min % Enslig u. bar
1
|
1

Boligmasse Flerfamilier
|
|
I

B 65% enebolig
B 3% rekkehus

0% 43%

[ 26% blokk

6% annet I Varhaug vest/Brattlandsmarka

B Varhaug
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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nad om reseksjonering

e L
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) Y1/,,- | 34
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj m—
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Ha kommune Radhusgata 8, 4360 Varhaug Q}D S MKJM

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av

reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret,

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sameiet stasjonsvegen 26 912 517 195 912517 195

Adresse Postnummer Poststed

Stasjonsvegen 26 4360 Varhaug

2. Opplysninger om eiendommen

Ke navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1119 Ha kommune 42 40

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hijemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Nawvn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brak)

Se vedlagte allonge

4. Spknad (#nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behpver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mi du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrak [teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon [omfa Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= wpsseks) vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon na@ring samtlige seksjoner | sameiet. N
20 |8 7 £ D
21 B 90 B
22 B 80 B
23 B 80 B
24 B 80 B
25 B 80 B
26 B 80 B
27 B 80 B
28 B 80 B
29 B 80 B
Nevner = 2819
- Dato Innsenderens yade A M\_
599 G ot 4
- /
Fastsatt av I og moderniseringsdet med hij 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Sidelavs
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i s iebrgken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | sameiebrgken pker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfores til seksjon 1 og seksjon 2. 5 iebrgken endres. Ingen andre endringer.
Se vedlagte allonge.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opply ger om dok som er npdvendige for at joneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerkizring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklaerer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til  bruke en bestemt bruksenhet

b) [X] hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

(-] E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med tykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffel §365

Dato | Innsenderens underskrift <
= | 3523 foor ,{31 M/ﬁ
7

Fastsatt av K |- og moderniseringsd hj
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Side2avs
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
& Hver bahaseks;an ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc

14 al 1L hat,

1av br og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, R
eller FTKopy

1_;911 AN

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

_1.{1 lﬂ"dﬁqss d ’

1

9. Vedlegg som skal fplge spknaden S KOMMUNE
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendaers tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gér ut pé at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hj Ishavere i det utgdende eierseksjc neiet dersom reseksjoneringen gielder sammensling av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmaptet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

1-32 Se vedlagte samtykker fra

o’ D, samtlige seksjonseiere

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Sél?s]?mmwnmer ~ |sted og dato Hjemmelshaver/styret — Gjenta navn med blokkbokstaver =
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og da?n_ - Hjemmehh;uerfmt F . P | = Gjenta navn med blokkbokstaver =
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato o 'Hjemméls_ha_mfsmet S Tk Gjen?na'vn rnedh_lokld:iokmw:r =
Dato | Innsenderens underskrify M v

2)5-22 Br Ass Ling

Fastsatt av Kc |- og moderniseringsd med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Side3davs

135



Attestert kopi av dok.nr. 2022/1326826/200 Side5av 8

N
B Kartverket  osteringstidspunkt 2026-02-13 14:17

12. Styrets erklaring/samtykke
Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er nedvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om

reseksjonering»
E Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato .I' Unde: Gjenta navn med blokkbokstaver
Y7 22 Sameiet Stasjonsgata 26

- N/ v/ Per Age Skretting
S dato 3 Underskrift &/ Gjenta navn med blokkbokstaver
/H 22 Sameiet Stasjonsgata 26
&;554 Y ) \O‘Q v/ Ester Vold L
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato | Underskrift a P vy | Gjénta navn med biokkgkstaver
P REVIRUP] \\

Seksﬁunsnu?ﬁlﬁér ~|'sted og dato Underskrift Gjenta med r

14. Kommunens saksbehandling
a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) B.’ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15 Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Girdsnr Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

11 ' HA""”" o

| Underskrift Stempel

O? R M%/ W 'mmm

Dato | innsenderens underskrift, 2
> (D22 G oy Wy,}j

Fastsatt av K - og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj £ Sidedavs
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4, Sgknad (snsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

seksjonen ikke fremkomme.

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har elier skal ha tilleggsareal.
B = vlleggsareal | bygning

G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller)
B = Boligseksjon (omf; Her skriver du tefleren til seksjoner som blir
ogsd fritidsboliger] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N i it vaere uendret. Nederst skriver du
SB= bolig som vil vaere summen av tellerne til
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner | sameiet.

30 B

waid

i
i

p
b

Newner = 2819

- jSZ) =22 Immﬁuf% _Mq

AT |

| i forskrift

Fastsatt av K, d
17. desemberm?mbn*av

i T | L
om

SideSav5
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ALLONGE TIL SBKNAD OM RESEKSIONERING PUNKT 5
GNR. 42 BNR. 40 | HA KOMMUNE

Sgknad om reseksjonering gar ut pa fglgende endringer:

Snr 31 og 32 med tilhgrende tilleggsdeler utgar i sin helhet.

Tilleggsdeler til snr. 20-30 utgar i sin helhet, dette vil ikke endre den fysiske bruken av de
respektive arealene da det na vil tinglyses eksklusive bruksretter til arealer for de respektive

seksjoner.

Snr 30 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 30 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 29 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 29 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 28 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 28 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 27 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 27 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 26 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 26 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 25 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 25 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 24 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 24 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 6 avgir tilleggsareal p plass til snr 10
Snr 6 mottar tilleggsareal p plass fra fellesareal

Snr 10 avgir tilleggsareal p plass til fellesareal
Snr 10 mottar tilleggsareal p plass fra snr 6
Nevneren i sameiebrgken reduseres.

Reseksjoneringen medfgrer ingen verdiforskyvning som utlgser dokumentavgift.
Samtykke til reseksjonering fglger fra samtlige seksjonseiere.

lpla- 222

\yitetegad

Side 7 av 8
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Malestokk: 1:700
Dato:7/6-2022
Format A4

Det tas forbehold om ewvt. feill/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle fagi i kommunen kontaktes.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stasjonsvegen 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4360 VARHAUG Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



