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Velkommen til Uvilvegen  
20! 

Aktiv v/     Anne Åsne Seljordslia har gleden av å presentere Uvilvegen  
20!

Dette er en eldre fritidsbolig med enkel standard, beliggende på en  
attraktiv tomt ved Uvilvann. Eiendommen passer for den som ønsker  
et enkelt fristed i naturskjønne omgivelser, med mulighet for  
oppgradering etter egne ønsker og behov.

Hytta inneholder: kjøkken, stue og 2 soverom, samt utebod og  
frittstående utedo.

Hytta har ikke innlagt strøm, men det er lagt opp til 220 V kontakter  
fra uthus som kan kobles til strømaggregat.

Drikkevann tas med, utslipp for gråvann til terreng. 

Velkommen til visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 100 000,‑
Omkostn.:	 Kr 28 850,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 128 850,‑
Selger:	 Halvor Næs

Salgsobjekt:	 Fritidseiendom
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1982
BRA‑i/     BRA Total	  53/     83 kvm
Tomtstr.:	 4956.4 m²
Soverom:	 2
Antall rom:	 4
Gnr./     bnr.	 Gnr. 115, bnr. 79
Oppdragsnr.:	 1308250034

Anne Åsne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil	 954 04 870
E‑post	 anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Aktiv Midt‑Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bø. TLF. 476 52 500
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 53 m²
BRA ‑ e: 30 m²
BRA totalt: 83 m²

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 53 m² Kjøkken, stue og 2 stk soverom.

Garasje/     uthus
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 28 m² Uthus
BRA‑e: 2 m² Utedo

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør om rommet defineres  
som P‑Rom eller S‑Rom. Dette betyr at rommet både kan være i strid med gjeldende  
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at  
dette vil få betydning for takstmannens valg. Det er ikke fremlagt tegninger av  
fritidsboligen. Fritidsboligen fremstår som bygget uten endringer av areal eller  
rominndeling. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
4956.4 m²

Tomtebeskrivelse
Selveiertomt. Stor tomt med mulighet for utskilling av egen tomt på andre siden av  
veien. Beliggende i Uvilvegen. Ligger usjenert i etablert og regulert område for  
frittliggende spredte fritidsboliger. Tilkomst fra Drangedalsveien via grusvei med bom/      
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betaling, ca 8 km fra hovedvei. Tomten er flat og skrånende, opparbeidet med plen.  
Utsikt mot Uviltjønn. Tomtegrensen går ut i Uvilvann, og derav fiskerett. Tomten har  
flaggstang. Plassbygget utegrill/      peis. Bod med utedo og uthus. 

Beliggenhet
Fritidsbolig beliggende fint til ved Uvildammen. Området er kjent for rolig og naturnær  
beliggenhet. Tomten grenser direkte til vannet og gir fiskerett. Adkomst skjer via  
grusvei med bom, ca 8 km fra hovedvei. Det er ca 14 km fra hytta til Lunde sentrum  
med diverse butikker. 

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Olav Øyen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Fritidsbolig 1 etasje, opprinnelig bygget i 1982. Fundamentert på stedlig grunn. Sand,  
stein, grus og fjellholdig grunn. Fundamentert med ringmur av teglblokker. Ringmur har  
kryperom. Trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Statikk fra byggeår.  
Stubbeloftsplater av respatex. Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeår.  
Ytterkledning av tømmermannspanel. Veggkonstruksjonen har vinkel ved overbygget  
inngangsparti. Det er gesimskasser av tette trebord på langsider. Synlige A‑takplater i  
gavler og synlige lekter i gavler. Saltakkonstruksjon av plassbygget W‑takstoler med  
statikk fra byggeår. Takkonstruksjonen er trukket ut/      forlenget over inngangsparti/      
kjøkken og overbygget ved stue mot hoveddør. Det er taktro av sutaksplater, tekket  
med A‑takplater. Takkonstruksjonen har kaldt kryploft. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
‑ Avskalling og flass av overflatebehandling. Det er riss i grunnmur. Fuktig i kryperom.  
Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.
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Vinduer og ytterdører
‑ Vinduer og dører fra byggeår 1982. Værbitte og slitte utvendig. Kondensmerker  
innvendig og mellom vindusrammer. Sprekkdannelser på omramming rundt vindu.  
Værbitte og slitte vannbrett og beslag. Bruksmerker og slitasjer på ytterdør. Ytterdør  
må påberegnes justering. Vinduer og ytterdør anses utgått på levetid, men har sin  
funksjon noen år videre med godt vedlikehold. Vedlikehold, påkostninger og  
utskiftinger må generelt påberegnes.

Takkontruksjon, taktekking og skorstein over tak
‑ Saltakkonstruksjon av plassbygget W‑takstoler med statikk fra byggeår. Noe svak  
statikk. Ingen snøfangere på yttertak. Takkonstruksjonens statikk antas å ikke tåle  
snøfangere. Mye snø om vinteren. Svanker på takflate. Begrenset lufttilgang ved raft.  
Ingen ventiler i gavler. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.

Renner, nedløp og beslag
‑ Takrenner og nedløp er falmet og værbitt. Nedløp har falt av og må monteres tilbake.  
Det mangler nedløp ved kjøkken. Taknedløp må føres vekk fra grunnmur. Tørre fuger på  
pipebeslag. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.

Innvendig loft
‑ Begrenset lufttilgang ved raft. Isolasjon ligger tett mot taktro. Sutaksplater henger og  
har løsnet fra overgurt og det kan kondensere fra A‑takplater ned på isolasjon og  
himling. Usikker diffusjonsperre i himling. Det er muselort på isolasjonen. Loft som  
bygget i 1982. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.

Piper og ildsteder
‑ Teglpipe fra byggeår. Ingen feietrinn på yttertak. Det foreligger ingen pålegg eller  
fyringsforbud på pipe og ildsted fra feievesen. Vedlikehold og påkostninger må  
generelt påberegnes.

Etasjeskillere
‑ Trebjelkelag med stubbeloft mot krypekjeller. Fuktig i krypekjeller. Knirk i gulv.  
Planavvik på trebjelkelag ca +‑ 35 mm. Fuktig i kryperom. På befaringsdagen er det  
målt 25 % til 28 % fukt i treverk i kryperom, og 18,5 % i furugulv i stue ute ved bunnsvill.  
Se pkt 1.2. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.

Kjøkken
‑ Eldre kjøkkeninnredning. Bruksmerker og slitasjer. Slitt gulvbelegg. Har sin enkle  
funksjon men bør renoveres. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.

Ventilasjon
‑ Ventiler må stå oppe for optimal luftsirkulasjon. Det er fuktig miljø i kryperom. Ved  
salg av fritidsbolig kan fuktbelastning på fritidsboligen endre seg i form av flere folk og  
dyr, det må alltid være tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon.
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Forhold som har fått TG3:

Krypekjeller
‑ Lufteventiler må holdes åpne. Fuktig i krypekjeller. Fuktig jordgulv. Det er stubbeloft  
av respatexplater som ikke er diffusjonsåpne. Målt fukt i treverk på opptil 28% på  
befaringsdagen. Fuktig treverk og lite luftsirkulasjon er fare for sopp og  
muggdannelse. Vedlikehold, renovering og påkostninger må påberegnes. Det  
anbefales at det gjøres ytterligere undersøkelser for å avdekke skadeomfang som  
grunnlag for kostnadsoverslag.

Yttervegger og veggkonstruksjon
‑ Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeår. Etterslep på vedlikehold. Mye  
sprekkdannelser på ytterkledning. Stedvis råte i bunn av ytterkledning, ned mot  
bunnstokk. Ingen luftet veggkonstruksjon. Bunnsvill ligger fuktutsatt ned mot  
grunnmur. Vindusomramming fra byggeår. Sprekkdannelser rundt vindusomramming.  
Værbitt og slitt ytterkledning. Ingen synlig lufttilgang ved raft. Ingen gesimsbord på  
gavler. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes. Det anbefales at det  
gjøres ytterligere undersøkelser for å avdekke omfang som grunnlag for  
kostnadsoverslag.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
‑ Taktro inspiseres fra loft. Ingen kledde gesimskasser i gavler og langvegg på bakside.  
Det er synlig taktro av sutaksplater med fuktmerker i gesimser. Sutak henger og har  
falt av taksperrer, dette er synlig på loft. Undertak fanger ikke lenger opp kondens fra  
A‑takplater og utsetter isolasjon og innvendig himling for fukt. Vedlikehold og  
påkostninger må generelt påberegnes. Det anbefales at det gjøres ytterligere  
undersøkelser for å avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag. Se også pkt  
5.1.

Garasje ‑ uthus
‑ 1. Utedo har sin funksjon, etterslep på vedlikehold. TG 2 
‑ 2. Uthus har generelt mye etterslep på vedlikehold både utvendig og innvendig.  
Skjevheter i konstruksjon. Råte på veggkonstruksjon og ytterkledning. Sprekkdannelser  
på ytterkledning. Noe uferdige utvendige arbeider. Har funksjon som lager/      vedskjul/      
bod. Vedlikehold renovering og påkostninger må generelt påberegnes. Det anbefales  
at det gjøres ytterligere undersøkelser for å avdekke omfang som grunnlag for  
kostnadsoverslag.

Verditakst
Kr 1 100 000

Lånetakst
Kr 800 000
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Innhold
Fritidsboligen inneholder: Kjøkken, stue og 2 stk soverom. Utvendig er det en bod.

Standard
Fritidsbolig fra 1982 med enkel standard beliggende idyllisk til ved Uvildammen.
Hytta fremstår som koselig og lun med umiddelbar nærhet til badeplass, naturen og  
turmuligheter.

Hytta inneholder: kjøkken, stue og 2 stk soverom.

Kjøkken med enkel innredning, utgang til tomten og luke ned til kryperom. Stue med  
vedovn og plassbygde sittebenker. 2 soverom, begge med faste senger.
Utvendig er det en enkel bod og lagringsrom, samt en frittstående utedo med 2  
plasser. 

Velkommen til visning!

Innbo og løsøre
Alt innbo og løsøre som vist på visningsdagen medfølger.

Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/     eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass på egen eiendom.

Forsikringsselskap
Frende

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/      m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/      m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
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og utføres av kjøper. 

Diverse
Alt innbo og løsøre som vist på visningsdagen medfølger.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 100 000

Kommunale avgifter
Kr 2 364

Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr samt feie‑ og tilsynsavgift. Det  
gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/      avgift.
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Eiendomsskatt
Kr 786

Eiendomsskatt år
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 786,‑. Det gjøres oppmerksom på at det  
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av  
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primær‑ eller sekundærbolig.

Formuesverdi primær
Kr 404 250

Formuesverdi primær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter» og fyll inn eventuelle  
andre relevante punkt, påløper kostnader til for eksempel fyring/     brensel, forsikring,  
innvendig/     utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 115, bruksnummer 79 i Nome kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4018/      115/      79:
05.03.2018 ‑ Dokumentnr: 500457 ‑ Jordskifte
Saken gjelder bruksordning for vintervedlikehold av vei 
Saksnr: 0800‑2014‑0020 Skogsbilveien Ringsvadet‑Ervingsdalen 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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20.08.2025 ‑ Dokumentnr: 972611 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 987 548 177 

18.06.2004 ‑ Dokumentnr: 1780 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4018 Gnr:115 Bnr:15 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1551435 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0819 Gnr:115 Bnr:79 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 571521 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3816 Gnr:115 Bnr:79 

Ferdigattest/     brukstillatelse
I følge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller  
ferdigattest på eiendommen, og plan‑ og bygningslovens formelle forutsetning for  
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avløp
Det er ikke offentlig vann og avløp. Det er privat avløp for gråvann. 
Adkomst via offentlig til privat vei, bomvei.

Brøyting er fordelt på 2 veier, del 1 kr 5000,‑ og del 2 kr 6600,‑ (Prisen avhenger av  
vinteren, oppgitt pris er fra fjoråret)
Vegavgift kr 1300,‑ fra etter påske til november.

Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplaner
Id: 2019_02
Navn: Kommuneplan Nome kommune 2020‑2030
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrfttredelse: 14.12.2021
Delareal: 4624 m2
Arealbruk: Fritidsbebyggelse, Nåværende
Delareal: 48 m2
Arealbruk: LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet  
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag, Nåværende.
Delareal: 285 m2
Arealbruk: Bruk og vern av sjø og vassdrag med tillhørende strandsone, Nåværende

Reguleringsplaner
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Id: 2009_04
Navn: Reguleringsplan for hytteområde ved Uvil
Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.05.2015
Delareal: 6 m2
Formål: Skogbruk
Delareal: 217 m2
Formål: Veg
Delareal: 3761 m2
Formål: Fritidsbebyggelse‑frittliggende
Delareal: 641 m2
Formål: Friområde

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/     gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er større enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt  
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/     eller overflatedyrka jord. Kjøper er klar over  
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan  
og at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
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Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/     
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/     hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/     hemmelige forbehold), skal  



holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/     hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 100 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
Omkostninger
27 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
28 850 (Omkostninger totalt)
44 750 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
47 550 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
1 128 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 144 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
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1 147 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/     gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 28 850

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/     eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/     5 100/     5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
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Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 ,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9900 ,‑ oppgjørshonorar  
kr 4900,‑ og visninger kr 3000, ‑. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
Tlf: 975 54 902

Ansvarlig megler bistås av
Anne Åsne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
Tlf: 954 04 870

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt‑Telemark, organisasjonsnummer  
987548177
Stasjonsvegen 33, 3800 Bø

Salgsoppgavedato
08.09.2025
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Fritidsbolig 1 etasje. Lav standard. Uthus.
Uvilvegen 20
3825 Lunde

 
 
 

 

www.mstr.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

0

9

4

0

Utført av:
Takstmann
Olav Øyen
Dato: 03/09/2025

Heddalsveien 41 
NOTODDEN 3674
90012125
busy-bee@online.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/16

37



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:115, Bnr: 79

Hjemmelshaver:  Halvor H Næs

Tomt:  4292,6 + 663, 8 = 4956,4 m²

Konsesjonsplikt:  Nei

Adkomst:  Offentlig til privat. Bomvei

Vann:  Ikke innlagt vann

Avløp:  Privat avløp for gråvann

Regulering:  
Planid 2009_04. Fritidsbebyggelse. Detaljplan for hytteområde ved 
Uvil. Og kommuneplanens arealdel.

Offentl. avg. pr. år:  Oppgis av megler

Forsikringsforhold:  Ikke oppgitt

Ligningsverdi:  Oppgis av megler

Byggeår:  1982

Fnr:  0

BEFARINGEN:

Befaringsdato:  25.08.2025

Forutsetninger (hindringer):  Ingen spesielle forutsetninger.

Oppdragsgiver:  Halvor H Næs

Tilstede under befaringen:  Rekvirent

Fuktmåler benyttet:  Protimeter MMS2

OM TOMTEN:
Selveiertomt. Stor tomt med mulighet for utskilling av egen tomt på andre siden av veien. Beliggende i Uvilvegen. Ligger usjenert i 
etablert og regulert område for frittliggende spredte fritidsboliger. Tilkomst fra Drangedalsveien via grusvei med bom/betaling, ca 8 km 
fra hovedvei. Tomten er flat og skrånende, opparbeidet med plen. Utsikt mot Uviltjønn. Tomtegrensen går ut i Uviltjønn, og derav 
fiskerett. Tomten har flaggstang. Plassbygget utegrill/peis. Bod med utedo og uthus. 
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OM BYGGEMETODEN:
Fritidsbolig 1 etasje, opprinnelig bygget i 1982. Fundamentert på stedlig grunn. Sand, stein, grus og fjellholdig grunn. Fundamentert med 
ringmur av teglblokker. Ringmur har kryperom. Trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Statikk fra byggeår. Stubbeloftsplater av 
respatex. Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeår. Ytterkledning av tømmermannspanel. Veggkonstruksjonen har vinkel 
ved overbygget inngangsparti. Det er gesimskasser av tette trebord på langsider. Synlige A-takplater i gavler og synlige lekter i gavler. 
Saltakkonstruksjon av plassbygget W-takstoler med statikk fra byggeår. Takkonstruksjonen er trukket ut/forlenget over 
inngangsparti/kjøkken og overbygget ved stue mot hoveddør. Det er taktro av sutaksplater, tekket med A-takplater. Takkonstruksjonen 
har kaldt kryploft. 

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fritidsbolig 1 etasje, opprinnelig bygget i 1982. Fritidsboligen fremstår som bygget, med de endringer som er beskrevet i pkt. for 
vesentlige endringer etter byggeår. Fritidsbolig med lav standard, ikke innlagt vann og avløp, men det er en septiktank for gråvann på 
tomten. Eldre fritidsbolig som har etterslep på vedlikehold både utvendig og innvendig. Enkel lav standard. Det må påberegnes kostnader 
til renovering og vedlikehold både utvendig og innvendig. Det er blant annet påbegynnende råte på ytterkledning ned mot bunnsvill. Det 
er fuktig i kryperom. Rådfør generelt alltid med en byggmester ved eventuell renovering og etterisolering av eldre boliger for å ha kontroll 
på lufting, klimaskjerm, dampsperre osv. Fritidsboligen kan tas i bruk som den fremstår. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i 
denne rapporten

ANNET:
Selger har eid fritidsboligen siden den ble bygget i 1982. Årlig veiavgift på ca kr 1300,- for sommerbruk. Utgifter til brøyting varierer 
etter vinter og deles på 6 grunneiere. 

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/hjemmelshavers opplysninger, opplysninger fra megler og PropCloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Takhøyder er fra ca 2,25 m til 2,28 m
-Kjøkken har panel i tak, delvis skråtak. Panel på vegger, gulvbelegg på trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Ventil i yttervegg. 
Kjellerlem til krypekjeller. Pusset pipe og teglsatt brannmur uten vedovn. Dør direkte ut. 
-Stue har panel i tak, panel på vegger, ventil i yttervegg, lakkert furugulv på trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Røykvarsler, 
teglsatt brannmur med vedovn. Noen plassbygget sittebenker. 
-Soverom 1 har panel i tak, panel på vegger, lakkert furugulv på trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Ventil i yttervegg, pusset og 
malt pipe og brannmur uten vedovn. Sotluke. Køyeseng. 
-Soverom 2 har panel i tak, panel på vegger, lakkert furugulv på trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Ventil i yttervegg, 
plassbygget dobbeltseng. 
Listverk: Trehvitt listverk. Drammen taklister og glatte taklister. Glatte gerikter og glatte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk. Innerdører: 
Slette finerdører fra byggeår med vanlig dørterskel. Bruksmerker og slitasjer på dørblad, dørkarmer og terskler. Innerdører må påberegnes 
justering. Generelt: Overflater fra byggeår. Normale bruksmerker. Noe mer bruksmerker og slitasjer på lakkert furugulv og gulvbelegg. 
Noe heng i himling, blant annet i stue. Svimerker i paneltak etter parafinlamper. Trebjelkelag med statikk fra byggeår som har noe 
planavvik +/- 0-25 mm. Stedvis knirk i gulv. Trebjelkelag med stubbeloft mot kryperom. Fuktig i kryperom. På befaringsdagen er det 
målt 25 % til 28 % fukt i treverk i kryperom, og 18,5 % i furugulv i stue ute ved bunnsvill. Vedlikehold og påkostninger må generelt 
påberegnes. 

FORMÅL MED ANALYSEN:
Formålet med denne rapporten er å beskrive fritidsboligens tilstand for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:
Fritidsbolig 1 etasje, opprinnelig bygget i 1982. Fritidsboligen fremstår som bygget med opplysning om følgende endringer: 
-Yttertak er tekket med A-takplater i ca 1995. 
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VERDIBEREGNING:
Når det estimeres en teknisk verdi på bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste å bygge en tilsvarende bygning etter nåtidens 

forskrifter. 

Som oftest gjøres det fradrag på grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 2 023 000,-
- Fradrag: 1 523 000,-
= Teknisk verdi bolig: 500 000,- 500 000,-

Verdi uthus som ny i dag: 140 000,-
-Fradrag: 126 000,-
= Teknisk verdi bygning: 14 000,- 14 000,-

Verdi utedo som ny i dag: 15 000,-
-Fradrag: 7000,-
= Teknisk verdi bygning: 8000,- 8000,-

Tomteverdi: 800 000,-

Markedsverdi (normal salgsverdi): = 1 100 000,-
 
Låneverdi: 880 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fra omliggende salg, fritidsboligens generelle tilstand, beliggenhet og skjønn. Antatt markedsverdi gir 
en arealpris pr. bruksareal fritidsbolig (BRA-i + BRA-e + BRA-b) på kr 20 755,-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

1.etg 53 0 0 0 53 0

SUM BYGNING 53 0 0 0 53 0

SUM BRA 53

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

Uthus 0 28 0 0 0 28

Utedo frittstående 0 2 0 0 2 0

SUM BYGNING 0 30 0 0 2 28

SUM BRA 30

  AREAL UTHUS/ANNEKS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

 

 

 

 SUM BYGNING

 SUM BRA

BRA-i:
Kjøkken, stue, 2 stk soverom.

BRA-e:
Ingen BRA-e.

MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet 
både kan være i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få 
betydning for takstmannens valg. Det er ikke fremlagt tegninger av fritidsboligen. Fritidsboligen fremstår som bygget uten endringer 
av areal eller rominndeling. 
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendig overflater. 

ANDRE MERKNADER:

Ingen snøfangere på yttertak, svak statikk, mye snø om vinteren. Ingen feietrinn til pipe på yttertak. Det mangler nedløp på takrenner. 
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Olav Øyen
Takstmann og skjønnsmann med 42 års erfaring fra byggebransjen. 

Utdannet: 
-Tømrer
-Byggmester
-Fagskoleingeniør-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015 

Har bred erfaring som: 
Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhåndstakster, skjønnsmann mm
-Tømrer
-Forskalingssnekker
-Betongfag
-Jernbinder
-Bas, formann og prosjektledelse
-Kalkulering 
-Søknadsprosedyrer

 

 
 
 

03/09/2025
 
 
 

Olav Øyen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2  1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke påvist synlige skader eller skjevheter på fundamentet.

Det er påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Fundamentert på stedlig grunn. Sand, stein, grus og fjellholdig grunn. Fundamentert med ringmur av teglblokker. 
Ringmur har kryperom.

Merknader: Avskalling og flass av overflatebehandling. Det er riss i grunnmur. Fuktig i kryperom. Vedlikehold og 
påkostninger må generelt påberegnes.
 

TG 3  1.2 Krypekjeller

Det er ikke påvist sopp, råteskader og muggvekst på overflater.

Det er utført stikktaking i treverket.

Det er ikke påvist råteskader på undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Luftgjennomstrømning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, høyde i rommet og ventiler mot yttervegg er 
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Krypekjeller med tilgang fra kjellerlem på kjøkken. Lave høyder. Synlig grunnmur av teglblokker. Synlige avløpsrør av 
PVC fra kjøkken. Jordgulv. Synlige respatexplater i stubbeloft. Ventiler i grunnmur.

Merknader: Lufteventiler må holdes åpne. Fuktig i krypekjeller. Fuktig jordgulv. Det er stubbeloft av respatexplater 
som ikke er diffusjonsåpne. Målt fukt i treverk på opptil 28 % på befaringsdagen. Fuktig treverk og lite luftsirkulasjon er 
fare for sopp og muggdannelse. Vedlikehold, renovering og påkostninger må påberegnes. Det anbefales at det gjøres 
ytterligere undersøkelser for å avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoverslag.
 

Ingen  1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen drenering. Krypekjeller. Fuktig i krypekjeller.
 

Ingen  1.4 Støttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen støttemurer.
 
2. Yttervegger

TG 3  2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.

Det er påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er ikke påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke påvist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utført stikktaking på typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i områdene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeår. Ytterkledning av tømmermannspanel. Veggkonstruksjonen har 
vinkel ved overbygget inngangsparti. Det er gesimskasser av tette trebord på langsider. Synlige A-takplater i gavler og 
synlige lekter i gavler.
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Merknader: Konstruksjon av bindingsverk med statikk fra byggeår. Etterslep på vedlikehold. Mye sprekkdannelser på 
ytterkledning. Stedvis råte i bunn av ytterkledning, ned mot bunnstokk. Ingen luftet veggkonstruksjon. Bunnsvill ligger 
fuktutsatt ned mot grunnmur. Vindusomramming fra byggeår. Sprekkdannelser rundt vindusomramming. Værbitt og slitt 
ytterkledning. Ingen synlig lufttilgang ved raft. Ingen gesimsbord på gavler. Vedlikehold og påkostninger må generelt 
påberegnes. Det anbefales at det gjøres ytterligere undersøkelser for å avdekke omfang som grunnlag for 
kostnadsoverslag.
 
3. Vinduer og ytterdører

TG 2  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og ytterdører fra byggeår 1982. Hvite kostmalte sidehengslet og topphengslet, koblet vinduer med smårutet 
glass. Ytterdør fra byggeår, lakkert dørblad med fiskebeinsmønster.

Merknader: Vinduer og dører fra byggeår 1982. Værbitte og slitte utvendig. Kondensmerker innvendig og mellom 
vindusrammer. Sprekkdannelser på omramming rundt vindu. Værbitte og slitte vannbrett og beslag. Bruksmerker og 
slitasjer på ytterdør. Ytterdør må påberegnes justering. Vinduer og ytterdør anses utgått på levetid, men har sin funksjon 
noen år videre med godt vedlikehold. Vedlikehold, påkostninger og utskiftinger må generelt påberegnes.
 
4. Tak

TG 2  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.

Det er ikke påvist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon av plassbygget W-takstoler med statikk fra byggeår. Takkonstruksjonen er trukket ut/forlenget over 
inngangsparti/kjøkken og overbygget ved stue mot hoveddør. Det er taktro av sutaksplater, tekket med A-takplater fra ca 
1995. Takkonstruksjonen har kaldt kryploft. Teglpipe over yttertak nær mønet med pipebeslag og bøyle på topp

Merknader: Saltakkonstruksjon av plassbygget W-takstoler med statikk fra byggeår. Noe svak statikk. Ingen 
snøfangere på yttertak. Takkonstruksjonens statikk antas å ikke tåle snøfangere. Mye snø om vinteren. Svanker på 
takflate. Begrenset lufttilgang ved raft. Ingen ventiler i gavler. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.
 

TG 3  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra 1982

Det er påvist sprekker, mose, pløser eller andre symptomer på svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysåpninger), skorsteiner og rørgjennomføringer vurderes som 
tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivået vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Høyden på skorstein er forskriftsmessig.

Det er taktro av sutaksplater fra byggeår 1982, tekket med A-takplater fra ca 1995. Hvite sløyfer og lekter.

Merknader: Taktro inspiseres fra loft. Ingen kledde gesimskasser i gavler og langvegg på bakside. Det er synlig taktro 
av sutaksplater med fuktmerker i gesimser. Sutak henger og har falt av taksperrer, dette er synlig på loft. Undertak 
fanger ikke lenger opp kondens fra A-takplater og utsetter isolasjon og innvendig himling for fukt. Vedlikehold og 
påkostninger må generelt påberegnes. Det anbefales at det gjøres ytterligere undersøkelser for å avdekke omfang som 
grunnlag for kostnadsoverslag. Se også pkt 5.1.
 

TG 2  4.3 Renner, nedløp og beslag
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Takrenner og nedløp av sort stål. Takfotbeslag, overband på takrenner, takrenner, nedløp og beslag fra ca 1995. 
Pipebeslag med bøyle på topp.

Merknader: Takrenner og nedløp er falmet og værbitt. Nedløp har falt av og må monteres tilbake. Det mangler nedløp 
ved kjøkken. Taknedløp må føres vekk fra grunnmur. Tørre fuger på pipebeslag. Vedlikehold og påkostninger må 
generelt påberegnes.
 
5. Loft

TG 2  5.1 Innvendig Loft

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er påvist biologiske skadegjørere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke påvist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er påvist ventilering av yttertaket.

Kaldt krypeloft med tilgang fra luke utvendig i gavlvegg, over kjøkken og soverom. Synlig isolasjon, synlig plassbygget 
W-takstoler, og synlig taktro av sutaksplater. Ingen gulv for lagring. Synlig pusset teglpipe. Noe lufttilgang ved raft.

Merknader: Begrenset lufttilgang ved raft. Isolasjon ligger tett mot taktro. Sutaksplater henger og har løsnet fra 
overgurt og det kan kondensere fra A-takplater ned på isolasjon og himling. Usikker diffusjonsperre i himling. Det er 
muselort på isolasjonen. Loft som bygget i 1982. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.
 
6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Ingen  6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Det er ingen balkong, veranda eller lignende på boligen.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen terrasse eller balkong. Sitteplass på grunn på ca 7 m2 med overbygget tak ved 
hoveddør.
 
7. Piper og ildsteder

TG 2  7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe fra byggeår, fundamentert i krypekjeller. Pusset og malt pipe og brannmur på kjøkken, uten vedovn. Liten 
teglsatt brannmur i brystningshøyde på kjøkken. Teglsatt pipe og brannmur i stue med vedovn. Vedovn har glass. Pusset 
pipe og brannmur uten vedovn i soverom 1. Sotluke i soverom 1. Pusset teglpipe på loft. Teglsatt pipe over yttertak nær 
mønet, med pipebeslag og bøyle på topp.

Merknader: Teglpipe fra byggeår. Ingen feietrinn på yttertak. Det foreligger ingen pålegg eller fyringsforbud på pipe og 
ildsted fra feievesen. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.
 
8. Etasjeskillere

TG 2  8.1 Etasjeskillere

Ingen etg. skiller. Trebjelkelag med stubbeloft mot krypekjeller, statikk fra byggeår.

Merknader: Trebjelkelag med stubbeloft mot krypekjeller. Fuktig i krypekjeller. Knirk i gulv. Planavvik på trebjelkelag 
ca +- 35 mm. Fuktig i kryperom. På befaringsdagen er det målt 25 % til 28 % fukt i treverk i kryperom, og 18,5 % i 
furugulv i stue ute ved bunnsvill. Se pkt 1.2. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.
 
9. Rom under terreng
9.1 Ingen rom under terreng.

Ingen  9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen rom under terreng.
 

Ingen  9.1.2 Gulvets overflate
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen rom under terreng.
 

Ingen  9.1.3 Fuktmåling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen rom under terreng.
 
10. Våtrom
10.1 Ingen våtrom. 

Ingen  10.1.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen våtrom. Ingen innlagt vann.
 

Ingen  10.1.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen våtrom. Ingen innlagt vann.
 

Ingen  10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen våtrom. Ingen innlagt vann.
 
11. Kjøkken
11.1 Kjøkken

TG 2  11.1 Kjøkken

Det er påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Ingen innlagt vann. Enkel plassbygget kjøkkeninnredning med ett høyskap, overskap av slette finerfronter, malt slette 
overflater på kjøkkenbenk med heldekkende stålbeslag og to kummer, hvorav en dyp kom. Eldre innredning fra 
forskjellige år. Pipe uten vedovn, luke i yttervegg, kjøleskap og gasskomfyr. Kjellerlem til krypekjeller.

Merknader: Eldre kjøkkeninnredning. Bruksmerker og slitasjer. Slitt gulvbelegg. Har sin enkle funksjon men bør 
renoveres. Vedlikehold og påkostninger må generelt påberegnes.
 
12. Andre rom

Ingen  12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.
 
13. VVS

Ingen  13.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen innlagt vann og avløp.
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Ingen
 13.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen varmtvannsbereder eller innlagt vann.
 

Ingen  13.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen vannbåren varme.
 

Ingen  13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen varmesentraler.
 

TG 2  13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegger. Ingen våtrom. Ingen avtrekk på kjøkken.

Merknader: Ventiler må stå oppe for optimal luftsirkulasjon. Det er fuktig miljø i kryperom. Ved salg av fritidsbolig 
kan fuktbelastning på fritidsboligen endre seg i form av flere folk og dyr, det må alltid være tilstrekkelig med avtrekk og 
ventiler til lufting og luftsirkulasjon.
 

Ingen  13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Fritidsboligen har ingen eget toalettrom. Utedo.
 
14. Garasje – uthus

TG 3  14.1 Garasje – uthus

1. Frittliggende utedo. Fundamentert på stedlig grunn. Tregulv med to stk utedo. Konstruksjon av bindingsverk, 
ytterkledning av tømmermannspanel. Saltakkonstruksjon, tekket med A-takplater.

2. Eldre uthus med to rom og forrom. Enkel bod med lagringsrom. Fundamentert på stedlig grunn av pilar. Konstruksjon 
av reisverk med statikk fra byggeår. Trebjelkelag med trebord mot grunn. Ytterkledning av tømmermannspanel og 
stående trepanel. Veggkonstruksjonen har vinkel ved forrom. Pulttakkonstruksjon med statikk fra byggeår. taktro av 
trebord, tekket med A-takplater fra ca 1995. Vedskjul og ett delvis innredet rom med pipe og brannmur. Plassbygget 
dører.

Merknader: 1. Utedo har sin funksjon, etterslep på vedlikehold. TG 2

2. Uthus har generelt mye etterslep på vedlikehold både utvendig og innvendig. Skjevheter i konstruksjon. Råte på 
veggkonstruksjon og ytterkledning. Sprekkdannelser på ytterkledning. Noe uferdige utvendige arbeider. Har funksjon 
som lager/vedskjul/bod. Vedlikehold renovering og påkostninger må generelt påberegnes. Det anbefales at det gjøres 
ytterligere undersøkelser for å avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.
 
15. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert ca.

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca.
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Ingen 220 V el-anlegg, men det er lagt opp til 220 V kontakter fra uthus som kan kobles til strømaggregat.
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:
Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Det er avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se 
under.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
Alle opplysninger om årstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen ferdigattest på fritidsbolig 
bygget i 1982. Byggesaker før 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status tatt i bruk. Fritidsboligen har kun 
rømningsvei via kjøkkendør. Ingen vinduer store nok til rømningsvei.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:
Det anbefales at potensielle kjøpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av fritidsboligen, samt leser 
selger sin egenerklæring om denne foreligger.

 

  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.
3.1 Vinduer og ytterdører

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1
4.3 Renner, nedløp og beslag

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 4.3.
5.1 Innvendig Loft

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1.
7.1 Piper og ildsteder

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.
8.1 Etasjeskillere

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1.
11.1 Kjøkken Kjøkken

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1.
Ventilasjon13.5

 Tilstandsgrad 2 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.
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  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:
1.2 Krypekjeller

 Tilstandsgrad 3 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 1.2.
 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
 Tilstandsgrad 3 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1.
 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
 Tilstandsgrad 3 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 4.2.
 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

14.1 Garasje – uthus
 Tilstandsgrad 3 settes blant annet på grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.
 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 115, Bruksnr 79 Kommune: 4018 Nome
 
Adresse:
Veiadresse: Uvilvegen 20, gatenr 8026 Grunnkrets: 101 Ulsnes-Røimål

3825 Lunde Valgkrets: 24 Lunde
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140801 Lunde og Flåbygd

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Uvil Matrikkelført: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 09.10.2003 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 4 956,4 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker 4018/115/79 0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
29.10.2021
23.11.2021

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

4018/115/15
3816/Vannteig(er)
4018/115/8
4018/115/10
4018/115/79
4018/115/106
4018/117/2
4018/117/3
4018/117/28
3816/115/108

-885 415,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

885 415,4
 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
05.08.2021
12.10.2021

Berørt
Berørt
Berørt

4018/115/10
4018/115/15
4018/115/79

0,0
0,0
0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
05.08.2021
12.10.2021

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker
Mottaker

4018/115/15
3816/Vannteig(er)
4018/115/10
4018/115/79
4018/115/89
4018/115/90
4018/115/92
4018/115/93
4018/117/2
4018/117/3
4018/115/106
4018/115/106/1

-142 821,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

142 821,8
0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4018/115/79 0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
31.08.2012
31.08.2012

Avgiver
Berørt
Berørt
Mottaker

4018/115/15
4018/115/79
4018/115/89
4018/115/90

-3 317,2
0,0
0,0

3 317,2
 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
31.08.2012
31.08.2012

Berørt
Berørt
Berørt

4018/115/15
4018/115/79
4018/115/89

0,0
0,0
0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
21.08.2012
31.08.2012

Avgiver
Berørt
Mottaker

4018/115/15
4018/115/79
4018/115/89

-3 118,2
0,0

3 118,2
 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
09.10.2003 Avgiver

Mottaker
4018/115/15
4018/115/79

-4 960,2
4 960,2
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Uvilvegen 20 Fritidsbolig 60,0
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 60,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 60,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 165570162 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 60,0 60,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse: 28.02.2005
Bygningsstatus: Rammetillatelse BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 33,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 33,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 23038935 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 33,0 33,0
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn
Tiltakshaver Halvor H. Næs
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 20,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 20,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 165570170 Antall etasjer: 1
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Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 20,0 20,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart

 

Gårdsnummer 115, Bruksnummer 79 i 4018 NOME kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 09:37 – Sist oppdatert 25.08.2025 09:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 9

63



Teig 1  (Hovedteig)
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Areal og koordinater

 
Areal: 4 292,60m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 571 206,58 495 498,38 3,31m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

2 6 571 206,50 495 495,07 29,16m Terrengmålt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 571 234,17 495 485,86 33,85m Terrengmålt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 571 268,00 495 484,74 50,80m Terrengmålt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 571 318,56 495 479,85 41,81m Terrengmålt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6 571 358,11 495 466,29 19,71m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 571 366,72 495 484,02 44,90m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 571 324,35 495 498,87 78,81m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6 571 247,48 495 516,23 46,39m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

10 6 571 207,61 495 539,95 3,65m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

11 6 571 207,52 495 536,30 37,93m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart:
Transparent film - god
posisjonskvalitet

200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Teig 2
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Areal og koordinater

 
Areal: 663,80m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 571 249,04 495 523,59 21,83m Terrengmålt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 571 249,04 495 545,42 27,33m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 571 224,32 495 557,08 16,80m Terrengmålt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 571 213,35 495 544,36 16,30m Terrengmålt 13 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 571 225,97 495 534,04 25,33m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4018 Nome
Eiendom: 4018/115/79/0/0

Målestokk
Dato: 25.8.2025

±

0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:2000
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4018 Nome
Eiendom: 4018/115/79/0/0

Målestokk
Dato: 25.8.2025

±

0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:2000
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Vegstatuskart for eiendom 4018 - 115/79//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 25.08.2025

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2025

25.08.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Nome kommune

115/79

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Uvilvegen 20

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2025

25.08.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Nome kommune

115/79

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Uvilvegen 20

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©Norkart 2025

25.08.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Nome kommune

115/79

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Uvilvegen 20

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Utskriftsdato: 25.08.2025

Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune

Kommunenr. 4018 Gårdsnr. 115 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Uvilvegen 20, 3825 LUNDE

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Eiendomsskatt 786,00 kr

Feiing 497,60 kr

Renovasjon 1 016,44 kr

Sum 2 300,04 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose

Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 196600 0/00 4.00 1/1 0 % 786,00 kr

feie/tilsyn fritidsbolig 0% 1 pipe 535.00 1/1 0 % 535,00 kr

Grunngebyr renovasjon hytter/fritidshus 25% 1 pr.ab 1042.50 1/1 0 % 1 042,50 kr

Sum 2 363,50 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt å redusere merverdiavgift (MVA) på vann- og avløpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For å
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nødvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avløp og slam
med mva 25%. Dette for å unngå at det vises dobbelt opp av årsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:
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Utskriftsdato: 25.08.2025

Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune

Kommunenr. 4018 Gårdsnr. 115 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 69043854

Bygningsnummer 165570162

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Uvilvegen 20, 3825 LUNDE

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

19.08.2019 Tilsyn 19.08.2019 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 69043854
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BruksenhetId 69043940

Bygningsnummer 165570170

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 69043940.

BruksenhetId 69033995

Bygningsnummer 23038935

Bygningstatus Rammetillatelse

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 69033995.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 25.08.2025

Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune

Kommunenr. 4018 Gårdsnr. 115 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Uvilvegen 20, 3825 LUNDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019_02

Navn Kommuneplan Nome kommune 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.12.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4018/dokumenter/517/Kommuneplanbestemmelsene%202020-2030.pdf

Delarealer Delareal 4 624 m
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende

Delareal 48 m

Arealbruk LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet
basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende

Delareal 285 m
Arealbruk Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone,Nåværende

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2

85



Side 2 av 2

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2009_04

Navn Reguleringsplan for hytteområde ved Uvil

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.05.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4018/dokumenter/340/B_2009_04_190515.pdf

Delarealer Delareal 6 m
Formål Skogbruk

Delareal 217 m
Formål Veg

Delareal 3 761 m
Formål Fritidsbebyggelse-frittliggende

Delareal 641 m
Formål Friområde

2

2

2

2
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







  



         

 





 





























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











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DETALJPLAN FOR HYTTEOMRÅDE VED UVIL. 

PLANBESTEMMELSER 

 
 
Plan ID : 2009_04 
Dato for opprinnelig versjon av plankartet  :  18.10.10 
Dato for opprinnelig versjon av bestem.   :  18.10.10 
Dato for kommunestyrets vedtak    :  05.05.11 
 
Endring av planbestemmelsene    :  03.09.13  
Sak UU 057/13 – den 03.09.13 
 
Siste endring av planbestemmelsene   :  19.05.15 
Sak UU 041/15 – den 19.05.15 

 
1. GENERELT 
 

 1.1 Reguleringsformål 
 

- BEBYGGELSE OG ANLEGG: Fritidsbebyggelse – frittliggende, steinbrudd og 
masseuttak 

- SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR :  
Felles veg og parkeringsplass 

- GRØNNSTRUKTUR : Friområde. 
- LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRÅDER SAMT REINDRIFT:  

Skogbruk 
 

1.2 Hensikten med reguleringsplanen 
 

- Dagens punktregulering med festeavtaler gjøres om til eiendomstomter 
- Området justeres og utvides ved å doble antall hyttetomter fra 11 til 23 stk 

 
 

2. FELLES BESTEMMELSER 
 

- All graving og sprenging i området skal gjøres skånsomt. Eksisterende 
vegetasjon skal i størst mulig grad taes vare på. Det er forbud mot snauhogst, 
men den enkelte grunneier har anledning til å rydde tomta for å oppnå 
utsiktskanaler og sollys. 

- Det skal ikke settes opp gjerde, hekk eller lignende. 
- Flaggstenger, portaler eller andre frittstående konstruksjoner skal ikke settes 

opp i byggeområdene. 
- Ved byggemelding skal det leveres situasjonsplan i målestokk 1:500 som viser 

plassering av bygg og anlegg, intern veg og parkering. 
- Det skal legges til rette for parkering av 2 biler på hver tomt. 
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- Dersom det under byggearbeidene skulle dukke opp freda kulturminner må 
arbeidene straks stanses og regionaletaten i fylket varsles. 

- Søppel skal leveres ved etablert felles henteplass v/ Ringsvadet. 
- Eventuelt aggregat skal plasseres innomhus og isoleres. 
- Alle tiltak innenfor 50-meterssonen til vann og vassdrag er søknadspliktige. 

Avstanden måles i horisontalplanet ved gjennomsnittlig normalvannstand. 
 

3. REGULERINGSFORMÅL 
 

3.1    Fritidsbebyggelse 
 

- På hver tomt kan det bygges inntil 3 bygg, inklusive frittstående garasje, bod 
eller anneks. Hver tomt kan bare ha en bruksenhet.  

- Alle bygninger skal ha utvendig kledning i tre, laft eller mur forblenda med 
naturstein. Tak skal dekkes med torv, tre, mørk grå papp eller takstein i matt 
utførelse. Reflekterende tak-materiale tillates ikke.   

- Bygninger skal gis en harmonisk og enhetlig stil for hele området. Tilpassing til 
stedlig byggeskikk skal ivaretas for det enkelte bygg.  

- Tillatt møne-høyde inntil 6,5 meter. Høyden måles i henhold til teknisk forskrift 
TEK 10 § 6-2.  

- Tillatt gesims-høyde for byggets hoveddel (50%) er inntil 4,5 meter. Høyden 
måles i henhold til teknisk forskrift TEK 10 § 6-2. som hovedhuset.  

- Tillatt bebygd areal BYA=130 m2. Bod, garasje eller anneks skal ha en maks 
størrelse på BRA=20 m2. Parkeringsplass på egen tomt er ikke med i 
utnyttelsesgraden. 

- Takene kan formes som saltak eller pult-tak med takvinkel: 22 – 34 grader. 
Eventuelle andre bygninger på tomta skal ha samme takvinkel. 

- Ikke overbygd terrasse skal bygges på terreng uten rekkverk og med maks 
høyde over planert terreng på 0,5 meter.  

- Kledning og annet treverk kan behandles med maling eller beis med mørke 
fargenyanser i brunt og grått. 

- Det kan tillates installert vann og avløp i hyttene. Hyttene kan ha innlagt 
vannklosett. Før det kan søkes om utslippstillatelse skal det foreligge godkjent 
VA-plan for hytteområdet. 

 

3.2    Masseuttak 
 

- Her kan det taes ut løsmasser, rapur, til opparbeiding av hyttetomter innenfor 
planområdet og til vegbygging. Rapur kan skrapes av i en dybde på 1 – 2 
meter. 

- Sprengearbeider skal ikke forekomme unntatt i mindre omfang for å komme til 
rapuren. 

- Uttaket kan være i drift til alle hyttene er bygget, men skal starte nærmest 
eksisterende uttak. Arealene skal ryddes og revegeteres fortløpende. Etter at 
massetaket er utnyttet og avsluttet skal området ryddes / tilbakeføres / 
revegeteres innen 2 år 

- Perioder med arbeid som medfører støy skal varsles til naboer og bare foregå 
på dagtid på vanlige arbeidsdager – mandag til fredag. 

 

3.3    Felles veg 
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- Veger i planområdet opparbeides som grusveger med kjørebredde på 3 meter 

og skuldre på 0,5 m. Regulert vegbredde: 4 m. Nødvendig areal for 
skjæringer, fyllinger og snøopplag er lagt inn med 2 m bredde på hver side av 
vegen. 

 

3.3    Felles parkering 
 

- Felles parkeringsplasser opparbeides med grusdekke. 

 
3.4    Friområde 
 

- Foruten nødvendig skjøtsel og tilrettelegging for løyper og stier skal terreng og 
vegetasjon stå urørt. 

- I et begrensa område mellom eks. veg og Uvilvatnet kan det legges til rette for 
bading, opptak av små båter/kanoer ved at myrjord byttes med rapur og 
matjord som tilsåes. 

- Tidligere steinbrudd skal ryddes og der det er mulig revegeteres. 
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

     


–





 
 –
 –
 –
 –
 –
 –





























 og tematiske bestemmelser (pbl § 11‐9):


 elser knyttet til arealformål (pbl §§ 11‐10 og 11
pbl § 11‐7)

 



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–– 


     


• 
•  
• 


• 


• 






• 
• 
• 
























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–– 


     




 






 
 
 




 



 

• 

• 



• 






 
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





 











 


 



96



–– 


     

 20‐120‐220‐3


• 


• 


• 


• 

• 


 



 

ning overstiger 0,4 μT i årsgjennomsnitt. 

 



 



 



 


 



 


 







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

     





 



• 

• 

• 

 




 










    
    
    


















 





    
    
    
    
    
    
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

     

    
    
    




   



 




 


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
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

     

 




 












 


 



 –
 
 
 
 
 





















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

     









 



 


 




 



 


 


 




 













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

     



   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
 




 




 





 



 

 

 




 






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–– 


     



   
   
   
   
 




 



 















 








    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
 
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

     








 




 







  




    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
 
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

     




• 
• 
• 




 






 



   
   
   
   
 




 



 


——


 













 


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

     












–








   
   
   
   
   
   
   














 

 

 



 


 

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

     















 



 




 



   
   
   
   
   
   
 



• 
• 
• 
• 
• 




• 
• 
• 
• 
• 



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–– 


     


 


 








 



 



 








 



 





 







 




 

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

     




   
   
   
   
   









 









 








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–– 


     




 









 





 


 




  
  
  
  
  
  
  
  







 







 




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

     

 



 














  
  
  
  




 






–






• –
• –







 



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

     

   
   
   
   
   






 







   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
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

     

   
   
   
   
   






 








  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  






• 
• 
• 
• 
• 





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

     





 




    


    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
 












   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   

115



–– 


     

   
   
   
   
   
   
   
   
   
   








 



 













–


–



–



  
  
  


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Nabolagsprofil
Uvilvegen 20

Høyde over havet

420 m

Offentlig transport

Lunde stasjon 23 min
Linje F5 14.3 km

Lunde sluse Slusevegen 22 min
Linje 103, 121, 323 14.2 km

Lunde stasjon 23 min
Linje 103, 121, 323 14.3 km

Avstand til byer

Skien 1 t 6 min

Porsgrunn 1 t 9 min

Oslo 2 t 39 min

Ladepunkt for el-bil

Recharge Kiwi Ulefoss 36 min

Vintersport

Langrenn

Alpin
Lifjell skisenter
Kjøretid: 49 min
Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Kjeldal Sluse 19 min

Telemark Kanalcamping 23 min

Vrangfoss sluse 30 min

Norsjø Golfklubb 39 min

Sport

Lunde idrettspark 23 min
Ballspill, basket, fotball, friidrett, s... 14.3 km

Lunde vgs - sandvolleyballbane 23 min
Sandvolleyball 14.4 km

SKY Fitness Ulefoss 35 min

Dagligvare

Coop Extra Brugata 22 min
Post i butikk, PostNord 14.3 km

Kiwi Lunde 23 min

Varer/Tjenester

Ulefoss Senteret 35 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.
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PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene
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• Utleie og naboforhold
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• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Uvilvegen 20
3825 LUNDE

Aktiv Eiendomsmegling
Anne Åsne Seljordslia

954 04 870
anne.asne.seljordslia@aktiv.no​

​
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