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Lekker fritidsbolig med  
fantastisk utsikt mot sjø |  
Populært hytteområde| 4  
soverom og 2 bad | Flotte  
Velkommen til Toadalsvegen 42 – presentert av eiendomsmegler  
Alexander Kvalevaag Skree v/  Aktiv Eiendomsmegling!

En velholdt og påkostet fritidseiendom med gjennomgående god  
standard og svært attraktiv beliggenhet på Utbjoa. Eiendommen går  
over to etasjer og byr på en lys og luftig stue i åpen løsning med  
lekkert og moderne kjøkken. Planløsningen er praktisk og romslig  
med fire soverom, to bad og gode oppbevaringsmuligheter i bod. I  
tillegg medfølger et fullisolert anneks, innredet som ekstra stue med  
soveplasser og bod.

Eiendommen har også tilhørende del av naust med god plass til båt  
og fiskeutstyr.

Boligen har en flott beliggenhet på Utbjoa med vakker utsikt mot  
sjøen. Den romslige tomten gir gode uteområder med flere solrike  
soner.

Velkommen til en hyggelig visning! 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 990 000,‑
Omkostn.:	 Kr 76 140,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 066 140,‑
Selger:	 Hilde Margrethe Owe
	 Bjørn Harald Rørtveit
	
Salgsobjekt:	 Fritidseiendom
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1978
BRA‑i/ BRA Total	  103/ 149 kvm
Tomtstr.:	 2755.6 kvm
Soverom:	 4
Gnr./ bnr.	 Gnr. 254, bnr. 46
Oppdragsnr.:	 1509260088

Alexander Kvalevaag Skree
Partner /  Eiendomsmegler

Mobil	 476 52 597
E‑post	 alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Smedasundet 77, 5501 HAUGESUND. TLF. 905  
75 590
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 103 kvm
BRA ‑ e: 46 kvm
BRA totalt: 149 kvm
TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 46 kvm Bad/ vaskerom, 3 soverom, bod og gang. 

2. etasje
BRA‑i: 57 kvm Stue/ kjøkken, gang, bad og soverom. 

TBA fordelt på etasje
2. etasje
11 kvm 

Anneks
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 22 kvm 

Naust
Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 24 kvm 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
MERKNADER OM AREAL:
På naust er halvparten av bygget målt opp og tatt med i areal, da dette er en del av et  
sameie. Naust og anneks er ikke 
nærmere undersøkt.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2755.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Delvis naturtomt og delvis opparbeidet tomt med platting, terrasse og grus. 

Et lite stykke av tomten mot vest er oppgitt å ha lite nøyaktige grenser og avvik ved  
oppmåling vil forekomme. Før en eventuell byggesøknad, må man kartlegge grensene.  
Kostnad ved oppmåling tilkommer. Kjøper påtar seg risikoen og eventuelle pålegg  
relatert til dette.

Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Vindafjord kommune. 

Beliggenhet
Eiendommen har en idyllisk og naturskjønn beliggenhet i rolige omgivelser på Utbjoa i  
Vindafjord. Her bor du skjermet til i et etablert hytte‑ og boligområde, med kort avstand  
til sjøen og flotte turområder rett utenfor døren.

Området byr på gode rekreasjonsmuligheter året rundt, enten du ønsker rolige dager  
ved sjøen, båtliv, fiske eller turer i skog og mark. Det er kort vei til småbåthavn og  
badeplasser, noe som gjør dette til et perfekt sted for både fastboende og fritidsbruk.

Daglige servicetilbud finner du i nærliggende områder som Ølen og Ølensvåg, med  
butikker, skole og øvrige fasiliteter. For et større utvalg av handel og servicetilbud er  
det ca. en times kjøretur til Haugesund.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et område hovedsaklig bestående av fritidsbebygelse. 

Bygningssakkyndig
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemåte
Fra tilstandsrapport: 
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Bolig er satt opp på støpt grunnmur.
Bindingsverk med ytterkledning av tre.
Saltakskonstruksjon med yttertekking av takstein

Anneks oppført i bindingsverk på støpt plate. Ytterkledning i tre og papptak på  
pulttakskonstruksjon.
Anneks er antatt bygget nytt i 2018.
Annekset er ikke ytterligere undersøkt.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse  
av eiendommen. 

Sammendrag selgers egenerklæring
16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank,  
pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
‑Ja.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg  
eller tidligere eiere?
‑Ja.
Var jordkjeller, men denne ble bygget om til vanlig kjeller, med bad og soverom.
Er tiltaket godkjent av kommunen?
‑Nei, ikke som jeg kjenner til.

37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
‑Ja.

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris  
på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og  
fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden.  
Les mer på Regjeringens 
nettsider.

Innhold
Boligen er oppført over to etasjer og inneholder:

2. etasje: 
Stue/ kjøkken, gang, bad og soverom. 

1. etasje: 
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Bad/ vaskerom, 3 soverom, bod og gang. 

Anneks og naust. 

Standard
2. etasje: 
Lys og luftig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys, samt byr  
på utsikt mot naturskjønne omgivelser. Stuen har delvis ekstra takhøyde som gir en  
god romfølelse. Stuen har også en flott vedovn som bidrar til effektiv oppvarming og  
lun atmosfære. 

Lekkert kjøkken i åpen løsning mot stuen, med slette fronter og benkeplate i laminat.  
Kjøkkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer som kjøl/ frys, oppvaskmaskin,  
komfyr og koketopp, som alle medfølger i handelen. Store vindusflater slipper inn  
rikelig med naturlig lys og gir en flott utsikt mot sjøen. Den romslige planløsningen gir  
god plass til spisebord, som danner en naturlig overgang mellom kjøkken og stue.

Moderne og delikat bad med flislagt gulv og behagelig gulvvarme. Veggene i våtsonen  
er kledd med stilrene fliser som gir et rent og tidløst uttrykk. Rommet er innredet med  
en pen servantseksjon med god oppbevaringsplass, vegghengt toalett og et lekkert  
dusjhjørne med mosaikkfliser på gulv som tilfører en eksklusiv detalj. Helheten  
fremstår lys, funksjonell og lett å holde ved like.

Soverommet er malt i lune farger som skaper en rolig atmosfære. Rommet er smart  
utnyttet med tre sengeplasser, bestående av plassbygd veggmontert seng og  
frittstående dobbeltseng.

Innbydende gang med entrè. Rommet har praktiske fliser på gulv med varmekabler i.  
Spotter i taket bidrar til godt lys og moderne preg. 

1. etasje: 
Stilrent bad/ vaskerom med flislagt gulv og behagelig gulvvarme. Dusjsonen er elegant  
utført med veggfliser og dekorative mosaikkfliser på gulv som gir et eksklusivt uttrykk.  
Rommet er innredet med moderne dobbel servantseksjon og speilskap som sikrer god  
oppbevaringsplass. Vegghengt toalett understreker det moderne preget. Badet har i  
tillegg en godt tilrettelagt vaskeromssone med opplegg for vaskemaskin og plass til  
tørketrommel, samt benkeplate, utslagsvask og skap for praktisk oppbevaring.

3 soverom av god størrelse hvorav to av dem er smart utnyttet med tre sengeplasser,  
bestående av plassbygd veggmontert seng og frittstående dobbeltseng. 

Innbydende gang/ entrè med flislagt gulv med varmekabler i ved inngangspartiet.  
Rommet er av god størrelse med plass til oppheng av yttertøy og diverse møblement  
om ønskelig. Gangen har videre laminat på gulv og trapp opp til andre etasje. 

7Toadalsvegen 42



Praktisk bod for oppbevaring. 

Anneks:
Pent oppusset anneks som kan benyttes som ekstra stue og soveplass. Annekset er  
malt i delikate og moderne fargetoner, og har downlights/ spotter i tak som gir god  
belysning. Store doble skyvedører med glassflater slipper inn rikelig med naturlig lys  
og åpner opp mot en fantastisk utsikt mot sjøen. Rommet er møblert med sofa og  
vegghengt TV, samt en praktisk køyeseng med tre soveplasser. Et lyst og fleksibelt rom  
med mange bruksområder. 

Overflater: Boligen er i hovedsak innredet med laminat på gulv, panel på vegger og  
malte plater i tak. 

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
‑Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Grunnmur og drenering er fra byggeåret og ikke fullt tilgjengelig for inspeksjon. Det er  
registrert overfladiske riss, men ingen tegn til fuktinnsig. Forholdet vurderes til TG2 på  
grunn av alder, begrenset kontrollmulighet og risiko for skjulte forhold.
‑Terrengforhold
Terrenget heller inn mot boligen på oppsiden, noe som øker risikoen for  
vannpåvirkning mot grunnmur og drenering. Forholdet vurderes til TG2.
‑Yttervegger
Ytterkledningen fremstår som generelt godt vedlikeholdt, men alder, tørkesprekker og  
manglende synlig museband gir økt risiko for fukt‑ og skadedyrrelaterte forhold. Det  
anbefales kontroll og oppfølging for å sikre videre funksjon og levetid. 
‑Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Taktekking av betongtakstein fra byggeår har høy alder og økt risiko for slitasje og  
lekkasje. Elementpipe og metallrenner fremstår som funksjonelle, men samlet  
vurderes forholdet til TG2 på grunn av alder og usikkerhet rundt undertakets tilstand.
‑Loft (konstruksjonsoppbygging)
Kaldt loft har begrenset ventilasjon og spor etter gnagere, samt redusert  
inspeksjonsmulighet. Dette gir økt risiko for skjulte skader og potensielle  
fuktproblemer. Forholdet vurderes samlet til TG2.
‑Bad/ vaskerom 1 etg Overflate vegger og himling
Bad/ vaskerommet fremstår som funksjonelt, men malte overflater og vindu i våtsone  
gir økt risiko for fuktrelaterte skader. Forholdet vurderes samlet til TG2.
‑Bad/ vaskerom 1 etg Membran, tettesjiktet og sluk
Det er synlig membran ved sluk og terskel, men manglende dokumentasjon og  
begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet rundt utførelsen. Hulltaking viser ingen  

8 Toadalsvegen 42



fukt, men forholdet vurderes samlet til TG2.
‑Bad 2 etasje Membran, tettesjiktet og sluk
Membran er synlig, men ikke klemt i sluk, og det foreligger ingen dokumentasjon på  
utførelsen. Hulltaking viser ingen fukt, men usikkerhet rundt sluktilkoblingen gir  
grunnlag for TG2.
‑ 1.etasje delvis under terreng Veggenes og himlingens overflater
Etasjen fremstår i god stand uten synlige fuktindikasjoner, men utlektede vegger mot  
terreng gir økt risiko for skjulte skader. Forholdet vurderes samlet til TG2.
‑WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
Synlige rør og installasjoner fremstår i god stand, og det er ikke registrert lekkasjer.  
Likevel gir skjulte føringer og eldre slukløsning grunnlag for usikkerhet. Forholdet  
vurderes samlet til TG2.

Forhold som har fått TG3:
TG3 er ikk gitt.

Se forøvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport. 

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
Av hvitevarer er det integrert oppvaskmaskin, kjøl/ frys, komfyr og koketopp (disse  
følger med i handelen). 

Parkering
Parkering i eget gårdsrom. 

Diverse
Naustet eies sammen med grunneier hvor en disponerer en halvpart hver. Ingen  
formell organisering av sameiet. Konferer med megler for mer info. 

Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
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leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
‑ vedovn
‑ elektrisk
‑ varmekabler
‑ varmepumpe

Informasjon om strømforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strøm. Avtalen er bindende, følger  
eiendommen (målepunktet) og løper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE ‑  
www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjøper
2 990 000 (Prisantydning)
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
74 750 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
76 140 (Omkostninger totalt)
93 040 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
95 840 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 6 945 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Herav:
Slamavgift: Kr. 424,‑ 
Eiendomsskatt: Kr. 4 244,‑
Renovasjon (HIM): Kr: 2 277,‑ 
 
Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 3 427 433 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
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Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, fyring/ brensel, forsikring, innvendig/ utvendig vedlikehold og  
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 254, bruksnummer 46 i Vindafjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1160/ 254/ 46:
05.04.1963 ‑ Dokumentnr: 401183 ‑ Bestemmelse om gjerde
MEGLERS KOMMENTAR: 
Skyldskifte fra 1963 som gjelder fradeling av eiendommen fra hovedbruket (gnr. 54  
bnr. 7). Ved fradelingen ble eiendommens grenser fastsatt og parsellen opprettet som  
egen byggetomt (Solbakken). Eiendommen har veirett over hovedbruket, inkludert rett  
til å etablere kjørevei frem til tomten, samt rett til å legge vannledning og etablere  
brønn etter avtale med grunneier. Veien er til felles bruk mellom hovedbruk og parsell.  
Det er også fastsatt gjerdeplikt langs deler av grensen, med unntak mot enkelte  
naboeiendommer.



13Toadalsvegen 42

29.04.1965 ‑ Dokumentnr: 401655 ‑ Bestemmelse om gjerde
Overført fra: Knr:1160 Gnr:254 Bnr:59 
MEGLERS KOMMENTAR: 
skyldskifte fra 1965 som gjelder fradeling av eiendommen fra et større gårdsbruk (gnr.  
54 bnr. 7). Ved skyldskiftet ble eiendommen opprettet som egen parsell med fastsatte  
grenser og egen skyld, og er tiltenkt bruk som byggetomt. Det fremgår videre at  
eiendommen har veirett over hovedbruket på samme vilkår som øvrige eiendommer. I  
tillegg er det fastsatt bestemmelser om gjerdeplikt, hvor eiendommen har ansvar for  
gjerde langs deler av grensen mot naboeiendom, med enkelte unntak.

08.04.1991 ‑ Dokumentnr: 402918 ‑ Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:1160 Gnr:254 Bnr:59 
Gjelder denne registerenheten med flere 
MEGLERS KOMMENTAR: 
Avtalen omhandler etablering og bruk av privat vei til hyttefeltet. Avtalen innebærer at  
grunneierne i området i fellesskap har bygget vei, og at kostnader til både  
opparbeidelse og vedlikehold fordeles likt mellom eiendommene. Veien er privat og  
forbeholdt grunneierne, med adgang til å sette opp bom. Det er etablert en veikomité  
som håndterer drift og vedlikehold, og bruk av veien er i hovedsak begrenset til lettere  
kjøretøy. Avtalen er tinglyst og gjelder for de aktuelle eiendommene, herunder denne  
eiendommen.

15.06.2023 ‑ Dokumentnr: 624195 ‑ Jordskifte
Jordskiftesak: 21‑029511RFA‑JHOS Kolbeinstveit 
Gjelder denne registerenheten med flere 
MEGLERS KOMMENTAR: 
Jordskifteavgjørelse fra 2023 som omhandler rettighetsforhold i området. Avgjørelsen  
fastslår at eiendommen har rett til å benytte Toadalsvegen, og at det foreligger rett til å  
kjøpe seg inn i veganlegget. Saken er rettskraftig og gjelder for flere eiendommer i  
området, og innebærer en juridisk avklaring av veirettighetene knyttet til eiendommen.

05.04.1963 ‑ Dokumentnr: 401183 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1160 Gnr:254 Bnr:7 

08.08.2006 ‑ Dokumentnr: 372767 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1160 Gnr:254 Bnr:59 

23.10.2007 ‑ Dokumentnr: 853790 ‑ Grensejustering



Gjelder denne registerenheten med flere 

05.04.1963 ‑ Dokumentnr: 401183 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1160 Gnr:254 Bnr:7 
Bestemmelse om vannrett 
MEGLERS KOMMENTAR: 
Se meglers kommentar nevnt ovenfor i punkt med samme dokumentnummer.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved  
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er søkt om  
før 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppførte bygg/ ulovlige tiltak blir  
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal  
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et  
tiltak kan tas i bruk.
 
Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette.
 
Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere  
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/ bruk.
Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette. 

Vei, vann og avløp
Boligen er forsynt med vann via privat borehull. 
Privat septikanlegg med avtale om tømming hos Vindafjord kommune. 
Adkomst til boligen via privat veg. 

Regulerings‑ og arealplaner
Boligen ligger i et område hovedsaklig regulert til fritidsbebyggelse og er omfattet av  
følgende planer: 

Kommuneplaner:
Kommuneplan arealdel 2017‑2029, ID 1160‑2016‑2026
Delareal 2 756 m² , KPHensynsonenavnH910, KPDetaljering Reguleringsplan skal  
fortsatt gjelde
Delareal 2 756 m², Arealbruk Fritidsbebyggelse, Nåværende
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Kommuneplaner under arbeid: 
Kommuneplan ‑ arealdel ‑ under arbeid, ID 1160202306

Reguleringsplaner: 
Detaljregulering for Fritidsbustadar Svollandsneset, ID 1160‑14‑07
Delareal 31 m², Formål Friluftsformål, Feltnavn FRI 3
Delareal 19 m², Formål Turdrag
Delareal 2 706 m², Formål Fritidsbebyggelse‑frittliggende, Feltnavn FR

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

Konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er større enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt  
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/ eller overflatedyrka jord. Kjøper er klar over  
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan  
og at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
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rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
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budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.
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Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% inklusiv mva. av oppnådd  
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomføring av salgsoppdraget. Beregnet  
provisjon er på Kr. 48 000,‑ (basert på prisantydning: Kr. 2 990 000,‑).

I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke: 

Kr. 6 000,‑ Fotograf 
Kr. 4 500,‑ Kommunale opplysninger 
kr. 18 900,‑ Markedspakke 
Kr. 6 900,‑ Oppgjørshonorar 
Kr. 3 000,‑ Søk eiendomsregister og elektronisk signering 
Kr. 15 400,‑ Tilretteleggingsgebyr 
Kr. 3 500,‑ Visninger/ overtakelse per stk. 
Kr. 290,‑ Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fitt) pr stk 
Kr. 545,‑ Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet 
 
Totalt kr: 106 200,‑ 

Alle beløp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,‑. Dersom handel  
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort  
kr 20 000,‑ for utført arbeid. 

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner /  Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
Tlf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistås av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner /  Eiendomsmegler
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alexander.k.skree@aktiv.no
Tlf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Smedasundet 77, 5528 HAUGESUND

Salgsoppgavedato
28.04.2026
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund
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 Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i 

 forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning. 

 Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne 

 rapporten.

Tlf: 91189172
takstmannhi@gmail.com
5515 Haugesund
Skjelavikvegen 47B
Harald Ingebrigtsen
Takstmann

www.bmtf.no

 

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

  IKKE UNDERSØKT

  STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

  VESENTLIGE AVVIK

  INGEN VESENTLIGE AVVIK

  INGEN AVVIK
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  EIERSKIFTERAPPORT™
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova 
med tilhørende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt 
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede 
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan 
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige 
avvik. Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake 
punkter. Selv om takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og 
fagmessig riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. 
Generelt er referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens 
antatte gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold 
og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, 
funksjon eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig 
brukstillatelse. Så vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil 
koste å sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en 
registrert elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av 
både det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle 
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler 
kan være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3
Kostnadsklasse Veiledende størrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 – 100 000
Middels kostnad 100 000 – 300 000
Høy kostnad Mer enn 300 000
 

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet størrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt løsning. Endelig kostnad må avklares gjennom 
nærmere undersøkelser og tilbud fra fagperson.

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:254, Bnr: 46

Hjemmelshaver:  Bjørn Harald Rørtveit

Seksjonsnr:  
Festenr:  
Andelsnr:  
Tomt:  m²
Konsesjonsplikt:  
Adkomst:  PRIVAT
Vann:  PRIVAT
Avløp:  PRIVAT
Regulering:  
Offentl. avg. pr. år:  
Forsikringsforhold:  
Ligningsverdi:  
Byggeår:  1978
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BEFARINGEN:

Befaringsdato:  17.3.2026

Forutsetninger:  

Referansenivå er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da 
bygget ble oppført.
Alle brukte boliger har slitasje, åpenbare og synlige feil og mangler 
behøver ikke å være beskrevet.
Normal slit og elde beskrives ikke.
Ved besiktigelsen blir det gjort stikkprøver med fuktindikator på 
erfaringsmessig utsatte plasser som våtsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og 
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om årstall, utskiftninger/fornyelser av rom og 
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avløp, adkomstvei 
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeværende, 
med mindre annet fremgår.
Arealene er oppmålt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersøkelser. Yttertak inspiseres 
normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller 
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke vært foretatt radonmåling 
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til 
byggesøknad.
Det kan generelt finnes materialer på eiendom som defineres som 
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig å dokumentere hvor mye 
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette på 
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller på grunnlag av
normal byggeskikk fra byggeår.
Fuktsikring på våtrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt 
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett være uoversiktlig.
Arealene er beregnet og beskrevet iht. rommenes faktiske bruk 
selv om rommene kan være i strid med byggeforskrifter.

Oppdragsgiver:  Bjørn Harald Rørtveit

Tilstede under befaringen:  

Fuktmåler benyttet:  Protimeter

OM TOMTEN:

Skrånende pent opparbeidet tomt med beplantning, plen og støpte uteområder.
Parkering i egen oppkjørsel

OM BYGGEMETODEN:

Bolig er satt opp på støpt grunnmur.
Bindingsverk med ytterkledning av tre.
Saltakskonstruksjon med yttertekking av takstein
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligens generelle tilstand er bra og det registreres ingen vesentlige avvik som krever umiddelbar utbedring.
Noe skjevheter i gulver registreres og enkelte svikt i laminatskjøter.

ANNET:

Oppvarming:
- vedovn
- elektrisk
- varmekabler
- varmepumpe

DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for takstmann på befaringstidspunkt

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bolig og har slette malte vegger og tak i 1 etg, panel i 2 etg.
Laminat på gulv.
Bad og vaskerom har flis på gulv. Slette malte vegger med flis i dusjnisje.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMÅL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomført for å avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse 
med salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmåling

Arealmålingene i denne rapporten er utført i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik målereglene var praktisert i bransjen på 
måletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIG AREAL:

Ved arealmåling regnes ikke åpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom må være fysisk 
tilgjengelige for å kunne måles. Rom kan være måleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter 
eller krav til godkjent bruk. 

Måleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal 

BRA-e: Eksternt bruksareal 

BRA-b: Innglasset balkong 

TBA: Terrasse- og balkongareal 

 
Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert på opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er 
ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhører boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av 
borettslag/sameie, noe som kan påvirke boligens tilgjengelige bruksareal.

 
Fellesareal – rettslig avgrensning:

Ved arealmåling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. 
Dette kan innebære at arealer som er måleverdig etter NS 3940, ikke nødvendigvis følger boenheten rettslig.

 
Viktig merknad om måleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i måleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke 
nødvendigvis uttrykk for målefeil.

 

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

1 etasje 46

2 etg 57 11

SUM BYGNING 103 11

SUM BRA 103

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Naust 24

Anneks 22

SUM BYGNING 46

SUM BRA 46
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BRA-i:

1 etg:
Bad/vaskerom, 3 soverom, bod og gang
2 etg:
Stue/kjøkken, gang, bad og soverom.

BRA-e:

Anneks og naust.

MERKNADER OM AREAL:

På naust er halvparten av bygget målt opp og tatt med i areal, da dette er en del av et sameie. Naust og anneks er ikke 
nærmere undersøkt

GARASJE / UTHUS:

Anneks oppført i bindingsverk på støpt plate. Ytterkledning i tre og papptak på pulttakskonstruksjon.
Anneks er antatt bygget nytt i 2018.
Annekset er ikke ytterligere undersøkt.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks års erfaring fra 
analyse, reparasjon og oppføring av boliger. Takstmannen kan også være ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I 
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig 
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger på riktig kompetanse og følger gjeldende faglige standarder.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har 
verken et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene 
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 
Ansvarlig for rapporten:

Harald Ingebrigtsen

Byggmester og Takstmann

 

 
 
 

20/03/2026
 
 
 

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke påvist synlige skader eller skjevheter på fundamentet.

Det er påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Det er ikke påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Beskrivelse:
Boligen er satt på støpt grunnmur. Fundament ligger under bakkenivå og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er foretatt inspeksjon av tilgjengelige overflater i kjeller samt utvendig visuell kontroll av boligen for å 
avdekke eventuelle setninger eller konstruksjonsavvik.
Selve dreneringen ligger under bakkenivå og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Fuktsikring er utført med noe knotteplast og noe beslag.
Det registreres enkelte overfladiske riss i murpuss.
Etableringsåret legges til grunn for tilstandsgraden, sammen med inspeksjon og fuktsøk i tilgjengelige overflater 
under terreng.
Det ble ikke registrert tegn til fuktskader eller svikt/vanninnsig gjennom grunnmuren.
Dreneringen vurderes å fungere som tiltenkt. Synlig knotteplast på utsiden på én side. Det er også skåret 
beslag ned i betongplatting på oppsiden av huset.

Vurdering:
Grunnmur og fundament er fra byggeåret og har begrenset tilgjengelighet for inspeksjon. Overfladiske riss i 
murpuss vurderes som normale for alder og konstruksjonstype.
Fuktsøk i tilgjengelige flater viser ingen tegn til fuktinnsig, og dreneringen ser ut til å fungere etter hensikten 
basert på synlige forhold.
Manglende full inspeksjonsmulighet, alder på konstruksjonen og begrenset dokumentasjon gir likevel usikkerhet 
rundt skjulte forhold.
Forholdet vurderes samlet til TG2.

Årsak:
Naturlig aldring av grunnmur og puss.
Drenering og fuktsikring under terreng ikke tilgjengelig for kontroll.
Opprinnelig konstruksjon fra 1953 med eldre løsninger.

Risiko:
Risiko for skjulte fuktforhold i konstruksjon under terreng.
Overfladiske riss kan utvikle seg ved bevegelser eller frostpåvirkning.
Dreneringens tilstand kan ikke verifiseres fullt ut uten graving.
Fuktsikring med knotteplast og beslag kan være delvis og ikke helhetlig utført.

Konsekvens:
Potensielle fremtidige kostnader dersom drenering eller grunnmur svekkes.
Risiko for fuktinnsig ved økt grunnvann eller kraftig nedbør.
Behov for tiltak dersom riss utvikler seg eller fukt registreres senere.

Anbefalt tiltak:
Overvåke riss i murpuss og utvendige overflater.
Kontrollere kjeller jevnlig for endringer i fuktforhold.
Vurdere dreneringsutskifting eller forbedring ved tegn til fuktinnsig.
Sikre at fuktsikring (knotteplast/beslag) er korrekt avsluttet og ikke skaper vannlommer.

Merknader:
 
Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:
 

TG 2  1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Beskrivelse:
Terrenget heller noe ned mot boligen på oppsiden.

Vurdering:
Fall mot bygningen på oppsiden gir økt risiko for at overflatevann ledes inn mot grunnmur og dreneringssystem. 
Selv om det ikke er registrert fuktinnsig i grunnmur eller kjeller, vurderes terrengutformingen som et avvik som 
kan påvirke fuktbelastningen over tid.
Forholdet vurderes samlet til TG2 på grunn av økt risiko for vannpåvirkning mot konstruksjon under terreng.

Årsak:
Naturlig terrengformasjon som leder vann mot bygningen.
Manglende eller utilstrekkelig fall bort fra grunnmur.

Risiko:
Økt belastning på drenering og fuktsikring.
Risiko for fuktinnsig i grunnmur ved kraftig nedbør eller snøsmelting.
Potensiell påvirkning på kjellerrom over tid.

Konsekvens:
Mulige fremtidige fuktskader dersom drenering svekkes.
Økte vedlikeholdskostnader ved forverring av forholdene.
Redusert levetid på dreneringssystemet.

Anbefalt tiltak:
Vurdere terrengtilpasning for å sikre fall bort fra boligen.
Kontrollere drenering jevnlig, spesielt ved kraftig nedbør.
Sørge for at overflatevann ledes bort fra grunnmur via renner, grøfter eller terrengjustering.

Merknader:
 
2. Yttervegger

TG 2  2.1 Yttervegger

Det er ikke påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i 
etasjeskillere.

Det er ikke påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utført stikktaking på typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i områdene rundt vinduene.
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Beskrivelse
Boligen har stående ytterkledning i tre, antatt fra byggeår. Kledningen er visuelt inspisert fra bakkenivå. 
Overflatene fremstår som generelt godt vedlikeholdt og i god stand sett i forhold til alder. Det registreres enkelte 
tørkesprekker i treverket. Det ble ikke observert synlig museband i overgang mellom kledning og grunnmur.

Vurdering:
Ytterkledningen viser normale aldringstegn, men registrerte tørkesprekker og manglende synlig museband 
innebærer forhold som avviker fra dagens byggeskikk. Selv om kledningen fremstår som funksjonell, vurderes 
risikoen for fuktopptak og skadedyrinntrengning som forhøyet. Inspeksjonen er begrenset til observasjoner fra 
bakkenivå, og skjulte skader kan ikke utelukkes.

Årsak:
Naturlig aldring og uttørking av treverk over tid.
Mulig manglende etablering av museband ved opprinnelig bygging, eller at dette er skjult av terreng/utforming.
Normal vær- og klimabelastning for området.

Risiko:
Økt risiko for fuktopptak i treverket ved videre utvikling av tørkesprekker.
Risiko for inntrengning av smågnagere og insekter dersom museband faktisk mangler.
Risiko for skjulte skader bak kledningen som ikke kan avdekkes ved visuell inspeksjon fra bakkenivå.

Konsekvens:
Potensiell utvikling av råteskader i kledning og bakliggende konstruksjon over tid.
Mulige skadedyrangrep som kan gi behov for utbedringer og økte vedlikeholdskostnader.
Redusert levetid på kledningen dersom overflatebehandling ikke opprettholdes.

Anbefalt tiltak:
Kontroll av museband i overgang mellom kledning og grunnmur for å avklare om dette mangler eller kun ikke 
var synlig ved befaring.
Videre vedlikehold av overflatebehandling for å redusere videre tørkesprekker og begrense fuktopptak.
Løpende oppfølging av kledningens tilstand anbefales.
Eventuell punktvis utbedring dersom skader avdekkes ved nærmere kontroll.

Merknader:
 
3. Vinduer og ytterdører

TG 1  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Beskrivelse:
Boligen har vinduer og dører i tre med datostempling 2018. Vinduer og terrassedør har 2? lags glass. 
Ytterdørene er lakkerte. Vinduer og dører fremsto i bra stand ved befaring. Tilfeldig utvalgte vinduer ble 
funksjonstestet uten registrerte avvik. Det må påregnes stedvis smøring og justering som normalt vedlikehold. 
Det ble ikke observert punkterte glass, men dette kan ikke utelukkes da avdekking krever riktige lys- og 
temperaturforhold.

Vurdering:
Vinduer og dører vurderes å være i god teknisk stand og fungerer som forventet for alder. Det er ingen 
registrerte avvik utover normalt vedlikeholdsbehov. Usikkerhet rundt eventuelle punkterte glass er et generelt 
forhold ved visuell befaring og gir ikke grunnlag for høyere tilstandsgrad.

Merknader:
 
4. Tak

TG 1  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomføringer.

Det er ikke påvist ventilering/lufting.

Bolig har saltakskonstruksjon fra byggeår.Konstruksjon er kontrollert fra luke til kaldtloft i gang samt visuellt 
befart utvendig fra bakkenivå. Konstruksjonen fremstår som stabil og det ble ikke avdekket vesentlige 
nedbøyninger eller skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative konsekvenser.

Merknader:
 

TG 2  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysåpninger), skorsteiner og rørgjennomføringer vurderes som 
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivået vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Beskrivelse:
Boligen har yttertekking av betongtakstein, antatt fra byggeår 1978. Det er heltekket elementpipe over tak. 
Takrenner og nedløp er av metall.

Vurdering:
Taksteinen har høy alder og nærmer seg forventet teknisk levetid. Selv om eldre betongtakstein ofte kan 
fungere i mange år, øker risikoen for slitasje, oppsprekking, porøsitet og lekkasjer med alderen. Elementpipe 
over tak er en robust løsning, men tilstanden bør følges opp jevnlig. Metallrenner er en god løsning, men alder 
og eventuell slitasje må vurderes. Samlet gir alder og usikkerhet rundt undertakets tilstand grunnlag for TG2.

Årsak:
Yttertekking antatt fra byggeår (1978).
Naturlig aldring og slitasje på takstein og undertak.
Begrenset inspeksjonsmulighet for undertak uten demontering.

Risiko:
Risiko for vanninntrenging ved porøs eller sprukket takstein.
Risiko for svekket undertak som følge av alder.
Risiko for lekkasje rundt pipegjennomføring ved mangelfull tetting.
Risiko for rust eller deformasjon i renner ved høy alder.

Konsekvens:
Potensielle fuktskader i takkonstruksjon og innvendige overflater.
Økte utbedringskostnader dersom lekkasje oppstår.
Behov for utskifting av taktekking innen overskuelig fremtid.

Anbefalt tiltak:
Jevnlig kontroll av takstein, renner og pipebeslag.
Vurdere tilstandskontroll av undertak ved fagperson.
Planlegge for utskifting av taktekking på sikt.
Rengjøring av renner og nedløp for å sikre god avrenning.

Merknader:
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5. Loft

TG 2  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke påvist lekkasje rundt rør- eller kanalgjennomføringer.

Det er ikke påvist ventilering av yttertaket.

Beskrivelse:
Deler av boligen har kaldt loft med tilkomst via luke i gang. Befaringsmulighetene er noe begrenset da det kun 
er gulv på deler av loftsarealet. Det er ventil i gavlvegg, men det er ikke påvist lufting ved takfot. Det er registrert 
spor etter gnagere, men i mindre omfang og hovedsakelig noe museskit på gulv.

Vurdering:
Kaldt loft med begrenset tilgjengelighet gir redusert inspeksjonsmulighet for konstruksjoner og eventuelle 
skader. Manglende dokumentert lufting ved takfot kan gi risiko for redusert ventilasjon, noe som over tid kan 
føre til kondensproblemer. Spor etter gnagere indikerer aktivitet, selv om omfanget er begrenset. Samlet 
vurderes forholdene til TG2 på grunn av risiko knyttet til ventilasjon og skadedyr, samt begrenset innsyn i 
konstruksjonen.

Årsak:
Manglende synlig lufting ved takfot.
Begrenset befaringsmulighet på grunn av manglende gulvdekke.
Tidligere eller pågående aktivitet fra gnagere.

Risiko:
Risiko for kondens og fuktdannelse ved utilstrekkelig ventilasjon.
Risiko for skader på isolasjon eller konstruksjoner ved gnageraktivitet.
Risiko for skjulte skader som ikke kan avdekkes uten bedre tilgang.

Konsekvens:
Potensielle fuktskader i takkonstruksjon ved dårlig ventilasjon.
Mulig svekkelse av isolasjon eller materialer ved gnagerskader.
Økte utbedringskostnader dersom skjulte skader utvikler seg over tid.

Anbefalt tiltak:
Vurdere etablering eller forbedring av lufting ved takfot.
Kontrollere loftet jevnlig for tegn til gnageraktivitet og iverksette tiltak ved behov.
Løpende observasjon av konstruksjoner for tegn til fukt eller skader.

Merknader:
 
6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Beskrivelse:
Boligen har terrasse i tre med tilkomst fra stue og fra uteområdet ved inngang. Ut fra materiellbruk og utførelse 
antas terrassen å være fornyet rundt 2018, samtidig med øvrig renovering av boligen. Terrassen fremstår som 
solid og i bra stand.

Vurdering:
Terrassen vurderes som godt vedlikeholdt og uten tegn til skader eller svekkelser. Konstruksjonen virker stabil, 
og overflatene fremstår i normal stand i forhold til alder og bruk. Det er ikke registrert forhold som tilsier avvik. 
Forholdet vurderes samlet til TG1.
Anbefalt tiltak:
Normalt vedlikehold av treverk, inkludert rengjøring og overflatebehandling ved behov.
Løpende observasjon av rekkverk, bjelkelag og overflater for å avdekke eventuell slitasje.
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Merknader:
 
7. Våtrom
7.1 Bad/vaskerom 1 etg

TG 2  7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist avvik på skjøter og underkant av plater.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er vindu eller dør som er laget av uegnet materialer i våtsonen.

Det er ventiler som kan åpnes.

Beskrivelse:
Bad/vaskerom har slette malte vegger og tak, samt fliser i dusjsonen. Rommet inneholder seksjon med vask, 
vaskemaskin og tørketrommel, varmtvannstank, vegghengt WC og dusjhjørne. Rommet ventileres med elektrisk 
vifte i vegg samt spalte under dørblad. Det er registrert malte overflater og vindu i våtsone.

Vurdering:
Overflatene fremstår som i normal stand, men malte flater i våtsone og vindu plassert innenfor våtsone avviker 
fra anbefalt byggeskikk. Malte overflater tåler normalt ikke direkte og gjentatt vannsprut over tid, og vindu i 
våtsone innebærer økt risiko for fuktpåvirkning på karm og tilstøtende konstruksjoner. Ventilasjonen vurderes 
som tilfredsstillende. Samlet gir forholdene grunnlag for TG2.

Årsak:
Opprinnelig løsning med malte overflater i våtsone.
Plassering av vindu innenfor våtsone.
Normal fuktbelastning i rom med kombinert bad- og vaskeromsfunksjon.

Risiko:
Risiko for fuktpåvirkning og råte i vinduskarm og tilstøtende veggkonstruksjon.
Risiko for nedbrytning av malte overflater ved gjentatt vannsprut.
Risiko for slitasje på overflater og fuger over tid.

Konsekvens:
Potensiell skade på vinduskarm, listverk og underliggende konstruksjon.
Økte vedlikeholds- og utbedringskostnader ved fuktpåvirkning.
Redusert levetid på overflater og våtrommet som helhet.

Anbefalt tiltak:
Forbedre tetting og fuktsikring rundt vindu i våtsone.
Vurdere mer fuktbestandige overflater i våtsone ved fremtidig oppgradering.
Løpende observasjon av malte flater og vindusdetaljer for tegn til fukt.
Jevnlig rengjøring og kontroll av avtrekksvifte.

Merknader:
 

TG 1  7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.
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Beskrivelse:
Bad/vaskerom har fliser på gulv med sokkelflis langs vegg. Det er målt tilstrekkelig fall mot sluk med laser. 
Membran er trukket tilstrekkelig opp på terskel. Enkel bomtest avdekket ingen løse fliser.

Vurdering:
Gulvet fremstår som teknisk godt utført og i normal, god stand. Fallforholdene er tilfredsstillende, og det ble ikke 
registrert bom eller løse fliser. Membranoppkant ved terskel er i tråd med anbefalt utførelse. Det er ikke 
registrert forhold som gir grunnlag for avvik. Forholdet vurderes til TG1.

Merknader:
 

TG 2  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Beskrivelse:
Det er synlig membran under klemring ved sluk i dusjnisje og ved terskel. Det er ikke fremlagt dokumentasjon 
på utførelse av membran eller sluktilkobling. Det er foretatt hulltaking i tilstøtende rom for fuktmåling, og det ble 
ikke registrert avvik.

Vurdering:
Synlig membran ved sluk og terskel er positivt, men manglende dokumentasjon på utførelse gir usikkerhet rundt 
membranens oppbygning, kvalitet og tilkobling til sluk. Selv om hulltaking ikke avdekket fukt, begrenser 
manglende dokumentasjon og ukjent utførelse vurderingsgrunnlaget. Samlet gir dette grunnlag for TG2.

Årsak:
Manglende dokumentasjon på membranarbeid og sluktilkobling.
Begrenset mulighet for å verifisere utførelse uten destruktive inngrep.
Normal aldring av våtromskonstruksjon.

Risiko:
Risiko for lekkasje i overgang mellom membran og sluk dersom utførelsen ikke er forskriftsmessig.
Risiko for skjulte skader som ikke kan avdekkes uten mer omfattende åpning.
Risiko for svekket membranfunksjon over tid.

Konsekvens:
Potensiell skade på underliggende konstruksjoner ved lekkasje.
Økte utbedringskostnader dersom membran eller sluktilkobling svikter.
Redusert levetid på våtrommet.

Anbefalt tiltak:
Løpende observasjon av tilstøtende konstruksjoner for å avdekke eventuelle fuktendringer.
Kontroll av sluk og membran ved fremtidig oppgradering eller utskifting av installasjoner.
Vurdere dokumentasjon eller tilstandsvurdering ved større rehabilitering.

Merknader:
 
7.2 Bad 2 etasje

TG 1  7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ventiler som kan åpnes.
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Beskrivelse:
Bad i 2. etasje har slette malte vegger og tak, med fliser i dusjhjørnet. Øvrige vegger er slett malt, og det 
forutsettes at det er benyttet egnet materiell godkjent for våtrom. Rommet inneholder servant, vegghengt WC og 
dusjhjørne. Ventilasjon skjer via elektrisk vifte i vegg samt spalte under dørblad.

Vurdering:
Overflater og innredning fremstår som hele og i normal stand i forhold til alder og bruk. Løsningen med fliser i 
dusjhjørne og malte overflater ellers er vanlig for denne typen våtrom. Det er ikke registrert forhold som tilsier 
avvik. Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende. Forholdet vurderes samlet til TG1.
Anbefalt tiltak:
Normalt vedlikehold av malte overflater og fuger.
Jevnlig rengjøring av avtrekksvifte og kontroll av luftgjennomstrømning.
Løpende observasjon av våtsoner.

Merknader:
 

TG 1  7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert.

Det er påvist bom (hulrom) under fliser.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Beskrivelse:
Baderommet har fliser på gulv med sokkelflis opp på vegg og nedsenket dusjsone. Det er målt tilstrekkelig fall 
mot sluk i henhold til dagens krav. Det registreres noe hullyd i enkelte fliser, men disse fremstår ikke som løse.

Vurdering:
Gulvet fremstår som teknisk godt utført, med tilfredsstillende fallforhold og uten tegn til løse fliser. Hullyd i 
enkelte fliser kan forekomme uten at det påvirker funksjon eller tetthet, og vurderes ikke som avvik når flisene 
sitter fast og ikke viser tegn til bevegelse. Forholdet vurderes samlet til TG1.
Anbefalt tiltak:
Løpende observasjon av fliser med hullyd for å avdekke eventuell utvikling.
Normalt vedlikehold av fuger og overflater.

Merknader:
 

TG 2  7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.
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Beskrivelse:
Eldre sluk med synlig membran fra 2018. Membranen er ikke klemt i sluket, men er godt limt ned til sluk. Det er 
ikke fremlagt dokumentasjon på utførelse. Det er foretatt hulltaking i tilstøtende rom for fuktmåling, og det ble 
ikke registrert avvik.

Vurdering:
Synlig membran er positivt, men manglende klemringstilkobling og fravær av dokumentasjon gir usikkerhet 
rundt utførelsen. Løsningen med limt membran kan fungere, men avviker fra anbefalt praksis og gir økt risiko for 
lekkasje i overgang mellom membran og sluk. Hulltaking uten avvik styrker vurderingsgrunnlaget, men 
eliminerer ikke usikkerheten. Forholdet vurderes samlet til TG2.

Årsak:
Membran ikke klemt i sluk, men limt.
Manglende dokumentasjon på membranarbeid og sluktilkobling.
Eldre sluk med ukjent utførelsesdetalj.

Risiko:
Risiko for lekkasje i overgang mellom membran og sluk ved svekket limfeste.
Risiko for skjulte skader som ikke kan avdekkes uten ytterligere inngrep.
Risiko for redusert levetid på våtrommet.

Konsekvens:
Potensiell skade på underliggende konstruksjoner ved lekkasje.
Økte utbedringskostnader dersom sluktilkoblingen svikter.
Behov for tidligere rehabilitering av våtrommet.

Anbefalt tiltak:
Løpende observasjon av tilstøtende konstruksjoner for å avdekke eventuelle fuktendringer.
Kontroll av sluk og membran ved fremtidig oppgradering eller utskifting av installasjoner.
Vurdere full gjennomgang av membran og sluktilkobling ved rehabilitering.

Merknader:
 
8. Kjøkken
8.1 Kjøkken 2 etg

TG 1  8.1 Kjøkken 2 etg

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Beskrivelse:
Kjøkkenet har prefabrikert innredning med benkeplate i laminat og. Det er servant med blandebatteri og 
mekanisk avtrekk via ventilator. Kjøkkeninnredningen fremstår som hel og i god stand, med normale 
bruksmerker i henhold til alder. Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert. Fuktkontroll utført med 
fuktindikator ga ikke utslag på unormale fuktverdier i områder med risiko for fuktvandring, herunder underskap 
under vask, området rundt oppvaskmaskin og gulv ved sokkellist.

Vurdering:
Innredning og overflater fremstår som godt vedlikeholdt og uten skader som påvirker funksjon. 
Laminatbenkeplate og integrerte løsninger er i tråd med normal standard for boligtypen. Det ble ikke registrert 
fukt eller tegn til lekkasje i utsatte soner. Forholdet vurderes til TG1.

Merknader:
 
9. Rom under terreng
9.1 1 etasje delvis under terreng

TG 2  9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Rom under terreng er innredet senere enn byggeår.

Det er ikke påvist fuktskjolder, støvkondens, svertesopp og spor etter sopp, råteskader og/eller skadedyr.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Beskrivelse:
1 etasje ligger delvis under terreng. Vegger mot terreng er utlektet og panel-/platebeslått. Hele etasjen ble 
pusset opp ca. 2018 og fremstår i bra stand med normale bruksmerker. Det er ikke registrert skader i overflater 
som kan relateres til fukt.

Vurdering:
Rom under terreng med utlektede og platekledde vegger innebærer alltid en viss konstruksjonsmessig risiko, 
ettersom eventuelle fuktproblemer kan utvikle seg skjult bak kledningen. Overflatene fremstår i god stand uten 
synlige fuktindikasjoner, men løsningen gir begrenset inspeksjonsmulighet. Dette gir grunnlag for TG2 selv om 
det ikke er registrert avvik.

Årsak:
Utlektede og platekledde vegger mot terreng.
Begrenset mulighet for inspeksjon av bakliggende konstruksjoner.
Naturlig risiko knyttet til rom delvis under terreng.

Risiko:
Risiko for skjult fukt i konstruksjonen som ikke kan oppdages visuelt.
Risiko for kondens eller fuktvandring fra terrengside.
Risiko for skader bak kledning dersom drenering eller fuktsikring svekkes over tid.

Konsekvens:
Potensiell skade på treverk og isolasjon bak kledning.
Risiko for mugg- og råteutvikling ved skjult fukt.
Økte utbedringskostnader dersom skader oppstår uten at de oppdages tidlig.

Anbefalt tiltak:
Løpende observasjon av overflater for tegn til fukt eller misfarging.
Kontroll av drenering og utvendig fuktsikring ved behov.
Vurdere åpning av konstruksjon ved fremtidig oppgradering eller ved mistanke om fukt.

Merknader:
 

TG 1  9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke påvist setninger.

Det er ikke påvist sprekker i fuger

Beskrivelse:
Gulvene i 1. etasje har laminat og fliser. Overflatene fremstår som i bra stand med normale bruksmerker. Det er 
ikke registrert skader i gulv som kan relateres til fukt.

Vurdering:
Gulvoverflatene vurderes som jevnt over godt vedlikeholdt og uten tegn til fuktskader. Laminat og fliser fremstår 
stabile, og det er ikke observert svelling, misfarging eller andre forhold som indikerer fuktpåvirkning. Forholdet 
vurderes samlet til TG1.
Anbefalt tiltak:
Normalt vedlikehold og rengjøring av gulvoverflater.
Løpende observasjon av overflater, spesielt i områder nær yttervegger og våtrom.

Merknader:
 

TG 1  9.1.3 Fuktmåling og ventilasjon
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Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Det er påvist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig å åpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Beskrivelse:
Etasjen ventileres via ventiler i vinduer samt elektrisk avtrekksvifte på bad. Inneklimaet fremsto som bra på 
befaringstidspunktet. Det er boret et hull på 73 mm for fuktmåling i yttervegg under terreng, utført i vaskerom 
ved varmtvannstank. Det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier. Det er også søkt med fuktindikator på åpen 
muroverflater i bod, uten avvik på vegg eller gulv.

Vurdering:
Ventilasjonsløsningen vurderes som tilfredsstillende, og inneklimaet fremstår normalt. Fuktmåling i yttervegg 
under terreng viser ingen forhøyede verdier, og søk med fuktindikator på murvegg i bod gir ingen indikasjoner 
på fuktproblemer. Det er ikke registrert forhold som tilsier avvik. Forholdet vurderes samlet til TG1.
Anbefalt tiltak:
Løpende observasjon av yttervegger og murflater for eventuelle endringer.
Sikre god luftgjennomstrømning ved å holde ventiler åpne.
Kontroll av avtrekksvifte ved behov.

Merknader:
 
10. VVS

TG 2  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 2018

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:
Vann- og avløpsrør er av plast. Det er opplyst at anlegget ble etablert som nytt i 2018, men slukløsningen på 
bad fremstår som eldre. Fordelerskap for vannrør er lokalisert på bad/vaskerom i 1. etasje. Det som er synlig av 
rør fremstår i normal og god stand. Det meste av anlegget er skjult, og undersøkelsesmulighetene er derfor 
begrensede. Utvalgte vann- og avløpsinstallasjoner er funksjonstestet uten registrerte avvik. Det ble ikke 
observert tegn til pågående lekkasjer.

Vurdering:
Synlige rør og installasjoner fremstår i god stand, og funksjonstesting viser ingen avvik. Likevel gir skjulte 
føringer og manglende full oversikt over anleggets utførelse en iboende usikkerhet. Eldre slukløsning i 
kombinasjon med nyere røranlegg øker også behovet for oppmerksomhet rundt overgangsløsninger. Samlet 
vurderes forholdet til TG2 på grunn av begrenset inspeksjonsmulighet og usikkerhet rundt skjulte deler av 
anlegget.

Årsak:
Store deler av røranlegget ligger skjult i konstruksjoner.
Eldre slukløsning kombinert med nyere rørinstallasjoner.
Manglende dokumentasjon på enkelte deler av anlegget.

Risiko:
Risiko for skjulte lekkasjer som ikke oppdages før skade oppstår.
Risiko for svakheter i overgang mellom eldre sluk og nyere rør.
Risiko for fuktskader i konstruksjoner ved lekkasje fra skjulte føringer.

Konsekvens:
Potensielle skader på gulv, vegger og konstruksjoner ved lekkasje.
Økte utbedringskostnader dersom lekkasje oppstår i skjulte områder.
Risiko for sekundærskader som mugg og råte.

Anbefalt tiltak:
Løpende observasjon av fordelerskap og synlige rørføringer.
Kontroll av sluk og overgangsløsninger ved fremtidig oppgradering av våtrom.
Vurdere dokumentasjon eller tilstandsvurdering ved større rehabilitering.

Merknader:
 

TG 1  10.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Beskrivelse
Varmtvannstank fra 2018, plassert på bad/vaskerom i 1. etasje. Tanken er funksjonstestet, og det registreres 
ingen avvik.

Vurdering
Varmtvannstanken fremstår som i normal og god stand i forhold til alder. Det ble ikke observert lekkasjer, 
unormal lyd eller temperaturavvik ved funksjonstest. Installert plassering gir god tilgjengelighet for inspeksjon og 
vedlikehold. Det er ikke registrert forhold som tilsier avvik. Forholdet vurderes samlet til TG1.
Anbefalt tiltak:
Årlig kontroll av sikkerhetsventil og rørtilkoblinger.
Vurdere utskifting når tanken nærmer seg forventet levetid (typisk 15–20 år).

Merknader:
 
Ingen  10.3 Vannbåren varme
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 
Ingen  10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Beskrivelse:
Fritidsboligen ventileres via ventiler i yttervegger og gjennom vinduer. Det er mekanisk avtrekk via ventilator på 
kjøkken og elektriske avtrekksvifter på bad.

Vurdering:
Ventilasjonsløsningen vurderes som tilfredsstillende for bygningens alder og bruk. Kombinasjonen av naturlig 
ventilasjon via ventiler og vinduer, samt mekanisk avtrekk i våtrom og kjøkken, gir normalt god luftutskifting. Det 
ble ikke registrert forhold som indikerer dårlig ventilasjon eller redusert inneklima. Forholdet vurderes samlet til 
TG1.
Anbefalt tiltak:
Sørge for at ventiler holdes åpne for å sikre god grunnventilasjon.
Regelmessig rengjøring og kontroll av mekaniske avtrekksvifter.
Lufte jevnlig ved behov.

Merknader:
 
11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2018

El. Anlegget er skjult og sikringsskaper inneholder automatsikringer. Sikringsskaper er ikke videre undersøkt da 
dette krever spesialkompetanse.
Det er ikke fremvist samsvarserklæring for anlegget. Kravet om samsvarserklæring gjelder både for anlegg som 
er nyere enn 1999, og for endringer utført på anlegg som er eldre enn 1999.
Det er ikke opplyst om årstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon på 
gjennomført tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomført tilsyn (dokumentasjon på avvik, mangler eller 
dokumentasjon på at anlegget er uten avvik).
Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til å utføre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales 
på generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatør/kontrollør foretar en kontroll av hele det elektriske 
anlegget.
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert på visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell 
tilhørende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersøkelser sammenlignet med 
godkjent elkontroll).

Merknader:
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:

Egenerklæringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og håndrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.
 
TILLEGGSOPPLYSNINGER:

 
 
ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:

 

  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

 
TG2- Grunnmur og drenering er fra byggeåret og ikke fullt tilgjengelig for inspeksjon. Det er registrert 
overfladiske riss, men ingen tegn til fuktinnsig. Forholdet vurderes til TG2 på grunn av alder, begrenset 
kontrollmulighet og risiko for skjulte forhold.

1.3 Terrengforhold

 TG2- Terrenget heller inn mot boligen på oppsiden, noe som øker risikoen for vannpåvirkning mot 
grunnmur og drenering. Forholdet vurderes til TG2.

2.1 Yttervegger

 
TG2- Ytterkledningen fremstår som generelt godt vedlikeholdt, men alder, tørkesprekker og manglende 
synlig museband gir økt risiko for fukt- og skadedyrrelaterte forhold. Det anbefales kontroll og oppfølging 
for å sikre videre funksjon og levetid

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

 
TG2- Taktekking av betongtakstein fra byggeår har høy alder og økt risiko for slitasje og lekkasje. 
Elementpipe og metallrenner fremstår som funksjonelle, men samlet vurderes forholdet til TG2 på grunn 
av alder og usikkerhet rundt undertakets tilstand.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

 TG2- Kaldt loft har begrenset ventilasjon og spor etter gnagere, samt redusert inspeksjonsmulighet. Dette 
gir økt risiko for skjulte skader og potensielle fuktproblemer. Forholdet vurderes samlet til TG2.

7.1.1 Bad/vaskerom 1 etg Overflate vegger og himling

 TG2- Bad/vaskerommet fremstår som funksjonelt, men malte overflater og vindu i våtsone gir økt risiko for 
fuktrelaterte skader. Forholdet vurderes samlet til TG2.

7.1.3 Bad/vaskerom 1 etg Membran, tettesjiktet og sluk

 
TG2- Det er synlig membran ved sluk og terskel, men manglende dokumentasjon og begrenset 
inspeksjonsmulighet gir usikkerhet rundt utførelsen. Hulltaking viser ingen fukt, men forholdet vurderes 
samlet til TG2.

7.2.3 Bad 2 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

 TG2- Membran er synlig, men ikke klemt i sluk, og det foreligger ingen dokumentasjon på utførelsen. 
Hulltaking viser ingen fukt, men usikkerhet rundt sluktilkoblingen gir grunnlag for TG2.

9.1.1 1 etasje delvis under terreng Veggenes og himlingens overflater

 TG2- Etasjen fremstår i god stand uten synlige fuktindikasjoner, men utlektede vegger mot terreng gir økt 
risiko for skjulte skader. Forholdet vurderes samlet til TG2.
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WC og innvendige vann- og avløpsrør10.1

 TG2- Synlige rør og installasjoner fremstår i god stand, og det er ikke registrert lekkasjer. Likevel gir 
skjulte føringer og eldre slukløsning grunnlag for usikkerhet. Forholdet vurderes samlet til TG2.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Hilde Margrethe Owe

Bjørn Harald Rørtveit

Boligen

 Toadalsvegen 42
 5584 Bjoa

1160-254/46/0/0

Boligen ble kjøpt 2024

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1509260088        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2
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Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Ja

Har du opplevd at dette har vært ustabilt?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Var jordkjeller, men denne ble bygget om til vanlig kjeller, med bad og soverom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

1160 Vindafjord
Eiendom: 1160/254/46/0/0

Målestokk
Dato: 26.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
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Vegstatuskart for eiendom 1160 - 254/46//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.03.2026

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2026

26.03.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Vindafjord kommune

254/46

UTM-33

Reguleringsplankart

Adresse: Toadalsvegen 42

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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31.03.2026Dato:

Kommuneplan under arbeid

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring
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Kommuneplanen sin 
arealdel – føresegner og 
retningslinjer 
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

 






 
 
 
 

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

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

 
























–
–






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

 




 



 





 
 
 
 
 






- 




- 






 
 
 






 
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

 


- 
- 


- 
- 
- 


- 






 







 





















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

 













































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

 



















- 


- 
























  
  
   
  
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

 






  
  



 











































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

 


















































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

 

































- 
- 
- 





- 


- 


- 

93





 










 



 

- 
- 



 


 


 



















- 


 
 
 
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

 


- 


- 



- 
- 


- 




- 


- 




- 






























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

 














- 
- 


- 


- 





- 


- 


- 


- 



- 






  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
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

 


  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  


  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
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

 


  –


  –


  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  





  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
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

 















–

- 
- 


- 


- 
















  
–


 




  


 




  


  
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

 


  
  
  
 





 





  
 




  
  
  


























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 














































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

 











- 


- 


- 
- 
- 
- 



- 







 
 
 
 
 
 














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

 































 



 


 
 





- 



- 




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

 











- 
- 
- 









- 
- 


- 


- 











• 


• 


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

 











































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

 











































- 
- 






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

 
















- 
- 
- 
- 





- 
- 




















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

 


























- 


- 



















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

 















































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

 





















8, ”Verdiar i Vikedalsvassdraget”, skal leggjast til grunn ved vurdering a













b. Spesielt om ”Ølen historiske sentrum”

- 
- 


Verksemd som generere stor trafikkbelastning, skal lokaliserast utanfor ”Ølen 
um”.

- Fortetting kan skje langs gate for å forsterka gateløp, inne i ”kvartala” og langs 







- 

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

 


- 


- 
volum med tanke på målestokk i ”Ølen historiske sentrum”. 



- 
























ᚱ










 
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

 






- 




- 


- 












- –
- –
- 





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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Toadalsvegen 42
5584 BJOA

Aktiv Eiendomsmegling
Alexander Kvalevaag Skree

476 52 597
alexander.k.skree@aktiv.no




